HERPAYAL CONSTRUCTORA ClA. LTDA.

Estados do Sltuaclén Financlora

(Exprosados on ddlares amoricanos)

Al 31 do Diclombre de

Notas 2017

ACTIVOS
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes de efective 4 217,744,238
Cuentas por cobrar - cllentes 5 4,976,909
Anliclpos y Otras Cuentas por Cobrar 6 475.992,53
Inventarios T 3.584,225,57
Activas por Impuestos corrlentes 8 44,561,681
Total Active Corrlonta 4.327.501,08
ACTIVO NO CORRIENTE
Propledad, planta y equipo 9 293.839,02
Propledod de Inversion 10 47.820,35
Otras cuentos por cobrar L/P 11 219.164,19
Total Actlve No Corriento 560.823.56
TOTAL ACTIVOS 4.888.124,64
PASIVOS
PASIVOS CORRIENTES
Obligaciones financieras 12 858.246,89
Provecdoresa 13 94,055,20
Paslves por Impuestos corrlentes 14 95.829,57
Obligaciones laborales 15 116.202,08
Anticipo cllentes 16 2.283,061,48
Préstamos de terceros 17 261.798,51
Qtras cuentas por pagar -

3.709.193,73
Total Pasivos Corriontos 3.709.183,73
PASIVOS LARGO PLAZO
Antlicipos Cllontes
Préstamos soclos largo plazo 18 16,520,92
Obligaciones financleras largo plazo 19 151,830,53
Obligaclones Bancarias largo plazo -
Total Pasivos Large Plazo 168.451,45
TOTAL PASIVOS 3.877.645,18
PATRIMONIO DE LOS SOCIOS
Capital social 20 2,034,00
Resarva lagal 1.006,38
Resultados acumulados 720.326,06
Resultado del ejerciclo 300,370,52
Resultados acumulados Adopelon de NIIF's - PYMES (13.147.48)
Total Patrimenlo deo los Soclos 1.010.679,46
TOTAL PASIVOS y PATRIMONIO 4.888.324,64

Las notas financloras quo so acompanan, son parto Intogrante do los estados financloroa.
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HERPAYAL CONSTRUCTORA CIiA. LTDA.
Estados de Resultados Integrales
(Expresados en délares americanos)

Notas
Ingresos 21
Costos de ventas 22
Utilidad Bruta en Ventas
Gastos operacionales 23
Utilidad Operacional
Otros ingresos 24
Utilidad antes de Participacion a
Trabajadores e Impuesto a la Renta
Participacién trabajadores 25
Impuesto a la Renta 25

Utilidad Neta del Ejercicio

Al 31 Diciembre de

2017 2016
2.589.483,00 3.791.277,94
(1.548,646,31) (2.897.132,71)
1.040.836,69 894.145,23

(599.393,90) (529.184,38)
441.442,79 364.960,85
16.574,77 7.579,05

458.017,56 372.539,90
—_—————————— ——————————
(68.702,64) (55.880,98)
(88.944,40) (71.422,48)
300.370,52 245.236.44

Las notas financieras que se acompafian, son parte integrante de los estados financieros.
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HERPAYAL CONSTRUCTORA ClA, LTDA.
Estados do Flujos do Efectlvo

Al 31 do diclombre 2017

(Exprosados on délares amaricanes)

Flujos de ofective por actividades do operacién

Efectivo reclbido da clientes

Otros cobros por actividades do operacion
Efectivo pagado a proveedores

Otros pagos por aclividades do operacién
Otras entradas/salidas de efectivo
Impuesto a la renta

Efocto noto provenionte do actlvidados do oporacién ) uss
Flujos do efoctivo on actividados do Inversién

Inversiones a corto plazo
Aquisicionaes netas de Propiedades y equipe
Anticipo da clientes (venta de active fjo)

Efocto noto provenionto do actlvidades de Inveraldn
Flujos do afective on actividades do financlamionte

Financlamianto Instituciones Finanaciera

Page Financiamienta Terceros

Financiamiento Socios

Otran entradas/salidos de efectivo

Efocto noto provonionto do actlvidades do financiamlonte

Aumento (Disminucién) neta de efective y equivalentas de efective

Efectivo al comienzo del afe

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL DEL ARO uss

Utllidad uss

Partidas do conclllaclén entre la utilidad y ol flujo do
ofoctivo noto proviato por actividades do oporaclon

Deprociacionas

Ajustes per gasto de impueasto a la renta
Aljustes por gonslo por participacion trabajaderes
Depreciacién propledades da Inveraién

Cambios netos on activos y pasives

Incrementa (Disminuclon) cuentas per cobrar cliontes
Ingramento (Disminucién)en oiras cuentas por cobrar
Incremento (Disminucién) en antlcipo proveadores
Incramento (Disminucién) an inventarios

Incrementa (Disminucién) en otres actives

Inerementa (Disminucién) en cuantas por pagar comerciales
Incremente (Disminucion) an otras cuentas por pagar
Incremento (Disminuciédn) en benaficios a empleados
Incramento (Disminucién) an anticipos clientes

Ineremento (Disminucion) en olros pasives

Efoctivo noto proviste por agtividades do oporacién uss

dhd

3MM22017 31/12/2016
3,766.016,35 2.800.839,93
16.574,77 7.579,05
(2.827.083,62) (2.354,714,50)
(500.311,89) (1.028,684,36)
(39,042,72) 30,378,96
(88,944,40) (71.422,48)
347,208,569 (616.023,40).
(293,876,40) (2.427.88)
(283,876,40) (2.427,88)
(256.139,29) 638,304,28
(3,300,00) 7.004,63
- (20.000,00)
(259.439,29) 625,308,091
(208,107,00) 6.857,63
423,851,238 416.993,75
217.744,38 423,851,38
300.370,52 245.236,44
38,455,80 26.813,60
(88,944,40) (71,422,48)
(68,702,63) (55,880,98)
3,249,968 3,249,96
126,670,32 (105.992,65)
(24.779,88) (503.951,83)
111,396,75 92.484,87
(1.264,740,77) 520,660,95
(40,700,00) (22.825,55)
4,185,51 (70.727,61)
105.184,18 124.626,99
90,272,680 86,150,25
1,069,863,03 (884.445,36)
(14,582,50) -
347,208 69 (616,023,40)
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HERPAYAL CONSTRUCTORA CiA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2017

Nota. 1. Informacién general de la Compafiia

Mediante escritura publica celebrada el 20 de marzo de 1997 ante la Notaria Vigésima Quinta
del canton Quite, a cargo del Dr. Raul Gaibor, legalmente inscrita en el Registro' Mercantil de
Quito, el 8 de abril de 1997, se constituyd la Compafiia con el nombre de "TECNIVIALES CIA.
LTDA.". Con fecha 22 de enero del 2008, mediante escritura plblica se realizd una reforma a
los estatutos de la Comparila en la cual se cambid la denominacién social a HERPAYAL
CONSTRUCTORA CIA. LTDA., legaimente inscrita en el Registro Mercantil de Quito, el 4 de
abril de 2008. El domicilio de su sede social es Av. El Inca E4-340 e |sla Seymour, con el Registro
Unico de Contribuyente N°1791345134001.

La Compafila tiene como objeto y finalidad el estudio, planificacién, calculos, disefio,
construccion, fiscalizacion, asesorfa, direccion técnica, administracidn y mantenimiento de obras
civiles tales como: carreteras de todo orden, caminos vecinales, aeropuertos, diques, canales
reservorios, alcantarillado, sistemas de agua potable, puentes y demds obras relacionadas con
la ingenieria civil, sanitaria e hidraulica. La ejecucién de programas de vivienda, lotizaciones,
urbanizaciones, vivienda particular, edificios de propiedad horizontal, estudios de suelos y
topograficos y mas actividades conexas con la ingenieria civil,

Nota 2. Bases de Presentacion y Preparacion de los Estados Financieros

2.1 Declaracion de Cumplimiento

La situacién financiera, el resultado de las operaciones y los flujos de efectivo se presentan de
acuerdo con normas internacionales de informacion financiera (NIIF, NIC) y sus interpretaciones
adoptadas por el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad ("IASB", por sus siglas en
inglés).

2.2 Base de medicién

Los estados financieros de la Compafiia se registran sobre |a base del costo histérico, excepte
para |a revalorizacion de las propiedades, maguinarias y equipos. El costo histérico esta basado
generalmente en el valor razonable de |a contraprestacién entregada a cambio de bienes y
servicios.

El valer razonable es el precio que se recibird por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracién,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
tecnica de valoracién. Al estimar el valor razonable de un activo o pasivo, el Grupo tiene en
cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarifan en
cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicién.

2.3 Moneda funcional y de presentacion

La unidad monetaria utilizada por la Compafiia para las cuentas de los Estados Financieros y
sus notas es el délar americano que la moneda de curso legal en el Ecuador.

2.4 Uso de estimaciones y juicios
La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF, requiere que la

administracion realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de las politicas
contables y los montos de activos, pasives, ingresos y gastos Informados. Debido a la



HERPAYAL CONSTRUCTORA CIA, LTDA,
Naotas a los extados financieroys (Continuacion)

subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracion de la Compairila.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Comparila se encuentran basadas en
la experiencia histdrica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
circunstancias.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Comparila
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracién.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente, Los resultados de las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que la estimacion es
revisada y en cualquier perfodo futuro afectado.

2.5 Periodo econdmico

El periodo econdmico de la Compafiia para emitir los Estados Financieros corresponde entre el
1 de enero y 31 de diciembre.

2.6 Autorizacion para la emision de los Estados Financieros

Los estados financieros por el afio terminal el 31 de diciembre de 2017, han sido emitides con la
autorizacién de la gerencia y fueron aprobados mediante Junta General de Socios el 28 de marzo
del 2018

Nota 3. Resumen de las Principales Politicas Contables

Las politicas de contabilidad mas importantes se detallan a continuacion:

3.1 Clasificacién de saldos en corrientes y no corrientes

En el Estado de Situacion Financiera, los saldos se clasifican en funcion de sus vencimientos,
coma corrientes con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde |a fecha de cierre
de los estados financieros y como no corrientes, los mayores a ese perfodo.

3.2 Efectivo y equivalentes de efectivo

La Compariia considera como efectivo y equivalentes de efectivo a los saldos caja y bancos sin
restricciones y todas las inversiones financieras de facil liquidaclén pactadas a un maximo de
noventa dias, incluyendo depdsitos a plazo. En el Estado de Situacion Financiera, los sobregiros,
de existir, se clasifican como obligaciones con instituciones en el “Fasivo Corriente”.

3.3 Activos y pasivos financieros.-

Los activos financieros son clasificados en las siguientes categorlas: préstamos y partidas por
cobrar y su correspondiente perdida por deterioro, La Compartia ha definido y valoriza sus
activos financieros de la siguiente forma:

3.3.1 Préstamos y partidas por cobrar

Los prestamos y cuentas a cobrar, se incluyen en cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas a cobrar en el balance, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde la
fecha del balance que se clasifican como activos no corrientes.

Cuentas por cobrar clientes: Estan registradas a costo de |a transaccién pues, al momento de

9



HERPAYAL CONSTRUCTORA CiA, LTDA,
Nuotas a lox estadoys financieros (Continuuaciin)

su registro no hubieron costos adicionales que deban amortizarse a lo largo de su vida 0til
esperada (costo amortizado aplicando el método de la tasa de interés efectiva). La entidad
registra provisién por deterioro o incobrabilidad con cargo a resultados para el caso de las
cuentas por cobrar clientes. .

Estimacién o deterioro para cuentas por cobrar de dudoso cobro

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables se registran como gastos en
el estado de resultados integrales. La determinacién de este deterioro se lo registra en base
al analisis de cobrabilidad de cada una de las cuentas por cobrar,

El criterio que utiliza la Compariia para determinar si existe evidencia objetiva de una pérdida
por deterioro incluye:

= Dificultad financiera significativa del emisor u obligado;

= Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora en el pago del
principal;

= Es probable que el prestatario entrara en la bancarrota u otras reorganizaciones
financieras.

= La desaparicién de un mercado active para ese activo financiero debido a dificultades
financieras o

= Informacién disponible que indica que hay una reduccién medible en los flujos de efectivo
estimados de una cartera de activos financieros desde su reconocimiento inicial, aunque
la reduccién aun no se pueda Identificar con los actives financieros individuales en la
cartera,

El importe en libros de los activos se reduce a medida que se utiliza la cuenta de provisién y
la pérdida se reconoce en el estado de resultados dentro de "gastos operacionales”, Cuando
una cuenta a cobrar es castigada, se regulariza contra los resultados del perlodo vy
posteriormente se actualiza la cuenta de provisién para las cuentas a cobrar.

3.2.2 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar corrientes se reconocen a su valor
nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencia material con su valor
razonable, ademas que a un porcentaje importante de las compras realizadas, son pagadas de
forma anticipada a sus proveedores.

Los acreedores comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con proveedores por bienes
y servicios adquiridos en el curso normal de negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del giro
del negocio, asi como a obligaciones patronales y tributarias, las mismas que son registradas a
sus correspondientes valoras nominales.

3.3.3 Baja de activos y pasivos financieros

- Activos financieros

Un activo financiero (o, cuando sea aplicable una parte de un activo financiero o una parte de un
grupo de activos financieros similares) es dado de baja cuando:

a) Los dereches de recibir flujos de efectivo del activo han terminade; o

b) La Compafila ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha
asumido una obligacién de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos
inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; y

10



HTERPAYAL CONSTRUCTORA CIA. LTDA.
Notus a los estados financieros (Continiacion)

¢) La Compafifa ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo o,
de no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del
activo, si ha transferido su control.

- Pasivos financieros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién de pago se termina, se cancela o
vence.

3.4 Inventarios

Estan valorados al costo, utllizando el método promedio para la imputacién de las salidas de
dichos inventarios. El saldo de este rubro no excede al valor neto de realizacion. El valor neto
de realizacién para cada uno de los [tems es el precio de venta, menos la proporcion de gastos
de comercializacién y distribucién. (NIC 2.10).

Los inventarios son periddicamente analizados con el objetivo de establecer si se requiere
estimacién para posibles pérdidas asociadas con su valor neto realizable. Las pérdidas
asociadas con la disposicién de inventarios de lento movimiento, obsoletos y dafados se
registran en los resultados del periodo, (NIC 2.28)

3.5 Crédito tributario

Corresponden principalmente a: anticipos de impuesto a la renta, crédito tributario (IVA) y
retenciones en la fuente, los cuales se encuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan
con derivados implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.

Las pérdidas por deterioro de impuestos a no recuperar se registran como gastos en el estado
de resultados integrales por funcién, en base al andlisis de recuperacién o compensacion de
cada una de las cuentas por cobrar,

3.6 Pagos anticipados

Se incluyen los seguros pagados por anticipade y otros anticipos entregados a terceros para
servicios 0 compra de bienes, los cuales se encuentran valorizades a su valor nominal y no
cuentan con derivados implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por
separado.

Los seguros pagados por anticipados son amortizados mensualmente considerando el perlodo
para el cual generan beneficios econémicos futuros.

3.7 Propiedad, planta y equipo

Se denomina propiedades, planta y equipo a todo bien tangible adquirido por la Comparila para
el giro ordinario del negocio y que a criteric de su Administracién cumpla con los requisitos
necesarios para ser contabilizado como tal, el cual debera ser controlado acorde con la normativa
contable vigente.

Para que un bien sea catalogado como propledades, planta y equipos debe cumplir los siguientes
requisitos;

= Que sean poseldos porla entidad para uso en la venta de los productos o para propésitos
administratives,
= Se espera usar durante mas de un periodo.
= SL:ebisea probable para la Compariia obtener futuros beneficios econdmicos derivados
el bien.
= Que el costo del activo pueda medirse con fiabilidad.
= Que |la Compafila mantenga el control de los mismos.
11



HERPAYAL CONSTRUCTORA CLA. LTDA.
Notus a los estados financierns (Continuaciin)

El costo inicial de |as propiedades, planta y equipo representa el valor total de adquisicion del
activo, el cual incluye erogaciones que se incurrieron para dejarlo en condiciones para su
utilizacién o puesta en marcha, asl como, los costos posteriores generados por
desmantelamiento, impacto ambiental, retiro y rehabilitacién de la ubicacion (si los hubiere).

Las propiedades, planta y equipo estan presentados por su valor revaluado, siendo el valor
razonable el de la fecha de revaluacién, menos depreciacién acumulada, Las revalorizaciones
se llevan a cabo con suficiente reqularidad; (ultima realizada con ocasion del afio de transicion a
las NIIF en el afio 2010), de tal manera que el valor en libros no difiera sustancialmente de los
que se determinaron como valores razonables al final de cada perlodo.

La palitica de la Comparila respecto al registro de las revalorizaciones es que los incrementos,
resultantes de los reavallos sean reconocidos en patrimonio como superavit por revalorizacién
(otro resultade integral), excepto cuando se reverse una disminucién de la revalorizacién para el
mismo activo previamente reconocido en el resultado, en cuyo caso se le atribuye el aumento a
las ganancias o pérdidas en la medida de la disminucién previamente como gasto. Una
disminucién en el valor contable derivado de la revalorizacion se reconoce en utilidad o pérdida,
salvo en la medida en que compense un Incremento existente por &l mismo activo reconocido
como superdvit por revalorizacidn de activos.

Los actives adquiridos luego del afio 2010, cuyo costo comprenden:

a) su precio de adquisicién, incluidos los aranceles de importacién y los impuestos
indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicidn, después de deducir
cualgquier descuento o rebaja del precio.

b) todos los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia.

c) laestimacion inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y retiro del elemento,
asi como |a rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta (si los hubiere), la obligacién
en que incurre una entidad cuando adquiere el elemento o como consecuencia de haber
utilizado dicho elemento durante un determinado periodo, con propésitos distintos al de
produccién de inventarios durante tal periodo.

Las erogaciones por mantenimiento y reparacion se cargan a gastos a medida que se incurran,
en forma posterior a la adquisicién solo se capitalizaran aquellos desembolsos incurridos que
aumenten su vida Util o su capacidad econdmica. Los costos incurridos durante el proceso de
construccién de activos son acumulados hasta la conclusién de la obra.

Los costos financieros se activan cuando se realicen inversiones significativas en activos fijos
siempre y cuando cumplan con las caracter(sticas de activos aptos, estos se registraran hasta la
puesta en funcionamiento normal de dicho bien y posteriormente son reconocidas como gasto
del periodo donde se incurrieron.

Las perdidas y ganancias por la venta de las propiedades, planta y equipos se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros neto del activo, es decir, costo menos
depreciacion acumulada y deterioro; cuyo efecto se registrara en el estado de resultados.

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y continuaran
depreciandose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si durante dicho periodo el
bien ha dejado de ser utilizade.

3.7.1 Depreciaciéon Acumulada

La vida atil de un activo se revisa, como minimo, al término de cada periodo anual y, si las
expectativas difirieren de las estimaciones previas, los camblos se contabilizaran como un
cambio en una estimacidn contable, de acuerdo con la NIC 8 Pollticas Contables, Cambios en
las Estimaciones Contables y Errores.
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Las depreciaciones de propiedades, planta y equipe son calculadas bajo el método lineal,
mediante la distribucidn del costo de adquisicién corregido por el valor residual estimado cuando
aplica.

3.7.2 Afos de vida util estimada

De acuerdo a cada componente de propiedad, planta y equipo, se detalla a continuacién los afios
de vida util:

Afos de vida %
Hpe.de Activa atil Doprociacién
Edificios 20 afios 5%
Maguinarla y equipe 10 afes 10%
Muebles y enseres 10 afios 10%
Equipo de oficina 10 aflos 10%
Vehlculos 5 afos 20%
Equipo de computacién 3 afios 33%

3.8 Deterioro del valor de los activos (no financieros)

Los activos sujetos a depreciacién ¢ no, se someten a pruebas de deterioro cuando se producen
eventos o circunstancias que indican que podrian no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas
por deterioro corresponden al monto en el gue el valor en libros excede a su valor recuperable.
Al 31 de diciembre no se han reconocido pérdidas por deterioro de actives no financieros.

3.9 Provisiones
La Comparila considera que las provisiones se reconocen cuando:

= La Compafia tiene una obligacién futura, ya sea legal o implicita, como resultado de
sucesos presentes;

= Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién;

= E| importe se ha estimado de forma fiable,

Las provisiones son evaluadas periédicamente y se cuantifican teniendo en consideracién la
mejor informacidn disponible a la fecha de cada cierre de los estadeos financieros.

3.10 Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente y el diferido, El impuesto sobre
la renta se reconoce en el estado de resultados, excepto que esté asociado con alguna partida
reconocida directamente en la seccién patrimonial, en cuyo caso se reconoce directamente en
el patrimonio.

3.10.1 Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuestos aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible,

La tarifa de impuesto a la renta corriente al 31 de diciembre de 2017 es del 22%, si el valor de
las utilidades que se reinviertan en el pals se destinan a |a adquisicién de maquinarias nuevas y
equipos nuevos que se utilicen para su actividad productiva, |a tarifa tendra una reduccién de
diez puntos porcentuales. Al 31 de diciembre de 2016, |a tarifa sera del 25% cuando la sociedad
tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o
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establecidos en paralsos fiscales o regimenes de menor imposicién con una participacion directa
o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel que
corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la mencionada participacion de paralsos
fiscales o regimenes de menor imposicién sea inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara sobre la
proporcién de la base imponible que corresponda a dicha participacion, de acuerdo a lo indicado
en el reglamento.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un "anticipo minimo
de impuesto a la renta", la referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta
causado sea menar que el monto del anticipo minimo, este ltimo se convertira en impuesto a la
renta definitivo.

3.10.2 Impuesto a la renta diferido

El impuesto sobre la renta diferido se provisiona en su totalidad utilizando la metodologia de NIC
12

Tal método se aplica a las diferencias temporarias entre el valor en libros de activos y pasivos
para efectos financieros y los valores utilizados para propésitos fiscales. De acuerdo con esta
norma las diferencias temporarias se identifican ya sea como diferencias temporarias gravables
(las cuales resultaran en un futuro en un monte impenible) o diferencias temporarias deducibles
(las cuales resultaran en el futuro en partidas deducibles). Un pasivo diferido por impuesto
representa una diferencia temporaria gravable, y un activo diferido por impuesto representa una
diferencia temporaria deducible,

Los activos y pasives por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se
esperan sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice ¢ el pasivo se cancele,

Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso o gasto y son incluidos en el
resultado, excepto de que hayan surgido de una transaccién o suceso reconocido fuera del
resultado, por ejemplo por cambios en la tasa de impuestos o por cambios en la normativa
tributaria también por reestimaciones sobre la recuperabilidad de los activos peor impuestos
diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo. Se reconoceran en
otro resultado integral o directamente en el patrimonio.

3.11 Beneficios a los empleados
3.11.1 Beneficios de corto plazo
Corresponde principalmente a;

= La participacién de los trabajadores en las utilidades; ésta pravisién es calculada en funclén
del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segln lo establecido por
la legislacién ecuatoriana vigente, especificamente el Cédigoe de Trabajo. Se registra con
cargo a resultados y se presenta como parte de los gastos de operacion.

« Vacaciones, se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre la base
devengada.

= Décimo tercer y décimo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacién
vigente en el Ecuador,

3.11.2 Beneficios a largo plazo
Jubilacién Patronal

La legislacion vigente establece la obligacién de los empleadores de proveer beneficios de
pensién a los trabajadores que completen 25 afios de servicios continuos o interrumpidos para
el mismo empleador; después de 20 afios de servicio los trabajadores adquieren derecho a un
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beneficio de pensién proporcional, La legislacién vigente establece el beneficio definido de
pension que el trabajador recibird al momento de retiro,

El pasivo reconocido en el balance general relacionado con el beneficio de pension es el valor
presente de'1a obligacion a la fecha del balance general. La obligacion es calculada anuaimente
por actuarios independientes usando el método del crédito unitario proyectado. El valor presente
de la obligacién es determinado mediante flujos de caja estimados, descontados a una tasa del
5%.

" Provisién por Desahucio

La legislacién laboral vigente establece el pago de un beneficio por desahucio toda vez que la
terminacién del contrato laboral, sea por despido intempestivo o por renuncia voluntaria. La
Compafila constituye un pasivo para el valor presente de este beneficio con base en las
estimaciones que surgen de un calculo actuarial preparade por un actuario matematico
independiente, calificado por la Superintendencia de Compariias, Valores y Seguros.

3,12 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar de bienes y servicios entregados a terceros en el curso ordinario de las
actividades de la Compafila, Los ingresos por actividades ordinarias se presentan netos de
devoluciones, rebajas y descuentos, siempre y cuando cumplan todas y cada una de las
siguientes condiciones:

a) La Compadia ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo,
derivados de la propiedad de los bienes;

b) La Compariia no conserva para si ninguna implicacién en la gestién corriente de los
bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control
efectivo sobre los mismos;

c) Sea probable que la Comparfila reciba los beneficios econdémicos asociados con la
transaccion; vy,

d) Elimporte de los ingresos ordinarios y sus costos puedan medirse con fiabilidad.

3.13 Costo y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periode mas cercano en el que se conocen,

3.14 Normas e interpretaciones recientemente revisadas sin efecto material sobre los
Estados Financieros

A |a fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas y mejoras a las

normas existentes. El IASB considera como necesarios y urgentes, los siguientes proyectos
aprobados, de aplicacién obligatoria a partir de las fechas Indicadas a continuacion:
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Aplicacién obligatoria para
ojerciclos Iniclados a partir

Norma Tipe do Camblo da:

NIC 40 Aclaracién scbre las transferencias de b4 s éners da 2018
propiedades de inversién,

NIIF 2 Clasificacién y \naloraclén.do transacciones 01 de enero del 2018
con pagos basados en acciones.
Aplicacién de los Instrumentos financieros

NIIF 4 01 de enero del 2018
"NIIF 9" con la NIIF 4,
Reconocimiento y medicién de activos

NIIF 8 financleros. 1 de enero del 2018 D7 0w sadea ol 2010
Se ha revsado de forma sustancial la
contabilidad de coberturas parma permitir

NIIE: & reflejar mejor las actiidades de gestién de W} eb/enen:qel 2Uid
riesgos,
Requerimientos para reconccimiento de

NIF 15 Ingresos que aplican a todos los contratos 01 de enero del 2018
con clientes,

CINIIF 22 Transacciones en moneda extranjera con 01 de enero del 2018
recursos recibidos por adelantado.
Nuewo enfoque para que el arrendatario deba

NIIF 16 reconocer los activos y pasivos originados en 01 de enero del 2019
un contrato de arrendamiento.
Sobre la venta o aportes de activos entre un

NIIF 10 :

NIC 28 inwersionista y sus asocladas y negocios Indefinide

conjuntos,

La Administracién se encuentra en proceso de evaluacidn, sobre los impactos de los
pronunciamientos vigentes desde el 1 de enero de 2018; sin embargo, estima que, considerando
la naturaleza de sus actividades, no se generara un impacto significativo en los estados
financieros en el ejercicio de su aplicacién inicial.

Nota 4 Efectivo y equivalentes de efectivo

Un detalle de la composicién de la cuenta, se presenta a continuacidn, en ddlares de los Estados
Unidos de América:

Detalle 2017 2016
Caja Chica 300.00 350.00
Caja General (i) (61.48) (2.39)
Fondo Rotativo (ii) 950.00 300.00
Bancos (iii)  216,555.86 423,203.77
217,744.38 423,851.38

(i) Cuenta provisional para traspaso de fondos entre los proyectos de Herpayal.

(i) Fondo creado para cubrir gastos pequefios en el proceso de producecion, proyecto

Céreega,
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(iii) Corresponde al efectivo que dispone la compafiia en las siguientes instituciones
financieras:
- Banco Pichincha
- Banco de Guayaquil
- Mutualista Pichincha

Nota5 Cuentas por cobrar - Clientes

Su principal composicion se presenta en el siguiente detalle, en ddlares de los Estados Unidos
de América:

Detalle 2017 2016
Clientes Herpayal (i) 3.930,90 -
Clientes Alicante - 3.442, 65
Clientes Navarra 1.046,09 127.704,66
Clientes Pontevedra - 500,00
4.976,99 131.647,31

(I) Corresponde a valores pendientes de cobro a clientes por valores de departamentos y
tramites de escrituras

Nota 6 Anticipos y otras cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2017, los anticipos y otras cuentas por cobrar se presentan en el siguiente
detalle, en ddlares de los Estados Unidos de Ameérica:

Detalle 2017 2016
Anticipos mano de obra 859,35 76,35
Anticipos subcontratistas (i) 98.782,18 58.432,36
Empleados 3.193,62 524.023,02
Otros (i)  373.157.,38 4.857,55

475.992,53 §87.389,28

(i) Anticipos entregados a proveedores para la construccidn de los proyectos.

(i) Corresponde a anticipos entregados por la emision de y escrituras de los departamentos
y los seguros de vehlculos.

Nota7 Inventarios

Al 31 de diciembre de 2017, los inventarios se presentan en el siguiente detalle, en délares de
los Estados Unidos de Ameérica;

Detalle 2017 2016
Inventario inicial - 9.690,46
Inventario construcciones en proceso (i) 2.214.591,89 2.309.794,34
Inventario construcciones terminadas (i) 1.369.633,58 -
3.584.225,57 2.319.484,80
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(I} Valores que corresponden a los edificios que se encuentran en proceso de construccion,

(ii) Corresponden a edificaciones (departamentos) finalizadas que estan listos para la
venta.

Nota 8 Activos por Impuestos corrientes

Al 31 de diciembre de 2017, los activos por impuesto corriente se presentan en el siguiente
detalle, en dolares de los Estados Unidos de América;

Detalle 2017 2016
Anticipo impuesto a la renta 35.607,61 19.752,94
Retenciones en la fuente 8.954 00 28,79

44.561,61 19.781,73
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Nota 11 Otras cuentas por cobrar L/IP

Al 31 de diciembre de 2017, las otras cuentas por cobrar largo plazo se presentan en el siguiente
detalle, en délares de los Estados Unides de América:

Detalle 2017 2016
Anticipo dividendos 196.338,64 155.638,64
Otras cuentas por cobrar L/P 22.82555 22.825,55

219.164,19 178.464,19

Nota 12 Obligaciones financieras

Al 31 de diciembre de 2017, |as obligaciones financieras se presentan en el siguiente detalle, en
ddlares de los Estados Unidos de America:

Saldo
31-12-2017
Fecha de Fecha de %de

Banco Iniclo vencimiente Interés Copital Corto phazo

Mutualista Pichincha 08-Nov-17 01-Feb-18 9,83% 100.000,00 100.000,00

Mutualista Plchincha 24-Nov-17 23-Feb-18 9,84% 700.000,00 700.000,00
Intereses Créditos

Mutualista Plchincha 26e2.02

Casabaca 01-Mar-17 34,045,32 34.045,32

Intereses Casabaca 15.569,55 15.569,55

858.246,89

Saldo
31-12-2016
Fecha de Fecha do %de

s inicio vencimiento intorés . . N

Mutualista Plchincha 15-Jul-16 11-Jan-17 9,96% 658,000,00 379.118,8

Mutualista Pichincha 11-Aug-18 09-Feb-17 9,96% 310.065,00 310.065,0

Mutualista Pichincha 13-Oct-16 21-Apr-17 9,98% 500.000,00 500.000,0
Intereses Créditos

Mutualista Pichincha 52.991.2

1.242.11514

Nota 13 Proveedores

Al 31 de dicilembre de 2017, los proveedores se prEsentan en el siguiente detalle, en délares de
los Estados Unidos de América:
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Detalle 2017 2016
Proveedores
Herpayal (i) 28.084,27 7.304,79
Proyecto Alicante - 19.265,40
Proyecto Navarra (i) 30.605,80 9.252,85
Proyecto Cércega 8.949,23 43.016,68
Proyecto Malaga 10.120,75 -
Proyecto Nuevo 1.228,94 -
Ctas. Pag. Tarjeta de Crédito
Herpayal 5,354 66 8.880,52
Proyecto Navarra B 43,68
Proyecto Cércega 1.453,12 2.095,77
Proyecto Malaga (ii) 8.258,43 -
94.055,20 89.859,69

(i) Corresponde a valores a pagar a proveedores, de acuerdo a las facturas.

(ii) Corresponde a valores a pagar a tarjetas de credito por compra de bienes, para la el avance
de la construccién.

Nota 14 Pasivos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre de 2017, los pasivos por impuestos corrientes se presentan en el siguiente
detalle, en délares de los Estados Unidos de América:

Detalle 2017 2016
Retenciones en la Fuente Impuesto a la Renta 4.169,64 1.845,23
Impuesto a la Renta 88.944 40 71.422 48
VA por Pagar - (173,31)
Retenciones de IVA 2.715,53 696,97
95.829,57 73.791,37

Nota 15 Obligaciones laborales

Al 31 de diciembre de 2017, las obligaciones laborales se presentan en el sigulente detalle, en
délares de los Estados Unidos de América:

Detalle 2017 2016
Sueldos y salarios 116,31 -
Deécimo tercer sueldo 9.971,36 6.405,26
Décimo cuarto sueldo 5.357,32 4,332,85
Vacaciones 8,535,32 7.517,18
Desahucio 12.241,31 8.416,66
15% Utilidades trabajadores 68.702,63 55.880,98
Obligaciones con el IESS 11.277,83 12.078,97
116.202,08 94.631,90
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Nota 16 Anticipo clientes

Al 31 de diciembre de 2017, los anticipos clientes se presentan en el siguiente detalle, en dolares
de los Estados Unidos de Ameérica:

Detalle 2017 2016
Anticipos proyecto Navarra 32.094,78 1.043.814,25
Anticipos proyecto Alicante 871,83 871,83
Anticipos proyecto Cércega (i) 1.336.072,84 168.512,37
Anticipos proyecto Malaga (i) 914.022,03 -

Total 2.283.061,48 1.213.198,45

(i) En el proceso realizado por la auditoria se presenté los debidos reportes de Anticipos de
Clientes de cada proyecto el cual reposan en sus archivos.
Nota 17 Préstamos a terceros

Al 31 de diciembre de 2017, los préstamos a terceros se presentan en el siguiente detalle, en
délares de los Estados Unidos de América:

Detalle 2017 2016
Luis Rodriguez 10.000,00 10.000,00
Rubén Patricio Altamirano 113.068,80 113.068,80
Diego Padrén 5.500,00 18.500,00
Eugenia Padrén 20.000,00 20.000,00
Leonor Padrén 2.000,00 8.000,00
Norma Barriga 24.000,00 24.000,00
Delia Salvador 21.155,05 15.529,71
Santiago Serrano 6.074,66 8.000,00
Edgar Beddn - 30.000,00
Carlos Padrén 10.000,00 10.000,00
Guido Padrén 8.000,00 8.000,00
Fanny Padrén 35.000,00 -
Tania Arias 7.000,00 -
Total (i) 261.798,51 265.098,51

(i) Corresponde a préstamos otorgados a la Compafia que se encuentran respaldados con
contratos de mutuo.
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Nota 18 Préstamos a socios

Préstamos otorgados por los socios de la Compania, los mismos que tienen las mismas
condiciones que los préstamos generados con las instituciones financieras, el detalle es el
siguiente:

Detalle 2017 2016
Ing. Ricardo Padron 5.282,56 5.282,56
Ing. Julio Padrdn 5.619,17 5.619,17
Arq. Luis Padrén 5.619,19 5.619,19
Total (i) 16.520,92 16.520,92

(i) Corresponde a la reclasificacién de Aportes Futuras Capitalizaciones a Préstamos Largo
Plazo Soclos, realizada en el 2013.

Nota 19 Obligaciones financieras L/IP

Al 31 de diciembre de 2017, las obligaciones financieras a largo plazo se presentan en el
siguiente detalle, en délares de los Estados Unidos de América;

Detalle 2017 2016
Casabaca S.A. 127.899,69 -
Intereses Casabaca S.A. 24.030,84 -
Total (i) 151.930,53 =

() Hace referencia a la compra de los vehlculos, los cuales son financiados por Importadora
Tomebamba.,
Nota 20 Capital social

El capital autorizado, suscrito y pagado de la comparia al 31 de diciembre del 2017, comprende
5.085 participaciones de valor nominal US$0.40 cada una; se presenta a continuacion un detalle
de los socios de la compariia:

NUMEROQ DE

SOCIO PORCENTAJE | PARTICIPACIONES %‘;:ér:t

SOCIALES
Ricardo Antonio Padrén Ayala 33% 1.695 678,00
Luis Fernando Padrén Ayala 33% 1.695 678,00
Julio César Padron Ayala 33% 1.695 678,00
TOTAL 100% 5.085 2.034,00
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Nota 21 Ventas

Al 31 de diciembre de 2017, las ventas se presentan en el siguiente detalle, en délares de los
Estados Unidos de América:

Detalle 2017 2016

Venta de Departamentos 2.589.483,00 3.791.277 94
Total 2.589.483,00 3.791.277,94

Nota 22 Costo de ventas

Al 31 de diciembre de 2017, los costos de ventas se presentan en el siguiente detalle, en délares
de los Estados Unidos de América:

Detalle 2017 2016
Construccion 1.104.872,61 1.955,892,13
Costos financieros 57.118,01 88.852,79
Costos no deducibles 1.680,45 939,12
Direccion técnica y administrativa 13.406,50 136.073,47
Legales 21.080,72 37.288,63
Planificacion 37.057,18 56.556,53
Publicidad y ventas 75.617,30 143.268,98
Terreno 237.813,54 468.261,06
Total 1.548.646,31 2.897.132,71

Nota 23 Gastos operacionales

Al 31 de diciembre de 2017, los gastos operacionales se presentan en el siguiente detalle, en
délares de los Estados Unidos de América;

Detalle 2017 2016
Némina 310.292,23 281.887,39
Bienes y servicios 214.397,73 180.977,64
Depreciacion 34.505,43 30.063,56
Financieros corrientes 17.892,05 3.216,48
Impuestos 9.009,09 25.989,72
No deducibles 13.297,37 7.049,59
Total 599.393,90 529.184,38
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Nota 24 Otros ingresos

Al 31 de diciembre de 2017, los otros ingresos se presentan en el siguiente detalle, en délares
de los Estados Unidos de América:

Detalle . 2017 2016
Obras adicionales (i) 2.025,38 1.290,68
Otros Ingresos 14.000,29 2.228,39
Intereses Ganados 549,10 4.058,98
Total (i) 16.574,77 7.579,05

(i) Corresponde a solicitudes que pide el cliente para mejoras en el departamento

Nota 25 Impuesto a la renta y participacién trabajadores

De acuerdo con la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, la Compafiia
presenta su declaracion del impuesto por el periodo de doce meses que termina el 31 de
diciembre de cada afio.

Al 31 de diciembre del 2017 la Companiia calculé y registrd la provisién para impuesto a la renta
de acuerdo a lo estipulade en los articulos 37 de la LORTI y 51 del RLORTI, respectivamente y
en lo que dispone la ley para la parte reinvertida.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un “anticipe minimo
de impuesto a la renta", cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior
sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos
gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a |a renta causado sea menaor que
el monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a menos
que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

La determinacion del impuesto a la renta se lo realiza de acuerdo a lo estipulado en el articulo
46 del Reglamento para la aplicacién de la Ley Orgénica de Régimen Tributario Interno.

Dicha determinacién fue como sigue:
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Descripelén

2017

r

2016

)

*+)
)
*+)
*)
)

*)
¢

Utilidad del Ejerciclo
Participacién Trabajadores
Utilidad Antos do IR

Gastos No Deduclbles

Otras rentas exentas y no gravadas

Participacién trabajadores atribuibles a ingresos exentos
Gastos incurridos para generar Ingresos excentos
Deducciones Trabajadores con Discapacidad

Utilidad Gravable

Impuesto a la Ronta Causado

Tarifa del 12% sobre utilidad a reinvertir

Tarifa del 15% sobre utilidad a relnvertir (paralsos fiscales)
Tarifa del 22% sobre no reinversién

Tarifa del 25% sobre no reinversién (paralsos fiscales)

Anticipo determinado correspendiente al ejerciclo
fiscal doclarado

Impuesto a la ronta causado mayor al anticlpo
dotorminado

Saldo del anticipe pendiente de pago

Retenciones en la fuente roclbidas

Crédito tributario generado per impuesto a la salida
de divisas

Impuesto a la ronta por pagar (saldo a favor del
contribuyente)

458.017,56
68.702,64

372,539,920
55.880.98

389.314,92

14.977,82

316.658,93

7.988,71

404.292,74

88.944,40

324,.647,64

71.422,48

88.944,40

88.944,40

71.422,48

71.422,48

44,561,611

19.781.73

44.382,79

51.640,75

Nota 26 Transacclones con partes relacionadas

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios 2017 y
2016, con sus partes relacionadas;

Detalle 2017 2016
Sueldos y salarios 133.200,00 86.000,00
Total (i) 133.200,00 96.000,00

(i) Corresponde a la remuneracién del personal clave del directorio y la gerencia, (Ver pagina

siguiente)

LRIt e o on
Padrén Ayala Julio Cesar Gerente de Proyectos 4,000,00 48,000,00
Padrén Ayala Luis Femando Gerente de Proyectos 4,000,00 48,000,00
Padrén Lafebre Santigo Javier Gerente Jurldico 3.100,00 37.200,00

TOTAL 19.650,00 133.200.00
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Nota 27 Otros aspectos relevantes
Reglamento de funcionamlento de las compaiiias que realizan actividad inmobiliaria

Seguln registro oficial N° 296, con fecha 24 de julio de 2014 se publica la Resolucion N°
SCV.DSC.G.14.012 de la Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros, por la cual se
expide el nuevo “Reglamento de Funcionamiento de las Compafilas que realizan Actividad
Inmobiliaria“, el mismo gue incluye entre otros aspectos relevantes los siguientes:

Art. 1.- Ambito de aplicacién.-

Las disposiciones del presente reglamento seran de cumplimiento obligatorio para las companias
cuyo objeto social contemple la actividad inmobiliaria en cualesquiera de sus fases, tales como,
la promacién, construccién y comercializacién; y que para el desarrollo y ejecucion de los
proyectos inmobiliarios que ofrecen al publico reciban dinero de sus clientes en forma anticipada
a la entrega de las viviendas y edificaciones.

Art. 2.- Obligaciones.-
Las compafilas que realicen actividad inmobiliaria, deberan cumplir las siguientes obligaciones:

a) Ser propietaria del terreno en el cual se desarrollara el proyecto o titular de los derechos
fiduciarios del fideicomiso que sea propietario del terreno, lo que se acreditara con el
testimonio de la escritura piblica contentiva del titulo traslaticio de dominio y el certificado
correspondiente del Registro de la Propiedad. En caso de no cumplir con lo anterior, sera
necesario que en las respectivas escrituras publicas de promesa de compraventa y
compraventa definitiva, segun el caso, comparezca y se obligue la persona natural o
jurldica propietaria del terreno.

b) Contar con el presupuesto detallado de cada proyecto, que debera estar aprobado por
la Junta General de Accionistas o Socios o el Directorio de la compania, e incluira la
proyeccién de los ingresos necesarios para su desarrollo y sus fuentes, incluido el
financiamiento, asi como los costos y gastos que genere el proyecto inmobiliario.

c) Suscribir a través de su representante o representantes legales y en calidad de
promitente vendedora, las escrituras publicas de promesa de compraventa con los
promitentes compradores de las unidades inmobiliarias. En las promesas de
compraventa se debera sefialar, al menos, la ubicacién, [dentificacion y caracteristicas
del inmueble; el precio pactado; las condiciones de pago; el plazo para la entrega del
bien; y el plazo para la suscripcién de la escritura publica de compraventa definitiva.

d) Construir, dentro de los plazos establecidos, los proyectos inmaobiliarios aprobados y
autorizados por los organismos competentes en materia de uso de suelo y
construcciones, de conformidad con los contratos de promesa de compraventa
celebrados con los promitentes compradores de los inmuebles.

e) Suscribir a través de su representante legal las escrituras publicas de compraventa
definitiva de transferencia de dominio a favor de los promitentes compradores, de los
bienes inmuebles que fueron prometidos en venta,

f) Atender los requerimientos de informacién que formule la Superintendencia de
Compariias y Valores, asl como de los organismos publicos que tienen competencias
legales en materia de vivienda,

g) Cumplir las disposiciones de la Superintendencia de Compariias y Valores, encaminadas

a corregir situaciones que pudieren causar perjuicios a los clientes de la compariia,
dentro de los términos o plazos que el erganismo de control establezca
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Las compafias que realicen actividad inmobiliaria a través de un fideicomiso mercantil en el que
ostenten la calidad de constituyentes, constituyentes adherentes o beneficiarios deberan,
ademas, cumplir con las regulaciones dictadas por el Consejo Nacional de Valores.

Art. 3.- Las compaiiias que realicen actividad inmobiliaria, en los términos del presente
Reglamento, deben abstenerse de realizar lo siguiente:

a) Ofrecer al publico la realizacién de proyectos en terrenos que no sean de su propiedad
o en terrenos que sean de propiedad de fideicomisos respecto de los cuales no sean
titulares de los derechos fiduciarios, excepto en los casos en que cuenten con el
compromiso por parte de la persona natural o juridica propietaria del terreno de
comparecer y obligarse en las respectivas escrituras publicas de promesa de
compraventa y compraventa definitiva, segun sea el caso.

b) Promover proyectos inmobiliarios que no tengan el presupuesto detallado.

c) Recibir u ordenar recibir cuotas o anticipos en especie o en dinero, sin contar con la
autorizacién prevista en los articulos 470 y 477 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién.

d) Suscribir contratos de promesa de compraventa por instrumento privado.

e) Suscribir promesas de compraventa respecto de bienes que han sido prometidos en
venta.

f) Destinar el dinero de promitentes compradores participantes de un determinado proyecta
inmobiliario o0 etapa del mismo, a otros proyectos inmobiliarios o etapas que desarrolle
la companiia, asi como desviarlos a fines distintos al ohjeto especifico para el cual fueron
entregados. Sin embargo, tal dinero si podra destinarse a la ejecucién de las obras
comunes de un mismo proyecto inmobiliario.

Unicamente en el caso de contar efectivamente con los valores suficientes para concluir la
ejecucion de una etapa, la companiia podra destinar el excedente recibido o por recibir, a la
ejecucién de otra etapa del mismo proyecto.

Art. 4.- Contratos.-

Los contratos que las compariias sometidas a este reglamento utilicen para vender los bienes
inmuebles que comercialicen al publico, deberan observar las disposiciones que sobre la materia
constan en la Ley Organica de Defensa del Consumidor, en la Ley Organica de la Defensor(a del
Pueblo, y las normas contenidas en el Constitucién de la Repulblica.

Art. 5.- Acciones.-

En caso de que en los contratos de promesas de compraventa y de compraventa definitivas se
estipularen clausulas discriminatorias e inequitativas entre las partes, aun cuando se reputan no
escritas, podra denunciarse tal heche a la Defensorla del Pueblo, sin perjuicio de las denuncias
que se presentaren ante la Superintendencia de Compariias, Valores y Seguros, y de las
acciones judiciales que puedan deducir los promitentes compradores.

Art. 6.- Intervencion.-

De oficio 0 a peticion de parte, la Superintendencia de Compariias, Valores y Seguros podra
realizar en cualguier momento inspecciones para verificar que las compariias, en forma previa a
la construccion y comercializacién de sus proyectos inmobiliarios, han cumplido con lo dispuesto
en la normativa vigente.
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Art. 7.- Notificacién a municipios.-

Cuando en el ejercicio de sus labores de supervisién y control la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros detectare que una compariia sujeta a este reglamento ha recibido
u ordenado recibir cuotas o anticipos en especie o en dinero, sin contar con la autorizacion
prevista en los articulos 470 y 477 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, notificara el hecho a la municipalidad del cantén correspondiente, para los
fines de ley.

Art. 8.- Disolucién y liquidacién.-

Sl las exigencias de la Superintendencia de Compariias, Valores y Seguros para que la compafila
aplique correctivos que permitan superar una situacion general negativa que comporte riesgo
para sus clientes, no son acatadas dentro de los términos o plazos que el organismo de control
conceda para tal efecto, la compafiia podra ser declarada disuelta, en la forma contemplada en
los articulos 361 y sigulentes de la Ley de Compaifiias,

Art. 9.- Facultad interpretativa.-

Los casos de duda que surgieren en la aplicacion del presente reglamento, o que no estuvieren
previstos en sus disposiciones, serdn resueltos por el Superintendente de Companlas, Valares
y Seguros.

Nota 28 Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Hasta la fecha de la emisién de estos estados financieros (abril 3 del 2018) no se han presentado
eventos que se conozca, en la opinidn de la Administracion de la Companiia, puedan afectar la
marcha de la compafia o puedan tener un efecto significativo sobre los estados financieros, que
no se haya revelado en los mismos.
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