HERPAYAL CONSTRUCTORA ClA. LTDA.

Estados de Situacién Financlera
(Expresados en ddlares americanos)

Al 31 do Diclombre do

Notas 2016 2015
ACTIVOS
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y oquivalontes do ofactive 4 423.851,38 416.993,75
Cuontas por cobrar - cllentes 5 131,847, 31 25,654,668
Anticipas y Otras Cuontas por Cobrar 6 587,389,28 95,598,43
Activos por Impuestos corriantas T 19.781,73 48.467 64
1.162.669,70 586.714,48
Inventarios 8 2.319.484,80 2.838.651,15
Total Active Carrionto 3.482.154,50 3.425.365,63
ACTIVO NO CORRIENTE
Proplodad, moblllario y equlpos, noto
Propladad, mobiliario y equipos 162.565,70 160.137,82
(Menos): Dapreciacidn acumulada (124.147,28) (95.839,08)
9 38.418,42 64.298,74
Propledad de Inversion 65.000,00 65.000,00
(Menos): Depreciacion acumulada (13.929.69) (10.679,73)
10 51.070,31 54.320,27
Cuentas por cobrar socios largo plazo 155,638,64 155.638,64
Otras Cuentas por Cobrar y Doctos, Por Cobrar L/IP 22.825,55 51.637.99
Total Activo Largo Plazo 11 178.464,19 207.276,63
Total Activo No Corriente 287.952,92 325.895,64
TOTAL ACTIVOS 3.750.107 .42 3.751.261,27

Las notas financieras que se acompaian, son parto integrante do los estados financioros.
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HERPAYAL CONSTRUCTORA CIA, LTDA.

Estados do Situacién Financiora
(Exprosados on délaros americanos)

PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES
Obligaclones bancarias

Proveedores

Pasivos por Impuestos Corrientes

Obligaciones Laborales
Anticipo Clientas
Préstamos de Terceros
Préstamos Soclos

Otras Cuentas por Pagar

Total Pasives Corrlontos

PASIVOS LARGO PLAZO

Préstamos Soclos largo plazo
Total Pasivos Largo Plazo

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO DE LOS SOCIOS

Capital social
Reserva legal

Resultados acumulados
Resultado del ejerciclo
Resultados acumulados Adopclén de NIIF's - PYMES

Total Patrimonio do los Soclos

TOTAL PASIVOS y PATRIMONIO

Notas

18

19
20

Al 31 de Diciembre do

2016 2015
1.242,115,14 550.879,62
89.859,69 160.587,30
73.791,37 51,183,34
94.631,91 84.362,84
1.213.198,45 2.097.643,81
265.008,51 258.003,88
0,00 5.555,52
30.000.00 46.779,24
3.008.685,07 3.235.085,35
3.008.695,07 3.235.085,35
16.520.92 36.520.92
16.520,92 36.520.92
3.025.215,99 3.271.606,27
2,034,00 2.034,00
1.096,36 1.096,36
489,672,12 318,655,74
245.236,43 171.016,38
(13.147.48) (13.147.48)
724.891,43 479.655,00
3.750.107,42 3.751.261,27

Las notas financieras que se acompafan, son parto integranto do los ostados financloros.
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HERPAYAL CONSTRUCTORA CiA. LTDA.
Estados de Resultados Integrales
{(Expresados en délares americanos)

Al 31 Diciembre de

Notas 2016 2015

Ventas 3.791.277,94 3.125.724,60
(Menos): Costo de Ventas (2.897.132,71) (2.254.338,58)
Utilidad Bruta en Ventas 894.145,23 871.386,02
(Menos): Gastos Operacionales (529.184,38) (660.083,26)
Utilidad Operacional 364.960,85 211.302,76
Mas: Ingresos no operacionales 7.579,05 50.108,68
it i im0
(Menos): Participacién trabajadores 21 (55.880,98) (39.211,72)

Impuesto a la Renta 21 (71.422,48) (51.183,34)
Utilidad Neta del Ejerciclo 245.236,44 171.016,38

Las notas financieras que se acompafian, son parte integrante de los estados financieros.
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HERPAYAL CONSTRUCTORA ClA. LTDA.
Estados do Flujos do Efectivo

Al 31 de diclembre 2016 y 2016
(Exproaados en délaron amoricanon)

Flujos do efectivo por actividades de opernclén

Efeclivo recibide de clianlos

Otros cobros por aclividndoes do operacidn
Efoctivo papade a pravoedores

Otros pagos por actividades do operacién
Otras entradas/salidas de efectivo
Impuesto a la renta

Efocto neto provenlento do actividades do operacién uss
Flujos do efectivo on actividades do Inversalén

Inversiones a corto plazo

Aquisiciones netas de Proplodades y oquipo
Anlicipo de clientes (venta do activo fijo)

Efecto noto provenlents de actividados do Inveraién
Flujos de efectivo en actividades de financlamiento

Financlamlento Instituciones Finanaclern

Pago Financlamlento Tercoros

Financlamiento Scclos

Otras entradas/salidas de efeclivo

Efecto noto provenionto do actividades de financlamlento

Aumento (Disminucién) neto do efectivo y equivalentes de efectivo
Efoctivo al comienzo del afio

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL DEL AND uss

Utllidad uss

Partidas do conclilacién entre lo utllidad y ol flujo do
ofoctivo noto provisto por actlvidades do oporaclén

Deprocinciones

Alustes por gasto de Impuesio a ln renta
Alustes por gasto por participacién trabajadores
Depreciacién propledades de Inversién

Otroa pjusios por partidas distintas al efective

Camblos notos on activos y pasivos

Incremento (Disminucién) cuentas por cobrar cliontes
Incremento (Disminuclén)en otras cuentas por cobrar
Incremonto (Disminuclén) en anticipo provesdarea
Incremento (Disminucién) en inventarios

Incremento (Disminucién) en olros activos

Incremento (Disminucian) en cuontas por pagar comerclales
Incremento (Disminucién) en olras cuentas por pagar
Incremento (Disminucién) en boneficios o emplendos
Incremento (Disminucidn) on anticipos cllentes

Incremento (Disminucién) en otros posivos

dos do operacién uss

“Geronto General

m—

J1n22016 311212015
2.800,839,93 4,307,030,57
7.579,05 50.108,68
(2.354.714,50) (3,070.161,28)
(1.028.884,30) (363.801,54)
30,378,068 (57.830,97)
(71.422,48) (51.183,34)
(616.023,40) B05.081,02
(2.427,88) (31.724,84)
(2.427,88) {31.724,84)
030.304,20 (481,041,10)
7.004,63 (60.565,23)
(20.000,00) -
625.308,91 {541.606,52)
6.857,63 231.749,66
416.993,75 1086.244,00
423,851,328 416.9931,75
245.230,44 171.016,38
26.813,60 24,037,07
(71.422,48) (51.183,34)
(55.880,08) (30.211,72)
3.240,00 3.240,00
(105.002,65) 50,765,22
(503,051,83) 270.764,10
02.484,687 (12.713,81)
£20.660,05 (930.940,16)
(22.825,55) (87.202,77)
(70.727.01) 120.450,05
124.820,00 68.673,52
06.150,26 77.010,17
(BB4,445,38) 1.122.5560,76
(618.023 40) £05.081,02
¥y
AT
Myrian Salinas
Contadora General
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HERPAYAL CONSTRUCTORA CIA. LTDA.
Notas a los estados financleros

Al 31 de diciembre de 2015 y 2016
Nota. 1. Informacién general de la Compaiiia
Antecedentes

Mediante escritura pablica celebrada el 20 de marzo de 1997 ante la Notaria Vigésima
Quinta del cantén Quito, a cargo del Dr. Raul Gaibor, legalmente inscrita en el Registro
Mercantil de Quito, el 8 de abril de 1997, se constituyd la Compafiia con el nombre de
“TECNIVIALES CiA. LTDA.". Con fecha 22 de enero del 2008, mediante escritura
publica se realizé una reforma a los estatutos de la Comlpaﬁla en la cual se cambid la
denominacion social a HERPAYAL CONSTRUCTORA CIA. LTDA., legalmente inscrita
en el Registro Mercantil de Quito, el 4 de abril de 2008, El domicilio de su sede social es
Av. El Inca E4-340 e Isla Seymour, con el Registro Unico de Contribuyente
N®1791345134001.

Objeto Social

La Compafiia tiene como objeto y finalidad el estudio, planificacién, célculos, disefio,
construccion, fiscalizacion, asesoria, direccién técnica, administracién y mantenimiento
de abras civiles tales como: carreteras de todo orden, caminos vecinales, aeropuertos,
diques, canales reservorios, alcantarillado, sistemas de agua potable, puentes y demas
obras relacionadas con la ingenierla civil, sanitaria e hidrdulica. La ejecucién de
programas de vivienda, lotizaciones, urbanizaciones, vivienda particular, edificios de
propiedad horizontal, estudios de suelos y topograficos y mas actividades conexas con
la ingenieria civil.

Nota 2. Bases de Presentacion y Preparacion de los Estados Financieros
2.1 Base de medicion y presentacion

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacian Financiera NIIF para PYMES.

2.2 Declaracién de cumplimiento

La situacidn financiera, el resultado de las operaciones, y los flujos de efectivo se presentan de
acuerdo con Normas Internacionales de Informacidn Financiera para Pymes (NIIF para PYMES)
y sus interpretaciones adoptadas por el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad
("IASB", por sus siglas en inglés). Estas normas han sido adoptadas en el Ecuador por la
Superintendencia de Compaiiias,

2.3 Base de medicién

Los estados financieros de la Compafila se registran scbre la base de devengado.

2.4 Moneda funcional y de presentacién

La unidad monetaria utilizada por la Compaiiia para las cuentas de los Estados Financieros y
sus notas es el délar americano que la moneda de curse legal en el Ecuador.

2.5. Uso de estimaciones y juicios



HERPAYALCLA. LTDA,
Natus a loy estadoy finuncicros (Continuwacion)

La preparacién de los estados financieros de conformidad con NIIF para PYMES requiere que la
Compafiia registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicacion de las politicas y
los valores de los activos, pasivos, ingresos y gastos reportados. Los resultados reales podrian
diferir de esas estimaciones. Las estimaciones y los supuestos de soporte son revisados sobre
una base recurrente. Las revisiones a las estimaciones se reconocen en el periodo en el cual la
estimacion es revisada y en cualquier perlodo futuro afectado.

2.6. Periodo econdmico

La Compariia tiene definido efectuar el corte de sus cuentas contables preparar y difundir los
estados financieros una vez al afio al 31 de diciembre.

2.7.Autorizacién para la emisién de los Estados Financieros

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2016 fueron preparados bajo NIIF y aprobados el
31 de marzo del 2017 mediante Junta General de Socios.

Nota 3. Resumen de las Principales Politicas Contables
Las politicas de contabilidad mas importantes se detallan a continuacion:
3.1 Efectivo y equivalentes de efectivo

La Comparilia clasifica en el rubro de equivalentes de efectivo los recursos en caja y depositos
en bancos locales.

3.2 Cuentas y Documentos por Cobrar Comerciales

Corresponden principalmente a aquellos deudores pendientes de cobro, por los bienes vendidos
o los servicios prestados en el curso normal de los negocios. Si se esperan cobrar en 12 meses
o menos se clasifican como activos corrientes de lo contario se clasifican como activos no
corrientes. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables
y que no cotizan en un mercado activo.

Adicionalmente, las cuentas por cobrar estan presentadas netas de la provision para cuentas de
cobranza dudosa, de modo que su monto tenga un nivel de que la Gerencia considera adecuado
para cubrir eventuales pérdidas en las cuentas por cobrar a la fecha del balance general.

Los importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para
determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si se identifica
dicha evidencia, se reconocera de inmediato una pérdida por deterioro del valor en los resultados,
Cabe resaltar que el giro de la empresa es la construccion y venta de inmuebles a consumidores
finales, donde la iniciacién de las ventas se realiza en planos que es considerado una cuenta por
pagar a los clientes por los anticipos recibidos, No obstante se crea una politica de cuentas y
documentos por cobrar comerciales para futuros eventos.

3.3 Cuentas y Documentos por Pagar Comerciales

Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones adquiridas en la utilizacién de bienes o
servicios para el curso normal de los negocios que son basadas en condiciones de crédito
normales de corto plazo consideradas a 12 meses y no tienen intereses, que son clasificadas en
el pasivo a corriente caso contrario se clasificaran como pasivos no corrientes.

Los importes de las cuentas comerciales por pagar, denominados en moneda extranjera se
convierten a délares estadounidense usando la tasa de cambio vigente en la fecha sobre la que
se informa. Las ganancias o pérdidas por cambio de moneda extranjera se incluyen en otros
gastos o en otros ingresos.



HERPAYALCLA, LTDA,
Natas « los estaidoy financieros (Continuacion)

3.4 Otras Cuentas y Documentos por Cobrar y/o Pagar

Corresponde principalmente a cuentas por cobrar que se liquidan en su mayoria a corto plazo,
se incluye cuentas por cobrar o cobrar empleados, anticipos, impuestos, etc.

3.5 Pasivos Financieros (obligaciones financieras, instrumentos de deuda, préstamos
socios)

Corresponde a las obligaciones de corto y largo plazo, utilizadas para el financiamiento de las
operaciones de la compafila durante el periodo. Se reconocen a su costo amortizado utilizando
el método del interés efectivo.

3.6 Inventarios

Los inventarios se valian al importe menor entre su costo o a su precio menos los costos de
terminacioén y venta. El costo incluye los costos de compras y fabricacion aplicando el método
de porcentaje de obra terminada. El costo de fabricacién comprende la materia prima, mano de
obra directa, otros costos directos, gastos generales de fabricacidn y gastos de financiamiento.

El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio, menos los
costos estimados para poner las existencias en condicién de venta y para realizar su
comercializacion.,

Por las reducciones del valor en libros de las existencias a su valor neto realizable, se constituye
una provisién por deterioro de valor de inventarios con cargo a resultados del ejercicio en el que
ocurren tales reducciones,

3.7 Propiedad, mobiliario y equipos
3.7.1 Reconocimiento y medicién

El rubro Propiedad, mobiliario y equipos se presentan al costo neto de la depreciacién acumulada
y cualquier pérdida por deterioro de valor acumulada.

Asi mismo, cuando se venden o retiran los activos, se elimina su costo y depreciacion acumulada
y cualquier ganancia o peérdida que resulte de su disposicién se incluye en el Estado de
Resultados Integral.

El costo inicial de la Propiedad, mobiliario y equipos comprende su precio de compra, incluyendo
cualquier costo directamente atribuible para ubicar y dejar el activo en condiciones de trabajo y
uso. Los desembolsos incurridos después de que las propiedades, mobiliario y equipos se hayan
puesto en operacién, tales como reparaciones y costos de mantenimiento y de
reacondicionamiento, se cargan a resultados del periodo en que se incurren los costos. En el
caso en que se demuestre claramente que los desembolsos resultaran en beneficios futuros por
el uso de la propiedad, mobiliario y equipos, mas alla de su estandar de funcionamiento original,
éstos son capitalizados como un costo adicional de propiedad, mobiliario y equipos.

3.7.2 Depreciacién acumulada y afios de vida util estimada
La vida util de un activo se revisa, como minimo, al término de cada periodo anual y, si las
expectativas difirieren de las estimaciones previas, los cambios se contabilizardn como un

cambio en una estimaciéon contable, de acuerdo con la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en
las Estimaciones Contables y Errores,

10



HERPAYAL CIA. LTDA.
Notas a los éstados financieros (Continuaciin)

La depreciacidn se calcula siguiendo el método de linea recta, utilizando las siguientes vidas
utiles estimadas:

-  Edificios 20 afios
- Vehlculos 5 afios
- Magquinaria y equipo 10 afios
- Muebles y enseres 10 afos
- Equipo de coémputo 3 aflos

Si existe algun indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de depreciacion,
vida util o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese activo de forma prospectiva
para reflejar las nuevas expectativas.

Cuando se venden o retiran los activos, se elimina su costo y depreciacion, y cualguier ganancia
o pérdida que resulte de su disposicién se incluye en el Estado de Resultado Integral.

3.8 Impuesto a la Renta Corriente y Diferido

El gasto por impuesto sobre la renta incluye el impuesto corriente y el diferido. El impuesto sobre
la renta se reconoce en el estado de resultados, excepto que esté asociado con alguna partida
reconocida directamente en la seccién patrimonial, en cuyo caso se reconoce directamente en
el patrimonio.

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por pagar y
del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afio.
El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los
activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas
como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias que se espere que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los
activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se
espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o credito fiscal no
utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de
la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacién actual de las ganancias fiscales futuras.

Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segln las tasas impositivas que se espera aplicar a la ganancia
(pérdida) fiscal de los perlodos en los que la gerencia espera realizar el activo per impuestos
diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas impositivas que
hayan sido aprobadas por las autoridades fiscales.

3.8.1 Impuesto a la Renta Corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuestos aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible.

La tarifa de impuesto a la renta corriente es del 22%, si el valor de las utilidades que se reinviertan
en el pals se destinan a la adquisicion de maguinarias nuevas y equipos nuevos que se utilicen
para su actividad productiva, la tarifa tendra una reduccidn de diez puntos porcentuales.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un "anticipo
minimo de impuesto a |a renta”, la referida norma establecié que en caso de que el impuesto
a la renta causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertira en

"



HERPAYAL CIA. LTDA.

Notus a las estados financieros (Continuacion)

impuesto a la renta definitivo,

3.8.2 Impuesto a la Renta Diferido

El impuesto sobre la renta diferido se provisiona en su totalidad utilizando la metodologia de NIC
12.

Tal método se aplica a las diferencias temporarias entre el valor en libros de actives y pasivos
para efectos financieros y los valores utilizados para propésitos fiscales. De acuerdo con esta
norma las diferencias temporarias se identifican ya sea como diferencias temporarias gravables
(las cuales resultardn en un futuro en un monto imponible) o diferencias temporarias deducibles
(las cuales resultaran en el futuro en partidas deducibles). Un pasivo diferido por impuesto
representa una diferencia temporaria gravable, y un activo diferide por impuesto representa una
diferencia temporaria deducible,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se
esperan sean de aplicacién en el periodo en el que el activo se realice o el activo se cancele.

Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso o gasto y son incluidos en el
resultado, excepto de que hayan surgido de una transaccién o suceso reconocido fuera del
resultado, por ejemplo por cambios en la tasa de impuestos o por cambios en la normativa
tributaria también por reestimaciones sobre la recuperabilidad de los activos por impuestos
diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo. Se reconoceran en
otro resultado integral o directamente en el patrimonioc.

3.9 Provisién Beneficios Sociales

Beneficios por Terminacién

Las indemnizaciones por terminacién o cese laboral son reconocidas como gasto cuando es
tomada la decisién de dar por terminada la relacién contractual con los empleados.

Beneficios a Corto Plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre una base
no descontada (esto es, valor nominal derivado de la aplicacion de leyes laborales ecuatorianas
vigentes) y son contabilizadas como gastos a medida que el empleado provee el servicio o el
beneficio es devengado por el mismo.

Se reconoce un pasivo si la Comparila posee una obligacién legal o implicita actual de pagar
este monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y la obligacién
puede ser estimada de manera fiable. Las principales acumulaciones reconocidas por este
concepto corresponden al pago de la decimotercera remuneracion, decimocuarta remuneracion,
fondos de reserva, vacaciones y participacién de los trabajadores en las utilidades de la
Compaiiia,

3.10 Participacién Trabajadores

Segun las disposiciones laborales vigentes en el pals, la Compariia reconoce a sus trabajadores
el 15 % con cargo a los resultados del gjercicio.

3.11 Reconocimiento de ingresos, costos y gastos

Los ingresos por actividades ordinarias y el costo de venta relacionado, son reconocidos cuando
se ha entregado el bien y se ha transferido al comprador los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad.
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El ingreso de actividades ordinarias se mide al valor razonable de la contraprestacién recibida o
por recibir, neta de descuentos e impuestos asociados con la venta exigidos por las autoridades
tributarias.

Los demas ingresos, costos y gastos se reconocen cuando se devengan.
3.12 Costos por préstamos

Todos los costos por prestamos se reconocen en el activo del periodo en el que se incurren. (NIC
23) Los costos por préstamaos que sean directamente atribuibles a la adquisicion, construccién o
produccion de un activo apto forman parte del costo de dichos activos. Los demas costos por
préstamos se reconacen como gastos.

3.13  Distribucion de dividendos

Los dividendos a los socios de la Compafila se deducen del patrimonio y se reconocen como
pasivos corrientes en los estados financieros en el periodo que los dividendos han sido
aprobados por los socios de la Compaifiia.

314 Reservalegal

De acuerdo con la Ley de Compaiiias, (en caso de sociedades limitadas) el 5% de la ganancia
neta de cada ejercicio debe ser apropiade como reserva legal hasta que el saldo de esta reserva
aleance por lo menos al veinte por ciento del capital. La reserva legal obligatoria no es distribuible
antes de la liquidacion de la Compafila, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas netas
anuales.

3.15 Normas e interpretaciones recientemente revisadas sin efecto material sobre los
estados financieros

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas y mejoras a las

normas existentes. El IASB considera como necesarios y urgentes, los siguientes proyectos
aprobados, de aplicacidn obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacién:
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Norma

Tipo de Cambio

Aplicacién obligatoria para
ejercicios Iniclados a partir

de;:

NIC 12

NIC 40

NIIF 2

NIIF 4

NIIF 9

NIIF 9

NIIF 15

CINIIF 22

NIIF 16

NIIF 10
NIC 28

Reconocimiento de impuestos diferidos por
pérdidas no realizadas.

Aclaraciéon sobre las fransferencias de
propiedades de inversién,

Clasificacién y valoracién de transacciones
con pagos basados en acciones.

Aplicacién de los instrumentos financieros
“NIIF 9" con la NIIF 4.

Reconocimiento y medicion de activos
financieros. 1 de enero del 2018

Se ha revisado de forma sustancial la
contabiidad de coberturas para permitir
reflejar mejor las actividades de gestion de
riesgos.

Requerimientos para reconocimiento de
ingresos que aplican a todos los contratos con
clientes,

Transacciones en moneda exranjera con
recursos recibidos por adelantado.

Nuevo enfoque para que el arrendatario deba
reconocer los activos y pasivos originados en
un contrato de arrendamiento.

Sobre la venta o aportes de activos entre un
inversionista y sus asociadas y negocios
conjuntos,

01 de enero de 2017

01 de enero de 2018

01 de enero del 2018

01 de enero del 2018

01 de enero del 2018

01 de enero del 2018

01 de enero del 2018

01 de enero del 2018

01 de enero del 2019

Indefinido

La Administracibn se encuentra en proceso de evaluacion, sobre los impactos de los
pronunciamientos vigentes desde el 1 de enero del 2017, sin embargo, estima que, considerando
la naturaleza de sus actividades, no se generard un impacto significativo en los estados
financieros en el ejercicio de su aplicacién inicial.

Nota 4. Efectivo y Equivalente del efectivo

Se refiere a:
Detalle 2016 2015
Caja Chica uss -2.,39 300,00
Caja General 300,00 -2,36
Fondo Rotativo 350,00 350,00
Bancos 423.203,77 416.346,11

uss :-_23.351 38 416.993,75
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Nota5. Cuentas por Cobrar —Clientes

Se refiere a:
Detalle 2016 2015
Anticipo clientes Vallarta UsD § - -
Clientes Pontevedra 500,00 500,00
Clientes Alicante 3.442 65 25.154 66
Clientes Navarra UsSD$ 127.704,66

USD$ 131.647,31 25.654,66

Nota 6. Anticipos y Otras Cuentas por Cobrar
Se refiere a:
Detallo 2016 2015
Anticipos Mano de Obra usD § 76,35 7577,02
Anticipos Subcontratistas 58432,36 5184324
Oftros 524023,02 34253,08
Empleados 4857 .55 1925,09
UsSD$ 587.3859,28 95.598.43
Nota 7. Activos por Impuestos Corrientes
Se refiere a:
Datalle Z010 20186
Crédito Tributario Imp. Renta usop % 2.850,10
Anticlpo impuosto a la Ronta 190.752.94 27.100.17
Retoncionen on la Fuanto 20,70 11.5680.19
Cradito Tributario Imp. VA (71.90)
usoD s 10.781,73 g 48,467 .04
Nota 8. Inventarios
Se refiere:
Dotalle 2016 2015
Proyecto Alicante usD s$ 0,00 279.401,00
Proyecto Cércega 896.011,04 323.626,57
Proyecto Navarra 1.413.783,30 2.235.623,58
Froyecto Amberes 9.690,46 0,00

USD$ 2.319.484.80

2.838.651,156
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Nota 9. Propiedad, Mobiliario y Equipos

Los movimientos de Propiedad, mobiliario y equipos fueron como sigue:

Jakio al Saldo al
Cyenta Adiclonas Alustes/Reslasifio,
Falakiriald Phfakiritkl ]
Conlo
Equipo de Compulacion 10.410,00 2.180,81 . 12.602,00
Mueobles y Ensoron 3.040.44 241,07 - 3,000,51
Equipos do Oficinn 3.202,55 - . 3.202,55
Maquinaria y Equipo 303008,75 : * 30.206,75
Vahiculoa 112.4723,00 - - 112.473,00
Total Coato 10013782 242788 - 162.666,70
Pepreciacion Aoumulada
Doproc, Equipo de Compulacion (5.002,70) (2,070,00) . (0.001,07)
Deproc. Mucbles y Ennorea (501,206) (374.51) - (075,07)
Deproc. Equipos da Oficina (oDo,01) (320,28) . (1.007,00)
Doproc, Maquinaria y Equipo (4.820,32) (2.030,72) - (7.6006,04)
Deprec, Vehiculos (B4,041.01) (22.404 00) - (106.536,41)
Total Depreciacion (05.830.08) (28.308,.20) - (124,147 .28)
Propledad, mobillario y sgquipos neto 04.208.74 JnA418.42

Nota10. Propiedades de Inversion

Los movimientos de Propiedad la propiedad de inversion es como sigue:

Saldo al Saldo al
S SNTX Adiciones Ajustes 122016

Costo

Suit 65.000,00 - - 65.000,00
Total Costo £5.000,00 - - 65.000,00
Depreciacién Acumulada

Depree. Inmuebles (10.679,73) (3.249,96) - (13,929,69)
Total Depreclacién (10.679,73) (3.249,96) = (13.929,69)
Propledados do Inveralén noto 54.320.27 51.070,31

La propiedad de inversién corresponde a un inmueble ubicado en el Sector de Atacames, recibido

en dacion de pago en el afio 2012 y del cual la Administracion de la Compafiia espera ganar
plusvalia a futuro.
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Nota11. Cuentas por Cobrar Soclos

Se refiere a:
Deotallo 2016 2015
r Pl
Anticipo Dividendos uspD s 155.638,64 155.628,64
Otras cuentas por Cobrar Largo Plazo 22,825,555 51.637.99
UsDs 178.464,19 207.276,63
Nota 12.  Obligaciones Bancarias
Se refiere a:
Oalde al 31-Die-
Saldo al 31-Die-
2016
Focha do Fecha de % do
Banco Operaclén No, inlcio canal s ot birbs Caopital Corto plazo
Mutualista Pichincha SN 15/07/2016 11/01/2017 9,96% 658,000,00 379.118,90 1)
Mutualista Pichincha SM 11/08/2016 09/02/2017 9,06%  310,0685,00  310,085,00
Mutualista Pichincha SN 13/10/20168 21/04/2017 9,98%  500.000,00 500.000,00

Interesos Créditos Mutualista Pichincha

52.031,24
1.242.116.14

Saldo al 31-Dic-

2016
Corto plazo
Mutualista Pichincha SN 17/00/2015 17/03/2015 9,96%  300.000,00 300,000,00
Mutuallata Plchincha S/N 17/11/2015 17/03/2015 9,88%  240.000,00 240.000,00
Intoreses Créditos Mutualista Plchincha 10.879,02
TOTAL OBLIGACIONES usos 550.879,62
Nota 13. Proveedores
La composicion de esta cuenta es la siguiente:
= Z o016 zo106
Provesdores
Haer 3 sy el vos T.204.70 7.047.00
Proyscto Fontevedrm - 217,10
Proysato Allcants 0. o640 7a4.000,70
Praysato Navarra oaz .0 47,070,007
Froysdio CoOrosgm “43.07M a0 -
Ctaw. Pag., Tar]esta des Cradito
Haer Dy sl o.ano. 582 0. 776,30
Proyescoto Navarra a3.00 o.002 .02
FProymsato Allcantes - o= .00
Proyecto Corcegms =.006.77 -“#.020.,40

L
voe BD.0060.00

140 .807.20
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Nota14. Pasivos por Impuestos Corrientes

Se refiere a:
Dotallo 2010 2016
Rotenclones en la Fuente Impueonto a la Renta uss 1.045,23 0,00
Impuonto a la Ronta (Nota 21) 7142278 51.183.34
A por Pagar -173.,31 0,00
Reotonclionon do VA 606,97 0,00
us3 73.791.67 61.103,34
Nota15. Obligaciones Laborales
Se refiere a:
Dotalle 201G 2016
Suoldon y salarios UsSs (0,01) -
Dé&cimo tercer susido 6.405,206 1.124,00
Décimo cuarto sueido 4,332.85 3,281,239
Vacaclonoo 7.517.18 B8.305.82
Deoenahuclo 8.416,63 2.,6685.20
15% Utllidades trabajadoron 55,880,098 39.211,72
Obligaciones con ol IESS 12.078.97 9.774,33
uss 0D4.631.8C " 04.302,04
Nota16.  Anticipo de Clientes
Se refiere a;
Dotalle 2016 2016
Anticipos proyecto Pontevedra uss 0,00 135,34
Anticlpos proyecto Nawarra 1.043,.814,25 1.9561,1706,11
Anticipos proyecto Allcante 871,83 146,332,306
Anticlpos proeyecto Cércega 168,512,337 0,00
Uss __1.213.198,45 2.097.643,81
Nota 17. Préstamos de Terceros
Corresponde a:
Dotallo 2016 2015
Cgr’tg Plazo
Luis Rodriguez uss 10.000,00 0,00
Rubdn Patricio Altamirano 113.068,80 113.068,80
Diego Padrén 18,500,00 0,00
Eugonia Padrén 20,000,00 22.000,00
Leocnor Padrén 8.000,00 10,000,00
Maria José Padrén 0.00 7.000,00
Norma Barriga 24,000,00 25.000,00
Delia Salvador 15.529,71 12.367,00
Casabnca S.A, 0,00 10.658,08
Bladimir Lafebre 0,00 2.000,00
Santingo Serrano 8,000,00 8.000,00
Edgar Bedon 30.000,00 30.000,00
Carlos Padrén 10.000,00 10.000,00
Guido Padron 8,000.00 8.000,00
USs 265.098,51 258.003,88
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(i) Corresponde a préstamos otorgados a la Compafila que se encuentran
respaldados con contratos de mutuo.

Nota 18. Préstamo Socios

Corresponde a préstamos otorgados por los sacios de la Compafila, los mismos que tienen las
mismas condiciones que los préstamos generados con las instituciones financieras, el detalle es
el siguiente:

Detalle 2016 2015

Corto Plazo

Ing. Ricardo Padrdn uss 0,00 5.555,52 (i)
uUss 0,00 5.5655,62

Largo Plazo

Ing. Ricardo Padron uUss 5.282,56 11.949,23 (ii)

Ing. Julio Padrén 5.619,17 12.285,83 (ii)

Arg, Luis Padron 5.619,19 12,285,86 (ii)
uss 16.520,92 36.520,92

(i) Carresponde a préstamos otorgados a la Compafila que se encuentran respaldados con
contratos de mutuo.

(ii) Corresponde a la reclasificacion de Aportes Futuras Capitalizaciones a Préstamos Largo
Plazo Socios, realizada en el 2013,

Nota 19.  Capital Social

Al 31 de diciembre del 2016 el capital social es de US$ 2.034,00 dividido en 5.085,00
participaciones sociales de US$ 0,40 cada una.

Nota 20. Reserva Legal

La Ley de Compafiias del Ecuador requiere que por lo menos el 5% de la utilidad liquida anual (para
compafifas limitadas) sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo el
20% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto
en caso de liguidacidn de la Compafiia, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o
para aumentar el capital.

Nota 21. Impuesto a la Renta y Participacién Trabajadores

La determinacién de las cifras correspondientes a participacion de trabajadores e impuesto a la renta
por el ejercicio terminados al 31 de diciembre del 2016 y 2015, se presenta a continuacion;
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Dotallo 2016 2015

Dotorminacién do la Participacién Trabajadores:
Utilidad contable uss 372,539,80 261.411,44

15% Participacién Trabajadores 55.880,98 39.211,72

Dotorminacién dol iImpuosto a la Ronta:

Utilidad contable 372.539,90 261.411.44
() 15% Particlpacién Trabajadores -55,880,98 -39.211,72
(+) Gastos No Deducibles 7.988,71 1.051,83
Base Gravada de Impuesto a la Renta 324,647 .63 223.251,55
Impuosto a la Renta Causado 71.422,48 51.183,34
(-) Impuestos Retenidos -19.781,73 -48.467 64
Impuosto a Pagar 51.640,75 2.715,70

Nota 22. Transacciones con Partes Relacionadas

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios 2016 y
2015, con sus partes relacionadas:

a) Remuneracién del personal clave del Directorio y la Gerencia.

Descripcién uss 2016 2015
Sueldos y salarios 96.000,00 92.000,00
Total 96.000,00 $2.000,00

Nota 23. Otros Aspectos Relevantes
Reglamento de funcionamiento de las compaiiias que realizan actividad inmobiliaria

Con fecha diciembre 18 del 2013 se promuigd en el Suplemento del Registro Oficial No. 146 el
Reglamento de funcionamiento de las compafilas que realizan actividad inmobiliaria, el mismo
que incluye entre otros aspectos relevantes los siguientes:

1. Las disposiciones del presente Reglamento seran de cumplimiento obligatorio para las
compafiias cuyo objeto social contemple la actividad inmobiliaria en cualesquiera de
sus fases, esto es, la promocion, construccién, comercializacién u otras; y que para el
desarrollo y ejecucién de los proyectos inmobiliarios que ofrecen al publico reciban dinero
de sus clientes en forma anticipada a la entrega de las viviendas y edificaciones.

2. Las compafilas que realicen actividad inmobiliaria, en los términos referidos en este
Reglamento, deberan cumplir todas y cada una de las siguientes obligaciones.

2.1.- En forma previa a la ejecucién de cada proyecto inmobiliario:

*

» Ser propietaria del terreno en el cual se desarrollara el proyecto o titular de
derechos fiduciario en el fideicomiso que sea propietario del terreno, lo que se
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Y

".'

":'

acreditara con el testimonio de la escritura publica contentiva del titulo traslaticio de
dominio y el certificado correspondiente del Registro de la Propiedad.

Obtener, en caso de que asl lo estableciere la ley u ordenanza respectiva, la
autorizacion previa a la ejecucién de cada proyecto del organismo u organismos
publicos competentes en materias de autorizacién, regulacion y control del uso de
suelo y construcciones,

Contar con el presupuesto econdmico para cada proyecto, que incluira los
ingresos necesarios para su desarrolloy sus fuentes, y, los costos y gastos que
genere el proyecto inmobiliario. Las fuentes de ingresos podran provenir de
inversiones de la propia compafila, préstamos o créditos, y del valor negociado en
las promesas de compraventa de las unidades inmobiliarias, en todos estos casos
los valores y fuentes deberan constar debidamente detallades, Cuando el
financiamiento provenga de las instituciones del sistema financiero o de terceros,
deberan ademas desglosarse por acreedor, los montos, costos y plazos para el pago
de las respectivas obligaciones.

El presupuesto debera contemplar la proyeccidon financiera, debidamente
cuantificada, y determinar el tiempo estimado para la ejecucién del proyecto, el
precio de venta de cada unidad habitacional, los parametros para la consecucién del
punto de equilibrio y el nivel de rentabilidad, ademas, debera contarse con el estudio
de factibilidad que evidencie la viabilidad técnica, financiera y econdmica del
proyecto inmobiliario.

Construir, dentro de los plazos establecidos, los proyectos inmobiliarios
aprobados y autorizados por los organismos competentes en materia de uso de
suelo y construcciones, de conformidad con los contratos de promesa de
compraventa celebrados con los promitentes compradores de los inmuebles.

Suscribir a través de su representante o representantes legales y en calidad de
promitente vendedora, las escrituras publicas de promesa de compraventa con los
promitentes compradores de las Unidades inmobiliarias, siempre que cuente con las
autorizaciones de los organismos competentes en materia de construcciones. En las
promesas de compraventa se debera sefalar la ubicacion, identificacién vy
caracteristicas del inmueble; el precio pactado; las condiciones de pago; el plazo
para la entrega del bien, una vez terminado, con el correspondiente certificado de
habitabilidad; y el plazo para la suscripcién de la escritura publica de compraventa
definitiva.

Suscribir a través de su representante legal las escrituras publicas de
compraventa definitiva de transferencia de dominio a favor de los promitentes
compradores, de los bienes Inmuebles que fueron prometidos en venta.

2.2.- En todo momento, las compafilas que realicen actividad Inmobiliaria, deberan:

.
”

Atender los requerimientos de informacidén que formule la Superintendencia de
Compalfilas, a través de sus delegados debidamente acreditados, asl como de los
organismos publicos que tienen competencias legales en materia de vivienda,

Cumplir las disposiciones de la Superintendencia de Compaiiias, encaminadas a
corregir situaciones que pudieren causar perjuicios a los clientes de la compafiia,
dentro de los términos o plazos que el organismo de control establezca,

2.3.- Las compaiiias que realicen actividad inmobiliaria a través de un fideicomiso
mercantil en el que ostenten la calidad de constituyentes o constituyentes adherentes o
beneficiarios deberan, ademas, cumplir con las regulaciones dictadas por el Consejo
Nacional de Valores.
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3. Lascompafilas que para el desarrollo de proyectos inmabiliarios requieran de recursos
dinerarios provenientes de promesas de compraventa de las unidades inmobiliarias de
tales proyectos, deberan constituir de forma previa a su celebracién un encargo fiduciario
para que una administradora de fondos y fideicomisos administre dichos recursos.

Los promitentes compradores entregaran el precio del bien directamente a la
administradora de fondos y fideicomisos, como constituyentes adherentes, El contrato
de encargo fiduciario se regira por lo dispuesto en la Ley de Mercado de Valores y
normas complementarias.

Los dineros administrados por una administradora de fondos y fideicomisos se
entregaran a su constituyente o fideicomitente, unicamente cuando se haya verificado el
punto equilibrio para la construccion del proyecto respectivo; de no verificarse el punto
de equilibrio, la administradora de fondos y fideicomisos procederd a restituir los
dineros entregados por cada uno de los constituyentes adherentes.

4. Las compafilas que realicen actividad Inmobiliaria, en los términos del presente
Reglamento, deben abstenerse de realizar lo siguiente:

» Ofrecer al publico la realizacién de proyectos en terrenos que no sean de su
propiedad, o en terrenos que sean de propiedad de fideicomisos respecto de los
cuales no sea titular de derechos fiduciarios.

» Invitar al publico a participar en proyectos inmobiliarios que no cuenten con las
autorizaciones previas del organismo u organismos publicos competentes en
materias de autorizacion, regulacion y control del uso de suelo y construcciones, o
proyectos que no tengan el presupuesto econémico que evidencie legal y
financieramente su viabilidad,

v

Recibir dinero del pablico para la ejecucién y desarrollo de los respectivos proyectos
inmobiliarios, sin contar con las autorizaciones de los organismos competentes en la
materia.

» Suscribir contratos de reserva o promesa de compraventa por instrumento
privado.

A

Suscribir promesas de compraventa respecto de bienes que han sido prometidos en
venta a otros promitentes compradores.

".'

Destinar el dinero de promitentes compradores participantes de un determinado
proyecto inmobiliario, a otros proyectos inmobiliarios que desarrolle la compania,
asl como desviarlos a fines distintos al objeto especlifico para el cual fueron
entregados.
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Nota 24. Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Hasta la fecha de la emisién de estos estados financieros (abril 3 del 2017) no se han presentado
eventos que se conozca, en la opinidon de la Administracion de la Compalfila, puedan afectar la
marcha de la compafila o puedan tener un efecto significativo sobre los estados financieros, que
no se haya revelado en los mismos.,

Ing. Julio César-Padron Ayala | Myrian Salinas
~—GERENTE GENERAL CONTADORA GENERAL
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