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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A lns Senores Socios de
HERPAYAL CONSTRUCTORA CIA. LTDA.

1. Opiniin

Hemaoy auditado los extados financieros de HERPAYAL CONSTRUCTORA CIA. LTDA., que
camprende el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2018, el estado de resultados
integrales, el estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo
correspondiente al ejercicio rerminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de los
estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financicros antes indicados presentan razonablemente, en
todos sus aspectos significativos, la situacion financiera de HERPAYAL CONSTRUCTORA
CIA. LTDA., al 31 de diciembre de 2018, ¢l correspondiente estado de resultados integrales,
de cambios en el patrimonio neto y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financicra para Pequeias y
Medianas Entidacdes (NITF - PYMES) y las disposiciones emitidas por la Superintendencia de
Campaiifas, Valores y Seguros.

2. Fundamento de la opiniin

Hemaoys Hevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditaria (NI4). Nuestra responsabilidad de acucrdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccién Responsabilidades del Auditor en relacion con la auditoria de los
:stados financieros de nuestro informe,

Somos independientes de HERPAYAL CONSTRUCTORA CIA. LTDA., en conformidad con
el Cddigo de Etica para profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores junto con los requerimientos de ética aplicables a
nuestra auditoria de los estados financieros en el Ecuador y hemos cumplido las demes
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y con el Cédigo de Etica
del IESBA) y las disposiciones de independencia de la Superintendencia de Compaitias,
Valores y Seguros del Ecuador.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una hase
suficiente v adecuada para nuestra opinion,

3. Otra Informaciaon

La Administracidn es responsable por la preparaciin de informacion adicional, la cual
comprende el Informe anual de Gerencia, pero no incluye el juego completo de estados
financieros y nuestro informe de auditoria. Se espera que dicha informacion sea puesta a
nuestra disposicion con posterioridad a la fecha de este informe.

Nuestra opinion sobre los estados financieros, no incluye dicha informacion y ne expresamos
ninguna forma de aseguramiento o conclusiin sobre la misma,

En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad ey leer dicha
informacion adicional cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si esta informacion
conticne inconsistenciay materiales ¢n relacion con los estados financicros o con nuestro
conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente
incorrecia.
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Una vez que leamos el Informe Anual de Gerencia, si concluimos que existe un error material
de esta informacion tenemos la obligacion de reportar dicho asunto a la Junta de Accionistas
yala Administracion de la Compatiia,

4. Responsabilidades de la Administracian y de los responsables del pobierno de la entidad en
relacidn con los estadas financieros

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados
Jinancieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF - PYMES), y del control interno que la
Administraciin considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros libres
de incorreccion material, debida a fraude o error,

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la valoracion
de la capacidad de la Campaiiia de continuar como negocio en funcionamicnto, revelando,
segun corresponda, las cuestiones relacionadas con la Compaiita en funcionamiento v
utilizanda el principio contable de empresa en funcionamicnto excepto si la Administracion
tiene intencion de liguidar la Compafiita o de cesar sus operaciones, o bicn no exista otra
alternativa realista,

La Administracion es responsable de la supervision del proceso de presentacion de la
infarmacion financiera de la Compariia,

5. Respansabilidades del auditor en relacidn con la auditorfa de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que lox estados financicros en su
eonjunta estan libres de incorreccion material, debido a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuesira apinion, Seguridad razonable ¢s un alto grado de seguridad
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales
de Audiroria NIA siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones
pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios tomen basdandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de excepticismo
prafesional durante tadu la auditoria. Adicionalmente:

- ldentificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en los estados
Jinancieros, debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente
Y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar
una incorrccion material debido a fraude es mds elevado que en ¢l caso de una
incorreccion debide a ervor, ya que ¢l fraude puede implicar colusion, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas, o elusion del
control inferno,

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las
circunstancias, no con lu finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control
inferno de la Compaiiia,

. Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones  contables y la  correspondiente  informacion  revelada  por  la
Administracion,
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. Concluimos sobre la utilizacion adecuada, por parte de la Administracion, del principio
contable de la Compuafiia en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no, una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad
de la Comparila para continuar como Empresa en funcionamiento, 8¢ concluimos que
existe una incertidumbre material, se requiere que Hamemos la atencion en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacicn revelada en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan cn la evidencia de auditoria oblenida hasta
la fecha de nuestro informe de auditoria, Sin embargo, hechos o condiciones futuros
pueden ser causa de que la Compariiia defe de ser un negocio en funcionamiento,

- Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacién revelada, y si los estados financieros representan
lus transacciones v hechos subyacentes de un modo que logran una presentacion
razonable.

Nos comunicamos con los responsables del gobicrno de la entidad en relucion con, entre olras
cuestiones, el aleance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquicr deficiencia significativa del control interno
que havamos identificado en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobicrna de la entidad una declaracion de
gque hemos cumplido con los requerimientos de ética aplicables en relacidn con la
independencia y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demds cuestiones de
las que se puede esperar razonablemente que pueden afectar a nuestra independenciay, en su
caso las correspondicntes salvaguardas. Entre las cuestiones que han sido objeto de
comunicacion con los responsables del gobierno de la entidad, determinamos las que han sido
de la mayor significatividad ¢n la auditoria de los estados financieros del periodo actual y que
son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.

Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salveo que las disposiciones
legales o reglamentarias prohiban revelar piiblicamente diches asuntas o, en circunstancias
extremadamenie poco frecuenies, delerminamaos que una cuestion no se deberia comunicar en
nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de
hacerlos superarian los beneficios de interés publico de la misma.

0. Informe sobre otros Reguerimicntos Legales y Replamentarios

Nuestro informe adicional, establecido en la Resolucion No, NAC-DGERCGC15-00003218 del
Servicio de Rentas Internas de fecha 24 de diciembre de 2015 publicada en ¢l Primer
Suplemento del Registro Oficial 660 de 31 de diciembre de 2015 sobre el cumplimicnto de
obligaciones tributarias por el efercicio terminado al 31 de diciembre de 2018 de la Compaiiia,
se emite por separado,

Quite - Feuador, 01 de marzo de 2019

Willi Bam_@ergérﬂ.&: Asaciad}f Cia. Ltda.
RNAE No. 036

Ledo. épes Cabezas CPA
PRESIDENTE
Registro CPA No. 11.405
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HERPAYAL CONSTRUCTORA ClA. LTDA.

Estados do Situaclén Financlora

{Expresados en ddlares americanos)

ACTIVOS

ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes de efectivo
Cuentas por cobrar - clientes

Anticipos y Otras Cuentas por Cabrar

Inventarios
Activos por Impuestos carrlentes

Total Active Corriente
ACTIVO NO CORRIENTE

Propiedad, planta y equipe
Propiedad de inversién
Otras cuentas por cobrar /P

Total Activo No Corrlento
TOTAL ACTIVOS
PASIVOS

PASIVOS CORRIENTES
Obligaciones financieras
Froveedores

Pasivas por impuestlas corriontas
Obligaclones laborales

Anticipo clientes

Préstamos de terceros

Total Paslvos Corriontos
PASIVOS LARGO FLAZO

Anticlpos Clientes
Préstamos socios largo plazo

Obligaclones financleras largo plazo

Total Pasives Large Plazo
TOTAL PASIVOS
PATRIMONIO DE LOS SOCIOS
Capital soclal

Resarva legal

Resultados acumuladas
Resultade del ejercicio

Resultados acumulados Adopeitn de NIIF's - PYMES

Total Patrimonlo do los Socios

TOTAL PASIVOS y PATRIMONIO

Notas

2~ oA

10
11

18
19

Al 31 de Diclembre do

2018 2017
229,712,50 217.744,38
15.799,06 4.976,99
464.069,13 475,992,523
4,572,187,79 3,584,225,57
32.413,23 44.561,61
5.314.181,71 4.327.501,08
435.600,57 293.839,02
z 47.820,35
31,096,54 219,164,19
466.697,11 560.823,56
5,780,878,82 4.888.324,64
1,660.429,44 858,246,89
82.402,74 94,055,20
67.162,48 95,829,57
84,353,113 116.202,08
2,614,543,59 2.283.061,48
170.429,71 261,798,51
4,689,321,09 3.709.193,73
4,689,321,09 3.709.193,73
0,01 16.520,92
103.112.13 151.930,53
103.112,14 168.451,45
4.792.433,23 3.877.645,18
144,000,00 2.034,00
7.200,00 1.096,36
678.782,40 720,326,06
171.610,67 300.370,52
(13.147.48) (13.147,48)
988.445,59 1.010.679,46
5.7B0.878, 82 4,888,324 64

La= notas financieras que se acompaiian, son parte integrante de los estadoes financieros.

fj’: - f’h-‘f)"’

Ing. Julic César Padrén Ayala Myrian Salinas
Gerente General Contadora Goneral

Reglstra No.17-05739




HERPAYAL CONSTRUCTORA CIA. LTDA.
Estados de Resultados Integrales
(Expresados en ddlares americanos)

Notas
Ingresos 23
Costos de ventas 24
Utilidad Bruta en Ventas
Gastos operacionales 25
Utilidad Operacional
Oftros ingresos 26
(Menos): Gastos NIIF's Pymes
Utilidad antes de Participacién a
Trabajadores e Impuesto a la Renta
Participacién trabajadores 27
Impuesto a la Renta 27

Utilidad Neta del Ejercicio

Al 31 Diciembre de

2018 2017
3.279.438,65 2.589.483,00
(2.467.557,41) (1.548.646,31)
811.881,24 1.040.836,69
(569.224,07) (599,393,90)
242.657,17 441.442,79
33,730,99 16.574,77
276.388,16 458.017,56
(41.458,22) (68.702,64)
(63.319,27) (88.944,40)
171.610,67 300.370,52

Las notas financieras que se acompafan, son parte integrante de los estados financieros.

i /
Ing./Julic César Padrér/Ayala
' Gerente General

__.A-;L. -

- ::_'__./f," c":::

Myrian Salinas
Contadora General
Registro No,17-05739
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HERPAYAL CONSTRUGTORA ClA. LTDA,
Eatados do Flujos do Efoctivo

Al 31 de diclembro 2018 y 2017
(Expresados en ddlares americanos)

/1212018 MNM22017
Flujon deo efective por actlvidades de operaclén
Efectiva recibide da cliantes 3.800.008,69 3.,786.016,35
Otron cobron por actividndes de operacién 33,730,089 18.574,77
Efactiva pagade a proveedores (3.457.845,00) (2.827.003,02)
Otros pagos por actividndes de operacién (534.903,48) (500.311,89)
Otras entradas/salidas de afective (35.478,21) (39.042,72)
Impuesto a la renta (63.319,27) (00.944,40)
Efocto noto provenlente do actlvidades de opoeracidn uss (457.904,29) 347.208,69
Flujon de efectivo en actividades de Inveraién
Invarsiones a corta plazo
Adquislciones netaa de Propledades y equipa (1.842,82) (203,876,40)
Anticipo de clientes (vanta de active fijo)
Adquiziclonas netas de Obras an Curso (174.791,44) c
Efecto neto provenionte deo actlvidados do Inversién (176.634,26) (293.876,40)
Flujos do efective on actlvidados de financlamlonto
Financlamiento Instiluclones Flnanaclera 754,30606,28 (256.130,20)
Pogo Financlomlento Terceros (91,308,80) (3.200,00)
Financlamiente Soclos (10.520,91) -
Olrns entrodas/salldas de efeclive - -
Efecto noto provenlonte de actividadoes do financlamlento 646,506,67 (259.439,29)
Aumente (Disminucién) neto de efective y equivalentes de efeclive 11.968,12 {206.107,00)
Efective al comienzo dal afa 217.744,38 416.993,75
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO AL FINAL DEL ANO uss 229.712,50 217,744,328
Utilidad uss 276.383,16 458.017.56
Partidaa de conclllaclén ontro la utllidad y ol flujo de
efective noto provisto por actlvidades do opeoraclén
Depreclaclones 34.872,71 38,455,80
Ajustes por gasta de Impuesta a la ronta (83.319,27) (88.944,40)
Ajustes por gasto por participacidn trabajadoras (41.458,22) (68,702,483)
Deprecloclon propledades de Inveralén 2.274,97 3,240,006
Deterioro de Propledad de inversion 1554538 -
Otros ajuslen por partidas distintas al efective - -
Cambloa netos on activos y pasivos
Incremaenta (Disminucién) cuantan por cobrar clientes (10.822,07) 120,670,232
Incremento (Disminucién)en otras cuentas por cobrar 12,148,328 (24.770,88)
Ineramenito (Diaminucidn) en anticipo provesdorea 11.023,40 111.300,75
Incramaento (Diaminucién) an Invantarios (087.002,22) (1.204,740,77)
Incrementa (Disminucidn) en otron activos (5.779,09) (40.700,00)
Incramanto (Disminucidn) en cusntas por pagar comarcialen 18,347,854 4,195,51
Incremento (Diaminucidn) an otras cuentas por pagar (29.6009,32) 16.238,70
Ineremante (Dlaminucian) an beneficlos a empleadan (21.848,05) 21,5707
Ineremento (Disminucién) en anlicipos clientas 331.482,11 1,089,883,03
Ineramante {Disminucian) an otroa pasivos 220 (14.582,50)
Efective neto praviato por agtividadon de opeorac)df / uss (457,904, 29) 347,208,69

. P
— A E e

Ing. Julio Podrén ﬁhgrlun Salinas
Geronte Genoral Contadora Goneral
Raegiatra Na,17-05730



HERPAYAL CONSTRUCTORA CiA. LTDA.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018

Nota. 1. Informacién general de la Compaiiia

Mediante escritura publica celebrada el 20 de marzo de 1997 ante la Notaria Vigésima Quinta
del cantén Quito, a cargo del Dr. Raul Gaibor, legalmente inscrita en el Registro Mercantil de
Quito, el 8 de abril de 1997, se constituyd la Compania con el nombre de "TECNIVIALES CiA.
LTDA.". Con fecha 22 de enero del 2008, mediante escritura publica se realizé una reforma a
los estatutos de la Companifa en la cual se cambid la denominacion social a HERPAYAL
CONSTRUCTORA CIA. LTDA,, legalmente inscrita en el Registro Mercantil de Quito, el 4 de
abril de 2008. El domicilio de su sede social es Av, El Inca E4-340 e Isla Seymour, con el Registro
Unico de Contribuyente N°1791345134001,

La Compafila tiene como objeto y finalidad el estudio, planificacién, calculos, disefio,
construccion, fiscalizacién, asesoria, direccion tecnica, administracion y mantenimiento de obras
civiles tales coma: carreteras de todo orden, caminos vecinales, aeropuertos, diques, canales
reservorios, alcantarillado, sisteras de agua potable, puentes y demas obras relacionadas con
la ingenierla civil, sanitaria e hidraulica. La ejecucién de programas de vivienda, lotizaciones,
urbanizaciones, vivienda particular, edificios de propledad horizontal, estudios de suelos vy
topograficos y mas actividades conexas con la ingenieria civil,

Segln escritura 20181701018P04800, con fecha 4 de diclembre de 2018, se realizd el aumento
de capital por US 141.966,00 constituyendo un capital total de US 144.000,00 délares,
cumpliendo con las resoluciones adoptadas el 1 de noviembre de 2018, por la Junta General
Universal y Extracrdinaria de Socios en la que se determina que se aumente el capital social
suscrito de la Comparila.

Nota 2. Bases de Presentacion y Preparacion de los Estados Financieros

2.1 Declaracion de Cumplimiento

La situacion financiera, el resultado de las operaciones y los flujos de efectivo se presentan de
acuerde con normas internacionales de informacion financiera (NIIF, NIC) y sus interpretaciones
adoptadas por el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad ("IASB", por sus siglas en
ingles).

2.2 Base de medicion

Los estados financieros de la Compafila se registran sobre la base del costo histdrico, excepto
para la revalorizacion de las propiedades, maquinarias y equipos. El costo histérico esta basado
generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y
servicios.

El valor razonable es el precio que se recibird por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracién,
independientemente de si ese precio es directamente cbservable o estimado utilizando ofra
técnica de valoracién, Al estimar el valor razonable de un activo o pasivo, el Grupo tiene en
cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado tomarian en
cuenta al fijar el precio del activo o pasive a la fecha de medicidn.

2.3 Moneda funcional y de presentacién

La unidad monetaria utilizada por la Compafila para las cuentas de los Estados Financieros y
sus notas es el délar americano que la moneda de curso legal en el Ecuador.,



HERPAYAL CONSTRUCTORA CIA, LTDA,
Notas « tos estados firancieros (Continuaciin)

2.4 Uso de estimaciones y juicios

La preparacién de los estados financieros de conformidad con NIIF para PYMES, requiere que
la administracién realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las
politicas contables y los montos de activos, pasivos, ingresos y gastos informados. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, os resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracién de la Compaiila.

Las estimaciones realizadas y supuestos utilizades por la Compafiia se encuentran basadas en
la experiencia histérica, cambios en la industria e informacién suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas
circunstancias.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente |a situacién financiera y los resultados de la Compariia
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Los resultados de las
revisiones de |las estimaciones contables son reconocidos en el periodo en que la estimacion es
revisada y en cualquier periodo futuro afectado.

2.5 Periodo econémico

El periodo econdémico de la Compafila para emitir los Estados Financieros corresponde entre el
1 de enero y 31 de diciembre,

2.6 Autorizacién para la emision de los Estados Financieros

Los estados financieros por el afio terminal el 31 de diciembre de 2018, han sido emitidos con la
autorizacién de la gerencia y fueron aprobados mediante Junta General de Socios el 28 de marzo
del 2019

Nota 3. Resumen de las Principales Politicas Contables

Las pollticas de contabilidad mas importantes se detallan a continuacion:

3.1 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el Estado de Situacién Financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus vencimientos,
coma carrientes con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados desde |a fecha de cierre
de los estados financieros y como no corrientes, los mayores a ese perlodo.

3.2 Efectivo y equivalentes de efectivo

La Comparila considera como efectivo y equivalentes de efectivo a los saldos caja y bancos sin
restricciones y todas las Inversiones financieras de facil liguidacion pactadas a un maximo de
noventa dias, incluyendo depésitos a plazo. En el Estado de Situacién Financiera, los sobregiros,
de existir, se clasifican como obligaciones con instituciones en el "Pasivo Corriente”,

3.3 Activos y pasivos financieros.-

Los activos financieros son clasificados en las siguientes categorias: préstamos y partidas por

cobrar y su correspondiente pérdida por deterioro. La Comparila ha definide y valoriza sus
activos financleros de la siguiente forma:
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3.3.1 Préstamos y partidas por cobrar

Los préstamos y cuentas a cobrar, se incluyen en cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas a cobrar en el balance, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde la
fecha del balance que se clasifican como actives no corrientes.

Cuentas por cobrar clientes: Estan registradas a costo de la transaccién pues, al momento de
su registro no hubieron costos adicionales que deban amortizarse a lo largo de su vida util
esperada (costo amortizado aplicando el método de la tasa de interés efectiva). La entidad
registra provisién por deterioro o incobrabilidad con cargo a resultados para el caso de las
cuentas por cobrar clientes.

Estimacion o deterioro para cuentas por cobrar de dudoso cobro

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables se registran como gastos en
el estado de resultados integrales. La determinacion de este deterioro se lo registra en base
al andlisis de cobrabilidad de cada una de las cuentas por cobrar,

El criterio que utiliza la Compafiia para determinar si existe evidencia objetiva de una pérdida
por deterioro incluye:

= Dificultad financiera significativa del emisor u obligadeo;

= [ncumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pages o mora en el pago del
principal; ,

= Es probable que el prestatario entrard en la bancarrota u otras recrganizaciones
financieras.

= La desaparicidn de un mercado activo para ese activo financiero debido a dificultades
financieras o

= Informacién disponible que indica que hay una reduccién medible en los flujos de efectivo
estimados de una cartera de activos financieros desde su reconocimiento inicial, aungue
la reduccidn aun no se pueda identificar con los activos financieros individuales en la
cartera.

El importe en libros de los activos se reduce a medida que se utiliza |a cuenta de provision y
la pérdida se reconoce en el estado de resultados dentro de "gastos operacionales”. Cuando
una cuenta a cobrar es castigada, se requlariza contra los resultados del periodo vy
posteriormente se actualiza la cuenta de provisiéon para las cuentas a cobrar.

3.3.2 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Los acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar corrientes se reconocen a su valor
nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no existe diferencla material con su valor
razonable, ademas que a un porcentaje importante de las compras realizadas, son pagadas de
forma anticipada a sus proveedores,

Los acreedores comerciales incluyen aquellas obligaciones de page con proveedores por bienes
y servicios adquiridos en el curso normal de negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del giro

del negocio, asl como a cbligaciones patronales y tributarias, las mismas que son registradas a
sus correspondientes valores nominales.
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3.3.3 Baja de activos y pasivos financieros
- Activos financieros

Un activo financiero (o, cuando sea aplicable una parte de un activo financiero o una parte de un
grupo de activos financieros similares) es dado de baja cuando:

a) Los derechos de recibir flujos de efective del activo han terminado; o

b) La Compafila ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o ha
asumido una obligacién de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos
inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; y

¢) La Companiia ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo o,
de no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del
activo, si ha transferido su control,

- Pasivos financieros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién de pago se termina, se cancela o
vence.

3.4 Inventarios

Estan valorados al costo, utilizando el método promedio para la imputacion de las salidas de
dichos inventarios. El salde de este rubro no excede al valor neto de realizacion. El valor neto
de realizacion para cada uno de los Items es el precio de venta, menos la proporcion de gastos
de comercializacién y distribucion. (NIC 2.10).

Los inventarios son periddicamente analizados con el objetivo de establecer si se requiere
estimacién para posibles pérdidas asociadas con su valor neto realizable, Las pérdidas
asociadas con la disposicion de inventarios de lento movimiento, obsoletos y dafiados se
registran en los resultados del perfodo. (NIC 2.28)

3.5 Crédito tributario

Corresponden principalmente a; anticipos de impuesto a la renta, crédito tributario (IVA) y
retenciones en la fuente, los cuales se encuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan
con derivados implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.

Las pérdidas por deterioro de impuestos a no recuperar se registran como gastos en el estado
de resultados integrales por funcién, en base al andlisis de recuperacién o compensacion de
cada una de las cuentas por cobrar,

3.6 Pagos anticipados

Se incluyen los seguros pagados por anticipado y otros anticipos entregades a terceros para
servicios o compra de bienes, los cuales se encuentran valorizados a su valor nominal y no
cuentan con derivados implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por
separado.

Los seguros pagados por anticipados son amortizados mensualmente considerando el periodo
para el cual generan beneficios econémicos futuros,

3.7 Propiedad, planta y equipo
Se denomina propiedades, planta y equipo a todo bien tangible adquiridd por la Compafila para
el giro ordinario del negocio y que a criterio de su Administraclén cumpla con los requisitos

necesarios para ser contabilizado como tal, el cual debera ser controlado acorde con la normativa
contable vigente.
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Para que un bien sea catalogado como propiedades, planta y equipos debe cumplir los siguientes
requisitos:

= Que sean poseidos par la entidad para uso en |a venta de los productos o para propositos
administrativos,

= Se espera usar durante mas de un periodo.

= Que sea probable para la Compafila obtener futuros beneficios econdémicos derivados
del bien. :

= Que el costo del activo pueda medirse con fiabilidad.

= Que la Compaiiia mantenga el control de los mismos.

El costo inicial de las propiedades, planta y equipo representa el valor total de adquisicion del
active, el cual incluye erogaciones que se incurrieron para dejarlo en condiciones para su
utilizacién o puesta en marcha, asl como, los costos posteriores generados por
desmantelamiento, impacto ambiental, retiro y rehabilitacién de la ubicacion (si los hubiere),

Las propiedades, planta y equipo estan presentados por su valor revaluado, siendo el valor
razonable el de la fecha de revaluacién, menos depreciacion acurmnulada. Las revalorizaciones
se llevan a cabo con suficiente regularidad; (ultima realizada con ocasion del afio de transicion a
las NIIF en el afio 2010), de tal manera que el valor en libros no difiera sustancialmente de los
que se determinaron como valores razonables al final de cada periodo.

La politica de la Compafila respecto al registro de las revalorizaciones es que los incrementos,
resultantes de los reavallios sean reconocidos en patrimonio como superavit por revalorizacion
(otro resultado integral), excepto cuando se reverse una disminucién de la revalorizacién para el
mismo active previamente reconocido en el resultado, en cuyo case se le atribuye el aumento a
las ganancias o pérdidas en la medida de la disminucién previamente como gasto. Una
disminucién en el valor contable derivade de la revalorizacion se reconoce en utilidad o pérdida,
salvo en |la medida en que compense un incremento existente por el mismo activo reconocido
como superavit por revalorizacién de activos.

Los activos adquiridos luego del afio 2010, cuyo costo comprenden:

a) su precio de adquisicion, incluidos los aranceles de importacién y los impuestos
indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicidn, después de deducir
cualquier descuento o rebaja del precio.

b) todos los costos directamente atribuibles a la ubicacién del activo en el lugar y en las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia.

¢) laestimacién inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y retiro del elemento,
asi como la rehabilitacién del lugar sobre el que se asienta (sl los hubiere), 1a obligacién
en que incurre una entidad cuando adquiere el elemento o como consecuencia de haber
utilizado dicho elemento durante un determinado periodo, con propdsitos distintos al de
produccién de inventarios durante tal perfodo.

Las erogaciones por mantenimiento y reparacién se cargan a gastos a medida que se incurran,
en forma posterior a la adquisicién solo se capitalizaran aquellos desembolsos incurridos que
aumenten su vida 0til o su capacidad econémica. Los costos incurridos durante el proceso de
construccidn de activos son acumulados hasta la conclusién de la obra.

Los costos financieros se activan cuando se realicen inversiones significativas en activos fijos
siempre y cuando cumplan con las caracteristicas de activos aptos, estos se registraran hasta la
puesta en funcionamiento normal de dicho bien y posteriormente son reconocidas como gasto
del periodo donde se incurrieran,
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Las pérdidas y ganancias por la venta de las propiedades, planta y equipos se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros neto del activo, es decir, costo menos
depreciacién acumulada y deterioro; cuyo efecto se registrara en el estado de resultados.

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y continuaran
depreciandose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si durante dicho periodo el
bien ha dejado de ser utilizado.

3.7.1 Depreciaciéon Acumulada -

La vida util de un activo se revisa, como minimo, al término de cada periodo anual y, si las
expectativas difirieren de las estimaciones previas, los cambios se contabilizaran como un
cambio en una estimacién contable, de acuerdo con la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en
las Estimaciones Contables y Errores.

Las depreciaciones de propiedades, planta y equipo son calculadas bajo el método lineal,
mediante la distribucién del costo de adquisicion corregido por el valor residual estimado cuando
aplica. ;

3.7.2 Afos de vida util estimada

De acuerdo a cada componente de propiedad, planta y equipo, se detalla a continuacién los afios
de vida util;

Tipo de Activo Aﬁosido vies %_ »
util Depreciacion
Edificios 20 afos 5%
Magquinaria y equipo 10 afos 10%
Muebles y enseres 10 afios 10%
Equipo de oficina 10 afles 10%
Vehiculos 5 aflos 20%
Equipo de computacidn 32 afos 33%

3.8 Deterioro del valor de los activos (no financieros)

Los activos sujetos a depreciacion o no, se someten a pruebas de deterioro cuando se producen
eventos o circunstancias que indican que podrian no recuperarse su valor en libros, Las pérdidas
por deterioro corresponden al monto en el que el valor en libros excede a su valor recuperable.
Al 31 de diciembre no se han reconocido pérdidas por deterioro de activos no financieros.

3.9 Provisiones

La Compafiia considera que las provisiones se reconocen cuando:

= La Compafiia tiene una obligacién futura, ya sea legal o implicita, como resultado de
sucesos presentes;

= Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la obligacién;

= El importe se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones son evaluadas peridédicamente y se cuantifican teniendo en consideracién la
mejor informacién disponible a la fecha de cada cierre de los estados financieros.

3.10 Impuesto a la renta corriente y diferido

El gasto por impuesto sobre |a renta incluye el impuesto corriente y el diferido. El impuesto sobre
la renta se reconoce en el estado de resultados, excepto que esté asociado con alguna partida
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reconocida directamente en la seccidn patrimonial, en cuyo caso se reconoce directamente en
el patrimeonie,

3.10.1 Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuestos aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible,

La tarifa de impuesto a la renta corriente al 31 de diciembre de 2018 es del 25%, si el valor de
las utilidades que se reinviertan en el pals se destinan a |la adquisicidén de maguinarias nuevas y
equipos nuevos que se utilicen para su actividad productiva, la tarifa tendra una reduccién de
diez puntos porcentuales. Al 31 de diciembre de 2018, |a tarifa sera del 28% cuando la sociedad
tenga accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o
establecidos en paralsos fiscales o regimenes de menor imposicion con una participacian directa
o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel que
corresponda a la naturaleza de |la sociedad. Cuando |la mencionada participacidn de paraisos
fiscales o regimenes de menor impasicion sea inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara sobre la
proporcion de |a base imponible que corresponda a dicha participacidn, de acuerdo a lo indicado
en el reglamento.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la nerma que exige el pago de un "anticipo minimeo
de impuesto a la renta”, la referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta
causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertird en impuesto a la
renta definitivo.

3.10.2 Impuesto a la renta diferido

El impuesto sobre la renta diferido se provisiona en su totalidad utilizando la metodologia de NIC
12.

Tal método se aplica a las diferencias temporarias entre el valor en libros de activos y pasivos
para efectos financleros y los valores utilizados para propésitos fiscales. De acuerdo con esta
norma las diferencias temporarias se identifican ya sea como diferencias temporarias gravables
(las cuales resultaran en un futuro en un monto imponible) o diferencias tempararias deducibles
(las cuales resultaran en el futuro en partidas deducibles), Un pasiva diferido por impuesto
representa una diferencia temporaria gravable, y un activo diferido por impuesto representa una
diferencia temporaria deducible,

Los actives y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se
esperan sean de aplicacidn en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele,

Los impuestos corrientes y diferidos se reconocen comeo ingreso o gasto y son incluidos en el
resultado, excepto de que hayan surgido de una transaccidén o suceso reconocido fuera del
resultado, por ejemplo por cambios en la tasa de impuestos o por cambios en la normativa
tributaria también por reestimaciones sobre la recuperabilidad de los activos por impuestos
diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, Se reconoceran en
otro resultado integral o directamente en el patrimonio.

3.11 Beneficios a los empleados

3.11.1 Beneficios de corto plazo

Corresponde principalmente a:

= La participacién de los trabajadores en |as utilidades; ésta provision es calculada en funcién
del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo establecido por

la legislacion ecuatoriana vigente, especificamente el Cédigo de Trabajo. Se registra con
cargo a resultados y se presenta como parte de los gastos de operacion,
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+« Vacaclones; se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre la base
devengada.

= Décimo tercer y décimo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo a la legislacién
vigente en el Ecuador.

3.11.2 Beneficios a largo plazo

La Compafiia tiene la modalidad de contratar personal para cada proyecto a ejecutar por el
periodo que dure el misme, por lo que una vez cancluida la construccion se procede a realizar la
liquidacidn del desahucio y la jubilacién patronal concepto que este provisionado como
obligaciones laborales a corto plazo por este modo de contratacion.

3.12 Reconocimiento de ingresos

Los Ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar de bienes y servicios entregados a terceros en el curso ordinario de las
actividades de la Compafila. Los Ingreseos por actividades ordinarias se presentan netos de
devoluciones, rebajas y descuentos, siempre y cuando cumplan todas y cada una de las
siguientes condiciones:

a) La Compafila ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo,
derivadas de |a propledad de los bienes;

b) La Compafia no conserva para sl ninguna implicacién en la gestidn corriente de los
bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene el control
efectivo sobre los mismos;

¢) Sea probable que la Compafila reciba los beneficios econdmicos asociados con la
transaccion; y,

d) Elimporte de los ingresos ordinarios y sus costos puedan medirse con fiabilidad.

3.13 Costo y gastos

Los costos y gastos se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se reconocen a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya reallzado el pago, v se
registran en el periodo mas cercano en el que se conocen,

3.14 Normas e interpretaciones recientemente revisadas sin efecto material sobre los
Estados Financieros

A la fecha de emision de estos estados financieros, se han publicado enmiendas y mejoras a las

normas existentes. El IASB considera como necesarios y urgentes, los siguientes proyectos
aprobados, de aplicacidén obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuacion:
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Aplicacléon obligatoria.para

Norma Tipeo de Cambio ojercicion Iniclades a partir
dae:

NIIE 9 Instrumentos Financlaros = Clasiicacion vy G186 anero dE 201D
madicidn
Ingresos procedonles do conlralos  con

NIIF 15 cliontos, 01 de anero dol 2018
Tranzacciones on  monoda oxtranjera vy

CINIF contraprestaocionos anticipadas, 01 do enero del 2018
Pagos basados on acclonos: Aclaracion do

NITE = contabilizacién de cisrtoz tipos do acclones 97 domnera del 2018

NIF 4 Contratos de Seguros 01 de anero del 2018

NIC 28 Inverziones  on asociadas Yy nogocion 01 da onare dal 2018
conjunton

NIC 40 Transforonc i do propiodaoados do invorsion 01 da enero dol 2018

MIF 16 Arrondamianton 01 do enero del 2019
Marco conceplual 01 da.onoro dol 2020

MNIIF 17 Cantratos do oguros 01 do enaro dal 2021
Incertidumbre sobreo lratlamionio do impuosio a

= 23 1 dal 201

CINIIF 2 las ganancias 01 de onaro dal 2019

NIF 9 Clauzulas do propage con companzacion 01 do onaro dol 2019
nagativa

NIC 19 Maodificacion, reduccidn o liquidacidn del plan 01 do enero dol 2019

MIIF 3 Conbinaclén de nogiocios 01 do ongro dal 2019

NIIF 11 Acuyardos Conjuntos 01 de anoro dol 2019

MNIC 12 Impuanto sobra In renta 01 do onoro del 2019

NIC 23 Costo=z por prostamos 01 do anoro dol 2019
Participacion do largom plazo on asocindos v 01 do enare dol 2019

NIC 28 nagociod conjuntos

NHF 10 Estados financieros consolidadon Por detarminar

La Administraciébn se encuentra en proceso de evaluacidén, sobre los impactos de los
pronunciamientos vigentes desde el 1 de enero de 2019; sin embargo, estima que, considerando
la naturaleza de sus actividades, no se generard un impacto significativo en los estados
financieros en el ejercicio de su aplicacién inicial.

Nota 4 Efectivo y equivalentes de efectivo

Un detalle de |a composicidn de |a cuenta, se presenta a continuacion, en ddlares de los Estados
Unidos de America:

Detalle 2018 2017
Caja Chica 300,00 300,00
Caja General (i) (84,34) (61,48)
Fondo Rotativo (ii 950,00 950,00
Bancos (iii) 228.546,84 216.555,86

229.712,50 217.744,38

(i) Cuenta provisional para traspaso de fondos entre los proyectos de Herpayal.
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(ii) Fondeo creado para cubrir gastos pequefios en el proceso de produccion, proyecto
Cdrecega,

(ill) Corresponde al efectivo que dispone la compafila en las siguientes instituciones
financieras:

- Banco Pichincha
- Banco de Guayaquil
Mutualista Pichincha
Nota5 Cuentas por cobrar - Clientes

Su principal composicion se presenta en el siguiente detalle, en ddlares de los Estados Unidos
de América:

Detalle 2018 2017
Clientes Herpayal (i) 3.430,90 3.930,90
Clientes Navarra 546,09 1.046,09
Clientes Corcega 11.822,07 -
15.799,06 4.976,99

(i) Corresponde a valores pendientes de cobro a clientes por valores de departamentos y
tramites de escrituras

Nota 6 Anticipos y otras cuentas por cobrar

Al 31 de diclembre de 2018, los anticipos y otras cuentas por cobrar se presentan en el siguiente
detalle, en ddélares de los Estados Unidos de América:

Detalle _ 2018 2017
Anticipos mano de obra 100,00 859,35
Anticipos subcontratistas (i) 131.656,81 98.782,18
Empleados 2.702,19 3.183,62
Otros (ii) 329.610,13 373.157,38

464.068,13 475.992,53

(i) Anticipos entregados a proveedores para la construccién de los proyectos.

(i) Corresponde a anticipos entregados por la emisién de escrituras de los departamentos
y los seguros de vehlculos.

Nota 7 Inventarios

Al 31 de diciembre de 2018, los inventarios se presentan en el siguiente detalle, en délares de
los Estados Unidos de América:
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Detalle - 2018 2017
Inventario inicial -
Inventario construcciones en proceso (i) 4.572.187,79 2.214,591,99
Inventario construcciones terminadas (ii) - 1.369.633,58
4.572.187,79 3.584.225,57

(i) Valores que corresponden a los edificios que se encuentran en proceso de construccion.

(ii) Corresponden a edificaciones (departamentos) finalizadas que estan listos para la
venta,

Nota 8 Activos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre de 2018, los actives por impuesto corriente se presentan en el siguiente
detalle, en délares de los Estados Unides de America:

Detalle 2018 2017
Anticipo impuesto a la renta 26.821,20 35.607,61
Retenciones en la fuente 5.592,03 8.954,00

32.413,23 44.561,61
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HERPAYAL CONSTRUCTORA CIA, LTDA,
Natuy @ los estados financicros (Continuacion)

Nota 11 Otras cuentas por cobrar L/P

Al 31 de diciembre de 2018, las otras cuentas por cobrar largo plazo se presentan en el siguiente
detalle, en délares de los Estados Unidos de America:

Detalle 2018 2017

Anticipo dividendos 24.791,90 196.338,64

Otras cuentas por cobrar L/P 6.304,64 22.825,55
31.096,54 219.164,19

Nota 12 Obligaciones financieras

Al 31 de diciembre de 2018, las obligaciones financieras se presentan en el siguiente detalle, en
dédlares de los Estados Unidos de América:

Saldo
31-12-2018
Focha do Foecha de %do
Banco inicio voncimiento interés Capital Corto plaze

Mutualista Pichincha 21-Now18 30-Jan-19 9,81% 800.000,00 800.000,00
Mutualista Pichincha 19-Dec-18 26-Mar-19 9,85% 800.000,00 800.000,00
Intereses Créditas

Mutualista Pichincha 11.810,09

Casabaca 01-Mar-17 37.260,10 37.260,10

Intereses Casabaca 11.558,45 11.558,45

1.660.429 .44

Saldo
31-12-2017
Focha de Fecha do %de

i inicio voncimiente  intorés t;:apltal atte glis

Mutualista Pichincha 08-Nov-17 01-Feb-18 9,83% 100.000,00 100.000,00

Mutualista Pichincha 24=-Nov-17 23-Feb-18 9,84% 700.000,00 700.000,00
Intereses Créditos

Mutualista Pichincha 853208

Casabaca 01-Mar-17 34,045,32 34.045,32

Intereses Casabaca 15.569,55 15.569,55

858.246,89

Nota 13 Proveedores

Al 31 de diciembre de 2018, los proveedores se presentan en el siguiente detalle, en délares de
los Estados Unidos de América:



HERPAYAL CONSTRUCTORA Clo, LTDA.
Nutus a lox estedoys financieros (Continuacion)

Detalle 2018 2017
Proveedores
Herpayal (i) 20.967,50 28.084 27
Proyecto Navarra (i) 499 58 30.605,80
Proyecto Cércega 5.498,65 8.949,23
Proyecto Malaga 35.260,41 10.120,75
Proyecto Nuevo 421,48 1.228,94
Ctas. Pag. Tarjeta de Crédito
Herpayal 4.756,42 5.354 66
Proyecto Corcega . 1.453,12
Proyecto Malaga (ii) 1.267,10 8.258,43
Proyecto Pamplona 13.731,60 -
82.402,74 94.055,20

(i) Corresponde a valores a pagar a proveedores, de acuerdo a las facturas.

(ii) Corresponde a valores a pagar a tarjetas de crédito por compra de bienes, para la el avance

de la construccion.

Nota 14 Pasivos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre de 2018, los pasivos por impuestos corrientes se presentan en el siguiente

detalle, en ddlares de los Estados Unidos de América;

Detalle 2018 2017
Retenciones en la Fuente Impuesto a la Renta 2.357,30 4.169,64
Impuesto a la Renta 63.319,27 88.944 40
Retenciones de IVA 1.485,91 2.715:53

__or.6248

Nota 15 Obligaciones laborales

9582857

Al 31 de diciembre de 2018, las obligaciones laborales se presentan en el siguiente detalle, en

délares de los Estados Unidos de América:

Detalle 2018 2017
Sueldos y salarios (0,72) 116,31
Décimo tercer sueldo 3.444 40 9.971,36
Décimo cuarto sueldo 6.870,72 5.357,32
Vacaciones 10.161,34 8.535,32
Desahucio 18.341,74 12.241,31
15% Utilidades trabajadores 41.458,22 68.702,63
Obligaciones con el [ESS 14.077 .43 11.277,83
116.202,08

T KRR
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HERPAYAL CONSTRUCTORA CLA. LTDA,
Notas « los estedoys financicros (Continuaciion)

Nota 16 Anticipo clientes

Al 31 de diciembre de 2018, los anticipos clientes se presentan en el siguiente detalle, en dolares
de los Estados Unidos de América;

Detalle 2018 2017
Anticipos proyecto Navarra 8.013,05 32.094,78
Anticipos proyecto Alicante - _ 871,83
Anticipos proyecto Cércega (i) - 1.336.072,84
Anticipos proyecto Malaga (i) 2.277.299,21 914.022,03
Anticipos proyecto Herpayal 171,01 -
Anticipos proyecto Pamplona (i) 329.060,32 -
Total 2.614.543,59 2.283.061,48

() En el proceso realizado por auditoria se presentd los debidos reportes de Anticipos de
Clientes de cada proyecto el cual reposan en sus archivos,

Nota 17 Préstamos a terceros

Al 31 de diciembre de 2018, los préstamos a terceros se presentan en el siguiente detalle, en
délares de los Estados Unidos de América;

Dotalle 2018 2017
Luis Rodriguez 5.000,00 10.000,00
Rubén Patricio Altamirano - 113.068,80
Diego Padrén (100,00) 5.500,00
Eugenia Padrén 20.000,00 20.000,00
Leonor Padrén - 2.000,00
Norma Barriga 74.000,00 24.,000,00
Delia Salvador 23.755,05 21.155,05
Santiago Serrano 7.774,66 6.074,66
Carlos Padrén 10.000,00 10.000,00
Guido Padrén 8.000,00 8.000,00
Fanny Padrén 15.000,00 35.000,00
Tania Arias 7.000,00 7.000,00
Total (i) 170.429,71 261.798,51

() Corresponde a préstamos otorgados a la Compafia que se encuentran respaldados con
contratos de mutuo,

Nota 18 Préstamos a socios
Préstamos otorgados por los socios de la Compafila, los mismos que tienen las mismas

condiciones que los préstamos generados con las instituciones financieras, el detalle es el
siguiente:
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HERPAYAL CONSTRUCTORA CLA, LTDA,
Notas @ oy extados financieros (Continuacion)

Detalle 2018 2017
Ing. Ricardo Padrén 0,01 5.282,56
Ing. Julio Padran - 5.619,17
Arg. Luis Padrdn - 5.619,19
Total (ii) 0,01 (i) 16.520,92

(i) Corresponde a la reclasificacion de Aportes Futuras Capitalizaciones a Préstamos Largo
Plazo Socios, realizada en el 2013,

(ii) Se realizé la devolucion de los aportes a los socios,
Nota 19 Obligaciones financieras L/P

Al 31 de diciembre de 2018, las obligaciones financieras a largo plazo se presentan en el
siguiente detalle, en délares de los Estados Unidos de América:

Detalle 2018 2017
Casabaca S.A. 91.152,66 127.899,69
Intereses Casabaca S.A. 11.959,47 24.030,84
Total (i) 103.112,13 151.930,53

(i) Hace referencia a la compra de los vehlculos, los cuales son financiados por Importadora
Tomebamba.

Nota 20 Capital social

El 1 de noviembre de 2018, la Junta General de Accionistas aprobd por unanimidad de votos, el
aumento del capital social de la Compariia mediante compensacién de créditos por utilidades no
distribuidas correspondientes a los ejerciclos econdmicos de los afto 2009 al 2012 por un Valor
de CIENTO CUARENTA Y UN MIL NOVECIENTOS SESENTA Y SEIS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA ($141.966,00). Segun escritura publica No.
20181701018P04800, realizada por la Notaria Décima Octava de Quito, con la Dra. Glenda
Zapata Silva de fecha 4 de diciembre del 2018 e inscrita en el Registro Mercantil el 19 de
diciembre del 2018.

Por tal razodn el capital social de la Compafila luego del perfeccionamiento del aumento de capital
sera de CIENTO CUARENTA Y CUATRO MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA ($144.000,00).

El capital autorizado, suscrito y pagado de la comparila al 31 de diciembre del 2018, comprende
360.000 participaciones de valor nominal US50.40 cada una; se presenta a continuacion un
detalle de los socios de la compaiiia:

NUMERO DE
socIo PORCENTAJE | PARTICIPACIONES %A;clsz
SOCIALES
Ricardo Antonio Padren Ayaia 33% 720.000 | 48.000.00
Luis Fernando Padrén Ayala 33% 120,000 | 48.000,00
Julio César Padrén Ayala 33% 120,000 | 48.000.00
TOTAL 100% 360.000,00 144.000,00
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HERPAYAL CONSTRUCTORA CIA, LTDA,
Notas a los estados financieros (Continuueiion)

Nota 21 Reserva Legal

Art. 109.- La compafiia formara un fondo de reserva hasta que éste alcance por lo menos al
veinte por ciento del capital social. En cada anualidad la compaiia segregara, de las utilidades
liquidas y realizadas, un cinco por ciento para este objeto.

La compafila realizara el respectivo ajuste en el afio 2019, por el valor de $1.380,53, para cumplir
con el porcentaje citado en la Ley de Compariias.

Detalle 2018 2017
Resena Legal 7.200,00 1,096,36
Total 7.200,00 1.096,36

Nota 22 Resultados acumulados

El 6 de junio de 2018, la Junta General de Accionistas aprobd por unanimidad de votos el cruce
contable de la cuenta por anticipos de dividendos entregados a los socios de la compariia,
conforme consta detallado en libros, con los dividendos no distribuidos correspondientes a los
ejercicios econdmicos de los aflos 2013, 2014 y 10% del aflo 2015, en los montos detallados a
continuacion:

Resultados acumulados 720.326,06
Utilidades del ejercicio 2017 300.372,72
TOTAL 1.020.698,78
Distribucién socios -193.846,74
Aumento de capital -141,966,00
Aumento resenva legal -6.103,64
TOTAL -341.916,38
Utilidades acumuladas al 2018 678.782,40

Nota 23 Ventas

Al 31 de diciembre de 2018, las ventas se presentan en el siguiente detalle, en délares de los
Estados Unidos de América:

Detalle 2018 2017
Venta de Departamentos 3.279.438,65 2.589.483,00
Total 3.279.438,65 2.589.483,00

Nota 24 Costo de ventas

Al 31 de diciembre de 2018, los costos de ventas se presentan en el siguiente detalle, en délares
de los Estados Unidos de América:
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Notas a los estudos financicros (Continuaciion)

Detalle 2018 2017
Construccion 1.714.533,29 1.104.872 61
Costos financieros 75.092,22 57.118,01
Costos no deducibles 2.45597 1.680,45
Direccién técnica y administrativa 47.183,44 13.406,50
Legales 30.029,83 21.080,72
Planificacion 73.168,44 37.057,18
Publicidad y ventas 143.062,36 75.617,30
Terreno 382.031,86 237.813,54
Total 2.467.557 41 1.548.646,31

Nota 25 Gastos operacionales

Al 31 de diciembre de 2018, los gastos operacionales se presentan en el siguiente detalle, en
délares de los Estados Unidos de América:

Detalle 2018 2017
Némina 315.844 67 310.292,23
Bienes y servicios 164.661,14 214.397,73
Depreciacion 52.693,06 34.505,43
Financieros corrientes 20.772,91 17.892,05
Impuestos 12.820,98 9.009,09
No deducibles 2.431,31 13.297,37
Total 569.224,07 599.393,90

Nota 26 Otros ingresos

Al 31 de diciembre de 2018, los otros ingresos se presentan en el siguiente detalle, en délares

de los Estados Unidos de América:

Detalle 2018 2017
Obras adicionales 1.354 12 2.025,38
Otros Ingresos 32.376,87 14.000,29
Intereses Ganados 54910
Total 33,730,99 16.574,77

(i) Corresponde a solicitudes que pide el cliente para mejoras en el departamento
(ii) Corresponde a resciliaciones y venta de un estacionamiento.

Nota 27 Impuesto a la renta y participacion trabajadores

De acuerdo con la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, la Compaiiia
presenta su declaracién del impuesto por el periodo de doce meses que termina el 31 de

diciembre de cada afio.
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Naotas a los estados financieros (Continuucion)

Al 31 de diciembre del 2018 la Compafila calculd y registré la provision para impuesto a la renta
de acuerdo a lo estipulado en los articulos 37 de la LORTI y 51 del RLORTI, respectivamente y
en lo que dispone la ley para la parte reinvertida.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un "anticipo minimo
de impuesto a la renta", cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el afio anterior
sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos
gravables y 0,4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que
el monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos
que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo. “

La determinacién del impuesto a la renta se lo realiza de acuerdo a lo estipulado en el articulo
46 del Reglamento para la aplicacién de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno.

Dicha determinacion fue como sigue:

Doscripeién

2018

2017

Utilldad dol Ejercicio
(-) Participacion Trabajadores
Utilidad Antes de IR

(+) Gastos No Deducibles
() Otras rontas exentas y no gravadas
(+) Participacién trabajadores atribuibles a Ingresos exentos
(+) Gastos Incurridos para generar ingresos excentos
() Deducclones Trabajadores con Discapacidad
Utllidad Gravable

Impuosto a la Renta Causado

Tarifa del 12% sobre utllidad a reinvertir

Tarifa dol 15% sobre utilidad a reinvertir (paralses fiscales)
Tarifa del 22% sobre no reinversién

Tarifa del 25% sobre no reinversién (paralsos fiscales)
Tarifa del 25% sobre no relnversidn

Anticipo determinado correspendiente al ojercicio
() fiscal declarado

Impuesto a la renta causade mayer al anticipo
determinado
(+) Saldo del anticipo pendionte de pago
() Retenciones en la fuente recibidas
Cradito tributario generadeo por impuesto a |la salida
() de divsas

Impuesto a la ronta por pagar (saldo a favor dol
contribuyonto)

276.388,16
41,458,22

458.017,56
68.702,64

234,929,94

18.347,11

389.314,92

14,977.82

253.277,05

63.319,27

404.292,74

88.944,40

63,319,27

63.319.27

88.944,40

88.944,40

32,.413,24

44,561,61

30.906,03

44,382,779
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Nota 28 Transacciones con partes relacionadas

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los aflos 2018 y
2017, con sus partes relacionadas:

Detalle » 2018 2017
Sueldos y salarios 133.200,00 133.200,00
Total (i) 133.200,00 133.200,00

(i) Corresponde a la remuneracién del personal clave del directorio y la gerencia, (Ver pagina

siguiente)

. owea OO S
Padrén Ayala Julio Cesar Gerente de Proyectos 4,000,00 48.000,00
Padrén Ayala Luis Fernando Gerente de Proyectos 4,000,00 48.000,00
Padrén Lafebre Santigo Javier Gerente Jurldico 3.100,00 37.200,00

TOTAL 19.650,00 133.200,00

Nota 29 Otros aspectos relevantes
Reglamento de funcionamiento de las compaiiias que realizan actividad inmobiliaria

Segun registro oficial N® 296, con fecha 24 de julio de 2014 se publica la Resolucion N°
SCV.DSC.G.14.012 de la Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros, por la cual se
expide el nuevo "Reglamento de Funcionamiento de las Comparias que realizan Actividad
Inmobiliaria®, el mismo que incluye entre otros aspectos relevantes los siguientes:

Art. 1.- Ambito de aplicacion.-

Las disposiciones del presente reglamento seran de cumplimiento obligatorio para las compafilas
cuyo objeto social contemple la actividad inmobiliaria en cualesquiera de sus fases, tales como,
la promocién, construccidn y comercializacion; y que para el desarrollo y ejecucién de los
proyectos inmobiliarios que ofrecen al publico reciban dinero de sus clientes en forma anticipada
a la entrega de las viviendas y edificaciones,

Art. 2.- Obligaciones.-
Las compafiias que realicen actividad inmobiliaria, deberan cumplir las siguientes obligaciones:

a) Ser propietaria del terreno en el cual se desarrollara el proyecto o titular de los derechos
fiduciarios del fideicomiso que sea propietario del terreno, lo que se acreditara con el
testimonio de |a escritura pablica contentiva del titulo traslaticlo de doeminio y el certificado
correspondiente del Registro de la Propiedad. En caso de no cumplir con lo anterior, sera
necesario que en las respectivas escrituras publicas de promesa de compraventa y
compraventa definitiva, segun el caso, comparezca y se obligue la persona natural o
Jurldica propietaria del terreno.
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b)

c)

d)

g)

Contar con el presupuesto detallado de cada proyecto, que debera estar aprobado por
la Junta General de Accionistas o Saocios o el Directorio de la compariia, e incluira la
proyeccién de los ingresos necesarios para su desarrollo y sus fuentes, incluido el
financiamiento, asl como los costos y gastos que genere el proyecto inmobiliario.

Suscribir a través de su representante o representantes legales y en calidad de
promitente vendedora, las escrituras publicas de promesa de compraventa con los
promitentes compradores de las unidades inmobiliarias. En las promesas de
compraventa se debera sefialar, al menos, la ubicacién, identificacién y caracteristicas
del inmueble; el precic pactado; las condiciones de pago; el plazo para la entrega del
bien; y el plazo para la suscripcién de la escritura publica de compraventa definitiva.

Construir, dentro de los plazos establecidos, los proyectos inmobiliarios aprobados y
autorizados por los organismos competentes en materia de uso de suelo y
construcciones, de conformidad con los contratos de promesa de compraventa
celebrados con los promitentes compradores de los inmuebles,

Suscribir a través de su representante legal las escrituras publicas de compraventa
definitiva de transferencia de dominio a favor de los promitentes compradores, de los
bienes inmuebles que fueron prometidos en venta.

Atender los requerimientos de informacion que formule la Superintendencia de
Compafilas y Valores, asi como de los organismos publicos que tienen competencias
legales en materia de vivienda,

Cumplir las disposiciones de la Superintendencia de Compariias y Valores, encaminadas
a corregir situaciones que pudieren causar perjuicios a los clientes de la compafiia,
dentro de los términos o plazos que el organismo de control establezca

Las compafiias que realicen actividad inmobiliaria a través de un fideicomlso mercantil en el que
ostenten la calidad de constituyentes, constituyentes adherentes o beneficiarios deberan,
ademas, cumplir con las regulaciones dictadas por el Consejo Nacional de Valores.

Art. 3.-

Las compafiias que realicen actividad inmobiliaria, en los términos del presente

Reglamento, deben abstenerse de realizar lo siguiente:

a)

b)

<)

d)

f)

Ofrecer al publico la realizacién de proyectos en terrenos que no sean de su propiedad
0 en terrenos que sean de propiedad de fideicomisos respecto de los cuales no sean
titulares de los derechos fiduciarios, excepto en los casos en que cuenten con el
compromiso por parte de la persona natural o juridica propietaria del terreno de
comparecer y obligarse en las respectivas escrituras plblicas de promesa de
compraventa y compraventa definitiva, segln sea el caso.

Promover proyectos inmobiliarios que no tengan el presupuesto detallado.

Recibir u ordenar recibir cuotas o anticipos en especie o en dinero, sin contar con la
autorizacién prevista en los articulos 470 y 477 del Cédigo Organico de QOrganizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién.

Suseribir contratos de promesa de compraventa por Instrumento privado.,

Suscribir promesas de compraventa respecto de bienes que han sido prometidos en
venta.

Destinar el dinero de promitentes compradores participantes de un determinado proyecto
inmobiliario o etapa del mismo, a otros proyectos inmobiliarios o etapas que desarrolle

29



HERPAYAL CONSTRUCTORA CIA, LTDA,
Nartas « lox extados financieros (Continuaciin)

la compariia, asl como desviarlos a fines distintos al objeto especifico para el cual fueron
entregados, Sin embargo, tal dinero si podra destinarse a la ejecucion de las obras
comunes de un mismo proyecto inmobiliario,

Unic:amente en el caso de contar efectivamente con los valores suficientes para concluir la
ejecucion de una etapa, la compariia podra destinar el excedente recibido o por recibir, a la
ejecucién de otra etapa del mismo proyecto,

Art. 4.- Contratos.-

Los contratos que las compalilas sometidas a este reglamento utilicen para vender los bienes
inmuebles que comercialicen al publico, deberan observar las disposiciones que sobre la materia
constan en la Ley Organica de Defensa del Consumidor, en la Ley Organica de la Defensoria del
Pueblo, y las normas contenidas en el Constitucién de la Republica,

Art. 5.- Acciones.-

En caso de que en los contratos de promesas de compraventa y de compraventa definitivas se
estipularen clausulas discriminatorias e inequitativas entre las partes, aun cuando se reputan no
escritas, podra denunciarse tal hecho a la Defensoria del Pueblo, sin perjuicio de las denuncias
que se presentaren ante la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros, y de las
acciones judiciales que puedan deducir los promitentes compradores.

Art. 6.- Intervencién.-

De oficio o a peticion de parte, la Superintendencia de Compariias, Valores y Seguros podra
realizar en cualguier momento inspecciones para verificar que las compaiiias, en forma previa a
la construccion y comercializacién de sus proyectos inmobiliarios, han cumplido con lo dispuesto
en la normativa vigente.

Art. 7.- Notificacién a municipios.-

Cuando en el ejercicio de sus labores de supervision y control la Superintendencia de
Comparilas, Valores y Seguros detectare que una compariia sujeta a este reglamento ha recibido
u ordenado recibir cuotas o anticipos en especie o en dinero, sin contar con la autorizacion
prevista en los articulos 470 y 477 del Cédigo Orgdnico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion, notificara el hecho a la municipalidad del cantén correspondiente, para los
fines de ley.

Art. 8.- Disolucién y liquidacién.-

Silas exigencias de la Superintendencia de Comparifas, Valores y Seguros para que la compafiia
aplique correctivos que permitan superar una situacién general negativa que comporte riesgo
para sus clientes, no son acatadas dentro de los términos o plazos que el organismo de control
conceda para tal efecto, la compafila podra ser declarada disuelta, en la forma contemplada en
los articulos 361 y siguientes de la Ley de Compaiilas.

Art. 9.- Facultad interpretativa.-
Los casos de duda que surgieren en |a aplicacién del presente reglamento, o que no estuvieren

previstos en sus disposiciones, seran resueltos por el Superintendente de Compafias, Valores
y Seguros,
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Nota 30 Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa

Hasta la fecha de la emisién de estos estados financieros (marzo 1 del 2019) no se han
presentado eventos que se conozca, en la opinién de la Administracién de la Compania, puedan
afectar la marcha de la compafila o puedan tener un efecto significativo sobre los estados
financieros, que no se haya revelado en los mismos.

Ing. Ricardo Antonio.Padrén Ayala ~ Myrian Salinas
APODERADO CONTADORA GENERAL
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