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INFORME DE LOS AUDITORES INDEFENDIENTES, AL s

L I R S TR
A los socios de
HERPAYAL CONSTRUCTORA ClA. LTDA.
1. Opinidn

Hemos auditadn los estados financteros adfuntos de HERPAYAL CONSTRUCTORA
ClA, LTDA., que comprenden el estado de situacion finameiera al 31 de dictemibre del
Jﬂ!ﬁ.ydmmuum&mmw.ﬂmmmdmﬂh
lux acclonistar y de flufos de efectivo por el aRo termingdo en exa fecha, ast como las notax
explicativay de lay extados financieros gue incluyen wn rexsmen de lay politicas contablex.

xigmificativas.

En nuesira opinidn, los estados financleras antes indicados presentan rezomablements, ¢

todos lox axpecios  signfficetivos, In asifwaciéa financlera de HERPAYAL

mumu&;muu*m*mm;&mm

de 513 operaciones, los cambios en el patrimonio de vus accionixtas y vus flujos de efective

por ¢l afio terminodo en exa fecha, de conformidad con las Normas Iniernacienales de
- NIIF.

Hemos levado a cabe nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionalas
de Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidodes de acwerdo con dichar normas e
describen mds adelante en la xeccion Responxabilidades del auditor en relacidn com la
awdiioric de lov estados financleras de nuesiro informe

Somos independientes de HERPAYAL CONSTRUCTORA ClA. LTDA., de conformidad
con las requerimientor de dica aplicables o nuestra auditoria de lox estados fimzncicros
on vl Ecuader y hemos cumplido las demiis rexparaabiliddes de #tica de conformidad can
€308 rEqUErimienicy.

Crmkideramos que la evidencia de muditoria que hemos obtenido proparciona wni baye
sufictente y adecuada parv muestra apinidn,

la direccidn es responsable de lo preporocion y presemsacidn fiel de los estadar
Sfinancleros adjumios de conformidad con las NIIF, y del control interno gue lo direccidn
conzidere neceszrio para permitiz la prepovaciin de estados finoncieros libres de
incorreccidn material, debida a frouds o error.

En la preparacidn de lpy estodos financieros. la direccidn es responsable de la valoraciin
&famﬂhwdﬂwﬁwmwmmm

segrn corresponda, ley cuestiones pelacionadas con la Empresa en funcionamiento y
m#ﬁmufadprhcmcmmﬁk&mmﬁmmwﬂhmmmm
Intencion de liguidar la socledad o dé cexar sus operaciones, o bien no exista oire
alternariva realista,

Crowe Horwath International Cacrespondent Firm AN Crowe Honwath.
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Las resporsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervividn del proceso
de informacidin financiera de la Sociedod

Nuestros objetivos son obtener una segwridad razonable de que loa estadox financierax en
x4 confunto extdn libres de incorreccion material, debido a fraude a errar, y emitir un
W&quum:wmm&zmmmﬂmmw

prero no garantiza que o euditorfa realivadn oe conformidad con laz NI
WME&WMWMMH materiol cuando existe Las incorrecciones pueden
deborse @ fraude o errar y se conzileran muieriales 3l indrvidualmente o de forma
agregada, puede preverye razonablemenie que influyan en lax decisiones econdmicas que
los uvuartos toman bardndose en los estados financleras.

Nuesiro  informe  adicional, extablecido én la Rewolucidn No. NAC-DGERCGC]3-
00003218 del Servicio de Rentaa Iniermax xobre el cumplimiento dv ebligarione:
tribistarias se emiten por seporado, la Oginidn sobre ¢l cumplimiento como swfeis pasive
de ios impuestoy extahlecidos en la "Ley Orgamica de Solidaridad v Corresponsabilidad
Chadadana pora la Reconstruceidn y Reactivacion de las Zonas Afectadas por ef
Terremoto de 16 de abril del 2018™ publicado en el Riglstro Qficial T30 del viernzs 20 de
miayo de 2016 de HERPAYAL CONSTRUCTORA CIA. LIDA., por ol efercicie
ierminade al 31 de dictembre de 2016

Outto, 03 de abril de 2017

FRESIDENTE
Registro C P.A. No. 11,405

1}
Crowe Horwath International Carrespoandent Firm 4N Crowe Horwath.



HERPAYAL CONSTRUCTORA ClA. LTDA.

Cusntas por cotorw soaas isrgo plaze

Diras Cuentas por Cobrer y Doctos. Por Cobrar L

Totat Activo Largo Plars

Total Activa No Carmlants

TOTAL ACTIVOS

=
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Al X1 de Dicmmibae de
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£87.380.28
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Las notes financieras que se scoOmMpaRan, son pane integrants de os setados Mnancierce.
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HERPAYAL CONSTRUCTORA ClA, LTDA
Estarios de Situscion Financiers
(Expresados an dolares americancos |

SERRRES

Frastamon Socios @rgo pEzo 19

i
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Tolal Pettmonio de los Socios
TOTAL PASIVOS y PATRIMONIO

Las retes Anancierss Gua se scompalian, son partes [megranis de los ssiados finsnciercs.
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HERPAYAL CONSTRUCTORA ClIA. LTDAL
Estados de Resullados Integrales
|Expreaados #n dblares amaricanos)

Vantas

(Menos] Costo de Vantas
Utilidad Bruts sen Ventas
(Menos). Gastos Operacionales

Utiiidad Operacional

Mas:  Ingresos no operscionaies

Utilidad antes de Participacién a
Trabajadores e impussto a Is Renta

(Menos): Participacion trabajadores
Impussto a la Rsnis

Utilidad Neta del Eferciclo

Ny

Al 31 Diclembra da

2018 2015

3.791277.84 3125724,60
(2.897.132,71) (2.254,338,58)
B94.145.23 §71.388,02
{520.184,38) (650.083,26)
384.960,85 21130278
7578.05 50.108,68
372.539,00 281.411,44
(55.880,98) (39.211,72}
{71,422 48) {51.183,34)
—ra523644  __ 173.016.33

Las notlas financleras gue =& acompalfian, son parie integrants de lox esizdos financisros.
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HERPAYAL CONSTRUCTORA Cla. LTDA.
hNotas a los eetados financieros

Al 31 do diciembre de 2015 y 2018
Nota. 1. Informacion genaeral de Iz Compafiia
Antecedenties

Medianle sscritura piblica celebrada o 20 de marzo de 1987 anie la Notaria Vigésima
Quirta del cantén Quits, & cargo del Dr. Radl Gaibor, lsgaimants inscrita en &f Registro

Mercantll de &l 8 de abril de 1897, s= constituyd la Compafia con el nombre de
“TECNIVIALES LTDA.". Con fecha 22 de ener del 2008, mediante escritura
pablica s& realizd una reforms a loz sstsiytos de la la en la cual se cambed ia

denominacdn social 8 HERPAYAL CONSTRUCTORA LTDA., iegaiments inscrits
mummnm el 4 de abril de 2008, E domicilio de su sede social es
Av. El inca E4-340 & i=la Seymour, con el Registro Unico de Contribuyents
N*1791345134001.

Objeto Social

La Compafila tiene como objets y finslidad el estudic, planificacion, calculos, disefia,
construccidn, Miscalizacidn, asesoria, direccitn técnica, administracidn y mantenimianio
de obras civiles tales como: carreleras de todo orden, caminos vecinales, asropuertos,
diques, cansies reservorios, sicanteriiiado, sistemas de agua potable, puentes y demas
obras relaclonadas con la Ingénleria civll, sanitera e hidrdulica, La ejecucidn de
programas de viviends, lofizaciones. urbanizecionss, vivienda particular, edificios de
Emnm:anm esludios de susios y topegraficos y més actividades conexas con
Ingenkeria civil,

Nota 2 Banes de Presentacién y Proparacidn de los Estados Financleros
21 Base do medicidn y presentacién

Los estados financigros han sido preparsdos de acuerdo con Normas Intermacionales de
informacidn Financiara NIIF pama PYMES.

2.2 Declaracién de cumplimiento

La situacion financiera, &l resultado da i=s operacionas, y los flujos de efectivo se presantan da

mwmmummmmmrmm
sus intarpretaciones adoptadas por el Comité de Nommsa Imernacionales de Coniabilidad

rm purudah-mwu} Estas normas han sido adoptadas en el Ecuador por la

Superintendencia de Compafiss.

2.3 Base de madicidn

Los astsdos financieros de la Compafiia s registran sobre la base de devengado.

2.4 Moneda funclonal y de presentacion

La unidad monetana utilizada por la Compafile lgs cusntas de los Estados Financeros y
sus notas es ol dolar americano que la moneda de curso legal en &l Ecuador,

2.5. Uso de estimaclones y julcion
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La preparacion da los est=dos financierce da conformidad cen NIIF para PYMES requisre que is
Compafila regisire estimaciones, supueatos o juicics que efectan | aplicacion de las politicas y
los valores de los aclivos, pniur.I ingresos y gastos reporizdos. Los resullados reales podrian
diferir d& esas estimaciones. Las sstimaciones y los supuestos de soports son revisados sobre
una basa recumenia. Las revisiones a ias estimaciones se& raconocen en el periodo an &l cusl s
estimaciin es mvisada y en cualquier peffodo futuro afectado

2.8. Perlodo acondmico

La Compafiia tens definido efectuar ef corte de sus cueniss contables praparar y difundir los
esizdos financisrcs una ver sl ofo & 31 de diciembre:

2.7. Autorizacién para |a emisidn de los Estados Financieros

Los estzdos financisres al 31 de dicembee del 2018 fueron prepamados bajo NIIF y eprobsados al
31 de marzo de! 2017 mediani= Junis Genaml dé Socios.

Nota 3. Rosuman de iss Principaies Pollticas Contables
L=s politicas de contabilided mas importantes &2 daetslian & continuacion.
3.1 Efectivo y eguivalentss de efectivo

Lz Compafila clasifica an sl rubwro de sguivalentos de sfectivo los recurecs en caja y depbsilos
&n bancos locales.

3.2 Cuentas y Documentos por Cobrar Comerciates

Comesponden principalmente & anuellos deudorss pendlenies de cobro, por los bienas vendidos
o los servicios preslados en al curso normat de los Nnegocios. Siss esparan cobrar an 12 meses
o menos se clasifican come acfivos comient=s de o contario es clasifican come activos no
cormentss. Son activos finenciercs ne desivados que dan darecho a pagos fijos o daterminables
y gue no colizmn en un mercado activo

Adiclonaiments, las cuenilss por cobrar estan presentadas netas de s provisian pars cusntas de
cobrenza dudosa, de modo gue su monto tenge un nivel de gue la Gerencia considera edecuado
para cubrir eventuales pérdidss en las cuentas por cobrar & la fecha dal balance general,

Loz importes sn libros de los deudores comerciales-y olrss cuantas por cobrar 58 fevisan para
daterminar sl axists siguna evidencla cbjeliva de que no vayan a ser recuperables. 5i se identfica
dicha evidencia, se reconocerd da inmediato una pérdida por detariono del valor en los resuftades.
Csba resaltar que &l giro de |z empresa es |a construccidn y venta da inmusbles a consumidoras
finalsa, donds la Iniciacion de las ventas se reallza an planas que es considerads una cuenta por
pagar a los cllenies por los anlicipoes recibldos, No obstanis secrea  una palifica de cuenlas y
decurnentos por cobrar comeroialss para futuros eventos.

3.3 Cusntas y Documenios por Pagar Comerciales

Las cusnies comerciaies por pagar son cbligaciones adquindas en la ufilizaclon de blenes o
sarvicios para &l curso normal de los negocies gue son basadas en condiclonas de crédiio
normaies de corto plazo considersdas 3 12 meses y no lienen Inlereses, que son clasificades en
&! pasivo E comente caso cONirano se ciasificardn como pasivos no cormentas.

Low importes de les cuentas comerciales por pagar, dénominadocs en moneda extrenjera s&
mad&ﬂmmﬂmﬂd&umﬂhﬂﬂmﬁhmmhhﬁmwﬁmhm
s8 informa. Las ganancies o pérdidss por cambio de moneda exiranjers sa Inchuyan en olros
gestos o en olros ingresos.
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3.4 Otras Cuentas y Documentos por Cobrar ylio Pagar

Comesponde principaimente a cuemas por cobrar qus se liquidan en su mayoria & coro plazo,
sa incluye cuenias por cobrar o cobrar ampieados, anlicipas, impuesios, aic

uwmmmmﬁmm

Comesponde & las cbligaciones de como y largo plazo, utilizadas para el financismiento de las
operaciones de la compania durante el periodn. Se reconocen a su costo amortizado utilizando
&l método de! interés alectivo,

1.6 Inventarios

Los inventanios sa vakian al importe meand! sntfe su coslo 0 & Su precio mencs oS costos de
terminacidn y venta  El costo incluye los costos de compras y fabncacion aplicando i método
de porcenisje de obra terminada. El costo de fetricacion comprende [a matsna prima, mano da
obra directa, oiros costos directos, gastes generalas de fabricscion y gastos de financiamiento

El valor n=lo resiizable es el precio de venta estmado en el curso normal del negocio, menos loa
costos estimados para poner las exislenciss en condicion de venta y pars resfizar su

comerciafizacion

Por lea reducciones dal valor en libros de i=s existenciss @ su valor neto realizable, se consiiiuye
una provisidn por datadoro de valor de inventarios con carge a resultados dal ejercicio en sl que
cowren tsles mducciones,

3.7 Propladad, moblilario y equipos
3.7.1 Rsconocimienio y medicién

Fi rubro Propesdad, mobiiiario y eguipos se presentan &l costo nelo de la depreciacion acumulsda
¥ cuaiquisr péndida por delenioro de valor acumulsda

Asl mismo, cuando se venden 0 reliran |08 activos, 88 elimina U COSto vy depreciacion acumulada
y cusiguier ganpncia o pérdida que resulte de su disposicion se Incluye en el Estzdo de
Resultados Integral

El costo inicizl de la Propleded, mobiliano y squipos comprande su precio de compra, incluyendo
cusiquisr costo dirsctamante atribuible para ublcar y dejar &l sctive en condiciones de irebajo y
S0, mmmmmumummymum
puesto en operacién, lales como reparsciones y cosios de mantenimisnto da
reacondicionamianto, & cargan @ resultados del periodo en Que &0 InCurmen oS costos. End
casd &0 que se demuesire claraments que los cesembaolscs resultaran an beneficios futuros por
&l uso de l= propladad, mobiliario y equipos. mas allé de su estandar de funcionamientc criginal,
#st0s son capilaizsdos como un costo adicional de propiadad, mobiliario y equipos.

3.7.2 Depraciacién acumulada y afos de vida (tll estimada
La vida Gtll d= yn activo 88 revisa, como minimo, &l Ermino de cada periodo anual y, sl las
axpeciziivas difineran de las astimaciones previas, los cambios se conlabliizardén como un

cambio en una esfimacidn contable, de acuerdo con fa NIC B Paliticas Contables, Cambios &n
las Estimaciones Contables y Ermores.

10
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La depreciacion se calcula siguendo el método de linsa recta. uilizando las siguisnies vidss
Utles estmadas.

- Edificios 20 afios
- Vehiculos 5afos
-  Maquinaria y equipo 10 afos
- Musblas y ensares 10 ahos
- Equipo de compuio Jafios

S xiste sigln indicio de que se ha producida un cambio significativo an |a tesa de depreciacidn,
vida (il o valor residual de un active, se revisa la depreciaciin de ese activo da forma prospectiva
para reflefar las nuevas expectafivas

Cusndo se venden o retiran los activos, se eliming su costo y depreciacion, y cuslquier ganancia
o0 pérdida que resulte de su disposicion umdeﬁhHmM

3.8 Impuesto a iz Renta Corrlents y Diferido

El gasto por impuesto sobre ia renta incluye el impussto corriente y el diferido. El impuesto sobra
Ia renta & reconoce &n el ostedo de resullados, excaplo que eaté ssociado con alguna partida

E! gasto por impussios a las ganancias represama la suma dal impuesio comients por pagar y
dei impuesio diferido. El impuesio commiante por pagar estd basado en la ganancia fiscal del afo.
El impuesto diferido se reconoos a partir de las diferencias sntra jos impories en libros de los
activos y pasivos en los estados financleros y sus bases fiscales comespondienies (conocidas
como diferencias tempoararias). Los pasivas por impuestos dileridos sa reconocen para todas las
diferancias temporarias que se espere Que incrementsn i@ ganancia fiscal en e futurc. Los
activos por impuasios diferidos s= reconocen para iodas 23 diferencias temporanas qus se
espere que raduzcan ia genancia fiscal en el futuro, y cualguisr péndids o crédito fssal no
utilizado. Los activos por impuasios diferidos s& miden al importe méximo que, scbre la bass de
Is ganancia fiscal actual o estimads futura, e= probable que == recuparen.

El importe en libroa neio de los activos por Impuestos diferidos s= revisa en cada lecha sobre
qQue sa informa y & sjusta pars refiszar la evaluacion actual de las gananciss fiscales futuras

Cusiquier gjuste se reconooe en &l resultado del psriodo,

El impu=sto diferido se calcula segon las tasas imposilivas que se sspera aplicar a la ganancia
(pérdida) fiscal de los periodos en los que 5 gerencia espera realizar &l activo por impussioa
diferidos 0 cancedar & pasivo por impueatos diferidos, sobre ia base de las tasas impositivas que
haysn sido aprobadas por las suloridades fiscsias.

3,81 impuesto a la Renta Corrients

El cargo por impuesio 3 ia renta comients se calcula mediants i tasa de impusstos aphcable @
ias utfidaces gravabies y se carga a los resultados del afio en qua s devenga con basa en el
impuesta par pagar-sxigible

La tarifa de impussto a i renta cormante es del 22%, sl o valor de las utilidades que se reinvistan
@n 8l pais =» destinzn a la adguisicidn de maguiraras nuUevas y equipos nuevos que se ulliican
para su actividad productiva, |a tarits lendrll una reduccion de punics porcentulies

A panir dei ejercicio fiscal 2010 entréd en vigor ia norma que axige ol pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, o referids norma establecld que en caso de que el impuesio
8 la rents causado sea menor que al monio del anticipo minimo, este Gllimo sa convertira en

1
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impussio & la renta dafinitivo

18.2 Impuesic a la Renta Diferido

El impuesio sotre la renta diferido se provisioma en su totalidad utiizando la metodologia de NIC
12

Tal mélodo s= aplica & las diferencias lemporarnias antra el valor en libros de activos v pesivos
para efectos financisos y los valores ullizados para propdsilos fiscales. De acuerdo con esta
norma lss diferencias tempararias se identifican ya sea como diferencias temporarias gravables
(lgs cuales resultardn en un huturo en un monto imponibie) o diferencias temporarias deducibles

Los ectivos y pasivos por impuesios diferidos s miden ampleando las tazas fiscales que s&
esperan sean de aplicacidn en el perfode en 2l que el activo se realice o el activo se cancele.

Los impuesios comentes y diferidos se reconooen COMO INGreso O gasto y son incluidos en el
resultado, axcepin de que haysn sugido de una transaccidn o sucsso reconocikdo fuera del
mﬂn por mismpio por cambios an | issa de impuestos o por cambics en la normativa

tributaria tembién por reestimaciones sobre la recuperabilided de los activos por impuesios
diferidos o an is forma esperada de recuperar sl valor en libros de un activo. Sa reconocerdn sn
otro resultado integral o directamente en & patrimonio.

38 Proviskn Beneficios Soclales

Beneficios por Taminacion

Las Indamnizacionas por terminacian o cese laborsl son reconocidas como gasto cuando as
tomada la decisidn de dar por terminada 13 relscidn contractunl con los empisados.

Las obligaciones por bensficios & corto plazo de loa trabajedones son madidas sobra una base
no descontada (esto as, valor nominal dervaco de |3 aplicacitn de leyes laborales ecustorianas
vigentes) y son contabitizadas como gastos a medida gue o smpleado proves el servicio o &l
beneficio es devengado por el mismo,

5@ reconoce un pasivo sf la Compania posse una obligacién legal o implicita actual de pagar
aste monto como m*mmmwummdmy hnhlu-:ﬂn
puede sar esimads de maners flable Las principsies scumulaciones meconocidas por

mmdmﬂhmwmw
fondos de reservE, vacacionss y parlicipecidn de los rabajadores en las utiidades de s

310 Panicipacién Trabajadores

Segun las disposiciones laborales vigentes en &l pals, ls Compafila reconoce a sus irebajadores
&l 15 % con cargo e los resultados dei ejércicio.

311 Reconccimiento de Ingresos, costos y gastos

Los ingresos por achvidades ordinarias y al costo de venta relacionado, son reconocidos cusndo
s& ha antregado ! bien y sa ha transferido al comprador 108 Nesgos y beneficios inherentes a la
propiadad

12
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£l ngreso de aclividades ordinarias e mide ai valor razonsble de ia contraprestacion recibida o
por recibir, nata de descusntos @ iImpuestos asoclados con ia venta sxigidos por las aulondades
tributarias,

Los damas ingresos, costos y gasios 88 reconceen CURNdo se devengan

312 Costos por préstamos

Todos (os cosios por préstamos s reconccan en el activo de! periodo an &l que s= incurren, (NIC
23) Los coslos par présiamos que sean directaments atribuibles & 12 edquisicitn, construccidn o
produccidn de un activo apto forman paste del costo de diches actives, Los demas costos por
présiamos se reconacan como gasios

313 Distribucién de dividendos

Lo dividendos a los socios de s Compafiia se deducan del patrimonio y e reconocen como
pasivos corrientes 2n jos esiados financieros &n el periodo que loe dividendos han skdo
aprobados por los socics de la Compafiis.

314 Resarva logal

Ce acuerdo con | Ley de Compafilss, (en caso de sociedades limitadas) el 5% d= s ganancis
neta de cada sjercicio debe ser Epropiaso como resarnvs liegsl hasts gus =l saldo do asta resarva
glcanca por lo manos al velnts por clanto del capital. La resena legal obligatoria no 28 distribulble
antes de | liquidscidn de i3 Compania, paro pueds saf Uliiizads pars absorbar pérdidas netas
anualas.

315 Normas e interpreiacionss recientemente revisadas aln efecto malerial sobre los
antadon inancierce

A la fecha da amiskin de eatos esisdos financieros, se kan publicado enmiendas y mejoras o las

normmas sxisientes. Ei IASB considera como necesanios y urgentes, los siguientes proyecios
aprobados, de aplicacidn obligatoria & partir de |as fechas Indicadas & conlinuacisn:

13
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#plcacion obligatoria para

ofarcicioa inkciados a partir
Norma _Tipo de Cambio de:

Reconocimiento de impuesics diferidos por

NIC 12 pérdidas no realzadas, 01 de enero de 2017
Aclaracion  sobre laa  tensferencias de

NIC 40 oropiedades de | o0, 01 da snem de 2018
Clasificacion y waloracion de transaccionss -~

NIF 2 Bas \ Som 6 acel 01 de ensp dal 2018
Aplicacion da los instrumentos financieros ;

NIIF 4 “NIF & con ta NITF 4 01 de enero del 2018
Raconocimientn vy medicibn de  activos

NIF & # 4 i del 2018 01 de-enera del 2016
Se ha renisado de forma sustencisl &
comabifdad de coberiras para  penmitic

NIF 8 e or las actvidades de S clee 1 dea enero dal 2018
Tiaggos.
Raquerimientos para reconocimianto  des

NIIF 15 Ingresos que apiican & fodos los contratos con 01 da enero dad 2018
clonies,
Transacciones on moneda edrangra con .

CiMNIIF 22 recibidos por adelgntado, 01 da enarp dei 2018
Nuewo enfoque para que &l amendstsnc deba

NIIF 18 reconocer los actives v pasivos originados en 01 de enaro del 2019
un conireio de armendamisnto.

NIE 10 Eobra i2 venla o apories d& acivos anfra un

NIC 28 irversionistn y sus asociadas Yy negocios Indafinido

conjurmins

La Adminislracidn s& encuentra en proceso deé evaluacion, sobre los impactos da los
pronunciamientos vigeries deate ef 1 de enero del 2017, sin embargo, estima que, considerande
Iz noturaiezs de sus actividades, ne se gererarda un Impacto significstivo en los estados
finsncieros en el elercicio de su aplcacion nicial.

Nota 4.  Efectivo y Equivalents del efective

Se refiers &
Detalia 2018 2016
Caja Chica uss -2 39 300,00
Caja Ganeral 300,00 -2.38
Fondo Rotativo 350,00 aso0.00
Bancos 423 20377 415.348,11

uss 423 851,38 21 m:ﬁ
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Noia 8. Cuentas por Cobrar ~Clisntes

Se refiere a2
Detalle k.| . 2015
Anficipo diientes Vallarta usoDs - &
Ciientes Portevedra 500,00 500,00
Clientes Alicanio 3.442 65 25.154 B8
Clientes Navarra 127.704,88

UsD §
usos

Nota &, Anticlpos y Otras Cuentas por Cobrar

B Y

Se refiere a-
Do ta e 2018 2018
Anticipoa Mano de Cbre uUsos TE.36 STT.O2
Anticipos Subcontratistas 58432 36 51843 Z4
Oros §24023.02 34253,08
Empleados 4857 .55 182508
uSDs 68738828 95.550,43
Nota 7. Activos por Impuestos Corrisntes
Se refiere 5
e ] L — i
Créddite Tributaris o, Benus wwED e e ash. 1
ATHC PO Fruents & B FRarie 10 TR Bs AT AODAT
Petancimnes =0 ln P 28,79 11.=80 49
CHdano TriDutarks Frp. A& Al
weos” Gevevys T asaeves
Nota 8, Inventarios
Sa refiare:
Dwtalls 016 2018
Proyectio Alicants usD s 0,00 2TH.401,00
Froyecto Corcegn B8 011,04 323.6308.57
Proyacio Mavarra 1.415.783,30 2.235 623,58
Froyacto Amberse 9.880,48 0,00
USDS 2.3168.484.80 2.838 651,16
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Nots 8. Propiedad, Mobiliaric y Equipos
Los movimanios de Propledad, mobiliario y equipos fueron como sigus:

1] . Semew |
Camrtn Alewves  ApwesPwsms M
Lok pisH- 11 ]
Tyl FET Y T . 1200200
EETT R Moy . AE0NT
3F0am . . 330358
20l TH ¥ 30308 T
TOLATI00 ; "
Tanmas T saras ezseare ]
(50178 [LGTA0E (LT
131 e irasdn
[T 1 [araam {1007
AT AW ROMTH .
i Dt [ET ol O
20 A% e {184 84T,
w9 T4 Mavees |

Nota 10.  Propledades de Inversldn

Los movimientos de Propiedad ta propiedad de Inversion s como sigue

Gl T Sadesl |
SN | Mdeess | e
oo Bnm
Conte £xe L0
wruetees [, X ] {10856
Ceprecacion {egm Lameg ﬁa
0 bova e s UMYy som |

La propledad de inversitn comesponde & un inmuebis ublcado en el Sector de Alacames. recibido
en dacidn de pago en el afic 2012 y del cual ia Administracidn de ls Compaiia espara ganar
plusvska o futuro
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Nota 11.  Cuentas por Cobrar Soclos

Sa rafere a
Datale 2018 2015
Largo Piaxg
Anticipo Dividendos uso s 185 S35 64 155,838,864
Otras cusntas por Cobrar Large Plam e !u.mu mm'rg

Note 12.  Obligacionss Bancarias

Sarefigre a
Seiio ai # Dhe-
mia
Fachs de Fezhu i L1 ]

Barcs Oparacitn Ne - - Capani Covte pase
Mutisiiata Piomnche nw LT 208 YV UHIZ0TT BN SSAD00.00 STRIAM N
Mutustiets Fizhincha B 11008 0D T BOFS  M008S 00  310.085 00
Mutuskals Pachincha an 10N 2UoA2NT 66A% S00.000,00  6O0.000.00

e es Crbditns Mutialis e Plohings H_ﬂig

Baldo al 31D~

018
WA aRFE Porenoma 4] ATSD0NS  TTINR0E 5 0 m%
b Pt B 1TIAS TRV BA8%  T40 000,00 B 000,00
ey es O rletune RS te Fomoeche 10 ATEET

Nota 13. Provesdores
La compesicidn de esta cuents es 19 siguiemts:

DevEile [-KT ] [ LR 3

e - -

el e - e i T F D F.Oo

g e PR e g ¢ = AT,

T et o e - rFas 40 Fa ous. 7D

P st b —— - B oaEd es -T TR AW

et Od e & 48 W A -

Disa. Fag. Tarjets @ O s ios

- —- LE L 1R -] - TTA.SE

D e i - T & woT FT

L 1 TR AT ] = EL 1]

e T - = 2 .oes Ty - - LR .
L =] ss.nEw. == " .aRT,30
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Nota 14.  Pasivos por impuestios Corrianmes

Se refiere a
O talie FOIE o2l
Fatencanas a0 B Fusmis mpuesio & s Seats sy 1 BAB XD a.00
FrgnsEs o & i M (o 213 7143278 51 183 3a
FA o Pagsr =1Ta.31 9,00
Antare T o AA nun.oT - 8- -]
ues Fireier __sisesss
Nota 186,  Otligaciones Laboralea
Se refiere a
Dwtmiie 0. =ia
Busldos y el Lo [E5 = ] 0. 0%) -
Tl T BT ke B A 20 1_t24, 08
CHbcirmo CLmrto mussbis 4 A2 A8 3 3mi. N
S 7 817.%8 a_3a5 o3
Clem s ey 5. 418,63 2 585 IO
T EG LTk |7 i =8 W0, o a0 341,732
Crblipasicnee con el OS5 3 o7, eT 8 774,33
U _.mi - L
Nota 16.  Anticipo de Cllentes
Se refiere &
O iwiie zo1a =ie
Articipos croyects Fontewsons uss 0,00 T e
Argiciooe Droy scio MaasTe 10al Ala 38 1991 178,11
ArTionesd DD OO0 Aldarts TR TS 3D S
A hooe TRy et CArmege RN 7 o.o0
une T XTEIR
MNota 17, Préstamos de Terceros
Corresponds &
D talle 2018 2078
Lushe Roariguss LSE 10.000,00 0,00
Rban PErricao A Reere e 113088, 80 113 088 B0
Diago Padrdn 1A 500,00 .00
Bugona Pagron 20 000, 00 22 000,00
Lo Paaron 2 000,00 10 000,00
Macia Joud Pedrdn 0.00 T.000.00
MNorme Barriga 24000, 00 26 000, 0
Dwile Dby @i 10829, 71 1238700
Cassbeca 5.4 D 10.638,08
Biadirmiv Lafebrs 0,00 200000
Gantags Serrano B 000,00 B.000,00
Carios Padrtn 10 000,00 10.000.00
Gukio Pasiode a Doo.0o B.000.00
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[{]] Comesponde 8 préstamos otorgados a i@ Compafila gue e encusnlren
respaidados con contraios de mutuo,

Nota 18. Préstamo Soclos

Corrasponde a préstamon olorgados por los socios de = Compaiia, los mismos que lienen las
mismat condiciones que los préstamos generados con las instituciones finenciaras, ol detalle es

el sigulente:

Dowmile 018 208

Coro Plazo

Ing Ricardo Padrbn uss 0.00 5.555.52 (1)
uss 4,00 5.558,52

Largo Plazo

ing Ricarso Fadrin uss 5.282 58 11.648.23 (ji)

ing. Jullo Padron 5819,17 12.205,83 (i)

Amy. Lt Pedrbn L] 12.2685.88 (I1)
uss 10.820,62 36.520,02

() Carresponde a prastamos olorgados 2 la Compafla que se ancuenirsn respaiklados con
contratlos de mutud.

{H) Corresponde 3 ia reclasificacién de Aportes Futuras Capitsiizaciones a Préstamos Largo
Plazo Socios, realizada en & 2013,

Mota 19.  Capttal Social

Al 3 de diclembre del 2078 ol caplial social s de USS 2 03400 dividido en 5.088,00
participaciones socisies de USS 0,40 cads una

Nota 20, Rasarva Lagal

La Lay de Compafias del Ecuador requien gus por io menos el 5% de ta utiidad liguida anual (psra
companias imindas) s=a apropiaca como reserva legal, hasts que ésta sicance como minimo &l
20% d=! capital suscrio y pagado. Esia reserva no pueds sar distribuids a los accionistss, excepls
an caso de liquidacion de la Compafila, paro pueds ser utiizada para absorber pérdides futuras ©
pam sumeniar el capital,

Notz 21.  Impussto @ la Renta y Participacién Trabajadores

Lz csmrminaciin de les cifras comespondiames = partioipackdn de trabmadones & impuesto a la renta
por &l elercicio lemminados al 31 ds diclembre del 2076 y 2015, s2 presenta @ continuacion;

T8
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Ostalie 2018 2015
Detarminacion ge s Partcipeciin Tratajadores:

Ustidad conable uss 3253800 26141144
15% Participacion Trabajadorss 55.880.98 W211,72
Determinacién del impuesto s is Renta:

Usilidad contable 37283990 201,411 44
{-} 15% Pariapacian Trebajedoras 55 BA0.88 2821172
{+) Gaatos No Deduabies 788871 105183
Bass Gravada Js impussto a ls Rena T 3ABATAEd 33338156
impuasto ¢ ls Rents Causado 7142248 5148334
(-} mpussios Rewnidos 1078173 48,457 84
mpmeto x Pagar £1.840.75 271870

Nota 22, Tranaacclonss con Partes Relacionadas

El piguisnte es un resuman de las principales transacciones realizadas durants kos sftos 2016 y
2015, con sus partes relacionadas:

a) Remunaracién del personal clave de! Diractorio y la Gerencila.

Do ripcion uUss 20148 o018
Sueidos yaaianos 88.000,00 §2.000.00
| Total 96.000,00 82.000,00

Nota 23. Otros Aspectos Relevantes
Reglamento de funclonamiento dé las compafiss que realirsn activided inmobitlaria

Can fecha diciembre 18 del 2013 se promuigd en el Suplemanto dal Oficial No. 146 el
Reglamento de funcionamiento de ias compahlas que realizan inmobiiieria, e mismao
que incluye entre oiros aspectos relevantes los sigulentes:

1. Las dsposiciones del presents Ragiamento serdn de cumplmiento obfigatonio cara las

de =i clientes en forma anticipada = | entrags de las viviendas y edificaciones

2 Las compafiias que realicen actividad mmobdiana, ¢n 0s Wrmnas referdos sn esis
Reglzmanto, daberdn cumplir logas y cada una de las siguienies obligaciones.

2.1 - En forma previa 2 la ejecucion de cada proyecto inmobiliario

» Ser propletaria del terreno en @l cusl se desarrollera el proyecto o blular de
derechos fiducierio an &l fideicomiso que sea propletario del tarreno, o que ga

L]
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scredilara con ef lestimonio de is esoritura publica contentiva del litule traslaticio de
dominio y el certificado comespondients dal Registro de la Propiedad.

# Obtener, en casoc de que asi lo esiableciere |2 jey u ordenanza respeciiva, ia

22. En todo momenio, lss compafiias que reslicen actividad Inmobiliaria, deberdn’

¥ Atendsr los requenmienios de informackdn que formule l8 Superintendencia de
Comgaftizs, a través de sus delegados debicamente acreditades, asi como de los
organismos plblicos que tianen competencias legaies en materia de vivienda.

¥ Cumplir as disposiciones da ia Superintendancia de Compalfias, ancaminadas a
oorregir silusciones que pudieren causar perjuicios a los cliantes de la compaflis,
mﬂehmumwimmmﬂm

2.3.- Las compafiias gue reallcen actividad inmaobifiaria a ravés de un fidelcomiso

mercantil en ! que cstenten ia calidad de constituyenies o consiituyenies adherenies o
mrm-dnn-.mmﬁ'mumm“dcm

2



I.Ki
LT T

TR EREN N Y

Past o= pudallars Fodbodin o dvsbiss B0 abbI0p el i T

Las compaftiias que para el desarrclio de proyecios inmobilianoss requieran de recursos
dineranos provenientes de promesas de compraventa de las unidades inmoblllanas de
tales proyectos, deberdn constitulr da forma previo a su celebracion un sncago iduciario
pafa que una adminisiradors de fondes y fideicomisos administre dichos recursos.

Los promitentes compradores antmegardn el precio del bisn directamente a la

sdministradora de fondos y fideicomisos, como constituyantss adnerentes. E] contrato

de encargo fiduciario se regind por o dispuesio en la Lay de Marcado de Valores y
complementarias.

dinarca entregados por cads uno de los constituyentes sdherentes.

Le= compafiias que reslicen actividad Inmobilisria, en los téminos del presents
Ragiamento, deben abstenerse de reaiizar lo siguiente:

¥ Ofrecer al plblico la resizacdn de proyecios en I&TENOS gue no Sean di su
propiedad, o &N loMeENos gque =230 da propledad de fideicomizsa respects de o
cuales nO sea Wular de derachos fiduciarios

* invitar =l piblico a participar en proyectos inmobillarios qua no cusnten con las
sulorizaciones previas del orgenismo u organiemoe pdbliccs competentes en
materias de autorzacidn, regulacian y control del uso de suslo y construccionas, o
proyecios que no te el presupuesio econdmico gua evidencis legal y
financaraments su !

¥ Racibir dinero del pdblico para |8 ejecucion y desarroiio da oS respeciivos proyectos
inmabiligrions, sin contar con las autodzacionas de los organismos competantes en ta
materns.

# Susecribir coniralce de reserve o promess de compravenis por insirumento
privado.

» Suscribir promesas de compraventa respecto de bienes que han sido prometidos en
venls & olroa promilentas compradores.

» Destinar ol dinaro do promitentes compradores participantes de un detarminado
proyecto inmaobillario, a otros proyectos Inmobilianos que desarrolie & compania,
asi como desviarios s fines distinios ol objeto especifico pars & cusl fueron
entragados.
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Nota 24.  Hechos ocurridos despuda del periodo sobrs el que se Informa
Haetz Is facha da In emision de sstos estados financieros (sbril 3 del 2017) no se han presentado
eventos que =& conazca, =n la cpinidn de la Adminisiracion de la Compafia, puedan sfactar la

marcha de la compafiia o puadan tenar un efeclo significativo sobre los estados financiercs, gue
no &= haya reveiado en los mismos.

Myrian
CONTADORA GENERAL




