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   INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES. 

A los socios de 
HERPAYAL CONSTRUCTORA CÍA. LTDA. 

ld. Opinión 

Hemos auditado os estados financieros oxijuntos de HERPAYAL CONSTRUCTORA 
/ CÍA. LTDA.. que comprenden el estado de situación financiera al 31 de diciembre del 

2016, y el correspondiente estado de resultados integral, de cambios en el patrimonio de 
as accionistas y de flujas de efectivo por el año terminado en esa fecha, astcomo las notas 
explicativas de los estados financieras que incluyen un resumen de las política comables 
significativas 

En muesira opinión, los estados financieros antes indicados presentan razonablemente, en 
todos los aspectos, stgnificativos, la stmación financiera de HERPAYAL 
CONSTRUCTORA CÍA. LIDA., al 3) de diciembre de 2016, y los resultados integrales 
de sus operaciones, los cambios en el patrimonio de vus accionivas y sus flujos de efectivo 

y por el año terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de 
Información Financiera — NIF. 

2 Fundamento de la opínión 

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales 
de dudioria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se 
«describen més adelanie en la sección Responsabilidadas del auditor en relación con la 
auditoria de los estados financieros de nuestro informe 

| Somos independientes de HERPAYAL CONSTRUCTORA CÍA. LTDA., de conformidad 
¡con las requerimientos de rica aplicables a nuestra auditoría de los estados financieros 
en el Ecuador y hemos cumplido fas demás responsabilidades de ética de conformidad con 
esos requerimientos. 

  

Consideramos que la evidencia de auditorio que hemos obtenido proporciona una base 
suficiente y odecuada para muestra opirión, 

  

    
telación con los estodos financieros 

* La dirección es responsable de la preparación y presentación fiel de los estados 
financieros adjuntos de conformidad con las NIF. y del control interno que la dirección 
considere necesario para permitir la preparación de estados financieros líbres de 
incorrección material, debida a fraude o error. 

En la preparación de los estados financieros. la dirección es responsable de la valoración 
de la capacidad de la Sociedad de continuar como empreza en funcionamiento, revelando. 
según corresponda, las cuestiones relacionadas con la Empresa en funcionamiento y 
utilizando el principio contable de empresa en foncionamiento excepto s la dirección tiene 
Intención de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra 

' alternativa realista 
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Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervisión del proceso 
de información financiera de la Sociedad. 

4.  Responsabilidodes del auditor en retación con ta auditoría de los estados financieros 

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieras en 
su confunto están llbres de incorrección materíal, debido a fraude o error, y emitir wn 
informe de cuditoría que contiene nuestra opinión. Seguridad razonable es un alto grado 
de seguridad pero no garantiza que vara cudliorla realizada de conformidad con las N/A 
siempre detecte una incorrección materiol cuando existe. Las incorrecciones ¿eden 
deberse a fraude o error y se consideran materiales xi, individualmente o de forma 
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones económicas que 
los uxuarios toman basándose en los estados financieros. 

3. Laforme sobre osros Requerimientos Legales y Rezlamentario: 

Nuesiro informe adicional. establecido en la Resolución No. NAC«DGERCGCIS- 
00003218 del Servicio de Rentas internas sobre el cumplimiento de obligaciones 
tributarias se emen por separado, la Opinión sobre el cumplimiento como sujeto pastro 

de las impuestos establecidos en la "Ley Orgánica de Solidaridad y Corresponsabilidad 
Chudadana para la Reconstrucción y Reactivación de las Zonas Afectadas por el 
Terremoto de 16 de abril del 2016" publicado en el Registro Oficial 759 del viernes 20 de 
mayo de 2016 de HERPAYAL CONSTRUCTORA CÍA. LTDA, por el ejercicio 
terminado al 31 de diciembre de 2016 

Quito, 03 de abril de 2017 

la. Lida. 

    Yépez C. 
PRESIDENTE 

Registro CPA. No. 11.405 
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HERPAYAL CONSTRUCTORA CÍA. LTDA. 
Estados de Situación Financiera. 
(Exprosados en dólares americanos) 

Cuentas por cobrar socias largo plazo, 
Otras Cuentas por Cobrar y Doctos. Por Cobrar JP. 
“Total Activo Largo Plazo 

Total Activo No Comente 

TOTAL ACTIVOS. 
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HERPAYAL CONSTRUCTORA CÍA, LTDA. 
Estados de Situación Financiera, 
(Exprecados an dólares amoricanos) 
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HERPAYAL CONSTRUCTORA CÍA. LTDA. 

131 Diciembre de 

Estados de Resultados Integrales 
(Expreaados en dólares americanos) 

Notas 2016 

Ventas 3.791 277,94 
(Menos): Costo de Ventas (2.097.132,71) 

Utilidad Bruta on Vontas aaa 
(Menos): Gastos Operacionales. (529.184,38) 

Utilidad Operacional —— AOS 

Más: — Ingresos no operacionales. 7.579,05 

a el _ soso 

a lam 5 razas) 
Utilidad Nota del Ejerciolo Taza 

2015 

3:125.724,60 
(2.254.338,58) 

-388,07 

(660.083,26) 

AA 

50.108,68. 

  

261411,44 
  

(39.211,72 
(61.183,34) 
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Las notas financieras que ss acompañan, son parte integranto de los estados financieros. 
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HERPAYAL CONSTRUCTORA CÍA. LTDA. 
Notas a los estados financieros 

AL 31 de diciembre de 2015 y 2018 

Nota. 1. Información genera! do ta Compañía 

N*1791345134001. 

Objeto Social 

La Compañía tiene como objeto y finalidad el estudio, planificación, cálculos, diseño, 
construcción, asesoría, administración y mantenimiento 

NotaZ Bares de Presentación y Proparación de los Estados Financieros. 

241 Base do medición y presentación 

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de 
información Financiera NIIF para PYMES. 

22 Declaración de cumplimiento 

23 Base de medición 

Los estados financieros de la Compañia se registran scbre la base de devengado. 

2.4 Moneda funcional y de prosontación 

La unidad monetaria viizada por la Compañía pera les cuentas de los Estados Financieros y 
us notas es el dólar americano que la moneda de curso legal en el Ecuador, 

25. Uso de ostimaciones y juicios
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La preparación de los estados financieros de conformidad con NIF para PYMES requiere que la 
Compañia registre estimaciones, supueatos o Juicios que afectan la aplicación de las políticas y 
los valores de los activos, pasivos, Ingresos y pastos reportados, Los resultados reales podrían 
úlerir de esas estimaciones. Las estimaciones y los supuestos de soporte son revisados sobre 
una base recurrente. Las revisiones a tas estimaciones ss reconocen en el periodo en el cul la 
estimación es revisada y en cualquier período futuro afectado 

25. Período económico 

La Compañía ens definido etectuar ei corte de sus cuentas contables preparar y difundir los: 
estados financieros uns vez al año sl 31 de diciembre. 

2.7. Autorización para la emisión de los Estados Financieros 

Los estados financisros al 31 de diciembre del 2018 fueron preparados bajo NIIF y aprobados al 
31 de marzo del 2017 mediante Junta General de Socios. 

Nota 3. Roaumen de ¡as Principales Políticas Contabies 

Las políticas de contabilidad más importantes se detallan a continuación: 

341 Electivo y equivalentes do efecuvo 

La Compañía clasifica en sl rubro de equivalentes de afectivo los recursos en caja y depósitos 
en bancos locales. 

3.2 Cuentas y Documentos por Cobrar Comerciales 

Corresponden principalmente a aqueos deudores pendientes de cobro, por os bienes vendidos 
Bos servicios prestados en el curso normal de los negocios. Si se esperan cobrar en 12 meses 
9 menos se clasifican como activos corrientes de lo contario ss clasifican como activos no 

corrientes. Son activos financieros no dervados que dan derecho a pagos fos o determinables 
y que no colizan en un mercado activo. 

Adicionalmente, las cuentas por cobrar están presentadas netas de la provisión para cuentas de 
cobranza dudosa, de modo que su monto tenga un nivel de que la Gerencia considera adecuado 
para cubrir eventuales pérdidas en las cuentas por cobrar a la fecha del balance general, 

Los importes-en libros de los deudores-comsrciales y otras cuentas por cobrar 38 revisan para 
determinar sl existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser recuperables. Si se identifica 
¡dicha evidencia, se reconocerá de inmediato una pérdida por deterioro del valor en losresultados. 

Cabe resaltar que el giro de la empresa es la construcción y venta de inmusbies a consumidores 
finales, donde la Iniciación de las ventas se realiza sn planos que es considerado una cuenta por 
pagar a los cllentes por los anticipos recibidos, No obstante se crea una palifica de cuentas y 
documentos por cobrar comerciales para futuros eventos. 

3.3 Cuentas y Documentos por Pagar Comerciales 

Las cuentes comerciales por pagar son obligaciones adquindas en la uslización de blanes o 
servicios para el curso normal de los negocios que son basadas en condiciones de credito 
normales de corto plazo considersdas a 12 meses y no llenen Intereses, que son clasificadas en 
el pasivo a conriente caso contrajo se clasificarán como pasivos no corrientes 

Los importes de las cuentas comerciales por pagar, denominados sn moneda extranjera se 
convierten a dólares estadounidense usando la tasa de cambio vigente en ls fecha sobre la que 
se informe, Las ganancias o pérdidas por cambio de moneda extranjera se incluyen en olros 
gestos o en otros ingresos. 

P



  

  

34 Otras Cuentas y Documentos por Cobrar y/o Pagar 

Corresponde principalmente a cuentas por cobrar que se Iquidan en su mayoría a corto plazo, 
se incluye cuentas por cobrar o cobrar empleados, anticipos, impuestos, etc. 

214 Fasteca Piérola tóbacionds fcancióma, hire, de dema; prtstimos 

Corresponde a las obligaciones de corto y largo plazo, utilizadas para el financiamiento de las 
"operaciones de la compañía durante el periodo, Se reconocen a su costo amortizado utlizando 
Bl método del interés efectivo. 

3.6 Inventarios. 

Los inventarios ss vallan al importe menor entre su costo o 8 su precio menos los costos de 
terminación y venta, El com Inclayo Jos costos de compras y fabricación apicendo sl método 

de obra terminada. El costo de fabricación comprende la materia prima, mano de 
a o cos o, Dos parar de RCN y Guia OE recam 

El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal del negocio, menos los. 
costos estimados para poner las existencias en condición de venta y para realizar su 
comercialización 

Por les reducciones del valor en líbros de las existencias a su valor neto realizable, se constituye 
una provisión por detarforo de valor de inventarios con cargo a resultados del ejercicio an el que 
ocurren tales reducciones. 

3.7 Propiedad, mobiliario y equipos 

2.74 Reconocimiento y medición 

Fl rubro Propiedad, mobiliario y equipos se presentan al costo neto de la depreciación acumuisda 
y cualquier pércida por deterioro de valor acumulada. 

Así mismo, cuando se venden o retiran los activos, se elimina su costo y depreciación acumulada 
y cusiquier ganancia o pérdida que resulte de su disposición se Incluye en el Estado de 

Resultados Integral 

El costo iniciai de la Propiedad, mobilario y equipos comprende su precio de compra, incluyendo 
¡cualquier costo dirsctamente atribuible para ubicar y dejar sl activo en condiciones de trabajo y 
uso. Los desambolsos incurridos después de que las propiedades, mobilario y equipos se hayan 

puesto en operación, tales como reparaciones y costos de mantenimiento y de 
reacondicionamiento, se cargan a resultados del periodo en que se incurren los costos. En el 
¡caso en que se demuestre claramente que los desemboisos resultarán en beneficios futuros por 
luso de la propiedad, mobiliario y equipos. más allá de su estándar de funcionamiento original, 
éstos son capltalizados coro un costo adicionsi de propiedad, mobiliario y equipos. 

3.72 Depreciación acumulada y años de vida ÚtI estimada 

La vica útl de un activo sa revisa, como minimo, al término de cada perlodo anual y, sl tas 
expecistivas difieren de las estimaciones previas, los cambias so contabllizarán como un 
cambio en una estimación contable, de acuerdo con la NIC 8 Politicas Contables, Cambios en 
as Estimaciones Contables y Errores. 

10
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La depreciación ss caícula siguiendo el método de línea recta, utlizando las siguientes vidas. 
Útiles estimadas: 

- Edificios 20 años 
- Vehículos 5años 
- — Maquinaria y equipo 10 años 
- — Muebles y enseres 10 años 
- Equipo de cómputo 3años 

Si existo algún indicio de que se ha producido un cambio significativo an la tasa de depreciación, 
vida útil o valor residual de unactivo, se ravisa ia depreciación de ese activo de forma prospectiva 
para reñejar las nuevas expectativas. 

¡Cuando se venden o retiran los activos, se elimina su costo y depreciación, y cualquier ganancia 
S pérdida que resulto de eu disposición se inciuyo en el Estado do Resultado negra. 

3.8 Impuesto a la Renta Corriente y Diferido 

El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto cormiente por pagar y 
del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar está basado en la ganancia fiscal del año. 
El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entra Jos importes en líbros de los. 
activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas 
como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las 

e 
utilizado. Los activos por impuestos diferidos se 
la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen. 

El importe en libros neto de los activos por Impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la. 
que se informa y se ajusta para refejar la evaluación actual de las ganancias fiscales futuras. 

'Cusiquier ajuste.se reconoce en el resultado del pertodo. 

El cargo por Impuesto a la renta corienta se calcula mediante la tasa de impuestos aplicable a 
las utlidedes gravable y se carga a los resultados del año en que se devenga con base en el 
impuesto por pagar. 

Latarifa de impuesto aa renta cornente es del 22%, sl el valor de las utilidades que se relnviertan 
'8n el país se destnen a la adquisición de maquinarias nuevas y equipos nuevos que se utilicen 
para su actividad productiva, la tarita tendrá una reducción de diez puntos porcentuales. 

A partir del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo 
'minimo de impuesto a la renta”, la referida norma estableció que en caso de que al impuesto 

a la renta causado ses menor que el monto del anticipo mínimo, este último se convertirá en 
"
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impuesto 8 la renta definitivo. 

2.8.2 impuesto a la Renta Diferido 

EA rugoso sobra la rent aio se prova en sota ulizando la metodología de JC 

Tal método se aplica a las diferencias temporarias entra al valor en libros de activos y pasivos 
para efectos financieros y los valores utlizados para propósitos fiscales. De acuerdo con esta 
norma las diferencias temporarias se identifican ya sea como diferencias temporarias gravables 
(as cuales resultarán en Un futuro en un monto imponible) o diferencias temporarias deducibles 
(as cuales resultarán en el futuro en partidas deducibles), Un pasivo diferido por impuesto 
representa una diferencia temporaria gravable, y un activo diferido por Impuesto representa una 
diferencia temporaria doducible 

Los actos y pasivos por impuestos diferidos se miden ampleando las tasas fiscales que se 
esperan sean de aplicación en el período en el que al activo se realice o el activo se cancele. 

Los Impuestos corrientes y diferidos se reconocen como ingreso o gasto y son incluidos en el 
resultado, excepto de que hayan surgido de una transacción o suceso reconocido fuera del 
resultado, por ejemplo por cambios en ls tasa de impuestos o por cambios en la normativa 
tributaria también por reestimaciones sobre la recuperablidad de los activos por impuestos 
diferidos o en ta forma esperada de recuperar el valoc en llbros de un activo. Se reconocerán mn 
tro resultado integra! o directamente en el patrimonio. 
33 Provisión Beneficios Sociales 

Beneficios por Terminación 

Las indemnizaciones por terminación o cese laboral son reconocidas como gasto cuando es 
tomada la decisión de dar por terminada la retación contractual con los empieados. 

Beneficios a Corto Plazo. 

Las obligaciones par beneficios a corto plazo de loa trabajadores son medidas sobre una base 
no descontada (esto es, valor nominal derivado de la aplicación de leyes laborales ecuatorianas. 
vigentes) y son contablizadas como gastos a medida que al ampleado provee el servicio o el 
beneficio es devengado por el mismo. 

Se reconoce un pasivo si la Compañia posee una obligación legal o Implicita actual de pagar 
ssl onto corno suso de un sario eregido porel eniencdo an e pudo y ls obageción 
puede ser estimada de manera fiable Las principales acumulaciones reconocidas por 
arre corespendión l pao del Sscimcitrara Temsatación, Oncmoniata semcaración 
fondos de resarva, vacaciones y participación de los trabajadores en las utilidades de la 

3,0 Participación Trabajadores 

Según las disposiciones laborales vigentes en el país, la Compañía reconoce a sus trabajadores 
sl 15 % con cargo a los resultados del ejercicio. 

3.11 — Reconocimiento de ingresos, costos y gastos. 

Los ingresos por actividades ordinarias y el costo de venta relacionado, son reconocidos cuando 
ha entregado el bien y sa ha transferido al comprador los riesgos y beneficios inherentes a la. 

propiedad 
2
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El ingrezo de actividades ordinarias ss mide al valor razonable de la contraprestación recibida o. 
por recibir, nata de descuentos e Impuestos asociados con ia venta exigidos por las autoridades. 
vibutarias. 

Los demás ingresos, costos y gastos se reconocen cuando se devengan. 

3:12 Costos por préstamos. 

Todos los costos por préstamos ss reconocen en el activo del periodo an st que se incurren. (NIC 
23) Los costos par préstamos que sean directamente stribuibles e la adquisición, construcción o 
producción de un activo apto forman parte del costo de dichos activos, Los demás costos por 
prástamos se reconocen como gastos. 
3:13 — Dintribución de dividendos 

Los dividendos a los socios de Is Compañía se deducen del patrimonio y se reconocen como 
pasivos corrientes en jos estados financieros en el periodo que los dividendos han sido 
aprobados por los socios de la Compañía. 

3:14 Reserva legal 

De acuerdo con la Ley de Compañías, (on caso de sociedades limitadas) el 5% de la ganancia 
neta de cada ejercicio debe ser apropiado como reserva legal haste que el saldo de esta reserva 
alcance por lo menos al veinte por ciento del capital La reserva Jega! obllgstona no es distribulble 
antes de la liquidación de la Compañía, pero puede ser utlizada para absorber pérdidas netas 
anuales 
3:15 — Normas e interpretaciones recientemente revisadas aln efecto materíal sobre loz. 

éstados financieros 

Ala fecha de amisión de estos estados financieros, se han publicado enmiendas y mejoras a tas 
normas existentes, El lASB considera como necesarios y urgentes, los siguientes proyectos 
aprobados, de aplicación obligatoria a partir de las fechas indicadas a continuación:



  

> ¿nemetera (Cosmic 
  

Aplicación obligatoria para 

  

ojorcicios iniciados a partir 
Norma _Mpo de Cambio po 

Reconocimiento de impuestos diferidos por 
NO 12 ptraicas no realizadas. Pi decnero de 207 

Actaración sobre ls transferencias de Nc 40 a 91 de enero de 2016 

Clasificación y valoración de transacciones A o E 01 de enero del 2018 

Aplicación de los instrumentos financieros 
PA "NIF 9 con la NIF 4 q de enero det2018. 

Reconocimiento y medición de sctos nro R E or 01 de-enera det 2016 

Se ha rosado de forma sustancial la 
miro Somimbiidad de cobeares pa PTA, 01 da enero del 2018 

NIF AS ingresos que aplican atodos los contratos con 01 da enero del 2018 

Cimirz2  Tensacciones en moneda extranjera COn 04 de enero dei 2018 

NIFA8- reconocer los activos y pasivos originados en 01 deenero del 2019 

'Sobte la venta o aportes de actvos entre un 
Inversionisio y sus asociadas y negocios Indefinido 
conjuntos. 

NIF 10 
NIC 28 

La Administración se encuentra en proceso de evaluación, sobre los impactos de los 
pronunciamientos vigentes desde el 1 de enero del 2017, sín embargo, estima que, considerando 
le naturaleza de sus actividades, no se generará un impacto significativo en los estados 
financieros en el ejercicio de-su aplicación inicia! 

Nota 4. — Electivo y Equivalente del efectivo 

  

Se refiero a: 
Dotalio. 2018 2015 

Caja Chica us$ 238 300,00 
Caja General 300,00 2.36 
Fondo Rotativo 350,00 350,00 
Bancos 423.203.77 415348.11 

US$ 42385138 41829378 
“
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Nota 5. — Cuentas por Cobrar Clientes 

Se refers a: 

Detalle 3016, 2015, 

Anticipo cientes Valtarta: USOS - E 
Clientes Pontevedra or? 500,00 
Clientes Alicante 25.154,58 
Clientes Navarra USOS, es 

1307 EGO, EEE 
Nota 6. — Anticipos y Otres Cuentas por Cobrar 

  

Se refiere a: 

Detalle 2018 2018 

Anticipos Mano de Obra usos 78.35 7577.02 
Anticipos Subcontratatas 5643226 5184324 
Oros 52402302 24253,08 
Empleados 4857.55 1925.08 

  

  

NotaB, — Inventarios 

  

Se refiere: 

Detalle 2018, 2018. 

Proyecto Alicante usos 0.00 278.401,00 
Proyecto Corcega 898.011,04 323.628,57. 
Proyecto Navarra 1.413.789,90 2.235,622,58 
Proyecto Ambersa 2.880,48 9.00, 

    

USO 5 2319.484,80. 2038551.18
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Nota 9, — Propiedad, Mobiliario y Equipos 

Los movimientos de Propiedad, mobiliario y equipos fueron como sigue: 

' 

14 

Nota 10. — Propledades de Invaralón 

' ¡Los movimientos de Propiedad la propiedad de inversión es como sigue: 

ce. aras 
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La propiedad de Inversión corresponde a un inmueble ubicado en el Sector de Atacames, recibido 
en dación de pago en el año 2012 y del cual la Administración de la Compañía espera ganar 
plusvali a futuro.
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Nota 11. — Cuentan por Cobrar Soclos 

  

  

Sereñera 

Detalio 3018 2018 

Largo Plaxo 
Anticipo Dividendos. USDA issasmes 18863004 
'Oras cuentes por Cobrar Largo Plazo EE 

usos 3 

Nota 12. Obligaciones Bancarias 

  

  

Se refiere a: 

a 
e 

Persa Pumas Banco Operación No. Peace rea NR can Celso 

Macslata Plemincha MOTAZONS 1WONADIZ BDO aRo000 raso Mn 
Meses Piemineha FOMZONS. DOUDZO — P9% 3100800 31008800 
Ma Pers TIO! BLDAZONT ABN 0000000 0000000 
raras Orbis htc Peine a 

PS 

ca Pin aN DANS OE DN 20000000 ERE a E non Cos Msc Pen areas 

Nota 13. — Proveedores 

La composición de esta cuenta es la siguiente: 

  

ue       
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no de Pc (Pt 29) 
PA por Paca Pcia de NA.    

  

Ta. 

Nota 16, — Obligaciones Laborales 

Se refiere a: 
Dart sos 
uan y amaron us 0.01 - o ro uno 1124.08 
So muro num pee 
a 2208.02 
Duo, 0.0 seso 
Tas Uniicaces trabajados 0.0 2291.72 
gicas con e 100. 32. 070.07 arras 

cmo RIAS an 

Nota 16, — Anticipo de Clientes 

Se refiere a: 

A CCA 
Arucioos poyecio Pantec vs 9 15. 
Rraicicos moya Nasa as 1991 17871 
ros proyec Alarte e Penas 
A ans Coen. 100. 012.37 20 

ve. — 

Nota17. — Préstamos de Terceros 

Corresponde a: 

Data, 2018 
Lasa Rodriguez. us 000 
Rubén Parco Añemrano. +12.068.00 
Lego Faarón 900 
Eugenia Pacrón. 000.00 
Lecoor Paren 10.000,00 
Maria Zoé Pacrón 7.000,00 
Norms Sarge 25.000,00 

la Da o 32.387.00 
Cassbece SA. 10.058,08 
Eacirrd Latas. 2.000,00 
Santego Serrano 5.000,00 
Esigar Becón 20.000,00 
Canos Padrón 19.000,00 
Quito Padrón 2.000,00. 

  

E
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(Corresponde a préstamos otorgados a la Compañía que se encuentran 
respaldados con contratos de mutuo. 

Nota 48. — Préntamo Socios: 

Corresponde a préstamos otorgados por los socios de lz Compañia, los mismos que llenen las 
mismas condiciones que los préstamos gensrados con las instituciones financieras, el detalla es 
el siguiente: 

   

  

  

  

Detalle 2090 2018 
Corto Plazo. 
Ing Ricardo Parcrón uss 2.00 5 

use 9.00 
Largo Plazo 
ing. Rioarco Pacrén use 5282.58 11.949,23 (1) 
ng. uo Padrón 5819,17 12.285,83 (1) 
Ara. Lula Padrón 1228848 (1) 

sa. Jum0r   

(1) Corresponde a préstamos otorgados a la Compañía que se encuentran respaldados con 
contratos de mutuo. 

(4) Corresponde a la rectasificación ce Aportes Futuras Capitaizaciones a Préstamos Largo 
Plazo Socios, realizada en el 2013, 

Nota 19. — Capital Social 

Al 31 de diciembre del 2018 el capital social es de US$ 2.034,00 dividido en 5.085,00 
participaciones sociales de US$ 0,40 cada una. 

Nota 20. — Reserva Legal 

La Lay de Compañias del Ecuador requiera que porlo menos el 5% de ta ubidad liquida anual (para 
compañías limitadas) sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo el 
20% del capital suscrao y pagado. Esta reserva no puede sar distbuida a los accionistas, excepto 
en caso de Iquidación de la Compañia, pero puede ser utizada para absorber pérdidas futuras 0 
para aumentar el capta. 
Not=21. — Impuesto a la Renta y Participación Trabajadores 

La csterminación de las cifras correspondientes a partcpación de trabajadores e impuesto a a renta. 
por el ejercicio terminados al 31 de diciembre del 2018 y 2015, se presenta a continuación: 
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"stas conto LEDO 4d 
E) 15% Participación Trabajadoras 55 880.98. 921,72 

(e Cantos No Deduaities TO807A 105183 
Base Cravada de impuesto ala Rania A 
Impusto la anta Cxunado raras sea 
() impuestos Rerenidos. 10781.73 48.467 54 

punto Pagar o 

Nota22, — Transacciones con Partes Relacionadas 

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los años 2016 y 
2015, con sus partes relacionadas: 

a) Remuneración del personal clave del Diractorio y la Gerencia. 

  

  

  

[Descripción US$ 2018 2018 
[Sueldos y esianos 28.000.00 92000.00 
Locas EX 32.000,00     

Nota 23. — Otros Aspectos Relevantes. 

Reglamento de funcionamiento de las compañías que reaitzan actividad Inmobiliaria 

Con fecha diciembre 18 del 2013 se promulgo en el Suplemento del Oficial No. 146 el 
Reglamento de funcionamiento de las compañlas que realizan Inmobillaria, sl mismo 
que incluye entre otros aspectos relevantes los siguientes: 

de sus cientes en forma anticipada a la entrega de las viviendas y edificaciones. 

2. Las compañías que realicen actvidad inmobilaria, en los términos referidos en este 
Reglamento, deberán cumplt todas y cada una de las siguientes obligaciones. 

2.1. En forma previa a la ejecución de cada proyecto inmobiliario: 

> Ser propietaria del terreno en el cual se desarrollará el proyecto o Uluiar de 
derechos fiduciario en el fideicomiso que sea propietario del terreno, lo que as 
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acreditará con el testimonio de ia escritura pública contentiva del título traslaticio de 

  

22. En todo momento, las compañias que realicen actividad Inmobiliaria, deberán: 

79 > Atender los requerimientos de infomación que formule la Superintendencia de 
Compañías, a través de sus delegados debidamente acreditados, asi como de los 
organismos públicos que tenen competencias legales en materia de vivienda. 

> Cumplir las disposiciones de la Superintendencia de Compañias, encaminadas a 
corregir situaciones que pudieren causar perjuicios a los chentes de la compañía, 
anar de ls término puszoa que el orpenino de cons! establezca. 

23.- Las compañias que realicen actividad inmobiliaria a través de un fideicomiso 
mercantil en el que ostenten la calidad de constituyentes o consiftuyentes adherentes o 

beneficiarios deberán, además, cumplr con las regulaciones dictadas por el Consejo 
' Nacional de Valores. 

m 
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Las compañias que para el desarrollo de proyectos inmobiliarios requieran de recursos. 
ginerarios provenientes de promesas de compraventa de las unidades inmobilarias de 

tales proyectos, deberán consútuir de forma previa a su celebración un encargo fiduciario. 
para que una administradora de fondos y fideicomisos administre dichos recursos. 

Los promitentes compradores entmgarán el precio del bien directamente a la 
administradora de fondos y fideicomisos, como constituyentes adherentes. El contrato 
de encargo fiduciario se regirá por lo dispuesto en la Ley de Mercado de Valores y 

complementarias. 

Las compañias que realicen actividad Inmobiliaria, en los términos del presente 
Reglamento, deben abstenerse de reaiizar o siguiente: 

> Ofrecer al público la reelización de proyectos en terrenos que no semn de su 
propiedad, o en terrenos que sean de propiedad de fideicomisos respecto de los 
cuales no ses titular de derechos fiduciarios. 

> invitar al público a participar en proyectos inmobiliarios que no cuenten con las. 
autorizaciones previas del organismo u organismos públicos competentes en 

proyectos que no el presupuesto económico que evidencie legal y 
financieramente su L 

> Recibir dinero del público para la ejecución y desarrollo de los respectivos proyectos. 
inmobiliarios, sin contar con las autorizaciones de los organismos competentes en la 

> Suscribir contratos de reserva O promesa de compraventa por instrumento 
privado. 

> Suscribir promesas de compraventa respecto de bienen que han sido prometidos en 
venta a otros promilentes compradores. 

> Destinar el dinaro de promitantes compradores participantes de un determinado 
proyecto inmobiliario, a otros proyectos inmobiliarios que desarrolla la compañla, 
así como desviarios 8 fines distmtos mí objeto especifico para el cual fueron 
entregados.
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Nota 24. — Hechos ocurridos despuén del periodo sobre el que se informa. 

Hasta la techa de la emisión de estos estados financieros (abri 3 del 2017) no se han presentado 
ventos que se conazca, en la opinión de la Administración de la Compañía, puedan afectar ta 

marcha de la compañía o puedan tener un efecto significativo sobre los estados financieros, que 
10 es haya revelado en los miamos. 

  
AEEIZ 
Mynan Salinas. 

CONTADORA GENERAL 

 


