SISTEMA INMOBILIARIO DEL ECUADOR CiA. LTDA. INMOSYSTEM

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1. INFORMACION GENERAL

Sistema Inmobiliario del Ecuador Cia. Ltda. Inmosystem, fue constituida en la ciudad de
Quito, mediante escritura publica del 12 de agosto de 1996 e inscrita en el Registro
Mercantil en el mismo afio.

Sus principales actividades estan relacionadas con actividades de compra y venta de
inmuebles.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
Administracién de la Compaiiia.

El 11 de marzo de 2020 la Organizacion Mundial de la Salud declar6 el brote de
coronavirus como pandemia, y el gobierno nacional declaré el estado de emergencia
sanitaria el 12 de marzo de 2020. En respuesta a la amenaza potencialmente grave que
el COVID-19 representa para la salud publica, las autoridades gubernamentales han
tomado medidas para contener o disminuir la propagacién del virus.

Entre las repercusiones econdmicas para la industria petrolera figuran la disminucion
significativa de la demanda de bienes y servicios no esenciales, produciendo un efecto
negativo con respecto a la caida del precio del petrdleo.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF)
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2 Moneda funcional - La moneda funcional de la Compaiiia es el Délar de los
Estados Unidos de América (U.S. dodlar), el cual es la moneda de circulacion en el
Ecuador.

2.3 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) que han sido
adoptadas en Ecuador y, a partir del 2017, con las instrucciones emitidas por la
Superintendencia de Companias, Valores y Seguros del Ecuador, que establecen el
uso de las tasas de interés de los bonos corporativos emitidos en el Ecuador para
la estimacion y registro de las provisiones de jubilacidon patronal y desahucio. La
NIC 19 revisada “Beneficios a empleados”, vigente a partir del 1 de enero del
2016, establece que para la estimacion de dichas provisiones se deben considerar
las tasas de rendimiento de los bonos corporativos de alta calidad emitidos en un
mercado amplio y en la misma moneda y plazo en que se liquidaran dichas
provisiones.

Negocio en marcha - Los estados financieros de la Compania, fueron preparados
sobre bases contables aplicables a una empresa en marcha, las que prevén la
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2.4

realizacion de activos y cancelacion de pasivos en el curso normal del negocio.
Como se desprende de los estados financieros, al 31 de diciembre del 2019 y 2018
la Compafiia obtuvo una pérdida neta de US$7 mil y US$20 mil respectivamente.
Estas situaciones indican la existencia de una incertidumbre material, que podria
ocasionar dudas significativas sobre la habilidad de la Compafiia para continuar
como negocio en marcha.

No obstante, la Administracion de la Compafiia tiene como objetivo el implementar
nuevas estrategias comerciales, que seran aplicadas por los socios durante el
2020, las cuales permitan la recuperacion patrimonial de la Compaiiia.

Adicionalmente, los estados financieros han sido preparados sobre la base del
costo histérico, tal como se explica en las politicas contables incluidas mas abajo.

El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor
pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de
valoracién, independientemente de si ese precio es directamente observable o
estimado utilizando otra técnica de valoracién. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, la Compania tiene en cuenta las caracteristicas del activo o
pasivo que los participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del
activo o pasivo a la fecha de medicion. El valor razonable a efectos de medicion y
o de revelacion en los estados financieros, las operaciones de arrendamiento que
estan dentro del alcance de la NIC 17, y las mediciones que tiene algunas
similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el
valor neto de realizacién de la NIC 2 o el valor en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacion financiera, las mediciones efectuadas a
valor razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de
importancia de los insumos para la medicién del valor razonable en su totalidad,
los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S.
dolares, excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros.

Efectivo y bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depositos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en
efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros
bancarios son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion
financiera.
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2.5 Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen
cuando la Compafiia pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del
instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los
costos de transaccién que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision
de activos y pasivos financieros (distintos a los activos y pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados) se agregan o deducen
del valor razonable de los activos o0 pasivos financieros, cuando sea apropiado, al
momento del reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente
atribuibles a la adquisicion de activos o pasivos financieros designados al valor
razonable con cambio en los resultados se reconocen de inmediato en el resultado
del periodo.

2.5.1 Método de la tasa de interés efectiva - El método de la tasa de interés
efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un instrumento
financiero y de imputacidon del ingreso financiero a lo largo del periodo
relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar estimados
(incluyendo comisién, puntos basicos de intereses pagados o recibidos,
costos de transaccidén y otras primas o descuentos que estén incluidos en
el calculo de la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del
instrumento financiero o, cuando sea adecuado, en un periodo mas corto,
con el importe neto en libros en el reconocimiento inicial.

Los ingresos son reconocidos sobre la base de la tasa de interés efectiva
para los instrumentos de deuda distintos a los activos financieros
clasificados al valor razonable con cambio en los resultados.

2.5.2 Préstamos y cuentas por cobrar - Los préstamos y las partidas por
cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables que no son cotizados en un mercado activo. Los préstamos
y partidas por cobrar son medidos al costo amortizado usando el método
de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro de valor.

2.5.3 Deterioro de valor de activos financieros - La Compania establece una
provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando
existe evidencia objetiva de que la Compafiia no serd capaz de cobrar
todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos
originales de las cuentas a cobrar. La existencia de dificultades financieras
significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre
en quiebra o reorganizacion financiera y la falta o mora en los pagos se
consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha deteriorado.

2.5.4 Baja en cuenta de los activos y pasivos financieros - La Compafiia
dara de baja en cuenta un activo financiero Unicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o
cuando transfiere de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a
la propiedad del activo financiero a otra entidad. Si la Compaiiia no
transfiere ni retiene substancialmente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad y continla reteniendo el control del activo
transferido, la Compafiia reconocerd su participacion en el activo y la
obligacién asociada por los montos que tendria que pagar. Si la Compaiiia
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retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad de un activo financiero transferido, la Compafia continuara
reconociendo el activo financiero y también reconocerd un préstamo
garantizado de forma colateral por los ingresos recibidos.

2.6 Propiedades y equipo

2.6.1

2.6.2

2.6.3

2.6.4

Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de
propiedades y equipo se mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en
condiciones de funcionamiento.

Adicionalmente, se considera como parte del costo de los activos, los costos
por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion o construccién de
activos calificados.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, las propiedades y equipo son registradas al costo
menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas
de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen. Cabe sefalar, que algunas partidas de
propiedades, planta y equipo de la Compafia, requieren revisiones
periddicas. En este sentido, las partes objeto de sustitucion son reconocidas
separadamente del resto del activo y con un nivel de disgregaciéon que
permite depreciarlos en el periodo que medie entre la actual y hasta la
siguiente reparacién.

Método de depreciacion y vidas tutiles - El costo de propiedades vy
equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util
estimada, valor residual y método de depreciacion son revisados al final de
cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado registrado
sobre una base prospectiva.

A continuacion, se presentan las principales partidas de propiedades, planta
y equipo y las vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacién:

ftem Vida (til (en afios)
Instalaciones 50
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion 3
Vehiculos 5

Retiro o venta de propiedades y equipo - La utilidad o pérdida que surja
del retiro o venta de una partida de propiedades y equipo es calculada como
la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y
reconocida en resultados.
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2.7

2.8

2.9

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo, la
Compainiia evalla los valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar
si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por
deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo o unidad
generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro
(de haber alguna).

Cuando las pérdidas por deterioro de valor son revertidas posteriormente, el
importe en libros del activo aumenta al valor estimado revisado de su importe
recuperable, de tal manera que el importe en libros incrementado no excede el
importe en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida
por deterioro de valor para dicho activo en afos anteriores. Las pérdidas y
reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el
activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la
pérdida por deterioro como una disminuciéon o un incremento en la revaluacion.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a
la renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.8.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles
y partidas que no seran gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiiia
por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales
aprobadas al final de cada periodo.

2.8.2 Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o0 gasto,
y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido
de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado ya sea en
otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del
registro inicial de una combinacion de negocios.

Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando la Compafia tiene una
obligacién presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado,
es probable que la Companfia tenga que desprenderse de recursos que incorporen
beneficios econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una
estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacién del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo
en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provisién usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente,
su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el
efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo
en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provisién usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente,
su importe en libros representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el
efecto del valor del dinero en el tiempo es material).
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2.10 Beneficios a empleados

2.10.1Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacion por
desahucio - El costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal y
bonificacion por desahucio) es determinado utilizando el Método de la
Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al
final de cada periodo.
Los costos por servicio se reconocen en el resultado del afio en el que se
generan, asi como el interés financiero generado por las obligaciones de
beneficios definidos.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas
actuariales, se reconocen en el estado de situacién financiera con cargo o
abono a otro resultado integral, en el periodo en que se producen. El
reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado
integral se reflejan inmediatamente en las utilidades retenidas y no son
reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

2.10.2Participacion a trabajadores - La Compaiia reconoce un pasivo y un
gasto por la participacion de los trabajadores en las utilidades de la
Compafia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades
liguidas de acuerdo con disposiciones legales.

2.11 Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de Ia
contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de
cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compafia pueda
otorgar.

2.11.1Arriendamientos - Los ingresos ordinarios procedentes del arrendamiento
de los imuebles de la Compafiia reconocen cuando la Compaiiia transfiere
los riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivados de la propiedad de
los bienes, el importe de los ingresos y los costos incurridos, o por incurrir
en relacién con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y es
probable que la Compafiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la
transaccién.

2.12 Costos y gastos - Se registran al costo histéorico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se
haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se conocen.

2.13 Compensacion de saldos y transacciones - Como norma deneral en los
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y
gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene la
intencion de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago
del pasivo de forma simultdnea, se presentan netos en resultados.

2.14 Aplicacion de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y
revisadas que son mandatoriamente efectivas en el ano actual
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2.15

Durante el afio en curso, la Compafiia ha aplicado las siguientes modificaciones a
las NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB), y que son mandatoriamente efectivas a partir del 1 de enero del 2017 o
posteriormente.

Modificaciones a la NIC 7 Iniciativa de Revelacion

La Compafiia ha aplicado estas modificaciones por primera vez en el afio en curso.
Las modificaciones requieren que una entidad revele informacién que permita a los
usuarios de los estados financieros evaluar los cambios en las obligaciones
derivadas de las actividades de financiacion, incluyendo tanto los cambios que son
en efectivo como aquellos que no son en efectivo.

Modificaciones a la NIC 12 Reconocimiento de activos por impuestos
diferidos de las pérdidas no realizadas

La Compafiia ha aplicado estas modificaciones por primera vez en el afio en curso.
Las enmiendas aclaran como una entidad debe evaluar si existiran suficientes
ganancias fiscales futuras las cuales puedan ser utilizadas como diferencias
temporales deducibles.

La aplicacion de estas modificaciones no ha tenido ningln impacto en los estados
financieros de la Compafiia ya que la Administracion de la Compafiia evalla la
suficiencia de las ganancias fiscales futuras de una manera que es consistente con
estas modificaciones.

Normas nuevas y revisadas emitidas pero aiuin no efectivas - La Compaiiia
no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF) y Normas Internacionales de Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han
sido emitidas pero aun no son efectivas:

IIF Titulo Efectiva a partir
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
NIIF 15 Ingresos procedentes de contratos

con clientes Enero 1, 2018
NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019

Se permite la aplicacién anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
NIIF 9 Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la
clasificacion y medicidn de activos financieros. Esta norma se modificd
posteriormente en octubre del 2010 para incluir los requisitos para la clasificacién
y medicion de pasivos financieros, asi como su baja en los estados financieros, y
en noviembre del 2013, incluy6 nuevos requisitos para la contabilidad de cobertura
general. En julio del 2014, se emitié otra version revisada de la NIIF 9,
principalmente para incluir lo siguiente:

. Requerimientos de deterioro para activos financieros vy,
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. Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicién al introducir
una categoria de medicion a “valor razonable con cambios en otro resultado
integral”, para ciertos instrumentos deudores simples.

Requisitos claves de la NIIF 9:

. Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIC 39 -
Instrumentos Financieros, se reconoceran posteriormente a su costo
amortizado o valor razonable. Especificamente, los instrumentos de deuda que
se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar
los flujos de efectivo contractuales, y que tengan flujos de efectivo
contractuales que son Unicamente pagos de capital e intereses sobre el capital
pendiente por lo general se miden al costo amortizado al final de los periodos
contables posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo
de negocio cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo
contractuales como por la venta de activos financieros, y que tengan términos
contractuales del activo financiero que dan lugar en fechas especificas a flujos
de efectivo que solo constituyen pagos de capital e intereses sobre el importe
del principal pendiente, son medidos a valor razonable con cambios en otro
resultado integral. Todas las otras inversiones de deuda y de patrimonio se
miden a sus valores razonables al final de los periodos contables posteriores.
Ademas, bajo la NIIF 9, las entidades pueden hacer una eleccidon irrevocable
para presentar los cambios posteriores en el valor razonable de una inversion
de patrimonio (no mantenida para negociar) en otro resultado integral, y solo
con el ingreso por dividendos generalmente reconocido en el resultado del
periodo.

. En la medicién de los pasivos financieros designados a valor razonable con
cambios en resultados, la NIIF 9 requiere que el importe generado por cambio
en el valor razonable del pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el
riesgo de crédito del referido pasivo, se presente en otro resultado integral, a
menos que, el reconocimiento de los efectos de los cambios en el riesgo de
crédito del pasivo en otro resultado integral genere una asimetria contable en
el resultado del periodo. Los cambios en el valor razonable atribuible al riesgo
de crédito de un pasivo financiero no son posteriormente reclasificados al
resultado del periodo. Segun la NIC 39, la totalidad del importe del cambio en
el valor razonable del pasivo financiero designado a valor razonable con
cambios en resultados se presenta en el resultado del periodo.

. Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por
pérdida crediticia incurrida, de conformidad con la NIC 39. ElI modelo de
deterioro por pérdida crediticia esperada requiere que una entidad contabilice
las pérdidas crediticias esperadas y cambios en esas pérdidas crediticias
esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en el riesgo
crediticio desde el reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no es necesario
gue ocurra un evento antes de que se reconozcan las pérdidas crediticias.

. La NIIF 9 mantiene los tres tipos de mecanismos de contabilidad de cobertura,
que en la actualidad se establecen en la NIC 39. De conformidad con la NIIF 9,
los tipos de transacciones elegibles para la contabilidad de cobertura son
mucho mas flexibles, especificamente, al ampliar los tipos de instrumentos que
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se clasifican como instrumentos de cobertura y los tipos de componentes de
riesgo de partidas no financieras elegibles para la contabilidad de cobertura.
Ademas, se ha revisado y reemplazado la prueba de efectividad por el principio
de “relacién econdémica”. Ya no se requiere de una evaluacion retrospectiva
para medir la efectividad de Ila cobertura. También se afadieron
requerimientos de revelacion mejorados sobre las actividades de gestion de
riesgo de una entidad.

NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

En mayo del 2014, se emitié la NIIF 15, que establece un modelo extenso y
detallado que deben utilizar las entidades en el registro y reconocimiento de
ingresos procedentes de contratos con clientes. La NIIF 15 reemplazara el actual
lineamiento de reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC
11 Contratos de Construccion y las interpretaciones respectivas en la fecha en que
entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el
ingreso que representa la transferencia de bienes o0 servicios establecidos
contractualmente a los clientes, en un importe que refleje la contraprestacion que
la entidad espera recibir a cambio de bienes o servicios. Especificamente, la
norma afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar el ingreso:

Paso 1: identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucién en el contrato.

Paso 3: determinar el precio de la transaccion.

Paso 4: distribuir el precio de transaccion a las obligaciones de ejecucion en el
contrato.

Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la
obligacién.

Segun la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que)
se satisfaga una obligacion de ejecucién, es decir, cuando el “control” de los bienes
y servicios relacionados con una obligacién de ejecucién particular es transferido al
cliente. Se han afiadido muchos mas lineamientos detallados en la NIIF 15 para
poder analizar situaciones especificas. Ademas, la NIIF 15 requiere amplias
revelaciones.

En abril 2016, el IASB emitié “Clarificaciones a la NIIF 15” en relacion a la
identificacién de obligaciones de ejecucién, consideraciones de principal versus
agente, asi como una guia de aplicacion para licencias.

NIIF 16: Arrendamientos

La NIIF 16 introduce un modelo integral para la identificacion de contratos de
arrendamiento y tratamiento contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16
reemplaza la actual guia de arrendamientos incluida en Ila NIC 17 e
interpretaciones relacionadas.

La NIIF 16 diferencia entre arrendamientos y contratos de servicio sobre la base
de si un activo identificado es controlado por el cliente. La diferenciacion entre
arrendamiento operativo y arrendamiento financiero ha sido eliminada para la
contabilidad del arrendador y es reemplazada por un modelo en el cual el derecho
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3.

de uso del activo y su correspondiente pasivo tiene que ser reconocido por el
arrendador para todos los arrendamientos, excepto los arrendamientos de corto
plazo y aquellos con un valor bajo de activo.

El derecho de uso del activo es inicialmente medido al costo y subsecuentemente
medido al costo (sujeto a ciertas excepciones) menos depreciacion acumulada y
pérdidas por deterioro, ajustado por cualquier remedicidon del pasivo del
arrendatario. El pasivo del arrendatario es inicialmente medido al valor presente
de los pagos del arrendamiento que no son pagados a esa fecha. Posteriormente
el pasivo del arrendatario es ajustado por intereses y pagos, asi como el impacto
de las modificaciones al arrendamiento, entre otros. En adicion, la clasificacion de
los flujos de caja de los pagos por arrendamientos operativos que de acuerdo con
NIC 17 son presentados como flujos de caja de actividades de operacién también
tendra impacto. De acuerdo con el modelo de NIIF 16 los pagos por arrendamiento
seran divididos en principal e interés los cuales seran presentados como flujos de
caja de actividades de financiamiento y de operacion, respectivamente.

En contraste a la contabilidad del arrendatario, la NIIF 16 sustancialmente
mantiene los requerimientos de NIC 17 para la contabilidad del arrendador y
continlla con el requerimiento de clasificar el arrendamiento como operativo o
financiero. Extensas revelaciones son requeridas con NIIF 16.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere
gue la Administracion de la Compaiiia realice ciertas estimaciones y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de
determinar la valuacidn y presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros. En opinion de la Administracion de la Compafiia, tales estimaciones
y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacion disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las
revisiones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y
periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
Administracién de la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicaciéon de los criterios
contables:

3.1 Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha
que se considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si
existe algun indicio de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por
deterioro. En caso de que exista algln indicio se realiza una estimacion del importe
recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no generan
flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

3.2 Provisiones para obligaciones por beneficios definidos - El valor presente de
las provisiones para obligaciones por beneficios definidos depende de varios
factores que son determinados en funcién de un calculo actuarial basados en varios
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supuestos. Estos supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas
obligaciones incluyen una tasa de descuento. Cualquier cambio en los supuestos
impacta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compafia para realizar el cédlculo actuarial, utiliza la
tasa de descuento, la tasa de mortalidad y de rotacién al final de cada afio
reportados por la Administracion de la Compafiia. La tasa de descuento es la tasa
de interés que debe ser utilizada para determinar el valor presente de los flujos
futuros de caja estimados que se espera van a ser requeridos para cumplir con la
obligacion de estos beneficios, la cual se determina utilizando como referencia los
rendimientos del mercado ecuatoriano, al cierre del afio, correspondiente a bonos
empresariales de alta calidad.

3.3 Tasa de descuento utilizada para determinar el valor en libros de Ila
obligacion por beneficios definidos de la Compania - Las obligaciones por
prestaciones definidas de la Compafila se descuentan a una tasa establecida
utilizando como referencia los rendimientos del mercado, al cierre del afio,
correspondiente a bonos empresariales de alta calidad ecuatorianos. Se requiere
un juicio significativo al establecer los criterios para bonos a ser incluidos en la
poblacién de la que se deriva la curva de rendimiento. Los criterios mas
importantes considerados para la seleccién de los bonos incluyen el tamafio de la
emision de los bonos corporativos, calificacion de los bonos y la identificacion de los
valores atipicos que se excluyen.

3.4 Estimacion de vidas utiles de propiedades y equipo - La estimacion de las
vidas utiles y el valor residual se efectian de acuerdo a lo mencionado en la Nota.

3.5 Valoracion de los instrumentos financieros - La Compania utiliza las técnicas
de valuacion para la medicion del valor razonable de sus activos financieros vy
pasivos financieros que se basan, en la medida de lo posible, en datos observables
del mercado.

BANCOS

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, representan depositos de disponibilidad inmediata
gue la Compania mantiene en instituciones financieras con calificacion de “AAA-", los
cuales no generan intereses.

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, corresponden principalmente a saldos por cobrar a
arrendadores por el valor de US$4 mil y US$3 mil respectivamente, cuya antigliedad no
supera los 180 dias.

La Compafiia ha reconocido una provision para cuentas dudosas debido a que de acuerdo
con experiencias posee un riesgo de incumplimiento de la contraparte, en base a un

analisis de la posicion financiera actual por el valor de US$334 (US$335 afio 2018).

Adicionalmente, durante el afio 2019 existe una cuenta por cobrar corto plazo a los
socios de la Compainia por el valor de US$9 mil.
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6. PROPIEDADES Y EQUIPO, NETOS
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, corresponden a los propiedades y equipos que

posee la Companiia cuyo costo es de US$2,002,924 (US$2,002,924 afio 2018) y la
depreciacion acumulada por US$66,827 (US$51,104 afio 2018).

7. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como

sigue:
31/12/2019 31/12/2018
Cuentas por pagar socios 1,204,291 1,185,644
Arriendo de oficinas 22,648
Impuesto predial 18,522 48,453
Otros (menosres US$3 mil) 8,143 18,695
Total 1,253,604 1,252,792
31/12/2019 31/12/2018
Clasificacion:
Corriente 67,960 67,148
No corriente 1,185,644 1,185,644
Total 1,253,604 1,252,792
IMPUESTOS
Activos y pasivos del aio corriente
31/12/2019 31/12/2018
Activos por impuestos corrientes:
Crédito tributario de Impuesto a la renta 11,430 8,976
Anticipo de impuesto a la renta 15,206 15,206
Reteniones en la fuente de impuesto a la renta 2,492
Impuesto al Valor Agregado - IVA 3 -
Total 26,639 26,674
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto al Valor Agregado - IVA 411 407
Impuesto a la renta por pagar 136
Retenciones en la fuente de Impuesto a la renta 38 2
Total 449 545




De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta se calcula
en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 12% sobre las utilidades
sujetas a capitalizacion.

A partir del afno 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. Dichos
rubros deben incrementarse o disminuirse por conceptos establecidos en disposiciones
tributarias.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las Autoridades Tributarias
por lo cual son susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2013 al 2019.

8.1. Aspectos Tributarios

Reglamento a la Ley Organica para la reactivacion de la economia,
fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacion de la gestion financiera

Los aspectos mas importantes de dicho reglamento se incluyen a continuacion:

Sera deducible la totalidad de los pagos efectuados por concepto de desahucio y
de pensiones jubilares patronales que obligatoriamente se deberdn afectar a las
provisiones ya constituidas en anos anteriores; en el caso de provisiones
realizadas en afios anteriores que hayan sido consideradas deducibles o no, y que
no fueren utilizadas, deberan reversarse contra ingresos gravados o no sujetos de
impuesto a la renta en la misma proporcidén que hubieren sido deducibles o no.

Adicionalmente, se establece el reconocimiento de un impuesto diferido
relacionado con las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y
pensiones jubilares patronales que sean constituidas a partir del 1 de enero del
2018, el cual podra ser utilizado en el momento en que el contribuyente se
desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligacion hasta por el
importe efectivamente pagado

Ley Organica para el Fomento Productivo, Atraccion de Inversiones,
Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal

El 21 de agosto del 2018, se emitié la Ley Organica para el Fomento Productivo,
Atraccion de Inversiones, Generacion de Empleo y Estabilidad y Equilibrio Fiscal, a
continuacion, se detallan los aspectos mas importantes de la mencionada Ley:

Se establecieron incentivos especificos para la atraccion de inversiones privadas
tales como:

. Exoneracién del impuesto a la renta para las nuevas inversiones productivas en
sectores priorizados que se inicien a partir de agosto del 2018 por 12 afios,
contados desde el primer afio en el que se generen ingresos atribuibles directa y
Unicamente a la nueva inversidon, y que se encuentren fuera de las jurisdicciones
urbanas de Quito y Guayaquil o dentro de las mismas por 8 afios. Esta
exoneracion aplicara solo en sociedades que generen empleo neto. Para los
sectores priorizados industrial, agroindustrial y agro asociativo, dentro de los
cantones de frontera, gozaran de esta exoneracion por 15 afnos.
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. Exoneracién del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD en los pagos realizados al
exterior por importacion de bienes y dividendos relacionadas con nuevas
inversiones productivas que suscriban contratos de inversion.

. Exoneracion del ISD en los pagos realizados al exterior por dividendos para las
sociedades que reinviertan en nuevos activos productivos en el pais desde al
menos el 50% de las utilidades.

. Exoneracion del impuesto a la renta y anticipo para inversiones que se inicien a
partir de la vigencia de esta ley en los sectores econémicos determinados como
industrias basicas por 15 afos, contado desde el primer afio en el que se
generen ingresos atribuibles directa y Unicamente a la nueva inversion y se
ampliaran por 5 afios mas, en el caso de que dichas inversiones se realicen en
cantones fronterizos del pais. Esta exoneracién aplicara solo en sociedades que
generen empleo neto.

Reformas a varios cuerpos legales

Impuesto a la renta

Ingresos:

. Se considera ingreso exento, los dividendos y utilidades distribuidos a favor de
sociedades o de personas naturales domiciliados en paraisos fiscales o
jurisdicciones de menor imposicién; siempre y cuando, las sociedades que
distribuyen no tengan como beneficiario efectivo de los dividendos a una
persona natural residente en el Ecuador.

. Se elimind el Ultimo inciso del articulo 9 Exenciones que establecia lo siguiente:
“"En la determinacion y liquidacién del impuesto a la renta no se reconoceran
mas exoneraciones que las previstas en este articulo, aunque otras leyes,
generales o especiales, establezcan exclusiones o dispensas a favor de cualquier
contribuyente, con excepcion de lo previsto en la Ley de Beneficios Tributarios
para nuevas Inversiones Productivas, Generacion de Empleo y de Prestacion de
Servicios”.

Gastos Deducibles - Se establece que la deducibilidad en el Impuesto a la Renta y
la exencién del ISD relacionados con los pagos originados por financiamiento
externo seran aplicables a todo perceptor del pago en el extranjero, siempre y
cuando se cumplan los criterios establecidos en el Reglamento de la Ley de
Régimen Tributario Interno y con estandares internacionales de transparencia.

Tarifa - La tarifa del impuesto a la renta para sociedades se incrementara al 28%
cuando la sociedad dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos
representativos de capital, exista un titular residente, establecido o amparado en
un paraiso fiscal, jurisdiccion de menor imposicion o régimen fiscal preferente y el
beneficiario efectivo sea residente fiscal del Ecuador.

Utilidad en la enajenacién de acciones - Se establece un impuesto a la renta unico
a las utilidades que perciban las sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las
personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el pais,
provenientes de la enajenacion directa o indirecta de derechos representativos de
capital; de sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador.
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9.

Adicionalmente, se establece que en restructuraciones societarias no se entendera
producida enajenacion directa ni indirecta alguna.

Anticipo de Impuesto a la Renta - Se elimina el anticipo de impuesto a la renta
para sociedades como impuesto minimo y se establece su devolucion, en el caso
en que éste supere o no exista impuesto a la renta causado.

Impuesto al Valor Agregado:

. El uso del crédito tributario por el IVA pagado en adquisiciones locales e
importaciones de bienes y servicios, podra ser utilizado hasta dentro de 5 afios
contados desde la fecha de pago.

. Se podra solicitar al SRI la devolucién o compensacién del crédito tributario por
retenciones de IVA hasta dentro de 5 afios.

. Los exportadores de servicios podran solicitar la devolucion del IVA de los
bienes y servicios adquiridos para la exportacion de servicios.

Impuesto a la Salida de Divisas:

. Las compensaciones realizadas con o sin la intermediacién de instituciones del
sistema financiero ya no representan un hecho generador para el pago del ISD.

. Se incluye como exencion de ISD, los pagos al exterior realizados a instituciones
financieras por otros costos relacionados con el otorgamiento de sus créditos.
Estan exentos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados
por intermediarios financieros que operen en mercados internacionales y que
cumplan con ciertas condiciones como limite de la tasa referencial, plazo minimo
360 dias, destinado a microcrédito o inversiones productivas.

. Se establece la devolucién ISD a exportadores de servicios, por la importacion
de materias primas, insumos y bienes de capital, con la finalidad de que sean
necesarios para la prestacion del servicio que se exporte.

PATRIMONIO

9.1 Capital social - El capital social autorizado consiste de 400 acciones de US$1.00
valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por acciéon y un derecho a los
dividendos.

9.2 Reserva legal - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.
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10.

11.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emisién de los estados financieros
(marzo 15 del 2020) no se produjeron eventos que en opiniéon de la Administracion de la
Compafiia pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos,
excepto por lo mencionado en la nota 1 pero antes del 30 de abril del 2020, que requiera
revelacion o ajuste a los estados financieros de los cuales estas notas son parte integral.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019 han sido
aprobados por la Administracion de la Compaiiia y seran presentados a los Socios para
su aprobacién. En opinién de la Administracion de Sistema Inmobiliario del Ecuador Cia.
Ltda. Inmosystem., seran aprobados por la Junta de Socios sin modificaciones.
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