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SISTEMA INMOBILIARIO DEL ECUADOR CIA. LTDA. INMOSYSTEM

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

1.

2.

(Expresados en U.S. ddlares)

INFORMACION GENERAL

SISTEMA INMOBILIARIO DEL ECUADOR CIA. LTDA. INMOSYSTEM se constituyd como
compaiiia limitada mediante escritura piiblica de fecha 13 de agosto de 1996, tiene como objeto
social cualquier acte licito de comercio, v en especial los relacionados con el ambito de los
bienes raices.

SISTEMA INMOBILIARIO DEL ECUADOR CIA. LTDA. INMOSYSTEM Tiene su domicilio
social en la Av. 12 de Qctubre N24-528 y Luis Cordero, Edif. World Trade Center, Torre B, Piso
12, en la ciudad de Quito.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

21

2.2

2.3

2.4

Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de
conformidad con la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y
Medianas Entidades - NIIF para las PYMES, emitida por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

Moneda funcional - La moneda funcional de la Compafiia es el Dolar de los Estados
Unidos de América (U.S. dolar), el cnal es 1a moneda de circulaciéon en el Ecuador.

Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del
costo historico excepto por ciertas propiedades e instrumentos financieros que son medidos
a sus valores razonables, tal como se explica en las politicas contables incluidas mas abajo.

El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de los bienes y servicios.

El valor razonable es ¢l precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
mdependientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compaiiia
ticne en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado
tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion.

Los importes de las notas a los estados financieros estdn expresados en U.S. ddlares,
excepto cuando se especifique lo contrario.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en 1a preparacion
de estos estados financieros.

Efectivo y equivalentes de efectivo - Incluye aquellos activos financieros liquidos,
depodsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en
efectivo en un plazo inferior a tres meses y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios
son presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.



2.5 Propiedades y equipos

2.5.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades y
equipos se miden inicialimente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicion mas todos
los costos directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones
de funcionamiento.

2.5.2 Medicion posterior al reconocimiento: Después del reconocimiento inicial, las
propiedades y equipos son registradas al costo menos [a depreciacion acumulada y
el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor. Los gastos de
reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en gque se
producen.

2.5.3 Método de depreciacion y vidas dtiles - El costo de propiedades y equipos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. L.a vida atil estimada, valor
residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacidn se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las
vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

ftem Vida ti
{en afios})
Instalaciones 40
Muebles y enseres 10
| Equipo de computacion
] Vehiculos 5

2.5.4 Retiro o venta de propiedades y equipos - 1.a utilidad o pérdida que surja del retiro

o venta de una partida de propiedades y equipos es calculada como la diferencia

entre ¢l precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

i En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la
reserva de revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

2.6 Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo, Ia Compaiiia evalia
los importes en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de
que estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se caicula el
importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el
alcance de la pérdida por deterioro {(de haber algnna).
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Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, no se determiné deteriore de los activos tangibles.

2.7 Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la sama del impuesto a ia renta por
pagar cotriente y el impuesto diferido.

2.7.1 Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante
el aiio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles ¢ deducibles y partidas que no seran gravables o
deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se
calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.



2.8

2.7.2  Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros
y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente
para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto
diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida
en que resulte probable que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras
confra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles. Estos
activos y pasivos no se reconocen si las diferencias temporarias surgen del
reconocimiento inicial (distinto al de la combinacion de negocios) de otros activos
y pasivos en una operacion que no afecta la utilidad gravable (tributaria)} ni la
contable.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a
revision al final de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir, en la
medida que estime probable que no dispondré de suficiente utilidad gravable
(tributaria), en el futuro, como para permitir que se recupere la totalidad o una
parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en ¢l que el activo se realice
o el pasivo se cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales) que hayan sido
aprobadas o practicamente aprobadas al final del periodo que se informa.

La medicién de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos
diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que
la entidad espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar
el importe en libros de sus activos y pasivos.

La Compaiiia compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos,
frente a la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la
Compaiiia tiene la intencidn de liguidar sus activos y pasivos como netos.

2.7.3 Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de mna
transaccién o suceso que se reconoce fuera del resuitado ya sea en otro resnltado
integral o directamente en ¢l patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro imicial de una
combinacioén de negocios.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacién presente (ya sea
legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia tenga
que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la
obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de Ia obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la tmejor estimnacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta
los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provisién usando
el flyjo de efectivo estimado para cancelar la obligacién presente, su importe en libros
representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero
en el tiempo es material),

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econdmicos requeridos
para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es
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2.9

2.10

211

virtualmente seguro que se recibird el desembolso y €l monto de la cuenta por cobrar
puede ser medido con fiabilidad.

Beneficios a empleados

2.9.1 Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacion por desahucio - El
costo de los beneficios definidos (jubilacion patronal vy bonificacion por
desahucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada perfodo.

L.os costos por servicio presente y pasado se reconocen en el resultado del afic en el
que se generan, asi como el interés financiero generado por la obligacion de
beneficio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se
reconocen en el estado de sitnacion financiera con cargo o abono a otro resultado
integral, en el periodo en que se producen. El reconocimiento de las ganancias y
pérdidas actuariales en otro resultado integral se reflejan inmediatamente en las
ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

2.9.2 Participacion a trabajadores - La Compaiiia reconoce un pasivo y un gasto por la
participacién de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia. Este beneficto
se calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones
legales.

2.9.3 Bonos a los ejecutivos - La Compaiiia reconoce un pasivo para bonos a sus
principales ejecutivos. La utilidad tomada comeo base para €l célculo de los bonos
es la utilidad liquida o contable.

Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento
transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos vy beneficios inherentes a
la propiedad. Todos los demas arrendamientos se clasifican como operativos.

2.10.1° La Compafiia como arrendatario - Los arrendamientos operativos se cargan a
resultados empleando el método de linea recta, durante el plazo correspondiente al
arrendamiento.

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacion o rebaja comercial que la Compafiia pueda otorgar.

2.11.1 Prestacion de servicios - Los ingresos por la prestacién de servicios se reconocen
en base al grado de realizacién de la transaccidn, y siempre y cuando puedan ser
medidos de manera fiable.

2.11.2 Ingresos por intereses - Los ingresos por intereses de un activo financiero se
reconocen cuando sea probable que 1a Compafiia reciba los beneficios econéomicos
asociados con la transaccion y el importe de los ingresos de actividades ordinarias
pueda ser medido de forma fiable. Los ingresos por intereses son registrados sobre
una base de tiempo, con referencia al capital pendiente y a la tasa de interés
efectiva aplicable, la cual es la tasa que iguala los flujos de efectivo futuros
estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero o, cuando sea
adecuado, en un periodo mds corto, con el importe neto en libros en el
reconocimiento inicial.



2,12
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2.14

2.15

2.16

Costos y Gastos - Se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, v se regisitan en ¢l periodo mas cercanc en €l que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros
no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquelios casos
en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna normma y esta
presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencion de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
sirultanea, se presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando una
entidad de la Compaiiia pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del
mstoumento.

Al reconocer inicialmente un activo financiero o un pasivo financiero, una entidad lo
medira al precio de la transaccién (incluyendo los costos de transaccion excepto en la
medicion inicial de los activos y pastvos financieros que se miden al valor razonable con
cambios en resultados) excepto si el acuerdo constituye, en efecto, una transaccion de
financiacién. Una transaccion de financiacion puede tener lugar en relacion a la venta de
bienes o servicios, por ejemplo, si ¢l pago se aplaza méas alla de los términos comerciales
normales o se financia a una tasa de interés que no es una tasa de mercado. Si el acuerdo
constituye una transaccion de financiacion, la entidad medira el activo financiero o pasivo
financiero al valor presente de los pagos futuros descontados a una tasa de interés de
mercado para un instrumento de deuda similar.

Costo amartizado y método del interés efectivo - El costo amortizado de un activo
financiero o un pasivo financiero en cada fecha sobre la que se informa es el neto de los
siguientes importes:

(a) el importe al que se mide en el reconocimiento inicial el activo financiero o el pasivo
financiero,

(b) menos los reembolsos del principal,

(¢) mas o menos la amortizacidn acumulada, utilizando ¢l método del interés efectivo, de
cualquier diferencia existente entre el irnporte en el reconocimiento inicial y el importe al
vencuniento,

(d) menos, en el caso de un activo financiero, cualquier reduccion (reconocida directamente
o mediante el uso de una cuenta correctora) por deterioro del valor o incobrabilidad.

Deterioro del valor de los instrumentos financieros medidos al costo ¢ al costo
amortizado - Al final de cada periodo sobre el que se informa, una entidad evaluara si
existe evidencia objetiva de deterioro del valor de los activos financieros que se midan al
costo o al costo amortizado. Cnando exista evidencia objetiva de deterioro del valor, la
entidad reconocera inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resuitados.

Si, en periodos posteriores, el importe de una pérdida por deterioro del valor disminuyese y
la disminucién puede relacionarse objetivamente con un hecho ocurrido con posterioridad
al reconocimiento del deterioro (tal como una mejora en la calificacién crediticia del
deudor), 1a entidad revertira la pérdida por deterioro reconocida con anterioridad, ya sea
directamente o mediante el ajuste de una cuenta correctora. La reversion no dara lugar a un
importe en libros del activo financiero (neto de cualquier cuenta correctora) que exceda al
importe en libros que habria tenido st anteriormente no se hubiese reconocido la pérdida
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por deterioro del valor. La entidad reconocera el importe de la reversion en los resultados
inmediatamente.

2.16.1

2.16,2

2.16.3

2.16.4

Medicion - Una entidad medira una pérdida por deterioro del valor de los
siguientes instrumentos medidos al costo o costo amortizado de Ia siguiente forma:

(a) Para un instrumento medido al costo amortizado la pérdida por deterioro es la
diferencia entre el importe en libros del activo vy el valor presente de los flujos de
efectivo futuros estimados, descontados utilizando la tasa de interés efectivo
original del activo. Si este instrumento financiero tiene una tasa de interés variable,
la tasa de descuento para medir cualquier pérdida por deterioro del valor sera la
tasa de interés efectiva actual, determinada segin el contrato.

(b) Para un instrumento medido al costo menos el deterioro del valor, la pérdida
por deterioro es la diferencia entre el importe en libros del activo y la mejor
estimacion (que necesariamente tendra que ser una aproximacion) del importe (que
podria ser cero) que la entidad recibiria por el activo si se vendiese en la fecha
sobre la que se informa.

Reversion - Si, en periodos posteriores, el importe de una pérdida por deterioro del
valor disminuyese y la disminucién puede relacionarse objetivamente con un hecho
ocurride con posterioridad al reconocimiento del deterioro (tal como una mejora en
la calificacion crediticia del deudor), 1a entidad revertira la pérdida por deterioro
reconocida con anterioridad, ya sea directamente o mediante el ajuste de una
cuenta correctora. La reversion no dard lugar a un importe en libros del activo
financiero (neto de cualquier cuenta correctora) que exceda al importe en libros que
habria tenido si anteriormente no se hubiese reconocido la pérdida por deterioro del
valor. La entidad reconocera el importe de la reversion en los resultados
inmediatamente.

Valor Razonable - Una entidad utilizara la siguiente jerarquia para estimar el valor
razonable de las acciones:

(a) La mejor evidencia del valor razonable es un precio cotizado para un activo
idéntico en un mercado activo. Este suele ser el precio comprador actual.

(b) Si los precios cotizados no estan disponibles, el precio de una transaccion
reciente para un activo idéntico suministra evidencia del valor razonable en la
medida en que no haya habido un cambio significativo en las circunstancias
econdémicas ni haya transcurrido un periodo de tiempo significativo desde el
momento en que la transaccion tuvo lugar. Si la entidad puede demostrar que el
precio de la dltima transaccioén no es una buena estimacién del valor razonable (por
ejemplo, porque refleja el importe que una entidad recibiria o pagaria en una
transaccidn forzada, liquidacién involuntaria o venta urgente), se ajustara ese
precio.

{c) Si el mercado para ¢l activo no es activo y las transacciones recientes de un
activo idéntico por si solas no constituyen una buena estimacién del valor
razonable, una entidad estimara el valor razonable utiizando una técnica de
valoracién. El objetivo de utilizar una técnica de valoracion es estimar el precio de
transaccion que se habria alcanzado en la fecha de medicion en un intercambio
entre partes que actiien en condiciones de independencia mutua, motivado por
contraprestaciones normales del negocio.

Mercado no active: instrumentos de patrimonio - El valor razonable de las
inversiones en activos que no tengan un precio de mercado cotizado en un mercado
activo se puede medir con fiabilidad si (a) la variabilidad en el rango de
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estimaciones del valor razonable no es significativa para ese activo, o (b) las
probabilidades de diversas estimaciones dentro de ese rango pueden ser evaluadas
razonablemente y utilizadas en la estimacion del valor razonable.

Existen muchas situaciones en las que es posible que la variabilidad en el rango de
estitnaciones razonables del valor razonable de activos que no tienen un precio de
mercado cotizado no sea significativa. Normalmente es posible estimar el valor
razonable de un activo que una entidad ha adquirido de un tercero, Sin embargo, si
el rango de estimaciones razonables del valor razonable es significativo y las
probabilidades de las diversas estimaciones no pueden ser evaluadas
razonablemente, se excluird a una entidad de medir el activo al valor razonable.

Si la medida fiable del valor razonable ya no esta disponible para un activo medido
al valor razonable (por ejemplo, un instrumento de patrimonio medido al valor
razonable con cambios en resultados), su importe en libros en la Gltima fecha en
que se midié el activo con fiabilidad pasara a ser su nuevo costo. La entidad medird
el activo a este importe de costo menos deterioro de valor hasta que una medida
fiable del valor razonable se encuentre disponible.

2.16.5 Baja en cuenta de los activos financieros - Una entidad dara de baja en cuentas un
activo financiero solo cuando:

(@) expiren o s¢ liquiden los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero, 0
(b) 1a entidad transfiera sustancialmente a terceros todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad del activo financiero, o
(c) 1a entidad, a pesar de haber conservado algunos riesgos y ventajas inherentes a
la propiedad significativos, ha transferido el control del activo a otra parte, y éste
tiene la capacidad practica de vender el activo en su integridad a una tercera parte
no relacionada y es capaz de ejercer esa capacidad unilateralmente y sin necesidad
de imponer restricciones adicionales sobre la transferencia. En este caso, la
entidad:

(i) dara de baja en cuentas el activo, y

(if) reconocera por separado cualesquiera derechos y obligaciones conservados

o creados en la transferencia.

2.16.6 Bagja en cuenta de los pasivos financieros - Una entidad solo dard de baja en
cuentas un pasivo financiero (o una parte de un pasivo financiero) cuando se haya
extinguido—esto es, cuando la obligacion especificada en el contrato haya sido
pagada, cancelada o haya expirado.

217 Aplicacién de la Norma Internacional de Informacion Financiera para Pegueias y
Medianas Entidades - A la fecha de emision de los estados financieros, se han publicado
modificaciones, se describen las mas relevantes, que seran de aplicacion obligatoria a partir
de las fechas que se indican a continuacion
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Norma

Asunto

Fecha de
aplicacién

Seccion 1 - Pequeiias y
Medianas Entidades

Seccion 4 - Estado de
Siteacion Financiera

Seccién 5 - Estado del
Resultado Integral y
Estado de Resultados

Seccidn 9 - Estados
Financieros
Consolidados y
Separados

Seccion 11 -
Instrumentos
Financieros Basicos

Seeccién 17 -
Propiedades, Planta y
Equipo

Seccién 29 - Impuesto a
las Ganancias

Nuevas definiciones

- Aclaracion de que los tipos de entidades enumeradas en
el parrafo 1.3 (b) no tienen automaticamente obligacién
pliblica de rendir cuentas.

- Incorporacion de guias de aclaracion sobre el uso de la
NIIF para las PYMES en los estados financieros separados
de la controladora.

- Incorporacion de un requerimiento de presentar las
propiedades de inversién medidas al cosio menos la
depreciacion y el deterioro de valor acumulados de forma
separada.

- Eliminacién del requerimiento de revelar informacion
comparativa para la conciliacion de las cifias de apertura y
clerre de las acciones en circulacién,

Incorporacidn de un requerimiento para que las entidades
agrupen las partidas presentadas en otro resultado integral
sobre la base de si son potencialmente reclasificables al
resultado del periodo——sobre la base de Presentacion de
Partidas del Otro Resultado Integral.

Incorporacion de una opeidn para permitir que una entidad
contabilice las inversiones en subsidiarias, asociadas y
entidades controladas de forma conjunta en sus estados
financieros separados utilizande el método de la
participacion y aclaracion de la definicion de “estados
financieros separados™

Se afiade uma exencion por “esfuerzo o costo
desproporcionado” a la medicidn de inversiones en
instrumentos de patrimonio a valor razonable.

- Aclaracion en la guia sobre medicion del valor razonable
de la Seccion 11 de cuando la mejor evidencia del valor
razonable puede ser un precio en un acuerdo de venta
vinculante.

Incorporacion de una opeidn para utilizar el modelo de
revaluacion.

Alineacion de los principios mas importantes de la Seccion
29 con la NIC 12 Impuesto a las Ganancias para el
reconocimiento y medicion de los impuestos diferidos,
pero modificada para ser congruente con los otros
requerimientos de 1a NIIF para las PYMES,

Ademas de las definiciones nuevas que se afiaden al
glosario como resultado de las otras modificaciones, se han
propuesto las siguientes definiciones nuevas:

- mercado activo;

- familiares cercanos a una persona;

Enero 1, 2017

Enero 1, 2017

Enero 1, 2017

Enero 1, 2017

Enero 1, 2017

Enero 1, 2017

Enero 1, 2017

Enero 1, 2017
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- negocio en &l extranjero;
- pagos minimos del arrendamiento; v
- (e) costos de transaccion

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econ6mica de 1a entidad, con el proposito de determinar la valuacion y presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracion,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion
disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacioén se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracion de
la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

3.1

3.2

33

34

3.5

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se
considere necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio
de que dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista
algin indicio se realiza una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata
de activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima
la recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable
incrementando el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros
que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Provisiones para obligaciones por beneficios definidos- El valor presente de las
provisiones para obligaciones por beneficios a definidos depende de varios factores que son
determinados en funcion de un calculo actuarial basados en varios supuestos. Estos
supuestos utilizados para determinar el valor presente de estas obligaciones incluye una tasa
de descuento. Cualquier cambio en los supuestos impacta en et valor en libros de las
provisiones de estos beneficios.

El actuario contratado por la Compaiiia para realizar el calculo actuarial, utiliza la tasa de
descuento, la tasa de mortalidad y de rotacion al final de cada afio reportados por la
administracién de la Compafiia. La tasa de descuento es la tasa de interés que debe ser
utilizada para determinar el valor presente de los flujos futuros de caja estimados que se
espera van a ser requeridos para cumplir con 1a obligacion de estos beneficios.

Estimacidon de vidas titiles de Propiedad y equipo- La estimacion de las vidas utiles y el
valor residuat se efectian de acuerdo a 1o mencionade en la Nota 2.5.3.

Impuesto a la renta diferido- La Compaiiia ha realizado la estimacién de sus impuestos
diferidos considerando que todas las diferencias entre el valor en libros y la base tributaria
de los activos y pasivos se revertiran en el futuro,

Tasa de descuento utilizada para determinar el valor en libros de la obligacion por
beneficios definidos de la Compaiiia - Las obligaciones por prestaciones defimidas de la
Compafiia se descuentan a una tasa establecida por referencia a las tasas de mercado al final del
periodo de referencia de los bonos corporativos de alta calidad. Se reguiere un juicio
significativo al establecer los critertos para bonos a ser incluidos en la poblacion de ia que se
deriva la curva de rendimiento. Los criterios més importantes considerados para la seleccion de
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los bonos incluyen el tamafio de la emision de los bonos corporativos, calificacién de los bonos y
la identificacion de los valores atipicos que se excluyen.

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo como se muestra en el estado de flujo de
efectivo puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de sifuacion financiera de

la siguiente manera:
Diciembre 31,
2016 2015
Bancos 6.509 1.590
Caja - 25.000
TOTAL 6.509 26.590

*5.  CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar €s como sigue;

Diciembre 31,

2016 2015
Clientes 5.277 9.004
| Otras cuentas por cobrar 174 110
" TOTAL 5.451 9.114

6. PROPIEDAD Y EQUIPO

Un resumen de Propiedad y equipo es como sigue:

Diciembre 31,

2016 2015
Terrenos 1.215.219 1.426.000
Instalaciones 786.205 792.252
Vehiculos 1.500 1.500
Total 2.002.924 2.219.752
Depreciacién Acumulada {19.655) -
Total neto 1.983.269 2.219.752

Los movimentos de propiedad y equipo fueron como sigue:
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2016

Terrenos Instalaciones Vehiculos Total
Saldos netos al comienzo del afio 1.426.000 792.252 1.500 2.219.752
Revaluacion (210.781) (6.047) - (216.828)
Depreciacion de bajas - (19.655) - (39310)
Saldos netos al fin del afio 1.215.219 766.550 1.500 1.983.269

2015

Terrenos Instalaciones Vehiculos Total
Saldos netos al comienzo detl afio 1.426.000 832.645 1.500 2.260.145
Ventas / bajas - (40.393) - (40.393)
Saldos netos al fin del afo 1.426.000 792.252 1.500 2.219.752

7. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es Como sigue:

Diciembre 31,

2016 2015
Proveedores 35.804 20.022
Otras cuentas por pagar 2.817 2.817

| TOTAL 38.621 22.839

8. IMPUESTOS

8.1 Activos y pasives del afio corriente - Un resumen de activos y pasivos por impuestos
corrientes es como sigue:

Diciembre 31,

2016 2015

Activo por impuestos corrienles

Impuesto al Valor Agregado-IVA 406 389
Retenciones en la Fuente Iinpuesto a la Renta 7.015 5.788
Anticipo Impuesto a la Renta 15.206 15.938
Total 22.627 22.115
Pasivos por impuestos corrientes

Fmpuesto a la Renta por Pagar 1.015 1.015
Impuesto al Valor Agregado-IVA 584 639
Retenciones en la Fuente Impuesto a la Renta 2 0
Total 1.601 1.655
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8.2 Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta corriente- Una reconciliacion
entre la utilidad (pérdida) segin estados financieros y el gasto por impuesto a la renta
corriente, es como sigue:

Diciembre 31,

2016 2015

Utilidad (pérdida) antes del impuesto a la renta (21.946) 4.615
Mas:

Gastos no deducibles 16.773 -
(Pérdida tributaria) Utilidad Gravable (5.173) 1.015
Iimpuesto a la renta causado (1) - 1.015
Anticipo calculado (2) 3,998 11.477
Impuesto a la renta cargado a resultados 11.477 1.015
Tasa efectiva de impuestos -15,35% 22.00%

{1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en un
22% sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 12% sobre las utilidades sujetas a
capitalizacion.

{2) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo
calculado, el cval resulia de la summa matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio,
0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Para el afio 2016, la Compaiiia determiné como anticipo de impuesto a la renta de US$11.477,
sin embargo, no se generd impuesto a la renta debido a que se posee pérdida tributaria,
Consecuentemente, la Compafiia registrd en resultados US$11.477 equivalente al anticipo de
impuesta & la renta calculado en el afio 2015.

8.3 Movimiento de la provision para impuesto a la renta

2016 2015
Saldos al comienzo del afio 1,015 -
Provision del afio 11477 1.015
Pagos efectuados (1.015) -
Saldos al fin del aiio 11.477 1.015

Pagos Efectugdos - Corresponde al anticipo pagado, retenciones en ia fuente e irnpuesto a la
salida de divisas.

8.4 Saldos del impuesto diferido

m?na.ldos a:l i Reconocido en  Saldos al fin
1en20 €L Jos Resultados  del afio
afio
Pasivos por impuesios diferidos en refacion a:
Propiedad, planta y equipo 147.241 3.681 143.560
Total 147.241 3.681 143.560
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10.

11.

OBLIGACIONES ACUMULADAS

Un resumen de obligaciones acumuladas es como sigue:

Diciembre 31,

2016 2015
Beneficios sociales 2.049 3.938
Aportes IESS 445 595
Participacion a trabajadores - 314
Sueidos por pagar - 2.568
Tetal 2.494 7.915

Participacion a Trabajadores - De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen
derecho a participar en las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades liquidas o
contables. Los movimientos de la provisién para participacion a trabajadores fueron como sigue:

2016 2015
Saldos al comtenzo del afio 814 1.107
Provision del afio - 84
Pagos efectuados (814) (1.107)
Saldos al fin del afio - 814
PRESTAMOS SOCIOS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, corresponden a préstamos entregados por los socios de la
Compaiiia que no generan intereses y su vencimiento no ha sido definido.

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS DEFINIDOS

Un resumen de obligaciones por beneficios definidos es como sigue:

Diciembre 31,

2016 2015
Provision por jubilacion patronal 669 2.797
Provision por desahucio 873 3.516
Total 1.542 6.312

Jubilacion patronal - De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los trabajadores
que por veinte afios 0 mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida,
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de Ia jubilacion que les
corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

Los movimientos en el valor presente de la provision para jubilacion patronal fueron como
sigue:

Diciembre 31,
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2016 2015

Saldo inicial 2797 149
Ajustes (2.164) 2.164
Costo laboral por servicios 207 31]
Costo financiero 27 25
Ganangcias reconocidas en el ORI 18 148
Efecto de reducciones y liquidaciones anticipadas (216) -
Saldo al final del afio 669 2.797

Bonificacion por desahucio - De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los
casos de terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el
trabajador, la Compafiia entregara el 25% de la filtima remuneracién mensual por cada uno de
los aftos de servicio.

Los movimientos en el valor presente de la obligaciéon de bonificacién por desahucio fueron
commo sigue:

Diciembre 31,

2016 2015

Saldo inicial 3.516 281
Ajustes por enmienda a la NIC 19 (2.902) 2.902
Costo laboral por servicios 287 141
Costo financiero 35 25
Ganancias reconocidas en el ORI 3 167
Efecto de liquidaciones y reducciones anticipadas (66) -
Saldo al final del afio 873 3.516

Los calculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2016 y 2015 por un actuario
independiente, El valor presente de las obligaciones por concepto de beneficios definidos y los
costos del servicio actual y el costo del servicio anterior fueron calculados utilizando el método
de la unidad de crédito proyectada. Bajo este método los beneficios definidos deben ser
atribuidos al perfodo de servicio del empleado y basados en la formula del plan, de tal suerte
que se atribuye la misma cantidad de beneficio a cada afio de servicio, considerando el uso de
hipétesis actuariales para calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipotesis
refiejan el valor de dinero a través del tiempo, ¢l incremento salarial y las probabilidades de
pago de estos beneficios.

Las hipotesis actuariales significativas utilizadas para la determinacion de las obligaciones por
beneficios definidos son la tasa de descuento, incremento salarial esperado y la mortalidad.

El valor presente de las obligaciones por beneficios definidos se calculd utilizando el método
de crédito unitario proyectado, que s el mismo que el aplicado en el calculo de la obligacién
por beneficios definidos reconocido en el estado de situacién financiera. No hubo cambios en
los métodos e hipdtesis utilizados al elaborar el andlisis de sensibilidad respecto a afios
anteriores.

Las presunciones principales usadas para propositos de los calculos actuariales son las
siguientes:
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Diciembre 31,

2016 2015

% %

Tasa(s) de descuento 6,50 6,5
Tasa(s) esperada del incremento salarial 2,40 2,40

Los importes reconocidos en los resultados respecto a dichos planes de beneficios definidos
son los siguientes:

Diciembre 31,

333333481

2016 2015
Costo laboral por servicios 493 451
Costo financiero 62 50
Efecto de liquidaciones y reducciones anticipadas (281) -
Total 274 501

12, INSTRUMENTOS FINANCIEROS

El detalle de los activos y pasivos financieros mantenidos por la Compaiiia es como sigue:

Diciembre 31,
2016 2015
\ Activos financieros:
i
Costo amortizado:
Efectivo y bancos (Nota 4) 6.509 26.590
. Cuentas por cobrar comerciales (Nota 5) 5451 9.114
Total 11.960 35.704
)
' Pasivos financieros:
Valor razonable con cambios en resultados:
Obligaciones por beneficios definidos (Nota 11) 1.542 6.312
Total 1.542 6.312
Costo amortizado:
Cuentas por pagar comerciales (Nota 7) 36.821 22.839
Obligaciones Acumuladas (Nota 9) 2.494 7.915
Préstamos socios 1.185.644 1.200.644
Total 1.224.959 1.231.398
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13. PATRIMONIO

13.1 Capital Social - El capital social autorizado consiste de 400 participaciones de US$1 valor
nominal unitario, las cuales otorgan un voto por accion y un derecho a los dividendos.

13.2 Participaciones
Nimero de Capital en Prima de

Participaciones Participaciones emision

Saldo al T de enero de 2015 400 400 1,00
Saldo al 31 de diciembre de 2015 400 400 1,00
Saldo al 31 de diciembre de 2016 400 400 1,00

13.3 Reservas
Reserva Legal - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad
anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero
puede ser capitalizada en su totalidad.
14. INGRESOS

Un resumen de los ingresos de la Compadiia es como sigue:

Diciembre 31,

% 2016 2015
‘ Arriendos 59324 58.169
Total 59.324 58.169

I 15, COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los gastos administrativos y operativos reportados en los estados financieros es

como sigue:
Diciembre 31,
2016 2015

Remuneraciones 29.581 26.766
Depreciacion 19,655 -
Impuestos y contribuciones 17.172 17.433
Beneficios sociales 12.284 10.356
Gastos operacionales 5.096 3.002
Honorarios Profesionales 2.800 -
Provision incobrables - 314
Gasto participacion Trabajadores - 814
Total 86.588 58.685
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16. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisién de los estados financieros (mayo 03 del
2017) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto
tmportante sobre los estados financieros adjuntos.

17. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido aprobados por
la Gerencia de la Compaiiia y seran presentados a los Socios y Junta Directiva para su aprobacién,
En opinidn de la Gerencia de 1a Compaiiia, los estados financieros seran aprobados por la Junta
Directiva sin modificaciones.

%@% s Mo 750

Cecitia Andrade
Gerente General

Contadora General
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