SOCIEDAD AGROPECUARIA PIMOCHA C.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

1. Informacion general

Sociedad Agropecuaria Pimocha C.A., fue constituida en el Ecuador en 1979 y su actividad principal es
la siembra, cultivo y cosecha de banano . Para el desarrollo de sus actividades, la Compania es
propietaria de 369.03 hectareas ubicadas en la Hacienda ELBA. Al 31 de Diciembre del 2011 y 2010, se
encontraban en praducciéon 198 y 230.11 hectdreas, cuya produccién fue vendida principalmente a una
compainiia relacionada local .

2. Marco Regulatorio y Bases de Presentacion

Estos estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma Internacional de Informacion
Financiera emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) adoptadas para su
utilizacion en Ecuador.

La preparacién de los estados financieros de acuerdo con NIIF, cuya responsabilidad es de los
Administradores de la Entidad, requiere efectuar ciertas estimaciones contables y que la administracion
ejerza su juicio al aplicar las politicas y normas contables de la sociedad.

Los estados de situacion financiera de acuerdo a NIIF al 31 de diciembre del 2010 y de apertura al 1 de
enero del 2010, han sido preparados exclusivamente para ser utilizados por la Administracién de la
Compafiia como parte del proceso de conversion a NIIF para el afio terminado el 31 de diciembre del
2011.

De esta forma, los estados financieros, muestran el patrimonio y la situaciéon financiera al cierre del
Ejercicio, asi como los resultados de las operaciones, los cambios en el patrimonio y de los flujos de
efectivo consolidados que se han producido en la entidad en el ejercicio terminado al 31 de Diciembre de
2011.

3. Politicas Contables. Significativas

3.1 Efectivo y Equivalentes de efectivo

Incluye saldos en efectivo y depdsitos en cuenta corriente en banco local, que no genera interés.
Ademas comprende de inversiones financieras liquidas con vencimientos originales de 3 meses o
menos.

3.2 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Son registradas a su valor razonable e incluyen una provisidn para reducir su valor al de probable
realizaciéon. Esta provisién se constituye en funcién de un analisis de la probabilidad de recuperacion de
las cuentas por cobrar. El periodo de crédito promedio sobre el servicio prestado es de 30 dias.

Las cuentas por cobrar a partes relacionadas se clasifican en activos corrientes, excepto aquellos cuyo
vencimiento es superior a 12 meses desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican



como activos no corrientes. Se espera que las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
se recuperen dentro de los 12 meses proximos.

El valor razonable de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar se revelan en |a nota

6.

3.3 Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adquisicion o valor neto realizable, el menor. Son valuados
con el método del costo promedio ponderado. Los inventarios incluyen una provisiéon para reconocer
pérdidas por obsolescencia, la cual es determinada en funcion de un analisis de la posibilidad real de
utilizacion. El valor neto realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos para la

venta.

3.4 Propiedad, Planta y Equipos

3.4.1

3.4.2

3.43

Medicion en el momento del reconocimiento

Las partidas de propiedades y equipos se mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedad y equipos comprende su precio de adquisicion mas todos los costos
directamente relacionados con la ubicacién del activo, su puesta en condiciones de
funcionamiento segun lo previsto por la Administracion.

Medicion posterior al reconocimiento: Modelo del costo

Después del reconocimiento inicial de las propiedades y equipos son registrados al costo
menos la depreciacion acumulada. En caso de requerirlo, la Compaifiia registra pérdidas por

deterioro del activo.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que
se producen. :

Métodos de depreciacion y vidas utiles
El costo de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de linea recta.
La vida util estimada y método de depreciaciéon son revisados al final de cada afio, siendo el

efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades y las vidas Utiles usadas
en el calculo de la depreciacion:

Propiedades y Equipos Vida util (en aios)
Edificios y estructura 20-25
Sistema de riego y cable via 10-15
Maquinarias y equipos 10
Muebles y enseres 10
Vehiculos 5

Equipos de computacion y comunicacion 3
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Retiro o venta de propiedades y equipos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de un activo del rubro de propiedades es
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo y
reconocida en los resultados del afo.

3.5 Deterioro del valor de los activos tangibles

Al final de cada periodo, la Administracién de la Compafia evalla los valores en libros de sus
propiedades y equipos a fin de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sufrido alguna
pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo a fin de determinar el
alcance de la pérdida por deterioro.

Las peérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el activo se registra a un
importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro como una disminucion en la

revaluacion.

3.6 Activos Bilogicos

3.6.1

3.6.2

3.6.3

PRy

Medicion en el momento del reconocimiento

Los activos bioldgicos se miden inicialmente a su costo, y comprenden su precio de
adquisicion mas todos los costos directamente relacionados con el mismo.

Medicion posterior al reconocimiento: Modelo del costo

Posterior al reconocimiento inicial, el activo biologico se registra al costo menos la
amortizacién acumulada. En caso de presentarse pérdidas por deterioro del activo, la
Administracion reconocerd y registrara las mismas.

Los gastos de fumigacion y mantenimiento de estos activos son llevados a resultados en el
periodo que se producen.

Amortizacion de activos biolégicos

El costo de los activos biolégicos se amortizara a 7 afios de acuerdo a la politica corporativa
de la Compainia.

3.7 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Son registrados a su valor razonable. El valor razonable de las cuentas por pagar comerciales y otras
cuentas por pagar se revelan en la nota 7.



3.8 Impuestos

3.8.1 Impuesto corriente

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable
difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiila por
concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas por el
organismo de control tributario al final de cada periodo.

3.8.2 Impuestos diferidos

Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre el valor en libros de los
activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales correspondientes
utilizadas para determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. El activo por impuestos
diferidos se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que
resulte probable que la Compariia disponga de utilidades gravables futuras contra las que
podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos empleando las tasas fiscales que
se esperan sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se
cancele.

La Compaiiia realiza la compensacion de activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos, so6lo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente
al mismo organismo de control tributario.

3.8.3 Impuestos corrientes y diferidos

Se reconocen como ingreso o gasto, y son registrados en los resultados del afio, excepto en
la medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso que se reconoce fuera de los
resultados, ya sea otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera de los resultados.

3.9 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiia tiene una obligacién presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado es probable que la Compaiiia tenga que desprenderse
de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una
estimacion fiable del importe de la obligacién. :

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacién del desembolso necesario para
cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las
incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo estimado
para cancelar la obligacién presente, su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de
efectivo.



3.10 Beneficios a Empleados

3.10.1 Participacion de Trabajadores

La Administradora reconoce un pasivo y un gasto por la participacién de los trabajadores en
las utilidades de la Compafiia. Este beneficio se calcula a la tasa del 15% de las utilidades
liquidas o contables de acuerdo con disposiciones legales.

3.10.2 Beneficios definidos: Jubilacion Patronal y Bonificacion por desahucio

El costo de los beneficios definidos por jubilacién patronal se determina usando el método
de la Unidad de Crédito Proyectada, con la valoracion actuarial realizada al final de cada
periodo.

La politica de registro de las provisiones por concepto de jubilacién patronal y bonificacién
por desahucio, se considerara los importes que se establezcan de conformidad con el
estudio actuarial pertinente, elaborado por sociedades o profesionales debidamente
registrados en la Superintendencia de Companias, debiendo hacer el reconocimiento de
dicha provision sobre el importe que cubra las reservas matematicas de la totalidad de
empleados que prestan sus servicios de manera continua e ininterrumpida dentro de la
organizacién. Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen en su totalidad en
resultados.

3.1 Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacion o rebaja comercial que la Compaiiia
pueda otorgar.

Los ingresos ordinarios procedentes de la transferencia de productos agricolas en donde la Compafiia
transfiere los riesgos y beneficios de la propiedad de los productos. El importe de los ingresos y los
costos incurridos o por incurrir en relacion con la transaccion pueden ser medidos con fiabilidad y sea
probable de que la Compaiiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccion.

312 Costos y Gastos

Se registran al costo historico y se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la
fecha en que se efectle el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

3.13 Compensacion entre Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los
ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensaciéon sea requerida o permitida por
alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaifiia tiene la intencion de liquidar por su importe
neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en
resultados.



3.14 Normas nuevas y revisadas emitidas pero atin no efectivas

Normas Internacionales de Informacion Financiera — NIIF, Normas Internacionales de Contabilidad — NIC
nuevas, revisadas y emitidas durante el afio 2011 y que adn no son efectivas:

NIIF Titulo Fecha de
vigencia
NIIF 9 Instrumentos Financieros Enero 1, 2013
NIIF 13 Medicion al valor razonable Enero 1, 2013
Enmiendas a la NIC 1 Presentacion de items en otro resultado Enero 1, 2013
integral
Enmiendas a la NIC 12 Impuestos diferidos — Recuperacién de Enero 1, 2013
Activos Subyacentes
NIC 19 (Revisada en el 2011) Beneficios a Empleados Enero 1, 2013

La Administracién anticipa que estas nuevas normas y enmiendas seran revisadas para evaluar su
aplicabilidad e impacto en los estados financieros de la Compania en los periodos futuros, razon por la
cual, no es posible proporcionar una estimacion razonable de los efectos, si hubieren, hasta que un
examen detallado haya sido completado.

4. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA (NIIF)

La Superintendencia de Compaiiias establecié mediante Resolucién No. 06.Q.ICI.004 del 21 de Agosto
del 2006, la adopcién de las Normas Internacionales de Informacion Financiera ~ NIIF y su aplicacion
obligatoria por parte de las compaiiias y entidades sujetas a su control y vigilancia, a partir del 1 de
enero del 2009, la cual fue ratificada con la Resolucién No. AADM 08199 del 3 de Julio del 2008.

Adicionalmente, se establecié el Cumplimiento de un cronograma de Aplicacion segln lo dispuesto en la
Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de Noviembre del 2008. La compaiiia esta obligada a presentar
sus estados financieros de acuerdo con NIIF a partir del 1 de Enero del 2011.

4.1 Explicacion resumida de los ajustes de conversion a NIIF:

Las conciliaciones que se presentan a continuacion muestran la cuantificacion del impacto de la
transicion a las NIIF sobre la situacion financiera, resultado integral y flujos de efectivo previamente
informados de Sociedad Agropecuaria Pimocha C.A.



4.1.1 Conciliacion del patrimonio neto al 1 de enero y al 31 de diciembre del 2010 /

Diciembre 31, Enero 1,
2010 2010
(en U.S. délares)

Total patrimonio de acuerdo a
PCGA anteriores informado

previamente (337,340.58) (334,292.85)

Ajustes por la Conversion a NIIF

Revalorizacion de Terrenos 1,824,470.92 1,824,470.92
Medicidn al valor Razonable de activos
clasificados 132,157.04 131,921.35

como mantenidos para la venta
Incremento en obligacién por : .
beneficios definidos (78,456.83) (101,196.90)

Reconocimiento de impuestos
diferidos 18,829.64 25,299.01
Subtotal 1,897,000.77 1,880,494.38

Total patrimonio de acuerdo a NIIF 1.559,660.19 1,546,201.53

4.1.2 Conciliacion del resultado integral por el ano terminado el 31 de diciembre de 2010

(en U.S. ddlares)
Resultado de acuerdo a PCGA anteriores informado

previamente (3,048.00)
Ajustes por la conversién a NIIF

Ingreso por activos clasificados como mantenidos 236.00
para la venta ‘

Ingreso por beneficios definidos 22,740.00
Reconocimiento de impuestos diferidos (6,470.00)

Resultado integral de acuerdo a NIIF 13,458.00



5.

Deterioro de terrenos: Para la aplicacion de las NIIF se ha definido que los saldos al 1 de enero
de 2010 se registren a valor razonable, razén por la cual se efectud un estudio para determinar

las condiciones de terrenos. Dicho procedimiento fue efectuado por profesionales expertos
independientes.

Incremento en la obligacion por beneficios definidos: Segin NIIF, la comparia debe
reconocer un pasivo por beneficios definidos (jubilacién patronal y desahucio) para todos sus
empleados, con base en un calculo actuarial utilizando el método de unidad de crédito
proyectado. Bajo PCGA anteriores, la Compaiiia reconocié una provisién para sus empleados
con mas de diez afos de servicio. ‘

Reconocimiento de impuestos diferidos: Las NIIF requieren el reconocimiento de impuestos
diferidos usando el método del balance que esta orientado al célculo de las diferencias
temporarias entre la base tributaria de un activo o un pasivo y su valor contable en el balance.
Los ajustes en la valuacion de los activos y pasivos generados por la aplicacion de las NIIF, han
significado la determinacién de diferencias temporarias que fueron registradas como pasivos por
impuestos diferidos.

Impuesto a la renta reconocido en los resultados:

Una reconciliacién entre la utilidad segin estados financieros y gasto por impuesto a la renta
corrientes, es como sigue:

2011

(en U.S. délares)

(Pérdida) Utilidad seguin estados financieros 105,507.21

Ajustes efectos conversién NIIF ‘ -

(Pérdida) Utilidad seglin estados financieros antes de Impuesto a la Renta 105,507.21
Amortizacién de pérdidas tributarias (43,824.50)
Gastos no deducibles , 126,821.26
Utilidad Gravable 138,777.58
Impuesto a la renta causado 33,306.62
Anticipo calculado 33,900.31
Impuesto a la renta cargado a resultados 33,900.31
Impuesto a la renta diferido (2,754.00)

Impuesto a la renta cargado a resultados 31,146 .31




6. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue:

Diciembre 31,
2011 2010
(en U.S. délares)
Compaiiias relacionadas 519,954.06 533,676.31
Anticipo a contratistas 63,331.24
Otras 235.56 11,771.85
Total 583,520.86 545,448.16

Saldos y Transacciones con Compaiiias Relacionadas

Cuentas por Cobrar:

Diciembre 31,
2011 2010
(en U.S. délares)
Locales

Zanpoti S.A. 474,948.95 488,609.27
Agroverde S.A. 29,663.91 29,663.91
Pescaceroli S.A. 12,441.55 12,441.50
Brunetti S.A. 2,721.20 2,721.44
Otras 178.45 240.19

Total 219,954.06 233.676.31



7. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue:

Diciembre 31,
2011 2010
(en U.S. dolares)
Compaiiias relacionadas 3,779,354.46 3,328,782.82
Proveedores 497,098.87 144,043.00
Empleados 27,892.00 23,846.00
Beneficios sociales 17,538.00 17,477.00
Otras 26,383.00 14,990.00
Total _4,348,266.33 _3,529,138.82

Proveedores: Al 31 de diciembre de 2011 y 2010, representa valores por pagar a proveedores
con vencimiento promedio de 15 a 30 dias, los cuales no devengan intereses.

8. PATRIMONIO

Capital Social: Al 31 de diciembre del 2011 y 2010, representa 80,000 acciones ordinarias, de
valor nominal unitario de $1 cada una.

Resultados Acumulados: Un resumen de los resultados acumulados es como sigue:

2011
(en U.S. ddlares)

Pérdida acumulada (750.405.35)

Resultados acumulados provenientes de la

Adopcién por primera vez de las NIIF 11,897,000.77
Reserva de capital : 403.153 .95
Total ~—(1,549,749.37)

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacion por primera vez de las NIIF y de los
saldos segun PCGA anteriores, los cuales segin Resolucién emitida por la Superintendencia de
Compaiiias el 14 de octubre



9. INGRESOS
Un resumen de los ingresos durante el afio 2011 es como sigue:

Diciembre 31,
2011 2010
(en U.S. délares)
Ventas Otros Ingresos

Otros Ingresos 0% 22,065.99
Ventas Ordinarias 3,673,687.30 4,025,813.54
Total Ingresos -—3,673,687.30 4,047,879.53

10. ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

El Estado de Resultado Integral por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2011

Diciembre 31,
2011 2010
(en U.S. délares)
Ventas Otros Ingresos

Otros Ingresos 0% 22,065.99
Ventas Ordinarias 3,673,687.30 4,025,813.54
Total Ingresos 3.673,687.30 4,047,879.53
Costo de Ventas (2,759,207.34) (3,575,261.10)
Margen Bruto 914,479.96 472,618.43
Gastos de administracidn y

ventas (811,726.77) (415,260.43)
(PERDIDA) UTILIDAD ANTES

DE IMPUESTO A LA RENTA 102,753.19 57,358.00
Menos gasto por impuesto a

la renta:

Corriente (33,900.31) (37,430.00)
Diferido 2,754.00 (6,470.00)
Total ‘ ' {31,146.31) {43,900.00)
(PERDIDA) UTILIDAD DEL

ANO Y TOTAL RESULTADO

INTEGRAL 71.606.88 13,458.00



11.- ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS POR EL ANO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

Capital Social Reserva Legal Resultados Acumulados
ENERO 1,2010 80,000.00 1,517.70 1,464,683.83
Utilidad Neta - - 13,458.66
DICIEMBRE 31,2010 80,000.00 1,517.70 1,478,142.49
Utilidad Neta - - 71,606.88
DICIEMBRE 31,2011 80,000.00 1,517.70 1,549,749.37

Total
1,546,201.53

13,458.66

1,559,660.19

71,606.88

1,631,267.07

12.- ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE

DEL 2011

Diciembre 31,
2011
(en U.S. délares)

2010

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION
Recibido de compaiiia relacionada
Pagado a proveedores y empleados

Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de operacion

FLUJOS DE CAJA EN ACTIVIDADES DE INVERSION
Adquisicion de propiedades, equipos y activos bioldgicos

FLUJOS DE CAJA EN ACTIVIDADES DE FINANCIACION
Sobregiro Bancario

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Disminucion neto en efectivo y equivalentes de efectivo
Saldos al comienzo del afio

SALDOS AL FIN DE ANO

3,673,687.28
(2,282,150.00)

4,068,038.00
(3,985,434.09)

1,391,537.28

(1,375,424.00)

16,113.28
148,097.16

—-164,210.44

82,603.91

(30,063.00)

52,540.91
95,556.25

—148,007.16



