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INFORME DE LOS AQDITOEES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de:
Sociedad Agropecuaria Pimocha C. A. (Sapica):

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Sociedad Agropecuaria Pimocha C. A. (Sapica), que
incluyen el balance general al 31 de diciembre del 2010 y los correspondientes estados de resultados, de
déficit patrimonial y de flujos de caja por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las politicas
contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia por los estados financieros

La administracién de la Compafiia es responsable por la preparacidén y presentacidn razonable de estos
estados financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador, y del
control interno determinado por la administracion como necesario para permitir la preparacion de los
estados financieros libres de errores materiales, debido a frande o error,

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoria, Estas
normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable que los estados financieros estan libres de errores materiales.

Una auditoria comprende la realizacion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de error material en los estados financieros
debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracién los controles
internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la Compaiiia a
fin de disefiar procedimientos de auditoria apropiados a las circunstancias, pero no con el propdsito de
expresar una opinién sobre ta efectividad del control interno de la Compafiia. Una auditoria también
comprende la evaluacion que las politicas contables utilizadas son apropiadas y que las estimaciones
contables hechas por la administracién son razonables, asi como una evaluacidn de la presentacién general
de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar
una base para nuestra opinion de auditoria.

Daioitte se refiere @ Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada ce responsabilidad limitada en el Reine Unide. y a su red de firmas miembro, cada una de
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Tohmatsu Limited y sus firmas miembro.
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Opirién

En nuestra opinién, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicion financiera de Sociedad Agropecuaria Pimocha C. A. (Sapica) al 31 de diciembre
del 2010, el resultado de sus operaciones y sus flujos de caja por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo
con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador.

Asuntos de énfasis
Sin calificar nuestra opinion, informamos lo siguiente:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados asumiendo que la Compaiiia continuara operando
como negocio en marcha. Como esta indicado en la nota 2, el capital de trabajo negativo y la deficiencia
patrimontial, originan dudas sobre la habilidad de la Compaiiia respecto a la posibilidad de continuar
operando como negocio en marcha. Los planes de la Administracién respecto de estos asuntos se describen
en la nota 2, los estados financieros adjuntos no incluyen los ajustes relacionados con la posibilidad de
recuperacién y clasificacion de los importes en libros de los activos o el importe y la clasificacion de los
pasivos que pudieran ser necesarios si la Compafiia no pudiera continuar como negocio en marcha.

Tal como se explica con mas detalle en la Nota 2, la Compaiiia prepara sus estados financieros en base a
Normas Ecuatorianas de Contabilidad, las cuales podrian diferir en ciertos aspectos de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera. Por lo tanto, los estados financieros adjuntos no tienen como
propdsito presentar la posicién financiera, resultados de operacion y flujos de caja de Sociedad
Agropecuaria Pimocha C. A. (Sapica) de acuerdo con principios de contabilidad y pricticas generalmente
aceptadas en paises y jurisdicciones diferentes a los de la Republica del Ecuador.

Deloilte Q\TwHé
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Guayaquil, Abril 15, 2011




SOCIEDAD AGROPECUARIA PIMOCHA C. A. (SAPICA)

BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Caja y Bancos

Cuentas por cobrar
Inventarios

Total activos corrientes

PROPIEDADES:
Terrenos

Edificios y estructuras
Plantaciones
Magquinarias y equipos
Equipos de computacion
Vehiculos
Construcciones en curso
Total

Menos depreciacion acumulada
Propiedades, neto

OTROS ACTIVOS

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

Notas 2010 2009
(en U.S. dolares)
148,097 85,556
3,10 899,746 891,575
23,659 21,198
1,671,502 1.008.329
4
7,334 7,334
1,182,409 1,179,150
31,950,421 3,936,174
347,628 870,109
8,551 8,794
17,438 17,438
48.737
5,513,781 6,067,736
(3.246,918) (3.312.216)
2,266,863 2,755,520
5 330.269
3,338,365 4,094,118
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PASIVOS Y DEFICIT PATRIMONIAL
DE LOS ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES:
Sobregiro bancario
Cuentas por pagar
Impuesto a la renta

Gastos acumulados

Total pasivos corrientes

PROVISION PARA JUBILACION

DEFICIT PATRIMONIAL DE LOS ACCIONISTAS
Capital social

Reserva legal

Reserva de capital

Déficit Acumulado

Déficit Patrimonial de los Accionistas

TOTAL

Notas 2010 2009
(en U.S. ddlares)

30,063

6,10 3,488,781 4,209,770
7 37,430 32,643
135.598 144,165

3,661.809 4416641

13,897 11,770

9

80,000 80,000

1,518 1.518

403,153 403,153
(822.012) (818,964)
(337.341) (334,293)

3,338,365 4,094,118
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SOCIEDAD AGROPECUARIA PIMOCHAC. A.

ESTADO DE RESULTADOS

APICA

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010

VENTAS

COSTO Y GASTOS:
Costo de ventas
Administrativos
Total

UTILIDAD OPERACIONAL
OTROS EGRESQS

UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION A
TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA

MENOS:

Participacion a trabajadores
Impuesto a la renta

Total

(PERDIDA) UTILIDAD NETA

Ver notas a los estados financieros

Notas

10

10

2010 2009

{en U.S, dolares)
4,047,880 3,798,231
2,953,225 2,942 730
984.0135 605,437
3.937.240 3.548.167
110,640 250,064
{69.443) {86.608)
41,197 163.456
6,815 23,567
37.430 32,643
44,245 56,210
{3,048) 107,246
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Representante Legal
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SOCIEDAD AGROPECUARIA PIMOCHA C. A. (SAPICA)

ESTADO DE DEFICIT PATRIMONIAL DE LOS ACCIONISTAS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010

Capital Reserva Reserva (Déficit
Social Legal de Capital Acumulado) Total
... (en U S. dolares) ...

ENERO 1, 2009 80,000 1,518 403,153 {926,210) (441,539)
Utilidad neta 107,246 107,246
DICIEMBRE 31, 2009 80,000 1,518 403,153 (818,964) (334,293)
Pérdida neia __(3.04%) _(3.048)
DICIEMBRE 31, 2010 0,00 1518 403,153 (822.012) (337,341)

Ver notas a los estados financieros
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SOCIEDAD AGROPECUARIA PIMOCHA C. A,

ESTADO DE FLUJOS DE CAJA

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010

APICA

FLUJOS DE CAJA DE ACTIVIDADES DE OPERACION

Recibido de compaiiias relacionadas y clientes
Pagado a proveedores y trabajadores
Impuesto a la renta

Otros egresos, neto

Efectivo neto proveniente de actividades de operacion

FLUJOS DE CAJA EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adquisicion de propiedades
Otros activos

Efectivo neto utilizado en actividades de inversién

FLUJOS DE CAJA PARA ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Sobregiro Bancario

CAJA Y BANCOS
Incremento (Disminucién) durante el afio
Comienzo del afio

FIN DEL ANO

{Continua...)

20190 2009
(en U.S. ddlares)
4,068,038 3,797,210
(3.863,015) (3.333.429)
(52,976) (47,732)
(69.443) (86.608)
82.604 329,441
(49,809)
(330,268)
(380,077)
(30.063) 30,063
52,541 (20,573)
95.556 116,129
14 7 95,356




SOCIEDAD AGROPECUARIA PIMOCHA C. A. (SAPICA)

ESTADO DE FLUJOS DE CAJA (Continuacion. . .)
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010

CONCILIACION DE LA UTILIDAD (PERDIDA) NETA CON EL

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE

OPERACION:
Utilidad (Pérdida) neta (3.048) 107.246
Ajustes para congiliar la utilidad (pérdida) neta con el efectivo

neto proveniente de actividades de operacion:

Depreciacion de propiedades 481,524 481,742
- Amortizacién de otros activos 330,269 122,040
Reversion de provision en exceso de jubilacion (7,965)
Provision para jubilacion 2,127
Baja de propiedades 7,133
Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar (8,171 (153,809)
- Inventarios (2,461) (3,480)
Cuentas por pagar (720,988) (283,901)
Impuesto a la renta 4,787 32,643
Gastos acumulados (8,568) 34,925
Total ajustes 85.653 222,195

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE
OPERACION 82,604 329,441

Ver notas a los estados financieros
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Ing. Eduardo Miiio &€on. José Serrano
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SOCIEDAD AGROPECUARIA PIMOCHA C. A. (SAPICA)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2010

1.

OPERACIONES

Sociedad Agropecuaria Pimocha C. A. (Sapica), fue constituida en el Ecuador en 1979 y su actividad
es la siembra, cultivo y cosecha de banano. Para el desarrollo de sus actividades, la Compaiiia es
propietaria de 369.03 hectareas distribuidas en cuatro haciendas denominadas Elbas ubicadas en el
Km. 16 via San Juan ~Pueblo Viejo. Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, estan en produccién 230.11
¥y 293.2 hectireas, respectivamente; e} 99% de la produccion es vendida a una compaiiia relacionada.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Los estados financieros son preparados en U.S. dolares. Las politicas contables de la Compaiia estan
basadas en Normas Ecuatorianas de Contabilidad, establecidas por {2 Federacién Nacional de
Contadores del Ecuador y autorizadas por la Superintendencia de Compafitas del Ecuador. Las
Normas Ecuatorianas de Contabilidad requieren que la Administracion realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econdémica de la entidad, con el propdsito de
determinar la valuacidn y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados
financieros. En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

Bases de Presentacion - Los estados financieros adjuntos, fueron preparados sobre bases contables
aplicables a una empresa en marcha, las que prevén la realizacion de activos y cancelacién de pasivos
en el curso normal del negocio. Come estd indicado en los estados financieros adjuntos, al 31 de
diciembre del 2010 y 2009, la Compaiiia presenta deficiencia en €l capital de trabajo por
US$2,590,307 y US$3,408,312, respectivamente; adicionalmente, la Compaiifa mantiene déficit
patrimonial a esas fechas de US$337,341 y US$334,293, respectivamente. La deficiencia sobre el
capital y las reservas colocan a la compafiia en causal de disolucion, segin el articulo 361 de la Ley de
Compaitias.

La Administracion de Sociedad Agropecuaria Pimocha C.A. (Sapica) considera que seguira operando
comoe negocio en marcha, debido a lo siguiente:

La administraci6n tiene proyectado para el afio 201 | un mejoramiento en los resultados del ejercicio,
debido al crecimiento del volumen de produccion y al alza del precio oficial de [a caja de banano
establecida por el Gobierno del Ecuador, tal es asi, que al cierre del primer trimestre de este afio la
compafiia presenta utilidades.

Adicionalmente la Administracion de la Sociedad Agropecuaria Pimacha C.A. (Sapica) no tiene dudas
sobre el apoyo financiero que Ja casa matriz pueda brindar ante la necesidad de aportaciones al capital
social que le permitan salir de la causal de disolucién y mantenerse como un negocio en marcha.

A continuacién se resumen las principales practicas contables seguidas por la Compaiiia en la
preparacion de sus estados financieros:




Caja y Bancos — Representan valores depositados en cuentas corrientes en bancos locales, los cuales
no generan intereses.

Valuacion de Inventarios - Al costo de adquisicion que no excede a los correspondientes valores netos
de realizacion.

Valuacion de Propiedades - Al costo de adquisicion. El costo de las propiedades se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta en funcion de los aitos de vida util estimada de 20 para edificios,
estructuras y plantaciones, 10 para maquinarias y equipos, 5 para vehiculos y 3 para equipos de
computacion,

Otros Actives — Representan costos incurridos en la adecuacion de hectareas para el cultivo de
banano, los cuales son amortizados en un periodo de 6 meses aproximadamente a partir del inicio de
la cosecha.

Provisidn para Jubilacion - La provision para jubilacion esta constituida de acuerdo con
disposiciones legales y es registrada con cargo a resultados del afio, de acuerdo a calculo matemético
actuarial determinado por un profesional independiente que considera a los empleados con mas 10
afios de servicio en la Compaiiia.

Provisiones para Participacion a Trabajadores e Impuesto a la Renta - Estan constituidas de
acuerdo con disposiciones legales a ias tasas del 5% para participacion de trabajadores y 25% para
impuesto a la renta y son registradas en los resultados del afio.

Ventas y Costo de Ventas - Los ingresos por ventas y su costo son reconocidos en resultados en el
periodo en que se realiza la transferencia de dominio de los productos.

Adopcién de las Normas Internacionales de Informacion Financiera - Mediante Resoluciones No.
08.G.DCS.010 del 20 de noviembre del 2008 y SC.DS,(G.09.006 del 17 de diciembre del 2009, la
Superintendencia de Compaiiias establecié el cronograma de implementacién obligatoria de las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) por parte de las compaiiias y entes sujetos a
su control y vigilancia, De acuerdo con este cronograma Sociedad Agropecuaria Pimocha C.A.
(Sapica) utilizard las NITF a partir del 1 de enero del 2011, siendo el 1 de enero del 2010, su fecha de
transicion.

CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de las cuentas por cobrar es como sigue:

... Diciembre 31...
2010 2009

(en U. §. dolares)
Compafiias relacionadas, nota 10 533,676 553,834

Crédito Tributario:

Impuesto al valor agregado 243,366 234,377
Impuesto a la renta 110,932 90,598
Otras 11.772 12,766
Total 899,746 891,575

-9.




Al 31 de diciembre del 2010, impuesto a {a renta incluye principalmente anticipos y retenciones en la
fuente del impuesto a la renta del afio 2010 por US$57,637 y remanentes de los afios 2007 al 2009
por US$53,295, los cuales no pudieron ser compensados con el impuesto a la renta por pagar de es0s
afios; la compaiiia ha presentado reclamos al Servicio de Rentas Internas por dichos remanernites.

PROPIEDADES

Los movimientos de las propiedades durante los afios 2010 y 2009 fueron los siguientes:

2010 2009
(en U. S. dolares)
Saldo neto at comienzo del afic 2,755,520 3,187,453
Adiciones 49 809
Venta y bajas (7,133)
Depreciacion {481,524) (481.742)
Saldo neto al fin de afio 2,266,863 2,755,520

Al 31 de diciembre del 2009, adiciones incluye principalmente US$48,737, que corresponden a
infraestructura destinada para incrementar la productividad de las fincas Elbas.

OTROS ACTIVOS

Los movimientos de otros activos durante los afios 2010 y 2009, fueron como sigue:

010 2009
(U.S. dolares)
Saldo al inicio del afio 330,269 122,041
Adiciones 330,268
Amortizacion (330,269) (122.040)
Saldo al final del afio - 330,269

Al 31 de diciembre del 2009, otros activos, representa costos incurridos en la adecuacidn de 15
hectdreas para el cultivo de banano en las fincas Elbas.

CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar es como sigue:

... Diciembre 31...
2010 2009

{en U. S. dolares)
Compapias relacionadas, nota 10 3,328,783 4,048,152
Proveedores 144,043 148,558
Otras 15.956 13,060
Total 488,782 4,209,770

_10-




IMPUESTO A LA RENTA

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula en un 25%
sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 15% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion. Hasta
el afio 2009, los dividendos en efectivo que se declararon o distribuyeron a favor de accionistas
nacionales o extranjeros no se encontraban sujetos a retencion adicional alguna. A partir del afio 2010,
los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas naturales residentes en el Ecuador y de
sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menor imposicion, se encuentran
gravados para efectos del impuesto a la renta.

Una reconciliacion entre la utilidad segiin estados financieros y la utilidad gravable, es como sigue:

{en U.S. dolares)
Utilidad segiin estados financieros, neta de participacion a

Trabajadores 34,382
Amortizacion de pérdidas tributarias (14,230)
Gastos no deducibles 22,538
Utilidad gravable 42.690
Impuesto a la renta causado 10,673
Anticipo calculado (1) 37,430

(1) A partir del afio 2010,en los casos que el impuesto causado es menor que ¢l anticipo minimo, se
debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del anticipo calculado, el cual resulta
de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, (.4% de ingresos gravados y
0.2% de costos y gastos deducibles. Al 31 de Diciembre del 2010, la Compaiiia registro como
impuesto causado el valor del anticipo minimo.

Aspectos Tributarios del Cédigo Orgdnico de la Produccién - Con fecha diciembre 29 de 2010 se
promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Cédigo Organico de la Produccion,
Comercio ¢ Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

. La reduccién progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2012 y 22% a partir del afio
2013.

. Deduccion del 100% adicional para el céleulo de impuesto a la renta de ciertos gastos incurridos

por “Medianas Empresas”.

PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De conformidad con disposiciones legales vigentes, los contribuyentes sujetos al impuesto a la renta
que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de un
mismo periodo fiscal por un importe acumulado superior a US$5 miilones, estan obligados a presentar
un estudio de Precios de Transferencia que determine si tales operaciones ha sido efectuadas a valores
de plena competencia. Las operaciones de la Compafiia con partes relacionadas durante el afio 2010,
no superaron €l importe acumulado mencionade.

-11-




10

DEFICIT PATRIMONIAL

Capital Social - A} 31 de diciembre del 2010 y 2009 esta representado por 80,000 acciones ordinarias
y nominativas de valor nominal unitaric de US$1.00.

Reserva Legal - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiada como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. El saldo
de esta reserva, no esta disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada
en su totalidad.

Reserva de Capital - Incluye los valores de las cuentas Reserva por Revalorizacion del Patrimonio y
Reexpresion Monetaria originadas en la cotreccion monetaria del patrimonio y de los activos y pasivos
no monetarios de afios anteriores, respectivamente, transferidos a esta cuenta. Esta reserva puede ser
total o parcialmente capitalizada. El saldo de esta cuenta no es disponible para el pago de dividendos
en efectivo,

PRINCIPALES SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS
RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2010 y 2009, los principates saldos y transacciones con compaiiias relacionadas

incluyen lo siguiente:

... Diciembre 31...
2010 2009
(en U. S. dolares)

Cuentas por Cobrar:

Zanpoti S, A. 488,608 496,890
Agroverde S. A. 29,664 29,664
Pescaseroli S. A. 12,442 12,442
Alberum S.A. 12,002
Otras 2,962 2.836
Total 333,676 553,834
Cuentas por Pagar:
Unioén de Bananeros Ecuatorianos S. A, 2,831,926 3,599,145
Frutban S. A. 311,295 307,999
Guayami S. A. 132,757 132,757
Alberum §. A. 28,320
Megabanana S.A. 16,001 5,867
Otras 8.484 2384
Total 3,328,783 4,048,1

Los saldos de cuentas por cobrar y ctientas por pagar con compaiiias relacionadas no devengan intereses
ni tienen vencimientos establecidos.

12 -




Unién de Bananeros Ecuaterianos S. A
Ventas

Compra de insumos y materiales

11. EVENTOS SUBSECUENTES

... Diciembre 31...
010 2009

(en U. S. délares)

3.969.802 3,758,489
336,371 383318

Entre ¢l 31 de diciembre del 2010 y la fecha del informe de los auditores independientes (Abril §5 det
2011) no se produjeron eventos que en opinidn de [a Administracién pudieran tener un efecto

importante sobre los estados financieros,
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