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SECCION |
CONTENIDO DEL INFORME
1. DICTAMEN
1.1 DIRIGIDO A: Los Socios
1.2 LUGAR Y FECHA DEL DICTAMEN: Quito, 14 de abril de 2.004
1.3 PERIODO O PERIODOS AUDITADOS: 2003
1.4 DECLARACION DE QUE EL INFORME CORRESPONDE A
AUDITORES EXTERNOS INDEPENDIENTES SI(X)NO( )

1.5 IDENTIFICACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

16 - ESTADO DE SITUACION SI(X )NO( )
- ESTADO DE RESULTADOS SI(X )NO( )
- ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION FINANCIERA
O FLUJO DE EFECTIVO SI(X )NO( )
- ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO SI( X)NO( )
1.7  DECLARACION DE QUE LOS ESTADOS FINANCIEROS
SON DE RESPONSABILIDAD DE LA ADMINISTRACION SI( X)NO( )

18 DECLARACION DE QUE EL EXAMEN HA SIDO REALIZADO
DE ACUERDO CON LAS NORMAS DE AUDITORIA GENERAL-
MENTE ACEPTADAS SI{ X)NO( )

1.9 DECLARACION DE QUE LA AUDITORIA HA SIDO PLANI-

FICADA'Y REALIZADA PARA OBTENER UN RAZONABLE

GRADO DE SEGURIDAD DE QUE LOS ESTADOS FINAN-

CIEROS ESTAN EXENTOS DE EXPOSICIONES ERRONEAS

DE CARACTER SIGNIFICATIVO SI( X)NO( )
110 DECLARACION DE QUE LA AUDITORIA INCLUYE:

- EXAMEN A BASE DE PRUEBAS DE EVIDENCIA SI({ X)NO( )
111 EVALUACION DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD

GENERALMENTE ACEPTADOS Y DE ESTIMACIONES

IMPORTANTES REALIZADAS POR LA SI{ X)NO( )

1.12  EVALUACION DE LA PRESENTACION GENERAL DE
LOS ESTADOS FINANCIEROS SI{ X)NO( )

1.13  OPINION SOBRE LOS ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS
TIPO DE OPINION: EL AUDITOR SE NIEGA A EMITIR OPINION ALGUNA

1.14  FIRMA DE RESPONSABILIDAD SI(X)NO( )
1.15 N° DE REGISTRO NACIONAL DE AUDITORES EXTERNOS: No.359 SI(X) NO( )

1.16  N° DE LICENCIA PROFESIONAL No. 27177 Sl (X)

NO() %,‘ .........
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2. SE INCLUYEN EN EL INFORME LOS SIGUIENTES
ESTADOS FINANCIEROS:
2.1 ESTADO DE SITUACION SI(X) NO ()
22 ESTADO DE RESULTADOS SI(X) NO ()
23 ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
24 ESTADO DE CAMBIO EN LA POSICION FINANCIERA SI(X) NO ()
O FLUJO DE EFECTIVO SI(X) NO ()
3. EXISTEN NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SI(X) NO ()

LAS NOTAS DIVULGAN LO MENCIONADO EN EL ART. 6,
LITERAL i) DE LA RESOLUCION NUMERO 02.Q.1C.008 de
23 de abril de 2.002 RESPECTO A:
PRINCIPALES PRINCIPIOS Y POLITICAS CONTABLES SI (X) NO ()
3.1 PRESTAMOS OTORGADOS A ACCIONISTAS, SOCIOS,
DIRECTORES, PERSONAL Y COMPANIAS RELACIONADAS N.P. SI () NO( )
3.2 INVERSIONES EN COMPANIAS RELACIONADAS O EN
EMPRESAS CON SOCIOS O ACCIONISTAS MAYORITARIOS

COMUNES: Sl () NO(X)
INDICANDO:

PORCENTAJE Sl () NO( )
VALOR DE LIBROS Sl () NO( )
VALOR NOMINAL Sl ()NO( )
VALOR PATRIMONIAL Sl () NO()
DIVIDENDOS RECIBIDOS EN EL EJERCICIO Sl () NO()

CUENTAS DE RESULTADOS ORIGINADAS EN TRANSACCIONES
CON ACCIONISTAS, SOCIOS, DIRECTORES, PERSONAL,
COMPANIAS RELACIONADAS Y EMPRESAS CON SOCIOS O AC-
CIONISTAS COMUNES, INDICANDO S| SE EFECTUARON EN TER-
MINOS EQUIPARABLES A OTROS DE IGUAL ESPECIE, REALIZA-

DAS CON TERCEROS: N. P. Sl ()NO()
- ACTIVOS FlJOS: SI (X)NO ( )
MOVIMIENTO DE LOS RUBROS DEL ACTIVO FiJO SI ( )NO (X)
PORCENTAJES DE DEPRECIACION Sl (X)NO ()
- COMPOSICION DEL PASIVO A LARGO PLAZO. SI(X) NO ()
DETALLE DE LOS DIFERENTES TIPOS DE OPERACION SI(X) NO( )
TASAS EFECTIVAS DE INTERES SI{ ) NO(X)
MONTOS ANUALES DE PRINCIPAL PAGADEROS EN LOS
PROXIMOS CINCO ANOS: SI( )NO (X)
SALDO A PAGARSE POSTERIORMENTE . SI( )NO (X)

3.3 MOVIMIENTO DE PROVISIONES PARA INCOBRABLES, AJUSTE
DEL VALOR DE INVERSIONES, IMPUESTOS, BENEFICIOS SO-

CIALES Y OTROS SIGNIFICATIVOS SI(X) NO ()
34 DETALLE DE ACTIVOS Y PASIVOS CONTINGENTES SE EN-
CUENTREN REGISTRADOS N.P. SI( )NO( ),
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35 EN CASO DE SUCURSALES EXTRANJERAS, SE REVELAN LAS

TRANSACCIONES ACTIVAS, PASIVAS Y DE RESULTADOS CON

LA RESPECTIVA MATRIZ. N.P. SI( ) NO( )
3.6 COMENTARIOS SOBRE ACONTECIMIENTOS OCURRIDOS ENTRE

LA FECHA DE CIERRE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y LA FECHA

DEL DICTAMEN, SIEMPRE QUE ESTOS SEAN SIGNIFICATIVOS. SI(X }NO ()

3.7 SE HA EFECTUADO LA REEXPRESION INTEGRAL
DE LOS ESTADOS FINANCIEROS. ~ SI(X) NO()

ANALISIS Y COMENTARIOS SOBRE EL CONTENIDO DEL INFORME:

Q Se verifico que existe correspondencia entre los saldos de los balances que

constan en el informe de auditoria con los presentados en esta Entidad.

a El auditor, sefior Washington Batallas, sefiala en el dictamen de su informe,
que debido a que la informacion contable no fue suficiente y no le fue posible
aplicar otros procedimientos de auditoria con respecto a la informacion
financiera de la empresa, no expresa ninguna opinion con respecto a la
presentacion de los estados financieros de la compaiiia al 31 de diciembre de
2.003.

a El informe de auditoria externa cumple con lo estipulado en la Resolucion

No. 02.Q.ICI.008 de 23 de abril de 2. 002.4%,/”“
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SECCION Il

CONTRATACION

DATOS GENERALES:
ORGANISMO QUE REALIZO LA DESIGNACION DEL AUDITOR : Gerente General .
FECHA DE CONTRATO: 24 de enero de 2.004

DENTRO DEL PLAZO LEGAL SI( )NO(X)

No fue exhibida el acta de junta general en la cual se resuelve la contratacion
del sefior Washington Batallas como auditor externo para el ejercicio
econémico 2.003.

Fue exhibida unicamente el acta de junta general universal, celebrada el 17 de
marzo de 2.004, en la cual entre otros puntos, se resuelve nombrar a la firma

Batallas & Batallas para realizar la auditoria del ejercicio economico 2.004.

AUDITORIA INICIAL SI () NO(X)
AUDITORIA RECURRENTE SI (X)NO( )
COMENTARIOS

CONDICIONES ESPECIALES CONTENIDAS EN EL CONTRATO:

Q El contrato fue suscrito el 27 de enero de 2.004, entre el sefior Luis
Landdzuri Witt, gerente general de AGRICOLA LANDWORK CIA. LTDA.
y el sefior Washington Batallas.

Q Dentro del contrato se establece que el auditor emitird una opinion sobre

los estados financieros.
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SECCION il
PLANEACION

LA AUDITORIA ESTA DISENADA PARA:
CONOCER EL SISTEMA CONTABLE
CONOCER PROCEDIMIENTOS DE CONTROL INTERNO

EL PLAN GENERAL ESTA DISENADO PARA:

DETERMINAR EL GRADO DE CONFIANZA QUE SE VA A
DEPOSITAR EN LOS SISTEMAS DE CONTABILIDAD

SI(X) NO ()
SI(X) NO ()

Y CONTROL INTERNO. SI(X) NO()
ESTABLECER LA NATURALEZA AL ALCANCE DE LA

EVIDENCIA SI(X) NO()
IDENTIFICAR AREAS CRITICAS SI(X) NO ()
CONOCER POLITICAS DE CONTABILIDAD SI(X) NO()
PROGRAMAS DE AUDITORIA:

POR ESCRITO SI(X)NO()
DESCRIBE PROCEDIMIENTOS SI(X)NO()
CONTIENE LOS OBJETIVOS PARA CADA CUENTA SI(X)NO()

COMENTARIO:

Q Fue exhibida la planeacion y cumple con los requisitos establecidos en las
Normas Ecuatorianas de Auditoria, lo cual ha permitido establecer el
alcance de las pruebas y procedimientos aplicados/%,/,,. .
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SECCION IV

ANALISIS DE LA EVALUACION DE LOS SISTEMAS DE CONTABILIDAD Y

CONTROL INTERNO
(VERIFICAR LA APLICACION DE PRUEBAS DE CUMPLIMIENTO)

SISTEMAS DE CONTABILIDAD Comprende:

AUTORIZACIONES SI(X) NO()
APLICACION DE LOS PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD GENERALMENTE

ACEPTADOS SI(X) NO()
REGISTRO OPORTUNO Y CORRECTO SI(X) NO()
INVENTARIOS FISICOS SI(X) NO()
REGISTROS CONTABLES SI(X) NO()
DOCUMENTACION DE SOPORTE SI(X) NO()
SISTEMA DE CONTROL INTERNO VERIFICA: ACCESO RESTRINGIDO SI(X) NO()
SEGREGACION DE FUNCIONES SI(X) NO()
SUPERVISION DE LA ADMINISTRACION SI(X) NO()
SELECCION Y CAPACITACION AL PERSONAL N..P. SI( ) NO()
CUMPLIMIENTO DE POLITICAS ADMINISTRATIVAS N..P. SI( ) NO()
SALVAGUARDA DE ACTIVOS N. P. SI( ) NO()
ASEGURA LA MARCHA EFICIENTE DEL NEGOCIO SI(X) NO()
COMENTARIOS:

a La evaluacion del sistema contable y de control interno se realiza sobre la
base de pruebas selectivas y muestras aleatorias con el objeto de valuar

la evidencia que soportan las transacciones.

a Este procedimiento se lo ha realizado en base a cuestionarios diseriados
para cada cuenta y ciclo de operacion. Los resultados se evidencian en

los papeles de trabajo, los cuales son de cardcter analitico y descriptivo

v, cumplen con las Normas de Auditoria%/
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SECCION V
PAPELES DE TRABAJO

CARTA COMPROMISO SI() NO(X)
PROGRAMAS DE AUDITORIA SI(X) NO()
CUESTIONARIOS DE EVALUACION DE SISTEMA

DE CONTROL INTERNO SI() NO()
HOJAS DE TRABAJO SI(X) NO()
ASIENTOS DE AJUSTES Y RECLASIFICACIONES SI(X) NO()
CEDULAS ANALITICAS SI(X) NO()
CEDULAS SUMARIAS SI(X) NO()
EXTRACTOS DE ACTAS, ESCRITURAS Y CONTRATOS SI(X) NO()
INFORME CONFIDENCIAL PARA LA ADMINISTRACION SI(X) NO()

OTROS PAPELES (Confirmaciones, circularizaciones, verificacion de calculos, etc)

COMENTARIOS:

1. El auditor mantiene tres tipos de legajos:

a.-  General: En el que constan la escritura publica, actas de junta
general, contratos de auditoria y documentacion referente al aspecto societario y
administrativo de la compariia.

b.-  Andlisis: en el cual se han incorporado los papeles de trabajo,
cédulas sumarias y analiticas.

c.-  Planificacion: en este archivo consta la planificacion de la
auditoria, el control interno aplicado, las confirmaciones y circularizaciones y

los estados financieros.

3.8 Mediante Carta a la Gerencia de 15 de julio de 2.004, suscrito por el
serior Washington Batallas, se comunican varias observaciones y
recomendaciones, entre las cuales estdn:

e [Existe un manejo inadecuado en la cuenta Caja, pues dentro de esta
cuenta se registran los ingresos por ventas de los clientes nacionales y
los gastos pequerios que requiere la hacienda, lo que evidencia gastos
que no deberian manejarse con esta cuenta, tales como: gastos para
cubrir quincenas del personal, préstamos a empleados, pago de

intereses, pago de proveedores mayoritarios. Situacion por la cual se,%*""”
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recomienda que este tipo de ingresos y gastos deben ser cobrados,
cancelados y contabilizados mediante cheque, afectando a la cuenta
de bancos o de acuerdo a la naturaleza de la transaccion, y se sugiere
reclasificar y ajustar estos valores.

Se observa que los cheques emitidos por concepto de roles de pago,
son pagaderos a nombre del sefior Luis Landdzuri, por lo cual se
recomienda que el personal aperture libretas de ahorro a fin de que la
empresa pueda realizar los pagos por medio del banco y minimizar el
riesgo tanto para el personal como para la compaiia.

Se recomienda sistematizar la informacion de clientes a fin presentar
informacion real y veraz, mejorando el control interno.

Del andlisis efectuado se evidencio diferencias entre los mayores
contables 'y las cuentas de los clientes, pues no se registran la
totalidad de movimientos efectuados; por lo cual se recomienda
efectuar conciliaciones periddicas y permanentes.

La compariia debe realizar las depreciaciones de los activos fijos.

En la compaiiia, el sefior Carlos Terdn, contador general de AGRICOLA

LANDWORK CIA. LTDA. informo que de todas las recomendaciones realizadas,

solo se ha tomado en cuenta wuna y que el resto estin pendientes de ser

aplicadas.

De la revision contable efectuada en la compariiia, se establecié que se ha

procedido a aperturar en septiembre del aiio 2.004, la cuenta corriente No.

02051002767 en el Produbanco}é/»«”
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SECCION VI

REVISION DE LOS LIBROS CONTABLES EN LA EMPRESA

LOS REGISTROS SE LLEVAN DE ACUERDO CON LOS PRINCIPIOS

DE CONTABILIDAD GENERALMENTE ACEPTADOS SI()
LA CONTABILIDAD ESTA RESPALDADA CON DOCUMENTOS
DE SOPORTE SI()

EXISTE CORRESPONDENCIA ENTRE LOS SALDOS DE LOS BALANCES
INTERNOS CON LOS SALDOS QUE ARROJAN LOS LIBROS MAYORES SI()
EXISTE CORRESPONDENCIA ENTRE LOS SALDOS DE LOS BALANCES

AUDITADOS Y LOS BALANCES INTERNOS SI (X)
EXISTE CORRESPONDENCIA ENTRE LOS SALDOS DE LOS BALANCES
AUDITADOS Y LOS PRESENTADOS EN ESTA INSTITUCION SI()
LOS AJUSTES PROPUESTOS POR LA AUDITORIA EXTERNA HAN SIDO
ACOGIDOS EN LA EMPRESA SI()
COMENTARIOS:

De la revision de la contabilidad de la empresa, se determiné lo siguiente:
* No fue exhibida la contabilidad de los ejercicios econémicos 1

2.001 inclusive. Segun se informo, el contador actual sefior Carlos

10

NO (X)
NO (X)
NO (X)
NO ()
NO ()

NO (X)

.996 a

Teran

tomé a cargo la elaboracion de la contabilidad a partir del afio 2.002.

» Fue exhibida la Acusacion Particular de 19 de abril de

2.000,

correspondiente al Juicio No. 480-2000, presentada por el gerente

general de la compariia, en contra de la ex - contadora sefiora Brenda

Valdivieso Mayo, por la sustraccion de documentos y archivos contables

de la compariia. Respecto a este asunto, el contador no supo especificar

qué documentos contables y correspondientes a qué afio, habia

sustraidos. /%/-/-
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» De la contabilidad del ejercicio 2.003 presentada se pudo establecer las
siguientes observaciones:

a. La compafiia no cuenta con un sistema electrénico contable integrado,
pues si bien se llevan el diario y mayor en el programa electronico;
sin embargo, las cuentas por cobrar a clientes son llevados en forma
manual en kardex, en los cuales existen borrones y tachones y, la
facturacion, que se la lleva en hojas electromicas, estableciéndose
inconsistencias entre estos documentos y los mayores de la cuentas,

b. La compariia no ha realizado un andlisis de cartera y no cuenta con un
listado de clientes por antigiiedad de saldos.

¢. No se ha procedido a realizar la provision para cuentas incobrables
para el ejercicio economico 2.003,

d. No fue presentada la documentacion de soporte de los activos fijos, los
mismos que al 31 de diciembre de 2.003 registran un monto de US $
1°583.946 . Segun se informd, en el afio 2.000, la compaiiia contrato los
servicios de la empresa Asesoria Técnica Representaciones y Servicios
Comerciales Vergara y Vergara S.A. AT&S, representada por el
ingeniero René Vergara, para realizar el avaluo de todos los activos
fijos de la compariiia AGRICOLA LANDWORK CIA. LTDA. y de la Hacienda
Rumipungo, de propiedad del sefior Luis Landdazuri. Segun informo el
contador serior Carlos Teran, los valores fijados en el avalio fueron
registrados contablemente y fueron estos registros, los que se vienen
arrastrando contablemente.

e. Cabe sefialar, la empresa Asesoria Técnica Representaciones y
Servicios Comerciales Vergara y Vergara AT&S S. A., fue calificada
para ejercer actividades de avaluo y peritaje en las empresas sujetas a
control de esta Superintendencia el 1 de abril de 2.003, mediante

Resolucién No. 03.Q.ICL.004. ,,

A
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f- Al no haberse presentado la documentacion de soporte de los activos
fijos, no se pudo determinar si la provision efectuada para la
depreciacion de activos fijos es la correcta.

g. Al 31 de diciembre de 2.002, la compariia registra erroneamente, dentro
del balance general presentado a esta Entidad, un capital social de US
$ 465.15, equivalentes a 11°628.750 sucres.

h. Cabe serialar que el 17 de junio de 1.998, la compariia aumento su
capital social a 991°000.000 sucres, equivalentes a US $§ 39.640,
aportados  en numerario y habiéndose cancelado el monto de
453°232.000 sucres, correspondientes al 50.31 % del capital social.

i. En la compariia no fueron exhibidos los documentos que permitan
determinar el pago del capital insoluto suscrito en el aumento de
capital, anteriormente descrito.

J. Al 31 de diciembre de 2.003, la compaiiia erréneamente, registra un
capital social de US $ 36.040, cuando su capital social es de US
$39.640.

k. No fue exhibida la documentacion de vespaldo de la cuenta Otros
Superavits, la cual registra un monto de US $§ 2°021.965,78 al 31 de
diciembre de 2.003.

l. Al no haberse exhibido los registros contables de afios anteriores, no se
pudo determinar la aplicacion de la correccion monetaria y la NEC 17

a los estados financieros de la compaiiia. 4,/
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ANALISIS DE LOS LIBROS SOCIALES:

De la revision de los libros sociales de la comparia se determinaron las

siguientes observaciones:

a.

b.

Fue exhibido el libro de actas de juntas generales, el mismo que no ha
sido foliado ni cerrados los espacios en blanco;

Existen actas de junta general universal que no se encuentran suscritas
por todos los socios, tal es el caso de las siguientes: 8 de noviembre de
1.996, 24 de marzo, 3 de abril y 29 de mayo de 1.997, 24 de abril de
1.998, y 23 de mayo de 2.000.

Seguin constan en los nombramientos emitidos e inscritos en el Registro
Mercantil del Canton Mejia, los seriores: Luis Landdzuri Witt y Ana
Mora Palacios, fueron designados Gerente General y Presidente,
respectivamente, en junta general de socios de 19 de noviembre del
2.004; sin embargo no fue exhibida el acta correspondiente y tampoco se
encuentra incorporada en el Libro de Actas de Juntas Generales.

En juntas generales universales fueron aprobados por unanimidad, esto
es con el voto de los administradores, los estados financieros
correspondientes a los ejercicios economicos: 1.996 , 1.997 y 1.999;
situacion que contraviene lo establecido en el Art. 243 de la Ley de
Compariias;

En las juntas generales en las cuales se procedio a conocer y aprobar los
estados financieros de la comparia, no se resolvio acerca de la
distribucion de los beneficios sociales, contraviniendo lo dispuesto en el

literal d), del Art. 118 de la Ley de Compaﬁz’as./#/ﬁ..,
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[ No fueron presentadas las actas de junta general en las cuales se apruebe
los estados financieros, informes de gerente 'y comisario,
correspondientes a los ejercicios economicos: 1.998, 2.000, 2.001 y
2.002; contraviniéndose lo estipulado en el literal ¢) del Art. 118 de la
Ley de Compaiiias.

g. La compaiia no ha formado un expediente de cada junta,
contraviniéndose lo establecido en el segundo parrafo del Art. 122 de la
Ley de Compaiiias.

h. El Libro de Participaciones y Socios y el Talonario de Participaciones
deben  ser actualizados y reestructurados de conformidad con lo
establecido en Art. 12 de la Resolucion No. 00.Q.1J.008 de 24 de abril de
2.000, respecto a que los registros en sucres, deben ser sustituidos por
dolares de los Estados Unidos de América.

i. No fue exhibida la lista de socios de la compaiiia inscrita en el Registro

Mercantil, conforme lo dispuesto en el Art. 131 de la Ley de Compaiiias. ,,

A
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SECCION VII

ANALISIS DE LA OPINION

ABSTENCION DE OPINION:

» El auditor sefior C.P.A. Washington Batallas sefiala en el dictamen que
en razon de que la informacion contable no fue suficiente, lo que
constituyo una limitacion a su examen y como no le fue posible aplicar
otros procedimientos de auditoria con respecto a la informacion
financiera de AGRICOLA LANDWORK CIA. LTDA., no expresa ninguna
opinion con respecto a la presentacion de los estados financieros de la
compariia.

» Las salvedades que emite el auditor externo en su dictamen, dentro de los
parrafos 2 al 10, son las siguientes:

a. La compaiiia no cuenta con un listado de cartera por antigiiedad de
saldos, situacion que no ha permitido establecer una provision para
cuentas incobrables. Al 31 de diciembre las cuentas por cobrar a
clientes ascienden a US 8 51.833,96.

b. La compaiita no dispone de listado valorado de propiedad, planta y
equipo que detalle sus activos fijos registrados contablemente el 31 de
diciembre de 2.003, esta cuenta evidencia un saldo neto de US 3
1°583,946,93.

c. El saldo inicial al 1 de enero de 2.003, incluye los activos fijos
(invernaderos y demds activos fijos) por US 8 1°279.100 que fueron
registrados sin un avalio técnico, emitido por un valuador calificado,

que determine la razonabilidad de la cifra registrada. ,

A
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d.

La compardiia al 31 de diciembre de 2.003, contablemente registro
bajas de activos correspondientes a: Plantas de Clavel por US §
81.545,28 y Plantas de Callas por US $ 45.000; sin disponer de la
documentacion de soporte del citado registro contable.

La compariia, al 31 de diciembre de 2.003, no registra depreciacion de
las plantas de clavel y callas cuyo costo asciende a US 8 869.942,35 y
US 8 341.316,00 respectivamente. Los estados financieros no registran
el desgaste correspondiente, segun lo establecen los principios de
contabilidad generalmente aceptados.

Al 31 de diciembre del 2.003, la cuenta otros ingresos diferencial
clientes, registra un valor de US 8 100.364,13 saldo que se origina por
diferencia entre el valor que se detalla en al factura emitida a los
clientes del exterior ( cuentas por cobrar clientes del exterior) y los
montos efectivamente cobrados por la compaiiia, registro que no
incluye documentacion de soporte.

En la cuenta gastos de venta, la compariia , registra por concepto de
comisiones US 8 11.994,231, valor que no cuenta con la respectiva
documentacion de soporte. Valor que segun disposiciones legales es
no deducible de impuestos.

No se ha recibido respuesta a las confirmaciones enviadas a clientes,
consecuentemente no le fue factible dar razonabilidad a las cuentas de
clientes.

La compariia al 31 de diciembre de 2.003, realiza ajustes a las cuentas
por cobrar US $4.651,85, bajas de productos terminados por US
33.793,12; Prestamos Bancarios por US § 3.936,61 y cuentas por
pagar US § 42.342,41, afectando a la cuenta reserva por
revalorizacion de activos fijos. Sin haber recibido los documentos

necesarios que respalden estas transaccione%/
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CONCLUSIONES

1. El informe de auditoria externa emitido por el afio 2.003 cumple con las
disposiciones de la Resolucion No. 02.Q,ICI1.008 de 23 de abril de 2.002.

2. El auditor en su dictamen no emite opinion alguna por las salvedades que
expone en su dictamen.

3. Del andlisis del informe y la verificacion se determino que el examen de
auditoria practicado se cifie a Normas Ecuatorianas de Auditoria,
consecuentemente la opinion es adecuada.

4. La compariiia debe aplicar las recomendaciones emitidas por el auditor, en

~su Carta a Gerencia relacionada con la auditoria externa a los estados
financieros por el afio 2.003:
a.- Los ingresos y gastos deben ser cobrados, cancelados y
contabilizados mediante cheque, afectando a la cuenta de bancos o de
acuerdo a la naturaleza de la transaccion.
b.-  Sistematizar la informacion de clientes a fin presentar informacion
real y veraz, mejorando el control interno.
c.- Efectuar conciliaciones periodicas y permanentes, ya que existen
diferencias entre los mayores contables y las cuentas de los clientes,
pues no se registran la totalidad de movimientos efectuados.

d. La compariia debe realizar las depreciaciones de los activos fijos.

5. Se debera notificar al representante legal de la comparia respecto al
cumplimiento de las observaciones establecidas en el presente informe:
a.- Debe ser exhibida la contabilidad de los ejercicios economicos 1.996

a 2.001 inclusive.
yd
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b. La compariia debe integrar al sistema electrénico contable las cuentas
por cobrar a clientes y; la facturacion.

¢. La compaiiia debe elaborar un listado de clientes por antigiiedad de
saldos.

d. Debe proceder a realizar la provision para cuentas incobrables para
el ejercicio economico 2.003.

e. Debe exhibir la documentacion de soporte de los activos fijos, los
mismos que al 31 de diciembre de 2.003 registran un monto de US $
1°583.946 .

f. Debe ser presentada la forma de calculo de la provision efectuada para
la depreciacion de activos fijos es la correcta.

g Al 31 de diciembre de 2.002, la compariia registra erroneamente, dentro
del balance general presentado a esta Entidad, un capital social de US
$465.15, equivalentes a 11°628.750 sucres.

h. No fueron exhibidos los documentos que permitan determinar el pago
del capital insoluto suscrito en el aumento de capital de .

i. Al 31 de diciembre de 2.003, la compariia erroneamente, registra un
capital social de US $ 36.040, cuando su capital social es de US
$39.640.

Jj. No fue exhibida la documentacion de respaldo de la cuenta Otros
Superavits, la cual registra un monto de US § 2°021.965,78 al 31 de
diciembre de 2.003.

k. Deben ser exhibidos los registros contables en los cuales se determine
la aplicacion de la correccion monetaria y la NEC 17 a los estados
financieros de la compariia.

I El libro de Actas de Juntas Generales debe ser foliado y cerrados los

espacios en blanco. %t/
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m. Existen actas de junta general universal que no se encuentran suscritas
por todos los socios, tal es el caso de las siguientes: 8 de noviembre de
1.996, 24 de marzo, 3 de abril y 29 de mayo de 1.997, 24 de abril de
1.998, y 23 de mayo de 2.000.

n. Segin constan en los nombramientos emitidos e inscritos en el Registro
Mercantil del Canton Mejia, los sefiores: Luis Landazuri Witt y Ana
Mora Palacios, fueron designados Gerente General y Presidente,
respectivamente, en junta general de socios de 19 de noviembre del
2.004; sin embargo no fue exhibida el acta correspondiente y tampoco
se encuentra incorporada en el Libro de Actas de Juntas Generales.

o. En juntas generales universales fueron aprobados por unanimidad,
esto es con el voto de los administradores, los estados financieros
correspondientes a los ejercicios econdmicos: 1.996 , 1.997 y 1.999;
situacion que contraviene lo establecido en el Art. 243 de la Ley de
Compariiias;

p. En las juntas generales en las cuales se procedio a conocer y aprobar
los estados financieros de la compariiia; sin embargo, no se resolvié
acerca de la distribucion de los beneficios sociales, contraviniendo lo
dispuesto en el literal d), del Art. 118 de la Ley de Compariias.

q. No fueron presentadas las actas de junta gemeral en las cuales se
apruebe los estados financieros, informes de gerente y comisario,
correspondientes a los ejercicios econdmicos: 1.998, 2.000, 2.001 y
2.002; contraviniéndose lo estipulado en el literal c) del Art. 118 de la
Ley de Compariias.

r. La compafiia no ha formado un expediente de cada junta,
contraviniéndose lo establecido en el segundo pdarrafo del Art. 122 de

la Ley de Compariias.

>
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s. El Libro de Participaciones y Socios y el Talonario de Participaciones
deben ser actualizados y reestructurados de conformidad con lo
establecido en Art. 12 de la Resolucion No. 00.Q.1J.008 de 24 de abril
de 2.000, respecto a que los registros en sucres, deben ser sustituidos
por ddlares de los Estados Unidos de América.

t. No fue exhibida la lista de socios de la compariia inscrita en el Registro

Mercantil, conforme lo dispuesto en el Art. 131 de la Ley de

Compariias. )/ !
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AGRICOLA LANDWORK CiA. LTDA.
INFORME DE AUDITORIA DE LOS
ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO

TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE
DEL 2003

Joprer G
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Teléfonos (02) 2902-339
AUDITOR EXTERNO (02) 2556-073
RNAE 359 SUP. COMPANIAS E-mail: wbatallas@andinanet.net

Quito — Ecuador
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Sefiores Socios de:

AGRICOLA LANDWORK CiA. LTDA.

1. He sido contratado para auditar el balance general adjunto de AGRICOLA
LANDWORK CIA. LTDA. al 31 de diciembre del 2003, el correspondiente
estado de resultados, d e e volucion p atrimonial y f lujos d e efectivo por el
afio terminado en esa fecha. Dichos estados financieros son
responsabilidad de la Gerencia de la Compaiiia. -

2. La Compafiia no cuenta con un listado de cartera por antigliedad de saldos,
situacion que no ha permitido establecer una provisién para cuentas
incobrables. Al 31 de diciembre las cuentas por cobrar a clientes ascienden
a US § 51,833.96. La Compaiiia no registrd provisién para cuentas
incobrables por la cartera generada en el ejercicio 2003.

3. La Compaiiia no dispone de listado valorado de propiedad, planta y equipo
que detalle sus activos fijos registrados contablemente al 31 de diciembre
del 2003, esta cuenta evidencia un saldo neto de US.$ 1,583,946.93.

4. El saldo inicial al 01 de enero del 2003 incluye los activos fijos
(invernaderos y demas activos fijos) por US. $ 1,279,100.00 que fueron
registrados sin un avallo técnico, emitido por un valuador calificado, que
determine la razonabilidad de la cifra registrada. La Resolucién No.
00.Q.ICL.012., que expide el Reglamento para la calificacion y registro de las
personas naturales, juridicas y asociaciones que ejerzan actividades de
avallo y peritaje en su Art. 1, establece que los avallos y peritajes deben
ser realizados previa la obtencidn de la calificacién por la Superintendencia
de Compafiias. EI avallo técnico y registro contable realizado por la
Compaiiia carecen de validez legal por cuanto la calificacion del avaluador
en la Superintendencia de Companiias se obtuvo con fecha posteriora la
emisién y registro del informe técnico.

5. La Compainiia al 31 de Diciembre del 2003, contablemente registré bajas de
activos correspondientes a: Plantas de Clavel por US.$ 81,545.28; Plantas
de Callas por US.$ 45,000. AGRICOLA LANDWORK S.A. no dispone de
documentaciéon que soporte el citado registro contable.
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10.

11.

AGRICOLA LANDWORK CIA. LTDA. al 31 de Diciembre del 2003, no
registra depreciacion de las plantas de clavel y callas cuyo costo asciende a
US.$ 869,942.35 y US.$ 341,316.00 respectivamente. Los estados
financieros no registran el desgaste correspondiente, segln lo establecen
los principios de contabilidad generalmente aceptados.

Al 31 de diciembre del 2003 la cuenta otros ingresos diferencial clientes,
registra un valor de US.$ 100,364.13 saldo que se origina por diferencia
entre el valor que se detalla en la factura emitida a los clientes del exterior
(cuentas por cobrar clientes del exterior) y los montos efectivamente
cobrados por la Compaifiia, registro que no incluye documentacién soporte.

En la cuenta gastos de venta, la Compafiia, registra por concepto de
comisiones US.$ 11,994.21, valor que no cuenta con la respectiva
documentacién soporte. Valor que seglun disposiciones legales es no
deducible de impuestos.

No he recibido respuesta a las confirmaciones enviadas a clientes,
consecuentemente no me fue factible dar razonabilidad a las cuentas de
clientes (US.$ 11,226.30 total clientes no contestados).

La Compairiia al 31 de diciembre del 2003, realiza ajustes a las cuentas por
cobrar US.$ 4,651.85, bajas de productos terminados por US.$ 3,793.12;
Préstamos bancarios US.$ 3,936.61 y cuentas por pagar US.$ 42,342.41
afectando a la cuenta reserva por revalorizaciéon d e a ctivos fijos. Hasta la
presente fecha no hemos recibido los documentos necesarios que respalden
estas transacciones.

Debido a las situaciones descritas en los parrafos del 2 al 10 y sus efectos
si los hubiere; y debido a las limitaciones descritas en los parrafos anteriores
concluimos que la informacién contable no fue suficiente, esto constituye
limitacion a mi examen, y no me fue posible aplicar otros procedimientos de
auditoria con respecto a la informacién financiera de AGRICOLA
LANDWORK CiA. LTDA. el alcance de mis procedimientos no fue suficiente
para permitirme expresar y no expreso, ninguna opinidon con respecto a la
presentacion de los estados financieros de la Compafiia.

Quito, Ecuador Ujjﬂaﬂlp

Abril 14 del 2004 Washington Batallas
SCRNAE No. 359 Licencia No. 27177



ACTIVOS

CORRIENTE

Caja-Bancos

Cuentas por cobrar clientes del exterior  (Nota 3)
Cuentas por cobrar clientes nacionales
Cuentas por cobrar empleados
Cuentas por cebrar varios

{-) Provisién cuentas incobrables
Inventarios

Crédito tributario acumulado

{Nota 4)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

ACTIVOS FIJOS

Activos fijos
(-) Depreciacion acumulada

TOTAL ACTIVOS FIJOS (Nota 5)
OTROS ACTIVOS

Seguros pagados por adelantado
Plantas de clavel (experimento) {Nota 6)
TOTAL OTROS ACTIVOS

TOTAL ACTIVOS

AGRICOLA LANDWORK CiA. LTDA.
BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003
(Expresado en US. §)

309,44
51.833,96
809,22
1.021,84
274,25
(479,10)

20.032,31
10.537,21

84.339,13

1.960.252,50
(376.305,57)

1.583.946,93

255,86
52.779,08

53.034,92

1.721.320,98 A‘)}"/

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los estados financieros

PASIVOS

CORRIENTE

Documentos por pagar
Obligaciones {ESS e Impuestos
Provisiones sociales por pagar
Proveedores

Otras cuentas por pagar

TOTAL PASIVO

PATRIMONIO

Capital social

Reserva legal

Reserva estatutaria

Reserva de capital

Resultados acumulados

Superavit revaluacién de activos fijos
Pérdida del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

(Nota 7)

(Nota 8)
(Nota 9)

(Nota 10)
(Nota 11)
(Nota 12)
{Nota 13)

(Nota 14)
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258.348,71
5.454,51
14.934,71
78.837,20
69.154,74

426.729,87

36.040,00
115,68
16.000,00
42.389,08

(676.376,82)
2.021.965,78

(145.542,61)
1.294.591,11

1.721.320,98
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AGRICOLA LANDWORK CiA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADOS
DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003
(Expresado en US $)

INGRESOS
Ventas netas 412.249,37
(-) Costo de ventas (277.259,79) / |
Utilidad bruta 134.989,58
GASTOS OPERACIONALES
Administracion (62.880,39)
Ventas (44.366,47)
Financieros (62.140,55)
(=) Total Gastos Operacionales (159.387 ,41)
Pérdida Operacional (24.397,83)
(+) Otros Ingresos 5.400,50
(-) Otros Gastos (126.545,28)
PERDIDA DEL EJERCICIO (145.542,61)

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los estados financieros
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AGRICOLA LANDWORK CiA. LTDA.
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO DE LOS SOCIOS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003
(Expresado en US. $)

Superavit

Cap-ltal Reserva Reserva Reserva revaluacion Resuitados Pérdida Total

social legal estatutaria de capital de activos fijos acumulados del ejercicio
Saldos al 31 de diciembre del 2002 465,15 115,68 16.000,00 42.389,08 2.010.402,88 (323.721,63) (352.655,19) 1.392.995,97
Ajuste del afio 2003 capitat pagado 35.574,85 (35.574,85) -
Transferencia resultados acumulados (352.655,19) 362.655,19 -
Baja de producto terminado (3.793,12) (3.793,12)
Ajustes cuentas por cobrar afio 2003 4.651,85 4.651,85
Ajuste préstamo bancario afic 2003 3.936,61 3.936,61
Ajustes cuentas de pasivos afio 2003 42.342,41 42.341.41
Pérdida del ejercicio afio 2003 (145.542,61) (145.542,61)

Saldos al 31 de diciembre del 2003 36.040,00 115,68 16.000,00 42.389,08 2.021.965,78 (676.376,82) {145.542,61) 1.294.590,11

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los Estados Financieros
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EMPRESA AGRICOLA LAND WORK CIA.LTDA
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003
(Expresados en US. $)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

Recibido de clientes 496.894,74
Pagado a proveedores (411.114,21)
Otros 319,07
Efectivo neto provisto por actividades de operacion 86.099,60

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Cancelacion préstamos bancarios (32.471,64)

Efectivo neto utilizado en actividades de operacion (32.471,64)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION

Adquisicion de activos fijos (53.661,29)

Efectivo neto utilizado en actividades de inversion (53.661,29)
Flujo de efectivo neto w
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio de afio 342,77
Efectivo y equivalentes de efectivo al final de afio 309,44

Ver notas a los estados financieros
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EMPRESA AGRICOLA LAND WORK CiA.LTDA.
CONCILIACIONES ENTRE LA PERDIDA NETA Y EL EFECTIVO
NETO PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003

Pérdida neta del ejercicio

Conciliacidn entre la utilidad neta y el efectivo neto provisto

por actividades de operacién:

Depreciacién de activos fijos
Costos de ventas

Gastos de ventas

Gastos de administracion
Otros gastos

Otros ingresos

Total ajustes

Variacion en activos y pasivos:

Cuentas por cobrar
Documentos por cobrar
Provision cuentas incobrables
Inventarios

Gastos pagados por anticipado
Proveedores del exterior

Otros pasivos

Total variaciones

(Expresado en US. §)

Efectivo neto provisto por actividades de operacion

(145.542,61)

72.683,19
36.952,77
457,50
5.372,44
126.540,23

3.723,56

245.729,69

1.182,24
(5.543,47)
(479,10)
(83.910,34)
319,07
(4.822,81)
__ 79.166.93

(14.087,48)

___86.099,60

Las notas que se adjuntan forman parte integrante de los Estados Financieros
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AGRICOLA LANDWORK CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003
(EXPRESADAS EN US $)

1. ORGANIZACION Y OPERACIONES

AGRICOLA LANDWORK CIA. LTDA. estd organizada y opera en el
Ecuador desde el 15 de octubre de 1996. Su objeto social principal es la
siembra, cultivo, produccion, exportacién, importacion, comercializaciéon y
registro de todo tipo de flores, plantas y en general variedades vegetales
agricolas perecederas e imperecederas.

La preparacion, desarrollo, importacion, exportacion, venta y distribucion de
semillas, abono y fertilizantes para los cultivos.

A comienzos del 2000, el Gobierno ecuatoriano aprobd un proceso de
Dolarizacion oficial de la economia del pais. Durante el afio 2003 la
economia ecuatoriana ha experimentado una relativa estabilidad, logrando
un crecimiento del producto interno bruto y desaceleraciéon de la inflacion.
Mientras no se implementen reformas estructurales que mejoren la
competitividad y la productividad, la economia ecuatoriana podria afectarse
por cambios adversos que podria influir en la situaciéon financiera de la
Compaidia; por lo tanto, los estados financieros adjuntos deben ser leidos
tomando en cuenta estas circunstancias.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las politicas contables de la Compafiia son las establecidas por la
Federacion Nacional de Contadores del Ecuador y autorizadas por la
Superintendencia de Compafilas del Ecuador. Estas politicas estan
basadas en las Normas Ecuatorianas de Contabilidad.

A continuacion se resumen las principales practicas contables seguidas por
la Compaifiia en la preparacion de sus estados financieros.

Bases de Presentacion.- Los estados financieros adjuntos fueron
preparados sobre bases y practicas contables aplicables a una empresa en
marcha, las que prevén la realizacion de activos y la cancelacién de pasivos
en el curso normal del negocio.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las
NEC vy principios de contabilidad generaimente aceptados en el Ecuador y
pueden diferir de aquellos emitidos de acuerdo con las Normas
Internacionales de Contabilidad (NIC).

Las principales politicas de contabilidad son las siguientes:
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AGRICOLA LANDWORK CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003
(EXPRESADAS EN US $)

Efectivo y equivalentes de efectivo.- La Companiia en la preparacion del
estado de flujos de efectivo considera como efectivo y equivalentes de
efectivo los saldos de caja y bancos.

Estimacion para cuentas incobrables.- La estimacion contable para
cuentas incobrables se incrementa mediante provisiones en base al analisis
de cartera con débito a los gastos del ejercicio.

Valuacidn de Inventarios- Se registra al costo ajustado que no excede del
valor de mercado.

Activos _fijos.- Esta registrado al costo historico, modificadas por la
aplicacion de la Correccion Monetaria. Las provisiones para depreciacion se
cargan a los resultados del afio y se calculan bajo el método de linea recta y
las tasas de depreciacion estan basadas en la vida probable de los bienes.

ACTIVO ANOS DE VIDA UTIL PORCENTAJES DE
DEPRECIACION
Edificios 20 5%
Equipo de computacion 3 33%
Maquinaria 10 10%
Muebles y enseres 10 10%
Vehiculos 5 20%

Ingresos.- Los ingresos estan basicamente conformados por ventas locales
y la exportacion de productos a clientes.

Gastos.- Los gastos estan conformados basicamente por egresos
operacionales como son sueldos y beneficios, mantenimiento de materiales
y servicios, etc.

Estimaciones.- Las politicas de contabilidad que sigue la Compariia estan
de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) las cuales
requieren que la Gerencia efectlie ciertas estimaciones y utilice ciertos
supuestos para determinar la valuacion de algunas de las politicas incluidas
en los estados financieros y para efectuar las revelaciones, que se requieren
presentar en los mismos. La gerencia considera que las estimaciones y
supuestos utilizados fueron los adecuados en tales circunstancias.
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AGRICOLA LANDWORK CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003

(EXPRESADAS EN US §)

3. CUENTAS POR COBRAR CLIENTES

Un resumen de cuentas por cobrar clientes es como sigue:

Contransflor

King Flowers
Bussines Bouquet
Floramix

Azalia / Floral Time
Pacific Trading
American Floral Work - Phoenix
GM. Floral

ZG Flora

Color’s

City Flowers

Baltik

Jetty Flowers
Pikero Farm

Otros

Total

4, INVENTARIOS

Un resumen de inventarios es como sigue:

Inventario productos terminados
Inventario fertilizantes y otros
Inventario herramientas

Total

5. ACTIVOS FIJOS

Ver nota de Activos Fijos pagina siguiente.

(US. $)

1,992.50
1,847.50
1,085.40
2,149.40
2,639.75
2,733.40
12,091.50
1,936.75
2,553.60
4,653.82
2,455.86
1,060.50
1,186.60
2,775.25
10,672.13

51,833.96

(US. $)

10,947.85
7,358.69
1,725.77

20,032.31

10
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EMPRESA AGRICOLA LAND WORK CIA.LTDA
NOTA 5. MOVIMIENTO DEL ACTIVO FIJO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL. 2003

Saldo al Saldo al
31 de diciembre del Adiciones Ajustes 31 de diciembre del %
Detalle 2002 2003
Costo
Terrenos - - -
Edificios 149.000,00 - 149.000,00 5%
Invernaderos 321.934,14 21.091,45 343.025,59 10%
Maquinaria y Equipos 8.025,37 450,00 8.475,37 10%
Vehiculos i 20.496,26 - 20.496,26 20%
Equipos de refrigeraci()n 31.065,88 - 31.065,88 10%
Equipos de riego 76.340,00 - 76.340,00 10%
Equipos de Fumigacion 5.000,10 - 5.000,10 10%
Reservorios 9.553,53 212,87 9.766,40 10%
Equipos de computacién 13.840,73 3,36 13.844,09 33%
Muebles y enseres 17.340,46 - 17.340,46 10%
Plantas de Clavel 932.787,63 18.700,00 (81.545,28) 869.942,35 0%
Plantas de Callas 386.100,00 216,00 (45.000,00) 341.316,00 0%
Mejoras del suelo 74.640,00 74.640,00 10%
TOTAL COSTO 2.046.124,10 40.673,68 (126.545,28) 1.960.252,50
(-) Depreciacion acumulada (303.622,38) (72.683,19) - (376.305,57)

TOTAL ACTIVO FIJO NETO 1.742.501,72 (32.009,51) (126.545,28) 1.583.946,93

11
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AGRICOLA LANDWORK CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003

(EXPRESADAS EN US §)

6. PLANTAS DE CLAVEL (EXPERIMENTO)

Con fecha 31 de diciembre del 2003 la Compafiia efectiua un ajuste por
concepto de recuperacidon de plantas de clavel realizando el registro
contable otros activos contra otros pasivos, el valor de este ajuste asciende

a US $52,779.06.

7. DOCUMENTOS POR PAGAR INSTITUCIONES FINANCIERAS

(BANCO DE GUAYAQUIL)

Un resumen de documentos por pagar Instituciones Financieras (Banco de

Guayaquil) es como sigue:

] FECHA DE
OPERACION CONCESION
BG. Op. 252702 16-01-03
BG. Op. 252925 07-02-03
BG. Op. 252613 15-01-03
BG. Op. 249150 30-02-03
BG. Op. 249262 03-09-02
BG. Op. 253775 02-08-02
BG. Op. 252097 22-11-03
BG. Op. 255784 14-01-03
Sobregiro Banco Guayaquil
Total US $

8. PROVEEDORES

Un resumen de proveedores es como sigue

(Ver resumen en pagina siguiente)

TASA DE
INTERES

15.00%
15.00%
15.91%
15.00%

16.75%
16.92%
14.68%
16.01%

(Us. $)

19,950.00
19,949.00
34,882.94
30,884.06

10,000.00
14,003.01
9,900.00
104,750.00
14,029.70

258,348.71

12
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AGRICOLA LANDWORK CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003

(EXPRESADAS EN US $)

Proveedores G 1:

BMI del Ecuador Cia. Seguros
Barberet & Blanc
Florempaque

Otros

Subtotal

Proveedores G 2:
Amerafin (Vehiculos)
Importagriflor

Cransa

Luis F. Chicaiza Coloma
Otros

Subtotal

Total US $

9. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de otras cuentas por pagar es como sigue:

Cuentas por pagar empleados
Cuentas por pagar servicios
Cuentas por pagar socios
Cuentas por pagar varios
Otros

Total

10. CAPITAL SOCIAL

928.30
60,700.00
739.20
1,902.79

64,270.29

3,659.46
5,810.36
2,911.82
1,600.00

585.27

14,566.91

78,837.20

(US. $)

7,162.71
3,768.30
5,294.67
52,779.06
150.00

69,154.74

Segin documentos solicitados a la Superintendencia de Compaiiias, el
capital de la Compariia es de US $ 36,040.00; por lo que al 31 de diciembre
del 2003, mediante e sta actividad |a empresa realizaun ajuste porUS. $

35,574.87

13
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AGRICOLA LANDWORK CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003
(EXPRESADAS EN US $)

11. RESERVA LEGAL

AGRICOLA LANDWORK CIA. LTDA. ha acumulado un valor por reserva
legal que asciende a US. $ 115,68.

12. RESERVA ESTATUTARIA

Al 31 de diciembre del 2003 la Companiia mantiene registrada como reserva
estatutaria US $ 16,000.00.

13. RESERVA DE CAPITAL

Representa el efecto acumulado de los ajustes efectuados a las cuentas
patrimoniales, excepto de las utilidades retenidas acumuladas; en cuyo
caso, el efecto de la reexpresion se registra en la misma cuenta, AGRICOLA
LANDWORK CIA. LTDA. al 31 de diciembre del 2003 acumulé US $
42,389.08.

14. SUPERAVIT REVALUACION DE ACTIVOS FIJOS

Mediante reclasificaciones y ajustes efectuados a cuentas por pagar y
cuentas por cobrar al 31 de diciembre del 2003, la empresa presenta en la
cuenta Superavit revaluacion de activos fijos por un valor de
US. $2,021,965.78

15. CONTINGENCIAS

De acuerdo a respuesta a carta de confirmacién de la Dra. Vanesa lzquierdo
(abogada d e la C ompaiiia), se conoce de [a existencia de algunos juicios
pendientes de AGRICOLA LANDWORK CIA. LTDA. A continuacién se
presenta un detalle:

»  Juicio penal iniciado en el afio 2000 por la Compaifiia, en contra de la
sefiora Brenda Valdivieso, por hurto de libros contables, ante el
Juzgado Quinto de lo Penal de Pichincha. Este tramite se encuentra
suspenso durante cinco afios.

>  Proceso legal que se encausé en Heidelberg, Alemania, desde el 12 de
marzo del 2002, contra la empresa Klaus Pflanzelogistik y sus

14
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AGRICOLA LANDWORK CIA. LTDA.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2003
(EXPRESADAS EN US §)

propietarios, sefiora Karin Schonberger y conyuge, que lo patrocina el
corresponsal Dr. Thomas Herzog, por cobro de varias facturas.

Del tramite procesal, se obtuvo un titulo ejecutable, de fecha 05 de julio
del 2002, en el que se establece los conceptos adeudados en Euros;
asi:

¢ Reclamacion principal 9,323.35 Euros.

» En el afio 2002, la Compaiiia acreedora ha recibido la cantidad de US
$ 2,261.00, en el afio 2003, se hicieron nuevos pagos que deberan ser
acreditados en la cuenta internacional de la empresa, que sumados a
la primera cuota de diciembre del 2002, darian un total de US $

> 9,500.53, quedando pendiente por cobrar, los honorarios del abogado
de Alemania, mas los intereses y otros valores por costos
administrativos.

>  Notificacion de pago hecha por parte del Instituto Ecuatoriano de
Seguridad Social, con fecha 07 de agosto del 2002 por subsidio de
maternidad por US $ 399.24 mas multas e intereses, hasta la fecha de
la liquidacioén; vy , la notificacién p atronal numero 2002-363 de 22 de
julio del 2002, por depésito extemporaneo de aportes al IESS,
correspondientes a los meses de agosto y noviembre del 2001.

>  Con fecha 25 de julio del 2003, Instistuto Ecuatoriano de Seguridad
Social, inicia un juicio coactivo en contra de AGRICOLA LANDWORK
CIA. LTDA. vy su representante legal por US. $ 3,227.95, mas
intereses y costos por concepto de Fondos de Reserva por el periodo
de julio-2002 a junio-2003, lo que procede a un embargo de bienes en
caso de no pagarse la deuda.

»  Adicionalmente, la Compafiia presenta una deuda por contribuciones a
la Superintendencia de Compafiias, correspondiente al afio 2003, el
monto asciende a US.$ 1,950.93, el mismo que se encuentra vigente
hasta el 30 de abril del 2004.

16. EVENTOS SUBSECUENTES

A la fecha de emision del informe por parte del auditor independiente, el
gobierno ecuatoriano no ha emitido ningdn pronunciamiento respecto a
leyes o reformas estructurales al régimen tributario, laboral y monetario del
pais, que puedan influir sobre la posicion financiera y de resultados de
operaciones futuras de la Compaifiia.

15
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SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS - PORTAL EXTERNO - RESERVA DE N.. Pégina1de 1

Superintendencia de Comp

ACTO JURIDICO DE: ;@i??&ﬁﬁé?{} BE CAPITAL

Expediente Eﬁ:ﬁ% m

Nombre g&&%ﬁ@@ﬁw& EANDWORK CIA. LTRA.

Datos de la Resoclucién:

_ Fecha Resolucion ;23}3@{29%}8’

Fecha de Ingreso (01/07/1998

No. Resolucidn |9

Funcionario

Patos de la Escritura:

Provincia gmgf}émm«m - " Canton i{ég 5TTG M
Notaria Fecha 112/03/1988

Datos de la Publicacién:

Peri6dico [LA HORA " Fecha [30/04/1956

batos del Registro Mercantil:

provincia [PICHINGHA ———————canton[WENA_ nomerof2l
tomo T Fecha [11/06/1595

Capitales:

Suscrito|  34440.00 Pagado | 18129.25 Autorizado|

Cuadro de Integracion de Capital:

ITipo Inversién“ Numerario” Especies ||Compensac.|| Reservas " Utilidades | Reva!orizac.” Por Pagar |

NACIONAL

Fecha de Emisidn: 11/04/2005 12:11:01 Ab. Mariene Flores Méndez
Directora de Registro de Sociedades

ADVERTENCIA: CUALQUIER ALTERACION AL TEXTO DEL PRESENTE DOCUMENTO COMO SUPRESIONES, ANADIDURAS,
ABREVIATURAS, BORRONES O TESTADURAS, ETC. LO INVALIDAN.

Usuario: kattyap

Informacion d¢ Buscar nuevp Servicios| Pdgina

.../cons_act_jur?expediente=53810&resolucion=11998205126&tipo_cambio=04&sesion=77¢&11/04/2005



REPUBLICA DEL ECUADOR Pagina 1 de 1

REPUBLICA DEL ECUADOR

SUPERINTENDENCIA DE COMPARNIAS
REGISTRO DE SOCIEDADES

INFORME DE OBLIGACIONES PENDIENTES

DENOMINACION O RAZON SOCIAL DE LA COMPANIA:
AGRICOLA LANDWORK CIA. LTDA.

NUMERO DE EXPEDIENTE: 53810 - 1996 RUC: 1791330730001
LA SITUACION LEGAL DE LA COMPANIA ES: ACTIVA

CAPITAL SOCIAL: UsD $ 36.040,00

|| INFORME DE REGISTRO DE SOCIEDADES || INFORME DE CONTRIBUCIONES |

Falta la siguiente documentacion: Titulos de Crédito (T/C):
Debe titulo de crédito del
afio: 2004, nimero: 781508

LA SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS LE COMUNICA QUE ESTA COMPANIA NO HA CUMPLIDO
CON LAS OBLIGACIONES ARRIBA CITADAS.

POR LA SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS.

FECHA DE EMISION: 31/01/2005 10:42:08

ADVERTENCIA: CUALQUIER ALTEF}ACEON AL TEXTO DEL PRESENTE DOCUMENTO, COMO
SUPRESIONES, ANADIDURAS , ABREVIATURAS, BORRONES O TESTADURAS,
ETC. LO INVALIDAN.
l/f; i ’?ﬁ; 7 200

5{5 i}Ol'}(OoO'QK)DD P ;S'r)‘.,%l"%“ Yt 9. 6 1 kattyap
2 092 7

2 informacion d¢ Buscar nuevd Servicios|i Pagina

http://ww.../consulta?expediente=53810&destino=compania&sesion=EOECF748F74144A  31/01/2005



SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS - PORTAL EXTERNO - RESERVA DE N.. Pégina 1 de 1

&xpedlente. 53810
Nombre: AGRICOLA LANDWORK CIA. LTDA.

DATOS DE LOS SOCIOS / ACCIONISTAS

| Capital Suscrito de la Compaiiia (USD $'}:” 36.040,00

No. |[Identificacién Nombre Nacionalidad|| , FP® || capital El
1 || 1710012731 |l ANDAZURI MORA ANA CRISTINA lECUADOR ILACIONAL J[ 0,04|

[ 2 H 1710012749 “%.ANDAZURI MORA LUIS ENRIQUE TlECUADOR ”NACEONAL || 0,04|

l 3 ” 17027625905 ”LANDAZURI WITT LUIS ENRIQUE ”ECUADOR INACIONAL ” 36,039,92|

| Total (USD $}:” 36,040,90|

Capital actualizado a la fecha: 01/07/1998

Fecha de Emisién: 11/04/2005 12:06:02 Ab. Marlene Flores Méndez
Directora de Registro de Sociedades

Pongo en su conocimiento los datos que anteceden, gue se elaboraron a base de la informacion que ha suministrado la
compafiia a esta Superintendencia. En tal virtud, fa Institucion no asume respecto a la veracidad de la titularidad o de la
{s) transferencia(s) de las acciones (o participaciones) responsabilidad alguna,y deja & salvo las variaciones que sobre la
propiedad de las mismas puedan ocurrir en el futuro.

ADVERTENCIA: CUALQUIER ALTERACION AL TEXTO DEL PRESENTE DOCUMENTO COMO SUPRESIONES, ANADIDURAS,

ABREVIATURAS, BORRONES O TESTADURAS, ETC. LO INVALIDAN.
Usuario: kattyap

Informacién d¢ Buscar nuev$ Servicios|«Pagina

http://www .supercias.gov.ec/.../accionistas7expediente=53810&sesion=778 A5685F299908  11/04/2005



SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS - PORTAL EXTERNO - RESERVA DE N.. Pagina 1 de 1

Ex;edlente 53810
Nombre: AGRICOLA LANDWORK CIA. LTDA.

No.

. . x . . Fec. Fec. Reg. RL
Identificacion Nombre Nacionalidad|| Cargo Nomb. Per. Merc. Reg. [|Art. Adm
Merc.
1702762905 LANDAZURI WITT GERENTE
LUIS ENRIQUE ECUADOR GENERAL 18/11/1996|] 2 |[18/11/1996}| 2236 23 || RL
Fecha de Emisién: 11/04/2005 12:07:53 Ab. Mariene Flores Méndez

Directora de Registro de Sociedades
"La informacion referente a los representantes legales y administradores se la concede sin perjuicio de ta que consta
inscrita actualmente en el Registro Mercantil o de la posible renuncia de los indicados funcionarios y que no hava sido
comunicado a esta Institucién.®

Usuario: kattyap

http://www s.../administradores?opcion=1&expediente=53810&sesion=778 A5685F299908 11/04/2005



ACTA DE JUNTA GENERAL ORDINARIA UNIVERSAL DE SOCIOS DE LA
COMPANIA AGRICOLA LANDWORK CIA. LTDA.

En la ciudad de Quito, a los diecisiete (17) dias del mes de marzo del afio dos mil cuatro (2004),
siendo las 16h00 horas, en las instalaciones de la empresa, ubicadas en la Av. Panamericana Sur
Km 42, sector de la poblacion de Machachi, Cantdon Mejia, se retnen los siguientes socios:

- Luis Enrique Landazuri Witt, por sus propios y personales derechos y en representacién
de novecientas noventa mil novecientos noventa y ocho (990,998) participaciones sociales
de cuatro centavos de dolar de los Estados Unidos de América (US $0.04) cada una; asi
como también en su calidad de Gerente General de la compaiiia.

- Luis Enrique Landézuri Mora, por sus propios y personales derechos y como propietario
de una (1) participacién social de cuatro centavos (US $0.04) de dolar de los Estados
Unidos de América cada una; y, i

- Ana Cristina Landazuri Mera, por sus propios y personales derechos y como propietaria
de una (1) participacion social de cuatro centavos (US $0.04) de dolar de los Estados
Unidos de América cada una.

Preside 1a sesidn, la sefiora Ana Mora de Landazuri, Presidente de la Compaiiia, y actiia como
Secretario el sefior Luis Landazuri Witt, Gerente General de la Compafiia.

Comparece también el Comisario Titular, sefiora Gladys Janeth Illescas Cerda, quien ha sido
convocada especial ¢ individualmente, conforme lo seiialado en el Art. 242 de la Ley de
Compaiiias.

E! Presidente manifiesta que por encontrarse reunido todo el capital social de la compaiiia,
existe el quorum legal y reglamentario, por lo que los socios deciden constituirse en Junta
General Ordinaria con el caracter de Universal, de acuerdo a lo establecido en el Art. 238 de la
Ley de Compaiiias, declarandose constituida e instalada la sesion.

A continuacion, el Presidente informa que el orden del dia, es el siguiente:

1. Conocimiento del Informe del Gerente General de la compaifiia correspondiente al ejercicio
economico 2003.

2. Conocimiento del Informe del Comisario por el ejercicio economico 2003.

3. Conocimiento y resolucion sobre el Balance General y €l Estado de Pérdidas y Ganancias del
~ejercicio econdémico 2003.

4. Designacion de auditores externos para el ejercicio econémico 2004.

S. Designacion de Comisario titular y suplente para el afio 2004.

6. Otorgamiento de poder especial a favor de Luis Enrique Landazuri Mora.

El orden del dia es aprobado por unanimidad, sin existir objeciones, luego de lo cual se pasa a
tratar el mismo.

1. INFORME DEL GERENTE GENERAL CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
2003.- El Presidente da lectura al informe presentado por el Gerente General de la empresa, el
mismo que luego de brindar las aclaraciones solicitadas es aprobado por unanimidad por los
socios.

2. INFORME DEL COMISARIO POR EL EJERCICIO ECONOMICO 2003.- El
Comisario Titular, sefiora Gladys Janeth Illescas Cerda, procede a dar lectura de su informe y
expone que se han cumplido por parte de la Compaiiia las obligaciones tributarias, y se ajusta a
la realidad; por lo que es aprobado por unanimidad por los socios.



No habiendo otros asuntos que tratar, el Presidente de la Junta concede un receso para la
redaccion de la presente Acta. ’

Reinstalada la sesion, por Secretaria se da lectura del Acta, la misma que es aprobada en forma
unanime por todos los socios.

Se levanta la sesiodn, siendo las 18h30.

Para constancia de lo acordado, firman todos los socios en unidad de acto.

Ao S

Ana Cristina Landazuri Mora Luis Enrique Landazuri Mora
Socia Socio

| | ¢
- \\N A i\'\;\&. N~

Ana Mora de Landazuri Luis Enrique Landazuri Witt
Presidente Junta Socio / Secretario Junta
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D‘e ol le del ! Bala n

Expediente: 53810

Nombre: AGRICOLA LANDWORK CIA. LTDA.
Afior 2003
Empleados:
[ Directivos || Administrativos || Produccién || Otros || pDigitador | Estado |
Balance

3 8 41 50 rubend Cuadrado
Balance
| Cuenta || Nombre || Vaior |
| 311 ”CAJA, BANCOS ” 309,44|
| 315 ”CTAS, Y DOCS. POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS ” SZ‘:)lS,OEﬂ
I 317 “(~) PROVISION CUENTAS INCOBRABLES ” ~479,10|
l 319 ”cms. Y DOC. POR COBRAR CLIENTES RELACIONADOS ” '749,94|
| 321 ”OTRAS CUENTAS POR COBRAR H 274,25|
l 323 ”CREDITO TRIBUTARIC A FAVOR DE LA EMPRESA (IVA) ” 10.537,21|
[ 331 “INVENTAREO DE SUMINISTROS Y MATERIALES ” 7.3SS,69|
I 333 ”INVENTARIO DE PROD. TERM. Y MERCAD. EN ALMACEN “ 10,947,85|
l 337 ||INVENTARIO REPUESTOS, HERRAMIENTAS Y ACCESORIOS H 1.725,77|
| 339 ||TOTA§_ ACTIVO CORRIENTE ” 84.339,13l
| 343 "EDIFICIOS E INSTALACIONES || 492.025,59|
| 345 ”MAQUINARIAS, MUEBLES, ENSERES Y EQUIPOS || 138.221,81|
I 347 ”EQUIPO DE COMPUTACION || 13.844,09|
I 349 ”VEHICULOS ” 20.496,26|
I 351 ||OTROS ACTIVOS FIJOS TANGIBLES ” 1.295.664,75|
l 353 ”(~) DEPRECIACION ACUMULADA ACTIVO FLIO H —376.305,57|
l 359 ”TOTAL ACTIVO F1JO TANGIBLE “ 1,583~946,93l
I 368 “TOTAL ACTIVO F1JO INTANGIBLE ” o,ool
| 369 ”TOTAL ACTIVO FLIO ” 3..583.946,93'
| 379 “TOYAL ACTIVO DIFERIDO ” G,oo|
I 391 “GASTOS ANTICIPADOS || 255,86|
| 393 ”omos ACTIVOS || S2.7?9,06I
| 397 ”TOTAL OTROS ACTIVOS || 53.034,92
[ 399 ”TOTAL DEL ACTIVO ” 1.721.320,98

http://ww.../balances _detalle?expediente=53810&anio=2003&sesion=4E6EC7971849EBE 07/04/2005
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I 411 |lcTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES: LOCALES H 18.287,2fj
X | 423 HGSLIGACIONES: CON LA ADM TRIBUTARIA JL 116,69|
I 425 HOBLIGACIONES: CON EL IESS ” 5.337,9ﬂ
I 427 JQBLIGACIONES: CON EMPLEADOS JI 31.160,39
| 439 JITOTAL PASIVO CORRIENTE " 54.902,10
| 443 JCTA Y DOCMTOS POR PAGAR PROVEEDORES: DEL EXTERIOR | 60.766,0d
| 447 _”OBLIGACIONES CON INSTIT FINANCIERAS: DEL EXTERIOR " 258.348,7ﬂ
| 469 JITOTAL PASIVO A LARGO PLAZO I 319.048,7ﬂ
| 479 ”TOTAL PASIVO DIFERIDO u e,oﬂ
I 483 ”OTROS PASIVOS JI 52.779,0@]
L 489 JITOTAL OTROS PASIVOS J| 52.779,06J
[ 499 JlTOTAL DEL PASIVO Jl 426.729,8j
I 501 JICAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO J] 5
507 "RESER\!AS (LEGAL, FACULTATIVA, ESTATUTARIA) J 16.115,68
509 JIRESER‘V’A DE CAPITAL J 42.339,08'
[ 511 JIDTROS SUPERAVITS " 2.021.965,7§|
| 513 JUTILIDAD NO DISTRIBUIDA EJERCICIOS ANTERIORES ” 1.435,@
| 515 ||(-) PERDIDA ACUMULADA DE EJERCICIOS ANTERIORES ” ~677.812,6ﬂ
| 519 “(«) PERDIDA DEL EJERCICIO Wl -145.542,61
I 598 ”TOTAL PATRIMONIO NETO JI 1.294.591,11
| 599 "TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO IL 1.721.32{3,98!
| 601 |VENTAS NETAS GRAVADAS CON TARIFA 12% Y 14% JI 21.236,1ﬂ
I 603 |[ExporTACIONES | 272.276,6@]
| 605 HINGRESOS NO OPERACIONALES: OTROS INGRESOS EXENTOS JL 118.736,Sg|
L 607 JINGRESOS NO OPERACIONALES: OTRAS RENTAS ” 5.490,@
I 699 lITOTAL INGRESOS Jl 417.649,83]
[ 712 J[CC}MPRAS NETAS DE BIENES NO PRODUC POR LA SOCIEDAD JL 29.512,9ﬂ
I 713 “IMPORTACIONES DE BIENES NO PRODUC POR LA SOCIEDAD ” 18.94{},OO|
| 719 "M,O.D.: SUELDOS Y SALARIOS JL 81.541,5§l
I 720 [[4.0.0.: BENEFICIOS SOCIALES £ INDEMNIZACIONES | 11.969,52]
l 723 "GAS’E’OS DE FABRICACION H 51.974,43}
L 724 JIBEPRECIACION DE MAQUINARIA Y EQUIPO —” 11.240,60[
I 726 Jlsuwsmzsmos Y MATERIALES “ 2.285,021
l 727 lsEGUROS ¥ REASEGUROS INV.,MAQUIN., EQUIP., Y EDIF. R 1.143,72|
I 728 [MANTENIMIENTO Y REPARACTONES | 11.871,19|
l 729 ||AGUA, ENERGIA, LUZ Y TELECOMUNICACIONES BB 2.553,64]

http://ww.. ./balances;detalle?expediente=5 3810&anio=2003&sesion=4E6EC7971849EBE  (07/04/2005
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r 730 ”M‘O.I.SUELDOS Y SALARIOS ” 33.450,53]
F 731 ”M.OHI.BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZACIONES ” 25.1@1,99‘
734 | COMBUSTIBLES || 1.674,50|
736 ARREN. BIENES INMUEBLES PROP.DE PERSONAS NATURALES 3.000,00‘
r 749 TOTAL COSTOS DE VENTAS 277.259,7’9'
r 751 ]@LDOS, SALARIOS | 28.688,37'
r 752 ||BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZACIONES || 30.525,53]
r 753 ”HONORARIOS A PERSONAS NATURALES | 2.221,42|
758 ] COMISIONES EN VENTAS || 18.669,30’
760 | COMBUSTIBLES ” 1.520,19|
r 761 | SEGUROS Y REASEGURCS (primas y seciones) “ 3.919,95|
| 762 HSUMINXSTRQS Y MATERIALES “ 2.420,09‘
l 763 l GASTOS DE GESTION “ 506,13{
r 764 l[casTos b viase ” 117,96[
| 765 ”AGUA, ENERGIA, LUZ Y TELECOMUNICACIONES 6.622,66’
l— 767 | IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS 789,32}
r 768 ”DEPRECIACION DE ACTIVOS FLIOS ” 6.302,60)
| 772 ”BA}A DE INVENTARIOS H 126.545,28|
r 774 | INTERESES Y COMISIONES: LOCALES ” 54.658,12|
r 777 OTROS GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS ” 2.425,77|
I 779 TOTAL GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS ” 285.932,69!
r 789 ”TOTAL GASTOS NO OPERACIONALES “ (},ODI
r 797 ”UTILIDAD DEL EJERCICIO || ca,ool
r 798 ”@DIDA DEL EJERCICIO || »145.542,61'
| 799 TOTAL COSTOS Y GASTOS ” 563.192,48'
r 801 UTILIDAD DEL EJERCICIO “ 0,00’
r 802 HPERDIDA DEL EJERCICIO u ~145.542,51‘
r 806 |[{~i~) GASTOS NO DEDUVCIBLES: EN EL PAIS “ 145.214,58|
r 814 ||= UTILIDAD GRAVABLE “ (},00|
815 ”;ERQIDA ” ~328,03l
_ 817 ”UTILIDAD GRAVABLE: SALDO UTILIDAD GRAVABLE [ 0,00I
| 818 ‘MUESTO A LA RENTA CAUSADO ] 0,00
r 820 |BRETENCIONES EN LA FUENTE | || -24,95
r 898 ”SALDO A FAVOR CONTRIBUYENTE “ ~24,95]
| 899 | SALDO IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR “ 0,00]

http://ww.../balances_detalle?expediente=53810&anio=2003&sesion=4E6EC7971849EBE 07/04/2005
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Si‘up;’,erlnt‘endenc1a de Comp

Detalle del Balance

Expediente: 53810

Nombre:  AGRICOLA LANDWORK CIA. LTDA.
Afio: 2002
Empleados:
[ Dpirectivos || Administrativos || Produccién || Otros || pigitador ||  Estado I
Balance
3 8 41 54 florm Cuadrado

Balance:
| Cuenta | Nombre [ wvalor |
| 311 ”CAJA, BANCOS ]L 342,?7|
| 315 "c:ms, Y DOCS. POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS |L 48.485,51I
I 317 ”<m) PROVISION CUENTAS INCOBRABLES " -479,10]
| 323 ”CREDITO TRIBUTARIO A FAVOR DE LA EMPRESA (IVA) " 4.993,74|
l 333 "INVENTARIO DE PROD. TERM. Y MERCAD. EN ALMACEN L 14.74{3,97[
| 337 ”INVENTARIO REPUESTOS, HERRAMIENTAS Y ACCESORIOS | 8.763,53I
| 339 ”TOTAL ACTIVO CORRIENTE “ 76.847’,42'
l 343 ”ED:FICIOS E INSTALACIONES |L 470.934,11‘
| 345 "MAQUINARIAS, MUEBLES, ENSERES Y EQUIPOS H 137.771,81]
| 347 ”EQUIPO DE COMPUTACION IL 13.845,73]
I 349 ”v&nzcuaos IL 20.496,26
I 351 "omos ACTIVOS F1JOS TANGIBLES ”_ 1.403.081,16
I 353 ||{~) DEPRECIACION ACUMULADA ACTIVO FLJO JL "303.622,3§|
| 359 ”TOTAL ACTIVO F1JO TANGIBLE IL 1.742.501,72‘
| 368 ”TOTAL ACTIVO FIJO INTANGIBLE |L a,ool

369 ”TOTA;_ ACTIVO FLIO |L 1.742.501,72

371 ”GASTOS DE ORGANIZACION Y CONSTITUCION |L 3.836,23
| 378 ”(~) AMORTIZACION ACUMULADA “ -3.836,23
| 379 "TOTAL ACTIVO DIFERIDO IL 0,00|
| 391 ”GASTOS ANTICIPADOS \L 574,93[
| 397 |[roTaL oTrOS ACTIVOS [ 574,93)
| 399 JITOTAL DEL ACTIVO lL 1.819.924,07J
| 411 Hcms Y DOCUMENTOS POR PAGAR PROVEEDORES: LOCALES I 36.169,4j
| 423 "C)BLIGACIONES: CON LA ADM TRIBUTARIA J 238,13]
http://w.../balances_detalle?expediente=53810&anio=2002&sesion=C8BBA69671E0D61  22/03/2005
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| 425 “OBLIGACIONES: CON EL IESS ” 5.957,03|
[ 427 "OELIGACIONES: CON EMPLEADOS || 4.082,16[
| 439 ”TOTAL PASIVO CORRIENTE ” 45.446,79|
I 443 IIC‘%’A Y DOCMTOS POR PAGAR PROVEEDORES: DEL EXTERIOR " 45.674,89]
I 445 IlOBLIGACIONES CON INSTIT FINANCIERAS: LOCALES ” 334.805,42]
I 469 "TOTAL PASIVO A LARGO PLAZO ” 380.481,3ﬂ
] 479 ”TOTAi. PASIVO DIFERIDO || 0,00
| 489 |TOTA§. OTROS PASIVOS || 0,00
| 499 |TOTA§, DEL PASIVO ” 426.928,10|©ﬁ %
| 501 ”CAPITAL SUSCRITO O ASIGNADO " d Wb
| 507 |LRESERVAS (LEGAL, FACULTATIVA, ESTATUTARIA) || 6.1 15,68|
| 509 ”RESERVA DE CAPITAL ” 42.389,08|
I 511 ”OTROS SUPERAVITS ” 2.(}10.402,88|
513 ”UTILIDAD NO DISTRIBUIDA EJERCICIOS ANTERIORES ” 1.435,79|
515 "H PERDIDA ACUMULADA DE EJERCICIOS ANTERIORES ” ~325.157,42|
| 519 “(-) PERDIDA DEL EJERCICIO ” m352.655,19|
| 598 ||T0TA§_ PATRIMONIO NETO ” 1.392.995,97|
| 599 ”TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO ” 1.819.924,07|
l 601 ”VENTAS NETAS GRAVADAS CON TARIFA 12% Y 14% ” 18.924,51|
| 603 ”EXPORTACMNES H 273.221,61!
| 607 ”INGRESOS NO OPERACIONALES: OTRAS RENTAS ” 41.268,53|
| 699 ”TOTAL INGRESOS || 333.414,55|
| 712 ”COMPRAS NETAS DE BIENES NO PRODUC POR LA SOCIEDAD || 45.502,00|
| 719 "M‘O.D.: SUELDOS Y SALARIOS ” 102.684,16]
I 720 ||M,o.D.: BENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZACIONES ” 6.401,40]
| 724 ”DEPRECIACION DE MAQUINARIA Y EQUIPO ” 54,205,15|
| 726 HSUMMSTRGS Y MATERIALES I 22.751,49|
| 729 ”AGUA, ENERGIA, LUZ Y TELECOMUNICACIONES ] 6.710,15‘
| 730 ”M,O.I.SUELDOS Y SALARIOS l| 12.791,15]
| 731 ”M,O.LBENEFICIOS SOCIALES E INDEMNIZACIONES ” 1.728,84l
I 734 ”COMBUSTEBLES || 4.848,00'
| 740 ”INVEN'{ARXO INICIAL DE PRODUCTOS TERMINADOS || 17.0(30,00|
I 749 “TOTAL COSTOS DE VENTAS || 284.622,35!
| 751 ||su5mos, SALARIOS || 112.335,04|
752 |‘BENEFICXOS SOCIALES E INDEMNIZACIONES H 76.861,13|
755 l ARRENDAMIENTO MERCANTIL “ 9.294,57|

http://w.../balances_detalle?expediente=53810&ani0=2002&sesion=CEBBA69671E0D61
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3.598,00|

. 756 ”ARREN. BIENES INMUEBLES PROP.DE PERSONAS NATURALES “
| 758 ”a)mszomes EN VENTAS | JI 26.000,00
I 759 ”PRDMOCION Y PUBLICIDAD l 140,82
I 760 ”COMBUSTEBLES l 3.114,78]
l 761 ”gEGUROS Y REASEGUROS {(primas y seciones} JI 6.524,87|
[ 762 “SUMINISTROS Y MATERIALES “ 1.043,1£|
I 764 HGASTOS DE VIAJE n 59,00]
r 765 ”AG{}A, ENERGIA, LUZ Y TELECOMUNICACIONES ” 12.690,67
l 767 “IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y OTROS Jl 1.737,88
l 768 “DE?RECMCION Dé ACTIVOS FIIOS “ 6.301,43'
r 774 lENTERESES Y COMISIONES: LOCALES JI 93.584,2ﬂ
r 775 IWERESES Y COMISIONES: AL EXTERIOR " 637,10|
[ 777 ”gTRos GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS ” 46.887,58|
r 779 "TOTAL GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS lr 400.81G,§|
[ 782 "Z)TROS GASTOS NO OPERACIONALES ” 637’,10|
r 789 ”%TAL GASTOS NO OPERACIONALES lr 63"/’,140,
| 797 "UTELIDAD DEL EJERCICIO J| 9@
I 798 PERDIDA DEL EJERCICIO ]r ~352.655,19J
r 799 TOTAL COSTOS Y GASTOS J 686.069,84
r 801 ”;TEE_IDAD DEL EJERCICIO | 0,00
[ 802 ] PERDIDA DEL EJERCICIO ” ~352.655,1g|
r 806 ]l(+) GASTOS NO DEDUCIBLES: EN EL PAIS Jl 26.000,00|
| 814 “: UTILIDAD GRAVABLE ” G@l
r 815 “= PERDIDA J ~326.655,19'
I; 817 HUTILIDAD GRAVABLE: SALDO UTILIDAD GRAVABLE I {),DOI
| 818 ]EMPUESTO A LA RENTA CAUSADO Ir G,OQI
| 898 ";ALDO A FAVOR CONTRIBUYENTE ” G,OOJ
| 899 ”SALDO IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR Jr a,ool
Fecha de Emisién: 22/03/2005 10:26:30 Ab. Mariene Flores Méndez

Directora de Registro de Scociedades

Usuario: kattyap

http://w.../balances_detalle?expediente=53810&anio=2002&sesion=CE8BBA69671E0D61  22/03/2005
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309286

Nombre: JAGRICOLA LANDWORK CIA. LTDA.

- 2304954 Y
Expediente: 3581{) Fecha Constitucién: i%flA%% - Nacionalidad: g CUADOR , /
RUC: 179133073000 Plazo Social: 04/2046  Tipo Cia.: |DE RESPONSABILIDAD LIMITAD,
Oficina: Quitc Situacién Legal: BACTEW«
DIRECCION LEGAL:
Provincia: [PICHINCHA | Cantén: [QUITO | Ciudad: [QUITO
DIRECCION POSTAL:
Provincia: 5315::53%{;;@% ~ Canton: [MEJIA  Ciudad: [MACHACHT

2

Calle: [PRINCIPAL (RIELES DEL TREN) Ntmero: [000000

Interseccion:  [VIA A LATACUNGA  Kaw Y& Piso:

Edificio: | B __ Barrio:  [MIRAFLORES

Teléfono:  [2309286 P 230557

Apartado Postal: f _ E-mail: ziaﬁﬁwerk{@aﬁdéi'aamaamaf:

ACTIVIDAD ECONOMICA:

CIIU Principal: CIIU Secundario: 63302 B

Obieto Social: [SLEMBRA, PRODUCCION, CULTIVO DE FLORES, SU COMERCIALIZACION, EXPORTACION,
JER0 SOCAL LIMPORTACION, ETC.

CAPITAL A LA FECHA:

Capital Suscrito(UsSD $): 0 Capital Autorizado(USD $):

GQQ Valor X accién(UsD $):

ADMINISTRADORES DE LA COMPANIA:

[ 1d. i Nombre || Pais || cargo || Fec.Nom. ”Per |l_Fec.RM. |[No. RMJ|Art.||R/A|

1702762805 Li‘ndbﬁ"’hﬂ‘ WITT LUIS ENE iECUAi}OR GERENTE Qi?‘é i1 ] | IR VA @90%' 22 ” 23 || R

Fecha de Emisién: 31/01/2005 10:41:34 Ab. Marlene Flores Méndez
Directora de Registro de Sociedades

ADVERTENCIA: CUALQUIER ALTERACION AL TEXTO DEL PRESENTE DOCUMENTO COMO SUPRESIONES, ANADIDURAS,
ABREVIATURAS, BORRONES O TESTADURAS, ETC. LO INVALIDAN.
Usuario: kattyap

Informacion de b Buscar nuevo e Servicios di Pagina Pr
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ARX 06LS 15:41:46
Nombre: LANDAZURI WITT LUIS ENRIQUE Fecha: 2004 01 09
NDocum : 253716 Fecha Conc: 2003 MAY 09 Fecha Veto: 2004 ENE 09 Plazo: 00 245
Tipo : ME PRESTAMOS MONEDA EXTRANJE %Interes : 14,23 ¥Mora: 0,00
Valor : 20.000,00 Saldo : 20.000,00 UsD
————————————————————————————————————————————————— Por Pagar -—=~==—-=~=m——eme————

Pagos Hasta: Saldos Hasta: 2004 ENE 09 78365, 0000 0000

Capital : 0,00 Capital : 20.000, OO

Interes : 0,00 Interes : 1.968, 36

Comision : 0,00 Comision : 0,00

Mora : 0,00 Mora : ' 0,00

Solca : 0,00 Solca 0,00

Com.Cobranz: 0,00 Com. Cobranz.: 0,00

% ICC : 0,00

Comp/Vent (Ct): 01,0000 01,0000 Total : 21.968,36 USD
Val.Pago: Mnd: USD Comp/Vent (Ef) : 01,0000 01,0000
F.Pago-Sib: Cta.No.: Dpto: Cheque: Banco:
——————————————————————————————————————————————————————————————————— Prt:

EN/ Cons PFl-Pago PF3-Movi PF4-Menu Pf5-Pant.Ant.PF6-Sgte Doc PF9/PFll Def/Prov

Dk
*QY‘QM/?"} ‘lqééj?
o e
J’jm j:) Yole
(% eu \ Docko~
2,068= ;



T Luis LANDAZURI OR 03/2001 : B:ggsg 3 E
L L . ; 3
"1 sil ANA DE ’ 02-01-2004  oat
A

%‘\ BATOTHE  panen DE CUAYACHTT, | $ 1.200,00 g

‘ ity

é‘ MIL. _NDOCITNTOS CONINN L 100X Y KT LKL R Rge o DOLLARS @

508 DO WS Sl DSOUSCD:

SunTrust Bank, Miami

S rF UST . XXXX ‘

Miami, F( (305) 591-6000

- | .

_Cuenta n® 00-05101152-2
o7 *OCHOTRESCUATROCEROCUATKO
' Cheque n®- 040438

Serie B

Délares

07 de Eiﬂﬂ del’ ?jf,v

gar y fecha de emlsxén

ANDAZURI WITT LUIS hNRIQUE
'ENTE DESDE 1978 ’
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LandWork1

x i 370

AGRICOLA LANDWORK
MAYO / 2000

INFORME DE AVALUO

Solicitado por:
BANCO DE GUAYAQUIL

Mayo 23/ 2000

HACIENDA RUMIPUNGO
AGRICOLA LANDWORK

Propietario
SR. LUIS LANDAZURIWITT -

Finalidad Legal:
GARANTIA BANCARIA
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* Equipos de Fumigacién y Bombeo: LandWork posee dos bombas marca JACTO, para
; fertilizacion y fumigacidn, con una capacidad de 400 litros y con mangueras, montadas
sobre trineos metalicos para desplazamiento. Valor de estos equipos se calcula en
US$ 2.500.00
i
i
! .
i Bancos de Enraizamiento:; Bancos utilizados para procesc de enraizanuento de
; ... escejes de clavel. Valor calculado en US$ 7.500.00.
El resumen del avaltio de la propiedad, se muestra en el cuadro siguiente.
y tem " Cantidad Unidad Va'°(’UL;';')‘a”° Valor Total (USS$)

Invernaderos Metalicos 69,197.60 L e 89, 392,198.48

: invermaderos de Madera 24,120.00 L SIS RSO 3000 72,360.00
' Plantas en Produccién: . .

; Claveles 1,878,170.00

Sistema de Riego (Inv. Metalicos) 6.90
: Sistema de Riego (Inv. Madera) 2.40
% Equipos de Cuartos Frios
2’,‘ Magquinaria postcosecha:
4 Reservorios
i Reservorio 1y 2
? Reservorio 3 ( por terminar)
, Total Parcial US$: 944,186.30
5 Continua.....
{
i
J
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Continuacion...
ttem Cantidad Unidad Vator Unitario |\ o10r Total (uss)
(USS3)
BCA oL SRS ISR, SRR SN A 944,188.30,
CONSTRUCC[ONES ......................................................................................

HACIENDA:

Casa de Haclenda

Capilla Iglesia

Casa de Huespedes

Garaje Cubierto

Cuarto de Ordefic

Casa de mayordomo

Eguipos eléctricos o

Cuarto Frio

Tierra de Hacieenda

Mejoras en Suelo

Coclna 136.00 m2 10000}
Patios, Establos y corrales .
ablertos con pisos empedrados : 880_'00 m2 40.00
FLORICULORA:
Oficinas 89.40
Comedor y cocina de personal 119.4_0
Bodega y casa de guardia 216.00{
PostCosecha y cuartos frios 567.00
Guardiania 72.00
Caseta de bombeo 40.00
Ordefio Mecdnico . 1.00 Lote ... 3500.00

13800 ¢

35,200.00/

2739000

14500 00

Total Avaluo USS$:

2,048,666.30

SON: DOS MILLONES CUARENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS DOLARES.

Conclusiones y Consideraciones de Comercializacion:

La plantacién no tiene mayores probiemas de productividad, toda la flor rechazada por la Postcosech:
comercializada a nivel local, tienen buen mantenimiento de instalaciones, el manejo fitosanitar.

excelente.

Para el caso de realizacion o venta rapida, se debe considerar las condiciones del mercado inmaob
asl como las condiciones economicas vigentes en el pais, por lo que para obtener un precio de 1ealiz
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Ve AT s " AGRICOLA LANDWORK

& MAYQ /2000
que resulte mas gjgactivo'al mercado, y de esta manera poder mejorar las posibilidades y reducir el tiempo
de negociacién, recomendamos se realice un descuento del 25% del valor de avaluo, asf:

.
(]

: g Wi HJ s'-n ?—nr.wrt A R

" De Reallzacion: 'uss 1°636.000.00

. en S |
L guinenios rane ) el il D000 d0lrs

T
SRR

Profesional Avaluador Ing. René Vergara i
Fecha de solicitud ~ |Mayo 08 del 2000 i
Fecha de inspeccion . Mayo 23 del 2000

Responsabilidad Técnica 7

Dptd. tcnico AT&S
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