ROSWELLCOM CIA. LTDA.
NOTAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

1. Informaciéon General

ROSWELLCOM CIA. LTDA. fue constituida el 19 de agosto de 1996, inscrita en el Registro Mercantil
el 16 de octubre de 1996, tiene por objeto social el desarrollo de Proyectos Inmobiliarios.

Actualmente la compaiiia esta dedicada al alquiler de bienes inmuebles.

La compafiia no pertenece a ningln grupo econdémico. Se encuentra ubicada en la ciudad de
Quito, Calle Amazonas N36-177 y Naciones Unidas.

2. Resumen de las principales politicas contables

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacién de los estados financieros se
detallan a continuacion. Las politicas han sido aplicadas uniformemente en todos los afios
presentados, a menos que se indique lo contrario.

2.1. Bases fundamentales

Los estados financieros corresponden al periodo terminado el 31 de diciembre del 2018 y se ha
preparado de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF”.

2.2. Bases de presentacion

Los estados financieros se encuentran presentados en cumplimiento con la NIC 1. El Estado de
Resultados Integral se presenta clasificado por funcién. El Estado de Flujos de Efectivo se presenta
por el método directo.

Se presentan estados financieros comparativos para los periodos 2018 y 2017.

La presentacion de los estados financieros conforme a la NIIF requiere el uso de ciertas
estimaciones contables y también exige a la Administracién que ejerza su juicio o complejidad a las
aéreas donde la hipdtesis y estimaciones son significativas para los estados financieros.

Las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan expresadas en délares americanos,

siendo el délar la moneda funcional de la empresa. Los valores se encuentran redondeados,
excepto cuando se indica lo contrario.

2.3. Hipoétesis de Negocio en Marcha



Se han elaborado sus estados financieros bajo el supuesto de empresa en marcha, pues la
administracién no tiene intenciones de liquidar la compaiiia, ni de cesar sus actividades.

2.4. Propiedades. Planta y equipo

Por decisiéon de la administracion todos los elementos de Propiedades, planta y equipo se miden
de acuerdo al Modelo del Costo.

El costo inicial incluye los gastos directamente atribuibles a la adquisicién de los elementos. Los
costos posteriores se incluyen en el importe en libros del activo o se reconocen como un activo
separado, segun corresponda, solo cuando es probable que los beneficios econdmicos futuros
asociados con los elementos vayan a fluir al grupo y el costo del elemento pueda determinarse de
forma fiable. El importe en libros de la parte sustituida se da de baja contablemente. El resto de
gasto por reparaciones y mantenimiento se carga a la cuenta de resultados durante el ejercicio
financiero en que se incurre en el mismo.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion en otros activos se calcula usando el método lineal
de acuerdo a las siguientes estimaciones:

Edificios 40 afos
Equipos de computacion 3 afos

Muebles y enseres 10 afios
Vehiculos 5 afios

El valor residual y la vida Util de los activos se revisan, y ajustan si es necesario, en la fecha de cada
balance.

Sin embargo, para el caso de las propiedades se ha considerado una vida util de 45 afios, diferente
al tratamiento que se ha estado aplicando mediante la consideracion de una vida util de 20 afos.

La estimacion de la vida util asi como del valor residual se ha tomado del Informe de Tasacion del
afio 2010 obtenido del Municipio de Quito, en donde se establecen las siguientes estimaciones:

Vida util

Propiedad
restante

Oficina 40 afios




Se ha considerado que la estimacion realizada para el afio 2010 es aplicable para el afio 2012 por
cuanto no han existido diferencias significativas en el avalio de las propiedades que se deban
reconocerse.

Si la estimacidn difiriera en periodos posteriores ocasionaria un gasto mayor de depreciacién que
disminuiria la utilidad de la compaiia y que implicaria un ajuste en los calculos de impuesto
diferido.

Cuando el importe en libros de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su
importe en libros se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de Propiedades, planta y equipo se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el importe en libros y se reconocen en la cuenta de resultados dentro de
“Otras (pérdidas)/ganancias- netas".

2.5. Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales son valores debidos por clientes por ventas de servicios
realizadas en el curso normal de las actividades. Si se espera cobrar la deuda en un afio o menos (o
en el ciclo normal del negocio), se clasifican como activos corrientes. En caso contrario, se
presentan como activos no corrientes.

Las cuentas por cobrar comerciales se reconocen inicialmente por su valor razonable y
posteriormente por el costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo,
menos la provisién por las perdidas por deterioro de valor (incobrables).

2.6. Efectivo y Equivalente del Efectivo.

El efectivo y los equivalentes de efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en
entidades del sistema financiero, otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un
vencimiento original de tres meses o menos.

2.7. Cuentas comerciales por Pagar

Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han
adquirido de los proveedores en el curso ordinario de las actividades de la empresa. Las cuentas
por pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un afio o menos (o
vencen en el ciclo normal de las operaciones, si fuese superior). En caso contrario, se presentan
€Omo pasivos no corrientes.

Las cuentas comerciales por pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente
se valoran por su costo amortizado utilizando el método del tipo de interés efectivo.

2.8. Obligaciones Financieras



Las deudas financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los costos de la
transaccion en los que se hayan incurrido. Posteriormente, las deudas financieras se valoran por
su costo amortizado; cualquier diferencia entre los recursos obtenidos (netos de los costos
necesarios para la obtencidén) y el valor a pagar se reconoce en resultados durante la vida de la
deuda de acuerdo con el método de interés efectivo.

Las comisiones abonadas por la obtencidn de lineas de crédito se reconocen como costos de la
transaccion siempre que sea probable que se vaya a disponer de una parte o de la totalidad de la
linea de crédito. En este caso, las comisiones se difieren hasta que se producen la disposicién. En
la medida en que no sea probable que se vaya a disponer de todo o parte de la linea de crédito, la
comisidn se capitalizara como un pago anticipado por servicios de liquidez y se amortiza en el
periodo al que se refiere la disponibilidad del crédito.

2.9. Costos por intereses

Los costos por intereses generales y especificos que sean directamente atribuibles a la adquisicién,
construccion o produccion de los activos aptos, que son aquellos que necesariamente requieren
de un periodo de tiempo sustancial antes de estar preparados para el uso previsto o la venta, se
afiaden al costo de estos activos, hasta que llega el momento en que los activos estan
sustancialmente preparados para el uso que se pretende o la venta.

Los ingresos financieros obtenidos por la inversién temporal de los préstamos especificos a la
espera de su uso en los activos aptos se deducen de los costos por intereses susceptibles de
capitalizacion.

2.10. Impuestos Corrientes y Diferidos

El gasto por impuestos del periodo comprende los impuestos corrientes y diferidos. Los impuestos
se reconocen en el resultado, excepto en la medida en que estos se refieran a partidas
reconocidas en el otro resultado integral o directamente en el patrimonio neto. En este caso, el
impuesto también se reconoce en el otro resultado integral o directamente en patrimonio neto,
respectivamente.

El gasto por impuesto corriente se calcula en base a las leyes aprobadas o a punto de aprobarse a
la fecha de balance en los paises en los que opera la sociedad y sus dependientes y en los que
generan bases positivas imponibles. La direccidn evalla periédicamente las posiciones tomadas en
las declaraciones de impuestos respecto a las situaciones en la que la regularizacién fiscal aplicable
estd sujeta a interpretacidén, y, en caso necesario, establece provisiones en funcidon de las
cantidades que se espera pagar a las autoridades fiscales.

Los impuestos diferidos se reconocen, de acuerdo con el método del pasivo, por las diferencias
temporarias que rugen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus importes en libros en
los estados financieros. Sin embargo, los impuestos diferidos no se contabilizan si surgen del
reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transaccion, distinta de una combinacién de



negocios, que, en el momento de la transaccidn, no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia
o perdida fiscal.

El impuesto diferido se determina usando tipos impositivos (y leyes) aprobados o a punto de
aprobarse en la fecha del balance y que se espera serdn de aplicacién cuando el correspondiente
activo por impuesto diferido se realice o el pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen solo en la medida en que es probable que vaya a
disponerse de beneficios fiscales futuros con los que poder compensar las diferencias temporarias.

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuesto diferidos se compensan si, y solo si,
existe un derecho legalmente reconocido de compensar los activos por impuesto corriente con los
pasivos por impuestos corriente y cuando los activos por impuestos diferidos y los pasivos por
impuestos diferidos se derivan del impuesto sobre las ganancias correspondientes a la misma
autoridad fiscal, que recaen sobre la misma entidad o sujeto fiscal, o diferentes entidades o
sujetos fiscales, que pretenden liquidar los activos y pasivos fiscales corrientes por su importe
neto.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos seran revisados a la fecha de cada estado financiero.

AUn si la empresa presentara pérdidas tributarias deberia pagar el equivalente a un impuesto
minimo por la aplicacién del calculo del anticipo de impuesto a la renta que, de acuerdo al articulo
41 de la Ley de Régimen Tributario Interno" el mismo que indica que la empresa debera pagar un
anticipo de impuesto a la renta, que constituye la suma matematica de los siguientes rubros:

a) Elcero punto dos por ciento (0.2%) del patrimonio total.

b) El cero punto dos por ciento (0.2%) del total de costos y gastos deducibles a efecto del
impuesto a la renta.

c) Elcero punto cuatro por ciento (0.4%) del activo total.

d) El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del total de ingresos gravables a efecto del impuesto a
la renta.

El anticipo constituye crédito tributario para el pago de impuesto a la renta del ejercicio fiscal en
curso. Si en el ejercicio fiscal, el contribuyente reporta un Impuesto a la Renta Causado superior a
los valores cancelados por concepto de Retenciones en la Fuente de Renta mas Anticipo; debera
cancelar la diferencia.

Adicional al impuesto a las ganancias (Impuesto a la Renta) la empresa estd obligada a cumplir con
el pago de una serie de tributos por su actividad asi como por constituirse una compaiiia, estos

tributos comprenden: Patente Municipal, 1.5 x mil.

2.11. Beneficios a empleados

a) Beneficios Post- Empleo



La empresa cuenta con planes de beneficios definidos (Jubilacidn Patronal) en los cuales se estable
el importe de la prestacion que recibird un empleado en el momento de su jubilacién,
normalmente en funcién de uno o mas factores como la edad, afios de servicio y remuneracion.

El pasivo reconocido en el balance respecto de los planes de beneficios definidos es el valor actual
de la obligacion por beneficios definidos en la fecha de balance menos el valor razonable de los
activos afectos al plan, junto con los ajustes por los costos por servicios pasados no reconocidos.
La obligacién por beneficios definidos se calcula anualmente por actuarios independientes de
acuerdo con el método de unidad de crédito proyectada. El valor actual de la obligacién por
prestacién definida se determina descontando los flujos de salida de efectivos futuros estimados
utilizando los tipos de interés de bonos empresariales de alta calidad denominados en la misma
moneda en la que se pagaran las prestaciones, y cuyos plazos de vencimiento son similares a los
de las correspondientes obligaciones. En aquellos paises en los que no existe un mercado
desarrollado para dichos bonos, se utilizan los tipos de mercado de bonos del estado.

Las pérdidas y ganancias actuariales que surgen de ajustes por la experiencia y cambios en las
hipdtesis actuariales se cargan o abonan al patrimonio neto en el otro resultado integral en el
periodo en el que surgen.

Los costos por servicios pasados se reconocen inmediatamente en el resultado a menos que los
cambios en el plan de pensiones estén condicionados a la continuidad de los empleados en
servicio durante un periodo de tiempo especifico (periodo de consolidacion). En este caso, los
costos por servicios pasados se amortizan segun el método lineal durante el periodo de
consolidacion.

b) Beneficios por terminacion

Las indemnizaciones por cese se pagan a los empleados como consecuencia de la decision de la
empresa de rescindir su contrato de trabajo antes de la edad normal de jubilacién o cuando el
empleado acepta renunciar voluntariamente a cambio de esas prestaciones. La empresa reconoce
estas prestaciones cuando se ha comprometido de forma demostrable a cesar en su empleo a los
trabajadores actuales de acuerdo con un plan formal detallado sin posibilidad de retirada. Cuando
se hace una oferta para promover la renuncia voluntaria de los empleados, las indemnizaciones
por cese se valoran en funcion del nimero de empleados que se espera que aceptaran la oferta.
Las prestaciones que no se van a pagar en los doce meses siguientes a la fecha del balance se
descuentan a su valor actual.

2.12. Provisiones y contingencias

Las provisiones se reconocen en el balance cuando:

a) La empresa tiene una obligacidn presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso
pasado.



b) Es probable una salida de recursos que incorporan beneficios econémicos para cancelar tal
obligacidn

c) Puede hacerse una estimacién fiable del importe de la obligacién

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean
necesarios para liquidar la obligacién teniendo en consideracién la mejor informacion disponible a
la fecha de la formulacién de las cuentas anuales y son reestimadas en cada cierre contable. La
tasa de descuento utilizada para determinar el valor actual refleja las evaluaciones actuales del
mercado, en la fecha del balance, del valor temporal del dinero, asi como el riesgo especifico
relacionado con el pasivo en particular.

Si la salida de recursos es posible de ocurrencia tal situacién sera revelada en notas, sin embargo,
si la salida de recursos es remota no se realizara ninguna referencia en los estados financieros ni
en las notas.

2.13. Reconocimiento de los Ingresos

Los ingresos ordinarios se valoran por el valor razonable de la contraprestacién recibida o a recibir,
y representan los importes a cobrar por los servicios prestados netos de descuentos, devoluciones
y del impuesto sobre el valor agregado. Los ingresos ordinarios se reconocen cuando el ingreso se
puede medir con fiabilidad, es probable que la entidad vaya a recibir un beneficio econédmico
futuro, cuando se pueda determinar el grado de realizacién de la prestacién del servicio y cuando
se puedan determinar los costos incurridos con fiabilidad.

2.14. Distribucidn de los Dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la empresa se reconoce como pasivo en las
cuentas anuales en el ejercicio en que los dividendos son aprobados por los accionistas de la
empresa o cuando se configura la obligacién correspondiente en funcion de las disposiciones
legales o las politicas establecidas por la Junta de Accionistas.

2.15. Capital Social

El capital social esta representado por participaciones.

2.16. Reservas

La empresa, de las utilidades liquidas que resulten de cada ejercicio, se tomara un porcentaje no
menor del 5%, destinado a formar parte de la reserva legal, hasta que este alcance por lo menos el

50% del capital social.

Entendiéndose por utilidad liquida, la que se determina en el Estado de Resultados, después del
15% de participacién trabajadores y del calculo del impuesto a la renta.



2.17. Gastos

Los gastos se reconocen por el método del devengo en el periodo en el que se incurren,
corresponden a partidas que constituyen decrementos en los beneficios econémicos y que para su
liguidacion es necesario el desprendimiento de un activo o el aumento de un pasivo.

Los gastos dentro de la empresa se clasifican por funcién en los siguientes grupos:

a) Costos de Venta
Corresponden a los valores que la empresa requiere incurrir para realizar su gestion de
comercializacién y venta. Ademas de los costos en los que incurre para prestar el servicio.

b) Gastos de Administracion

Corresponden a los valores que la empresa requiere incurrir para garantizar la operatividad de sus
servicios.

¢) Costos Financieros

Corresponden a los valores que la empresa requiere incurrir para acceder al financiamiento que las
actividades de la empresa demanda.

3. Informacion relevante de las partidas de los estados financieros




3.1. Efectivo y Equivalente de Efectivo
3.1.1. El efectivo y los equivalentes de efectivo se componen de los saldos en caja y bancos
expresados en ddlares americanos. La composicion del rubro al 31 de diciembre del 2018 y 2017

es la siguiente:

2018 2017

Caja — Bancos |  64.004 19.129 |

3.1.2. Se considera para el estado de flujos de efectivo y equivalentes de efectivo, el saldo de
efectivo en caja y cuentas corrientes bancarias. Asi mismo se restan para efectos de dicho estado
los sobregiros bancarios y en el estado de posicion financiera, estos ultimos se reclasifican como
pasivo corriente.

3.1.3. La empresa al cierre del periodo no presenta restricciones sobre el efectivo y equivalentes
de efectivo.

3.2. Instrumentos Financieros

3.2.1. La composicion del rubro al 31 de diciembre del 2018 y 2017 es la siguiente:

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar corrientes 2018 2017
Clientes 54.967 33.235
Otras Cuentas por Cobrar 79.972 27.339

134.939 60.575

3.3. Impuestos Anticipados

3.3.1 La composicién del rubro al 31 de diciembre del 2018 y 2017 es la siguiente:

Retenciones 2018 2017

Crédito Tributario IVA 534 848
Crédito Tributario IR 4.342 4,229
4.876 5.077

3.4. Propiedades, planta y equipo

3.4.1. La composicidn de este rubro al 31 de diciembre del 2018 y 2017 es el siguiente:

Clases de Propiedades, Planta y Equipos Bruto Aino 2018 Airo 2017




Muebles y Enseres 52.330 51.518
Equipo de Computacion 2.434 2.434
Vehiculos 17.848 -
Terreno 9.820 9.820
Oficina 63.254 63.254
145.686 127.026
Depreciacién Acumulada y Deterioro de Valor Aiio 2018 Aiio 2017
Propiedades, Planta y Equipo
Muebles y Enseres (37.845) (32.652)
Equipo de Computacion (2.348) (2.348)
Vehiculos (1.784) -
Oficina (15.813) (13.836)
(57.791) (48.837)
Clases de Propiedades, Planta y Equipos Neto Aino 2018 Airo 2017
Muebles y Enseres 14.484 18.866
Equipo de Computacién 86 86
Vehiculos 16.063 -
Oficina 47.440 49.417
78.075 68.369
3.5. Acreedores Varios
La composicidn de este rubro al 31 de diciembre del 2018 y 2017 es la siguiente:
Cuentas 2018 2017
Anticipo Clientes 132.000 20.000
Con la Administracion Tributaria 474 1.181
Impuesto a la Renta 3.442 3.151
Otros Pasivos 23.024 16.261
158.940 40.593

3.6. Capital Social

3.6.1. El capital suscrito y pagado de ROSWELLCOM CIA. LTDA. al final del 2018 es de USS 400.00

participaciones de un valor nominal de USS.0.04 cada una.




3.7.2. Los cambios en el Patrimonio se encuentran detallados en el Estado de Cambios en el
Patrimonio, el mismo que no presenta movimientos en otros resultados integrales.

3.7. Ingresos

Al 31 de diciembre esta cuenta se compone de los valores facturados a clientes en el alquiler de
bienes muebles. A continuacién, un detalle de los principales grupos de ingresos:

Partidas 2018 2017

Arriendos | 48.666 83.422

3.8. Gastos Administrativos

En este rubro se registran los gastos de administracion y ventas como pago de personal
administrativo, contribuciones a organizaciones, asi como depreciaciones, a continuacién, un
detalle de estos gastos:

Partidas 2018 2017

Gastos Administrativos 29.097 67.212

3.9. Situacion Tributaria

En el ejercicio 2017 se provisiond impuesto a la renta, ya que la Compaiia generd impuesto a la
Renta por pagar. El detalle de la conciliacidn tributaria efectuada se detalla a continuacién:

Informacion de la conciliacion tributaria presentada 2017
Utilidad del Ejercicio 12.815
Menos: 15% de participacion de los trabajadores en las utilidades -
M4ds: Gastos no Deducibles 1.907
Menos: Otras Partidas Conciliatorias (400)
Base Imponible para el calculo del impuesto a la renta 14.322
Gasto del impuesto a la renta 3.151
Informacion de la conciliacion tributaria presentada 2018
Utilidad del Ejercicio 14.238
Menos: 15% de participacién de los trabajadores en las utilidades -
M4ds: Gastos no Deducibles 1.809
Menos: Otras Partidas Conciliatorias (400)
Base Imponible para el calculo del impuesto a la renta 15.647
Gasto impuesto a la renta 3.442




Cambios en el Régimen legal tributario

El 23 de diciembre de 2009, se publicd la Ley Reformatoria a la Ley de Régimen Tributario Interno
y a la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria. Esta nueva reforma legal incluye cambios al
Cadigo Tributario, a la Ley de Régimen Tributario Interno y a la Ley Reformatoria para la Equidad
Tributaria del Ecuador. A la fecha de emisién de estos estados financieros, los cambios
reglamentarios que requieren las recientes reformas no han sido expedidos. Dichas reformas, en
su mayor parte, estaran vigentes a partir de enero de 2010 y sus impactos mas importantes se
refieren a la grabacion de los dividendos, anticipo minimo, reinversion, precios de transferencia y
partes relacionadas, impuesto al valor agregado en importacién de servicios y en derechos, entre
otras normas.

Reformas

El 29 de diciembre de 2010, mediante registro oficial No 351, se publicé el Cédigo Organico de la
Produccion Comercio e Inversiones, el propdsito de este cédigo es regular el proceso productivo
en las etapas de productivas, orientadas a la realizacién del buen vivir. La normativa buscar atraer
la inversién, fomentar la produccion y generar empleo, lo cual dinamizara la economia del pais,
con énfasis a las micro, pequefias y medianas empresas. Las sociedades que se constituyan a partir
de la vigencia de este cédigo, asi como las sociedades que se constituyeren por sociedades
existentes, con el objeto de realizar inversiones nuevas y productivas, gozardn de una exoneracion
del pago del Impuesto a la Renta, durante cinco afios, contados desde el primer afo en el que se
generen ingresos atribuibles directa y Unicamente a la nueva inversion. Prevé que la reduccion de
la tarifa del Impuesto a la Renta de Sociedades contemplada en la reforma al Art. 37 de la ley de
Régimen Tributario Interno, se aplicard de forma progresiva: durante el ejercicio fiscal 2011, la
tarifa impositiva sera del 24% en el ejercicio fiscal 2012, serd del 23%; vy, a partir del ejercicio fiscal
2011, la tarifa adelante, del 22%. Cuando se trate de nuevas inversiones en zonas
econdmicamente deprimidas y de frontera y se contrate a trabajadores residentes en dicha zona,
la deduccién serd la mismay por un periodo de cinco afios.

Por iniciativa del inversionista, se permite suscribir de inversidn, los que se celebraran mediante
escritura publica, en la que constara el tratamiento que se le otorga a la inversién bajo el ambito
de este cédigo y su reglamento. Ademads, se crea el Registro Unico de las Micro, Pequefia y
Mediana Empresa (MIPYMES) como una base de datos a cargo del Ministerio que presida el
Consejo Sectorial de la Produccién, que se encargara de administrarlo; para lo cual, todos los
ministerios sectoriales deberan entregar oportunamente la informacién que se requiera para su
creaciodn y actualizacidén permanente.



3.10. Eventos Subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisidon de estos estados financieros, no se
produjeron otros eventos que, en la opinién de la Administracién de la Compaiiia, pudieron tener
un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.

Dominic Straessle Moser Pablo Tapia
Presidente Ejecutivo Contador General



