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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en dolares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Establecimiento y niltimas reformas importantes a su estatuto social:

La Compaiiia fue constituida en la ciudad de Quito el 16 de octubre del 1996 (fecha de inscripcidn
en el Registro Mercantil) con el nombre de Inmobiliaria Dortmund Inmodortmund Cia. Ltda.

Con fecha 31 de agosto del 2009, la Administracién inscribid en el Registro Mercantil la tltima
modificacidn a los estatutos de la Comparia con el objetivo de incrementar su capital social a la
suma de US$10,000.00.Con fecha 29 de diciembre del 2008, la Compafila modificéd su razén social
a Proparqueos Cia. Lida,

Objeto social:

El objeto social principal de la Compaiiia es el desarrollo de proyectos inmobiliarios en el
Ecuador o en el exiranjero; su objeto social incluye ademas la compra, venta, alquiler y
explotacién de bienes inmuebles propios o arrendados.

Durante los afios 2018 y 2017, los ingresos ordinarios de la Compafiia provinieron principalmente
de la administracién de los parqueaderos del Hospital de los Valles S.A., amparado en el contrato
mencionado en la Nota 1.4

Domicilio principal:

La direccién de la Compaiiia y sede de su domicilio principal es la Av. Bello Horizonte E10-15 y
Av. 6 de Diciembre, ubicada en el Sector Centro Norte de la ciudad de Quito — Ecuador.

Contrato de concesién firmado con Hospital de los Valles S.A. Hodevalles

Con fecha 2 de enero del 2008, la Compaifiia firmé un contrato de concesién con Hospital de los
Valles Hodevalles S.A. por medio de cual Proparqueos obtuvo los beneficios de explotacidn de
los parqueaderos del Hospital de los Valles, por el lapso de 10 afios. Comoe parte del contrato de
concesion, Proparqueos asumio las siguientes responsabilidades:

a) Mantener un horario de atencién durante las 24 horas del dia.

b) Mantener un tarifario aprobado por el Hospital de los Valles 5.A. Hodevalles

¢) Mantener los parqueaderos en condiciones apropiadas para su funcionamiento.
d) Pagar las cuotas mensuales de mantenimiento de los parqueaderos.

&) Pagar un valor equivalente al 10% de las ventas reportadas por Proparqueos.

Por lo tanto, informamos que los resultados y la posicion financiera de Propargqueos dependen
fundamentalmente de los acuerdos y condiciones establecidas en el contrato de concesidn
firmado con el Hospital de los Valles S.A. Hodevalles, los cuales podrian variar en el futuro de
conformidad con lo estipulado en dicho contrato. Los estados financieros adjuntos deben ser
leidos considerando estas circunstancias,
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AL 3] DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 20112

Entorno econdmico.

La compafia realiza sus operaciones en un entorno econdmico gque se ha deteriorado desde el
segundo semesire del afiec 2015. Entre los principales factores que contribuyeron al deterioro de
la economia ecuatoriana se incluyen: i) la caida de los precios del petrdleo y otras materias primas
cuya demanda se redujo significativamente en el mercadeo internacional derivado de la crisis
economica mundial que afecta a muchos de los paises que importan productos ecuatorianos, i) el
fortalecimiento del délar estadounidense gque encarece significativamente los precios de los
productos ecuatorianos de exportacion, iii) la inestabilidad del marco legal ecuatoriano que
desfavorece a la inversion extranjera y local, y, iv) la falta de fuentes de financiamiento y los altos
costos para conseguir recursos. Con estos antecedentes, la Administracion de la Compaiiia
informa que no es posible determinar los impactos gue podrian existir sobre los estados
financieros adjuntos derivado del deterioro de la economia ecuatoriana. Los estados financieros
adjuntos deben ser leidos considerando esta circunstancia,

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas por la Administracidn
de la Compafiia en la elaboracion de estos estados financieros.

Declaracion de cumplimiento con las NIIF

Los estados financiercs de la Compafiia comprenden los estados de situacidn financiera al 31 de
diciembre del 2018 y 2017; incluyen ademéis los estados de resultados y otros resultados
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de
diciembre de 2018 y 2017.

Los estados financieros mencionados han sido elaborados de acuerdo con la versidn completa de
las Normas Internacionales de Informacidn Financiera NIIF, emitidas y traducidas oficialmente al
idioma castellano por el IASBE, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la Superintendencia
de Compafiias del Ecuador. Los estades financieros adjuntos muestran la adopeion integral,
explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales y su aplicacién de manera
uniforme a los periodos contables que se presentan.

La elaboracidn de los estados financieros de acuerdo con la dltima versién vigente de las NIIF
requiere que la Administracion: i) ejerza su juicio en el proceso de seleccidn y aplicacién de las
politicas contables de la Compafiia, y, ii) realice estimaciones importantes en la medicion de los
diferentes rubros incluidos en dichos estados financieros. En la Nota 3 se revelan las dreas que
implican un mayor grado de juicio o complejidad o las areas donde los supuestos y estimaciones
son significativos para la elaboracidn de los estados financieros adjuntos. Debido a la subjetividad
inherente en este proceso contable, los resultados realzs pueden diferir de los montos estimados
poTt la Administracion

Valuacion de las partidas incluidas en los estados financieros

Las partidas incluidas en los estados financieros adjuntos fueron medidas al costo o a su valor
razonable, tal como se describe en las politicas contables mencionadas mas adelante. El valor
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razonable puede ser requerido o permitido por una NIIF para la medicion de partidas y/o efectuar
revelaciones en las notas de los estados financieros.

El costo histérico de una partida esta basado en el valor razonable de la contraprestacion pagada
en la adeuisicidn de un activo o en el valor razonable de la contraprestacién recibida al asumir un
pasivo. Por el contrario, el valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o
pagado por transferir un pasivo en una transaceién ordenada entre participantes del mercado en
la fecha de medicion.

Elvalor razonable de una partida puede ser obtenido de dates cbservables o estimado utilizando
otras técnicas de valoracion. Las técnicas para estimar el valor razonable utilizan “datos de
entrada™ gue se clasifica en:

» Datos de entrada de nivel 1: 8i corresponden a precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos en los gue la entidad puede acceder a la fecha de
medigion.

s Datos de entrada de nivel 2: 5i son distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel ]
y corresponden a datos observables para el activo o pasivo, directa o indirectamente,

s Datos de entrada de nivel 3: 8i corresponden a datos que no son observables para el activo
o pasivo.

La determinacién del valor razonable de una partida incluida en los estados financieros requiere

que la Administracién de la Compafila maximice el uso de datos de entrada observables
relevantes y minimiza el uso de datos de entrada ne observables.

Moneda funcional ¥ moneda de presentacién

Las partidas en los estados financieros de la Compafifa se expresan en la meneda del ambiente
econdmico primario donde opera la entidad (moneda funcional). La Administracién de la
Compaiiia establecid que &l ddlar estadounidense es la moneda funcional y moneda de
presentacion de sus estados financieros.

A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros adjuntos estan
expresadas en dolares estadounidenses.

Efectivo v equivalentes

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos actives financieros liquidos, depésitos o
inversiones financieras, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior
a tres meses y sobregiros bancarios no recurrentes.

Lios sobregires bancarios recurrentes son presentados como pasivos corrientes en el estado de
gituacién financiera.
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Activos financieros

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables,
que no cotizan en un mercado activo.

Reconocimiento y des-reconocimiento:

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de negociacidn, es decir,
cuandeo se observe la presencia de una compra o venta de un activo financierc bajo un contrato
cuyas condiciones requieren la entrega del active durante un periodo que generalmente esta
regulado por el mercado correspondiente.

La Compaifia da de baja un activo finaneciero unicamente cuando: i) expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efective del activo financiers, y, i} transfieran de manera
sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero,

Clasificacion de activos financieros

La Compafiia clasifica sus activos financieros en las siquientes calegorias: i) a valor razonable con
camhios en resultados, ii) activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, iii} préstamos y
cuentas por cobrar, y, iv) actives financieros disponibles para la venta. La clasificacion depende
del propdsito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La administracidn determina
la clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.,

A la fecha de los estados financieros adjuntos, la Compaiia mantiene principalmente activos
financieros de la categoria préstamos y cuentas por cobrar gue se claszifican como activos

corrientes.

Medicion inicial v posterior

Los activos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas los costos relacionados
con su adquisicidn, excepto si el acuerdo constituye una transaccion financiada en cuyo caso la
Compafiia mide el activo financiero al valor presente de los flujos futuros esperados descontados
auna tasa de interés de mercado.

Después del reconocimiento inicial, los préstamos y cuentas por cobrar de la Comparfiia se miden
al costo amortizado utilizando el métode de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible
deterioro. Los ingresos pot intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuande el reconocimiento del interés
resultare inmaterial.

Los activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a
12 meses desde la fecha del estado de situacidn financiera, que se clasifican como activos no
corrientes.

Préstamos ¥ cuentas por cobrar;

Son activos financieros ne derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen:
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{1} Efective y equivalentes de efectivo: Muestran el dinero disponible en efectivo y los
depdsitos a la vista efectuados en entidades del sistema financiero ecuatoriano.

(il Deudores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudacdos por clientes
provenientes de los servicios prestados en el curso normal de los negocios. El periodo de
crédito promedio para el cobro de las facturas de arrendamiento es de 30 a 90 dia plazo.

(iii}y Otras cuentas por cobrar: Representadas por ofras cuentas por cobrar menores.

Deterioro de activos financieros medidos al costo amortizado

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo
amortizado, son evaluados para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Si existen
evidencias, la Compaiifa determina el importe de cualquier pérdida por deterioro considerando
sl existe evidencia objetiva individual de deterioro del valor para activos financieros que sean
individualmente significatives, e, individual y colectivamente para activos financieros que no sean
significativos.

Entre la evidencia objetiva de que los activos financieros medidos al costo amortizado estén
deteriorados incluye: i) experiencia pasada de la Compaifiia, i) dificultades financieras de los
clientes, iii) un entorno econdmico desfavorable, iv) incrementos en el numero de pagos
atrasados, v) asi como cambios observables en las condiciones econdmicas locales y nacionales
gque se relacionen con el incumplimiento en los pagos,

Para los actives financieros registrados al costo amortizado, el importe de la pérdida por deterioro
de valor es la diferencia entre el importe en libros y el valor presente de los flujos futuros
estimados del aclivo, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

Baja en cuenta de los actives financieros

La Compaiiia da de baja activos financieros unicamente cuando: i) expiren los derechos
coniractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o, ii) se transfiera de manera
sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra entidad.

Se transfiere un activo financiero si y solo s1 ha transferido los derechos contractuales a recibir los
flujos de efectivo de un activo financiero, o, retiene los derechos contractuales a recibir los flujos
de efectivo del activo financiero, pero asume la obligacién contractual de pagarlos a unc o mas
perceptores, dentro de un acuerdo que cumpla con las condiciones,

El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualguier pérdida por
deteriorn, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe en libros se reduce
a través de una cuenta de activo denominada provision por deteriore de deudores comerciales
que se constituye en funcidén de un analisis de la probabilidad de recuperacidn de las cuentas por
cobrar que se encuentran vencidas.

Cuando la Compaiiia considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da de
baja afectando la cuenta provision para cuentas incobrables.
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Pasivos financieros
Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con pagos fijos
o determinables, que no cotizan en un mercado activo; o como patrimenio de conformidad con la

esencia del acuerdo contractual.

a} Reconocimiento inicial y des-reconocimiento

La Compania reconoce sus pasivos financieros en el estade de situacion financiera cuando, y solo
cuando se convierta en parte obligada, segun las clausulas contractuales del instrumento
financiero.

La Compafila da de baja un pasive financiers dnicamente cuande: 1) expiren los derechos
contractuales sobre los flujos de efective del pasivo financiero, ii) son canceladas o cumplen las
obligaciones contractuales asumidas por la Compaiiia, y, iii) se transfieran de manera sustancial
los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del pasive financiero.

b) Clasificacidn de pagivos financieres

La compafiia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias; 1) a valor razonable con
cambios en resultados vy, i) medidos al costo amortizado. La clasificacion depende del propésito
con el que sze adguirieron los instrumentos financiercs. La Administracidén determina la
clasificacion de sus instrumentos financieres en el momente del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financiercs adjuntos, la Compafila mantiene bésicamente pasivos
medidos al costo amortizado gue se clasifican como pasivos corrientes. La compafiia no ha
reportado pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados.

c) Medicion inicial v posterior

Los pasives financieros son medidos inicialmente al costo histdrico, neto de los costos
relacionados con su adguisicion, excepto si el acuerdo constituye una transaccion financiada en
cuyo caso la Compafila mide el pasivo financiero al valor presente de los flujos futures que se
espera cancelar descontados a una tasa de interés de mercado.

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses implicitos)
sereconocen y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento
del interés resultare inmaterial.

Los pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores a
12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como pasivos no
corTientes.,

d} Paszivos financieros identificados:

Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo. Los pasivos financieros incluyen:
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(i) Acreedores comerciales: Estas cuentas corresponden a los montos adeudados por la
Compartiia por la compra de bienes y servicios en el curso normal de sus operaciones. El
periodo de pago promedio a sus acreedores comerciales es de 30 a 80 dias plazo.

(ii) Otras cuentas por pagar: Representadas principalmente por pasivos a la vista con partes
relacionadas y otras cuentas por pagar menores.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgoe financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los terminos crediticios acordados.

Instrumentos de patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualguier contrato que evidencie un interés residual en
los activos de la Compaiiia luego de deducir todos sus pasivos. Los instrumentos de patrimonio
emitidos por la Compafiia se reconocen por log ingresos recibides, neto de los costos de emision
directos.

Activos fijos

Medicidon inicial

Las partidas de activos fijos se miden inicialmente por su costo. El costo de los activos fijos
comprende su precio de adguisicion méas todos los costos directamente relacionados con la
uhicacion de los activos, su puesta en condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la
gerencia y la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y/o retire del elemento
o de rehabilitacidon de la ubicacion de los activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion de activos aptos (aguellos que
requieren de un periodo sustancial antes de estar listos para su uso ¢ venta) son considerados
como parte del costo de dichos activos.

Medicién posterior al reconocimiento inicial

Después del reconocimients inicial, los activos fijos, se muestran al costo menos su depreciacion
acumulada v el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, en caso de existir. Los
gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en gque se
producen.

Depreciacion
El costo de los activos fijos se deprecia de acuerdo con sus vidas ttiles estimadas mediante el
método de linea recta. La vida util estimada, valor residual y métode de depreciacion son

revisados al final de cada aifio, siendo el efecto de cualguier cambio en el estimado registrado
sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de activos fijos y las vidas 1tiles usadas en el
célculo de la depreciacidn:
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Activo Tasas
Muebles y enseres 10%:
Equipe de computo 33%

La Administracion estimo que el valor residual de los activos fijos no es significativo y por lo tanto
no fue incluido en el cdleulo de la depreciacién de dichos activos.

Cuande el valor en libros de un activo fijo excede a su monto recuperable, este es reducido
immediatamente hasta su valor recuperable.

Disposicién de muebles y equipoes
La utilidad o pérdida que surja del retito o venta de una partida del activo fijo es reconocida en
los resultados del periodo que se informa ¥y es calculada como la diferencia entre el precio de

wventa y el valor en libros del active a la fecha de la transaceion.

Deterioro del valor de los activos no financieros

Al final de cada pericdo sobre el gue se informa, la Compafiia evalia informacion interna vy
externa del negocio con el fin de establecer la existencia de indicios de deterioro de los valores
en libros de sus actives. Para los activos con indicios de deterioro se calcula el importe
recuperable del active evaluado a fin de determinar las posibles perdidas por deterioro. Cuando
no es posible estimar el importe de un active individual, la Compafiia caleula el importe
recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos los costos directamente
relacionados a su potencial venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo
futuros estimados son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja
las waloraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los riesgos
especificos para el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de efectivo
futuros. Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando el importe
recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es menor que su importe en libres al
final de cada periodo sobre el que se informa.

Las pérdidas por deteriore reconocidas en el pasado pueden ser reversadas en caso de que
mejore el importe recuperable en el futuro. En estos casos, las reversiones de las pérdidas por
deterioro aumenta el valor en libros del active de tal manera que no exceda al importe en libros
gue habria tenido si no se hubleran registrado tales pérdidas en aiios anteriores. El reverso de
una perdida por deteriore es reconocide en los resultados del afio.

Obligaciones laborales
Los beneficios laborales comprenden todas las retribuciones que la Compaiiia proporciona a sus

empleados a cambio de sus servicios, Los principales beneficios proporcionados por la Compariia
comprendean:
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Beneficios a corto plazo

Son beneficios a corto plazo aquellos que se liguidan en el término de 12 meses siguientes al
cierre del periodo en el que los empleados prestaron sus servicies. Los beneficios corte plazo son
reconocidos en los resultados del afio en la medida en que se devengan.

La legislacion laboral vigente establece que los trabajadores tienen derecho a recibir el 15% de
las utilidades liquidas o contables de la Compariia. La participacidn laboral se registra con cargo
a los resultados del ejercicio con base en las sumas por pagar exigibles por los trabajadores y se
clasifica de acuerdo con la funcidn que desempefia el personal que recibird este beneficio.

Beneficios post-empleo

Son beneficios post-emplec agquelleos que se liguidan después de que el empleado ha concluido
su relacion laboral con la Compafila, diferentes de los beneficios por terminacion. Los beneficios
post-emplec que poseen los empleados de la Compaiia son:

1. Planes de aportaciones definidas (aportes al Instituto Ecuatoriane de Seguridad Social - IESS):
El costo de estos planes fusron determinados con base en la legislacidn laboral vigente, la
cual establece que los empleadores deberan pagar al IESS el 12.158% de las remuneraciones
percibidas por los empleados,

4. Planes de beneficios definidos {no fondeados): La Compafiia tiene los siguientes planes de
beneficios definidos, normados y requeridos por la legislacion ecuatoriana:

Desahucie: en los casos de determinacion de la relacidon laboral, el empleador bonificara al
trabajador con el veinte y cinco por ciento del equivalente a la dltima remuneracion mensual
por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma empresa o empleador.

Jubilacién patronal: Los empleados que por veinte y cinco afios o mds hubieren prestado
servicios, continuada o interrumpidamente, tendran derecho a ser jubilados por sus
empleadores. En el caso de los empleados gque hubiere cumplide veinte afios, y menos de
veinte y cinco afios de trabajo, tendran derecho a la jubilacién patronal propercional de
acuerdo con las disposicienes contenidas en el Codigo de Trabajo.

A la fecha de emisién de los estados financieros adjuntos, la Compaifiia ha reconocido las
provisiones para la jubilacién patromal y desahucio considerando gue algunos de sus
empleados tienen méas de 4 afos de antigiiedad.

Son beneficios por terminacion agquellos que se liguidan cuoando una de las partes da por
terminado el contrato de trabajo. Los beneficiog por terminacidén son reconocidos en log
resultados del periodo que se paguen.

Impuestos corrvientes

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compafiia espera recuperar o pagar al
liquidar el impuesto a la renta corriente del periodo que se informa; estas partidas se muestran en
el estado de situacidn financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes.
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PROPARQUEOS CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en délares estadounidenses)

Activos por impuestos corrientes

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido
efectuadas a la Compafiia v los pagos efectuados en calidad de anticipos del impuesto a la renta.

1

2)

Retenciones en la fuente;

Las retenciones en la fuente que le han sido efectuadas a la Comparifa durante el periodo que
se informa y en periodos anteriores podran ser utilizadas para: i} el pago del impuesto a la
renta reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a la
renta reconocido en los resuliados de los proximos 3 aifios, o, ii) recuperado mediante
reclamos de pago en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de
prescripcion de ese derecho legal, es decir, 3 afios contados desde la fecha de presentacién
de la declaracién del impuesto a la renta del afio correspondiente.

Anticipo minime del impuesto a la renta:

La legislacién tributaria vigente establece que los contribuyentes deben pagar un anticipo
minimo del impuesto a la renta gue serd determinado mediante la suma aritmética de los
giguientes rubros:

« FE10.4% del activo total, menos ciertas deducciones

= El10.4% del total de ingresos gravables para el célculo del impuesto a la renta

= El10.2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anteriores.

« FEl0.2% del total de costos y gastos deducibles para el calculo del impuesto a la renta,
incluyendo las deducciones por incremento neto de empleados y pagos al personal
discapacitado,

El valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta serd cancelado por los
coniribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afio siguiente, se pagara el equivalente al 50% de la diferencia
establecida entre el valor determinado comeo anticipo minimo del impuesto a la renta vy la
tolalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaiiia en el afio
anterior,

Segunda cueta; En septiombre del afio siguiente, se pagara un valor igual al determinado en
la primera cuota,

Tercera cuota; En abril del afio subsigmiente, se pagara la diferencia establecida entre el valor
determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en la
primera y segunda cuotas. Este remanente podra ser cancelado con retenciones en la fuente
que le hayan sido efectuadas a la Compafiia durante el periodo que se informa.

b) Pasivos por impuestos corrientes
El pasivo por impuesto corriente se calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesio a la

renta causado y el anticipo minimo del impuesto a la renta.
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PROPARQUEOS CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en délares estadounidenses)

1) Impuesto ala renta causado;

2)

El calculo del impuesto a la renta causado se basé en las ganancias fiscales (base imponible
del impuesto) registradas durante el afio, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo
fiscal menos los gastos deducibles en ese mismo periodo. La utilidad contable difiere de la
base imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingresos
que seran gravables en el futuro, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos
que seran deducibles en el futuro, 3) amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan
cbtenido en los ultimos § ejercicios tributarios anteriores, y, 4) otras partidas deducibles
establecidas en la legislacion tributaria vigente,

Para los afios 2018 y 2017, el impuesto a la renta causado fue calculado con base en la tarifa
vigente del 22% respectivamente; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales para la base
imponible que se capitalice hasta el 31 de diciembre del siguiente afio. Las pérdidas
tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el derecho de amortizar
esas pérdidas durante los 5 periodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en cada ano el
25% de las respectivas bases imponibles.

Caleulo del pasivo por impuesto corriente:

Cuando el impuesto causado sea superior al antficipo minime del impuesto a la renta, el
contribuyente deberd cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le
hayan sido efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan sido previamente utilizadas para
cancelar la tercera cuota del pago del valor determinado como anticipo minimo del impuesto
a la renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior al
impuesto a la renta causado, el coniribuyente podra solicitar a la Administracion fiscal la
devolucion del anticipo pagado, cuando peor caso fortuito o fuerza mayor, se haya visto
afectado gravemente la actividad econdémica del sujeto pasivo; esta opcién esta disponible
para los contribuyentes cada trienio. Encaso de que la Administracién de la Compafiia decida
no solicitar la devolucion del anticipo, este valor se constituird en un pago definitivo del
impuesto a la renta

Para los afos 2018 y 2017 el impuesto reconocido como pasivo por impuesto corniente fue
establecido con base en el valor determinade como anticipe minime del impuesto a la renta,

2.12 Impuestos diferidos

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe en
libros de los activos y pasivos de la Compaiiia y las bases fiscales correspondientes utilizadas
para determinar la ganancia fiscal, de la siguienie manera:

Los pasivos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias
temporarias imponibles

Los activos por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de ganancias
fiscales futuras gque permitan su atilizacién.
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PROPARQUEOGS CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

{Expresado en ddlares estadounidenses)

La medicicon de los pasivos por impuestos diferidos v los activos por impuestos diferidos reflejara
las consecunencias fiscales que se derivaran de la forma en que la entidad espera, al final del
periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos y pasivos.
Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta
que se espera sean utilizadas en el periodo en que el activo se realice y el pasivo se cancele.

El estado de situacion financiera de la Compaiiia presenta sus actives ¥ pasivos por impuestos
diferidos por separado, excepto cuando: i) existe el derecho legal de compensar estas partidas
ante la misma autoridad fiscal, y, ii) se derivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, i1} la
Compafiia tiene la intencién de ligquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como netos.

a) Ajustes por cambios en la tasa del impuesto a la renta y otros ajustes

Elimpuesto diferido, correspondiente a cambios en la taza del impuesto a la renta, la reestimacion
de la recuperakilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar
el valor en libros de un activo, se reconoce en los resultados del periodo que se informa, excepto
en la medida en que se relacionen con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados
del periodo que se informa.

k) Registro de los impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, fueron reconocidos como ingresos o gastos e incluidos en el
estado de resultados del periodo que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido de
una transaccion o sucesos que se reconcce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado integral
o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del
resultado.

2.13 Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos se reconccen al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comereial
que la Compafila pueda otorgar. Los ingresos por servicios prestados son reconocidos en los
resultados del afic a medida en que se devengan los servicios prestados. Dicho devengamiento
se establece en base a la estimacién de los costos incurrides y por incurrir por el plazo estimado
en que el servicio fue prestado.

Ingresos por la prestacion de servicios:

Los ingreses por servicios prestados son reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las
siguientes condiciones:

a) Elimperte de los ingresos ordinarios pude medirse con fiabilidad.

b Es probable que la Compaiiia reciba los beneficios econdmicos asociados con la transaccion.

c) Elgrado de realizacidn de la transaceidn, al final del periodo sobre el que se informa, pueda
ser medido con fiabilidad, ¥

d) Los costos ya incurridos en la prestacidn, asi como los costos que guedan per incurrir hasta
completarla, puedan ser medidos con fiabilidad.
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2.14

2.15

a)

b}

2.11

PROPARQUEOS CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2011
(Expresado en dolares estadounidenses)

Costos y gastos

Los costos v gastos, incluyendo la depreciacien de los activos fijos y la ameortizacion de activos
intangibles se reconocen en los resultados del afio en la medida en que son incurrides,
independientemente de la fecha en gue se haya realizado el pago.

Come norma general en los estados financieros no se compensan los ingreses y gastos, salvo
acuellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta
presentacidn sea el reflejo de la esencia de la transaccion,

Los ingresos ¥ gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacidén y la Compafiia tiene la intencion de liguidar por su
importe neto o de realizar el active y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se
presentan netos en resultados.

Reserva legal

La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anunal sea apropiado como
reserva legal hasta que ésta como minimeo aleance el 50% del capital social, Esta reserva no es
disponible para el pago de dividendos en efective pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados

Eesultados acumulados a libre disposgicidn

Los resultados acuwmulados a libre disposicion corresponden a los obtenidos por la Compaiia
hasta el 31 de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos mas los resultados obtenidos a
partir del 1 de enero del 2012 de acuerdo con las disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta
General de Socios puede distribuir o disponer el destine de estos resultados.

Resultados acumulados establecidos en el proceso adopeidn de las NIIF por primera vez

Los resultados acurmulados establecidos en el proceso de adopeion de las NIIF por primera vez
incluyen los efectos que surgen del proceso de conversion de los estados financieros de la
Comparfiia al 31 de diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la “NIIF-1:
Adopcion de las NIIF por primera vez".

El saldo acreedor de esta cuenta podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acurnuladas y las pérdidas del periedo que se informa, asi como utilizado en absorber
pérdidas o devuelto en el caso de liquidacion de la Compafifa. El salde deudor de esta cuenta
podrd ser absorbido por las utilidades acumuladas y las utilidades del periode que se informa.,

Dividendos
La distribucidn de dividendes a los accionistas de la Compafila disminuye el patrimonio y se

Teconocen comoe pasgives corrientes en los estados financieros en el periodo en el que log
accionistas resuelven en Junta General declarar y distribuir dividendos,
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b)

c)

(Expresado en délares estadounidenses)

PROPARQUEOS CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de la entidad, con el propdsito de determinar la valuacidén y presentacion de
algunas partidas que forman parte de los estados financiercs y sus notas relacionadas. En opinion
de la Administracidn, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de
la informacidn disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales
bajo ciertas condiciones.

En la aplicacion de las politicas contables de la Compariia, la Administracion debe hacer juicios,
estimados ¥ presuncicnes que inciden en la valuacién de determinados activos ¥ pasives y en la
determinacion de los resultados, asi como en la revelacidon de activos y pasives contingentes,
Los estimados y presunciones asociados se basan en la experiencia histdrica y otros factores que
se consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad en este proceso contable,
los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion. Los estimados
¥ presunciones subyacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en las
estimaciones se reconocen de manera prospectiva, es decir, en el periodo de la revisién y en
periodos futuros.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracion de
la Compafiia ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

Vida 1itil de activos fijos.
Como se describen en las Notas 2.8, la Compafiia revisa al final de cada periodo contable sus

estimaciones de la wvida il y el valor residual de sus actives fijos. Con la misma periodicidad la
Compafila también revisa el método utilizado para el calculo de la depreciaciéon de estos activos,

Deterioro de actives ne financiercs:

El deterioro de los activos no financieros de la Compafiia se evalian al cierre de cada periodo
contable con base en las politicas y lineamientos mencicnados en la Nota 2.9.

Impuestos diferidos

La Administracion de la Compaifila ha realizado la estimacién de sus activos y pasivos por
impuestos diferides considerando gque todas las diferencias entre el valor en libros y la base
tributaria de los activos y pasives se revertiran en el futuro.

Las proyecciones financieras de los proximoes afios determinan que las diferencias temporarias
activas podran ser compensadas en las declaraciones futuras del impuesto a la renta.

INTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacién un resumen de los instrumentos financieros:
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PROPARQUEOS CIA. LTDA,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 2] DE DICIEMBRE DEL 2018 ¥ 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Composicidn de saldos: Al 31 de diciembre del
2018 2017

Activos financieros corrientes:

Efectivo y equivalentes 9,475.97 3,240.60
Deudores comerciales 54,854,158 24, 258.17
Otras cuentas por cobrar _1,616.80 14,314,895
Total activos financieros 66.046.82 41.813.72

Pasivos financieros corrientes:

Acreedores 1,494 T2 6.392.80
Total pasivos financieros 1,494,728 6.392.90
Posicidn neta positiva de instrumentos financieros 64,552 20 3542082

Todos los activos y pasivos financieros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo o
costo amortizado,

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compafiia se encuentra expuesta a distintos riesgos
de naturaleza financiera que pueden afectar de manera significativa la situacion financiera de la
Compaifiia, el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro,

Como parte de sus funciones, la Administracion de la Compafiia ha establecido procedimientos
de informacion para:

a) Identificar riesgos financieros a los cuales se encuentra expuesta,

b) Cuantificar la magnitud de los riesgos identificados.

¢) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros,

d) Verificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administracion, y
&) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacidén presentamos un resumen de los principales riesgos financieros identificades por
la Compafiia, su cuantificacidn y un resumen de las medidas de mitigacion que actualmente estan
en uso por parte de la Compafifa:

+ Riesgo de mercado
Los riesgos de mercado incluyen riegos de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa de
interés, A continuacién los riesgos detectados:

* Riesgo de cambio: Debido al giro noxmal de negocics, la Compariia esta expuesta a
cambios en la cotizacidon del ddlar estadounidense. Estos cambios pueden provocar
modificaciones importantes en los precios de los hienes y servicios importados.

s Riesgo de precio: Derivado de politicas econdmicas gubernamentales que restringen las
importaciones, la Compafiia esta expuesta a cambios en los precios de reposicién de sus
activos importados. La Administracién de la Compafila estima gque no existiran
modificaciones importantes en los precios de compra de los bienes y servicios producidos
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PROPARQUEOS CIA. LTDA,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2018Y 2017

(Expresado en dolares estadounidenses)

localmente que seran consumidos durante el desarrollo normal de sus operaciones. Los
precios de los servicios prestados por la Compaiiia se modifican frecuentemente en
funcion de los precios establecidos por el mercado para productos con caracteristicas
similares.

« Riesgo por tasa de interés: La Compafiia esta expuesta a cambios no significativos en las
tasas de interés pactados en sus obligaciones financieras. La tasa de interés establecida
en sus obligaciones financieras es similar a la wvigente en el mercado financiero
ecuatorianc para este fipo de operaciones financieras.

+« Riesgo de crédito

El riesgo de crédito corresponde al riesgo de gue una de las partes de un instrumento financiero
incumpla con sus obligaciones contractuales resultande en una pérdida financiera para la

Compafia,

Debido al giro del negocio, la Compafiia recauda la prestacion de sus servicios en efectivo. Las
ventas que se realicen a crédito, vencen en plazos inferiores a 30 dias, Previo a la presentacidn
de servicios, los clientes deben llenar solicitudes que son revisadas por el departamento de
crédito, quienes establecen cupos, plazos y demas condiciones. La situacion financiera de sus
clientes particulares es evaluada frecuentemente por la Administracion de la Compaiiia,

Por otro lado, la Administracion de la Compafifa mantiene como politica efectuar inversiones a
corto plazo inicamente en entidades financieras cuyas calificaciones de riesgo independientes
determinen niveles de sclvencia gue garanticen estabilidad, dinamica y respalde de las
inversiones efectuadas.

s Riesgo de liquide=z

El riesgo de liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera gue la
Administracidén pueda atender los requerimientos de financiamiento de la Compariia a corto,
mediane y largo plazo.

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros de la Compaiiia muestran activos financieros
superiores a los pasivos financieros. Los resultados obtenidos por la Compaiiia durante los nltimos
afios lograron que los activos financieros superen a sus pasivos financieros. Por lo tanto, no se
espera que la Compafiia tenga problemas de liquidez durante el afio 2019,

* Riesgo de capital

La Administracidn gestiona su capital para asegurar que la Compafila estard en capacidad de
continuar como empresa en marcha mientras que mazximiza el rendimientc a sus accionistas a
través de la optimizacién de los gastos, deuda y patrimonio.

La Administracidn de la Compania informa que tiene un patrimonio negativo. Por lo tanto, el
financiamiento de los activos de la Compafiia proviena principalmente de las siguientes partidas:

s Obligaciones laborales no corrientes que devengan costos financieros implicitos (Ver
comentarios adicionales en la Nota 2,10}, vy,
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« fAcreedores comerciales, obligaciones laborales corrientes, pasivos por impuestos
corrientes y otras cuentas por pagar (chligaciones tributarias no vencidas y otras cuentas
por pagar} que no devengan costos financieros.

Valor razonable de los instrumentos financieros

La administracién considera que, debido a su naturaleza de corto plazo, los importes en libros de
los activos v pasivos financiercs reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se
aproximan a su valor razonable

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

A continuacidn un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo:

Al 31 de diciembre del

Composicion de saldos: 2018 2017

Efectivo 3,303.73 1,159.11

Bancos locales 593224 1,553.50

Caja chica 240.00 487.99

Total efectivo y equivalentes de efective 9,475.97 3,240.60
DEUDORES COMERCIALES

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran deudores comerciales por
el valor de US% 50,862.13 que corresponden a saldos pendientes de cobro a clientes relacionados
por préstamos en general.

Politica de provisidn por deterioro de dendores comerciales

La compafiia realiza un analisis individualizado de su cartera y califica como incobrable tomando
en cuenta las siguientes consideraciones:

a) Cuando el cliente o deudor esté en proceso de declaracion de quiehra, en suspension de
pagos, en concurse de acreedores o situaciones analogas

b) Créditos reclamados judicialmente o sobre los que el cliente o deudor haya suscitado
litigio de cuya resclucion dependa, total o parcialmente, su cobro,

c) Creditos morosos, congiderandese como tales aquellos para los que haya transcurrido,
como minimo, doce meses desde meses desde su vencimiento sin que se haya obtenido

el cobro.

En ningin caso tendran la consideracién de saldos de dudoeso cobro:
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2018 Y 2011

{Expresado en ddlares estadounidenses)

* Los adeudados por entes pliblicos

s Loz que corresponden a operaciones avaladas por entes publicos

« Los garantizados por hipoteca, prenda, pacto de reserva de dominio o garantias reales
equivalentes, en cuanto a la parte garantizadas, salvo en los casos de pérdida o
envejecimiento de la garantia, asi como los gue haya sido objeto de renovacidn o
prorroga.

= Los adeudades por empresas del Grupo.

Los principios para obtener las correspondientes provisiones seran los siguientes:

* Los saldos detallados en los apartados a) y b) se provisionan en su totalidad
& Los saldos detallados en el apartado ©) se provisionaran aplicando la siguiente tabla de

porcentajes:
Tiempo transcurrido Porcentaje a provisionar
desde el vencimiento sobre saldos
Mas de 12 meses 100%

Adicionalmente, se provisiona especificamente aquellos zaldos sobre los que existen dudas
razenables de su recuperabilidad, bien por la situacion del deudor o por las relaciones actuales
con la Compaiia, con independencia del tiempo transcurrido desde el vencimiento.

Movimiento de la cuenta deterioro acumulado de deudores comerciales:

Durante los afios 2018 y 2017, la comparfiia no ha reconocido movimientos en la cuenta deterioro
acumuladeo de deudores comerciales,

A continuacién un resumen de los deudores comerciales:

Composicidn de saldos: Al 21 de diciembre del
2018 2017
Clientes relacionadaos locales 80,862.13 15,958.15
Clientes no relacionadas locales 4,092,028 4,300,032
Sublatal 54,954.15 24,858.17

Movimiento de la provision para cuentas incobrables:

Durante los afios 2018 y 2017 la Compafila no ha constituido provisiones por deterioro de
deudores comerciales.

OTRAS CUENTAS POR COBRAR
A continnacion un resumen de las otras cuentas por cobrar:

Al 31 de diciembre del
Camposicion de saldos: 2018 2017
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PROPARQUEOS CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMEBRE DEL 2018 Y 2011

Relacionadas

Anticipos a proveedores
Anticipo empleados
Deudores varios

Total otras cuentas por cobrar

9. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

A continuacion un resumen de los activos por impuestos corrientes:

Composiciton de saldos:

Retenciones de IVA
Retenciones en la fuente
Anticipo del impuesto a la renta

Total del active por impuesto corriente

10. ACTIVOS FIJOS

A continuacicn un resumen de los activos fijos:

Composicion de saldos:

Muebles y enseres

Equipo de computacian
Subtotal

{-) Depreciacion acumulada

Total activos fijos:

Movimientos del active fijo:

00.00
1,550.00
bb.80
0.00

1,616.80

00.00
14,000.00
314.95
0.00
14,314.95

Al 31 de diciembre del

2018 2017
4,348.36 447 32
B.38 8.76
1,321.60 8962.56
5,678.34 1,418.64

Al 31 de diciembre del

2018 2017
1,180.97 1,180.97
8,281.63 8,009.43
9,462.60 9,190.40

-8,834.59 7,494.59
62801 1,695 81

Los movimientos del activo fijo durante los afies 2018 y 2017 se resumen a continuacion;
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PROPARQUEOS CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2018 Y 20117

Movimienlos: Al 31 de diciembre del
2018 2017
Saldo inicial 1,695.81 2,030.05
Adiciones 272.20 =
Depreciacidn del afio -1,340.00 -334.24
Saldo final 628.01 1,695.81

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS
Por diferencias temporarias 830,15 0.00

ACREEDORES COMERCIALES

A continuacion un resumen de los acteedores comerciales:

Composicion: Al 31 de diciembre del

2018 2017
Provesdores relacionadeos locales 0.00 .00
Proveedores no relacionados locales 678,91 4,254, 76
Total acreedores 6TE.91 4 254 76

Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en la Nota 22.

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A continuacion un resumen de las otras cuentas por pagar:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2018 2017
Partes relacionadas 41,411.81 2,138.14
Retenciones en la fuente 2 853.55 304 .85
Impuesto valor agregado - ventas 1,735.61 1,732.37
46,005.01
Total otras cuentas por pagar 4,175.36
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018Y 2017

OBLIGACIONES LABORALES

A continuacién un resumen de las obligaciones laborales:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del

2018 2017
Remuneraciones 589647 8,672.67
Beneficios legales 3,024 81 2,869.82
Sepuridad social 1,671.23 1,563.27
Participacicn laboral 2,241.38 2,286.06
Total obligaciones laborales 12,833.89 15,391.82

Movimiento de las obligaciones laborales;

Loz movimientos de las obligaciones laborales durante los afios 2018 y 2017 se resumen a
continuacion:

Mavimientos: Al 31 de diciembre del
2018 2017
Saldo inicial 15,391.82 16,150.22
Incrementos por:
Remuneraciones al persanal 56,772.11 62,072.69
Participacion laboral 2,241.38 2,286.06
Subtotal 74,405.31 B80,508.97
Disminucidn por:
Pagos de ndmina del afio -59,285.36 -63,920.37
Pago participacion trabajadores -2,286.06 -1,196.78
Total obligaciones laborales 12,833.89 15,391.82

PROVISIONES CORRIENTES

Por contratos onerosos 0.00 10,000,00

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Sitnacion fiscal

Con base en la opinién de sus asesores legales, la administracidn de la Compariia considera que
ha satisfecho adecnadamente sus obligaciones establecidas por la legislacion tributaria vigente,
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{Expresado en ddlares estadounidenses)

Este criterio podria eventualmente ser ratificado o no por la administracidn tributaria en una
eventual revision fiscal.

La normativa tributaria vigente establece gque la Administracidon Tributaria puede fiscalizar las
operaciones de las compafiias para los ultimos 3 afios {contados desde la fecha de presentacién
de las declaraciones de impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha en que debio
presentarse la declaracion de impuesto a la renta).

Por lo tanto, en caso de que la Administracién Tributaria lo requiera, los afios 2016, 2017 v 2018
podrian estar sujetos a posibles procesos de determinacion.

Amortizaciéon de pérdidas tributarias

De acuerdoe con disposiciones legales vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas

con las utilidades gravables que se oblengan dentro de log cinco (5) periodos impositivos
siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables.

Pasivos por impuestos corrientes

Al 31 de diciembre del 2018, los estados financieros adjuntos muestran pasivos por impuestos
corrientes por el valor de US$3,499.74 gue corresponden al impuesto a la renta por pagar que
serd cancelado en abril del signiente afio.

A contimiacién un resumen de los pasivos por impuestos corrientes:

Composiciin de saldos: Al 31 de diciembre del
2018 2017

Pasivo por impuesto corriente 2.499.74 2,660.70

Total pasivas por impuestos corrientes 3,499.74 2,660.70

d) Movimientos del pasive por impuesto corriente

Los movimientos de los pasivos por impuesto corriente durante los afios 2018 y 2017 se resumen
a confinuacion:

Movimientos: Al 31 de diciembre del
2018 2017
Saldo inicial 2,660.70 1,892 .80
Incrementos de:
Impuesto a la renta corriente - 3,499.74 2,660.70
Subtotal 6,160.44 4,553.50

Disminucidn por:

-.P;;agina 24



PROPARQUEOS CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2018 Y 2017
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Compensacion activos impuesto corriente -2660.70 -1,892.80

Total pasivos por impuesto corriente 3,499.74 2,660.70

2) Cilculo del pasivo por impuesto corriente

A continuacion los caloulos del impuesto a la renta a pagar reconocido como pasivo por impuesto
corriente en el estado de situacion financiera de los anios 2018 v 2017:

Al 31 de diciembre del

_Conciliaciones tributarias resumidas 2018 2017
Utilidad antes del impuesto a la renta 14,547 .67 15,240.34
(-} Participacicdn laboral -2,182.15 -2,286.06

Diferencias temporarias:

(+) Incrementos de diferencias temporarias 0.00 0.00
(-] Amortizacion pérdidas tributarias afios anteriores 0.00 -2,522.50
Diferencias NO temporarias,

{+] Gastos no deducibles o sin efecto fiscal 3,542.38 1,662.28
Base imponible 15,907.90  12,094.06
Impuesto a la renta corriente 3,499.74 2,660.70
Saldo del anticipo pendiente de pago 0.00 43.65
{-) Saldo del anticipo declarado -1,321.59 -1,006.21
Total impuesto a la renta causado 2,178.15 1,698.14
{-] Retenciones en la fuente -B.38 -8.76
(-] Crédito tributario de afios anteriores 0.00 0.00
Impuesto a la renta a pagar 2,169.77 1,689.38
Total Pasivo por impuesto corriente 3,499.74 2,660.70

fy Estudio de precios de transferencia

Elrégimen de precios de transferencia incluido en la Ley Organica de Régimen Tributario Interno
fue establecido con el objetive de confirmar si las transacciones efectuadas con partes
relacionadas fueron realizadas en condiciones similares a lag transacciones efectuadas entre

Pagina 23



)

FPROPARQUEOS CIA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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partes independientes. Los contribuyentes sujetos al régimen de precios de transferencia
deberan cumplir con las giguientes obligaciones tributarias:

a) Presentar hasta el mes de junio un anexo de precios de transferencia si las transacciones
superan los US$E3,000,000.00

b} Presentar hasta el mes de junio un informe de precios de transferencia si las transacciones
superan los US$15,000,000.00

¢) Presentar un informe de precios de transferencia en el caso de que la Administracion
Tributaria lo requiera.

Con estos antecedentes, la Administracién de la Compaiiia decidié no contratar un profesional
independiente para elaborar un estudio de “precios de transferencia” que confirme que las
transacciones efectuadas con partes relacionadas durante el afio 2018 fueron realizadas en
condiciones similares a las fransacciones efectuadas entre partes independientes; en
consecuencia, informamos que no fue posible determinar los efectos que podrian existir en los
estados financieros adjuntos derivados de la aplicacion del régimen de precios de transferencia,

Los estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando esta circunstancia.

Reformas tiributarias incluidas en la Ley Organica de Incentives a la Produccion y
Prevencion del Fraunde Fiscal y otras modificaciones posteriores:

Con fecha 29 de diciembre del 28014, se promulgs la Ley Crgéanica de Incentivos a la Produccién
v Prevencidn del Fraude Fiseal, la misma que incluye, entre otros aspectos tributarios, los

siguientes :

Deducibilidad de gastos:

# No sera deducible para el calculo del impuesto a la renta, la depreciacidn
correspendiente a la revaluacion de activos.

= Se establecen nuevas condiciones para la deducibilidad de las pérdidas por deterioro de
deundores comerciales

¢ Se establecieron nuevos limites para establecer la deducibilidad de los gastos de regalias,
servicios técnicos, administrativos v de consultoria en general que se efectien con partes
relacionadas.

# Se establecieron limites para el reconocimiento de impuestos diferidos y se aclara que las
normas tributarias prevalecen sobre las normas contables.

« Se epstablecieron condiciones para considerar dividendos anticipados a los préstamos
efectuados a partes relacionadas.

e Do se permite el deterioro de activos intangibles con vida atil no definida.

Tarifa del impuesto a la renta:

e Latarifa general del impuesto a la renta es del 22%, sin embargo, esta tarifa se incrementa
al £5% sobre la proporcidn de la base imponible que cotrespenda a la participacidn
directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes
en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion. 5i dicha patticipacidn excede del
80%:, la tarifa del impuesto a la renta aplicable sera del 25%,
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AL 31 DE DICIEMEBERE DEL 2018 Y 2017
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* Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al exterior
pagaran la tarifa general del impuesto a la renta prevista para sociedades previa la

deduccién de los créditos tributaries a los que tenga derecho.

Anticipo del impuesto a la renta:

« Para efectos del calculo del anticipo del impuesto a la renta, no se deberd incluir en la
fdrmula el valor de la revaluacién de activos que se realicen derivados de la aplicacion de

las NIIF, tanto para el rubro del activo y del patrimonio.

s Se excluirdn del cdloule del anticipo del impuesto a la renta los montos referidos a gastos
incrementales por la generacién de nuevos empleos, adquisicion de nuevos activos
destinados a la mejora de la productividad e innevacion tecnelogica y aguellas
inversiones nuevas y productivas y gastos efectivamente realizados que se relacionen con
los beneficios tributarios para el page del impuesto a la renta que reconoce el Codigo de

la Produccion.

BENEFICIOS LABORALES NO CORRIENTES
A continuacion un resumen de los beneficios laborales a largo plazo:

Al 31 de diciembre del

Compaosicion de saldos 2018 2017

Jubilacion Patronal 4,557.04 2,592.483
Desahucio 1,557.71 1,137.51
Total beneficios laborales no corrientes B,154.75 4,130.34

Los movimientos de los beneficios laborales a largo plazo durante los afios 2018 y 2017 se detallan

a continuacion:

Movimientos: Al 31 de diciembre del
2018 2017
Jubilacién Patronal:
Saldo inicial 2,992.83 2,700.90
Costos de los servicios del afo 1,380.68 89799
Costos financieros 183.53 122.08
Pérdidas [ganancias) Actuariales ORI 0.00 -78.76
Reversion reservas trabajadores salidos 0.00 -649.38
Saldo final 4,557.04 2,992 83
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Desahucio:
Saldo inicial 1,137.51 725.61
Costos de los servicios del afio 396.01 523.49
Costos financieros 64,19 46.74
Pérdidas (ganancias) Actuariales OR| 0.00 -18.49
Desahucio trabajadores salidos — (.00 -139.84
Saldo final 1,587.71 1,137.51
Total beneficios laborales no corrientes B,154.75 4,130.34

17, CAPITAL 5OCIAL
El capital social de la Compafiia asciende a US$10,000 dolares al 31 de diciembre del 2018 y 2017,
El capital social de la compafiia se encuentra dividido en 10,000 acciones cuyo valor nominal es
U551 cada una.

18. RESERVAS
Al 31 de diciembre del 2018 y 2017 los estados financieros adjuntos muesiran reservas
patrimoniales por el wvaler de USEE,500.00 ddlares que corresponden a la reserva legal
determinada de conformidad con las politicas mencionadas en la Nota 2,15,

19. RESULTADOS ACUMULADOS

a) A continuacidn un resumen de los resultadeos acumulados:

Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2018 2017
Utilidades acumuladas 19,287 77 21,418.97
(-} Pérdidas acumuladas -36,286.80 -36,286.80
Adopcion de las NIIF por primera vez -1,264.54 -1,264.54
Utilidad del afio - distribuibles 9,731.95 2,611.98
Total resultados acumulados 8,531.59 7,520.39

b} A continuacion un resumen de otros resultados acumulados:
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Composicion de saldos: Al 31 de diciembre del
2018 2017
Ganancias y pérdidas actuariales acumuladas 92.71 T8.76

Durante los afios 2018 y 2017, la Compafiia distribuy¢ dividendos, De acuerdo a la legislacion
tributaria vigente en el Ecuador, los dividendos distribuidos a favor de accionistas que son
personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o
en jurisdicciones de menor imposicion, se encuentran gravados con el impuesto a la renta en el
Ecuader. Este impuesto debera ser retenide en la fuente por parte de la Compafiia en el momento
del pago o crédito en cuenta de los dividendos declarados.

INGRESOS
A continuacién un resumen de los ingresos ordinarios y no operacionales:

Ingrescs Operacionales,
composicién de saldos:
Al 31 de diciembre del

2018 2017
Prestacion de servicios 121,162.87 170,307.73
Total ingroses ordinarios 181,162,817 170,307.73

Ingresos No Operacionales,
composicién de saldos:

Al 31 de diciembre del )
2018 2017

Otros ingresos 1.216.89 1.284.44
Tatal ingreses ardinarios B 1,218.89 1,284,444
TOTAL INGRESOS 192,381.76 171,592.17
Ingresos por reembolsos 166.00
GASTOS ADMINISTRATIVOS
A continuacidén un resumen de los gastos administrativos:
Composicién de saldos: Al 3] de diciembre del
2018 2017
Rermuneraciones al personal 58,654 .41 62,736.20
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Honorarios Profesionales 1,688.05 1,945.93
Transporte y movilizacion 1.407.69 1,487 17
Arrendamientos operativos 53,217.95 21,593.06
Surministros y materiales 1,389.71 1,191.68
Mantenimiento y reparacion 5,023.03 2,956.85
Seguros y Reaseguros 308,50
Impuestos, contribuciones y otros 92.04 11.00
Comisiones y similares 1,665.65
Servicios pablicos 1,606.63 1,634.63
Otros 53,032.17 53,682.79
Gastos financieros 134.69 125.72
Otros gastos financieros 247.72 128.08
Depreciacion de activos 1,340.00 G82.24
Otros menores 250,73 250.73
Total gastos administrativos _177,834.09  186,351.83
Gastas por reembolsos T66.00

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2018 y 2017, con

partes winculadas.

Se considera paries wvinculadas si una Compafiia tiene capacidad para

controlar a otra o puede ejercer una influencia importante en la toma de sus decisiones financieras
u operativas. Be incluye también a los socios y administradores representativos en la Comparfiia.

resumen de las transacciones con partes velacionadas:

Al 31 de diciembre del

2018 2017
Activos 46,082.00 0.00
Pasives 44,096.00 0.00
De gastosg 45,169.76 0.00
Operaciones administrativas y similares 0.00 1,662.65
Tatal transacciones con relacionadas 139,247.76 1,662.65

& continuacién un resumen de las transacciones con relacionadas:
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Resumen de transacciones activas

Préstamos efectuados a:

Hospiclean Cia Ltda.
Esteban Barra
Proinmekbiliaria 5.4,
Promotora Equinoccia 5.A.
Viviensa 5 A,

Total operaciones activas

Hesumen de transacciones de pasivas

Proinmobiliaria 5./,

Total operaciones pasivas

Resumen de transacciones de gastos

Prestacion de servicios

Al 31 de diciembre del

2018 2017
50.00 0.00
3,000.00 0.00
1,500.00 0.00
27,532.00 0.00
14,000.00 0.00
46,082.00 0.00

Al 31 de diciemhre del

Proinmohiliaria 5.4
Irene Pérez

Total operaciones de servicios

'Remuneraciones al personal clave

Esteban Barra
Total operaciones al personal clave

Total operaciones de gastos

2018 2017
) 44,096.00 0.00
44,096.00 0.00
Al 31 de diciembre del
2018 2017
36,210.00 0.00
- 2,503.71 0.00
38,713.71 0.00
10,456.05 0.00
10,456.05 CI.[J'D_
49,169.76 0.00

Pagina 29



a)

b)

23,

PROPARQUEOS CIA. LTDA,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2018 Y 2017

(Expresado en ddlares estadounidenses)

A continuacién nn resnumen de los saldos con partes relacionadas

Incluides en el rubro otras cuentas por cobrar a relacionadas:

Composicidn de saldos: Al 31 de diciembre del
2018 2017
Hospivalle 0.00 83.42
Proinmohiliaria 5.4, 1,500.00 B44.60
Emprolitec Cia. Ltda. 500.00 500.00
Promotora Equinoccio 5.4, 38,399.22 12,867.22
Viviensa 5.A. 8,500.00 3,900.00
MNTH 3 1,962.51 1,962.91

Jaman _Laass

Incliuides en el rubro acreedores comerciales:

Composicion de saldos; Al 31 de diciembre del
2018 2017
Sensuites S.A, 815.81 81581
Hospital de los Yalles S.A. 0.00 1,322.33
Froinmohiliaria S.A. 40,596.00 0.00
Total otras cuentas por pagar relacionadas 41,411.81  2,138.14

Mo se han otorgado ni recibido garantias para el cumplimiento de estas obligaciones. Durante los
afios 2017 v 2018 no se han reconocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables o cuentas
de dudoso cobro sobre los saldos adeudados por partes relacionadas.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO 50BRE EL QUE SE INFORNMA

Entre 1 31 de diciembre del 2018 v la fecha de emision de estos estadoes financieros (11 de marzo
del 2018) no se produjeron eventos que, en la opinién de la Administracién de la Compafifa
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado
en los mismos,

Pagina 30



24.

PROPARQUEOS CIA. LTDA.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 Y 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

Los estades financieros del afio terminado el 31 de diciembre del 2018 han sido aprobados por la
Administracion de la Compafiia €l 22 de marzo del 2019 y postericrmente seran presentados a la
Junta General de Socios para su aprobacion definitiva, En opinién de la Administracion de la
Compaifiia, los estados financieros serdn aprobados por la Junta General de Socios sin
maodificaciones.
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