TRADECOZZ CIA. LTDA,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
{ Expresado en dilares estadounidenses)

1. INFORMACION GENERAL
1.1 Constitueiéon v operaciones

La Compaiia se constituy6 inicialmente en la Repiblica del Ecuador el 19 de agosto del
1906 (fecha de escritura Piblica) ante el Notario Décimo Cuarto del Cantdn Quito e
inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén el dia 16 de Octubre del afio 1996 bajo
el numero 2771 tomo 127 con el nombre de Inmobiliaria DUVERGE INMODUVERGE CIA
Ltda., la compaiia decide mediante escritura publica del 26 de junio del 2003 celebrada
ante el Nolario Décimo Cuarto del cantén Quito e inscrita en el Registro Mercantil del
mismo cantén el 04 de Septiembre del 2003 bajo el nimero 2743, tomo 134, se realiza el
aumento de Capital y Reforma de Estatuto Social por el valor de $USD400., y finalmente
mediante escritura piblica de o3 del 2006, celebrada ante el Notario Décimo Cuarto del
Cantdn Quito e inscrita en el Registro Mercantil del mismo cantén el 18 de abril de 2006
bajo el niimero 897, tomo 137 la Compaifiia INMOBILIARIA DUVERGE INMODUVERGE
CIA LTDA camhia de denominacién por la de TRADECOZZ CIA. LTDA. Se realiza el
cambio de su objeto social, ser reforma el estatuto social y se realiza su correspondiente
codificacion, la misma se dedica principalmente es el desarrollo de proyectos
inmobiliarios de todo tipo en el pais o en el exterior, compra venta, organizacion, manejo,
explotacion, construccidn a Lravés de lercero, negociacion) etcétera.

El domicilio principal de la compaiiia es la ciudad de Quilo, pudiendo abrir agencias y
/ o sucursales en cualquier parte del pais o del exterior.

Aprobacidn de estados financieros -

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018 han sido emitidos con dicha fecha
y posteriormente seriin puestos a consideracién de la Junta General de Socios para su
aprobacion definitiva,

1.2 Autorizacion de estados financieros
Los estados financieros al 31 de diciembre del 2018 han sido emitidos con la
autorizacion de fecha 29 de marzo del 2019 de la Representante Legal de la Compaiia

y posteriormente serdn tos a consideracién de la Junta General de Socios para su
aprobacitn definitiva.
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2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Tal como lo requieren las (NIIF) para Pymes,
estas politicas han sido disefiadas en funcién a las (NIIF) para Pymes por la
Resolucion No. SC.ICI.CPAIFRS.cG.11.015 de la Superintendencia de Compaiiias del
3o de diciembre del 2011 emitidas por el IASB (International Accounting Standard
Board) traducidas oficialmente al idioma castellano y aplicadas de manera uniforme a
los ailos que se presentan en estos estados financieros,

2.1 Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros de la Compaiiia han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) para Pymes que han sido
adoptadas en Ecuador y representan la adopcién integral, explicita y sin reservas de
las referidas normas internacionales.

Los estados financieros se han preparado bajo el eriterio de costo, en cumplimiento de
las (NIIF) para Pymes. La preparacion de los estados financieros conforme a las (NIIF)
para Pymes requiere el uso de estimaciones contables. También exige a la
Administracifn que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas
contables de la Compaiiia.

En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad
o las ireas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboracion de
los estados financieros. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable,
los resultados reales pueden diferir de los montos estimados por la Administracion,

2.2 Efectivo

Incluye el efectivo disponible y depdsitos a la vista en bancos.
2.3 Activos v pasivos financieros

2.3.1 Clasificacion

La Compafia clasifica sus activos financieros en las signientes categorias “Documentos
y cuentas por cobrar no relacionada”, y "Activos financieros a valor razonable con
cambios en resultados”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: "Cuentas por pagar diversas/ relacionadas™. La clasificacion depende del
proposito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasives. La
Administracion determina la clasificacidn de sus aelivos y pasivos financieros a la
fecha de su reconocimiento inicial,

Al 31 de diciembre del 2018 la Compafifa mantuvo activos financieros solamente en la
categoria de “Documentos y cuentas por cobrar no relacionadas®, y “activgs
disponibles para la venta”. De igual forma, la Compafifa solo mantuvo pasiv
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financieros en la categorfa de “Cuentas por pagar diversas/ relacionadas”. Las
caracteristicas de los referidos instrumentos financieros se explican a continuacion:

(a) Documentos cuentas por cobrar v otras cuentas por Cobrar

Representados en el estado de situacidn financiera por las Documentos ¥ cuentas por
cobrar no relacionadas. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos
fijos o determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo
corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del
estado de situacidn financiera,

(b) Cuentas por pagar diversas/relacionadas

Representados en el estade de situacion financiera por las cuentas por pagar
diversas/relacionadas. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion
financiera,

2.3.2 Reconocimiento y medicidn inicial y posterior

Reconocimiento -

La Compafifa reconoce un aclivo o pasivo financiero en el estado de situacin
financiera a la fecha de la negociacidn, es decir cuando se compromete a comprar o
vender el activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial -

Los activos v pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas
cualquier costo atribuible a la transaccidn, que de ser significativo, es reconocido como
parte del activo o pasivo; siempre que el activo o pasivo financiero no sea designado
como de “valor razonable a través de ganancias y pérdidas”. Con posterioridad al
reconocimiento inicial la Compafia valoniza los mismos como se describe a
continnacion:

Medicion posterior —

(a) Documentos y cuentas por cobrar

Se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo, menos una
provisién por deterioro, en los casos aplicables, En especifico la Compaiiia presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Documentos y Cuentas por cobrar no relacionadas:

Estas cuentas corresponden principalmente a los montos adeudados por los client
por la compra de productos farmacéuticos en el curso normal de los negocios.
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reconocen a su valor nominal que es equivalente a su coslo amortizado, pues no
generan intereses y el plazo promedio de recuperacién es hasta de go dias.

(b) Otros pasivos financieros

Se miden al costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la
Compaiia presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por pagar diversas/ relacionadas: Corresponden a obligaciones de pago por
transacciones comerciales por imporlaciones de produclos farmacéuticos y de
financiamiento, Las operaciones comerciales se reconocen a su valor nominal que es
equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses y son pagaderos en el
corto plazo. Las operaciones de financiamiento se registran inicialmente a su valor
nominal que no difieren de su valor razonable y posteriormente, se miden a su costo
amortizado, pues generan intereses a las lasas vigentes en el mercado. Los gastos por
intereses se reconocen en el estado de resultados integrales bajo el rubro "Gasto
interés”,

2.3.4 Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de
efectivo del activo o si la Compafiia transfiere el activo a un tercero sin retener
sustancialmente los riesgos v beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las
obligaciones de la Compaiiia especificadas en el contrato se han liquidado,

2.4 Propiedad Planta y Equipo

La Propiedad Planta y Equipo son registrados al costo histérico, menos depreciaciones
acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye los
desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién.

Modelo del costo - Se medird un elemento de propiedades, planta y equipo tras su
reconocimiento inicial al costo menos la depreciacion acumulada y cualesquiera
pérdidas por deterioro del valor acumuladas.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de propiedad planta y Equipo y es
calculada linealmente basada en la vida Gtil estimada de los bienes del Propjedad
Planta y Equipo. La estimacitn de vidas itiles es revisada y ajustadas si es io, a
cada fecha de cierre de los estados financieros. (Seccidn 17 NIIF para Pymes)
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Las vidas titiles estimadas de las propiedades plantan y equipo y son las siguientes:

Tipo de bienes Numero de anos
Edificio 20
Muebles y enseres 10
Vehiculos 5

2.5 Impuesto a la renta corriente

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente ¥
el diferido. El impuesto se reconoce en el estado de resultados inlegrales, excepto
cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este
caso el impuesto también se reconoce en otros resultados integrales o directamente en
el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El cargo por Impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de Impuesto
aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se
devenga con base en el Impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes
establecen una tasa de Impuesto mixto, de acuerdo a la composicion societaria de cada
Compafiia y su domicilio fiscal. Para los regimenes fiscales preferentes se considera el
25%, en tanto que, para regimenes domiciliados en Ecuador se aplicard el 22%; yen el
caso de que la participacion societaria sea igual o menor al 50% se aplicara la tarifa del
25% porcentualmente de las utilidades gravables, la cual se reduce si las utilidades son
reinvertidas por el contribuyente de manera proporcional. TRADECOZZ CLA. LTDA,,
aplico en el afio 2018 y 2017 el 22% después del andlisis realizado.

Las normas tributarias en el afio 2017 establecian una tasa de impuesto del 22% de las
utilidades gravables, la cual se reduce al 12% si las utilidades son reinvertidas por el
contribuyente.

Se encuentra en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo de impuesto
a la renta”, cuyo valor es calculado en funcitn de las cifras reportadas el afio anterior
sobre el 0,2% del patrimonio, 0.2% de los costos ¥ gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor que el monto del anticipo minimo, este (ltimo se convertird en impuesto a la
renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas
su devolucitn, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige 1
devolucidn de este anticipo.
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Durante el 2018 la Compaiiia registrd como Impuesto a la renta corriente el impuesto
caunsado, al ser el mayor, comparado con el anticipo minimo del Impuesto a la renta.

2.6 Beneficios a lus empleados
(a) Beneficios de corto plazo

Se registran en el rubro de provisiones del estado de situacion financiera y
corresponden principalmente a:

(i) Participacién de los trabajadores en las utilidades: Calculada en
funcién del 15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta,
segln lo establecido por la legislacién ecuatoriana vigente. Se registra con
cargo a resultados y se presenta como parte de los gastos administrativos.

(ii) Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de
acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.,

(iii) Vacaciones: Se registra el gasto correspondiente a las vacaciones del
personal sobre base devengada.

(b) Beneficios de largo plazo - Provisiones de jubilacién patronal ¥
desahucio

La Compafiia tiene un plan de beneficio definido para jubilacién patronal, normado
por las leyes laborales ecuatorianas. Adicionalmente, de acuerdo a las leyes vigentes,
en los casos de terminacién de la relacion laboral por desahucio solicitado por el
empleador o por el trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el veinticineo
por ciento del equivalente a la (ltima remuneracién mensual por cada uno de los afios
de servicios prestados a la misma Compania o empleador, este beneficio se denomina
desahucio.

La Compafia determina anualmente la provisién para jubilacién patronal y desahucio
con base en estudios actuariales practicados por un profesional independiente y se
reconocen con cargo a los costos y gastos (resultados integrales) del afio aplicando el
método de Costeo de Crédito Unitario Proyectado v representa el valor presente de las
obligaciones a la fecha del estado de situacién financiera, el cual es obtenido
descontando los flujos de salida de efectivo a una tasa promedio de 9.97% anual,
equivalente a la tasa promedio de los bonos de gobierno publicada por el Tesoro de
Estados Unidos que estin denominados en la misma moneda en la que los beneficios
serdn pagados y que tienen términog que se aproximan a los de las obligaciones por
pensiones hasta su vencimiento.
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4. ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1. Factores de riesgo financiero

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado (incluye: riesgo de precio), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El
programa general de administracidén de riesgos de la Compaifila se concentra
principalmente en lo impredecible de los mercados financieros v trata de minimizar
potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compania.

El departamento financiero Hene a su cargo la administracion de riesgos de acuerdo
con las politicas establecidas que entre otros aspectos, consideran las directrices
definidas por su Casa Matriz. Dicho departamento identifica, evalia y administra los
riesgos financieros en coordinacitn estrecha con las unidades operativas de la
Compaiiia v proporciona guias y principios para la administracién general de riesgos
asi como las politicas para cubrir areas especificas, tales como el riesgo de tasas de
interés, el riesgo de crédito y el riesgo de liquidez.

{a) Riesgo de liguidez

La principal fuente de liquidez son los flujos de efectivo provenientes de sus
actividades comerciales, Para administrar la liquidez de corto plazo, la
Compaiiia se basa en los flujos de caja proyectados para un periodo de doce
meses.

La Compaiiia mantiene sus flujos de efectivo como capital de trabajo para el
pago de deudas con proveedores locales y del exterior y compaiias
relacionadas.

El anilisis de liquidez de los pasivos financieros indica que tienen vencimiento de
menos de un afio.

4.2. Factores de riesgo de capitalizacion

Los objetivos de la Compania al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad
de la misma de continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar
retornos a sus socios, beneficios a otros grupos de interés y mantener una estructura
de eapital éptima para redueir el costo del capital.

Consistente con la industria, la Compaiiia monitorea su capital sobre la base del rati
de apalancamiento.
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Este ratio se calcula dividiendo la deuda neta para el capital total, El capital total se obtiene de
la suma de la deuda neta y el total del patrimonio.

018
Activos financieros disponibles para la venta 189,500
Dacumentos y cuentas por cobrar no relacionados 0
Menos: Efectivo -7,614
Deuda Neta 182,286
Total Patnmonio -18.962
Capital Total 163,323
Ratio de apalancamiento 112%

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Valor razonable de instrumentos financieros —

El valor en libros de los instrumentos financieros corresponde o se aproxima a su valor
razonable,

2018 2017
Corriente Nocomiente Comiente No
comente
Activos financieros medidos al costo
Efectivo 7,614 35,308
Activos Mnancieros medidos al costo
amortizado
Activos financiercs dispomibles para la
venta 189,000 159,900
Documentos y cuentas por cobrar clientes
no relacionados 7:620
Otras cuentas por cobrar 264 993
Total actives financieros 197,778 207,821
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Pasivos fnancieros medidos ol costo
amoriizado
Cuentas por pagar comerciales 008 2,447
Otras Obligocianes cormentes 3,034 10,178
Cuentas por pagar diversas/relacionadas 56,100 Hog,111 55,750
Bo2.976
Tutal pasivos linancieros G2, 142 Hz2g,11 68,355 Hozg76
0. EFECTIVO
Composicion:
2018 2017
Bancos (1) 7,614 39,308
Total 7,614 | 39,308

(1) Corresponde n hanecos Nacionales

7. ACTIVOS FINANCIEROS DISPONIBLES PARA LA VENTA

La composicion de los activos financieros disponibles para la venta es como sigue:

2018 2017

Acciones Hospital de los Valles (1) 100,000 100,000
Acciones EHG (2) Bo,000 50,000
Acciones DOWP Advisory (3) 0,000 0,900
Total 189,900 | 159,900

(1) Las acciones de hospital de los Valles correspondientes a 100 a USD$1000.00 cada
una, que se han suserito con todos los derechos y obligaciones que corresponden a los
socios segin la Ley y el Estatulo Social del Companiia.

(2) Son Acciones de Sermedipre Servicio Medicina Prepagada correspondientes a 50 a
USD$1000.00 cada una, que se han suscrito con todos los derechos y obligaciones que
corresponden a los socios segiin la Ley y el Estatuto Social del Compaififa.

(3) Corresponde a acciones de su compaiiip Relacionada equivalente al 9% del valor
accionario del capital DOWP Advisory .
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8. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO.

Compaosicidn de la Cuenta:

2018 2017
Terreno 330,721 330,721
Edificios 418,24 418,246
Muebles y Enseres 6,65 6,654
Vehiculos 87,285 72,200
Depreciacién Acumulada (168,276) | (163,958)
Total 674,630 | 663,863

MOVIMIENTO ACTIVOS FIJOS Y EQUIPOS

El movimiento y los saldos de las propiedades planta y equipos en se presentan a

continuacion:
[ Costo
Descripcion Terrenos | Edificios | Muebles | Vehiculos | Total
Y ENSeres
Saldo Inicial 31.12.17 330,721 418,246 6,654 72,200 Ha7.Bm
|_Adiciones 15,085 15,085
[ Valor en libros al 31 de didembre2018 | 330,721 | 418,246 6,654 B7,285 | 842006
Descripeitn Terrenos | Edificios Mueblesy | Vehiculos Total
enSeres
Saldo Inicial 31.12.17 - | (105,476) (2.149] (56.933) | (163.058)
Depreciaciones #
+/-) Ajnste - (663) (3.553) [4,138) |
Valor en Iibmsalﬁ &%dﬂ 2018 = | (105 476) (2.814) | (50.986) | (168 276)
Neto Jio. 721 a0 |  38a9| 2 z7,299 | 674,630 |
9. CUENTAS POS PAGAR DIVERSAS/RELACIONADAS (CORRIENTE)
2018 2017
Anticipo Dowp Compra Suite (1) 52,500 52,500 |
Garantias Arrendamiento 3,600 7,250 |
Total 0,1 55,750

{1)Corresponde al anticipo entregado por la Compra de la Suite 2 DOWP,

Pigina 21 de 24




TRADECOZZ. CTA. LTDA.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

(Expresado en délares estadounidenses)

10. IMPUESTO A LA RENTA CORRIENTE

a) Composicion
[ 2018 [ 2017
Crédito Tributario A Favor De La Empresa (IVA) alg 1,924
Crédito Tributario A Favor De La Empresa (1. R.) _2977 4,415
Anticipo De Impuesto A La Renta =
e Total 3966 6,339
Retenciones a la fuente del 1/R 7 7
Retenciones de IVA = =
Total 7 7
La composicion del Impuesto a la renta es la siguiente:
2018 2017
Impuesto a la Renta Corriente - (1,438)

b) Coneiliacidn contable del impuesto a la renta corriente

A continuacion se detalla la determinacibén del impuesto a la renta corriente al 31 de
diciembre del 2018 terminados al 31 de diciembre:

208
Utilidad (pérdida) del afio antes de participacion laboral e (23,206)
impuesto a la renta
Menos - Participacion a los trabajadores -
Utilidad antes de impuesto a la renta -
Menos: Amortizacion de Pérdidas tributarias -
Mis - Gastos no deducibles (1) 2,505 |
Base Tributaria (20,790)
Tasa imposiliva -
Impuesto a la renta causado -
Menos = Aflos aoleriores 2. 976
Menaos - Crédito tributario por retenciones en la fuente -
Saldo a favor 2,976




TRADECOZE CIA. LTDA,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en dolares estadounidenses)

11.CUENTAS POS PAGAR DIVERSAS/RELACIONADAS (NO CORRIENTE)

2018 2017
Sacio (1) 829,111 802,376
Total 829,111 Boz2,376

(1)Corresponde a una cuenta por pagar al socio de la Compadifa ya que se realizan préstamos, ,
sin recargos de intereses, la cuenta se incremente o disminuye de acuerdo a las necesidades de

la comparifa siendo estos abonos o préstamos que olorgue el sodio.

12, CAPITAL SOCIAL

El capital social autorizado consiste de 400 de acciones de USS1 valor nominal
unitario al 31 de diciembre de 2018, las cuales otorgan un voto por accién y un
derecho a los dividendos

13. RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS
Reserva Legal

La Ley de Compaiifas requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 20% del
capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo
pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados

Los resultados (utilidades o pérdidas) de cada ejercicio son incluidos en este rubro,
manteniendo registros que permilen identificar su ejercicio de origen. Con la
aprobacion de la Junta General de socios v cumpliendo las disposiciones normativas
aplicables, las utilidades son distribuidas o destinadas a reservas, mientras que las
pérdidas se mantienen en Resultados acumulados o se compensan con la Reserva legal
u otras reservas y cuentas patrimoniales de libre disposicion de los socins.

14. INGRESOS

2018 2017
Ingresos de actividades ordinarias 45.800 04,784
45,800 94,784
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(Expresado en délares estadounidenses)

15. GASTOS ADMINISTRATIVOS Y FINANCIEROS

Cuenta 2018 2017
sueldos, salarios v deméas remuneraciones 33,400 34,240
aportes a la seguridad social (incluido fondo de reserva) 4,059 4,407
beneficios sociales e indemnizaciones 8,153 11,679
honoranos, comisiones y dietas a personas naturales 5569 4,200
manteniniento y reparaciones - 4.079
arrendamiento operativo 4,188 4,710

| SegurDs ¥ reaseguros (primas y cesiones) 3455 3.485
gastos de gestion (agasajos a acelonistas, trabajadares y 87 430
clientes)

| agua, energla, luz, y telecomunicaciones 3 451 429
notarios y registradores de la propiedad o mercantiles 3.303 2,626
impuestos, contribuciones y otros 2,048 B59
propiedades, planta y equipo 418 21,260
comisiones 58 20
Total general

64,096 02,441

16. EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de dicicmbre del 2018 v la fecha de emisién de estos estados financieros no se

produjeron eventos que, en opinion de la Administracién de la Compaiiia, pudieran tener
un efecto significativo sobre los estados financieros o que requieran.
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