CONSTRUCTORA VILLACRECES ANDRADE S. A.

Motas a los Estados Financisros

1. Informacién General

CONSTRUCTORA, VILLACRECES ANDRADE CIA. LTDA. ["la Compaiiia®) fue constituida en Ecuador
mediante escritura piblica del 3 de sepliembre de 1996 e inscrita en el Registro Mercanlil ol 23 de
sepliembre de 1996.

Con fecha 23 de marzo del 2010, la Empresa se fransformé de compaiila de Responsabilidad
limilade o Sociedad Anénima, cuya inscripcién en el Registro Mercaniil se realizé el 21 de junio del
2010. El domicilio principal de la Compaiiia es en la Av. 12 de Oclubre N24-562 y Cordero, Quilo
Ecuador.

la principal aclividad de la Compafifa constiluye la construccidn de lodo lipo de obras civiles, la
realizacién de estudios y la presenlacién de servicios en todo lo relacionado directa o indirectamente
con la ingenieria civil, industrial y arquitectura, asi como también lo provisidn de tado lipe de bienes
para la construccidn.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el personal total de la Compaiifa alcanza 2,845 y 1,383
smpleados respeclivamante,

La informacién contenida en eslos estados financieros es responsabilidad de la Adminisiracién de la
Compafia.

Con fecha 30 de oclubre del 2013, mediante Resolucién Mo, SC.DSC.G.13.010, la
Superinlendencia de Compofiia emilié los MNormas de Prevencién de lavado de Activos,
Financiomiente del Terrorismeo y Ohros Delitos, en lo cual se estoblece que se debe contar
abligotoriamente con politicas y procedimientos de conlral para prevenir ! lavade de actives, el
financiamisnto del terrorismo v ofros delitos, y adoptar medidas de conlrel apropiadas y sulicientes,
orientadas a evilar que pum:lqn ser ulilizadas como instrumentos para reclizar aclividades vinculadas
al lavado de aclivos y/o financiamiento del terrorismo y ofros delitos.

2. Resumen de los Principoles Politicas Conlobles
g} Baoses de Presentacién -

i. Declaracién de Cumplimiento

Los estados financieros de Constructora Villocreces Andrade 5.A. al 31 de diciembre del
2013, constiluyen los estados financieros anuales de la Compaiila preparades de
acverdo con las Mormas Internacionales de Informacian Financiera [NIIF) emitidas por el
Internalional Accounting Standards Board [IASB por sus siglas en inglés), las que han
sido adopladas por lo Superintendencia de Compaiiias del Ecvador y representan lo
adopcién integral, explicita y sin reservas de las referidos normas inlernacionales.

la elaboracion de los estados financieros adjuntos, de conformidad con las Mormas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, requiere que la gerencia de lo
Compaiila efeclie cierlas eslimaciones y supuestos que pueden afeclar los imporles
registrados de los aclivos y pasivos, la exposicién de aclivos y pasivos conlingentes o lo
fecha de los eslados financieros y a las cifras de los ingresos y gastos registrados y
correspondientes a los periodos informados. las estimaciones y supuestos se basan en el
mejor conocimiento por parte de la gerencia de la Compaiiia de los hechos e
informacién acluales. los resultados finales podrion diferir respecto de eslas
estimaciones.
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En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad, o
las éreas donde las hipdlesis y estimaciones son significalivas para los estados financisros.

ii. Base de Medicion

Los estados financieros han sido preparados principalmente sobre la base de! costo
histérico.

iii. Moneda Funcional y de Reporle

las partidas incluidas en los estados financieros de Constructora Villacreces Andrade
S.A. se valoran ulilizando la moneda del entorno econémico en que la entidad opera
(moneda funcional). La moneda funcional de la Compaiiia es el délar de los Estados
Unidos de América {US$) que conslituye ademds, la moneda de presentacién de los
estados financieros.

b Efectivo y Equivalentes de Efectivo -

Incluye aquellos oclivos financieros liquidas, depésitos o inversiones financieras liquidas, que se
pueden Iransformar rdpidamente en efectivo en un plozo inferior a Ires meses y sobregiros
bancarios. los sobregiros boncarios son presentodos como pasivos corrientes en el estado de
silvacién financiera.

¢) Propiedad, Planta y Equipos -
ij Medicién en el Momento del Reconecimiento
Las parlidos de propiedad, planta y equipo se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedad, plania y equipos comprende su precio de adquisicién més todos los
costos direclamente relacionados con la ubicacién y lo puesia en condiciones de
funcionamiento.

Adicionalmenle, se considera como porie del coslo de los aclivos, los coslos por préstamos
directamente alribuibles a lo adquisicién o construccién de aclivos calificados.

i.  Medicién Posterior ol Reconocimienio

Después del reconocimienlo inicial, las propiedades, planta y equipo son registradas al coslo
menos la depreciacidn acumulada.

los pagos por reemplazos menores, reparaciones y manlenimienlo que no majaran el aclivo,
ni alargan su vida 0fil, se corgon a gastos segin se incurren, mientras que las renovaciones ¥y
mejoras importanles se capitalizan considerando si es posible que de estos exislan beneficios
ecanémicos fuluros y que sus coslos puedan ser medidos confiablemente.

ii. Mélodo de Depreciacién y Vidas Ufilas

El costo de propiedades, planta y equipo se deprecia de acverdo con el mélado ds linea
recla, y se regisira con cargo o los resultados del periodo. Lo vida il eslimada, valor
residual y método de depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualguier cambio en el eslimado registrado sobre una base prospectiva.
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A conlinvacién se presenlan las principales parlidos de propiedades, planta y equipo y las
vidas dtiles usadas en el céleulo de lo deprecioeian:

Edificios 25
Equipo de comunicacién 10
Muebles y enseres y equipo de oficina 10
Equipo menor 10
Equipos de cémputo 3
Vehlculos y equipo pesodo 8-13

Reliro o Yenla de Propiedades, Planta y Equipo

la ulilidad o pérdida que surja del reliro o venla de una parlide de propiedodes, planic y
equipo es calculoda como la diferencia entre el precio de venla y e! valor en libros del aclive
y reconocida en resullados.

Impuestos -

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagor corrients y
ol impueslo diferido.

Impussto Corriente

Se basa en la ulilidad gravable (iributaria) registrada durante el afio. la ulilidad gravable
difiere de la ulilidad ‘contable, debido a las parlidas de ingresos o gaslos imponibles o
deducibles y partidas que no serén gravobles o deducibles. El pasivo de la Compafila por
conceplo del impuesio corriente se calcula ulilizando las lasas fiscales aprobadas al final de
cada periodo.

Impuestos Diferidos

Se reconoce sobre las diferencias temporarias delerminadas enire &l valor en libros de los
aclivos y pasivos incluidos en los eslados financieros y sus boses fiscales. Un pasive por
impueslo diferide se reconoce generalmente para todas las diferencias ftemporarias
imponibles. Un oclive por impuesto diferido se reconoce por lodos las diferencias
temporarios deducibles, en la medida en que resulle probable que la Compaiiia disponga de
vlilidades gravables fuluras conlra las que se podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles.

Los aclivos y pasivos por impuesios diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se
espera sean de aplicacién en el periodo en el que el aclivo se realice o el pasivo se cancele.

lo Compaiifa compensa activos por impueslos diferidos con pasivos por impueslos diferidos
si, y solo si fiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frenle o lo misma
auloridad fiscal, los importes reconocidos en esas parlidas y lo Compaiiia liene la inlencién
de liquidar sus aclivos y pasivas como nelos.
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Impuestos Corrientes y Diferidos

Se reconocen como ingreso o gaslo, y son incluidos en el resuliodo, excepto en lo medida en
que hayan surgido de una Iransaccidn o suceso que se reconoce fuera del resullado ya sea
en olro resullado inlegral o direclamente en el palrimonio, en cuyo caso el impuesto también
se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacién de
negocios.

Durante el afio terminado el 31 de diciembre del 2013, la Compaiifa no ha generado uno
base imponible para el cdlculo de estos impuestos.

Provisiones -

Se reconocen cuando la Compaiiia fiene una obligacién presenle [ya sea legal o implicita) como
resultado de un suceso pasado, es probable que lo Compaiifa lenga que desprenderse de
recursos que incorporen beneficios econémicos, pora cancelar lo obligacién, y puede hacerse
una estimacién fiable del imporle de la obligacién.

El imporle reconocido como provisién debe ser la mejor estimacién del desembolso necesario
para concelor la obligacién presents, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y
los incerfidumbres correspondientes.

Beneficios a Empleados -
Jubilacién Palronal y Bonificacién por Desahucio

Las provisiones son regisiradas en los resullados, en base ol correspondiente estudio actuarial
determinado por un profesional independiente. Al 31 de diciembre del 2013, el mélodo
viilizado por el profesional indspendiente para los beneficios a empleados (jubilacién
patronal y desahucio) fue determinado mediante el método del “costo del crédile unilario
proyeclade”.

los coslos por servicio presente y pasado se reconocen en el resullado del afio en el que se
generan, asi como el inlerés financiero generade por lo obligacién de benelicio definido.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdides acluariales, se reconocen
en e estado de sitvacién financiera con cargo o obono a clro resullado integral, en el
perfodo en que se producen. El reconocmiento de la ganacias y pérdidas acluariales en olro
resultado integral se reflsjon inmedialamente en los ganancios acumuladas y no son
reclasificadas a la ulilidad o pérdida del periodo.

Participacién a Trabajadores
La Compaiila reconoce un pasivo y un gasto por la parlicipacion de los irabajadores en las
ulilidodes de la Compaiila. Este beneficio se calcula a lo fasa del 15% de las ulilidades
liquidas de acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo de la Repiblica dsl Ecuador.
Arrendamientos -
Se clasifican como linancieros cuande los lérminos del arrendamiento transfieren suslancialmente
a los amrendatarios todos los rissgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demas

arrendamienlos se clasificon como operalivos.

los arrendamientos operafivos se corgan o resullodos empleande el mélodo de linea recla,
durante el plazo correspondiente al arrendamiento.

10
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h)

k)

Coniralos de Construccién -

Cuando el resultade de un contrato de conslruccién puede ser eslimado con suficiente fiabilidad,
los ingresos de aclividades erdinarias y los costos asociados con el mismo son reconocidos como
ingreso de aclividades ordinarias y gastos respectivamente, con referencia al eslado de
redlizacién de la actividad producide por el conlralo al final del periodo sobre el que se
informa. Cualquier pérdida esperada por causa del conlralo de consiruccién es reconocida
inmediatomente como un costo.

El reconocimienlo de ingresos de aclividades ordinarias y gaslos con referencia al grado de
reclizacién del conlralo es, denominado métede del porcentoje de terminacién. Bajo este
mélodo, los ingresos derivados del conlrato se comparan con los costos del mismo incurridos en
la consecucidn del grade de realizacién en que se encuenire, con lo que se revelaré el importe
de los ingresos de aclividades ordinarias, de los gaslos y de las gonancias que pueden ser
alribuidas a la porcién del coniralo ya sjeculado.

Cuando sea probable que los coslos lolales del conlralo vayan o exceder de los ingresos de
aclividades ordinarias fotales derivados del mismo, los pérdidas esperadas deben reconocerse
inmediatamente como un gasto.

Coslos y Gaslos -

Se registran al costo histérico. Los coslos y goslos se reconocen a medida que son incurridos,
indepandisntemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se regisiran en el periodo
més cercano en el que se conocen.

Compensacién de Saldos y Tronsacciones -

Como norma general en los estados financieros no se compensan los aclivos y pasives, lampoco
los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permilida
por alguna norma y esla presentacién sea el reflejo de la esencia de la ransaccién.

Los ingresos y gastos con origen en fransacciones que, conlracluclmenle o por una norma legsl,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiia fiene lo intencién de liquidar por su
imperle nelo o de realizar el aclivo y proceder al pago del pasivo de forma simulldnea, se
presentan nelos en resullados.

Aclivos Financieros -

Todos los aclivos financieros se reconocen y dan de bajo o la fecha de negociacién cuando se
realiza una compra o venta de un aclivo financiero y son medidos inicialmente al valor
razonable, més los costos de la Iransoccién, exceplo por aquellos aclivos financieros closificados
al valor razonable con cambios en resullados, los cuales son inicialmente medides al valor
razonable y cuyos coslos de la fransaccién se reconocen en resuliodos.

Todos los aclivos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su lolalidad al coslo
amorfizado o al valor razonable y se presentan en aclivos no corrientes, exceplo aquellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a parlir de la fecha dsl estado de siluacién
financiera, que se presentan como aclives corrientes.

Lo Compaiila clasifica sus aclivos financieros en la calegoria de cuentas por cobrar comerciales
y ofras cuenlas por cobrar [préstamos y cuenlas por cobrar]. la clasificacion depende del
propésito con el que se adgquirieron los instrumentos financieros. La adminisiracién determina la
clasificacién de sus insirumenios financieros en el momenio del reconocimiento iniciol.
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Cuenlas por Cobrar Comercioles y Oiras Cuenlas por Cobrar

Son activos financieros no derivados con pogos fijos o delerminables, que no colizan en un
mercado aclivo.

Después del reconocimiento inicial, o valor rozonable, se miden al coslo amortizado
ulilizando el mélodo de lo tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

ii. Deterioro de Activos Financieros al Costo Amorlizado

los actives financieros que se miden al costo amerlizado, incluyendo los arrendamientos
financieros por cobrar, son probados por delerioro al final de cada periode.

El imporle de la pérdida por delerioro del valor para un préstamo medide al cosle
amorlizado es la diferencia enire el imporie en libros y los flujos de efectivo eslimados fuluros
desconlados o la tasa de interés efectiva original del activo financiero,

El valor en libros del active financiero se reduce por la pérdida por delerioro direclamente,
exceplo para las cuentas comerciales por cobrar, donde el imporle en libros se reduce a
través de una cuenta de provisién., Llos cambios en el importe en libros de la cuenta de
provision se reconocen en el eslado de resuliados.

Bajo de un Aclivo Financiero

la Compadle da de baja un aclive finonciero Gnicamente cuando expiren los derechos
contrachuales sobre los Aujos de efectivo del aclivo financiero, y iransfiere de manera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes o la propiedad del activo financiero. Si la
Compaiila no Iransfiere ni refiene sustancialmente lodos los riesgos y beneficios inherentes o
la propiedad y contintia releniendo el control del aclivo transferido, la Compaiiia reconoce su
parlicipacién en el aclivo y la obligacién asociada por los valores que tendria que pagar.

Pasivos Financieros -

los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros de conformidad cen la
sustancia del acverdo conlraclual.

los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente @ menos que la Compaiiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses despuds de la
fecha del estado de situacién financiera.

Pasivos Financisros medidos al coste amortizado

Se reconocen inicialmente a su costo, nelo de los coslos que se hayan incurrido en lo
tronsaccién, Posteriormente, se miden a su costo amorlizado y cvalquier diferencia enire los
fondos oblenidos [nelo de los coslos necesarios para su oblencién) y el valor del resmbolso,
se reconoce en el estado de resultados durante la vida del acuerdo con el mélodo de la laso
de interés efecliva,

i. Cuentas por Pagar Comerciales y Olras Cuentas por Pagar

Son pasivos financieros, no derivados con pogos fijos o delerminables, que no colizan en un
mercado oclivo,

Después del reconacimienlo inicial, o valor rozonable, se miden al costo omorfizado
ulllizando el mélade de la tasa de interés efecliva.
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iii.

Bajo de un Pasivo Financiero

la Compaiila do de bajo un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus
obligaciones.

m) MNormos Nuevas y Revisadas con efecto material sobre los estados financieros -

MIIF 13 = Medicién del Valor Rozonable

la Compaiiia ha aplicado la NIIF 13 por primera vez en el afic en curso. La NIIF 13
establece una Gnica fuente de orienlacién para las mediciones y revelaciones efectvadas o
valor razonable. El olcance de la NIIF 13 es amplio, los requerimientos de medicién del
valor razonable de lo MIIF 13 se aplican tanto a instrumentos financieros e instrumentos no
financisros, para los cuales, olras MIF requieren o permiten mediciones del valor razonable y
las revelaciones sobre las mediciones efecluadas o valor rozenable, exceplo por pagos
basados en acciones, los cuales estén dentro del dmbilo de aplicacion la MIIF 2; pagos por
arrendomienlos, los cuales estén deniro del alcance de la NIC 17 Arrendamientos; y
mediciones que lienen algunos simililudes con el valor razonable , pero no son valor
razonable (por sjemplo, el valor nelo de realizacién o electos de lo medicién de los
inventarios o el valor de uso con fines de evaluacién de deterioro).

La NIIF 13 define el valor razonable como el precio que se recibiria por vender un aclivo o el
valor pagade para Iransferir un pasivo en una iransaccién de mercado principal fo el més
venlajosa) en lo fecha de medicién en los condiciones acluales del mercodo.

El valor razonable segin la MIIF 13 es el precio de salida, independientemente de si ese
precio es direclamente observable o eslimado ulilizando clra Iécnica de valorocion.

Asimismo, la NIIF 13 incluye requisitos extensos de revelacién.

La MIIF 13 requiers la aplicacién prospectiva a partir del | ensro del 2013, Adicionalmente,
las disposiciones lransilorias especificas en la norma, establecen que no es necesario aplicar
los requisitos de revelacién estoblecidos en la norma, en referencic o la informacién
comparaliva proporcionada por periodos antes de la aplicacién inicial de la norma. De
acverdo con eslas disposiciones iransilorias, la Compaiia no ha revelado informacién
requerida por la NIIF 13 para el perfode comparative 2012.

A parte de las revelaciones adicionales, lo aplicacién de las NIIF 13 no ha tenido ningln
impacto significalivo sobre los importes reconocidos en los estados financieros.

ii. Modificaciones a la NIC 1 = Presenlacién de partidas en olro resullade integral

Durante el afio en curso, la Compaiila ha aplicado por primeta vez las medificaciones a la
NIC 1- Presentacién de Partidas en Olro Resullado integral. Las enmiendas inlroducen una
nveva terminclogia para el estado del resullado integral y estado de resullades, cuyo use no
es obligalorio.

En virud de las modificaciones a la NIC 1, el estado del resullado integral cambia su nombra
por el "estado del resullodo del periodo y olro resullado integral® [y el "estado de resultados”
pasa a denominarse como la "estado de ulilided o pérdida"). las medificaciones de la
NIC 1 conservan la opeién de presentar el resullado del perlodo y ofre resultado integral en
un (nico estado o en dos estados separados pero conseculivos.
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Sin embargo, los modificaciones o la NIC 1 requieren que los parfidas de ofro resullade
inlegral sean agrupadas en dos calegorias: [o) los parlidas que no serén reclasificados
posleriormente ol resuliodo del ejercicio, y (b} las partidas que pueden ser reclasificadas
posleriormenie ol resullade del periedo cuvando se cumplen delerminadas condiciones. El
impueslo sobre la renta de las parlidas de oo resuliado integral se asignardn sobre lo mismo
base, y estas modificaciones no cambion la opcién de presentar parlidas de ofro resullade
integral antes de impuestos o después de impuestos. Las modificaciones se han aplicado de
forma refrospecliva, y por lo lanto, la presentacidn de parlidas de olro resullade integral se
ha modificado para reflejar los referidos cambios. Aparle de los combios de presentacién
antes mencionados, la aplicacién de las modificaciones a la NIC 1 ne da lugor a ningin
impacto en el resultado del periodo, la viilidad integral y el resullade integral total.

Modificaciones a la NIC 1 = Presentacién de estados financieros

Las mejores anucles a las NIIF 2009 - 2012 han presentade una serie de modificaciones o
las NIIF, las modificaciones que son relevantes para la Compaiila son las modificaciones a
la NIC 1 con respecto a cuéndo se requisre un estado de siluacién financiera al principio del
periodo anlerior [tercer estado de situacién financiera} y las nolas relacionadas a preseniar.

Las enmiendas especifican que se requiere un lercer estado de situacién financiera cuande a)
una entidad aplica una politica contoble refroactivamente o realiza una reexpresidn
relroacliva o reclasificacién de parfidas en sus estados financieros, y b) la aplicacién
retroactiva, refarmulacién o reclasificacién liena un efecto malerial en lo informacidn
contenida en el lercer estado de siluacién financiera. Las enmiendas especifican que las
nolas correspondienfes, no son necesarios pora acompafior el lercer eslado de silvacién
financiara.

iv. NIC 19 - Beneficios a los empleados [revisada en el 2012)

En el afio en curso, la Compaiiia ha aplicade la MIC 19 - Beneficios a los Empleados
[revisada en el 2012} y las enmiendas consiguientes, por primera vez.

lo NIC 19 (revisada en el 2012) combic la contabilizacién de los planes de beneficios
definidos y los beneficios por lerminacién. El cambio mds imporlante se refiere a la
conlabilizacién de los cambios en las obligaciones por beneficios definidos y los aclivos del
plan. Las modificaciones requieren sl reconocimiento de los combios en las obligaciones por
beneficios definidos y en el valor razonable de los aclivos del plan cuando se producen, y
por lo tanio eliminan la el método de lo "banda de flucluacién” permilida por la versién
previa de la NIC 19, y acelera ¢! reconocimiento de los coslos de servicios pasades.

Adicionalmente, lodas los gonancias y pérdidos acluoriales (nusvas mediciones) se
reconocen inmedialomente en olro resullado integral. Por olra parle, el coslo de inlerés y
rendimiento esperado de los aclivos del plan ulilizados en la versién previa de la NIC 19 se
susliluyen por el enfoque del “interés nelo”, ol cual segin la NIC 19 revisada en el 2012], se
calcula aplicando la tasa de descuento neta sobre el pasivo o aclive por beneficios definidos.

Estos cambios han tenide un impacto en los imporles reconocidos en el resultado del periodo
y ofro resullado integral en afios anferiores. Adicionalmente, la NIC 19 [revisada en &l
2012} inlroduce olgunos cambios en la presentacién del coslo por beneficio definidos
incluyendo extensas revelaciones adicionales.

A partir del 1 de enero del 2013, la Compaiila ho aplicado los disposiciones transilorias
perlinentes de lo NIC 19 - Beneficios a los Empelados, y ha aclualizado los imporles
comparalivos en forma relrospectiva.
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Normas MNusvas y Revisadas pero sin efeclo materiol sobre los estados financieros -

NIIF Titula Efecliva & parlir

Enmisndas a la NIIF 7 Revelaciones - Translerencios de Julie 1, 2012
aclivos Fnancieros

Enmiendas o la NIC 12 impuestos diferidos - Recuperacién Enero 1, 2013
do aclivos subyacentes

la Adminisiracién considera que la aplicacién de las normas nusvas y revisada durante el aiio
2013, delalladas anteriorments, no ha tenido un efecio malerial scbre la posicién financiera de
la Compaiiia, los resullados de sus operaciones o sus flujos de efeclivo.

Mormas Nuevas y Revisadas Emifidas pero ailn no Efectivas -
la Compaiila no ha aplicado las siguientes Normas Inleraacionales de Informacién Financiera

{NIIF}, Normas Internacionales de Contobilidad {NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas
pero adn no son efeclivas:

NIIE Titulo iva a porli
MIIF @ Instrumentos financieros Enero 1, 2015
Enmiendas a la MNIF 9 y Fecha obligatoria efectiva de la MNIIF
MNIF 7 9 y revelaciones de tronsicién Enero 1, 2015
Enmiendas a la NIC 32 Compensacion de aclivos y aclivos
financieros Enerc 1, 2014

la NIIF 9 emilida en noviembre del 2009, inlrodujo nuevos requisilos para le clasificacion y
medicién de aclivos financieros. Esla norma se medificé en oclubre del 2010, la cual incluys los
requisitos pora lo closificacién y medicién de pasives financieros, asi como su baja en los
eslados financieros.

MIIE 9, Insirumentos Finoncieros

El reconocimiento y medicién de los aclives financieros que se clasifican deniro del alcance de la
NIC 39 - Inslrumentos Financieros se reconocerdn posteriorments a su coslo amortizado o valor
razonable.

En la medicién de los pasivos financieros designados a valor razoneble con cambios en
resullados, la NIIF 9 requiers que el imporle generado por cambio en el valor rozonable del
pasivo financiero que sea atribuible a cambios en el riesgo de crédito del referido pasivo, se
presenle en ofro resuliedo integral, a menos que, el reconocimiento de los efeclos de los cambios
en el riesgo de crédito del pasivo en olro resullado inlegrel genere una asimelria contable en el
resullado del perfodo. Los cambios en el valor razonable alribuible al riesgo de crédito de un
pasivo financiero no son posteriormente reclasificados a ulilidad o pérdida. Segin la NIC 39, la
totalidad del importe del cambio en el valor razonable del pasive financiero designode como
valor razenable con cambios en resuliados se presenta en la cuenla de resullades.

Lo Adminisiracién de la Compaiila prevé que la aplicacién de la NIIF 9 en el fulure puede tener
un impaclo significative sobre los importes reconocidos en los eslados financieros adjuntos. Sin
embarge, no es posible proporcionar una eslimacién razonable de ese efecto hasla que un
examen detallado haya sido completado.
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& i ivos financieros

Los modificaciones de la NIC 32 clarifican los requisitos requeridos para la compensacién de los
aclivos financieros y pasivos financieros.

Lo Administracién de lo Compafila no prevé que la aplicacién de las modificaciones a la NIC
32, tendrén un impacto significativa en los estados financieros, en razén a que lo Compodia no
manliene aclivos financieros y pasivos financieros que califiquen para ser compensados.

La Adminisiracién anficipa que estas enmiendas que serdn adopiadas en los estados financieros
de la Compaiifa en los perfodos futuros tendrén un impacto sobre los importes de los activos y
pasivos y los revelociones de la Compaiila. Sin embargo, no es posible proporcionar una
eslimacién razonable de ese efeclo hasta que un examen delallodo haya side completado.

3.  Estimociones y Crilerios Contables -

Lo preparacién de los presentes estados financieros en conformided con NIIF requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuesios inherentes o la aclividad
econémica de [a enlidad, con el propésite de delerminar la valuacién y presentacién de algunas
parlidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la gerencio de la Compaiifa,
lales eslimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor ulilizacién de la informacién disponible
al momento.

A confinuacién se presentan los eslimaciones y juicios conlables crilicos que la adminisiracién de la
Compaiila ha ulilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

al

b)

Deterioro de aclivos -

A la fecha de cierre de cada perfodo, o en aquella fecha que se considers necesario, se analiza
el valor de los aclivos para determinar si exisle algin indicio de que dichos activos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exislo algin indicio se realiza una estimacién
del imporle recuperable de dicho aclive. Si se Irala de aclivos identificables que no generan
flujos de efeclive de forma independienls, se eslima la recuperabilidad de la vnidad generadara
de efeclivo a la que perlenece el aclivo.

las pérdidos por deterioro reconocidas en un aclivo en periodos anleriores son reverlidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su imporle recuperable incrementando
el valor del aclivo con abone o resullados con el limite del valor en libros que el aclivo hubiera
lenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Provisiones para Obligaciones por Bensficios Definidos

El valor presente de las provisiones para obligaciones por beneficios a definidos depende de
varios faclores que son delerminados en funcién de un célculo actuarial bosados en varios
supuestos. Eslos supueslos ulilizados para delerminar el volor presente de estos obligaciones
incluye una tasa de descuento, Cualquier cambio en los supuesios impacta en el valor en libros
de los provisiones de estos beneficios.

£l actvario conlralado por la Compaiiia para realizar el céleulo aclarial, viiliza lo lasa de
descuenlo, la tosa de mortalidad y de rolacién al finol de cade afie reperiade por lo
administracién de la Compoiia. la tasa de descuenio es la losa de inlerés que debe ser
ulilizada pora determinar el valor presente de los flujos fulures de caja estimados que se espera
von a ser requeridos para cumplir con la obligocién de estos benelicios.
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c] Estimacién de Vidas Utiles de Vehiculos, Maquinaria y Equipo

La estimacién de los vidos Gliles y el valor residual se efectian de acuerdo a lo mencionado en la
Mota 2 [c).

d] Impuesto o la Renta Diferido

Lo Compoaiiia ha realizado lo estimacién de sus impueslos diferidos considerando que todas las
diferancias enire el valor en libros y la base ¥ibularia de los aclives y pasivos se reverlirén en el
fuluro.

4 Admi 5 do Ri Finanei

En el curso normal de sus negocios y aclividades de financiamiento, la Compaiila eslé expuesta a
dislinios riesgos de naluraleza financiera que pueden ofeclar de manera més o menos significaliva ol
valor econémico de sus flujos y aclives y, en consecuencia, sus resultados.

la Administracién de la Compofila es responsoble por estoblecer y supervisar la estruclura de
administracién de riesgo de lo Compaiiia. las politicas de adminisiracién de riesgo son establecidas
para identificar y anolizar los riesgos que enfrenta lo Compaiiia, eslablecer los limiles y conlroles de
rissgo apropiodos y monilorear esos riesgos y el cumplimiente por parte de la Compaiifa con esos
limites. las polilicos y los sistemas de adminisiracién de riesgo son revisados regularmente paro
reflojor los cambios en las condiciones de mercado y en las aclividades de la Compaiifa. Por medio
de capacilacién y normas y procedimientos administralivos, la Compaiila busca crear un ambienle de
control disciplinado y constructivo en &l cual los empleados comprendan sus funciones y obligaciones.

A conlinuacién se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compaiila, wna
caraclerizacién y uno descripcién de los medidos de miligacién aclualmenle en uso por parle de la
Compaiiia.

al Riesgo de Mercado

Debido a la naluraleza de sus operaciones, la Compaiiio esld expuesla a riesgos de mercado,
lales come la concentracién de clienles; y, riesgo de lasas de interés.

I. Concentracién de Clientes

Lo Compaiiia manliene una concentracién de sus venlas en 2 clientes, uno de ellos, y el mas
represantalive, es Pefroamazonas EP.

Cliente % Yentas
Pelroomazonas EP &9%
Consorcio Tena 13%

ii. Riesgo de Tasa de Interés

El riesgo de la tasa de interés en la deuda equivale al riesgo de los flujos de efeclivo futuros
de los instrumenlos financieros debido o la flucluacién de la tasa de interés en el mercado,
la exposicién de la Compoiiia frente a riesgos en los cambios en la lasa de inferés de
mercado eslaria relacionada principolmente o obligociones de large plazo con lasa variable;
sin embargo, duranle el afio 2013 la Compaiiia no ha mantenido esle lipe de obligacianes,
y més bien trala de negociar Unicamente préstames a tasa fija.
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b} Riesgo de Crédito -

El riesgo de crédito se refiere ol riesgo de que una de las parles incumpla con sus obligaciones
confracluales resultando en wna pérdido financiera pora la Compaiiia. la Compaiia ha
adoplado una polilica de dnicamente involucrarse con parles solventes como forma de miligor el
riesgo de lo pérdido financiera ocasionada por los incumplimientos. La Compafila Gnicamente
realiza transacciones con Compaiilas que cuenlan con la misma o mejor calificacién de riesgo.

la evaluacién de crédilo conlinua se realiza sobre la condicién financiera de las cuentas por
cobrar. El célculo esté basado en experiencio histérica reol. lo Compafiia no mantiens
eolaterales como garanlia.

¢} Riesgo do liquidez -

El riesgo de liquidez representa el riesgo de que la Compafila no posea recursos liquides para
otender sus obligaciones.

la Compaiifa resuelve peribdicamente la estimacién de la canlidad de dinero que debe
manlener an efectivo para atender sus obligaciones a liempa, es por eslo que en el afio 2013 la
Compoiifa ha contado con Mujos de caja derivados de las aclividades operalivas, asi como del
financiamiento de los occionistas para solventor sus operaciones.

d) Riesgo de Capital -
la politica de Consruciora Villacrecos Andrade S.A. es mantener un nivel de capital que lo
permila conservar la confianza de los inversionislas, los acreedores y el mercado, y sustentar el
desarrollo fuluro de los distintos proyectos de obra civil de la Construclora Villacreces Andrade
5.A,
La Junla General de Accionislas eslablece las necesidades adicionales de inversiones de capital

y en funcién de ello delermina el nivel de utilidades que se reinvierle anualmente y el nivel de
dividendos que se poga a los accionistas,

5.  Efeclivo y Equivolentes de Efectivo
Un delalle del efeclivo y equivalentes de efeclivo es como sigue:
31 de diciembre de,

2013 2012
Caja general uss 45,293 60,554
Bancos {1} 4,426,640 &21,117
Inversiones temporales . 4156816
Tolal Us$ _ 4,471,933 4,838,487

(1} Represenian principolmente depédsilos de disponibilidad inmediala que se manlienen en cualro
insliluciones financieras locales y en una institucién financiera del exterior, los cuales ne generan
intereses,
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6.  Cuentas por Cobrar Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Un resumen de cuentas por cobrar comerciales y olras cuentas por cobrar es como sigue:

3] de diciembre de,

2013 2012

Cuenlas por cobrar comerciales

Clientes locales us$ 29,406,500 14,638,974

Provisidn para cuentas dudosas {1.077.9259)  (1.078,613)

Subiolal Us$ 28,328,541 13,560,361
Olras cuenlas por cobrar

Anticipos eniregados a proveedores Us$ 5,231,407 7,649,376

Empleados 264,856 240,667

Olras 06,566 1.408

Sublolal Us$ _ 5,592,829 7,891,451
Tolal Us$ 33.92],370 21.451.812

Los cuentas por cobror comerciales son a la vista y no devengan inlereses. Aproximadamente el 97%
del saldo total comprende carlera con antigiedad menor o 120 dias, periede considerade como
corrients en el giro normal de la Compaiiia,

Un detalle de la antigiiedad de las cuentas por cobrar vencidas pero no deterioradas es come sigue:

21 de diciembre de,

2013 2012
120- 180 dios us$ 1,017,390 -
180 . 380 dias 13249 _ 31,366
Total uss 030,639 31,3464
Anligiedad promedio |en dias) 185 190
Los movimientos de la provisién pora cuentas incobrables fueran como sigue:

2013 2012
Soldos al comienzo del afio us$ 1,078,613 959,084
Provisién del ofio 64,774 118,629
Casligos [65,428]) .
Total Us$ _ 1077952 1078613
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7. Otros Aclives Financieros

Un resumen de olros actives financieros es como sigue:

Activos financieros medidos al valer razonable
con combio en resultado
Acclones y sublolal

Aclivos financieros medidos al coslo amerlizado
Préstamos a relacionados ]
Préstamos a lerceros m

Sublolal
Total

Clasificacidn
Corriente
Mo corrienta

Total

31 de diciembre de,
2013 2012

us$ 120,000 120,000
Us$ 5,603,561 1,190,153
1,925,895 G687, 486
_7.529.456 _1,877,639
uUs$ _7.649456 _1.997.639
uUs$ 7,529,456 1,877,639
120,000 120,000
Us$ _ 7649456 1,997,639

{1) Corresponden a préstamos clergados, sin plazos de vencimienlo, asf como lampoce no lienen

ningin inlerés establecido.

a, s aclive

Un resumen de olros aclivos es el siguiente:

Derechos fiduclarios [1h]
Garanlios enlregadas

Seguros

Ofros

Total

Clasificacién
Corrienle
Mo corrienla

Total

_ 3l dediciembrede,

2013 2012

ust 1,054,015 1,054,015
536,393 .

465251 266,566

14,300 __ 36,203

uUs$ 2069959 1356784
uss 479,551 302,769
_1.590.408 1,054,015

Us$§ _ 2069959 1336784

{1} Corresponde al "Fideicomiso Compo Real - los Relamos” administrado por la compaiifa
Administradora de Fondos del Pichincha — Fondes Pichincha 5.A., y cuyo acreedor hipotecario

es el Bance Pichincha C.A.
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9.

El mencionado fideicomiso liene como finalidad administrar y canalizar los recursos necesarios
para desarrollor el proyecto inmobiliario, en categoria de urbanizaciones en el sector de Tapi,

en la civdad de Ricbamba.

los consfiluyentes del Fideicomiso son el sefior Gustavo Adolfo Villacreces Andrade y Laura
Piedad Oviedo Villagémez; quienes cedieron los derechos del mismo a la Compaiiia; sin
embargo, a lo presente fechs el trospaso de los derechos se encueniran siendo legalizados.

Empilr.lndnl, Planta y Equipos

Un resumen de propiedades, planta y equipos es el siguiente:

31 de diciembre de

2013 2012
Coslo us$ 11,332,098 10,645,290
Depreciacién _{3,723,807) [3.096.,617)
Tolal Us$ 7608291 _7,548,673
Clasificacién
Equipo pesado us$ 4,409,638 5,205,148
Equipe menor 1,559,480 469,203
Edificios 687,120 722,848
Vehiculos 520,856 555,863
Terrenos 293,159 293,159
Equipos 80,392 52,728
Muebles y enseres 57646 49,724
Tolal Us$ _ 7608291 _7.548,673

Durante el afio 2013, la Compafiia no evidencié indicios de deterioro en su planta y equipos, y por lo

tanlo no se consideré necesario colculor importe recuperable de los aclivos.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, los lerrenos y edificaciones, asi come gran porte del equipo
pesado y equipo menor han sido pignorados, a instiluciones financieras locales, para garantizar los
préstamos de lo Compaiiia. los terrenos y edificaciones respaldan préstamos bancarios bajo lo figura
de hipotecas. la Compaiila no estd aulorizada o pignorar eslos oclivos como garanlia para ofros

préslames ni para venderlos a oira Compoiiia.
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10.  Préstomos

Un resumen de los préstamos es como sigue:

Garanlizados - al costo amortizado
Préstamos bancarios locales y total (1

Clasificacién
Corriente
Mo corrisnte

Tolal

2013

31 de diciembre de,

2012

Us$ _5.678249 5591616

us$

us$

34418
_5.643,831

5,678,249

607,683
4,983,933

5,591,616

(1) Los soldos por préstamos bancarios @ no corrientes fienen vencimientos menores @ un aiio; sin
embargo, la Administracién de la Compaiiia los clasifica como no corrienles, en rozon de que
estas operaciones son renovadas una vez que llega la fecha de vencimiento; por lo cual no se

genera un movimienlo de efeclivo,

Eslos préstomos eslén goronlizados por una hipoleca sobre lerrencs y edificaciones de lo Compaiiia.
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la tasa de interés efecliva promedio anual sobre los préstamos

bancorios es de 8.90% y 8.32%, respeclivamenls.

Cuenlas por pagar comerciales y otras cusntas por pagar

Un resumen de cuanlas por pagar comerciales y olras cuentas por pagar es como sigue:

Cuenlas por pogar comerciales
Proveedores
Anlicipos clientes ]

Sublotal
Otras cuentas por pagar

Compoiilas relacionadas 2]
Olros

Sublotal
Tolal
Clasificacién

Carriente

MNa corriente

Tolal

us$

us$

Uss

us$

us$

us$

Us$

31 de diciembrs de,
2013 2012
14,321,106 5,761,966
3,885.118 4,475,980
18,206,224 10,237,946
2.110,966 1,943,247
2,224 588 2,977,336
11,335,554 4,920,583
290.541,778 15,158,529
14,321,106 5,761,966
15,220,672 2,396,563
29541778 15,158,529

El periodo de crédilo promedio de compras de cierlos bienes es 90 dias desde la fecha de la faclura.
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i

2)

El soldo presentado registra el volor nete que Constructora Villacreces Andrade S.A. recibié
como anlicipo a la ejecucion de cbras civiles por paite del cliente Pelroamaozonas, valor a ser
devengado en el plozo de 36 meses y que fue concedido pora lo compra de insumos y
malericles pora el desarrollo de este proyecio; estos valores serén devengados previa la
prasenlacién de fuluras facluras de Irabajos ejecutados.

El saldo presentado regisira el valor neto que Constructora Yillacreces Andrade 5.A. manliene
como obligacién con la Asociacién de Servicios Inlegrados CYA; volor que se justifica con lo
ejecucidn del contralo enfre Pelroomazonos y Serviclos Integrodos CYA [pstforacidn de 18
campos pelroleros] y que en su parte de desarrallo y posterior pago de los rabajos ejeculados,
serd cancelado en e} |cirgn pluza, |uogn de sstablecer los resultados finales de este proyeclo.

12.  Impueslos

a)

b)

Activos y pasivos del afio corrlente

Un resumen de los actives y pasivos por impueslos corrientes es como sigue:

31 de dici |
2013 2012

Aclivas por impuestos corrientes
Retenciones en la fuente uss 1,364,429 892,841
Crédito tribulario 219,270 497,134
Impueste a la solida de divisas 52,745 24,133
Impuesto al Yalor Agregado - IVA . 4,350
Tolal Us$ _1.636444 _1.418.458

Pasivos por impuestos corrienles
Impusslo al Yalor Agregodo - IVA us$ 2,290,834 789,887
Impussto a la renta por pagar _ 1L0&0,350 182,775
Tolal Us$ _3351.186 _ 972,662

Conciliocidn tributario - contable del impuesto a la renla corrienle

Uno reconciliacidn enlre la ulilidod segin estodos financieros y el gasto por impueslo a la renla
corrienls, 8s como sigue:

2013 2012

Utilidad segin estados financiero
antes de impuesto a la renta usst 4,633,714 2,646,995
Gastes no deducibles 184,057 772,921
Utilidad gravable _4812771 _3412916
Impuesio a lo renta causado 1) ust 1,040,350 784,581
Anlicipo calculade (2} Us$ __ 327,625 329,067
Impuesio a | renta cargado a resullados Us$ _ 1,060,350 _ 786,581
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{1} De conformidad con disposiciones legales, la larifa para el impuesio a la renta, se calcula
en un 22% sobre los ulilidades sujetos a distibucién (23% para el afio 2012) y del 13%
sobre los ulilidades sujelas a capitalizacién (13% pora el afio 2012).

Las declaracicnes de impuestos de los afios 2008 al 2013 son suscepiibles de revisién por parle
de la outoridad fiscal.

Movimiento de la provisién para impuesio a la renta

Los movimienlos para provisién de impuesto a la renta fueron como sigue:

2013 2012
Saldo al comienzo del afie uss 786,581 2,646,994
Provisién del aiio 1,060,350 784,581
Pagos _ 786,581 2,646,994
Salde al fin del afie _1.060,350 __ 786,581

Aspectos Tributarios
i du
Con fecha diciembre 29 de 2011 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial

No. 351 ¢! Cédigo Orgénico de la Produccién, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye
enlre olros aspectos Iributarios los siguientes;

la reduccién progresiva en la larife de impussto a la renlo para sociedades, asi tenemos:
23% para el afio 2012 y 22% a portir del afio 2013. Al 31 de diciembre del 2013, para la
medicién del activo [pasive) por impuestos diferidos, la Compafila ulilizé una tasa de
impuesto a la renia promedio del 22%.

Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgd en el Suplemento del Regisiro Oficial
No. 583 la ley de Fomenlo Ambiental y Oplimizacién de los Ingresos del Eslado, la misma que
incluye enlre olros aspectos Iribularios los siguientes:

la tarifa del Impuesio a lo Salida de Divisas - I1SD se incrementd del 2% ol 5%. Por
presuncién se considera hecho generador de este impuesto el uso de dinero en el exterior y
se establece como exenlo de este impuesio el pago de dividendos a compaiiias o personas
nalurales que no estén domiciliadas en parafsos fiscales. Llos pagos de este impuesio en la
imporlacién de materias primas, insumos y bienes de capital, que conslen en el lislado que
eslablezca el Comité de Polilica Tribulario y que sean ulilizados en procesos produclivos,
pueden ser ulilizados como crédilo Iribularic de impuesio a la renta.

Ele i cién - Decreto Ej

Con fecha 19 de junio del 2012, se promulgé el Decrelo Ejeculive No. 1180, en &l que se
reforma el Reglamento para la Aplicacién de la Ley de Régimen Tribulario Inlerne, eliminando el
litleral mediante el cual, se sefialoba que la revaluacién de aclivos fijos no tenia efeclos
Iribularias,
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Con base en el referido decrelo, la Compoaiiia decidié que tomard como gasto deducible de lo
base imponible sujela al impuesto a la renta, @ parlir de enero del 2013, el volor de la
depreciacién de la revaluacién de aclivos fijos efecluada ¢ la fecha de transicién de las NIIF y
de las revaluaciones posleriores; por consiguients, procedié o reversar el saldo del pasive por
impuestos diferidos con abono a resultados.

Precios de Transferancia

De conformidad con disposiciones legales vigenles, los conlribuyenles sujelos al impuesto a la renla
que hayan efecluado operaciones con partes relacionadas locoles y/o del exterior, deniro de un
mismo periodo fiscal por un importe acumulade superior a US$6,000,000, estan obligodos a
presenfar un estudio de Precios de Transferencia que delermine si lales operaciones han sido
sfeclvadas a valores de plena competencia. las operaciones de la Compaiilo con porles
relacionadas durante el afio 2013, no superaron el importe acumulade mencionado.

Obligaciones Acumuladas
Un resumen de obligaciones acumuladas es como sigue:
31 de diciembre de,

2013 2012
Sueldos y bonificaciones Us§ 2,567,867 803,611
Beneficios sociales 2,158,597 455,070
Parlicipacién ulilidades trabajadores 817,714 8,429
Institute Ecualoriano de Seguridad Social _ 574874 170248
Total Us$ 6,119,052 1,637,338

De conformidad con disposiciones legales, los trabajodores fienen derecho a parlicipar en los
utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las ulilidades liquides o contables.

ligaciones por Ben

Un resumen de obligaciones por beneficios definidos es como sigue:

de dicie
2013 2012
Jubilacién paltronal (1 us$ 489,771 108,178
Bonificacisn por desahucio (2 89,024 -
Tolal usy __ 578,795 __ 108,178

{1} De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los lrabajadores que por veinte afios o
més hubieren prestado sus servicios en forma conlinuado o interrumpida, tendrén derecho a ser
jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les corresponds en su condicién
de afiliados al Instilulo Ecuatoriano de Seguridad Social. los movimientos en el valor presente
de la obligacién de jubilacién patronal fueren como sigue:
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2013 2012
Saldo ol inicio del afio us$ 108,178 -
Costo de los servicios del periodo corriente 60,881 108,178
Coslo por interases 7,572 -
[Ganancios) / Pérdidas acluoriales 313,140
Saldo al final del aiio us$ _ 489771 _ 108,178

12) De acuerdo con disposicionss del Cédigo de Trabajo, en los casos de terminacién de la relacién
laboral por desahucio solicilado por el empleador o por el frabajador, la Compaiiia eniregard el
25% de la Gllima remuneracién mensval por coda uno de los ofios de servicio. Los movimienlos
de la provisién para parlicipacién a irabajadores fueron como sigue:

2013 2012
Salde ol inicio del afie us$ . .
Costo de los servicios del periode corriente 17,409 -
Coslo por intereses 1,745 .
{Ganancias) / Pérdidas acluariales 44,904
(Ganancias} / Pérdidos aclvariales no reconocidas 24,966
Saldo al final del afio Us$ __ 89024 ___ -

los céleulos actariales del valor presenfe de la obligacién devengada por concepto de beneficios
definidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2013 y 2012 por un acluario independiente. El
valor presente de las obligaciones por conceplo de beneficios definidos y los costos del servicio actual
y el costo del servicio onterior fueron calculados ulilizande el mélodo de la unidad de crédilo
proyectada. Bajo este mélodo los beneficios definidos deben ser alribuidos ol perlodo de servicio del
empleado y basados en la fsrmula del plan, de fal suerte que se atribuye la misma canlidad de
beneficio a cada ofio de servicio, considerando el uso de hipétesis acluariales para calevlor el valor
presente de dichos bensficios. Estas hipétesis reflejon el valor de dinero @ Iravés del tiempo, el
incremento solarial y las probabilidades de pago de eslos beneficios.

los hipdlesis acluariales significativas ulilizadas para lo determinacién de las obligaciones por
beneficios definidos son la tasa de descuento, incremento salorial esperado y la mortalidad.

El andlisis de sensibilidad delallade a conlinuacién se ha desarrollado en base o los cambios
rozonablemenle posibles que se produzcan ol finol del periodo de referencia de los respeclivos
supueslos.

Las presunciones principales usadas para propésitos de los célculos acluariales son las siguientes;

__ 31 dediciembre de,

2013 2012
Tasa de descuenlo 7.00%
Tasa de incremento salarial fincluye ascensos laborales) 3.00%
Tasa de incremenio de pensiones 2.50%
Tobla de rolacién promedio 8.90%
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los importes reconocidos en los resullados respecto a dichos planes de beneficios definidos son los
siguientes:

2013 2012
Coslo de los servicios del periodo corriente uss 78,290
Coslo finonciero 2,317
Tolal Us$ B7, 607

El imporle del coslo del servicio ha sido incluido en el estade de resullados lanle como coste de
venlas, como en los gaslos de administracin,

Palrimonic de los Accionistas

Un resumen del palrimonio es como sigue:

31_de diciembre de,
2013 2012
Capilal sociol ( us$ 1,000,000 1,000,000
Ressrva legal i 56,101 56,101
Resultados acumulados (2) _9859777  6,286413
Total Us$ 10915878 7342514

{1} El capital social cansiste de 1,000,000 de acciones de US4 1 valor nominal unitarie (1,000,000
al 31 de diciembre del 2012), los cuoles olorgan un volo por accién y un derecho a los
dividendos,

{2) la ley de Compaiiias requisre que por lo menos el 10% de la ulilidad anvol sea apropiade
como reserva legal hasta que ésla como minimo elcance el 50% del capilal social. Esta reserva
no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capilalizada en su
lotalidad.

{3] Un resumen de resullados acumulados es como sigue:

_ 3l dediciembrede,

2013 2012
Reserva de capitol usg 224,000 224,000
Resullados adopcisn NIIF 3,151,243 3,151,243
Resultados ocumulados 6,592,712 3,019,348
Ofros resullados integrales (108,178) _{108,178]
Tota Us$ 9859777 6286413

Reserva de copilal

los saldos acreedores de las reservas de capital, por valuacién o por voluacién de inversiones
segin PCGA anleriores, sélo podrén ser capitalizados en lo porle que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y los del dllimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren; ulilizado en
absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacién de la compaiiio.
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ion de MIF

El soldo de lo oplicacién por primera vez de las NIIF, segin Resolucién emilida por la
Superintendencia de Compaiiias el 14 de oclubre del 2012, incluye los valores resuliantes de los
ajustes originados en la adopcidn por primera vez de las MIIF. El saldo séle podrd ser
capilalizado en la parle que exceda ol valor de los pérdidas acumuladas y los del dltimo
ejercicio econdmico concluido, si los hubieren; utilizedo en absorber pérdidas; o devuello en &l

caso de liquidacién de la Compaiiia.

Ingresos

Un resumen de los ingresos de la Compaiiias es come sigue:

2013 2012
Ingresos provenientes de conlratos de construccidn Us$ 101,451,642 26,651,713
Ingresos financieros 34,507 10,241
OCtros ingresos 147,829 365,880
Total Us$ 101,633,978 27,027,834
Cos Ga
Un resumen de los coslos y gastos reportados en los estados linancieros es como sigue:

2013 2012
Coslos de venlas Ust 91,790,644 22,346,792
Gaslos adminisiralivos y de venlas _ 5,209,620 2,034,047
Total Us$ 97,000,264 24,380,839
Un detalle de costos y gastes por su naluraleza es como sigue:

2013 2012
Bensficios a los empleados i usg 27,505,223 5,339,822
Materiales y suminisiros 2} 23,971,557 8,548,835
Arrendamientos 11,135,504 1,346,668
Obras subcontraladas 8,306,015 475,990
Transporle 5,788,135 2,150,656
Muontenimiento y reporacionss 4,963,922 1,304,268
Alimenlacidn 3,852,154 956,578
Gaslos de viaje 1,952,869 352,711
Henorarios y servicios 1,945,738 464 683
Depreciaciones y amorlizaciones 1,490,340 1,054,176
Instalacién de materiales Q82,619 61,667
Intereses y comisiones 608,502 441,553
Otro 4,497 666 1,833,212
Total Us¢ 97000264 24,380,839




CONSTRUCTORA VILLACRECES ANDRADE 5. A.

Motlas a los Eslados Financieros

19,

20.

(1} Un defolle de beneficios o empleados es como sigue:

Sueldos y salarios

Aportes a la seguridod social

Beneficios saciales e indemnizaciones

Total

{2] Un delalle de moteriales y suminisiros es como sigue:

Maleriales para los obras

Equipo de proleccién especial - ropa Irabajo

Repuestos

Chros

Tatal
Saldos con relacionadas

2013 2012
Us$ 20,885,659 4,240,936
3,537,119 423,825
-3.082,445 _ 675.061)

Us$ 27505223 5332822
2013 2012

US$ 19,726,033 6,417,434
1,514,538 380,199
1,179,296 1,266,446

1.551,600 _ 484,756

US$  _23.971.557

8,548,835

lo Compoiiia no realiza fronsacciones comerciales con sus compaiilas relacionadas, Gnicamente
manfienen relaciones por préstomos realizados enire estos con la finalidad de solventar las

necesidades de efeclivo que se presenten.

les siguientes saldos se enconlraban pendientes al final del periodo sobre el que se informa:

Elit Corporalion

Compaiila Agroinmobilioria Adelohss 5.4,

Ovgoinmonien Cla. Lida.
Compaitha Rio Clore

Elit Energy 5.4,

Consarcio Pro-Teno

Elbusiness 5.A.

inmoalit

Ganeradora Elédnica del Yalle
Palgos-Sanvicios Inlagrados CYA
Consorcio Tano

Catogna

Amazonas Mining Company

Eventos Subsecuentes

Us$

Saldos por Cobrar Saldos pot Pogar
2013 2012 2013 2012
2,185 527 7994010 181,700
1,928 448 27,850 -
88,764 85,261
21238 )
16,033
4,442
694 -
S04 404
515 . . .
. 313,655 110,944 2,294,459
2417150 . 345,979
2,340 .
100,088 169
4,228 469 3,744,341 7,110,846 2,842,307

Entre el 31 de diciembre del 2013 y hasta la fecha de emisién de esle informe (1.4 de abril del 2013)
no se produjeron eventos, que en opinién de lo Administracién de lo Compaiila pudieran tener un
efeclo significativo sobre los estados financieros que se adjunian y que requiersn ser revelados en el
mismo o en sus nolas de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera.
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Los eslados financieros por el afic lerminado el 31 de diciembre del 2013 han sido aprobados por la
Gerencia de la Compaiifa en abril 14 del 2014 y serén presentados a los Accionistas y Junta Directiva
para su aprobacién. En opinién de la Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros serdn
aprobados por la Junta Direcliva sin modificaciones.

Roberto Yillacreces O, Juan Corlos Escaleras
Gerente General Contador General
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