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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros de
La Junta de Accionistas de
CONSTRUCTORA VILLACRECES ANDRADE S.A.

Quito, 21 de junio de 2013

Hemos auditado los estados financieros que se acompanan de CONSTRUCTORA VILLACRECES S.A,,
que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2012 y los correspondientes
estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otras notas
explicativas. '

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia por los estados financieros

La administracion de CONSTRUCTORA VILLACRECES ANDRADE S.A. es responsable de la
preparacion razonable de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF), y de control interno necesario para permitir la preparacion de estados
financieros que estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error,

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre los estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditorfa fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria.
Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos éticos y planifiquemos y realicemos la
auditoria para obtener certeza razonable de que los estados financieros no estédn afectados por
distorsiones significativas.

Una auditorfa implica la realizacion de procedimientos destinados a la obtencién de la evidencia de
auditoria sobre los importes y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacion de riesgo de
distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de
riesgo, el auditor toma en consideracion los controles internos de la Compafifa, relevante para la
preparacion y presentacion razonable de sus estados financieros, & fin de disefiar procedimientos de
auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinién sobre la
efectividad de control interno de la entidad. Una auditoria también comprende la evaluacidn de que
las politicas contables utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la
administracion son razonables, y la presentacion de los estados financieros tomados en su conjunto.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para expresar nuestra opinion de auditoria.
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Bases para calificar la opinién

No hemos obtenido evidencia que sustente los célculos que determinaron el saldo del pasivo por
impuesto diferido neto de US$996,981, debido a que no nos han proporcionado informacién que
nos permita validar los saldos registrados y no nos ha sido factible realizar otros procedimientos de
auditoria para satisfacernos de la razonabilidad de dicho saldo.

Opinién

En nuestra opinion, excepto por los efectos de los ajustes, reclasificaciones y/o divuigaciones
adicionales, si los hubiere, que podrian haberse determinado de no haber existido Ia limitacion en el
alcance de nuestro trabajo descrito en el parrafo 5 anterior, los estados financieros mencionados en
el parrafo 1 presentan razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situacion financiera de
CONSTRUCTORA VILLACRECES ANDRADE S.A. al 31 de diciembre de 2012, el desempefio de sus
operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos por el afio terminado en esa fecha de
conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF).

Otros asuntos

Los estados financieros de la Compaiiia por el afio terminado al 31 de diciembre de 2011, fueron
auditados por otros auditores, cuyo dictamen de auditeria, fechado 16 de junio de 2012, expresd una
opinién sin salvedades sobre los referidos estados financieros.

Informes requeridos por otras regulaciones

El informe de los auditores independientes acerca del cumplimiento de las obligaciones tributarias,
requerido en la Ley de Régimen Tributario Interno se emitira por separado.

SMS Auditores del Ecuador Cia. Ltda.

Si=
No. De Registro en

fa Superintendencia Socio
de Companiias: 615 Registro # 25807




CONSTRUCTORA VILLACRECES ANDRADE S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR LOS PERIODOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE
(Expresado en dolares estadounidenses)

Diciembre 31,

Diciembre 31,

Nota 2012 2011
ACTIVOS
Activos corrientes
Efectivo y equivalentes de efectivo 7 4,838,487 1,476,333
Cuentas por cobrar comerciales 8 2,331,581 968,221
Compaiilas relacionadas 9 3,753,844 8,175,506
Otras cuentas por cobrar 10 15,533,218 5,050,146
Impuestos corrientes por recuperar 22 424,614 684,074
Otros activos corrientes 11 2,107,528 99,596
Total activos corrientes 28,989,272 16,453,876
Activos no corrientes
Propiedad, planta y equipo 12 6,670,923 6,846,577
Propiedades de inversion 13 877,750 2,904,094
Derechos Fiduciarios i4 1,054,016 -
Otros activos no corrientes 15 153,259 48,261
Total activos no corrientes 8,755,948 9,798,932
Total activos 37,745,220 26,252,808

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

ATl

Roberto Villacreces U,
Gerente General

—t&n n Rizo

Contador General




CONSTRUCTORA VILLACRECES ANDRADE S.A,

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR LOS PERIODOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE
{Expresado en délares estadounidenses)

Diciembre 31,

Diciembre 31,

Nota 2012 2011
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVO

Pasivos corrientes

Obligaciones financieras 16 607,683 256,251

Proveedores 17 5,227,984 2,785,830

Cuentas por pagar relacionadas 18 3,342,307 9,225,771

Anticipos de clientes 19 4,034,297 2,568,065

Beneficios sociales 20 2,101,110 873,889

Otras cuentas por pagar 21 1,204,067 28,875

Impuestos corrientes por pagar 22 972,662 76,032
Total pasivos corrientes 17,490,110 15,814,713
Pasivos no corrientes

Obligaciones financlieras 16 5,003,421 2,846,820

Impuestos diferidos 23 996,981 996,981
Total pasivos no corrientes 6,000,402 3,843,801
Total pasivos 23,490,512 19,658,514

PATRIMONIO

Capital social 1,000,000 1,000,000

Aporte Futuras Capitalizaciones 7,800,996 1,682,956

Reservas 56,101 56,101

Resultados acumulados 5,397,611 3,855,237
Total Patrimonio 14,254,708 6,594,294
Total Pasivo y Patrimonio 37,745,220 26,252,808

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

R’O’befto\)fi llacreces-0.
Gerente General

“Lenin Rizo

Contador General




CONSTRUCTORA VILLACRECES ANDRADE S.A,
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS PERIODOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE

(Expresado en dolares estadounidenses)

Diciembre 31,

Diciembre 31,

Nota 2012 2011

Ingresos 25 26,651,713 18,451,842
Costo por servicios 26 21,099,259 15,634,279
Utilidad Bruta 5,552,454 2,817,563
Gastos Administrativos

Administracion 27 2,820,028 1,687,100
Total Gastos Administrativos 2,820,028 1,687,100
Margen Operacional 2,732,426 1,130,463
Otros ingresos y gastos

Gasto por intereses 28 461,553 382,086
Otros gastos - 120,406
Otros ingresos {376,121) {29,410}
Total otros ingresos y gastos 85,432 473,082
Utilidad antes del impuesto a la renta 2,646,994 657,381
Impuesto a fa renta y resultado integral del afio 23 786,580 241,397
Resuitado integral del afio 1,860,414 415,984

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Rob&rto Villacreces O
Gerente General

_——]&m/n Rizo

Contador General
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CONSTRUCTORA VILLACRECES ANDRADE S.A,

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR LOS PERIODOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE
(Expresado en miles de délares estadounidenses)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE CPERACION
Efectivo provisto por clientes

Efectivo utilizado en proveedores y empleados

Efectivo utilizado en pago de Intereses

Efectivo provisto por (utilizado en) otros

Efectivo neto (utilizado en) provisto por actividades de operacién

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION

Efectivo utilizado en adquirié de propiedad, planta y equipo
Efectivo utilizade en adquisicidn de inversiones

Efectivo neto utilizado en actividades de inversién

FLUJOS DE EFECTIVQ EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Efactivo provisto por (utilizado en) obligaciones financieras, neto

Efectivo neto provisto por (utilizado en) actividades de financlamiento

AUMENTO (DISMINUCIéN) NETA DE EFECTIVO
Efectivo al inicio del afio

EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

Diciembre 31,  Diciembre 31,

2012 2011
27,019,403 11,644,987
(25,308,212) (6,639,013)
(451,035) (382,086)
257,243 (302,951)
1,517,399 4,320,937
(543,278) (406,209}
(120,000 .
(663,278) (406,209)
2,508,033 (2,462,896)
2,508,033 (2,462,896)
3,362,154 1,451,832
1,476,333 24,501
4,838,487 1,476,333

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

L
/

RobertaVillacreces O. ~~71.dnin Rizo

Gerente General

Contador General
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CONSTRUCTORA VILLACRECES ANDRADE S.A.
Notas a los Estados Financieros

(En Ddlares de los Estados Unidos de America - US$)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

Notal — Entidad que reporta

CONSTRUCTORA VILLACRECES ANDRADE S.A. es una Compafiia anénima constituida en el
Ecuador, su domicilio principal es Av. 12 de Octubre N24-277 y Luis Cordero, Edificio World Trade
Center, Oficina 1508.

Las principales actividades de la Compafia se relacionan con la construccién de todo tipo de obras
civiles como carretas de primer y segundo orden, caminos vecinales, puentes, vias; asi como la
celebracion de toda clase de actos conexos con estas actividades que no estén prohibidos por la
Ley v gue tengan relacién con su objeto.

Mediante escritura publica del 7 de septiembre de 2009, la Compafila aumenta su capital de
US$194,200 a US$1,000,000 dicho aumento fue aprobado por la Superintendencia de Compafiia
seglin Resolucion No. SC.I1.DICPTE.Q09.0005052 de fecha 3 de diciembre de 2009 e inscrito en el
Registro Mercantil el 31 de diciembre de 2009. Mediante escritura plblica del 23 de marzo del
2010, ante el Notario Tercero del Cantdn Quito, aprobado por la Superintendencia de Compafifas
mediante Resolucién No. SC.1J.DICPTEQ.10.002271 del 4 de junio de 2010 e inscrita en el Registro
Mercantil de 21 de Junio de 2010 la Compaiifa realizé la transformacion a Compafiia Andnima y
reformé sus estatutos.

Nota 2 — Bases de la preparacion de los estados financieros
a) Declaracién de cumplimiento,

Los estados financieros de CONSTRUCTORA VILLACRECES ANDRADE S.A. al 31 de diciembre de
2012, han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) vigentes al 31 de Diciembre de 2012.

b) Bases de medicion

Los estados financieros de la Compafiia han sido preparados sobre la base del costo histérico. El
costo histérico se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de los
activos recibidos.

c) Moneda funcional y de presentacion

Estos Estados Financieros son presentados en ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica, que
es la moneda funcional de la Compandia. Toda la informacién es presentada en unidades de Dolar y
ha sido redondeada a la unidad més cercana, excepto cuando se indique o contrario.

d) Negocio en Marcha

Los principios contables parten del supuesto de la continuidad de las operaciones del ente
contable.

(10)




CONSTRUCTORA VILLACRECES ANDRADE S.A.
Notas a los Estados Financieros

(En Ddlares de fos Estados Unidos de América - US$)

e) Uso de juicios y estimaciones contables

La preparacidn de Estados Financieros de acuerdo con las NIIF requiere que la administracion de la
Compafiia efectle ciertas estimaciones, juicios y supuestos que afectan la aplicacion de politicas de
contabilidad vy los montos reportados de activos, pasivos, ingresos y gastos, Los resultados reales
pudieran diferir de tales estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua, Las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que las estimaciones son revisadas y en
cualquier periodo futuro afectado.

f} Nuevos pronunciamientos contables

No hay NIIF o interpretaciones CINIIF que sean efectivas por primera vez para el ejercicio
financiero que comienza a pattir de 1 de enero de 2013 que se espere que tengan un efecto
significativo sobre la Compaiiia

A la fecha de emisidbn de estos estados financieros, se han publicado nuevas normas,
modificaciones e interpretaciones publicadas que todavia no han entrado en vigencia y que la
Compaiiia no ha adoptado con anticipacion, para estados financieros a partir de 1 enero de 2013
estas son de aplicacién obligatoria de las fechas indicadas a continuacion:

NIIF Titulo Efectiva a partir
NIIF 10 Consolidacion de estados Enero 1, 2013
financieros
NIIF 11 Acuerdos de negocios conjuntos Enero 1, 2013
NIIF 12 Revelaciones de intereses en otras  Enero 1, 2013
Entidades
NIIF 13 Medicidn del valor razonable Enero 1, 2013
NIC 19 (Revisada en el 2011) Beneficios a empleadss - ' Enero 1, 2013"
NIC 27 (Revisada en el 2011) Estados financieros separades Enero 1, 2013
NIC 28 (Revisada en el 2011) Inversiones en asociadas y Enero 1, 2013
negocios
Conjuntos
NIC 32 Instrumentos Financieros: Enero 1, 2014
Presentacion
NIIF 9 Enmienda: Instrumentos Enero 1, 2015
financieros: Clasificacién y
medicion

La Compafiia estd en proceso de evaluar detalladamente los impactos de la adopcidn de estos
pronunciamientos; sin embargo, estima que, considerando la naturaleza de sus actividades, no se
generara un impacto significativo en los estados financieros en el afio de su aplicacion inicial.

No hay otras NIIF o interpretaciones CINIIF que no sean efectivas todavia y que se espere que
tengan un efecto significativo sobre la Compafifa.

(11)



CONSTRUCTORA VILLACRECES ANDRADE S.A.
Notas a los Estados Financieros

(En Ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

Nota 3 - Resumen de las principales politicas contables

Las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de los estados financieros se
detallan a continuacion. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido disefiadas en
funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2012 y aplicadas de manera uniforme a todos
los ejercicios que se presentan en estos estados financieros.

3.1 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo se compone de los saldos del efectivo disponible en caja vy
bancos, sujetos a un riesge poco significativo de cambios en su valor y con vencimientos originales
de fres meses 0 menos. Los sobregiros bancarios que son pagaderos a la vista y son parte integral
de la administracion de efectivo de la Compafiia, estan incluidos como un componente del efectivo
y equivalente de efectivo para propositos del estado de flujo de efectivo.

3.2 Activos y pasivos financieros
3.2.1 Clasificacién

La Compafiia clasifica sus activos y pasivos financieros en la siguiente categorias: i) “cuentas por
cobrar” y ii) “otros pasivos financieros”. La clasificacidn depende del propdsito para el cual se
adquieren los activos financieros o se contrataron los pasivos. La Compaiiia define la clasificacion
al momento de su reconocimiento inicial.

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011 la Comparila mantuvo activos financieros en las categorias de,
“cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compaiiia mantuvo pasivos financieros en la categoria de
“otros pasivos financieros”. Las caracteristicas de las mencionadas categorias se explican a
continuacion:

a) Cuentas por cobrar

Los préstamos y partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o determinables
que no se cotizan en un mercade activo. Estos activos inicialmente se reconocen al valer
razonable mds cualquier costo de transaccion directamente atribuible. Posterior al
reconocimiento inicial, los préstamos y partidas por cobrar se valorizan al costo amortizado
usando el método de interés efectivo, menos las pérdidas por deterioro, Los préstamos y
partidas por cobrar se componen de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar.

b) Otros pasivos financieros
Los otros pasivos financieros son reconocidos Inicialmente en la fecha de la transaccion en la
que la Compaiia se hace parte de las disposiciones contractuales del documento. La

Compaiifa da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones contractuales se cancelan
0 expiran.

3.2.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior
a) Reconocimiento -
La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a la

fecha de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el activo
0 pagar el pasivo.

(12)




CONSTRUCTORA VILLACRECES ANDRADE S.A.
Notas a los Estados Financieros

{En Ddlares de los Estadas Unidos de América - US$)

b) Mediacion inicial -

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo atribuible a la transaccion, si el activo o pasivo financiero no es designado como de
valor razonable a través de ganancias o pérdidas y este es significativo. Con posterioridad al
reconocimiento inicial la Compafiia valoriza los mismos como se describe a continuacién.

c) Maedicién posterior —

i Cuentas por cobrar: Se miden al costo amortizado aplicando el método de intereses
efectivo, cuando el crédito se amplia mas allé de las condiciones de crédito normales.

ii. Otros pasivos financieros: Se miden al costo amortizado aplicando el método de
interés efectivo. No obstante, los pasivos financieros que no tengan un tipo de interés
establecido, el importe venza ¢ se espere recibir en el corto plazo y/o el efecto de
actuallzar no sea significativo, se valoran por su valor nominal.

3.2.3 Baja de activos y pasivos financieros

Los activos financieros se dejan de reconocer cuando los derechos a recibir sus flujos de efectivos
expiran o se transfieren a un tercero y la Compafiia ha transferido sustanciaimente todo los riesgos
y beneficios derivados de su propiedad. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compafiia se han liquidado.

3.2.4 Compensacién de instrumentos financieros

Los activos financiercs y los pasivos financieros se compensan, y presentan por un neto en el
estado de situacion financiera, cuando existe un derecho, exigible legalmente, de compensar los
importes reconocidos, y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por el neto, o de realizar el
activo y cancelar el pasivo simultaneamente.

3.3 Cuentas comerciales a cobrar

Cuentas comerciales a cobrar son importes debidos por clientes por ventas de servicios realizadas
en el curso normal de la operacion. Si se espera cobrar la deuda en un afio o menos (o en el ciclo
normal de la operacion, si este fuera mas largo), se clasifican como activos corrientes. En caso
contrario, se presentan como activas no corrientes.

Las cuentas comerciales a cobrar se reconocen Ihicialmente por su valor razonable vy
posteriormente por su costo amortizado de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo,
cuando el crédito se amplia mas alla de las condiciones de crédito normales, menos la provision
por pérdidas por deterioro del valor.
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3.4 Propiedad, planta y equipo
a) Propiedad, planta y equipo

I, Reconocimiento y medicion

Las partidas de propiedad, planta v equipos son valorizadas al costo menos depreciacion
acumulada y pérdidas por deterioro. La propiedad, planta y equipo se reconocen como
activo si es probable que se deriven de ellos beneficios econémicos futuros y su costo
puede ser determinado de una manera fiable.

Las partidas de propiedad, planta y equipc son valorizadas al costo menos depreciacion
acumulada y pérdidas por deterioro. La propiedad, planta y equipo se reconocen como
activo si es probable que se deriven de ellos beneficios econdmicos futuros y su costo
puede ser determinado de una manera fiable,

Cuando partes de una partida de propiedad, planta y equipo poseen vidas Utiles distintas,
son registradas como partidas separadas (componentes principales) del activo.

l.as ganancias y pérdidas de la venta de un elemento de propiedad, planta y equipo son
determinadas comparando los precios de venta con sus valores en libros, y son
reconocidas en el estado de resultados cuando se realizan 0 se conocen,

ii. Costos posteriores

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida Gtil del activo o su capacidad
productiva, son capitalizados sélo si es probable que se deriven de ellos beneficios
economicos futuros para la Compafifa y su costo puede ser estimado de manera fiable. El
valor en libros de fa parte reemplazada se da de baja. Los costos por reparaciones y
mantenimientos de rutina en Propiedad, planta y equipo son reconocidos en resultados
cuando se incurren, : :

ill. Depreciacion

La depreciacién de Propiedad, planta y equipo se calcula sobre el monte depreciable, que
corresponde al costo de un activo, u otro monto que se substituye por el costo, menos su
valor residual. La depreciacion es reconocida en resultados con base en el método de
linea recta, considerando la vida (til establecida para cada componente de la propiedad,
planta y equipo, en funcion de un andlisis técnico efectuado por un perito independiente.

Las vidas (tiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son ias siguientes:

Inmuebles 25 aflos
Vehiculos Entre 11 y 13 afios
Equipos Hasta 13 aflos
Muebles equipo de oficina 10 afios
Equipos de computacion 3 aflos
Equipos de comunicacién 10 arios

Los métodos de depreciacidn, vidas Gtiles y valores residuales son revisados en cada ejercicio y
se ajustan si es necesario.
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3.5 Propiedades de Inversion

Las propiedades de inversidn son aguellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas
(incluyendo las propiedades de inversion en construccion para dichos propdsitos) y se miden
inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccion. Luego del reconocimiento inicial, las
propiedades de inversién son registradas al costo menos la depreciacion acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, excepto para aquellas propiedades de inversién
clasificadas como mantenidas para la venta (o sean incluidas en un grupo de activos para su
disposicion que sea clasificado como mantenido para la venta) en cuyo caso seran medidas de
acuerdo con la NIIF 5 Activos no Corrientes Mantenidos para la Venta y Operaciones
Discontinuadas.

3.6 Deterioro de activos
3.6.1 Determinacion de activos financieros (préstamos y cuentas por cobrar)
a) Activos Financieros

Los activos financieros son evaluados por la Compaila en cada fecha de presentacion de los
estados financieros, para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Se considera que
existe esa evidencia objetiva cuando ha ocurrido un evente de pérdida después del reconocimiento
inicial del activo, con efectos negativos en los flujos de efectivo futuros del activo que pueden
estimarse de manera fiable.

La evidencia objetiva que un activo financiero esta deteriorado puede incluir el incumplimiento de
pago por parte de un deudor, la reestructuracion de un valor adeudado a la Compafiia en términos
que éste no tiene otra alternativa que aceptar la reestructuracién, indicadores que el deudor o
emisor entrara en bancarrota, o la desaparicién de un mercado activo para una inversion,

La Compafifa considera la evidencia de deterioro de las partidas por cobrar a nivel especifico. La
evaluacion se realiza sobre la base de una revision objetiva de todas las cantidades pendientes de
cobro al final de cada periodo y representa la mejor estimacion de la gerencia sobre fas pérdidas
en que podrian incurrirse por este concepto.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo amortizado
se calcula como la diferencia entre el valor en libros del activo v ef valor presente de los flujos de
efectivo futuros estimados, descontados a la tasa de interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en
resultados y se reflejan en una cuenta de provision de cuentas incobrables. El interés sobre el
activo deteriorado continla reconociéndose a través de la reversion del descuento. Cuando un
hecho posterior causa que el monto de la pérdida por deterioro disminuya, esta disminucion se
revierte contra resultados.

Las pérdidas por deterioro pueden ser revertidas (nicamente si la reversion estd objetivamente
relacionada con un evento ocurrido después de que la pérdida por deterioro fue reconocida.
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3.6.2 Deterioro de activos no financieros (Propiedad planta y equipo)

El valor en libros de los activos no financieros de fa Compafifa, diferentes a impuesto diferido
activo, es revisado en la fecha del estado de situacién financiera para determinar si existe algan
indicio de deterioro. Si existen tales indicics, entonces se estima el valor recuperable del activo.

El valor recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor mayor entre su valor
en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta. Para determinar el valor en uso, se
descuentan los flujos de efectivo futuros estimados a su valor presente usando una tasa de
descuento antes de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del
dinero en el tiempo y los riesgos especificos que puede tener en el activo. Para propositos de
evaluacién del deterioro, los activos son agrupados juntos en un pequefio grupo de activos
llamados “unidad generadora de efectivo” que generan flujos de entrada de efectivo provenientes
del uso continuo, los que son independientes de los flujos de entrada de efectivo de otros activos o
grupos de activos.

Una pérdida por deterioro es reconocida si el monto en libros de un activo o su unidad generadora
de efectivo sobrepasa su monto recuperable. Las pérdidas por deterioro son reconocidas en el
estado de resultados.

3.7 Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han
adquirido de los proveedores en el curso ordinaric de la operacion. Las cuentas a pagar se
clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un afio o0 menos {o vencen en el
ciclo normal de operacion, si este fuera superior). En caso contrario, se presentan como pasivos no
corrientes,

Las cuentas comerciales a pagar se reconacen inicialmente a valor razonable y posteriormente se
valoran por su costo amortizado usando el método de tipo de interés efectivo,

3.8 Obligaciones con instituciones financieras

Las deudas financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los costos de la
transaccion en los que se haya incurrido. Posteriormente, las deudas financieras se valoran por su
costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los costos necesarios
para su obtencion) y el valor de reembolso se reconoce en la cuenta de resultados durante la vida
de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo.

3.9 Estado de flujo de efectivo

Bajo flujos originados por actividades de la operacidn, se inciuyen todos aguellos flujos de efectivo
relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los intereses pagados, los ingresos
financieros y en general, todos aquellos flujos que no estan definidos como de inversion o
financiamiento. Cabe destacar que el concepto operacional utilizado en este estado, es mas amplio
gue el considerado en el estado de resultados.

3.10 Costo por intereses

Los costos por intereses devengados son reconocidos como parte de los gastos financiero del
periodo en el que se incurren.
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3.11 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto por impuesto del periodo comprende los impuestos corrientes y diferides, Los impuestos
se reconocen en el resultado, excepto en la medida en que estos se refieran a partidas reconocidas
en el ofro resuitado integral o directamente en el patrimonio neto. En este caso, el impuesto
también se reconoce en el otro resultado integral o directamente en patrimonio neto,

respectivamente,

Impuesto corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resuitados del afic en que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del
23% (2011: 24%) de las utilidades gravables, la cual se reduce al 13% si Jas utilidades son
reinvertidas por el contribuyenta.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo
de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el afio anterior
sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos
gravables v 0.4% de los activos,

La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor que el
monto del anticipo minimo, este UGltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos
que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

Impuesto diferido

Los impuestos diferidos se reconocen, de acuerdo con el método de pasivo, por las diferencias
temporarias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus importes en libros en
los estados financieros. Los pasivos por impuesto diferido se reconocen por todas fas diferencias
temporarias impoenibles,

Los activos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias temporarias deducibles, y
por la compensacién futura de créditos fiscales y quebrantos impositivos no utilizades, en la
medida en que sea probable la existencia de ganancias imponibles disponibles futuras contra las
cuales se puedan compensar dichas diferencias temporarias deducibles, y/o se puedan utilizar
dichos créditos fiscales y quebrantos impositivos.

Los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se compensan si, y solo
si, existe un derecho legalmente reconocido de compensar l0s activos por impuesto corriente con
los pasivos por impuesto corriente y cuando los activos por impuestos diferidos y los pasivos por
impuestos diferidos se derivan del impuesto sobre las ganancias correspondientes a la misma
autoridad fiscal, que recaen sobre la misma entidad o sujeto fiscal, o diferentes entidades o sujetos
fiscales, que pretenden liquidar los activos y pasivos fiscales corrientes por su importe neto.

En adicion, es importante sefalar que de acuerdo con el Cédigo Organico de la Produccién,
Comercio e Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce progresivamente, iniciando en
el 2011 con el 24% hasta llegar al 22% en el 2013, por lo que el impuesto diferido esta calculado
considerando el decremento progresivo de la tasa impositiva.
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3.12 Beneficio a los empleados

3.12.1 Beneficio de corto plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre una base no
descontada (esto es, valor nominal derivado de la aplicacion de leyes laborales ecuatotianas
vigentes) y son contabilizadas como gastos a medida que el servicio relacionado se provee.

Se reconoce un pasivo si la Compaiiia posee una obligacion legal o implicita actual de pagar este
monto como resultado de un servicio entregado por el empleado en el pasado y la obligacién
puede ser estimada de manera fiable. lLas principales acumulaciones reconocidas por este
concepto corresponden al pago de la decimotercera remuneracion, decimocuarta remuneracion,
fondos de reserva, vacaciones y participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compafiia.

3.12.2 Participacion de los trabajadores en las utilidades

El 15% de la utilidad anual que la Compafiia debe reconocer en concepto de participacién laboral
en las utilidades es registrado con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, con base

en las sumas por pagar exigibles.
3.13 Provisidon corriente

La Compaiiia registra provisiones cuando: i) existe una obligaciéon presente, ya sea legal o
implicita, como resultados de eventos pasados, i) es probable vaya a ser necesario una salida de
recursos para liquidar la obligacion y iii) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos
reconocidos como provision son la mejor estimacion de la Compaiiia, a fa fecha de cierre de los
estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

3.14 Reconocimiento de ingresos y gastos
3.14.1 Ingresos por servicios

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacién recibida o por recibir. La
medicidn de los ingresos de actividades ordinarias considerara todas las incertidumbres que
podrian originarse en el desarrollo del contrato, como revisidn de precios, penalizaciones por

demoras de la Compaiiia, etc.

La Compafiia maneja contratos de precio fijo, por lo gue los ingresos y costos pueden ser
estimados con fiabilidad y por lo tanto reconocidos en los resultados del periodo en que se

realizan.

Los ingresos y gastos son reconocidos utilizando el método del porcentaje de terminacion,
mediante el cual la Compafiia reconoce los ingresos a lo largo de los periodos contables en los que
se lleve a cabo la ejecucidn del contrato, para lo cual elabora y envia planillas con los ingresos a
ser facturados al cliente de acuerdo a los avances de cada proyecto.

3.14.2 Ingresos financieros y costos financieros

Los ingresos financieros estdn compuestos principaimente por ingresas por intereses, ios cuales
son reconocidas en resultados al costo amortizado, usando el método de interés efectivo,
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Los costos financieros estdn compuestos por gastos por intereses en préstamos o financiamientos.
Los costos por préstamos que no son directamente atribuibies a la adquisicion, la construccion o la
produccién de un activo que califica se reconocen en resultados usando el método de interés
afectivo.

Nota 4 — Administracién de riesgos

En el curso normal de sus operaciones la Compafia estd expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentos financieros:

+ Riesgo de crédito
+ Riesgo de liquidez
+  Riesgo de endeudamiento

a) Marco de Administracion de Riesgos

La Junta General de Accionistas es responsable por establecer y supervisar el marco de
administracion de riesgos, asi como el desarrollo y monitoreo de las politicas de administracion de
riesgos de la Constructora Villacreces Andrade S.A.

Las politicas de administracién de riesgo de Constructora Villacreces Andrade S.A. son establecidas
con el objeto de identificar y analizar los riesgos enfrentados por la organizacién, fijar limites y
controfes de riesgo adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los limites. Se
revisan regularmente las politicas y los sistemas de administracion de riesgo a fin de que reflejen
los cambios en ias condiciones de mercado y en las actividades. La organizacidn, a través de sus
normas y procedimientos de administracién, pretende desarrollar un ambiente de control
disciplinado y constructivo en el que todos los empleadas entiendan sus roles y obligaciones.

La Junta General de Accionistas monitorea el cumplimiento de las politicas y los procedimientos de
administracién de riesgo y revisa si el marco de administracion de riesgos es apropiado respecto de
los riesgos a 10s que se enfrénta Constructora Viltacreces Andrade S.A.

b) Riesgo de Crédito
E! riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Constructora Villacreces
Andrade S.A. si un cliente o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus

obligaciones contractuales, y se origina principalmente de |as cuentas por cobrar comerciales, otras
cuentas por cobrar.

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

La exposicién de la organizacion al riesgo de credito se ve afectada principalmente por las
caracteristicas individuales de cada cliente.

Las politicas de administracion del riesgo de crédito son establecidas por la administracion de cada
una de las entidades de la Constructora Villacreces Andrade S.A. Cada cliente actual y potencial es
analizade Individualmente por parte de la Gerencia General y la Gerencia Financiera a fin de
conocer la posibilidad de recuperacidn de cartera,

La organizacidn establece una provisién para deterioro de valor que representa su estimacién de
las pérdidas incurridas en relacion con los deudores comerciales. Esta provisién se determina en
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base a una evaluacion especifica que se relaciona con exposiciones individualmente significativas,
0 puede ser provisionada en base a los porcentajes legales establecidos en la normativa nacional.

La exposicién maxima al riesgo de crédito para préstamos y partidas por cobrar a la fecha del
balance fue;

2012 2011
Efectivo y equivalentes de efectivo 4,838,487 1,476,333
Cuentas por cobrar comerciales 2,331,581 968,221
Compaiiias relacionadas 3,753,844 8,175,506
Otras cuentas por cobrar 15,533,218 5,050,146
Total 26,457,130 15,670,206

¢} Riesgo de Liquidez

£l riesgo de fiquidez es el riesgo de que Constructora Villacreces Andrade S.A. tenga dificultades
para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados
mediante la entrega de efectivo u otros activos financieros. El enfoque de la Constructora
Villacreces Andrade S.A, para administrar la liquidez es contar con 105 recursos suficientes para
cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones normales como de tensidn, sin
incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la reputacion de la organizacién.

La Administracion de la organizacion dispone de informacion que le permite monitorear los
requerimientos de flujo de efectivo; por lo general Constructora Villacreces Andrade S.A. tienen
como objetivo contar con los recursos necesarios para solventar los gastos operacionales
esperados durante un periodo de 30 dias, incluyendo el pago de obligaciones financieras cuando
vencen; esto excluye el posible impacto de circunstancias extremas gue no pueden predecirse
razonablemente. A la fecha de emisién de este informe no se han detectado situaciones que a
criterio de fa Administracion puedan ser consideradas como riesgo de liquidez.

d) Riesgo de Mercado

La exposicién de Constructora Villacreces Andrade S.A. al riesgo de mercado se presenta por los
cambios en las tasas de cambio y tasas de interés que pudieran afectar los ingresos de la
constructora o el valor de los activos financieros que mantienen. El objetivo en la administracion
del riesgo de mercado es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de
pardmetros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad de cada proyecto que es
ejecutado por Constructora Villacreces Andrade S.A.

En general, los préstamos de la Constructora Villacreces Andrade S.A. y sus respectivos intereses
estdn denominadaos en la respectiva moneda funcional de las entidades de la organizacion (délares
de Estados Unidos de América).

e} Riesgo de interés:
La Constructora Villacreces Andrade S.A. administra el riesgo de tasa de interés contratando en la

medida de lo posible préstamos a tasa fija. Al 31 de diciembre del 2012 las tasas de interés
pactadas por las operaciones a crédito fluctian entre 8.92% y 11.83%.
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f) Riesgo Operacional

El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa o indirecta originado de una amplia variedad
de causas asociadas con los procesos, el personal, la tecnologia e infraestructura de las entidades
de la Constructora, y con los factores externos distintos de los riesgos de crédito, de liquidez y de
mercado, como agquellos riesgos que se originan de requerimientos legales v regulatorios y de las
normas generalmente aceptadas de comportamiento corporativo. E! objetive de la Constructora
Villacreces Andrade S.A. es administrar el riesgo operacional de manera de equilibrar la prevencion
de pérdidas financieras y el dafio a la reputacién de Constructora Villacreces Andrade S.A. con la
efectividad general de costos, y de limitar procedimientos de control que restrinjan la iniciativa y la
creatividad.

La responsabilidad basica por el desarrollo y la implementacion de controles para tratar el riesgo
operacional esta asignada a la Administracion en general y en cada area departamental de
Constructora Villacreces Andrade S.A. Esta responsabilidad estd respaldada por el desarroilo de
normas de cada entidad para la administracion del riesgo operacional en las siguientes dreas:

+ Requerimientos de adecuada segregacion de funciones.

* Requerimientos de conciliacion y monitoreo de transacciones.

*  Cumplimiento de requerimientos regulatorios y otros requerimientos legales.

+ Documentacion de controles y procedimientos.

* Requerimientos de evaluacion periddica del riesgo operacional enfrentado, y la idoneidad de
los controles v procedimientos para abordar los riesgos identificados.

* Desarrollo de planes de contingencia.

» (Capacitacion y desarrollo profesional,

*  Normas éticas y de negocios.

*  Mitigacidn de riesgos, incluyendo seguros cuando son efectivos.

El cumplimiento de las normas dentro de la Constructora Villacreces Andrade S.A. esta respaidado
por un programa de revisiones periddicas efectuadas por el departamento de Auditoria Interna de
la Constructora Villacreces Andrade S.A. Los resultados de las revisiones de Auditoria Interna se
discuten con la administracién de cada divisién con la que se relacionan.

9) Administracion de Capital

La politica de Constructora Villacreces Andrade S.A. es mantener un nivel de capital que le permita
conservar la confianza de los inversionistas, los acreedores y el mercado, y sustentar el desarrollo
futuro de los distintos proyectos de obra civil de la Constructora Villacreces Andrade S.A. La
Constructora no esté sujeta a requerimientos externos de incremento de capital.

La Junta General de Accionistas establece las necesidades adicionales de inversiones de capital y
en funcion de ello determina el nivel de utilidades que se reinvierte anualmente y el nivel de
dividendos que se paga a los accionistas, La decision de reinversion también se basa en los
incentivos tributarios que reciben la entidad por parte del SERVICIO DE RENTAS INTERNAS.

La exposicion maxima al riesgo de capital para préstamos y partidas por cobrar a la fecha del
balance fue:
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2012 2011
Total Pasivos 23,490,512 19,658,514
Menos (Efectivo y equivalentes de efectivo) 4,838,487 1,476,333
Deuda Total 28,328,999 21,134,847
Patrimonio 14,254,708 6,594,294
Indice deuda patrimonio al 31 de diciembre 198.7% 320.5%

Nota b — Estimados y criterios contables significativos
Estimados y criterios contables criticos

La preparacion de estados financieros requiere que la Compafiia realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montoes incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas.
Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Companiiia se encuentran basadas en la
experiencia histdrica, cambios en el mercado e informacion suministrada por fuentes externas
calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones, bajo ciertas
condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente la situacién financiera y los resultados de la Compaiifa y/o
las requieren un alto grado de juicio por parte de las Administracién.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con
los siguientes conceptos:

a) Provision por deterioro de cuentas por cobrar

La Compafila evalia la posibilidad de recuperacidn de los saldos mantenidos en préstamos y
cuentas por cobrar, basandose en una serie de factores, tales como: existencia de dificultades
financieras significativas por parte del deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o
reorganizacién financiera, y la falta de pago que se considera un indicador de que la cuenta por
cobrar se ha deteriorado. Una vez que se ha identificado evidencias de deterioro se estima el valor
a recuperar proyectando los flujos estimados y descontandolos.

b) Vida qtil de propiedad, planta y equipo

Como se indica en la Nota 3.4, la Compafiia revisa al final de cada perfodo contable sus
estimaciones de la vida Gtil y valor residual de sus activos fijos. Con la misma periodicidad la
Compaiiia también revisa el método utilizado para el calculo de la depreciacién de estos activos.

Nota 6 — Calidad crediticia de los activos financieros

La Compafiia utiliza un sistema de evaluacién crediticia para las contrapartes de sus activos
financieros, que considera las siquientes situaciones:

a) La existencia de dificultades financieras significativas de las contrapartes.
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b) La probabilidad de que la contraparte entre en quiebra o reorganizacion financiera.
<) La falta de pago se considera un indicador de que el active financiero se ha deteriorado.
Se registran las provisiones por deterioro de manera individual para aquellos saldos por cobrar que

presentan los signos de deterioro antes mencionados.

Nota 7 — Efectivos y equivalentes del efectivo

Diciembre 31, Diciembre 31,
2012 201t
Caja y bancos (1) 681,671 1,476,333
Inversiones temporales 4,156,816 -
Total 4,838,487 1,476,333

{1) Corresponde a efectivo disponible que no devenga intereses.
(2) Corresponde a inversiones de cortoe plazo (operaciones de overnight) realizadas en hancos
locales al cierre de los estados financieros.

Nota 8 ~Cuentas por cobrar comerciales

Diciembre 31, Diciembre 31,
2012 2011
Clientes comerciales 2,748,404 1,266,415
Provisidn de cuentas incobrables (416,823) (298,194
Total 2,331,581 968,221

A continuacion se presenta el detalle de clientes de la Compatiia al 31 de diciembre:

Diciembre 31, Diciembre 31,
2012 2011
Petroamazonas EP 2,123,535 52,351
Enap Sipetrol 123,549 -
Consorcio Petrolero Blogue 16 224,687 269,320
Donoso Constructores 172,825 -
Otros 103,808 944,744
Total 2,748,404 1,266,415

Los clientes comerciales no devengan intereses y su plazo promedio de cobro generalmente oscila
entre los 90 v los 180 dfas.
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El andlisis de antigitedad de la cartera, es el siguiente:

Por vencer:

Vencido:
1 - 30 dias
31 - 90 dfas
91 - 120 dias
121 - 180 dias
180 - 360 dias
Mas de 360 dias
Total

Nota 9— Compaiiias relacionadas

Elit Corporation

Servicios Integrados CYA
Orgainmorien

Roberto Villacreces Oviedo
Adelphos S.A.

PETGAS negocios con Terceros S.A,
Amazonas Minig Company
Consorcio Tena

Otras

Total

Nota 10— Otras cuentas por cobrar

Empleados (1)

Fondo de garantia (2)

Anticipo proveedores (3}

Cuentas por cobrar obras en cuiso (4)
Fondos a rendir {5)

Valores en garantia (6)

SRI por cobrar {7)

Otros

Total

Diciembre 31,

Diciembre 31,

2012 2011
263,110 688,719
123,550 -

2,228,422 442,071
- 4,421

31,366 90,970
101,956 40,234
2,748,404 1,266,415

Diciembre 31,

Diciembre 31,

2012 2011
799,401 416,784
267,212 3,849,018

85,261 .
7,483 -
27,850 -
46,443 46,443
100,088 .
2,417,160 3,863,261
2,946 -
3,753,844 8,175,506

Diciembre 31,

Diciembre 31,

2012 2011
111,680 14,660

67,427 -

7,649,288 2,199,091
6,781,084 2,477,642
128,987 -

245,193 -

202,914 202,914

346,645 155,839
15,533,218 5,050,146

(1) Corresponde a préstamos y anticipos realizados a empleados de la Compafifa.
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(2) Corresponde a fondos de garantfa retenidos por clientes en funcidn de los respectivos
contratos de construccion firmados.

(3) Corresponde a anticipos entregados a proveedores de bienes y servicios que se liquidaran en
el corto plazo.

{4) Corresponde al valor relacionado al reconocimiente de ingresos por las obras en curse que
administra la Compafiia al 31 de diciembre de 2012 por US$6,781,084 correspondiente a los
contratos y obras desarrolladas para el Consejo Provincial de Pichincha, Petroamazonas EP
Repsol YPF y Ecuador Estratégico.

(5) Corresponde a valores entregados a empleados de [a Compafila para diversas actividades
refacionadas con la operacién de la Compaiifa que se liquidan previa la entrega de los soportes
correspondientes.

(6) Corresponde a valares entregadaos en garantia.

(7) Corresponde a los valores pagados en exceso por concepto de anticipo de impuesto a la renta
correspondiente al ejercicio 2009 sobre los cuales la Administracion de la Compatiia ha iniciado
las acciones correspondientes para recuperar dicho valor. La Administracion estima que el
tramite se resolvera a favorablemente y le seran reintegrados los valores reclamados durante
los primeros meses del ejercicio econémico 2013.

Nota 11— Otros activos corrientes

Diciembre 31, Diciembre 31,
2,012 2,011
Seguros pagadoes por adelantado 266,566 99,596
Obras en proceso {1} 1,840,962 -
Total 2,107,528 99,596

(1) Corresponde al registro de costos y gastos relacionados con el servicio de obras civiles
brindadas a Servicios Integrados CYA en los campos petroleros denominados Culebra
Yulebra Anaconda los cuales seran facturados en el afio 2013.

Nota 12—-Propiedad, pianta y equipo

Composicidn y movimiento:

(Véase pdgina siguiente)
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Nota 13 - Propiedades de inversitn

Al 31 de diciembre de 2012:

Terrenos Edificios Total
Costo
Saldo al 31 de diciembre de 2011 2,294,155 633,701 2,927,856
Adicicnes - - -
Ventas - - -
Bajas (1) 2,000,996 - 2,000,996
Saldo al 31 de diciembre de 2012 293,159 633,701 926,860
Depreciacion acumulada
Saldo al 31 de diciembre de 2011 - (23,762) {23,762)
Depreciacion del afio - (25,348) (25,348
Venta - - -
Bajas - - -
Saldo al 31 de diciembre de 2012 - (49,110) (49,110}
Neto 293,159 584,591 877,750
{1y Ver explicacidn en Notal4 siguiente.
Al 31 de diciembre de 2011:

Tetrenos Edificios Total

Costo
Saldo al 31 de diciembre de 2010 2,294,155 - 2,294,155
Adiciones - 633,701 633,701
Saido al 31 de diclembre de 2011 2,294,155 633,701 2,927,856
Depreciacién acumuiada
Saldo al 31 de diciembre de 2010 - - -
Depreciacion del afio - (23,762) (23,762)
Saldo al 31 de diciembre de 2011 - (23,762) (23,762)
Neto 2,294,155 609,939 2,904,094

Nota 14 - Derechos Fiduciarios

Perechos Fiduciarios
Total

Dicieambre 31,

2,012

Diciembre 31,
2,011

1,054,016

1,054,016
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Corresponde al registro de los derechos fiduciarios en el fideicomiso Campo Real — Las Retamas
que fueron cedidos a la Compaiila en calidad de aportes para futuras capitalizaciones segln
documento firmado el 17 de diciembre de 2012, por US$1,054,016 que corresponde al patrimonio
de los estados financieros no auditados del fideicomiso al 31 de diciembre de 2012. A la fecha del
presente informe la Administracion de la Compafifa no ha iniciado aln el tramite correspondiente
para que el Fideicomiso Campo Real — Las Retamos formalice la cesidn de los derechos fiduciarios.

El fideicomiso Campo Real — Las Retamas fue constituldo 18 de noviembre de 2008 y es
administrado por Fondos del Pichincha Fondospichincha S.A., tiene como objetivo desarrollar en el
sector Tapi, ciudad de Riobamba, Provincia de Chimborazo un proyecto urbanistico en los terrenos
aportados al fideicomiso. El Fideicomiso Campo Real Las Retamas firmé un contrato para el
desarrollo urbanistico del proyecto con Constructora Villacreces Andrade S.A. el 11 de mayo de
2009,

Al 31 de diciembre de 2011 la Compaiiia registrd los terrenos que conforman el patrimonio
autonomo del fideicomiso Campo Real - Las Retamas como propiedades de inversién por un
monto de US$2,000,996 contra un cargo a los rubros aportes para futuras capitalizaciones y
aplicacion de las NIIF por primera vez por US$1,682,956 y US$318,040, respectivamente. El 17 de
diciembre del 2012 la Compafiia registrd como derechos fiduciarios US$1,054,016 afectando a las
cuentas de aportes para futuras capitalizaciones y la cuenta de aplicacién de las NIIF por primera
vez por U5$628,940 y US4$318,040 respectivamente.

Nota 15 — Otros activos no corrientes

Diciembre 31, Diciembre 31,
2012 2011
Sistemas de Computacion, neto 10,188 8,405
Adecuacion Oficinas, neto 23,071 39,856
Inversién en acciones (1) 120,000 -
Total 153,259 48,261

(1) Corresponde a la inversion realizada por la Compafiia en Corporacion Zafiro Zafirocorp S.A.
segun convenio privado firmado el 29 de marzo de 2012, el monto entregado serd utilizado
como aportes para futuras capitalizaciones y aumentos de capital en una entidad fijada de
acuerdo a las condiclones previamente acordadas. Este instrumento financiero no tienen
cotizacion bursatil y se registra a costo histérico.

Nota 16 — Obligaciones financieras

Diciembre 31, Diciembre 31,
2012 2011
Corriente:
Banco del Pichincha 250,000 256,251
Sobregiros Bancarios 341,607 -
Intereses por pagar 16,076
Total 607,683 256,251

No corriente:
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Banco de Guayaquil 50,146 82,006
Banco del Pichincha 3,653,684 2,475,292
Produbanco 311,494 238,600
Banco del Pacifico 988,097 50,922
Total 5,003,421 2,846,820

Los saldos de obligaciones financieras registrados como largo plazo tienen vencimientos menores a
un aflo. La Compaiiia clasifica estos saldos como largo plazo ya que tiene como politica la
renovacion de sus obligaciones una vez gue llega la fecha de vencimiento, por lo que no son
considerados obligaciones corrientes por la Administracion de la Compaiifa.

El valor razonable de los recursos ajenos corrientes es igual a su valor razonable, ya que el
impacto de aplicar el descuento no es significativo. Los valores razonables se basan en los flujos de
efectivo descontades a un tipo basado en la tasa de los recursos ajenos entre el 8.92%, y 11.83%.

Detalle de obligaciones financieras y prendas mantenidas :

2012
P Nimero de . Saldo Diciembre Tasa de Periodicidad :
Descripcién Operacién Valor Inicial 7 2012 interés de pago Garantia
Banco Guayaquil
Prenda industrial
Capital de trabajo 241090 16663 10,920 11.83% Mensual camionetas Chevrolet
Prenda industyial
Capital de trabajo 241100 16,674 10,392 11.83% Mensual camionetas Chevrolet
Prenda industrial
Capital de trabajo - 241116 13,453 5,359 11.83% Mensual camionetas Chevrolet
: Prenda industrial
Capitat de trabajo 241667 16,823 10,637 11.83% Mensual camionetas Chevrolet
Prenda industrial
Capital de trabajo 242730 14,403 9,151 11.83% Mensual camlonetas Chevrolet
Prenda industrial
Inversidn 50964 39,856 3,687 11.83% Mensual camionetas Chevrolet
Totai Banco Guayaquil 117,872 50,146
Banco Pichincha
Hipoteca abierta y prenda
Capital de trabajo 164550500 250,000 250,000 |  8.92% Trimestrales industrial maquinaria
Hipoteca abierta y prenda
Capital de trabajo 138220400 2,200,000 749,565 |  8.92% Trimestrales industrial maguinaria
Hipoteca abierta v prenda
Capital de trabajo 141134800 600,000 204,279 | 8.92% Trmestrales |  Industrial maguinaria
Hipoteca abierta v prenda
Capital de trabajo 143539200 500,000 170,356 | 8.92% Trimestrales |  nduslrial maquinasia
Hipoteca abierta v prenda
Capitat de trabajo 144099300 350,000 235897 |  8.92% Trimestrales industrial maquinaria
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Hipoteca abletta y prenda
industrial maquinaria

Capitat de trabajo 153157700 750,000 505,493 8.92% Trimestrales
Hipoteca abierta y prenda
Capital de trabajo 155324000 650,000 438,094 8,92% Trimestrales industyial maguinaria
Hipoteca ablerta y prenda
Capital de trabajo 155793100 750,000 750,000 8.92% Trimestrales industrial maquinaria
Hipeteca abierta y prenda
Capital de trabajo 160511400 600,000 600,000 8.92% Trimestrales industyial maguinatia
Total Banco Pichincha 6,650,000 3,903,684

El total de los créditos registrados a largo plazo de Banco del Pichincha es de US$3,653,684 v a
corto plazo US$250,000 (Total US$3,903,684)

N Numero de . Saldo Diciembre Tasa de o .
Descripcién Operacién Valor Inicial /2012 intarés Periodicidad Garantia
Banco Produbanco
Prenda Industrial
o
Capital de trabajo 13763103 70,000 54,000 9.81% Trimestrales Volquetas Iveco
) . Prenda Industrial
Capital de trabajo 17414700 130,000 54,504 9.81% Mensual Volquetas Iveco
) . Prenda Endustrial
Capital de trabajo 20164800 119,900 119,990 9.81% Mensual Volquetas Iveco
Capital de trabajo 56894012 100,000 ss000]  10.21% Trimestral Prenda Industrlat
I [ . Volquetas Iveco
Total Banco
Produbanco 419,900 311,494
— Namero de - Saldo Diciembre Tasa de Periodicidad
Descripcién Operacién Valor Inicial 72012 interés de pago Garantia
Banco Pacifico
) . Al Hipoteca y prenda
o
Capital de trabajo 40047152 23,980 15,596 9.33% vencimlento volquetas HINO
" Al Hipoteca v prenda
Capital de trabajo 40047378 29,515 18,964 9,33% venamiento volquetas HINO
. ’ Hipoteca ¥ prenda
0,
Capital de trabajo 40050459 1,000,000 647,525 9.76% Trimestral volquetas HING
. Hipoteca y prenda
[+
Capital de trabajo 40054719 21,000 17,382 9.76% Mensual volquetas HINO
Hipoteca v prenda
Capital de trabajo 40057847 300,000 288,630 9.76% Mensual volquetas MINO
Total Banco Pacifico - 1,374,495 988,097
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2011
- Saldo L
i Nimero de - " ‘fasa de | Periodicidad
Descripcidn Operacién Valor Inicial ch?(ﬁ!;_re / interés de pago Garantia
Banco Guayaquil
) o Prenda industrial camionetas
0,
Capital de traba]c_} 241100 21,199 16,674 | 11.83% Mensual Chevrolet
Capltal de trabajo 241090 21,199 16,664 [ 11.83% | Mensual | Prenda industrial camionetas
p ‘l, ' r ' Chevrolet
. L Prenda industrlal camicnetas
Capital de trabajo 241116 19,232 13,454 | 11.83% Mensual Chevrolet
) : Prenda industrial camionetas
9,
Capital de trabajo 241667 21,033 16,824 | 9.33% Mensual P
; Prenda industrial camionetas
Capltal de trabajo 242730 18,069 14,404 | 9.33% ensual
Chevrolet
v Prenda industrial carnionelas
Ihversion 50964 3,050,012 3,986 Mensual Chevrolet
Total Banco Guayaquil 3,150,744 82,006
, Saldo
I Nimero de Ly Tasa de .
Descripcion Operacién Valor Dm:(';;bire ! intorés Periodicidad Garantia
Banco Pichincha
Capital de trabajo 114958500 350,000 119,249 | 8.92% | Trmestrales Hip"tecai:(ﬁiig?aly prenda
Capital de trabajo 115323600 225,000 51,107 | 8.92% | Trimestrales H“’““ﬂna;’lﬁg; y prenda
Capital de trabajo 115883600 100,000 34,071] 8.92% Trimestrales Hipotecair?c?ilirt"c‘?aly prenda
: ; o ’ Hipoteca abierta y prenda
Capital de trabajo 125882000 500,000 500,000 | 8.92% | Trimestrales i
Capital de trabajo 127734500 250,000 250,000 [ 8.92% [ Trimestrales ”"’"mc"“i rfé’&‘;ﬁf’ag’ prenda
Capital de trabajo 127735500 450,000 450,000 | 8.92% | Trimestrales Hip"tec"’"fdb:fsﬁfar prenda
Capital de trabajo 128968009 800,000 800,000 | 8.92% | Trimestrales H'p"tecai:é’lﬁgfaly prenda
Capital de trabajo 112086300 360,000 122,656 | 9.81% | Trimestrales | "POteC? ﬁ?&iﬁ?a?' prenda
Capital de trabajo 110353100 210,000 71,5401 9.81% | Trimestrales H"’°t“'°a“f§l'§fr?a;’ prenda
Capital de trabajo 109038600 150,000 76,660 | 9.81% | Trimestrales H'Wt‘*cal 2 dﬁ'}gg; Y prenda
Total Banco Pichincha 3,395,000 2,475,292
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. Saldo .
i Niimero de - o Tasa de | Periodicidad
Descripcion Operacién Valor Inicial chgaal;re / intarés de pago Garantia
Bance Produbanco
Prenda Industrial
Capital de trabajo 13763103 100,000 90,000 [ 9.81% Trimestrales volquetas Iveco
Prenda Industrial
Capital de trabajo 17414700 49,600 49,6001 9.81% Mensual volquetas fveco
) . Prenda Industrial
Capital de trabajo 20164800 99,000 $9,000 | 9.81% Mensual Volquetas Iveco
Total Banco Produbanco 248,600 238,600
, Saldo -
" Numere de - . Tasa de | Periodicidad .
Descripcion Operacién Valor Inicial DICIze(I;;bzre / interds de pago Garantia
Banco Pacifico
; - Hipoteca y prenda
0,
Capital de trabaje 40047378 29,515 28,074 9.33% | Al vencimiento volquetas HINO
) Hipoteca y prenda
0,
Capital de trabajo 40047152 23,980 22,848 9.33% | Al vencimiento volquetas HINO
Total Banco Pacifico 53,495 50,922

Nota 17— Proveedores
Diciembre 31,

2012

Diciembre 31,
2011

Proveedores locales 5,227,984

2,785,830

Total 5,227,984

2,785,830

A continuacién se detalla los vencimientos de los pasivos financieros {proveedores al 31 de

diciembre de 2012 y 2011).

Diciembre 31,

Diciembre 31,

2012 2011
No vencido 2,205,818 566,448
Vencido:
1-30dlas 1,140,257 452,482
31 - 60 dias 166,263 420,458
61 - 90 dias 196,342 461,614
91 - 120 dias 72,906 247,125
121 - 180 dias 121,548 270,530
Mas de 181 dias 1,324,850 367,173
Total 5,227,984 2,785,830
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Nota 18- Cuentas por pagar compafiias relacionadas

Diciembre 31, Diciembre 31,

2012 2011
Servicios Integrados CYA (1} 1,761,547 6,869,909
Oviedo Villagémez Laura 500,000 1,000,000
Elit Corporation 181,700 181,700
Amazonas Minig Company 169 31,133
Consorcio Tena 365,979 610,117
Petgas Negocios con Terceros S.A. 532,912 532,912
total 3,342,307 9,225,771

(1) AL 31 de diciembre de 2012 este saldo se presenta neto del registrd de aportes para futuras
capitalizaciones por US$6,746,980 segun el Acta de Junta Extraordinaria de Accionistas de
Constructora Villacreces Andrade S.A, del 10 de diciembre de 2012. De acuerdo al mencionado
documento el aporte se registra a nombre de la Compaiila PETGAS Negocios con Terceros
Ecuador S.A. que tiene una participacién mayoritaria en la Asociacion Servicios Integrados

CYA,

Nota 12 — Anticipo de clientes

Diciembre 31, Diciembre 31,

. 2012 2011
Donoso Constructores Cia. Ltda. 712,571 250,000
Consejo Provincial de Pichincha 826,546 200,000
Campo Real Las Retamas 170,000 -
Mancbal Cia. Ltda. 25,000 -
Empresa de Movilidad y Obras Publicas - 1,200,000
Sinohydro del Ecuador S.A. 254,802 254,803
Gobierno Auténomo del Napo - 539,904
OCP 2,045,378 -
Consorcio Petrolero Blogque 16 - 2,157
Construcciones Campoverde - 118,200
Petroamazonas Ecuador S.A, - 3,001
Total 4,034,297 2,568,065
Nota 20 —~Beneficios sociales
2012 2011

Sueldos 707,596 177,174
Décimo tercer sueldo 83,834 12,203
Décimo cuarto sueldo 182,270 148,130
Vacaciones 384,032 241,067
Empleados por pagar 76,393 84,471
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social por pagar 175,180 83,081
15% participacion trabajadores 467,117 116,008
Ctros 24,688 11,755
Total 2,101,110 873,889
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Nota 21 ~ Otras cuentas por pagar

Diciembre 31, Diciembre 31,
2012 2011
Provisién de paga a proveedores (1) 851,596 -
Otros 352,471 28,875
Total 1,204,067 28,875

(1)  Corresponde al registro y reconocimiento de costos y gastos relacionados con |os proyectos
en curso administrados por la Compafiia que se liquidaran en el afio 2013.

Nota 22— Impuestos corrientes por recuperar y por pagar

Por recuperatr:

Diciembre 31, Diciembre 31,
2012 2011
Credito Tributario del Impuesto al Valor
Agregado 289,870 61,213
Retenciones en la fuente 106,261 622,861
Otros 28,483 -
Total 424,614 684,074

Se compone por-retenciones en la fuente realizadas por los clientes a la Compafiia asi como el
crédito tributario del Impuesto al Valor Agregado generado en las compras y adquisiciones de
bienes ¢ servicios.

Por pagar:

Diciembre 31, Diciembre 31,
2012 2011
Impuesto al Valor Agregado IVA (1) 789,877 -
Retenciones en fa Fuente de Impuesto a la
Renta (1) 182,785 76,032
Total 972,662 76,032

(1) Estos valores fueron cancelados en enero de 2012 y 2013, segin correspondia.
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Nota 23-Impuesto a las ganancias

1. Impuesto a la renta reconocido en resultado del afio

El impuesto a la renta mostrado en el estado de resultados de los afios 2012 y 2011 se compone

de la siguiente manera:

Diciembre 31,

Diciembre 31,

2012 2011
Impuesto a la renta corriente sobre los beneficios del afic 786,580 211,955
Impuesto a la renta diferido relacionado con el origen y
iy . . - 29,442
reversion de diferencias temporales
Total Gasto (ingreso) por impuesto a la renta 786,580 241,397

2. Conciliacién del resultado contable-tributario

Las partidas que principalmente afectaron la utilidad contable con la utilidad tributable de la
Compaiifa para la determinacién del impuesto a la renta en los anos 2012 y 2011 fueron los

siguientes:
Diciembre 31, Diciembre 31,
2012 2011

Utilidad antes de impuestos y participaciones de

trabajadores segiin estados financieros NIIF 3,114,111 773,388
Participacion a Trabajadores 467,117 116,008
Utilidad antes de provisién de impuesto a la renta 2,646,994 657,380
Gastos no deducibles 772,921 339,419
Beducciones Trabajadores con Discapacidad - {105,765)
Utilidad gravable . 3,419,915 891,034
Base impoenible 23% (2011: 249%) 786,581 213,848
Anticino de Impuesto a la Renta 320,067 211,955
Impuesto a la renta cargado a resultados 786,581 213,848
{(-) Anticipo de Impuesto a la Renta (209,179) (211,955}
(+) Saldo de Anticipo de Impuesto a la Renta pendiente de pago 150,893 -
(-) Retenciones efectuadas en el periodo (211,694) (150,894)
(-) Crédito tributario por retenciones de aiios anteriores (622,861) -
Impuesto corriente (saldo a favor del contribuyente) (106,261) {149,001)
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3. Impuesto diferido

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, el impuesto diferido corresponde a lo siguiente:

Diciembre 31. Diciembre 31.
2012 2011

Activo por impuesto diferido:

Otras partidas 29,028 29,028
Total 29,028 29,028
Pasivo por impuesto diferido:

Reproceso depreciacidén de propiedad. planta v equipo 1,026,009 1,026,009
Total 1,026,009 1,026,009
Activo (Pasivo) por impuesto diferido. (neto) 996,981 996,981

4. Tasa efectiva

Al 31 de diciembre de 2012 y 2011, las tasas efectivas de impuesto a la renta fueron:

Diciembre 31, Diciembre 31,
2012 2011
Utilidad antes de provisidn de impuesto a la renta 2,646,994 657,380
Impuesto a la renta ) 786,581 _ 213,848
Tasa efectiva del impuesto a la renta 29.72% 32.53%

5. Reformas tributarias

En el Suplemento del Registro Oficial No. 583 del 24 de noviembre de 2011, se expidid la Ley de
Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del Estado, mediante la cual se reformd la Ley
Orgdnica de Régimen Tributario Interno (LORTI) y la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria,
los principales cambios son los siguientes:

L Calculo del impuesto a la renta-

Para el calculo del impuesto a la renta se limita la deduccion de los gastos relacionados con la
adquisicién, uso 6 propiedad de vehiculos, hasta por un monto de 35,000, no serd deducible el
gasto sobre el exceso.

. Impuesto al Valor Agregado {I.V.A.)-

Estaran gravados con tarifa 0% (a adquisicion de vehiculos hibridos o eléctricos cuya base
imponible sea de hasta 35,000,

(37)




CONSTRUCTORA VILLACRECES ANDRADE S.A.,
Notas a los Estados Financieros

(En Ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

'y Impuestos ambientales-

Se crea el Impuesto Ambiental a la Contaminacién Vehicular (IACV), que grava el uso de vehiculos
motorizados de transporte terrestre, a excepcion de aquellos vehiculos destinados al transporte
publico y los directamente relacionados con la actividad productiva o comercial.

) Impuesto a la Salida de Divisas (ISD)-

Se incrementa el Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) del 2% al 5% vy establece presuncion de
pago y generacidn de este impuesto en lo siguiente:

- Todo pago efectuado desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos
financieros del exterior de personas naturales, sociedades o terceros.

- Las explotaciones de bienes y servicios generados en Ecuador, efectuadas por personas
naturales o sociedadas domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a
los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador.

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podra ser utilizado como crédito tributario para la
determinacion del impuesto a la renta hasta por 5 aiios, siempre que haya sido originado en la
importacién de materias primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de gue sean
incorporados en procesos productivos y que consten en el listado que establezca el Comité de
Politica Tributaria.

Nota 24~ Patrimonio de los accionistas

Capital Social - El capital social de la compafifa se encuentra constituido por 1,000,000 de
acciones de US$icada una,

Reserva Legal - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual
(Para compafiias andnimas) sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social, Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en
efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad.

Resultados Acumulados:

* Resultados Acumulados: Los resultados acumulados de libre disposicion corresponden a
los obtenidos por la Compafifa hasta el 31 de diciembre de 2010 de acuerdo con PCGA
previos mas los resultados obtenidos a partir del 1 de enero de 2012 de acuerdo con las
disposiciones contenidas en las NIIF. La Junta de Accionistas puede distribuir o disponer el
destino de estos resultados.

*+ Reserva de Capital Incluida en el patrimonio. Este rubro incluye los saldos que la
Compafiia registré como resultado del proceso de conversion de los registros contables de
sucres a ddlares estadounidenses

* Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF
- Incluye los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcion por primera vez
de las NIIF. El saldo acreedor podra ser utilizado para compensar pérdidas acumuladas.
Este saldo no es disponible para el pago de dividendos y no podra ser capitalizado. Los
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trabajadores no tendran derecho a una participacion sobre este saldo y podra ser devuelta
en el caso de liquidacion de la Compaiiia.

Nota 25 — Ingresos operacionales:

2012 2011
Contratos de construccion 19,870,629 10,881,110
QObras en curso 6,781,084 7,570,732
Total 26,651,713 18,451,842

Detalle de los principales contratos vigentes al 31 de diciembre de 2012:

1. Contrato con Petroamazonas EP:

El 22 de Junio del 2012 la compafifa firmé un contrato con Petroamazonas EP por medio del cual
CONSTRUCTORA VILLACRECES ANDRADE S.A. se obliga al desarrollo de las obras de infraestructura de
servicios basicos y sociales para la poblacion del milenio Pafiacocha v playas de Cuyabeno con un plazo de
240 dias contados a partir de la fecha de suscripcidn del contrato, El monto total asciende a un valor de
US$30,874,967 entre los 2 proyectos mencionados repartidos de la siguiente manera:

Poblacion Milenio Pafiacocha US4 14,792,035
Poblacion milenio Playas de Cuyabeno US$ 16,082,932

2. Contrato con Repsol YPF:

El 8 de Agosto de 2012. la compafia firmé contratc con Repsol YPF por medio del cual CONSTRUCTORA
VILLACRECES ANDRADE S.A. se obliga al desarrolio de obras civiles para instalaciones de Repsol YPF con un
plazo de 3 afios a partir de la suscripcion del contrato, el monto total del presente contrato asciende a
US$6,991,860, los pagos se realizardn de manera mensual mediante facturas mismas que deberdn ser
aprobadas por la coordinacion de REPSOL dentro de los 30 dias posteriores a la recepcion, para tal efectos
existen garantias de fiel cumplimiento y garantias de ejecucion de obras,

3. Contrato con Ecuador Estratégico:

El 1 de Diciembre de 2012 la compafiia firmo contrato con ECUADOR ESTRATEGICO por medio del cual
CONSTRUCTORA VILLACRECES ANDRADE S.A. se obliga al desarrolio de la rehabilitacion y asfaltado de la
Carretera la Primavera-Aguarico III, Ubicada En Shushufindi Provincia de Sucumbios con un plazo de 240 dias
a partir de la suscripcion del contrato, el monto total del presente contrato asciende a US$4,090,753, se
entregara el 50% de anticipo a la firma de este el otro 50% al finalizar la obra.

4, Contrato con EPMMOP:

El 17 de Febrero de 2012 la compafiia firmé contrato con EPMMOP por medio del cual CONSTRUCTORA
VILLACRECES ANDRADE S.A. se obliga al desarrollo de servicios de mantenimiento vial por emergencia en las
distintas areas urbanas de la administracién Zonal Quitumbe y Manuela Sdenz con un plazo de 180 dfas a
partir de la suscripcion del contrato, el monto total del presente contrato asciende a US$2,400,000, se
entrega el 50% de anticipo el 01 de septiembre de 2011 la garantia del presente es de fiel cumplimiento, se
estipulo como multa por cada dia de retrase 1x1000 del monto total del contrato.
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Nota 26 — Costos de servicios y contratos de construccion

A continuacion se muestra un detalle de la composicién de los costos de la Compaiifa, establecido

con hase en su haturaleza:

2012 2011

Movilizacion y transporte 923,485 323,389
Transporte de materiales y equipo 1,464,077 1,052,909
Alimentacion 917,042 864,418
Estudios 22,709 17,543
Materiales 6,399,590 5,275,105
Combustibles 856,218 598,492
Suministros 2,001,509 149,658
Servicios prestados 475,990 871,056
Otros servicios - 35,887 -
Mantenimiento 396,535 376,657
Arriendo de bienes inmuebles 91,754 48,680
Alquiler de maquinaria 1,214,707 907,013
Sueldos y beneficios sociales 4,422,828 3,688,762
Seguros vy flanzas 42,030 194,781
Honorarios 198,501 149,182
Servicios bésicos 57,135 12,023
Impuestos y contribuciones 34,623 10,298
Depreciaciones 718,931 769,932
Amortizaciones 335,244 31,047
Otros 490,464 293,334

21,099,259 15,634,279

Nota 27 — Gastos administrativos

A continuacion se muestra un detalle de la composicién de los gastos de la Compafiia, establecido

con hase en su haturaleza:

2012 2011
Movilizacion v transporte 125,805 378,148
Suministros 147,737 42,317
Mantenimiento 46,896 19,438
Arriendos 60,207 62,082
Sueldos y heneficios sociales 449,878 337,359
Seguros y fianzas 14,124 2,792
Honorarios 266,182 262,454
Servicios basicos 64,423 44,382
Impuestos y contribuciones 77,644 101,498
Publicidad 17,105 4,466
Gastos de gestion 58,669 13,965
Provisidn cuentas incobrables 780,419 229,208
Participacién a Trabajadores 467,117 116,008
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2012

2011

Otros

243,822 72,983

Total R 2,820,028 1,687,100

No existe gasto por depreciacion cargado al gasto administrativo, debido a que los activos fijos en

su mayoria intervienen en el proceso de produccidn.

Nota 28 — Gastos de intereses

2012 2011
Gasto por intereses préstamos bancarios 451,035 362,475
Gasto por intereses tarjetas de crédito 10,518 19,611
Total 461,553 382,086
Nota 29~ Provi};iones
Detalle de provisiones al 31 de diciembre de 2012:
Incrementos
2012 Saldo al inicip yfo _P‘ago.s y Saldo al final
. utilizaciones
transferencias
Décime tercer suetdo 12,202 356,561 (284,929) 83,834
Décimo cuarto sueldo 148,130 158,241 (124,101) 182,270
Vacaciones 241,067 178,304 (35,339) 384,032
Impuesto a la renta - 634,369 (634,369) -
Participacidn trabajadores en las utilidades 116,008 467,117 (116,008) 467,117
Provision de cuentas incobrables 298,194 118,629 416,823
Provision deterioro cuentas por cobrar - 661,790 - 661,790
Detalle de provisiones al 31 de diciembre de 2011:
Incrementos
2011 Saldo al inicio y/o uti'l’;g:fo:’]es Saldo al final
transferencias
Décimo tercer sueldo 52,913 234,158 {(274,869) 12,202
Décimo cuarto sueldo 53,644 108,991 (14,505) 148,130
Vacaciones 201,362 {i7,481 (77,776) 241,067
Impuesto a la renta - 211,955 (211,955) -
Participacion trabajadores en las utilidades 17,067 116,008 (17,067) 116,008
Provision de cuentas incobrables 68,986 229,194 - 298,194
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Nota 30 ~ Saldos y transacciones con compaiiias relacionadas

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante los afios 2012 vy
2011 con companiias vy partes relacionadas:

Al 31 de diciembre de 2012:

Cuenta por cobrar;

Detalle

Adelphos S.A.

Elit Corporation
Villacreces Oviedo Roberto
Orgainmorien Cia. Ltda.
Servicios Integrados CYA
Inmoelit

Cotogna

Amazonas Minig Company
Consorcio Tena

PETGAS Negocios con Terceros S.A,

Total

Cuenta por pagar: .

Detalle

Elit Corporation
Oviedo Villagémez Laura
Amazonas Minig Company

PETGAS Negocios con Terceros S.A.

Consorcio Tena
Servicios Integrados CYA
Total

Saldos al 1 o rea':igggzs / Sald.o.s al 31

de enero de Servicios Otros Compensacl de diciembre
2012 ones de 2012

- 27,850 - 27,850

416,784 - 649,901 {267,284) 799,401

- - 7,483 - 7,483

- - 85,261 - 85,261

3,849,018 - 267,212 (3,849,018) 267,212

. - 606 - 606

. - 2,340 - 2,340

- - 100,088 - 100,088

3,863,261 - - (1,446,101) 2,417,160

46,443 - - - 46,443

8,175,506 - 1,140,741 (5,562,403} 3,753,844

Pago Saldos 1

do onere ldia g?:::':::;at:: Prégttmfs ! realizados/ de o
2012 Ajustes de 2012

181,700 - - - 181,700

1,000,000 - (500,000) - 500,000

31,133 - - {30,964) 169

532,012 - - - 532,912

610,117 - 450,000 {694,138) 365,979

6,869,909 - 43,928,647 (49,037,009) 1,761,547

9,225,771 - 43,878,647 (49,762,111} 3,342,307
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Al 31 de diciembre de 2011

Cuenta por cobrar:

Saldo al 1 de P.agos Saldos al 31
Detalle enero de Servicios Otros g::::’z::;sc{ ° de diciembre
2011 nes de 2011
£lit Corporation - - 416,784 - 416,784
PETGAS Negocios con Terceros S.A, 46,443 - - - 46,443
Consorcio Tena 3,863,261 - - 3,863,261
CYA 3,849,018 - - 3,849,018
Amazonas Minig Company 100,000 - 181,827 (281,827)
Total 146,443 7,712,279 598,611 (281,827) 8,175,506
Cuenta por pagar:
Saldo al 1 de . Saldos al 31
neode  CITPSS Pgenes/ e, dedicembre
Elit Corporation - - 181,700 - 181,700
Qviedo Villagomez Laura - 1,000,000 - 1,000,000
Patgas - - 532,912 - 532,912
Amazonas Minig Company - - 31,133 - 31,133
Consorcio Tena - - 3,332,347 (2,722,230) 610,117
Servicios Integrados CYA - - 6,869,909 - 6,869,909
Total - - 11,948,001  (2,722,230) 9,225,771

Nota 31 — Clasificacion de instrumentos financieros

A continuacidn se presenta la clasificacion de instrumentos financieros a la fecha de cierre de los

estados financieros:

Diciembre 31,

Diciembre 31,

2012 2011

Activos financieros medidos al
costo o costo amortizado
Efectivo y equivalentes de efectivo 4,838,487 1,476,333
Cuentas por cobrar comerciales 2,331,581 968,221
Compafiias relacionadas 3,753,844 8,175,506
Otras cuentas por cobrar 15,533,218 5,050,146
Total 26,457,130 15,670,206
Activos financieros medidos al
costo o costo amortizado

5,611,104 3,103,071

Obligaciones financiefas
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Diciembre 31, Diciembre 31,

2012 2011
Proveedores 5,227,984 2,785,830
Cuentas por pagar relacionadas 3,342,307 9,225,771
Anticipos de clientes 4,034,297 2,568,065
Otras cuentas por pagar 1,204,067 28,875
Total : 19,419,759 17,711,612
Posicién neta de instrumentos financieros 7,037,371 (2,041,406)

Nota 32—Contingencias

A la fecha de cierre y emisidn de los estados financieros no existen contingencias adicionales a la
mencionada en la Nota 33 siguiente que afecten materialmente las cifras de los mismos.

Nota 33 — Eventos subsecuentes

El 31 de mayo de 2013 la Compafila fug notificada por el Servicio de Rentas Internas con el acta
borrador de determinacion No. RNO-ASOADBC13-00017 en la cual se determinan glosas por
US$10,816,118 y un saldo a pagar por US$2,297,644 en relacion al proceso de revision del ejercicio
economico 2010. La Administracion de la Compafiia a la fecha de emisién del presente informe se
encuentra recopilando la informacién necesaria para responder a las observaciones realizadas por el
organismo de control. A la fecha de emision de estos estados financieros (junio 21 de 2013), no se
produjeron otros eventos al ya mencionado anteriormente que, en apinién de la Administracion de la
Compafiia, pudieran tener un efecto significative sobre dichos estados financieros que no se hayan
revelado en los mismos.

Nota 34~ Aprobacion de los estados financieros

Los estados financiercs por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido aprchados por
la Administracion de la Compaiiia en 1 de Junio de 2013 y seran presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacién. En opinidn de la Gerencia de la Compafifa, los estados financieros
serdn aprobados por la Junta sin modificaciones.
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