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A los Sefiores Acclonistas

Pongo a su disposicidn el Informe de Cemisario por el afio 2012, de acuerdo a los lineamientos

y disposiciones legales;

i. Base Legal

El Art. 279 de la ley de Compafiias y la resolucidn No. 92.1.4.3.0014 de Ia
Superintendencia de Compafiias establece &l cumplimienio de los requisitos minimos
gue deben contener los informes da Comisarios,

2. Antecedentes

CONSTRUCTORA VILLACRECES ANDRADE S.A. Es una compafiia cuyo objetivo
soclal es la construccion de todo tpo de obras civiles como carreteras de primer y
segundo orden, caminos vecinales, puentes, vias asi como la celebracidn de toda clase
de actos conexos con estas actividades que no estén prohibidos por la ley ¥ que tengan
relacldn con su objeto,

3. Contenldo

3. Compliimiento de Resolucionas

Como parte de mi revision, verifiqué con relaclfn a que si los administradores han
dado cumplimiente a: normas legales, estatutarlas, y reglamentarias, asi como de las
resoluciones de las juntas generales de accionistas y especificamente las obligaclones
establecidas en el artfculo 279 de la ley de compafiias.

B, Control Interno

El contral interno es una funcidn que tiene por objeto salvaguardar y pireservar los
blenes de una compaiia, evitar desembolsos Indebldos de fondos vy ofrecer la sequridad
de que no se contraeran obllgaciones sin autorizacién. El sistema de control interno se
gncuentra conformado por un conjunbto de procedimientos (reglamentaclones vy
actividades) que Interrelacionadas entre si, tienen por ohjetiva prateqger los activos de (a
organizacion,

Entre los abjetivos del conbrol interno tenemos:
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Entre los elementos de un buen sistema de control interno se tiene:

1. Un plan de organizacion que proporcione una apropiada distribucion
funclonal de la autoridad y la responsabilidad.

2. Un plan de autorzaclones, reqglstios contables y procedimientos
adecuados para proporcionat un buen control contables sobre el activo
y el paslva, los ingresos y los gastos.

3. Unos procedimlentos eficaces, un personal debidamente instruido sobre
sus derechos y obligaciones, que han de estar en proporelén con sus
responsabilidades,

Ml evaluadon del sistema de control internc me permite certiflcar gue los
procedimizntos ¥ controles implementados por la gerencla, proteqgen y salvaguardan la
integridad econdmica de los activos, ohllgaciones ¥ resuftados de la compaiiia.

¢, Entorne Econdmico

El afio 2013 fue productivo para el pais lo cusl se reflejd principalmente en el
incremento significativo en las ventas con respecto al 2012,

Se pronostica que |a economia avanzara en el afo 2013 en un 3,4 %, se preva para
este afio una tasa de inflacidn del 3,8 %.
Esto ayudara a ser unma economia mas dinamica para nuestra  Industria.



d. Situacldn Flnanciera

La composicién del Balance General del afio 2013 es la siguiente:

CONSTRUCTORA VILLACRECES -
ANDRADE S.A, AN %

ACTIVOS 57.357.453 100%
Efectivos y equivalentes de efectivo 4471932  7.79%
Clientes 7.523.434  13.12%
Otras Ctas. Por cobrar 34.586.728  60,30%
Crédito Tributario (IVA) 219.268  0.38%
Crédito Tributario (Impto. Rta.) 1417174  2.48%
Propledad planta y equipo 6.755.889 11,78%
Propiedades de inversidn 852403 1.48%
Otros Activos Diferidos 1.530.624 2.67%

PASIVOS 44.558.760 100%
Obligaciones financieras corto plazo 448 007%
Proveedores 14.321.105  32.14%
Beneflclos empleados corto plazo 3.401.523 7.63%
Otras cuentas por pagar 2.641.724 5.93%
Obligaciones con SRI 3463351 2.77%
Obligaciones financleras largo plazo 5.624.342 1263%
Qtras cuentas por pagar largo plazo 15.072.397 33.83%

PATRIMONIO 12.798.693 100%
Capital social 1.000.000 7.81%
Reseryas 280.101 0.02%
Utilidades Non distribuidas 2.955.069 23.12%
Adopcldn Niifs por lera. Vez 3.108.096 24.28%
Utilidad de! ejercicio 5.451.427 42.59%

El cuadro anterior muestra el porcentaje representado, por cada grupo de cuentas en
los Estados Financieros durante el periodo 2013.

1. A 31 de diciembre del 2013 se puede observar que el activo corriente de la
Compaiiia estd representado en su mayoria por las otras cuentas por
cobrar, dentic de este rubro se conslderan valores correspondlentes a
anticipos proveedores, préstamo empleados, valores a rendlr y netamente
otras cuentas por cobrar , ademas se evidencta en clientes un valor mayor
al de cajs y bancos, por lo cual se debe hacer los gestiones necesaria para
poder disponer de estos fondos por cobrar y que no 52an récursos oCiosos.
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2. El activo fijo figura el 11.78% en el periodo 2013 del total de los activos.

3. las obligaciones corrientes al 31 de dldehhre del afio 2013 representan el
53.54% del pasivo.

4. la utllidad del ejercido 2013 anles de participacion de trabajadores e
Impuesto a la renta es de USD. 5.451.427

Les resultados del ejerciclo en el afio 2013 se detallan a continuacion:

CONSTRUCTORA VILLACRECES Afio 2013 0

ANDRADE S.A.
Ingresos 101.633.973 100%
Coslos 90.572.931 89%
Gastos aperalivos 5200619 504
Utilldad Bruta del sjercldo 5.451.427 6%

4, Conclusion
s

La situacién financiera de la Compafiia es estable, sus Ingresos logran cubrir
costos y gastos obtenlendo una ubllidad antes de participacion de trabajadores
e Impuestos de USD, 5.451.427

Bajo estas consideraciones de analisils puedo conclulr en mi calldad de
Comlsarlo de la Compafifla que su sltuaddn de acuerdo a los Estados
FHinancleros es estable, presenta una liquidez v solvencia adecuada para
sustentar sus obligaciones, pese a su endeudamientn, Ademas existe
rentabilidad durante el afic 2013, Hene una adecuada estructura patrimonial,
las deudas estén garantizadas par los activos v la cartera se esta recuperando
&n un plazo razonable,

Sefiores Acclonistas adjunto se presentan los Estados Financieros  para su
aprobaddn final y declaro haber cumplido con la Resolucién No. 92.1.4.3.0014
de la Superintendencia de Compaiiias

Atentamente,

Comisario
C.1I. 0502951015



