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Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas y Direclivos de
CONSTRUCTORA VILLACRECES ANDRADE S. A.

Informe sobre los Estados Financieros

Hemos auditado los estades financisros que se acompaiian de Constructora Villacreces Andrade 5.A. [en
delanle “la Compafiia®), los que comprenden el estado de siluacién financiera ol 31 de diciembre del
2013, y los estados de resultado integral, de cambios en el patimonio y de flujos de efeclivo por el afio
lerminado en esa fecha, asi como un resumen de las principales poliicas de contabilidad y oiras nolas
explicativas.

Responsabilidad de la Adminisiracién por los Estades Financisros

la Administracién de lo Compaiiia es responsable de la preparacién y presentacion rozonable de los
estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera,
y por la estruclura de conlrol inlerno que considere necesaria para la preparacion de estados finoncieros
que estén libres de represenlaciones erréneas de imporlancia relativa, debido ya sea por fraude o error.

Responsabilidad de los Auditores

Muesira responsobilidad es expresar una opinién acerca de eslos eslados finoncieros con base en nuestra
auditoria. Elecluamos nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionoles de Auditoria.
Esas normas requieren que cumplamos con requisitos éficos, asi como que planifiquemos y realicemos la
audiloria pora obfener seguridad razonable acerca de si los eslados financieros estdn libres de
representaciones erroneas de importancia relativa.

Una auditoria incluye la sjscucién de procedimientos para oblener evidencia de audileria acerca de los
montos y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio
profesional del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de representacion errénea de importancia
relativa en los estados financieros, debido ya sea a fraude o eror. Al efectuar esos evaluaciones de
riesgos, los auditores consideran el conlrol interno relevante para la preparacion y presentacién
razonable de los estades financieros de la Compaiiia, a fin de disefiar los procedimientos de audiloria
que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el propésilo de expresar una opinidn sobre la
efeclividad del conirol interno de la Compaiia. Una auditoria también incluye evaluar lo apropiado de
los politicas conlables ufilizadas y la razonabilidad de las estimaciones contables hechas por la
adminisiracién, asi como evaluar la presentacién en conjunto de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de audiloria que hemos oblenido es suficiente y apropiado para
proporcionar una base para nuesira opinién de avditoria.

. Amazonas 11 - 23 y Azuay, Edificio Coplodi, Tercer pisa, Casllla 17 - 17 - 386, Guils - Ecuodoe
Fhane: + 593 2 2270358 + 593 7 2255928 + 593 2 22469292 4593 2 2459293 40984677980 | v krestonecvador.com

Kennedy Made, Av. Migus! H. Alcivar y Mohim lsalos, Ediicio Tores def More, Tone B, pise 4, COf, 407 Segundo Fiso
Caslla 17 - 17 - 386, Guoyoguil - Ecvadar, Phona: + 593 4 2687397* + 563 4 2688317 | wwwhkestonecuader.com



Opinidn
En nuestra opinién, los estados financieros que se odjunia presentan razenablemente, en todos los
aspeclos importantes, la silvacidn financiera de Constructora Villacreces Andrade S. A. ol 31 de

diciembre del 2013, su desempefio financiero y sus flujos de eleclivo por el aiio lerminado en esa fecha,
de conformidad con las Normas Internocionales de Informacién Financiera,

Olro Asunto

los estados financieros de la Compaiiia por el afio terminado el 31 de diciembre del 2012, fueron
examinados por olros auditores, quienes emitieron su opinién el 21 de junic del 2013, la cual incluia una
salvedad relacionada con el cdlculo de los pasivos por impuestos diferidos.

- /cfff?«* Af fecrpidsr
KRESTON AS Ecvador Cia. lida.
SCRMNAE No. 643

Giuite, 14 de abril del 2014

nchas s
Representante Legal



CONSTRUCTORA VILLACRECES ANDRADE 5.A.

Estade de Situacién Financiera

[Expresado en délares de los Estados Unidos de América - US$}

__ 3l dadiciembrads,
MOTAS 2013 2012

ACTVOS
Aclivos corrientas;
Efective y aquivalenles de efeclive 5 4,471,933 4,838 487
Cuantas por cobrar comerciales

y olras cuenlas por cobrar & 33,921,370 21,451,812
impuasios 12 1,634,444 1,418,458
CHras aelives financisras 7 7,529 456 1,877,639
Chros oclives 8 — 479551 302,749
Tetal aclivos carrienies 48,038,754 29,889,145
Aclivos na corrianbas:
Propiedad, planfo y equipos, nelos 9 7 .608,291 7,548,673
Oiros ochives finoncieros 7 120,000 120,000
Oras aclivos B 1,590,408 _ 1,054,015
Tolal aclivos no corrientas 2,418,499 __B722.408
TOTAL ACTIWOS S7357,453 38611853
PASIVOS Y PATRIMONIO
Posivos corriantas;
Préstamas 10 34,418 407 683
Cuenilas por pagar comerciales

¥ olias cuenlas por pogor ] 14,321,106 5761,966
Impusstas 12 3,351,186 72,682
Serviclo Rentos Internas por pagar 1L172,515 -
Ohligacionss acumuledas 14 _ 6,119,052 _ 1637358
Total pasivos corrientes _ 24,998,277 _ B979.649
Pasives no coirianles:
Préslamos 10 5,643,831 4,983,933
Banalicios definidos 14 578,795 108,178
Cuenlas por pagar comarciales

y olras cuenlas por pagar ] 15,220,672 9,395,563
Cuanlas par pogor accionishas - _ 7,800,994
Tolol posivas no corrientes 21,443,298 22,289,670
Palrimonio:
Capital sechal 15 1,000,000 1,000, 000
Reserva Lagal 15 36,101 56,101
Resullados acumulados __9.B59 7T _ 4286413
Telal palrimonio -10.915.878 _7.342,514
TOTAL PASVOS Y PATRIMONIO 57,357,450 38,611,853

//% A
' Roba : Jvan Cdilos Escoleras
Garanle General Contador Ganeral
Ver nolos a los estados financieros. 3



CONSTRUCTORA VILLACRECES ANDRADE 5.A.

Estado de Resullados Integrales
[Expresado en délares de los Estados Unidos de América - US$)

Por el afio lerminado el

31 de diciembre ds,
NOTAS 2013 2012
Ingresos 17 101,633,978 28,027,834
Caslo de venlas 18 _ 91,790,644 22346792
Margen Brulo 2,843,334 4,681,042
Gaslos de adminisiracién y venlas 18 5,209,620 2,034,047
Utilidad anles impuesio a lo renta 4,633,714 2,646,995
Impuesto a la renla corriente {1,060,350) [786,581)
Uiitidad del afio 3,573,364 1,860,414
Olros resullados integrales - {los.178)
Resultado integral del afio 3,573,304 1,752,236
f F % s
Roberta Villacreces O. Juan Carlos Escaleras
Gerente General Contador General

Wer nolas a los eslades financieros. 4
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CONSTRUCTORA VILLACRECES ANDRADE S.A.

Estado de Flujos de Eleclivo
[Expresado en délares de los Estados Unidos de América - US$)

Flujos de efeclivo de las actividades de opsracién:

Efective recibido de clienles y olros
Efectivo pagodo o empleados, provesdores v otros

Efectivo neto proveniente de las aclividades de operacién
Flujos de efective de las actividades de inversidn:

Adquisicién de propiedad, planta y squipos
Adquisicién de occiones

Efeclivo neto ulilizado en los aclividades de inversion
Flujos de efectivo de las actividades de financiomiento:
Incremento de préslamos accionislas, nelo

Efectivo nefo proveniente de las aclividades de finonciomiento

Incremenlo del efectivo y equivalentes de alective

Efeclivo y equivalentes de efective al inicio del periodo

Efectivo y equivalentes de efectivo ol final del perlodo

Transacciones que no generaron movimiento de efectivo
Pasivos impuestos diferidos

Aporles fuluras capilalizaciones
Clros

Roberlo Villacrecas O,

Garente General

Par el afie lerminade el

3]l dediciembreds,
2013 2012
B4,255,621 27,019,403
83,508,021} [25.502,004)
747,600 1,517,399
(1,161,812} |543,278)
- [120,000)
[1,161,812) 663,278
47,657 2,508,033
__ A7,657 2,508,033
366,555) 3,362,154
4,838,487 1,476,333
AA471,232 4,838,487
996,981
7,800,996
318,040

Juan Carlod Escaleras
Conlador General

Ver nolas o los estados financieras.



CONSTRUCTORA, VILLACRECES ANDRADE S. A.

Molas a los Estados Financieros

1. Informacién Genera

COMNSTRUCTORA VILLACRECES ANDRADE CIA. LTDA. ["la Compafiia®} fue conslilvida en Ecuador
mediante escrilura piblico del 3 de septiembre de 19964 e inscrita en el Regisiro Mercaniil el 23 de
sephiembre de 1996,

Con fecha 23 de marzo del 2010, la Empresa se fransformé de compoiila de Responsabilidad
Limilada @ Sociedad Anénima, cuya inscripcién en eof Regisire Mercanlil se reclizé el 21 de junio del
2010. El domitilio principal de la Compaiiia es en la Av. 12 de Oclubre N24-562 y Cordero, Guilo
Ecvador.

Lla principal aclividad de la Compafila constiluye la canstruccién de todo lipe de obras civiles, la
realizacién de estudios y la presentacién de servicios en todo lo relacionade direcla o indireciamente
con la ingenieria civil, industrial y arquiteciura, asi como lambién la provisién de todo lipo de bienes
para la construccidn,

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, el personal total de la Compaiiia alcanza 2,845 y 1,383
empleados respeclivamente.

La informacién contenida en eslos eslados financieros es responsabilidad de la Administracién de la
Compaiia.

Con fecha 30 de oclubre del 2013, medionle Resolucién Mo, S$C.DSC.G.13.010, la
Superinlendencia de Compafio emitié los Mormas de Prevencidn de lovado de Aclivos,
Financiamiente del Terrorisme y Otros Delilos, en la cuol se establece que se debe contor
obligotoriamente con poliicas y procedimienlos de conlrol pare prevenir el lovado de aclives, el
financiamiento del terrorismo y ofros delites, y adoptar medidas de control apropiadas y suficientes,
orientadas a evilar que puedan ser ulilizadas come instrumentos para reolizar aclividades vinculadas
al lavade de aclivos y/o financiamiento del terrarismo y ofros delitos.

2.  Resumen de las Principales Pollticas Contables

a) Bases de Presenlacién -
i. Declaracién de Cumplimiento

Los eslados financieros de Constructora Villacreces Andrade 5.A. al 31 de diciembre del
2013, conslituyen los estados financieros anuales de la Compaiifa preparades de
acuerdo con las Mormas Internacionales de Informacion Financiera [NIIF) emitidas por el
International Accounting Standards Board {|ASB por sus siglas en inglés), las que han
sido adoptadas por la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador y representan 1o
adopcién integral, explicita y sin reservas de las releridas normas internacionales.

la slaboracién de los estados financieros adjuntos, de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, requiere que la gerencia de la
Compaiila efectie cierlas estimaciones y supuestos que pueden alectar los importes
registrados de los activos y pasivos, la exposicién de aclivos y pasivos conlingentes a la
fecha de los estados financieros y a los cifras de los ingresos y gastos registrados y
correspondientes a los periodos informados. Las estimaciones y supuestos se basan en el
mejor conocimiento por parte de la gerencio de la Compaiiia de los hechos e
informacién acluoles. los resultados finales podidan diferir respecto de estas
eslimaciones.




CONSTRUCTORA VILLACRECES ANDRADE 5. A,

Molas a los Estados Financieros

b)

En la MNola 3 se revelan las dreas que implican un mayer grado de juicic o complejidad, o
las éreas donde los hipétesis y eslimaciones son significativas para los estados financieros.

Base de Medicién

los estados financieros han sido preparados principalmente sobre lo base del coslo
histérico.

Moneda Funcional y de Reporte

las pariidas incluidas en los estados financieros de Conslructora Villacreces Andrade
S.A. se valoran ulilizando la moneda de! entoro econémico en que la entidad opera
[moneda funcionall. La moneda funcional de la Compaiiia es el délar de los Estades
Unidos de América {US$] que constiluye ademds, lo moneda de presentacion de los
estados finoncieros.

Efeclivo y Equivalenles de Efectivo -

Incluye aquelles oclives financieros liquidos, depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se
pueden transformar rdpidomente en efectivo en un plozo inferior o tres meses y sobregiros
bancarios. los mhragims bancarios son prﬂantudns como pasivos corrienles en el estado de
silvacién financiera,

Propiedad, Planta y Equipos -

il

Medicién en el Momento del Reconocimiento
Las parlides de propiedad, planta y equipo se miden inicialmente por su coslo.

El coslo de propiedad, planta y equipos comprende su precio de adquisicién mas todos los
costos direclomente relacionodos con lo ubicacién y la puesta en condiciones de
funcionamiento.

Adicionclmente, se considera como parte del costo da los oclivos, los costos por préstamos
directamente afribuibles a la adquisicién o consiruccidn de activos calificados.

Medicién Posierior al Reconocimiento

Después del reconocimiento inicial, los propiedades, planta y equipo son registradas al coslo
menos la depreciacién acumutada.

Los pagos por resmplazos menores, reparaciones y mantenimienio que no mejoran el aclive,
ni alargan su vida 04, se cargan a gastos seglin se incurren, mieniras que las renovacionss y
mejoras imporlanles se capilalizan considerando si es posible que de eslos existan beneficios
econdmicos futuros ¥ que sus coslos puedan ser medidos confiablemente.

Método de Dapru:iucién ¥ Vidas Utiles

El coslo de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerde con el mélodo de linea
recla, y se regislra con cargo o los resullados del periodo. Lla vida dlil estimada, valor
residual y mélodo de depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de
cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospecliva,




CONSTRUCTORA VILLACRECES ANDRADE S. A.

Motas a los Estados Financieros

d)

A conlinuacién se presentan las principales porlidas de propiedades, planta y equipo y las
vidas dtiles usadas en el calculo de lo depreciacién:

Activo Yida l]lil {en arfios)
Edificios 25
Equipo de comunicacidn 10
Muebles y enseres y equipo de oficina 10
Equipe menor 10
Equipos de cémputo 3
Vehlculos y equipo pesado 8-13

Relire o Yenla de Propiedades, Planta y Equipo

la uilidad o pérdida que surja del reliro o venta de una parlida de propiedades, planta y
equipo es calculada como lo diferencia enire el precio de venla y el valor en libros del aclive
y reconocida en resuliados.

Impuastos -

El gasio por impuesio a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar corrients y
el impuesio diferido.

Impuesto Corriente

Se basa en la ulilidad gravable (ributaria} registrade duranle el afio. La uiilidad gravable
difisre de la ulilidad conlable, debido o las partidas de ingresos o goslos imponibles o
deducibles y partidas que no serdn grovables o deducibles. El pasive de la Compaiiia por
conceplo del impuesio corriente se calcula ulilizando los tasas liscales aprobadas al final de
cada periodo.

Impuestos Diferidos

Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas enire el valar en libros de los
aclivos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales, Un pasive por
impuesto  diferido se reconoce generalmente pora lodes los diferencias temporarias
imponibles. Un oclive por impussto diferido se reconoce por fodos los diferencias
lemporarios deducibles, en lo medida en que resulls probable que la Compaiiia disponga de
ulilidodes gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencios temporarias
deducibles.

los aclivos y pasivos por impuesios diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se
espera sean de aplicacién en el periodo en el que ol aclivo se redlice o el pasivo se concele.

Lo Compaiiia compensa aclives por impuestos diferidos con pasivos por impueslos dileridos
si, y solo si liene reconocide legoimente el derecho de compensarlos, frenle a la misma
auloridad fiscal, los importes reconocidos en esas parlides y lo Compaiiia liene la intencion
de liquidar sus oclivos y pasivos como netos.




CONSTRUCTORA, VILLACRECES ANDRADE S. A.

MNotas a los Estados Financieros

o)

f

al

Impuestos Corrientes y Diferidos

Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos en el resullado, exceplo en la medida en
que hayan surgido de uno Ironsaccién o suceso que se reconoce fuera del resullado yo seo
en ofro resullado inlegral o direclamente en el patimonio, en cuyo coso el impuesto también
se reconoce fuera del resullado; o cuando surgen del registro inicial de una combinacién de
negocios.

Durante el afio ferminado el 31 de diciembre del 2013, lo Compaifiia no ha generado una
base imponible para el célculo de estos impuestos,

Provisiones -

Se reconocen cuando la Compaiifa fisne una obligacién presente [ya sea legal o implicito) como
resullado de un suceso pasado, es probable que la Compaiila tenga que desprenderse de
recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacién, y puede hacerse
una eslimacién fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provisién dabe ser la mejor estimacién del desembolso necesario
para cancelar lo obligacién presente, al final de cada perfodo, teniendo en cuenla los riesgos y
las incerlidumbres carrespondientes.

Bensficios o Empleados -
Jubilacién Potronal y Bonificacidn por Desghucio

las provisiones son registradas en los resullados, en base al correspondiente estudio actuarial
determinade por un profesional independiente. Al 31 de diciembre del 2013, el método
ulilizado por el profesional independiente pora los beneficios a empleades {jubilacién
paironal y desahucio} fue determinade mediante el método del "costo del crédito unitario
proyeciada”.

los coslos por servicio presente y pasado se reconocen en el resullado del afio en el que se
generan, asf como el interés financiero generado por la obligacién de beneficio definido.

las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se reconocen
en el estado de silvacién financisra con cargo o cbono a oire resuliado integral, en el
periodo en que se producen. El reconocmiento de la ganacias y pérdidas actuariales en ofro
resullado integrol se reflejon inmedialamente en las ganancios ecumuladas y no son
reclosificadas a la vtilidad o pérdida del periodo.

Parlicipacién a Trabajadores

la Compaiiia reconoce un pasivo y un gaslo por la participacién de los frabajadores en las
vlilidades de lo Compaiiio. Este beneficio se calcula a la lasa del 15% de las ulilidades
liquidas de acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo de la Repiblica del Ecuador.

Arrendomisntos »

Se clasifican como linancieros cuando los términos del arrendamienio Iransfieren sustancialmente
a los arrendalarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demas
arrendamienios se clasifican como operativos.

los arrendamientos operalivos se cargan o resulfados empleando el método de linea recla,
duranle el plozo correspondients al arrendomiento.




CONSTRUCTORA, VILLACRECES ANDRADE S. A,

Motas a los Eslados Financieros

h)

k)

Coniralos de Construccién -

Cuando &l resultado de un conlralo de consiruccién puede ser estimado con sulficiente fiobilidad,
los ingresos de aclividades ordinarias y los costos asociados con el mismo son reconocidos como
ingreso de aclividudes ordinarios y gaslos respectivamente, con referencia al eslado de
realizacién de la aclividad producida por el confralo ol final del periodo sobre el que se
informa. Cuolquier pérdida esperada por causa del conlralo de consiruccién es reconocida
inmediolamenle como un coslo,

El reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias y gostes con referencia al grado de
realizacién del conlrale es, denominado mélodo del porcentaje de lerminacién. Bajo esle
mélodo, los ingresos derivados del conlirato se comparan con los coslos del misme incurridos en
la consecucién del grado de realizacién en que se encuentre, con lo que se revelard el imporle
de los ingresos de aclividades ordinarias, de los gasios y de las ganoncias que pueden ser
alribvidas a la porcién del contralo ya sjeculado.

Cuando ssa probable que los costos totales del conlralo vayan a exceder de los ingresos de
aclividades ordinarias lolales derivados del mismo, las pérdidas esperadas deben reconocerse
inmediolomente como un gaslo.

Coslos y Gaslos -

Se regisiran al coslo histérico. Los coslos y gaslos se reconocen o medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se regisiron en el periodo
mds cercano en el que se conocen.

Compensacién de Saldos y Transacciones -

Como norma general en los eslados financieros no se compensan los aclivos y pasivos, lampoco
los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permilida
por alguna norma y esta presentacién sea el reflejo de lo esencia de la lransaccién.

los ingresos y gaslos con origen en fransacciones que, contraclualmenie o por una norma legal,
contemplan la posibilidod de compensacién y la Compaiiia liene la intencién de liquidar por su
imporle neto o de realizar el activo y proceder ol pago del pasivo de forma simulianeo, se
prasenlan nelos en resultados.

Actives Finoncieros -

Todos los aclivos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de negociacién cuando se
realiza una compra o venla de un aclivo financiero y son medidos inicialments al valor
razonable, més los costos de la Iransaccién, exceplo por aquellos aclivos linancieros clasificados
al valor razonable con cambios en resullodos, los cuales son inicialmente medidos al valor
razonable y cuyos coslos de la Iransaccién sa reconacen en resullados.

Todos los aclivos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su lolalidad al coslo
amorlizado o al valor razonable y se presenlan en aclivos no corrientes, exceplo aquellos con
vencimienlos originoles inferiores a 12 meses a parlir de la fecha del estado de silvacién
financiera, que se presenlan como aclivos corrienles.

lo Compaiila clasifica sus activos financieros en la calegoria de cuentas por cobrar comerciales
y olras cuenlas por cobrar [préslamos y cuenlas por cobrar). Lo clasificacién depende del
propésilo con el que se adquirieron los insirumentos financieros. La administracién delermina la
clasificacién de sus instrumentos financieros en el momenlo del reconocimiento inicial.




COMSTRUCTORA, VILLACRECES ANDRADE S. A.

Motas a los Estados Financieros

Cuentas por Cobrar Comerciales y Qiras Cuentos por Cobrar

Son activos financieros no derivados con pogos fijos o delerminables, que no colizan en un
mercado aclivo,

Después del reconocimiente inicial, o valor rozonable, se miden al coste amortizade
ulilizando el méledo de lo tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

ii. Deleriaro de Aclivos Financieres al Costo Amortizado

los aclivos financieros que se miden ol coslo amorlizado, incluyends los arrendamientos
financieros por cobrar, son probados por deterioro al final de cada perlode.

El importe de la pérdida por deferioro del valor para un préstamo medido ol coste
amorlizado es la diferencia enire el importe en libros y los Aujos de electivo estimades futures
desconlados a la lasa de interés efecliva original del activo financiero.

El valor en libros del aclive financiero se reduce por la pérdida por deterioro direclamente,
exceplo pora los cuentos comerciales por cobrar, donde el imporle en libros se reduce o
Iravés de una cuenla de provisibn, los cambios en el impore en libros de la cuenta de
provision se reconocen en el estado de resullados.

Baja de un Aclive Financiero

la Compaiila do de bajo un aclivo financierc Gnicamente cuando expiren los derechos
conlracluales sobre los flujos de efeclive del aclivo financiero, y Iransfiere de monera
sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del aclive financiero. Si la
Compaiila no iransfiere ni refiens sustancialmente lodos los riesgos y benelicios inherentes a
la propiedad y conlinda reteniendo el contral del aclive ransteride, la Compaiila reconoce su
porlicipacién en el octive y lo obligacidn asaciada por los valores que lendria que pagar.

Pasivos Financieros -

Los instrumentos de deuda son clasificodos como pasivos financieros de conformidad con la
sustancia del acusrde contractual,

los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafiia tenga
derecho incondicional de diferir ¢l pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la
fecha del eslade de siluacidn financiera.

Pasivos Financieros medidos dl cosle amortizade

Se reconocen iniciolmenle o su coslo, nelo de los coslos que se hayan incurride en la
Iransaccidn. Posleriorments, se miden o su costo amorlizado y cualquier diferencia entre los
fondos obtenidos [neto de los coslos necesarios para su oblencidn) y el valor del reembolso,
se reconoce en el eslado de resullados durante la vida del acuerdo con el método de la tasa
de inlerés efectiva.

Cuenlas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o delerminables, que no colizan en un
mercado aclivo.

Después del reconocimienlo inicial, a valor rozonable, se miden al coslo amortizado
ulilizando el método de la tasa de interés efecliva.
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Baja de un Pasivo Financiero

Lo Compaiia da de baja un pasive financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus
obligaciones.

m) MNormas Nuevas y Revisadas con efecto moterial sobre los estados financieros -

NIIF 13 = Medicién del Valor Rozonable

lo Compaiiia ha eplicado la NIIF 13 por primera vez en el ofic en curso. la NIIF 13
esloblece una inica fuente de orientacién para las mediciones y revelaciones efeciuadas a
valor razonable. El alcance de la NIIF 13 es amplio, los requerimienlos de medicién del
valor razonable de lo MIIF 13 se aplican lante a instrumentos financieros e instrumentos no
financieros, para los cuales, olras NIIF requieren o permiten mediciones del valor razonable y
las revelaciones sobre las mediciones efecluadas a valor razonable, excepto por pagos
basados en acciones, los cuales estén dentro del dmbilo de aplicacién la NIIF 2; pagos por
arrendomientos, los cuales estan dentro del alcance de la NIC 17 Amendamientos; y
mediciones que lienen algunos similitudes con el valor razonable , pero no son valor
razonable [por ejemplo, el valor neto de realizacién o efeclos de la medicidn de los
invenlarios o el valor de uso con fines de evaluacién de deteriora).

La NIIF 13 define el valor razanable como el precio que se recibiria por vender un aclivo o el
valor pagado para transferir un pasivo en una Iransaccién de mercado principal o ol mas
ventajoso) en la fecha de medicién en los condiciones acluales del mercado.

El volor razonable segin la NIIF 13 es el precio de salide, independientemente de si ese
precio es direclamente observable o estimado ulilizando olra lécnica de valoracién.

Asimismo, la NIIF 13 incluye requisifos exlensos de revelacién.

La NIIF 13 requiere la aplicacién prospectiva a partir del 1 enero del 2013, Adicionalmente,
las disposiciones transitorias especificas en la norma, establecen que no es necesario aplicar
los requisitos de revelacién eslablecidos en la norma, en referencia a la informacién
comparaliva proporcionada por periodos antes de la aplicacion inicial de la norma. De
acverdo con estas disposiciones Iransitorias, la Compaiila no ha revelade informacién
requerida por la NItF 13 para el periodo comparalive 2012.

A porte de las revelaciones adicionales, la aplicacién de las NIIF 13 no ha tenide ningdn
impaclo significativo sobre los imporles reconocidos en los estados financiercs.

ii. Madificaciones a la NIC 1 - Presenlacién de partidas en olro resultado integral

Durante el afio en curso, la Compaiiia ha aplicado por primera vez los medificaciones a la
NIC 1- Presentacién de Parlidas en Olro Resullado Integral. Llas enmiendas introducen wna
nueva lerminclogla para el estado del resullado integral y estado de resultados, cuyo use no
es obligatorio.

En virlud de las modificaciones a la NIC 1, el estado del resullado integral cambia su nombre
por el "estado del resullado del periodo y ofro resullado integral” [y el "estado de resultados”
pasa @ denominarse como la “estado de ulilidad o pérdida"). Las modificaciones de la
NIC 1 conservan lo opcién de presentar el resullado del periode y olro resultade integral en
un Unico estado o en dos estados separados pero conseculivos.
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Sin embarge, las modificaciones a la NIC 1 requieren que las parlidas de oiro resullade
inlegral sean agrupadas en dos calegorias: (o] los parlidas que no serén reclasificados
posleriormente al resultado del ejercicio, y (b) las partidas que pueden ser reclasificadas
posteriormente al resullade del periode cuando se cumplen delerminadas condiciones. El
impuesto sobre la renta de las partidas de ofro resuliado integral se asignarén sobre la misma
base, y eslas modificaciones no cambian la opcién de presentar parlidas de ofro resuliado
integral anles de impuesios o después de impusstos. Las maodificaciones se han aplicado de
forme relrospectiva, y por lo tanto, la presentacién de parlidas de olro resullado integral se
ha modificado para reflsjor los referidos cambios. Aparte de los combios de presentacién
ontes mencionados, lo aplicacién de los modificaciones o la NIC 1 no da lugar o ningln
impacls en el resullads del perfods, la ulilidad integral y &l resultadas integral tolal.

Modificaciones o la NIC 1 - Presentacién de estados financiercs

las mejoras anvales a los NIIF 2009 - 2012 hon presentade uno serie de modificaciones o
las NIIF. Las modificaciones que son relevantes para la Compaiifa son las modificaciones o
la NIC 1 con respecto a cudndo se requiere un estade de siluacién financiera al principio del
periodo anterior (lercer estado de siluacién finonciera) y los notas relacionadas o presentar.

Las enmiendas especifican que se requiere un lercer estado de situacién financiera cuando a)
una enlidad aplico una politica conlable relroactivamente o realiza una reexpresién
refroacliva o reclasificacién de parfidas en sus estados financieros, y b) la aplicacién
reroacliva, reformulacién o reclasificacién fiene un electe material en la informacién
contenida en el tercer estado de siluacién finonciera. las eamiendas especifican que las
nolas comespondienies, no sen necesarias para acompafior el lercer estado de siluacién
financiera.

NIC 19 - Benelicios a los empleados [revisada en el 2012)

En el afio en curso, la Compaiiia ha aplicado la NIC 19 - Beneficios a los Empleados
[revisada en el 2012) y las enmiendas consiguientes, por primera vez.

la NIC 19 [revisado en el 2012] cambio lo contabilizacién de los plones de bensficios
definidos y los beneficios por terminacién. El cambic mas importante se refiere o lo
conlabilizacion de los cambios en los obligaciones por beneficios definidos y los aclives del
plan. Las modificaciones requieren el reconocimiento de los cambios en las obligaciones por
beneficios definides y en el valor razonable de los aclives del plan cuando se producen, y
por lo lanto eliminan lo el mélodo de lo “bandc de flucluacién® permitide por la versién
previa de la NIC 19, y acelera el reconocimienlo de los coslos de servicios pasades.

Adicionalmente, todas los ganancias y pérdidas ocluariales [nuevas mediciones) se
reconocen inmediclomente en olro resullado integral. Por ofra parle, el coslo de inlerés y
rendimiento esperado de los aclivos del plan ulilizados en la versién previa de la NIC 19 se
susliluyen por el enfoque del “interés nelo”, el cual segin la NIC 19 [revisada en el 2012), se
caleula aplicands lo tasa de descuento nela sobre el pasivo o aclive por benelicios definidos.

Estos cambios han fenido un impaclo en los imporles reconocidos en el resultado del periodo
y olro resullado integral en ofios onteriores. Adicionalmente, lo NIC 19 (revisada en el
2012) introduce algunos cambios en la presenlacién del costo por beneficic definidos
incluyendo exiensas revelaciones adicionales.

A paitir del 1 de enero del 2013, la Compaiila ha aplicado las disposiciones Iransitorias
perlinentes de lo NIC 19 - Benelicios a los Empslados, y ho oclualizado los imporles
comparalivos en forma relrospectiva.
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n)

Mormas Muevas y Revisadas pero sin efecto malerial sobre los estados financieros -

MNIE Titulo Elecliva o parlir

Enmiendas a lo NIIF 7 Revelaciones - Tronsferencias de Julie 1, 2012
aclivos financieros

Enmiendas a lo MIC 12 Impuestos diferidos - Recuperacién Enero 1, 2013
de aclivos subyacenles

la Administracién considera que la aplicacién de las normas nuevas y revisoda durante el ofio
2013, delallodas anteriormente, no ha tenide un efecio malerial sobre la posicién financiera de
la Compaiiia, los resullados de sus operaciones o sus flujos de efectivo.

Nermas Nuevas y Revisadas Emitidas pero adn no Efectivas -

la Compaiila no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacian Financiera
{NIIF), Normos Inlernacionales de Contabilidad (MIC) nuevas y revisadas que han sido emilidas
pero adn no son efeclivas:

MIIF Titulo Efectiva
MNIIF 9 Insirumentos financieros Enero 1, 2015
Enmiendas a la NIIF 9 y Fecha obligatoria efectiva de la NIIF
MNIIF 7 9 y revelaciones de Iransicién Enero 1, 2015
Enmiendas a lo NIC 32 Compensacién de aclivos y aclivos
finoncieros Enero 1, 2014

la NIIF 9 emilida en noviembre del 2009, infrodujo nuevos requisilos para la clasificacién y
medicién de aclivos financieros. Esle norma se madificd en oclubre del 2010, la cual incluys los
requisitos para la clasificacién y medicién de pasivos financieros, asi como su baja en los
estodos finoncieros.

MIIF 2, Insl

El reconocimiento y medicién de los aclivos financieros que se clasifican dentro del alcance de la
NIC 39 - Inslrumenlos Financieros se reconocerén posteriormante a su costo amerlizade o velor
razonable.

En la medicién de los pasivos financieros designados a valor razonable con cambios en
resultados, la NIIF 9 requiere que ol imporle generado por cambio en el valor razonable del
pasivo financiero que sea alribuible a cambios en el riesgo de crédilo del referido pasiva, se
presente en olro resultado inlegral, @ menos que, e! reconocimiento de los efectos de los cambios
en el riesgo de crédito del pasivo en olro resultado integral genere una asimelria conlable en el
resullado del periodo. los cambios en el valor razonable akribuible ol riesge de crédito de un
pasivo financiero no son posteriormente reclasificados a ulilidad o pérdida. Segin la NIC 39, la
lotolidad del importe del cambio en el valor razonable del pasivo financiero designado como
valor razonable con cambios en resullados se presenta en la cuenta de resultades.

la Administracién de la Compaiiia prevé que lo oplicacién de la NIIF 9 en el fuluro puede lener
un impaclo significalivo sobre los imporles reconacidos en los estados financieros adjuntos. Sin
embargo, no es posible proporcionar una estimacién rozonoble de ese efecle hasta que un
examen detallado hayo sido complelade.
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nsacién de activos financieros v pasivo

las modificaciones de la NIC 32 clarifican los requisitos requeridos para la compensacién de los
aclivos financieros y pasivos financieros.

Lo Administracién ds la Compaiiia no prevé que la aplicacién de las modificaciones a la NIC
32, tendrdn un impaclo significalive en los estados linancieros, en rozdn a que la Compaiiia ne
manliene actives financieros y pasivos financieros que califiquen para ser compensades.

La Administracién anlicipa que eslas enmiendas que serdn adopladas en los estados financieros
de la Compaiiia en los paricdos fuluros tendrén un impacts sobra los importes da los aclives y
pasivos y las revelaciones de lo Compoiila. Sin emborge, no es posible propercionar una
eslimacién razonoble de ese efeclo hasta que un examen detallado haya sido complelado.

3. Estimaciones y Criterios Contables -

la preparacién de los presentes estados financieros en conformidad con MIF requiere que la
Administracién realice cierlas eslimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econémica de la enlidad, con el propdsito de determinar la valuacién y presenlacién de algunas
parlidas que forman parte de los estados financieras. En opinién de la gerencia de la Compaiia,
tales estimacianes y supuesios esiuvieron basados en la mejor ulilizacion de la informacién disponible
al momenlo.

A conlinuacién se presentan las eslimaciones y juicios conlables crilicos que la administiracién de la
Compaiila ha uilizado en el proceso de aplicacién de los crilerios contables:

a)

b)

Deleriore de activos -

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se onaliza
ol valor de los aclivos para delerminar si existe olgin indicio de que dichos aclivos hubieran
sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algtn indicio se realiza una estimacién
del imporle recuperable de dicho acliva. Si se Irala de aclives idenlificables que no generan
flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad gensradora
de efeclivo a la que perlenece el aclive.

los pérdidas por delerioro reconocidas en un aclivo en perfodos anleriores son reverfidas
cvando se produce un cambio en las eslimaciones sobre su imparte recuperable incrementando
el valor del aclive con abone a resullados con el limite del valer en libros que el aclive hubiera
tenido de no hoberss reconocido lo pérdida por deterioro.

Provisiones para Ghligu:im: por Beneficios Definidos

El valor presenle de las provisiones para obligaciones por beneficios a definidos depende de
varios faclores que son delerminados en funcién de un céleulo acluarial bosados en varios
supuestos. Estos supuestos ulilizodos para deferminar el valor presente de estas obligociones
incluye una tasa de descuento. Cualquier cambio an los supuestos impacla en el valor en libros
de los provisionas de eslos beneficios.

El aclvario conlralado por la Compaiifa para reclizar el calculo acluorial, ulilize o tasa de
descuento, lo laso de morlolidad y de rotacién al final de cado eiio reporlade por lo
administracién de la Compoiila. la tasa de descuenlo es la lasa de interés que debe ser
ulilizada para determinar el valor presente de los flujos fuluros de caja estimados que se espera
van a ser requeridos para cumplir con la obligacién de estos beneficios.
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¢}  Eslimacién de Vidas Uliles de Vehiculos, Maquinaria y Equipo

La estimacién de las vidas dliles y el valor residual se efectéan de acverdo a lo mencionado en la
Nota 2 [g).

d) Impuesio a la Renta Diferido

La Compofile ho realizado la eslimacién de sus impuestos diferidos consideronde que lodas las
diferencias entre el valor en libros y la base tribularia de los aclives y pasivos se reverlirén en el
futura.

4. Administracién de Riesgos Finoncieros

En el curso normal de sus negocios y aclividades de financiamiento, lo Compaiiia esté expuesia a
dislintos riesgos de naturaleza financiera qus pueden afectar de manera més o menos significaliva al
valor econdmico de sus Hujos y aclivos y, en consecuencia, sus resultados.

lo Administracién de la Compaiiia es responsable por esiablecer y supervisar la estruchura de
administracién de riesgo de la Compaiifa. Las polificas de administracién de riesgo son establecidas
para identificar y analizar los riesgos que enfrenta la Compaiiia, establecer los limites y controles de
riesgo apropiados y monilorear esos riesgos y el cumplimiente por parte de la Compaiila con esos
limites. las polilicas y los sistemos de odminisiracién de riesgo son revisadas regularmente para
reflejor los cambios en las condiciones de mercado y en las aclividades de lo Compaiiia. Por medio
de capacitacién y normas y procedimisntos administralives, la Compaiiia busca crear un ambiente de
conlral disciplinado y constructive en el cual los empleados comprendan sus funciones y obligaciones,

A conlinuacidn se presenta una definicidn de los riesgos que enfrenta lo Compafila, una
caraclerizacién y una descripcién de los medidas de mitigacidn actuclmente en uso por parle de la
Compaiiia.

a} Riesgo de Mercado

Debide a la naluraleza de sus operaciones, la Compaiiia esid expuesta a riesgos de mercodo,
tales como la concenlracién de clientes; y, riesge de lasas de interds.

i. Concenlracién de Clientes

Lo Compafiia manliene una concenlracién de sus venlas en 2 clienles, uno de ellos, y el mas
representalivo, es Pefroamazonas EP.

Cliente % Yenlas
Palroamazonas EP &£9%
Consorcio Tena 13%

ii. Riesgo de Tasa de Inlerés

El riesgo de la tasa de interés en la deuda equivale ol riesgo de los flujos de efeclivo futuros
de los instrumentos financieros debido a la flucluacién de la fasa de inlerés en el mercado.
la exposicién de la Compaiiia frente a riesgos en los cambios en la lasa de interés de
mercado estaria relacionada principalmente a obligaciones de large plazo con tasa variable;
sin embargo, durante el afic 2013 la Compaiila no ha mantenido este fipo de obligaciones,
y més bien Irata de negociar Onicamente préstamos a lasa fijo.
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b] Riesgo de Crédito -

El riesgo de crédilo se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus obligaciones
conlracluales resullande en uno pérdida financiera para la Compoiila. la Compaiifa ha
adoplado una politico de dnicamente involucrarse con partes solvenles como farma de miligor el
riesgo de la pérdida financiera ocosionada por los incumplimientes. la Compaiifa dnicamente
realiza fransacciones con Compaiifas que cuentan con la mismao o mejor colificacién de riesgo.

lo evaluacién de crédito continua se realiza sobre la condicién financiera de las cuentas por
cobrar. El célculo esté bosado en experiencia histérica real. fa Compaiifa no mantiene
colaterales como garanlia.

c) Riesgo de Liquidez -

El riesgo de liquidez representa el riesgo de que lo Compaiiia no posea recursos liquides para
alender sus obligaciones.

la Compaiiia resuelve periédicomente la estimacién de lo canlidad de dinero que debe
maniener en efectivo para olender sus obligaciones a liempo, es por esto que en el afio 2013 la
Compaiiia ha contado con flujos de cajo derivados de las aclividades operalivas, asl como del
financiamienio de los accionistas para solvenlor sus operaciones.

d) Riesgo de Capital -
la polilica de Construclora Villacreces Andrade S.A. es mantener un nivel de capital que le
permila conservar lo confianza de los inversionistas, los acreedores y el mercads, y susientar el

desarrollo futuro de los dislintos proyectos de obra civil de la Constructora Villacreces Andrade
S.A.

La Junta General de Accionistas establece las necesidades adicionales de inversiones de capital

y en funcién de ello defermina el nivel de uiilidades que se reinvierle anualmente y el nivel de
dividendos que se paga a los accionistas.

5.  Efeclivo y Equivalentes de Flectivo

Un detalle del efective y equivalentes de efectivo es como sigue:

31 de diciembre de,

2013 2012

Caja general us$ 45,293 60,554
Bancos m 4,426,640 a421,.117
Inversiones !imporulua - 41568146
Tolal Us$ _ 4,471,933 4,838,487

(1] Representan principalmenie depésitos de disponibilidad inmediata que se mantienen en cuolio
instituciones financieras locales y en una inslilucién financiera del exlerior, los cuales no generan
inferases.
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6. Cuentos por Cobrar Comercioles y Olras Cuentas por Cobrar

Un resumen de cuentas por cobrar comercioles y olras cuentas por cobrar as como sigue:

31 de diciembre de,

2013 2012

Cuenlas por cobrar comerciales

Clienlas locales us$ 29,406,500 14,638,974

Provisién para cuenlas dudosas _1,077,959]  (1,078.613)

Subtotal us$ 28,328,541 13,560,361
Olras cuentas por cobrar

Anlicipos enlregados a proveadores us$ 5,231,407 7,649,376

Empleados 264,856 240,667

Oiras _ 96566 _ 1.408

Subtotal us$ _5592,829 7,891,451
Total Us$ 33921370 21.45].812

Las cuenlas por cobrar comerciales son o la vista y no devengon inlereses. Aproximadamente el 97%
del saldo lotal comprende carlera con anfigiiedad menor a 120 dias, periodo considerade como
corrients en &l giro normal de la Compaiifa.

Un delalle de la antigiiedad de las cuenlas por cobrar vencidos pero no delerioradas es como sigue:

3] de diciembre d
2013 2012
120 - 180 dias us$ 1,017,390 -
180 - 360 dias 13,249 31366
Total Us$ _1.030639 ___31.366
Anligiiedad promedio [en dios) 185 190

Los mavimienlos de la provisién para cuenlas incobrables fueron como sigue:

2013 2012
Saldos al comienzo del afic uss 1,078,613 259,984
Provisién del afio 64,774 118,629
Casligos — (65428 -
Tolal uUs$ _ 1077959 1078613
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7.

Olros Aclivos Finoncisros

Un resumen de ofros aclivos financieros es como sigue:

Aclivos financieros medidos al valer razonable
con cambio en resullado
Acciones y sublotal

Aclivos financieros medidos ol costo omerlizade
Préslamos o relocionados (1
Préslamos a lerceros {1}

Sublotal
Total

Closificacion
Carrienla
MNe corriente

Tolal

31 de diciembra da,

2013 2012

us$ 120,000 120,000
Usg 5,603,561 1,190,153
_ 1925895  687.486
_7.529.456 1,877,639
Us$ _7.649.456 _1997,639
Us$ 7,529,456 1,877,639
120,000 _ 120,000
Us$ _ 7649456 1,997,639

(1} Corresponden a préstamos olorgados, sin plazos de vencimiento, asi como lampoce no tienen

ningon interés establecido.

Olros aclivos

Un resumen de olros aclivos es el siguiente:

Derechos fiduciarios m
Garantios entregadas

Seguros

Ohros

Telal

Clasificacién
Caorriante
Mo corrients

Tolal

31 de diciembre de,
2013 2012
Us$ 1,054,015 1,054,015
536,393 -
455,251 266,566
14300 __ 36,203
US$ 2060959 1,356,784
us$ 479,551 302,749
1,590,408 1,054,015
Us$ _2,069.959 1,336,784

{1} Corresponde ol "Fideicomiso Campo Real - las Retamas” administrade por la compaiiio
Adminisiradora de Fondos del Pichincha - Fondos Pichincha S.A., y cuye acreedor hipotecario

o5 al Banco Pichincha C.A,
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El mencionado fideicomiso tiene como finolidad odministrar y canalizor los recursos necesarios
para desarrollor el proyecto inmobiliario, en cotegoria de urbanizaciones en el sector de Tapi,

en o civdad de Ricbamba.

los conslituyentes del Fideicomiso son el sefior Gustavo Adolfo Villacreces Andrade y Laura
Piedad Oviedo Villagémez; quienes cedieron los derechos del mismo a la Compaiila; sin
embargo, a la presente fecha el lraspaso de los derechos se encuentran siendo legalizados.

Propiedades, Planta y Equipos

Un resumen de propiedades, planta y equipos es el siguiente:

Coslo
Depreciacién

Telal

Clasificacién

Equipo pesado
Equipo menor

Edificios
Vehfculos
Terrenos

Equipos

Musbles y enseres

Tekal

us$

us$

Us$

us$

31_de diciembre de,

2013 2012
11,332,098 10,645,290
13.723.807]  [3.096,617)
_7,608,291 7,548,673
4,409,638 5,205,148
1,559,480 669,203
687,120 722,848
520,856 555,863
293,159 293,159
80,392 52,728
57.646 49,724
_7.60829] _7,548.673

Durante el afioc 2013, la Compaiila no evidencié indicios de delerioro en su planta y equipos, y por lo
tanle no se consideré necesario calcular importe recuperable de los aclives.

Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, los terrenos y edificaciones, asl como gran parle del equipo
pesado y equipo menor han side pignorados, a insliluciones financieras locales, pora garantizar los
préstamos de la Compafla. Los lerrenos y edificaciones respaldan préstamos bancarios bajo la figura
ds hipotecas. La Compaiila no estéd avlorizada o pignorar eslos aclivas como garanlia para ofros

préstomaos ni para venderlos a otra Compaiiia,
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10.

Préstomos

Un resumen de los préslamos es como sigue:

Garanlizados - ol coslo amerlizado
Préstamos bancaries locales y folal ]

Clasificacién
Corriente
Mo corriente

Tolal

3 dediciembre de,

2013

2012

Us$ 5678249 5591616

us$

34,418
5,643,831

607,683
4,983,933

Us$ _ 5678249 5591616

{1] Llos saldos por préstomos bancarios a no corrientes tienen vencimientos menores o un afio; sin
embargo, la Administracién de la Compaiiia los clasifica como no corrientes, en razén de que
estas operociones son rencvadas una vez que ||ogu la fecha de vencimiento; por lo cual no se

genera un movimiento de efeclivo,

Estos préstamos esién garanlizados por una hipoleca sobre ferrenos y edificaciones de lo Compaiila.
Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, la tasa de interés efectiva promedio anual sobre los préstamos
bancarios es de 8.90% y 8.32%, respeclivomente.

Un resumen de cuenlas por pagar comerciales y olras cuentas por pagar es como sigue:

Cuentas por pagar comerciales
Proveedaras

Anficipos clienles (m
Subtotal

Olras cuenlas por pagar
Compaiilas relacionadas (2}

Chros
Subtetol

Tolal

Clasificacién
Corrlente
Mo corriente

Total

us$

us$

us$

us$

uUs$

uss$

uss$

31 de diciembre de,

2013 2012
14,321,106 5,761,966
J,B85.118 4,475,980
18,206,224 10,237,946
2,110,966 1,943,247
2,224 588 2977336
29941778 15,138,529
14,321,106 5,761,946
15,220,672 2,396,563
29,541,778 15,158,529

El periodo de crédilo promedic de compras de cierlos bienes es 90 dias desde la fecha de la foctura.
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(1} El saldo presentado regisira el volor neto que Construciora Villacreces Andrade S.A. recibié

como anlicipo o la ejecucién de obras civiles por parte del cliente Pelroamazonas, valor a ser
devengado en el plozo de 36 meses y que fue concedido pora la compra de insumos y
moteriales pora el desorrollo de esle proyeclo; estos valores serén devengados previa lo
presenlacién de Fuluras facturas de trabajos sjecutados.

[2) El saldo presentado registra el valor nefo que Consiructora Villacreces Andrade 5.A. manliene
como obligacién con la Asociacién de Servicios Infegrados CYA; valor que se justifica con la
ejecucién del conlralo enire Pelroamazonas y Servicios Integrados CYA (perforacién de 18
campos petroleros) y que en su parle de desarrollo y posterior pago de los Irabajos ejecutados,
seré cancelado en el large plaze, luego de sslablecer los resuliados finales da ssle proyecto.

12, Impuestos

a) Aclivos y pasivos del afic corriente

Un resumen de los acfivos y pasivos por impuestos corrientes es como sigue:
31 dediciembre de,
2013 2012
Activos por impuestos carrientes
Relenciones en la fuenie ust 1,364,429 892,841
Crédilo kribulario 219,270 497,134
Impussto o la salida de divisas 52,745 24,133
Impuesto al Valor Agregado - IVA . 4,350
Total Us$ _ 1636444 _1,418,458
Pasivos por impuestos corrienfes
Impuesto al Valor Agregade - IVA Ust 2,290,834 789,887
Impuesto a la renta por pagar 1060350 182775
Tolal Uss 3,351,186 972,662
b) Conciliacién tributaria - contable del impuesto o la renta carriente

Una reconciliacién enire la ulilidad segin eslados financieros y el gosto por impuesto @ la renta
corrienle, es como sigue:

2013 2012

Utilidad segin estados financiero *
anles de impuesio a la renla Usg 4,633,714 2,645,995
Gaslas no deducibles 186,057 _ 772,921
Wilidad gravable _4812771 _3.419%16
Impuesto a la renlo causado i Us$ _ 1.060,350 _ 786581
Anticipo calculado (2} usy 327,625 329,067
Impuesto a la renta cargado a resullados Us$ _ 1,060,350 __ 786,581
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{1} De conformidad con disposiciones legales, la larifa para el impuesto a la rento, se calcula
en un 22% sobre las ulilidades sujetas a distribucién {23% para el afio 2012) y del 13%
sobre los utilidades sujetas a capitalizacién {13% para el afic 2012].

las declaraciones de impuestos de los afios 2008 al 2013 son susceplibles de revisién per parle
de la auloridad fiscal.

€]  Movimienlo de la provisién para impueste o la renfa

Los movimiantos para provisién de impuesto a la renla fueran come sigue:

2013 2012
Saldo al comienzo del afio us$ 786,581 2,646,994
Provisién del afio 1,060,350 786,581
Pagos 784,581 2,646,994
Soldo al fin del oiic _ 1,060,350 __786,58]
d) Aspectos Tribularios
Cs Orgénico de la Produccié

Con fecha diciembre 29 de 2011 se promulgé en el Suplemento del Regisiro Oficial
Mo. 351 el Cédige Orgénico de la Produccién, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye
enlre olros aspecios lribularios los siguientes:

- Lo reduccién progresiva en la tarifa de impueste a la renta para sociedades, asi tenemos:
23% pora el afio 2012 y 22% a parlir del afic 2013, Al 31 de diciembre del 2013, para la
medicién del aclivo [pasive] por impuesios diferidos, lo Compaiifa ulilizé uno lasa de
impuesto o lo renta promedio del 22%.

Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgé en el Suplemenio del Registo Oficial
No. 583 la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacién de los Ingresos del Estado, la misma que
incluys entre ofres aspeclos Iribularios los siguientes:

la tarifa del Impueste a la Salida de Divisas - 15D se increments del 2% al 5%. Por
presuncién se considero hacho generador de este impuesio el vso de dinero en el exterior y
se eslablece como exenlo de este impuesio el pago de dividendos a compaiilos o personas
nolurales que no estén domiciliodas en poralsos fiscoles. Llos pagos de este impuesto en la
importacién de materias primas, insumos y bienes de capital, que consten en el lislado que
ssloblezea el Comité de Polilica Tributaria y que sean ufilizados en procesos productives,
pueden ser utilizados como crédito tributario de impuesto a la renta.

Efectos Tributarios de la Revaluacién - Decralo Ejecutive Mo, 1180

Con fecha 19 de junio del 2012, se promulgé el Decrelo Ejeculivo Mo. 1180, en el que se
reforma el Reglamento para la Aplicacién de la Ley de Régimen Tribulario Interno, eliminando el
literal medianle el cual, se sefialoba que la revaluacién de aclivos fijos no tenla efeclos
tributarios.
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13.

14.

15.

Con bose en el referido decreto, la Compaiiia decidié que lomard como gaslo deducible de o
base imponible sujeta al impuesto a la renta, a parlir de enero del 2013, el valor de o
depreciacién de la revoluacién de aclivos fijos efectvada a la fecha de transicién de las NIIF y
de las revaluaciones posteriores; por consiguiente, procedié o reversar el saldo del pasivo por
impusstos diferidos con abono o resultodos.

Precios de Transferencia

De conformidad con disposiciones legales vigenles, los contribuyentes sujetos al impuesto a la renla
qiie hayan eleclvado operaciones con porles relacionadas locales :ﬂ"’n del exterior, dentre de un
mismo periode fiscal por un importe acumulado superior a US$6,000,000, estén obligados a
presentar un estudio de Precios de Tronsferencia que delermine si tales operaciones han side
efeclvodos @ volores de plena compelencia. Los operaciones de la Compaiila con partes
relacionadas durante el aiic 2013, no superaron el importe acumulade mencionado.

Obligaciones Acumuladas
Un resumen de obligaciones acumuladas es como siguse:
__ 3l dediciembre de,
2013 2012
Sueldos y bonificaciones uss 2,567 86T 803,611
Beneficios sociales 2,158,597 655,070
Participacién ulilidodes rabajodores 817,714 B,429
inslituto Ecuatoriano de Seguridad Social 574,874 170,248
Total Us$ _&6.119052 1,637,358

Ds conformidad con disposicionss legales, los trabajadores lienen derecho a participar en las
vlilidades de la empresa en un 15% aplicable a los utilidades liquidas o contables.

Obligaciones por Beneficios Dafini
Un resumen de obligaciones por beneficios definidos es como sigue:
31 de diciembra ds,

2013 2012
Jubilacién polronal {1} us$ 489,771 108,178
Bonificacién por desahucio 12} 89,024 .
Tolal us$ 578795 __108,178

[1) De acverdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los Irabajadores qus por veinle ados o
mds hubieren prestado sus servicios en formo conlinvado o interrumpida, lendrén derecho @ ser
jubilados por sus empleadores sin perjvicio de la jubilacién que les corresponde en su condicién
de dfiliados al Insfituto Ecuatoriano de Seguridad Social. Llos movimienlos en el valor presente
de lo obligacién de jubilacién patronal fueron como sigue:
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2013 2012
Soldo al inicio del afio Us4 108,178 -
Cosio de los servicios del periodo corriente 60,88) 108,178
Coslo por intereses 7.572 .
{Ganancias} / Pérdidas acluariales 313,140
Salde al final del afie Us$ _ 489771 108,178

[2} De ocuardo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, en los casos de lerminacién de la relacién
laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compaiia enlregaré el
25% de la Gllima remuneracién mensual por cada uno de los afios de servicio, Los movimientos
de lo provisién para parlicipacién a irabajadores fueron como sigue:

2013 2012
Salde al inicio del afio uUs$ . .
Coslo de los servicios del periodo corriente 17,409 -
Coslo por intereses 1,745 .
(Ganancias) / Pérdidas acluariales 44,904
(Ganancias) / Pérdidas acluarioles no reconocidas 24,966
Saldo al final del aiic us$ __ 89094 .

Los céleulos actuariales del valor presente de la obligacién devengada por concepto de beneficios
delinidos fueron realizados el 31 de diciembre de 2013 y 2012 por un acluario independiente. El
valor presente de las obligaciones por conceplo de beneficios definidos y los coslos del servicio aclval
y el costo del servicio anterior fueron colculados ulilizando el métedo de la unidad de crédile
proyectada. Bajo esle mélodo los bensficios definidos deben ser atribuidos of perfodo de servicio del
empleado y basados en la fsrmula del plan, de lal suerle que se olribuye lo misma canlidad de
beneficio o cada afio de servicio, considerando el uso de hipétesis acluariales pora calcular el valor
presenle de dichos beneficios. Eslas hipétesis reflejon el valor de dinero a Iravés del fiempo, el
incremento salarial y las probabilidades de pago de estos bensficios.

los hipélesis achuaricles significalivos ulilizadas para la delerminacién de las obligaciones por
beneficios definidos son la lasa de descuento, incremento solarial esperado y la morlalidad.

El andlisic de sensibilidod detallado a confinuacién se ha desarrollado en base a los cambios
razonablemente posibles que se produzcan al final del periodo de referencia de los respecivos
supuesios.

Las presunciones principoles usadas para propésitos de los célculos acluaricles son las siguientes:

31 de diciembre d
2013 2012

Tasa de descuenio 7.00%

Tasa de incremento solorial {incluye ascensos laborales) 3.00%

Tasa de incremenio de pensiones 2.50%

Tabla de rolacién promedio 8.90%
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16.

Los imporles reconocidos en los resullados respecio a dichos planes de beneficios definidos son los
sigulenles:

2013 2012
Coslo de los servicios del periodo corriente us$ 78,290
Coslo financiero 2317
Total uss BF 607 -

El imporle del costo del servicio ha sido incluide en el estado de resullados tanto como costo de
venias, como en los gostos de administracién.

Palrimonio de los Acclonistas

Un resumen de! palrimonio es como sigue:

31 de diciembre de,

20013 2012
Capilal social 1] us$ 1,000,000 1,000,000
Reserva legal 1] 56,101 56,101
Resullados acumulados 2} __ 9850 777 6,286,413
Tolal us$ 10215878 7342514

(1) El capilal social consiste de 1,000,000 de acciones de US$1 valor nominal unitario (1,000,000
al 31 de diciembre del 2012), las cuales olorgan un vole por accién y un derecho a los
dividendos.

{2) la ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la uiilidad anual sea apropiade
como reserva legal hasla que ésla como minimo alcance ol 50% del capilal social. Esta reserva
no es disponible para el pago de dividendos en efeclivo pero puede ser capilalizada en su
totalidod.

{3) Un resumen de resultados acumulados es como sigue:

31 ﬂg d'ﬁ;[gmh[g du,
2013 2012
Reserva de capilal uss$ 224,000 224,000
Resullados adopcién MIIF 3,151,243 3,151,243
Resullados acumulados 6,592,712 3,019,348
Otros resullados integrales __[108,178}  _ (108,178}
Tolal Us$ _ 9859777 6,286,413

Reserva de capilal

los soldos acreedores de las reservas de capilal, por valuacién o por valuacién de inversiones
segin PCGA anleriores, sélo podrén ser capitalizados en la parle que exceda ol valor de las
pérdidas acumuladas y las del dllimo ejercicio econédmico concluido, si las hubiersn; ulilizado en
absorber pérdidas; o devuello en el caso de liquidacién de la compaiifa.
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dopcion de NIIF

El saldo de la aplicacién por primera vez de las MIIF, segin Resolucién emilida por la
Superintendencia de Compaiilas el 14 de aclubre del 2012, incluye ios valores resultantes de los
ajustes originados en lo adopcién por primera vez de las NIIF. El saldo sélo podré ser
capilalizado en la parle que exceda ol volor de las pérdidas acumuladas y las del dliimo
sjercicio econdmico coneluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelio en el

caso de |Iquir.‘|:|:i6n dela Compaiila.

17.  Ingreses

18.

Un resumen de los ingresos de la Compafiias es como sigue:

2013 2012
Ingresas provenientes de confrolos de construccién uUst 101,451,642 26,651,713
Ingresos financieros 34,507 10,241
Oltras ingresos 147,829 365,880
Total Us$ 101,633,978 27,027,834
Costo y Gastos por su noturcleza
Un resumen de los coslos y gastos reportados en los estados financieros es come sigue:

2013 2012
Costos de venlas Us$ 91,790,644 22,344,792
Gaslos adminislralivos y de venlas 5,209,620 2,034,047
Total Us$ 97000264 24,380,839
Un delalle de coslos y gaslos por su naluraleza es como sigue:

2013 2012
Beneficios a los empleados A} us$ 27,505,223 5,339,822
Malerioles y suministros (2} 23,971,557 8,548,835
Arrendamientos 11,135,504 1,366,668
Obros subconiralados 8,306,015 475,990
Transporte 5,788,135 2,150,656
Manlenimienlo y reparaciones 4,963,922 1,304,288
Alimentacidn 3,852,154 956,578
Gaslos de viaje 1,952,869 362,711
Honorarios y servicios 1,945,738 464,683
Depreciocionss y amorlizaciones 1,490,350 1,054,176
Instalacién de materiales 282,619 &1,067
Intereses y comisiones 408,502 461,553
Oiro _4.497,666  _1,833.212
Total Us$ 97,000,264 24,380,839
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{1} Un delalle de beneficios a empleados es como sigue:

2013 2012
Sueldos y salarios Us$ 20,885,659 4,240,936
Aportes a la seguridad social 3,537,119 423,825
Beneficios sociales e indemnizaciones 3,082,445 _ _&675.061)
Total us$ 27505223 5,339,822

[2) Un delalle de matericles y suministros es como sigus:

2013 2012
Materiales para las obras Usts 19,726,033 6,417,434
Equipo de proteccién especial - ropa frabajo 1,514,538 380,199
Repueslos 1,179,294 1,266,446
Otros .551.690 ___484,756
Total US$ 23971557  B.548,835

19.  Saldos con relacionadas

lo Compafia no recliza Iransocciones comerciales con sus compaiilas relacionadas, Onicamente
manlienen relaciones por préstamos redlizados entre estas con lo finalidad de solventar las
nacesidades de efeclivo que se presenten.

Los siguientes soldos se enconlraban pendientes al final del periodo sobre el que se informa:

Saldes por Cobrar Saldas por Pagar
2013 2012 2013 2012

Elit Cosponation ust 2,145,527 70 A0 . 181,700
Compafia Agrolnmobilioda Adalphes 5.4, 1,928,848 27 A50 - -
Crgoinmoden Cla, Lida. BB, 744 85,261
Compaiile Rio Clare 21,238 .
Elt Energy 5.A. 18,033
Consorcio Pro-Teno 4 442
Flabusiness 5.4, &6 .
Inmaali 406 S04
Gansradena Elctica del Valls 515 . - .
Palgos-Servicias Inlegradas CYA - 313,655 110,964 2,294 A5%
Consorcio Tona . 2417180 . 345,979
Cologna . 2,340 - .
Amazonos Mining Company . 100,088 . 159

usg 4 238 448 3.746,361 2,110,964 2,842,307

20.  Evenlos Subsecuenles

Entre el 31 de diciembre del 2013 y hasta |a fecha de emisién de este informe [14 de abril del 2013)
no se produjeron evenlos, que en opinién de la Adminisiracién de la Compaiiia pudieran tener un
efacto significalivo sobre los eslados financieros que se adjuntan y que requieren ser revelados en el
mismo © en sus nolas de conformidad con los Normas Inlernacionales de Informacién Financiera.

30



CONSTRUCTORA VILLACRECES ANDRADE S. A.

Motas a los Estedos Financieros

21.  Aprobacién de Estados Financieros

Los estados financieros por el afic terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido aprobades por la
Gerencia de lo Compaiila en abril 14 del 2014 y serdn presentados a los Accionislas y Junta Direcliva
para su oprobacién. En opinién de lo Gerencia de la Compaiiia, los estados financieros serén
aprobados por la Junta Direcliva sin modificaciones.

e

Raberto Villacreces ; Juan Corlos Escaleras

Gearente Ganoral Contador General
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