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INFORME DE LOS5 AUDITORES INDEPENDIENTES

A los miembros de
L Junla de Accionistas de
CONSTRUCTORA VILLACRECES ANDRADE S.A.

Quite, 21 de junio de 2013

Hemas audtads os estados finanderes que se acompaiian de TOMSTRUCTORA WILLATRECES S.A,,
que comprenden ! estado de situacion financiera al 31 de diciembra de 2012 v los carrespondientes
estados de resultados integrales, de camhbios en el patdmaonio ¥ de flujos de efective por ef afio
terminado en esa fecha, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otras notas
explicativas,

Responsabilidad de la Administracion de la Companiia por los estados financieros

La administracién de CONSTRUCTORA VILLACRECES ANDRADE S.A. es responsable de la
preparacion razonable de los estados Tnancieros  de acuerde cont Mormas [nternacionales de
Informacion Financiera {NIIF}, y de control interno necesario para permitir ia preparacion de estados
financieros gue estén libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error.

Responsahilidad dei auditor

Muestra responsabifidad es expresar ¢na opinidn sobie los estados financierss basadas en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectusda de acuerdo con Normas Internacionafes de Auditoria.
Dichas normas requieren due cumplamos con regquisitos étbicas v planfiguemos vy mealicemos
suditoria para oblener cerera razonable de que fos estados financieros no estdn afectados por
distarsiones signifreativas,

Ura auditoria implica la realizacion de procedimientos destinados a la obtencidn de lg evidencia de
auditoria scbre dos importes v revelaciones prosentadas en los estados  financieres, Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor 2 incluyen |a evaluacion de riesgo de
distorsiones significativas en los estades financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de
riesgo, al auditor toma en consideracion 10s controlas internos de la Compania, relevante para k2
PESNArACaN ¥ presentacion razonable de us estatos financierss, @ in de disefiar proredimentos de
auditoria adectados a las circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la
efectividad de contral interno de la entidad. Una auditoria también comprende |a evaluacidn de que
las politicas cortables utilizadas son apropiadas v de que las estimaciones contables hechas par fa
administracicn son razonables, ¥ la presentacion de Ins estados financeros tomados en st conjunto.
Consideramaos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente v apropiada para
proparcionar una base para expresar nuestra opinion de auditoria.
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ECUADOR Latinoamérica

A los miembros de
La Junta de Accianistas de
CONSTRUCTORA VILEACRECES AMNDRADE S5.A.

Bases para calificar la opinion

Mo hemos obienido evidencia que sustente los calculos gue determinaron el salde del pasivo por
impuesto diferido neto de US4996 981, debido a que no nos han proparcionadoe informacidn que
nos permita validar los saldos registrados y no nos ha sido factible realizar otros procedimientos de
auditoria para satisfacernos de la razonabilidad e dicho salde.

Opinion

En nuaestra opinidn, excepto por los efectos de los ajustes, reclasificaciones yio divulgaciones
aticionales, si los hobiere, que podrian haberse determinade de no haber existido ia limikacion en el
alcance de nuestio trabajo describo en el pérrafe 5 anlerior, los estados financieros mencionsdos en
el parrafo 1 presentan razenablemente, en todos 1os aspectos significativos, la situacion financiera de
CONSTRUCTORA VILLACRECES AMDRADE 5.4, & 31 de diciembre de 212, el desempenc de sus
operacianes, los cambios en su patrimonic v sus flujos por el afio terminado en esa fecha de
confarmidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera {MIIF}

Otros asuntos

Los estacos financieros de la Compafiia por el afo terminado al 31 de diciembre de 2011, fueron
auditados por otros auditores, ciyo dictamen de auditor(a, fechado 16 de junio de 2012, expresd una
npinion sin salvedades sobre los referidos estados financieros.

Informes requeridos por otras regulaciones

El informe de los auditores independientas acerca del cumplimienta de las obligaciones tributarias,
requerido en la Ley de Régimen Tributario Interno se emitird por separado,

SMS Auditores del Ecuador Cia. Ltda.

<HS

Mo, De Registro en éismn Ldper Viteri
la Seperintendencia S
de Compafifas: £15 Registro # 25807
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CONSTRUCTORA VILLACRECES ANDEADE 5.A.

ESTADD DE SITUACION FINANCIERS

POR LGOS PERIODOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMEBRE
{Expresada en dalares estadoiunidenses)

Diciembrea 31, Diciembrs 31,
Mota 2012 2011
AUTIVGS
Activos corrigntes
Efectivo v equivalentes de efectivo 7 4,838,487 1,476,333
Cuentas por cobrar comerciales g 2,331,581 G0E, 221
Compafifas relacionadas 9 3,753,844 &,175,506
Otras cuentas por cobrar 10 15,533,218 5,050,140
krpucstas cormientcs par recuperar 22 4x4 h14 84,0174
Otros activos corrientes 11 2. 107,548 99,5496
Total activos corrientes 28,939,272 16,453,876
Actives no corrientes
Propindad, planta v cquipa 12 6,670,923 6,846,577
Propicdades do inversidn 13 877,750 2,904,094
Derechos Fiduciarios 14 1054 016 -
(tras activos no corrientes 15 153,259 48,261
Tetal actives ao corrientes 8,755,948 9,798,932
Total activos 37,745,220 20,252 B0E

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los eslados financieros.
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LOMSTRIICTORA YILLACRECES ANDREADRGE 5.A.

ESTADD DE SITHACION FINANCIERA

ROR LOS PERIONDOS TERMINABOS EL 31 DE DECIEMBRE
(Expresado en dolares estadounidenses)

Diciembre 31, Diciembre 31,

LA A b b B B B B R & & N K B & K EEEEEEEEE N EEE EEEE BB K B W N Ry

Nota 2012 2011
PASIVOS Y PATRIMONIC
FARTVE

Pasives corrientes

Oiigaciones financigtas 15 B07,683 256,251

Provecdires 17 5,227 984 2,785,830

Cuentas por pogar relacionadas 18 3,342,307 Q225,771

Aaticipos oe Clientos 1g 4,034,297 2,508,065

Beneficios soriales 20 2,101,110 B73,538%

Clkeras cuGntas por pagar 21 1,204,067 28,875

Inpucstas corrientes por pagar a2 072 Bha 7B032
Total pasives corrientes 17,493,110 15,814,713
Pasives no corrientes

Obligaciones fuantieras 16 003,421 2 846 B0

Impuestas diferidos 23 556,951 095,981
Total pasivos no corrientes & 000,492 3 843,801
Totat pasivos 23,490,512 19 ph8. 514

PATRIMONIO

Capital Social 1,000,800 1,000,000

Aporte Futuras Capikalizacionos 7, BOC, 595 1,682,550

Resarvas B, 101 56,101

Resuitadas acumiolados 5,307,611 3,855,237
Total Patrimonio 14,254,708 6,594,294
Tatal Pasive y Pattimonic 37,745,220 26,252,808

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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COMBTRUCTORA VILLACRECES ANDRADE S48,

ESTADD DE RESULTADOS INTEGRALES

POR LCS PERIOPOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE

(Expresado en délares estadounidenseas)

Ingresos
Cosio for Servicios
Utilidad Bruta

Gastos Administrativas
Administracion
Tatal Gastes Administrativos

Margen Operacianal

Otvos ingresos y gasios
Gasto por intoroses

Otres gastos

oS ingresos

Total otros ingresos y gastos

utilidad antes del impuesto a la renta

Impuesto a 13 renta y resultado integrad dal afio

Resultado integral det afio

a7

28

23

Diciembre 31, Ciciembyre 31,
2012 2011

25,651,713 18,451,842

21,099,255 15,634,279
5,552,454 2,817,563

2,520,028 1,687,10)

. &4s0028 000 1,687,100
2,732,420 1,130,463

461,553 3E2,086

- 120,406

_ (376,121, (29,410}
85,432 473,032

2,646,994 557,381

7BA,580 241,357

L5560 414 415,984

Las notas explicativas anexas son parte inkegranke de los estados financietos,
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CONSTRUCTORA VILLACRECDS ANDRADY 5.4,
ESTADD DE FLUZGS DI EFELTIVO

POR LOS PERIODOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE

{Expresado en miles de ddlares estadounidenses)

FLIIJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE OPERACICN
Efectiva pravisto por cliontes

Efectivia utilizads cn provecdores ¥ canpleacdos

Efectivn utifizade on pago de Tntereses

[fnctiva (aravisto por (eilizado end arros

Efective neto {utilizade en} provisto por actividades de operacidn

FLUZCS DE EFECTIVC EN ACTIVIDADES DE INVERSIGN

Etectivo utilizado 2n adquinio de propiedad, planta v equips
Etectivo utilizado en adquisicican de inversiones

Efectivo nate utilizado en actividades de inversian

FLU3IOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Efective provisto por [utilizade @n) abligaciones financizras, neto

Efective neto provisto por (utilizado en) actividades de financiamiento

AUMENTOC {DISMINUCIEIN} META DE EFECTIVO
EFectiva al inicin dad anc

EFECTIVD AL FINAL DEL ARG

Diciernbre 31,

Delembre 31,

2012 rlih b
77,019,405 11,511,587
[25,308,212) (6,637,013
{451,035 {382, 0RE)
FOF P4 [302,%51)
1,517,399 4,320,927
(543,275) {406, 204'
{1243, 000 -
{663,278} (406,205
2,508,033 (2,462,296
2,508,033 {3,462,896)
3302, 184 1,451,832
1,445,333 24,501
4,838,487 1,475,333

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros,
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