ALBERTO ANDINO & ASOCIADOS CIA. LTDA.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

1 ACTIVOS
101 ACTIVO CORRIENTE
10101 Efectivo y equivalentes de efectivo
10102 Activos Financieros (neto)
10103 Inventatios
10105 Activos por impuestos corrientes
10108 Otros activos cottientes
Total Activos Corrientes

102 ACTIVO NO CORRIENTE
10201 Propiedad, Planta y Equipo (neto)
10202 Propiedades de inversion

Inversiones en subsidiatias
10205 Activos por impuestos diferidos

Total Activos No Cotrientes

TOTAL ACTIVOS

2 PASIVOS
201 PASIVO CORRIENTE
20103 Cuentas y documentos por pagar
20104 Obligaciones con instituciones financieras
20107 Otras obligaciones corrientes
20108 Cuentas por pagar diversas - relacionadas
20112 Porcion correinte de provisiones por beneficios a empleados

Total Pasivos Corrientes

202 PASIVO NO CORRIENTE
20202 Cuentas y documentos por pagar
20207 Provision por beneficios a empleados
20210 Otros pasivos no corrientes

Total Pasivos No Corrientes

TOTAL PASIVOS

3 PATRIMONIO NETO
301 Capital
304 Reservas
305 Otros resultados integrales
306 Resultados acumulados
307 Resultados del ejercicio
TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Nota: La codificacion utilizada es referente al plan de cuentas bajo NIIF de la Superintendencia de Compaiias.
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2019 2018
411.868,00 35.529,25
2.058.341,08 2.292.400,60
4.186.286,60 3.741.678,32
23.526,61 34.602,76
- 146.355,75
6.680.022,29 6.250.566,68
39.978,07 61.217,99
862.755,13 862.755,13
1.683.506,02 1.828.643,62
17.172,08 6.082,53
2.603.411,30 2.758.699,27
9.283.433,59 9.009.265,95

2019 2018

1.499.805,86
35.606,98
37.558,76
21.172,60
58.183,74
1.652.327,94

1.120.209,33
11.597,12
38.782,41
8.818,57
112.576,42
1.291.983,85

2.618.713,01

2.561.000,36

285.734,09 156.027,74

- 264.352,89
2.904.447,10 2.981.380,99
4.556.775,04 4.273.364,84
268.200,00 268.200,00
124.329,05 124.329,05
1.467.342,36 1.471.589,26
2.787.411,79 2.485.212,06
79.375,35 386.570,74
4.726.658,55 4.735.901,11
9.283.433,59 9.009.265,95
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Arq. Camila Alejandra Andino
Gerente General
Alberto Andino & Asociados Cia. Ltda.

Sra. Jacqueline Flores Ruiz

Contadora General
Alberto Andino & Asociados Cia. Ltda.



ALBERTO ANDINO & ASOCIADOS CiA. LTDA.
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

41 INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Ingresos operacionales
42 GANANCIA BRUTA

43 OTROS INGRESOS
4302 Intereses financieros
4305 Otras rentas

Total otros ingresos

TOTAL INGRESOS

51 TOTAL COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION

52 GASTOS
5201 Gastos de Venta
5202 Gastos de Administracion
5203 Gastos Financieros
5204 Otros Gastos
TOTAL GASTOS

60 Utilidad antes de impuestos y participacion trabajadores

61 15% Participacion trabajadores

63 Impuesto a la renta

79 Utilidad neta del ejercicio

Nota: La codificacion utilizada es referente al plan de cuentas bajo NIIF de la Superintendencia de Compailias.
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2019 2018
2.342.665,25 1.360.453,93
2.342.665,25 1.360.453,93

24.121,39 605.621,91

93.747,28 351.188,21

117.868,67 956.810,12
2.460.533,92 2.317.264,05
1.900.643,67 1.622.541,45

33.203,58 9.382,09

229.863,54 118.925,60
135.259,72 40.746,73

. 1.712,37
398.326,84 170.766,79

161.563,41 523.955,81

24.234.51 78.593,37

57.953,55 58.791,70

79.375,35 386.570,74

Arq. Camila Alejandra Andino
Gerente General
Alberto Andino & Asociados Cia. Ltda.

Sra. Jacqueline Flores Ruiz

Contadora General
Alberto Andino & Asociados Cia. Ltda.



ALBERTO ANDINO & ASOCIADOS CiA. LTDA.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 CON CIFRAS COMPARATIVAS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

Capital Reserva Superavit por Utilidades Ganancias o Adopcion por Resultado del

Social Legal Revaluacién Acumuladas Pérdida Actuarial ~ Primer vez NIIF Ejercicio Total
Saldo al 31 de diciembre de 2016 US$ 268.200,00 75.066,99 111.862,36 1.623.341,65 84.542,46 1.247.134,08 662.461,46 4.072.609,00
Transferencia a resultados acumulados - 33.123,07 - 617.338,39 - - (650.461,406) 0,00
Ajuste por sustitutiva 2015 - - - - - - (12.000,00) (12.000,00)
Ganancias y pérdidas actuariales - - - - 26.188,11 - - 26.188,11
Utilidad del ejercicio - - - - - - 322.779,87 322.779,87
Saldo al 31 de diciembre de 2017 US$ 268.200,00 108.190,06 111.862,36 2.240.680,04 110.730,57 1.247.134,08 322.779,87 4.409.576,98
Transferencia a resultados acumulados - 16.138,99 - 306.640,38 - - (322.779,87) -
Ganancias y pérdidas actuariales - - - - 16.228,12 - - 16.228,12
Ajuste - - (62.108,80) - (14.365,87) - (76.474,73)
Utilidad del ejercicio - - - - - - 386.570,74 386.570,74
Saldo al 31 de diciembre de 2018 USs$ 268.200,00 124.329,05 111.862,36 2.485.212,06 126.958,69 1.232.768,21 386.570,74 4.735.901,11
Transferencia a resultados acumulados - - - 386.570,74 - - (386.570,74) -
Ajuste por célculo actuarial - - - (84.371,01) - - - (84.371,01)
Ganancias y pérdidas actuariales - - - - (4.246,90) - - (4.246,90)
Utilidad del ejercicio - - - - - - 79.375,35 79.375,35
Saldo al 31 de diciembre de 2019 US$ 268.200,00 124.329,05 111.862,36 2.787.411,79 122.711,79 1.232.768,21 79.375,35 4.726.658,55

Arq. Camila Alejandra Andino

Gerente General

Alberto Andino & Asociados Cia. Ltda.

Sra. Jacqueline Flores Ruiz

Contadora General
Alberto Andino & Asociados Cia. Ltda.



ALBERTO ANDINO & ASOCIADOS CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

(EXPRESADO EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)

SALDOS
2019 2018
CODIGO (En US$)
INCREMENTO NETO (DISMINUCI()N) EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL BE- 95 376.338.75 (316.158,54)
EFECTIVO, ANTES DEL EFECTO DE LOS CAMBIOS EN LA TASA DE CAMBIO U T
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION 9501 552.689,03 613.019,48
Clases de cobros por actividades de operacion 950101 6.110.951,88 3.009.544,89
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios 95010101 2.387.412,33 3.009.544,89| P
Otros cobros por actividades de operacion 95010105 3.723.539,55 -| P
Clases de pagos por actividades de operacion 950102 (5.532.093,01) (2.396.525,41)
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios 95010201 (804.518,01) (2.333.484,94)| N
Pagos a y por cuenta de los empleados 95010203 (661.643,43) -| N
Pagos por primas y prestaciones, anualidades y otras obligaciones derivadas de las pol| 95010204 (30.468,74) -| N
Otros pagos por actividades de operacion 95010205 (4.035.462,83) (63.040,47)] N
Intereses pagados 950105 (27.975,63) N
Intereses recibidos 950106 607,77 P
Otras entradas (salidas) de efectivo 950108 1.198,02 D
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE INVERSION 9502 163.324,05 (993.822,86)
Efectivo procedentes de la venta de acciones en subsidiarias u otros negocios 950201 1.662.636,06 P
Efectivo utilizado para adquirir acciones en subsidiarias u otros negocios para tener el contro| 950202 (1.498.904,01) N
Adquisiciones de propiedades, planta y equipo 950209 (408,00) (5.786,51)] N
Otras entradas (salidas) de efectivo 950221 - (988.036,35)] D
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE FINANCIACION 9503 (339.674,33) 64.644,84
Financiacion por préstamos a largo plazo 950304 28.678,98 - P
Pagos de préstamos 950305 (368.353,31) - N
Otras entradas (salidas) de efectivo 950310 - 64.644,84 | D
EFECTOS DE LA VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL 9504 - -
Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo 950401 D
INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 9505 376.338,75 (316.158,54)
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO 9506 35.529,25 351.687,79 | P
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 9507 411.868,00 35.529,25
CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA (PERDIDA) NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
GANANCIA (PéRDIDA) ANTES DE 15% A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA | 96 79.375,35 | | 386.570,74
AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO: | 97 132.664,31 264.062,64
Ajustes por gasto de depreciacion y amortizacion 9701 21.647,92 31.891,58 | D
Ajustes por gastos en provisiones 9705 44.647,94 98.556,15| D
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo 9711 66.368,45 133.614,91 | D
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS: 98 340.649,37 (37.613,90)
(Incremento) disminucién en cuentas por cobrar clientes 9801 41.025,93 (196.231,84)| D
(Incremento) disminucion en otras cuentas por cobrar 9802 190.286,56 1.032.244,11 | D
(Incremento) disminucién en inventarios 9804 (444.608,28) D
(Incremento) disminucion en otros activos 9805 99.434,74 D
Incremento (disminucidn) en cuentas por pagar comerciales 9806 374.984,04 (325.264,72)| D
Incremento (disminucién) en otras cuentas por pagar 9807 (1.787.746,48) (326.260,97)] D
Incremento (disminucién) en beneficios empleados 9808 (82.186,69) (170.279,76)| D
Incremento (disminucién) en anticipos de clientes 9809 - D
Incremento (disminucién) en otros pasivos 9810 1.949.459,55 (51.820,72)| D
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién i s SERULRS
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ALBERTO ANDINO & ASOCIADOS CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019



ALBERTO ANDINO & ASOCIADOS CIA. LTDA.
Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2019

1.

1.1.

1.2.

RESUMEN DE OPERACIONES Y PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
Constitucion y objeto social

ALBERTO ANDINO & ASOCIADOS CIA. LTDA., es una compafia ecuatoriana
domiciliada en la ciudad de Quito, se constituye en el Distrito Metropolitano, capital de la
Republica del Ecuador ante la Notaria Quinta del Dr. Edgar Patricio Teran el 22 de abril de
1996 e inscrita en el Registro Mercantil mediante No. 1377 tomo 127 el 29 de mayo de
1996.

Con fecha 4 de noviembre del 2009 se realiza el ultimo Aumento de Capital y Reforma de
Estatutos de la Compainiia, escritura N° 8,103, otorgada en la Notaria Tercera del Cantén
Quito ante el Dr. Roberto Salgado Salgado e inscrita en el Registro Mercantil al margen
del Registro 1377 a fojas No. 2336 del Tomo 127 el 30 de diciembre de 2.009, el Capital
Social de la Empresa queda en US$ 268,200.00

El objeto social de la empresa es la compra venta o corretaje de bienes muebles e
inmuebles a cualquier titulo legitimo, asi como la planificacién, construccion de toda clase
de obras civiles y arquitecténicas, ejecucion de estudios y construccién de cualquier obra
de ingenieria como obras de infraestructura, carreteras puentes, etc. ejecucion de
estudios de cual tipo, como planos regionales, urbanos, estudios de impacto ambiental
asesorias, etc.

El plazo de duracién de la empresa es de cincuenta afos contados a partir de la
inscripcién en el Registro Mercantil.

El Servicio de Rentas Internas le asign6 el Numero de RUC 1791314824001 y la
Superintendencia de Companias el Expediente N° 53481.

El domicilio de la empresa es Veintimilla N325 y 12 de octubre, Barrio La Floresta, Ciudad
Quito, Cantén Quito, Provincia Pichincha.

Bases de presentacion

a. Declaracion de cumplimiento

La situacion financiera, el resultado de las operaciones y los flujos de efectivo se
presentan de acuerdo con normas internacionales de informacion financiera (NIIF, NIC) y
sus interpretaciones adoptadas por el Comité de Normas Internacionales de Contabilidad
(“IASB”, por sus siglas en inglés).

b. Base de medicion

Los estados financieros de la Compafia han sido preparados sobre la base del costo
histérico, excepto por las inversiones en equivalentes de efectivo, las cuales pueden ser
valuadas a su valor razonable.



¢. Moneda funcional y de presentacion

De acuerdo con las disposiciones legales, la unidad monetaria utilizada por la Empresa
para las cuentas del Balance de Situacién Financiera y las cuentas del Estado de
Resultados Integrales es el délar americano.

d. Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF requiere que la
Compainia registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicacion de las
politicas y los valores de los activos, pasivos, ingresos y gastos reportados. Los
resultados reales podrian diferir de esas estimaciones. Las estimaciones y los supuestos
de soporte son revisados sobre una base recurrente. Las revisiones a las estimaciones
se reconocen en el periodo en el cual la estimacién es revisada y en cualquier periodo
futuro afectado.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién, se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacién de estos Estados Financieros. Estas politicas se han aplicado de manera
uniforme para todos los afios presentados, salvo que se indique lo contrario.

2.1. Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de ALBERTO ANDINO & ASOCIADOS CIA. LTDA., han sido
preparados de Acuerdo a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y
sus interpretaciones, emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB siglas en inglés), vigente al 31 de diciembre de 2017.

La preparacion de los Estados Financieros conforme a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas.
También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de aplicacion de las
politicas contables. En la Nota 4 se revelan las areas que implican un mayor grado de
juicio o complejidad o las areas donde las hipétesis y estimaciones son significativas para
los estados financieros separados.

La Administracion declara que las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) han sido aplicadas integramente y sin reserva en la preparacion de los presentes
estados financieros.

2.2 Pronunciamientos Contables vigentes a partir del 1° enero 2016

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en inglés)

Norma Titulo Publicacion Vigencia
Modificaciones

NIC 16 Propiedades, Plantas & Equipos May-14 Ene-16

NIC 16 Propiedades, Plantas & Equipos Jun-14 Ene-16

NIC 27 Estados Financieros separados Ago-14 Ene-16

NIC 28 Inversiones en Asociadas y negocios Sep-14 Ene-16
conjuntos

NIC 28 Inversiones en Asociadas y negocios Dic-14 Ene-16
conjuntos

NIC 38 Activos Intangibles May-14 Ene-16

NIC 41 Agricultura Jun-14 Ene-16

NIC 10 Estados Financieros Consolidados Sep-14 Ene-16

NIC 10 Estados Financieros Consolidados Dic-14 Ene-16




NIC 11 Acuerdos Conjuntos May-14 Ene-16
NIC 12 Informacién a Revelar sobre Participacion en Dic-14 Ene-16
Otras Entidades
Normas
NIC 1 Presentacién de Estados Financieros Doc-14 Ene-16
NIC 9 Instrumentos Financieros Jul-14 Ene-18
NIC 9 Instrumentos Financieros Nov-13 Sin fecha
NIC 14 Cuentas Regulatorias Diferidas Ene-14 Ene-16
NIC 15 Ingreso de Contratos con Clientes May-14 Ene-17
Mejoras
NIC 19 Beneficios a los Empleados Sep-14 Ene-16
NIC 34 Informacién Financiera Intermedia Sep-14 Ene-16
NIC 5 Activos mantenidos para la Venta Sep-14 Ene-16
NIC 7 Instrumentos Financieros Sep-14 Ene-16

La Administracion de la Compafia no adopté anticipadamente ninguno de los
pronunciamientos antes descritos.

2.3 Moneda Funcional y de presentacion

Las cifras incluidas en estos Estados Financieros y en sus notas se valoran utilizando
la moneda del entorno econémico principal en que la compafia opera. La moneda
funcional y de presentacion de la Compafia es el délar de los Estados Unidos de
América.

2.4 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

En el Estado de Situacidon Financiera, los saldos se clasifican en funcion de sus
vencimientos, como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses, contados
desde la fecha de cierre de los estados financieros, y como no corriente los mayores a
ese periodo

2.5 Efectivo y equivalente al efectivo

La Compania considera como efectivo y equivalente al efectivo los saldos en: efectivo
en caja, saldos de Banco, depésitos a plazo y otras inversiones en Instituciones
Financieras y bancarias de gran liquidez a corto plazo, las que no poseen
restricciones de ninguna indole.

El Estado de Situacion Financiera, clasifica los sobregiros de existir como
obligaciones con Instituciones Financieras en los “Pasivos Corrientes”.

2.6 Activos Financieros

Los activos financieros se reconocen en los Estados Financieros cuando se produce
su adquisicion y se registran inicialmente a su valor razonable, incluyendo en general
los costos asociados a dicha adquisicion.

Los Activos Financieros se clasifican de la siguiente forma:

a) Activos Financieros a Valor Razonable con cambios en resultados: Los
activos financieros a valor razonable con cambios en resultados son activos
financieros mantenidos para su negociacién y aquellos que en su clasificacion
inicial han sido designados como a valor razonable con cambios en
resultados. Un activo financiero se clasifica en esta categoria si se adquiere
principalmente con el propdsito de venderse en el corto plazo o cuando estos
activos se gestionen o evallen segun el criterio de valor razonable. Los
derivados también se clasifican como mantenidos para su negociacion a
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b)

menos que se designen como coberturas. Los activos de esta categoria se
clasifican como efectivo y equivalente al efectivo; activos mantenidos para
negociar y/u otros activos financieros.

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento. - Los activos
financieros mantenidos hasta el vencimiento son activos financieros no
derivados con pagos fijos o vencimiento determinado, se mediran al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva y su variacion
afectard a resultados del periodo en que ocurra.

Cuentas por Cobrar Clientes. - Las cuentas por cobrar a clientes
relacionados y no relacionados, se reconocen inicialmente a su valor
razonable y posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el
método de tasa de interés efectiva, considerando como tal a: valor inicial,
costo financiero y/o provision por pérdidas por deterioro del valor (si los
hubiere).

Al final de cada periodo estos activos se presentan como corrientes, a menos
que el vencimiento de pago supere los 12 meses a partir de la fecha de
presentacion. En este caso se clasifican como no corrientes.

Se establece un costo financiero considerando el método de tasa de interés
efectiva, considerando los siguientes aspectos:

- Tasa de interés pactada con el cliente (explicita).
- Tiempo transcurrido al final de cada periodo.

Otras cuentas por cobrar. - Las otras cuentas por cobrar a terceros y
relacionados corresponden a operaciones no derivadas con pagos fijos que
no son cotizados en un mercado activo, por lo cual se reconocen inicial y
posteriormente a su valor nominal menos la provision por pérdidas por
deterioro del valor.

Provision cuentas incobrables y deterioro. - La compafia determina una
provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando existe
evidencia objetiva de que no sera capaz de cobrar todos los importes que se
le adeudan, de acuerdo con los términos originales de las mencionadas
cuentas a cobrar.

El criterio que utiliza la Compariia para determinar si existe evidencia objetiva
de una pérdida por deterioro incluye:

- Dificultad financiera significativa del emisor u obligado,

- Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora en
el pago del principal.

- Es probable que el prestatario entrara en la bancarrota u otras
reorganizaciones financieras.

- La desaparicion de un mercado activo para activos financieros debido a
dificultades financieras, o

- Informacion disponible que indica que hay una reduccién medible en los
flujos de efectivo estimados de una cartera de activos financieros desde
su reconocimiento inicial, aunque la reduccién ain no se pueda identificar
con los activos financieros individuales en la cartera.



El importe de la provision es la diferencia entre el importe en libros del activo y
el valor actual de los flujos futuros de efectivo estimados, descontados a la tasa
de interés efectiva original. El importe en libros del activo se reduce a medida
que se utiliza la cuenta de provision y la pérdida se reconoce como gasto en el
Estado de Resultados Integral por funcion.

Cuando una cuenta por cobrar es castigada, se regulariza contra la cuenta de
provision para las cuentas a cobrar por el valor provisionado y cualquier
diferencia se regulariza contra los resultados del periodo.

2.7 Inventarios

2.8

2.9

Los inventarios corresponden principalmente a terrenos, casas, entre otros.
La Compania valoriza sus inventarios a su costo o valor neto de realizacion
el menor.

El costa de adquisicion de los inventarlos comprenderd todos los costos
derivados de su adquisicién incurridos para darles su condicion y ubicacion
actual entre los cuales tenemos:

- Precio de compra;

- Aranceles de importacién (si los hubiere);

- Otros impuestos (que no sean recuperables posteriormente  de las
autoridades fiscales);

- Transporte; Almacenamiento;

- Oftros costos directamente atribuibles a la adquisicién, de materiales
0 servicios;

- Los descuentos comerciales, las rebajas y otras partidas similares se
deduciran para determinar el coste de adquisicién.

El valor neto de realizacion corresponde al precio de venta estimado en el curso
normal del negocio, menos los costos variables de venta aplicables.

Al cierre de cada periodo la Comparia realiza las evaluaciones de pérdidas por
deterioro relacionadas con: valor neto de realizaciébn y obsolescencia o lento
movimiento de inventarlos.

El costo de ventas se determina por el método promedio ponderado.
Servicios y otros pagos por anticipados.

Corresponden  principalmente a seguros pagados por anticipado vy otros
anticipos entregados a terceros para servicios o compra de bienes, los cuales se
encuentran  valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados
implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.

Las pérdidas por deterioro de servicios y otros pagos anticipados no
recuperables son registradas como gasto en el Estado de Resultados Integral en
base al andlisis de recuperacion o compensacion de cada una de las cuentas por
cobrar.

Activo por Impuestos Corrientes

Corresponde principalmente a: anticipo de impuesto a las ganancias, retenciones en
la fuente efectuadas por sus clientes y crédito tributario IVA, los cuales se encuentran
valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados implicitos significativos
que generen la necesidad de presentarlos por separado.
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Las pérdidas por deterioro de activos por impuestos corrientes a no recuperar son
registradas como gastos en el Estado de Resultados Integral, en base al analisis de
recuperacion o compensacion de cada una de las cuentas por cobrar.

Propiedades, Plantas y Equipo

Se denomina Propiedades, Plantas y Equipo a todo bien tangible adquirido por la
compania para el giro ordinario del negocio y que a criterio de la Administracion de la
Compariia cumpla con los requisitos necesarios para ser contabilizados como tal, el
cual debera ser controlado acorde con la normativa contable vigente.

Para que un bien sea catalogado como Propiedades, Plantas & Equipos debe cumplir
los siguientes requisitos:

- Que sean poseidos por la entidad para uso en la venta de los productos o
para propésitos administrativos.

- Se espera usar durante mas de un periodo.

- Que sea probable para la Compania obtener futuros beneficios
econdémicos derivados del bien.

- Que el costo del activo pueda medirse con fiabilidad

- Que la Compania mantenga el control de los mismos

El costo inicial de la Propiedad, Planta & Equipo representa el valor total de
adquisicién del activo, el cual incluye erogaciones que se incurrieron para dejarlo en
condiciones para su utilizacion o puesta en marcha, asi como, de costos posteriores
generados por desmantelamiento, retiro y rehabilitacion de la ubicacion (si los
hubiere).

El costo de los elementos de Propiedad, Planta & Equipo comprende:

a) Su precio de adquisicién, incluido los aranceles de importacién y los
impuestos indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicién,
después de deducir cualquier descuento o rebaja del precio.

b) Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el lugar
y en las condiciones necesarias para que pueda operar en la forma prevista
por la gerencia.

c) La estimacion inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y retiro
del elemento, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta (si
lo hubiere), la obligacion en que se incurre una entidad cuando adquiere el
elemento o como consecuencia de haber utilizado dicho elemento durante un
determinado periodo, con propdsitos distintos al de produccidén de inventarios
durante tal periodo.

Los costos financieros se activan cuando se realicen inversiones significativas en
activos fijos siempre y cuando cumplan con las caracteristicas de activos aptos, estos
se registran hasta la puesta en funcionamiento normal de dicho bien y posteriormente
son reconocidas como gastos del periodo donde se incurrieron.

Los terrenos y edificios, serdn medidos inicialmente al “Modelo del Costo” y
posteriormente serdn medidos a su valor razonable, es decir, estos activos seran
medidos bajo el “Modelo de Revaluacién”, por medio de valoraciones periodicas a ser
realizadas por tasadores externos independientes, debidamente registrados en la
Superintendencia de Companias del Ecuador.



Las valoraciones deberan ser realizadas por la Compania, por lo menos cada tres a
cinco afos, o en su defecto, en la fecha en la cual la Administracién de la Compania
cuente con informacion de cambios significativos en el valor razonable de dichos
activos.

Los incrementos en el valor en libros que surgen de la revalorizacion de los terrenos y
edificios se cargan a “Otros Resultados Integrales — Superavit por Revalorizacion de
Propiedades, Plantas & Equipos” en el Patrimonio Neto.

Las disminuciones que compensan incrementos previos del mismo activo se
reconocen como “Otros Resultados Integrales” en el Patrimonio neto; mientras que,
de existir disminuciones restantes, se reconocen como un gasto del periodo en el que
se generen en el Estado de Resultados Integral.

Al final de cada periodo contable, la diferencia entre el importe de depreciacion
basado en el monto revalorizado del activo reconocido en el Estado de Resultados
Integral con el monto por depreciacion basado en su costo original se reclasifica de
“Otros Resultados Integrales” a “Resultados Acumulados” en el Patrimonio neto.

Los costos por reemplazo de componentes mejoras y ampliaciones se incluyen en el
valor del activo inicial o se reconoce como un activo separado, sélo cuando es
probable que los beneficios econdmicos futuros asociados con los elementos de
propiedad, planta & equipo vayan a fluir a la Compania y el costo del elemento pueda
determinarse en forma fiable. El valor de componente sustituido se da de baja
contablemente. El resto de las reparaciones y mantenciones se cargan en el
resultado del ejercicio en el que se incurre.

Las pérdidas y ganancias por la venta de Propiedad, Planta & Equipo se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros neto del activo, es decir,
costo menos depreciacién acumulada y deterioro del valor acumulado; cuyo efecto se
registrara en el Estado de Resultados Integral del periodo.

Los activos empiezan de depreciarse cuando estén disponibles para su uso vy
continuaran depreciandose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si
durante dicho periodo el bien ha dejado de ser utilizado.

La vida util de Propiedades, Plantas & Equipos se ha estimado como sigue:

Clase de Propiedad, Planta & Equipo | Afos de Vida Util Valor
Residual

Terrenos No Aplica -
Edificios 50 anos -(M)
Muebles & Enseres 10 anos -(M
Magquinarias & Equipos De 3 a 10 afios -9
Equipos de Computacion & Sofware 3 afos -
Vehiculos, Equipos de Transporte De 5 a 10 afios -

(*) A criterio de la Administracion de la Compafia, estos activos se van a mantener
hasta el término operativo de los mismos y al no ser sujetos de venta a terceros, el
valor residual a ser asignado a los activos es cero o nulo.

La depreciacion es reconocida en los resultados del periodo con base en el método
de depreciacion lineal sobre la vida Util de uso estimadas por la Administracion de la
Comparnia para cada elemento de la propiedad, planta & equipo. Los terrenos no
estan sujetos a depreciacioén alguna.
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La vida util de los activos se revisa y ajusta (si es necesario) en cada cierre del
periodo contable, de tal forma de mantener una vida Util de uso acorde con el valor de
los activos a esa fecha.

Las erogaciones por mantenimiento y reparacién se cargan a gastos a medida que se
incurran, en forma posterior a la adquisicion solo se capitalizaran aquellos
desembolsos incurridos que aumenten su vida Util o su capacidad econémica. Los
costos incurridos durante el proceso de construccidon de activos son acumulados
hasta la conclusién de la obra.

A criterio de la Administracion de la Compafiia, no existe evidencia que tenga que
incurrir en costos posteriores por desmantelamiento, impacto ambiental o
restauracién de su ubicacién actual significativos que deben ser reconocidos en los
estados financieros.

Al final de cada periodo contable se revisa el importe en libros de su propiedad,
planta & equipo, con el objeto de determinar el importe recuperable de un activo y
cuando debe ser reconocido, o0 en su caso, revertird, las pérdidas por deterioro del
valor de acuerdo a lo establecido en la NIC 36 “Deterioro del Valor de los Activos”.

Propiedades de Inversion

En este grupo contable se registran las propiedades (terrenos o edificios
considerados en su totalidad o en parte, 0 ambos) que se tienen (por parte del duefio
o por parte del arrendatario que haya acordado un arrendamiento financiero) para
obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para su uso en la produccion o
suministro de bienes y servicios, 0 bien para fines administrativos; o su venta en el
curso ordinario de las operaciones, cuando y solo cuando sea probable que los
beneficios econdmicos futuros que estén asociados con tales propiedades de
inversién fluyan hacia la entidad; y el costo de las propiedades de inversién pueda ser
medido en forma fiable.

Medicion Inicial. - Las propiedades de inversion se miden a su costo, el cual incluye
el precio de compra y cualquier desembolso directamente atribuible a la ubicacién del
activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma
prevista por la Administracion.

Medicién Posterior. - Las propiedades de inversion se miden a su valor razonable
menos el costo de venta.

Inversiones No Corrientes
Inversiones en subsidiarias

En este grupo contable se registran las inversiones realizadas en entidades
dependientes sobre las que la Compania tiene poder para dirigir las politicas
financieras y de operacion, generalmente su participacién es superior a la mitad de
los derechos de votos.

En los Estados Financieros estas inversiones se miden inicialmente al costo de
adquisicién y posteriormente al costo menos cualquier pérdida por deterioro. La
Matriz considerara a una subsidiaria a partir de la fecha en que se asume el control y
la excluira en la fecha en que cesa el mismo.
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Cuentas por Pagar diversas relacionadas

Las cuentas por pagar incluyen aquellas obligaciones de pago de préstamos a
entidades relacionadas.

Cuentas por Pagar Comerciales y otras Cuentas por Pagar

Las cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con
proveedores locales y del exterior de bienes y servicios adquiridos en el curso normal
del negocio.

Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a obligaciones de pago
propias del giro del negocio, tales como: anticipo a clientes, obligaciones patronales y
tributarias.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se reconocen
inicialmente a su valor nominal, ya que su plazo medio de pago es reducido y no
existe diferencia material con su valor razonable y posteriormente a su costo
amortizado considerando costo financiero y deterioro de valor (si lo hubiere).

Deterioro de valor de activos no financieros

La Compania evalla periédicamente si existen indicadores que alguno de sus activos
pudiese estar deteriorado de acuerdo con la NIC 36 “Deterioro del Valor de los
Activos”.

Si existen tales indicadores se realizara una estimacién del monto recuperable del
activo. El monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de un
activo o unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en uso, y
es determinado para un activo individual a menos que el activo no genere entradas de
efectivo que son claramente independientes de otros activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es
considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable. Al
evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son descontados
usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las evaluaciones
actuales de mercado, del valor tiempo del dinero y los riesgos especificos del activo.
Para determinar el valor justo menos costos de venta, se usa un modelo de valuacion
apropiado. Estos calculos son corroborados por multiplos de valuaciéon u otros
indicadores de valor justo disponibles.

Las pérdidas por deterioro del valor de un activo no financiero son reconocidas con
cargo a resultados en las categorias de gastos asociados a la funcién del activo
deteriorado, excepto por propiedades anteriormente revaluadas donde la revaluacion
fue llevada al patrimonio. En este caso el deterioro también es reconocido con cargo
a patrimonio hasta el monto de cualquier revaluacién anterior.

Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacién anual
respecto si existen indicadores que la pérdida por deterioro reconocida anteriormente
podria ya no existir o podria haber disminuido. Si existe tal indicador, la Compafia
estima el monto nuevo recuperable.

Una pérdida anteriormente reconocida es reversada solamente si ha habido un
cambio en las estimaciones usadas para determinar el monto recuperable del activo
desde la Ultima vez que se reconoci6 una pérdida por deterioro. Si ese es el caso, el
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valor en libro del activo es aumentado hasta alcanzar su monto recuperable. Este
monto aumentado no puede exceder el valor en libros que habia sido determinado,
neto de depreciacion, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro del activo
en anos anteriores.

Tal reverso es reconocido con abono a resultados a menos que un activo sea
registrado al monto revaluado, caso en el cual el reverso es tratado como un aumento
en revaluacion.

Costos por intereses

Los costos por intereses incurridos para la construcciéon o adquisicion de cualquier
activo apto, se capitalizan durante el periodo de tiempo que es necesario para
completar y preparar el activo para el uso que se pretende. Los costos por intereses
generados posteriormente al reconocimiento inicial del activo son contabilizados
como gastos financieros en el periodo que se generen.

Préstamos y otros pasivos financieros

Los préstamos y otros pasivos financieros corresponden a las obligaciones con
instituciones financieras y bancarias y son reconocidas, inicialmente, al valor
razonable de la transaccién y posteriormente se valoran a su costo amortizado y
cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los costos necesarios para
su obtencién) y el valor de reembolso. Se reconoce en el Estado de Resultados
Integral como un “Gasto Financiero” durante el periodo de vigencia de la deuda de
acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva.

Estos pasivos financieros son presentados en el Estado de Situacién Financiera como
corrientes 0 no corrientes, considerando las fechas de vencimiento de sus pagos, es
decir, corriente cuando sea inferior a 12 meses y no corriente cuando sea mayor a 12
meses.

Baja de activos y pasivos financieros
Activos Financieros

Un activo financiero (o cuando sea aplicable una parte de un activo financiero o una
parte de un grupo de activos financieros similares) es dado de baja cuando:

a) Los derechos a recibir flujos de efectivo del activo han terminado;

b) La Compafiia ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o
ha asumido una obligacién de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos
inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso;

¢) La Compania ha trasferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del
activo, de no haber transferido ni retenido sustancialmente dos los riesgos y
beneficios del activo si ha transferido su control.

Pasivos Financieros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién de pago se termina, se
cancela o vence. Cuando un pasivo financiero existe es reemplazado por otro del
mismo prestatario en condiciones significativamente diferentes o las condiciones son
modificadas en forma importante, dicho reemplazo o modificaciéon se trata como una
baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, reconociéndose la
diferencia entre ambos en los resultados del periodo.
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Beneficios a los empleados
Pasivos corrientes

En este grupo contable se registran las obligaciones presentes con empleados como
beneficios sociales (décimo tercer y décimo cuarto sueldo, vacaciones, etc.),
obligaciones con el IESS y participacion a trabajadores. Se miden a su valor nominal
y se reconocen en los resultados del periodo en el que se generan.

El calculo de la participacion a trabajadores se realiza de acuerdo a las disposiciones
legales vigentes, representa el 15% sobre la utilidad contable de la Compafia antes
de liquidar el Impuesto a la Renta y se reconoce en los resultados del periodo.

Pasivos no corrientes

En este grupo contable se registran los planes de beneficios a empleados post
empleo como Jubilacién Patronal y Desahucio. Se reconocen y miden sobre la base
de calculos actuariales, estimados por un perito independiente inscrito y calificado por
la Superintendencia de Compainias y Valores, aplicando el método de la unidad de
crédito proyectada para determinar el valor presente de la obligacion futura.

El costo de los servicios presentes o pasados y costo financiero, son reconocidos en
los resultados del periodo en el que se generan; las nuevas mediciones del pasivo por
beneficios definidos se denominan ganancias y pérdidas actuariales y son
reconocidos como partidas que no se reclasificaran al resultado del periodo en Otros
Resultados Integrales.

Impuesto a las ganancias e Impuestos diferidos

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido.

Impuesto a la renta corriente.- Las normas tributarias vigentes establecen una tasa
del impuesto del 25% para el 2019 y 2018 de la utilidad gravable (tributaria) registrada
durante el afo.

Impuesto a la renta diferido.- Se reconoce por las diferencias entre los importes en
libros de los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales
correspondientes (conocidas como diferencias temporarias).

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen generalmente para todas las
diferencias fiscales temporarias imponibles. Los activos por impuestos diferidos se
reconocen por causa de todas las diferencias deducibles, en la medida en que resulte
probable que la Comparia disponga de utilidades gravables futuras contra las que
podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

La Comparfiia registra los impuestos diferidos sobre la base de las diferencias
temporales imponibles o deducibles que existen entre la base tributaria de los activos
y pasivos con su base financiera.

El resultado por impuesto a las ganancias se determina por la provisién de impuesto a

las ganancias del ejercicio, mas la variacion de los activos y pasivos por impuestos
diferidos.
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En cada cierre contable se revisan los impuestos registrados tanto de activos como de
pasivos con el objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectudndose las
oportunas correcciones a los mismos de acuerdo con el resultado del citado analisis.

Capital Social

Las participaciones ordinarias se registran a su valor nominal y se clasifican como
patrimonio neto.

Aporte para futura capitalizacion

Corresponde a valores entregados en efectivo o especies por parte de los socios de la
Compania, los cuales se espera materializar en un periodo maximo de 12 meses a
partir de la fecha de cierre de los Estados Financieros.

Ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la
contraprestacién cobrada o por cobrar generada por la prestacion de servicios y
productos vendidos en el curso ordinario de las actividades de la Compafia.

Los ingresos por actividades ordinarias se presentan netos de devoluciones, rebajas y
descuentos, siempre y cuando cumplan todas y cada una de las siguientes
condiciones:

a) Elimporte de los ingresos por actividades ordinarias puede medirse con fiabilidad.

b) Sea probable que la entidad reciba los beneficios econémicos asociados con la
transaccion

c) El grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobre el que se
informa, pueda ser medido con fiabilidad, vy,

d) Los costos incurridos en la transaccion y los costos hasta completarla puedan ser
medidos con fiabilidad.

No se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta
que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta.

Los ingresos por actividades ordinarias de la compafiia estdn conformados
principalmente por: Prestacion de servicios y ventas de bienes.

Costos de produccion y/o ventas

El costo de produccion y/o venta incluye todos aquellos rubros relacionados con la
venta de bienes y prestacion de servicios.

Gastos de Administracion, Ventas, Otros y Financieros

Los Gastos de Administracién, Ventas y Otros corresponden a: Remuneraciones del
personal, beneficios a empleados, pago de servicios bésicos, publicidad, depreciacion
de magquinarias, muebles & equipos, transporte, asi como otros gastos generales
asociados a la actividad administrativa y de ventas de la Compahia.

Los gastos Financieros estan compuestos principalmente por intereses pagados que
son registrados bajo el método del devengado y proviene de las obligaciones
contraidas con terceros.
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2.26 Medio Ambiente

La actividad de la Compania no se encuentra dentro de las que pudieren afectar al
medio ambiente, por lo tanto, al cierre de los presentes estados financieros no tiene
comprometido recursos ni se han afectado pagos derivados de incumplimiento de
ordenanzas municipales u otros organismos fiscalizadores.

2.27 Estado de Flujo de Efectivo

Bajo flujos originados por actividades de la operacion se incluyen todos aquellos flujos
de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los Intereses
pagados, los ingresos financieros y en general todos aquellos flujos que no estan
definidos como de inversion o financiamiento. Es necesario mencionar que el
concepto operacional utilizado en este estado, es mas amplio que el considerado en
el Estado de Resultados Integral.

2.28 Cambios en politicas y estimaciones contables

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2019 no presentan cambios en las
politicas y estimaciones contables respecto al ejercicio anterior.

- Normativa vigente a partir del afio 2019:

Fecha de
Descripcion Titulo vigencia
Norma NIIF 16 Arrendamientos Enero 1, 2019
Caracteristicas de cancelacion anticipada con
NIIF 9 - )
. compensacion negativa Enero 1, 2019
Enmiendas —— . -
Participaciones de largo plazo en asociadas y negocios
NIC 28 .
conjuntos Enero 1, 2019
Interpretaciones | CINIF 23 La mcerhdurr_1bre frente a los tratamientos del impuesto
a las ganancias Enero 1, 2019

NIIF 16 — Arrendamientos

La NIIF 16 es efectiva para los periodos anuales que inicien a partir del 1 de enero de 2019.
Se permite la adopcioén anticipada para las Comparias que aplican la NIIF 15 “Ingreso de
Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes” antes de la fecha de
aplicacion inicial de la NIIF 16.

La NIIF 16 reemplaza a la NIC 17 Arrendamientos, esta norma elimina la clasificacién de los
arrendamientos, ya sea como arrendamientos operativos o financieros para el arrendatario,
con lo cual todos los arrendamientos son tratados de una manera similar a los arrendamientos
financieros aplicando la NIC 17.

Esta norma establece la definicién de un contrato de arrendamiento y especifica el tratamiento
contable de los activos y pasivos originados por esos contratos desde el punto de vista del
arrendador y arrendatario.

La norma incluye dos exenciones de reconocimiento para arrendatarios: a) contratos a corto
plazo, es decir, arrendamientos con un plazo de arrendamiento de 12 meses o menos; y b)
arrendamientos de activos de bajo valor (algunos ejemplos, pueden ser las tabletas y
computadoras personales, asi como los elementos pequefos de mobiliario de oficina y
teléfonos).
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En la fecha de inicio de un contrato de arrendamiento, un arrendatario reconocera un pasivo
para los pagos de arrendamiento pendientes de efectuar y un activo que representa el
derecho de uso del activo subyacente durante el plazo del arrendamiento. Se requerir4 que
los arrendatarios reconozcan por separado el gasto financiero originado por la valoracion
presente del pasivo por arrendamiento y el gasto por amortizacion del activo por derecho de
uso.

Los arrendatarios también deberan volver a medir los cambios significativos del
arrendamiento en el caso de que se produzcan ciertos eventos (por ejemplo, un cambio en el
término del arrendamiento, cambio en los pagos futuros del arrendamiento, como resultado de
cambios en un indice o tasa usados para determinar dichos pagos). El arrendatario
generalmente reconocerd el monto de la nueva medicién del pasivo de arrendamiento como
una actualizacién del activo por derecho de uso

- Normas nuevas pero aun no efectivas

El detalle de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), nuevas y revisadas
que han sido emitidas pero aln no son efectivas:

Descripcion Titulo Fecha de vigencia
Norma NIIF 17 | Contratos de Seguros Enero 1, 2021
3. ESTIMACIONES Y JUICIOS A CRITERIO DE LA ADMINISTRACION

Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la
experiencia historica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de eventos
futuros que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias.

3.1 Vida util y deterioro de activos

La valoracion de las inversiones en construcciones y obras de infraestructura,
instalaciones, maquinarias & equipos y otros activos, consideran la realizacion de
estimaciones para determinar tanto los valores residuales como la vida util a utilizar
para el calculo de las depreciaciones de cada activo. Estas estimaciones consideran
factores de operacion, tecnoldgicos y de usos alternativos de los activos.

La Compafia revisa la vida util estimada de dichos activos fijos al final de cada
periodo anual o cuando ocurre un evento que indica que dicha vida util o valor
residual es diferente.

La administracion revisa estos supuestos en forma periodica y los ajusta en base
prospectiva en el caso de identificar algiin cambio.

Los costos de desmantelamiento del activo que constituyan una obligacién para la
Compania se determinan estimando el valor de retiro de los bienes agregados para
dejar el bien en su estado original. Al 31 de diciembre de 2716 no se reconoce una
provisién de desmantelamiento por no existir una obligacién contractual.

3.2 Recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos

La Compania contabiliza los activos por impuestos diferidos en consideracion a su
posibilidad de recuperacion, basandose en la existencia de pasivos por impuestos
diferidos con similares plazos de reverso y en la posibilidad de generacién de
suficientes utilidades tributarias futuras.
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3.3

3.4

3.5

Esto dltimo en base a proyecciones internas efectuadas por la Administracién a partir
de la informacion actualizada de la cual dispone. Los resultados vy flujos reales de
impuestos pagados o recibidos podrian diferir de las estimaciones efectuadas por la
Compania, producto de cambios legales tributarios futuros no previstos en las
estimaciones.

Provisiones por litigios y contingencias legales

La Compafia mantiene causas legales de diversa indole por lo que no es posible
determinar con exactitud los efectos econémicos que ellas podrian tener sobre los
Estados Financieros. En los casos en los que la Administracion y los asesores
legales de la Companfia han opinado que se obtendran resultados favorables a que
los resultados inciertos y los juicios se encuentran en tramite, no se han constituido
provisiones al respecto. En los casos en los que la opinion de la Administracién y los
Asesores Legales de la Comparia es desfavorable, se han constituido provisiones
con cargo a gastos, en funcién de estimaciones de los montos probables a pagar.

Valor justo en activos y pasivos

En ciertos casos, las NIIF requieren que sus activos y pasivos sean registrados a su
valor justo. Valor justo es el monto al cual un activo puede ser comprado o vendido, o
el monto al cual un pasivo puede ser incurrido o liquidado en una transaccién actual
entre partes debidamente informadas, en condiciones de independencia mutua,
distinta de una liquidacién forzosa, las bases para la medicién de activos y pasivos
son a valor justo con los precios vigentes en mercados activos. En su ausencia la
Compania estima dichos valores en base a la mejor informacién disponible,
incluyendo el uso de modelos u otras técnicas de valuacion.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcién de la mejor
informacion disponible en la fecha de emision de los presentes Estados Financieros,
es posible que acontecimientos que pudieran tener lugar en el futuro obliguen a
modificarlos (al alza o a la baja) en préximos periodos, 0 que se haria de forma
prospectiva, reconociendo los efectos del cambio de estimacion en los
correspondientes Estados Financieros futuros.

Estimacion del valor justo

Al 31 de diciembre de 2019, la Compania mantuvo ciertos instrumentos financieros
registrados a su valor justo. Estos se agrupan en la siguiente categoria:

3.5.1 Otras Estimaciones

La Compania ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos de los activos,
pasivos, ingresos, gastos y compromisos.

Basicamente estas estimaciones se refieren a:

- Laevaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.

- Los criterios empleados en la valoracién de determinados activos y sus
componentes.

- La recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos

- Valor actuarial de jubilacién patronal e indemnizaciones por afos de servicio de
su personal.
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La determinacién de estas estimaciones esta basada en la mejor estimacion de los
desembolsos que sera necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando en
consideracion toda la informacién disponible a la fecha del periodo, incluyendo la
opinion de expertos independientes tales como asesores legales y consultores.

En caso que las estimaciones deban ser modificadas por cambios del entorno
econdémico y financiero de las mismas, dichas modificaciones afectaran al periodo
contable en el que se generen, y su registro contable se lo realizara de forma

prospectiva.

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTE EFECTIVO

Un detalle de efectivo y equivalente de efectivo al 31 de diciembre del 2019 es como sigue:

Composicién de los saldos

Caja Chica

Banco Pichincha Cta. Cte. 3053074304
Produbanco Cta. Cte. 2002005243

Banco Bolivariano Cta. Cte. 5005015240
Banco Ruminahui Cta. Cte. 80032131-04
Banco Guayaquil Cta. Cte. 620325-6

Banco Guayaquil Cta. Aho. 10498215
Mutualista Pichincha Cta. Aho. 05-232969-8
Banco del Pacifico Cta. Cte 07284907
Banco Ecuatoriano de la Vivienda Cta. Aho. 10000012675
Total efectivos y equivalentes al efectivo

Al 31 de diciembre de

2019 2018
3.800,00 3.800,00
2.270,06 16.180,04

80.035,85 9.340,94

- 307,83

- 261,35
2.000,70 1.954,35

- 2,05
1.025,25 947,59
322.119,87 2.118,83
616,27 616,27
411.868,00 35.529,25

Son valores de libre disponibilidad que la empresa tiene para la operacion en efectivo como
fondos rotativos y en bancos con cuentas de ahorro y cuentas corrientes.

5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES

Un detalle de los créditos al 31 de diciembre del 2019 es como sigue:

Composicién de los saldos

Cuentas por cobrar comerciales
Clientes Inmobiliarios
Clientes Institucionales (a)
Fideicomiso las Higueras Varias
Fideicomiso los Huertos (b)
Fideicomiso los Hilarios
Fideicomiso las Hiedras

Cuentas por cobrar no comerciales
Cuentas por cobrar - Relacionados ©
Empleados
Cuentas por cobrar proveedores varios
CXC Anticipos varios (d)

(-)Prov. Cuentas incobrables

(-)Prov. Deterioro clientes inmobiliarios
(-)Prov. Deterioro clientes institucionales
Total Activos Financieros

Al 31 de diciembre de

2019 2018
40.379,12 24.267,42
24.466,80 81.604,43

8.544,90 19,34
855.174,88 63.053,55
5.586,88 -
6.233,09 -
468.098,28  1.576.969,92
7.844,49 8.943,25
7.051,17 13.146,71
645.755,78 532.443,26
2.069.135,39  2.300.447,88
(8.363,18) (8.047,28)
(1.692,08) -
(739,05) -
2.058.341,08  2.292.400,60
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a) El detalle de clientes institucionales es como sigue:

Asoc. De Benef Cementerio J. Roldos
Farmyard

Proyecto Montecarlo

Unidad de Desarrollo Barrial

Servicio de Rentas Interna

Empresa Publica los Huertos

b) El detalle de Fideicomiso Los Huertos es como sigue:

Cxc Fideicomiso Torre Los Huertos por Honorarios

Cxc Fideicomiso Torre Los Huertos Rep. Gtos. Mo

Cxc Fideicomiso Torre Los Huertos Rep. Gtos. Tasas E Impuestos

Cxc Fideicomiso Torre Los Huertos Legales

Cxc Fideicomiso Torre Los Huertos Rep. Gtos. Guardiania
Cxc Fideicomiso Torre Los Huertos Rep. Gtos. Publicidad
Cxc Fideicomiso Torre Los Huertos Varios

c) El detalle de Cuentas por Cobrar Relacionados es como sigue:

Terraviva Reposicion de gastos
Terraviva préstamos varios

Santo Domingo Verde rep. de gastos
Santo Domingo Verde préstamos varios
Opergama S.A. préstamos varios

d) El detalle de Cuentas por Cobrar Anticipos varios es como sigue:

Anticipo Proveedores

Anticipos Contratistas De Mano De Obra
Anticipo Contratistas Externos

Anticipo Terrenos

Anticipo Prov. Por Facturar Spondylus

6. INVENTARIOS

2019 2018
134,48 134,48
13.640,35 17.539,03
7.156,74 7.106,74
3.535,23 3.535,23
- 2.508,64
- 50.780,31
24.466,80 81.604,43
2019 2018
768.903,41 -
332,50 35.435,72
10.682,11 10.441,65
3.791,27 -
10.487,76 4.057,76
- 1.499,57
60.977,83 11.618,85
855.174,88 63.053,55
2019 2018
1.909,41 102.531,20
419.703,72  1.465.552,33
1.992,75 1.856,15
24.503,88 7.030,24
19.988,52 -
468.098,28  1.576.969,92
2019 2018
170.368,34 121.555,82
240.997,50 240.997,50
20.544,60 20.544,60
210.079,16 145.579,16
3.766,18 3.766,18
645.755,78 532.443,26

Un resumen de Inventarios al 31 de diciembre del 2019 es el siguiente

Composicién de los saldos

Inventario De Productos En Proceso Propios
Terreno (a)

Planificaciéon

Costos De Obra (b)

Sueldo Oficina Obra

Costos Indirectos De Obra

Al 31 de diciembre de

2019 2018

132.473,08 161.564,93
36.144,75 39.067,31

679.804,89 657.069,17
88.859,38 92.977,53
68.078,04 79.736,24
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Ventas De Obra

Impuestos Gastos Legales Seguros y Garantias De Obra

Costos Financieros

Imprevistos De Obra

Servicio Post Venta De Obra

Costos Administrativos Oficina Central ©
Costos Preliminares y Extras

Inv De Productos En Proceso Por Honorarios

Planificacién para Terceros

Construccion para Terceros

Gerencia de Proyectos de Terceros

Ventas para Terceros

Gastos Adm Oficina Central Para Terceros (d)

Inv De Productos en Proceso por Gestacion
Costos Proyectos en Gestacion
Gastos Adm Oficina Central en Gestacién (e )

Inventario Productos Terminados
Inventario Parqueaderos
Inventarios de terrenos (f)

Total inventarios

a) Eldetalle de Terreno es como sigue:

Capital Terreno
Intereses Terreno
Mejoras En Terrenos Adquiridos

b) El detalle de Costo de Obra es como sigue:

Contratistas Externos
Material De Obra

Mano De Obra Jornales
Mano De Obra Liquidaciones
Equipo

Transporte

Herramientas Y Encofrados

Total

Total

Total

Total

74.551,33 91.906,81
100.281,19 91.453,91
17.003,56 16.814,53
622,68 741,16
14.226,04 14.226,04
1.929.184,81 1.918.977,84
38.946,78 39.520,28
3.180.176,53 3.204.055,75
19.172,69 19.172,69
318,91 318,91
27.836,31 27.836,31
17.019,70 17.019,70
327.419,79 327.419,79
391.767,40 391.767,40
14.367,60 14.367,60
126.608,09 126.608,09
140.975,69 140.975,69
4.879,48 4.879,48
468.487,50
473.366,98 4.879,48
4.186.286,60 3.741.678,32
2019 2018
96.074,47 96.074,47
113,27 113,27
36.285,34 65.377,19
132.473,08 161.564,93
2019 2018
83.001,07 130.275,73
351.151,89 185.040,41
135.150,81 148.440,37
353,70 4.498,48
99.263,71 165.875,66
9.680,50 21.485,11
1.203,21 1.453,41
679.804,89 657.069,17

c¢) El detalle de Costos Administrativos Oficina Central de Construccion en Proceso es como

sigue:

Intereses x Créditos Bancarios
Seguros y Garantias x Créditos
Intereses Otros Prestamos
Sueldos

Horas Extras

Horas Extras Extraordinarias

2019
812.765,31
205,26
58.676,91
658.375,78
15.510,30
585,82

2018
302.518,22
267,10
77.862,67
898.790,56
17.410,62
3.561,63
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Décimo Tercero
Décimo Cuarto
Vacaciones

Fondos De Reserva

Bonif. Onica Y Extraordinaria Voluntaria Imputable A

Cualquier Rubro No Previsto
Aportes less (lece Y Secap)
Honorarios Profesionales
Mantenimiento Vehiculos

Ferias Y Publicidad De Obra
Asistencia Técnica

Honorarios Abogados

Disefios De Imagen Y Varios
Anuncios Prensa, Revistas, Publicidad
Impuestos Fiscales Y Municipales Varios
Combustibles

Suministros Y Accesorios
Indemnizaciones Personal
Seguros de Vehiculo

Arriendo Oficina

Pasantias

Telefonia Celular

Promotor Ventas

Tramites Legales

Internet De Obra

Peajes Pasajes Y Parqueaderos
Mantenimiento Oficina Obra

44.520,28 59.824,90
14.562,93 17.652,85
3.500,87 3.500,87
61.220,87 84.374,60
2.906,01 2.906,01
103.538,82 150.606,28
17.439,28 54.776,25
30.904,20 39.137,14
16.562,15 49.760,97
6.121,92 6.402,03
1.749,25 2.729,25
48,56 378,56
3.500,00 20.051,50
13.094,56 35.208,66
4.388,02 8.844,50
5.133,59 8.352,98
3.803,70 3.803,70
7.169,81 7.469,95
34.257 51 45.213,29
664,72 664,72
6.827,24 9.563,91
- 1.464,84

392,81 3.857,06
226,07 299,99
532,26 706,29

] 1.015,94
1.929.184,81  1.918.977,84

d) El detalle de Costos Administrativos Oficina Central para Terceros es como sigue:

Intereses X Créditos Bancarios
Sueldos

Décimo Tercero

Décimo Cuarto

Fondos De Reserva

Aportes less (lece Y Secap)
Honorarios Profesionales
Combustibles

2019 2018
19.726,27 19.726,27
22.495,85 22.495,85
852,05 852,05
240,22 240,22
1.045,22 1.045,22
2.913,00 2.913,00
280.022,55 280.022,55
124,63 124,63
327.419,79 327.419,79

Este rubro no vari6 del 2018 al 2019 debido a que este valor corresponde al Proyecto Malinda
que es un proyecto por Honorarios que durante el afio 2019 no tuvo movimiento por lo tanto
no se asignd gastos administrativos por carga horaria ya que la misma es aplicable en funcion

de los costos del periodo.

e) Eldetalle de Costos Administrativos Oficina Central en gestacion es como sigue:

Intereses X Créditos Bancarios
Sueldos

Décimo Tercero

Décimo Cuarto

Fondos De Reserva

Aportes less (lece Y Secap)
Honorarios Profesionales

2019
14.244,48
31.947,20
783,81
801,58
1.767,88
3.910,73
40.533,99

2018
14.244,48
31.947,20
783,81
801,58
1.767,88
3.910,73
40.533,99
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Asistencia Técnica 975,10 975,10
Indemnizaciones Personal 31.643,32 31.643,32
126.608,09 126.608,09

Este rubro no vari6 del 2018 al 2019 debido a que este valor corresponde al Proyecto
Cementerio La Roldos que es un proyecto en Gestacion que durante el afio 2019 no tuvo
movimiento por lo tanto no se asigné gastos administrativos por carga horaria ya que la
misma es aplicable en funcién de los costos del periodo.

f)  El detalle de inventarios por terrenos es como sigue:

2019 2018

Terreno valor escriturado lote 09C TEVI 65.847,73 -
Terreno valor escriturado lote 10C TEVI 65.850,08 -
Terreno valor escriturado lote 11C TEVI 65.853,88 -
Terreno valor escriturado lote 13C TEVI 65.860,61 -
Terreno valor escriturado lote 14C TEVI 65.855,63 -
Terreno valor escriturado lote 15C TEVI 65.940,20 -
Terreno valor escriturado lote 16C TEVI 73.279,37 -

468.487,50 -

7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un detalle de activos por impuestos corrientes al 31 de diciembre del 2019 es como sigue:

Composicién de los saldos Al 31 de diciembre de
2019 2018
Crédito Tributario A Favor De La Empresa(lr) - 436,79
Crédito Tributario A Favor De La Empresa(IVA) - 33.777,76
Crédito Tributario Por Retenciones De IVA 23.526,61 388,21

Anticipo Impuesto A La Renta - -
23.526,61 34.602,76

8. OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Un detalle de Otros Activos Corrientes al 31 de diciembre del 2019 es como sigue:

Composicién de los saldos Al 31 de diciembre de
2019 2018
Acciones Opergama en Litigio - 146.355,75
- 146.355,75

Con fecha 31 de enero del 2012 por sugerencia del Interventor y con Acta de Junta de Socios
de la misma fecha se registra este valor que corresponde a un juicio de terreno de propiedad
de Opergama S.A. donde Andino & Asociados es accionista mayoritaria y desde ese registro
no ha variado el valor hasta el 31 de diciembre del 2018. El detalle de los juicios fue
contestado mediante carta a Auditoria de los abogados que llevan el caso.

Para este afio 2019 con fecha 29 de noviembre del 2019 se dio de baja estas cuentas de
acuerdo al acta de junta de socios realizada en esta fecha y recibida por el departamento de
Contabilidad.
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9. PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Se refiere todos los bienes muebles e inmuebles que la empresa utiliza para obtener los

ingresos ordinarios, se compone de las siguientes partidas:

Composicién de los saldos

Muebles y Enseres
Equipos De Oficina
Equipos De Computacion
Maquinaria

Vehiculos

(-) Depreciacion Acumulada
Total Propiedades, Planta y Equipo

Al 31 de diciembre de

2019 2018
22.649,95 22.649,95
960,00 960,00
49.463,82 49.055,82
106.812,29 106.812,29
162.711,49 162.711,49
342.597,55 342.189,55
(302.619,48)  (280.971,56)
39.978,07 61.217,99
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El movimiento del costo de la propiedad, planta y equipo es como sigue:

Muebles y Equipos De Equipos De L .
Enseres Oficina Computacién Maquinaria Vehiculos Total
Saldo al 31/12/2017 22.649,95 960,00 48.775,82 103452,29 160.564,98 336.403,04
Adiciones 280,00 3.360,00 2.146,51 5.786,51
Saldo al 31/12/2018 22.649,95 960,00 49.055,82 106.812,29 162.711,49 342.189,55
Adiciones - - 408,00 - - 408,00
Saldo al 31/12/2019 22.649,95 960,00 49.463,82 106.812,29 162.711,49 342.597,55
El movimiento de la depreciacién acumulada de la propiedad, planta y equipo es como sigue:
Muebles y Equipos De Equipos De L .
Enseres Oficina Computacion Maquinaria Vehiculos Total
Saldo al 31/12/2017 19.178,80 645,17 45.260,78 68.778,74 115.216,49 249.079,98
Gasto del periodo 2.260,06 96,00 2.705,69 11.828,04 15.001,79 31.891,58
Saldo al 31/12/2018 21.438,86 741,17 47.966,47 80.606,78 130.218,28 280.971,56
Gasto del periodo 899,68 96,00 769,46 6.710,63 13.172,15 21.647,92
Saldo al 31/12/2019 22.338,54 837,17 48.735,93 87.317,41 143.390,43 302.619,48

La empresa opto por el método de la revaluacién en Maquinarias y Equipo, decidié quedarse con el costo histérico en el resto de sus Propiedades, Plantas y Equipo,
mismo que es el costo atribuido, al final del ejercicio no hizo inventario fisico, ni tampoco aplicé deterioro.
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10. PROPIEDADES DE INVERSION

Se refiere todos los bienes inmuebles que la empresa utiliza para obtener los ingresos
ordinarios, se compone de las siguientes partidas:

Composicién de los saldos Al 31 de diciembre de

2019 2018
No Depreciable
Terreno
Costo Histérico 73,60 73,60
Valor Re avalu6 862.681,53 862.681,53
Total Propiedades, Planta y Equipo 862.755,13 862.755,13

El valor registrado en costo histérico es producto de la divisién de un lote de terreno cuya
escritura de compraventa es de fecha 26 de julio del 2001 por un valor de $600. Que
corresponde a 7 lotes de terreno valor distribuido de la siguiente manera

LOTES VALOR COSTO HISTORICO
TERRENO LOTE 1 71,68
TERRENO LOTE 2 74,62
TERRENO LOTE 3 86,43
TERRENO LOTE 4 70,50
TERRENO LOTE 5 82,55
TERRENO LOTE 6 105,29
TERRENO LOTE 7 108,93
TOTAL PROPIEDADES DE INVERSI 0 600,00

A su vez el lote 7 se subdivide en 6 lotes por lo que se asigna una nueva distribucién de la siguiente

manera:

LOTES VALOR COSTO HISTORICO
TERRENO LOTE 1 6,29
TERRENO LOTE 2 5,53
TERRENO LOTE 3 7,46
TERRENO LOTE 4 8,02
TERRENO LOTE 5 8,04
TERRENO CONJ. HABITACIONAL 73,60
TOTAL PROPIEDADES DE INVERSI 108,93

11. INVERSIONES EN SUBSIDIARIAS

Un detalle de inversiones en subsidiarias al 31 de diciembre del 2019 es como sigue

Composicién de los saldos

Al 31 de diciembre de

2019 2018

Acciones Opergama S.A. (¢) 168.366,65 166.007,56
Derechos Fiduciarios Las Higueras (a) 233.586,30 283.350,94
Derechos Fiduciarios Las Hilarios (b) 631.900,25 1°305.635,30
Derechos Fiduciarios Torres los Huertos (d) 522.652,82 8.649,82
Derechos y Acciones Terreno Las Hiedras 107.000,00 65.000,00
Derechos y Acciones Terreno Tumbaco 20.000,00

1.683.506,02 1.828.643,62

24



(a) Andino y Asociados es beneficiaria del 100% del Fideicomiso Higueras por lo tanto el
valor de $ 233.586,30 registrado en Derechos Fiduciarios Las Higueras corresponde
al 100% del patrimonio del Balance entregado por el Fideicomiso al 31 de diciembre
2019.

(b) Andino y Asociados es beneficiaria del 10.206% del Fideicomiso Hilarios por lo tanto
el valor de $ 631.900,25 registrado en Derechos Fiduciarios Hilarios corresponde al
10.206% del patrimonio total del Balance entregado por el Fideicomiso al 31 de
diciembre 2019

(c) La empresa mantiene el valor nominal de la inversion de OPERGAMA S.A., y ha
calculado el VPP.

(d) Andino y Asociados es beneficiaria del 100% del Fideicomiso Torre Los Huertos por lo
tanto el valor de $ 522.652,82 registrado en Derechos Fiduciarios Torres Los Huertos
corresponde al 100% del patrimonio del Balance entregado por el Fideicomiso al 31
de diciembre 2019.

12. CUENTAS POR PAGAR

Un detalle de cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2019 es como sigue:

Composicién de los saldos Al 31 de diciembre de

2019 2018

Cxp Proveedores 155.020,90 69.936,11
Cuentas Por Pagar Mano De Obra 18.091,79 25.370,04
(-) Beneficio Interés Implicito Proveedores - (8.168,54)

Total 173.112,69 87.137,61
Clientes por desistimientos 0.00 500,00
Otras cuentas por pagar clientes 8.371,37 8.436,29
CXP Clientes Institucionales 445.736,29 53.069,39
CXP Entidades Relacionadas 0.00 79.894,32
CXP Fideicomiso Hilarios 784,34 784,34

Total 454.892,00 142.684,34
CXP Otros Relacionados (a) 871.801,17 890.387,38
Total Cuentas y Documentos por Pagar 1.499.805,86 1.120.209,33

(a) Las Cuentas por Pagar Otros Relacionados de acuerdo con el siguiente detalle:

Composicién de los saldos

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Alberto Andino 433.994,22 419.995,73
Katherine Maldonado 404.116,55 429.427,98
Paula Andino 7.050,20 13.512,86
Camila Andino 26.640,20 27.450,81
871.801,17 890.387,38

Los préstamos otorgados por relacionados se encuentran respaldados con contratos de
mutuo celebrados el 20 de diciembre del 2019 y regularizados segun Acta de Junta de Socios
de fecha 18 de diciembre del 2019.

25



13. IMPUESTOS POR PAGAR

Un resumen de las Obligaciones Tributarias al 31 de diciembre de 2019, corresponde a:

Composicién de los saldos Al 31 de diciembre de
2019 2018
Retenciones en la renta 10.024,03 9.925,78
Retenciones de IVA 15.992,04 11.007,62
Impuesto a la renta por pagar 11.542,69 468,94
IVA por pagar - 12,00
Anticipo impuesto a la renta por pagar - 17.368,07
Total impuestos por pagar 37.558,76 38.782,41

14. PROVISIONES EMPLEADOS Y OBLIGACIONES CON EL IESS

Un resumen de las Provisiones Empleados y Obligaciones con el IESS al 31 de diciembre de
2019, corresponde a:

Composicién de los saldos Al 31 de diciembre de
2019 2018
Sueldo por pagar
Sueldos por pagar 9.881,16 9.777,56
Total 9.881,16 9.777,56
Beneficios sociales por pagar
Décimo tercer sueldo por pagar 2.250,91 2.231,42
Décimo cuarto sueldo por pagar 3.666,02 3.932,21
Liquidaciones por pagar 10.500,63 10.500,63
15% Utilidades por pagar 24.234,51 78.593,37
Total 40.652,07 95.257,63
IESS por pagar
Aporte por pagar 6.752,35 6.701,84
Préstamos Quirografarios 211,93 -
Fondos de reserva por pagar 686,23 839,39
Total 7.650,51 7.541,23
Total Obligaciones Acumuladas 58.183,74 112.576,42

La empresa registra en este grupo de cuentas todos los haberes a favor de los empleados y
que al 31 de diciembre que no han sido cancelados. Estas obligaciones son a corto plazo, no
hay aplicacion de financiamiento alguno.

15. OBLIGACIONES FINANCIERAS

Un resumen de las Obligaciones Financieras y con Terceros al 31 de diciembre de 2019,
corresponde a:

Composicién de los saldos Al 31 de diciembre de
2019 2018
Tarjetas de crédito 35.606,98 11.597,12
35.606,98 11.597,12
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16. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS - RELACIONADAS

Un resumen de las Obligaciones con Terceros al 31 de diciembre de 2019, corresponde a:

Composicién de los saldos

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Préstamos bancarios a través de terceros (a) 21.172,60 8.818,57
21.172,60 8.818,57
(a) El detalle de Préstamos bancarios a través de terceros al 2019, es el siguiente:
Tasa de
No. . Fecha de Fecha de . ,
Banco .. Corriente L . interés
Operacion inicio vencimiento efectiva
RUMINAHUI 200840-00 9.817,62 | 23/03/2007 | 01/03/2022 10.78%
GUAYAQUIL 281187 6.685,86 | 16/09/2019 | 05/03/2023 15%
GUAYAQUIL 284262 4.669,12 | 30/09/2019 | 30/09/2022 16.06%
Total 21.172,60

17. CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO

El saldo al 31 de diciembre del 2019 es como sigue:

Composicién de los saldos

Cuentas por pagar terreno (a)

Obligaciones Financieras a través de terceros (b))

Total

Clientes Inmobiliarios

Por casas (c)

Por terrenos (d)

Por parqueaderos

Por bodegas

Por locales

Por honorarios

Depositos por confirmar clientes
Total

Silvana Maldonado
Dennise Maldonado
Humberto Maldonado
Geovanny Maldonado
Camila Andino
Katherine Maldonado
Karina Pisco

Valeria Duenas

Total

Katherine Maldonado
Juan Esteban Pena

Anticipo Clientes

Contratos a mutuo

Inversiones por pagar

Provision cuentas por pagar largo plazo

Total

Total cuentas por pagar largo plazo

Al 31 de diciembre de

2019 2018
20.958,95 167.314,70
36.023,40 25.706,61
56.982,35 193.021,31
558.289,27 553.010,30
1.020.779,11 1.017.862,11
55.196,84 55.196,84
6.512,00 6.512,00
23.056,48 23.056,48
283.765,09 -
1.860,76 1.860,76
1.949.459,55 1.657.498,49
40.000,00 40.000,00
15.000,00 15.000,00
- 180.000,42
95.480,14 95.480,14
65.000,00 40.000,00
40.000,00 40.000,00
6.000,00 -
45.000,00 -
306.480,14 410.480,56
300.000,00 300.000,00
5.790,97 -
305.790,97 300.000,00
2.618.713,01 2.561.000,36
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a) El detalle de Cuentas por pagar es como sigue:

Composicién de los saldos

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Jaime Jaramillo (Acciones Opergama en litigio) - 146.355,75
Martha Chamorro (Terreno Roble) 20.958,95 20.958,95

20.958,95 167.314.70

El valor de $ 20.958,95 es un saldo de terreno de afos anteriores que la Sra. Chamorro no se

ha acercado a cobrar.

b) El detalle de Préstamos bancarios a través de terceros al 2019, es el siguiente:

Tasa de
No. Fecha de Fecha de - )
Banco .. | Largo Plazo L e interés
Operacion inicio vencimiento efectiva
RUMINAHUI 200840-00 15.043,45 | 23/03/2007 | 01/03/2022 | 10.78%
GUAYAQUIL 281187 20.979,95 | 16/09/2019 | 05/03/2023 15%
Total 36.023,40
c) El detalle de Anticipo de clientes por casas es como sigue:
2019
PROYECTO LAS HIGUERAS
|BARRERA ARELLANO FELIPE FERNANDO Casa N. 1 : Obra HIGUE 200.00
IMARTINEZ NUNEZ EDWIN FERNANDO : Casa N. 6 : Obra HIGUE 1,445.00
VILLACRES PAREDES DARIO JAVIER : Casa N. 43 : Obra HIGUE 3,258.00
INAZATTI MEJIA FRANCISCO JAVIER : Casa N. 67 : Obra HIGUE 2,500.00
Total Resultado 7,403.00
PROYECTO PASEOS DEL PICHINCHA LOTE 6
|[ELENA GRANADOS Casa N. 50 : Obra PPIC-L6 59,785.25
WILSON ALEJANDRO CABRERA : Casa N.82 : Obra PPIC-L6 89,132.00
Total Resultado 148,917.25
PROYECTO ITZEL
ESTEBAN FRANCISCO ALMEIDA Casa N. 2 : Obra ZARA-C2 150.00
ESTEBAN VIVANCO Casa N. 17 : Obra ZARA-C2 340.01
Total Resultado 490.01
PROYECTO CAPULIES C2
loUEZADA CADENA ELVIA CUMANDA : Casa N. 8 : Obra CAPU-C2 39.80
Total Resultado 39.80
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PROYECTO PUEBLO BLANCO DEL VALLE C4

CARLOS ALBERTO FRUTOS : Casa N.11 : Obra PBLC-C4 460.91

DIANA ELENA GUAMAN : Casa N.22 : Obra PBLC-C4 187.07

IVAN TROI GANCHALA : Casa N.32 : Obra PBLC-C4 324.00

ZOILA MARLENE DAVILA : Casa N.34 : Obra PBLC-C4 50,808.40

SOFIA ALEXANDRA ONATE : Casa N.42 : Obra PBLC-C4 59,000.00

WILSON MIGUEL BENITEZ : Casa N.45 : Obra PBLC-C4 64,902.55

DIEGO XAVIER CHIRIBOGA : Casa N.46 : Obra PBLC-C4 76,100.00

EDWIN VALENCIA : Casa N.49 : Obra PBLC-C4 50,800.00

ROLANDO DAVID GARCIA : Casa N.50 : Obra PBLC-C4 52.87

Total Resultado 302,635.80|

PROYECTO CAPULIES C3

MORALES LOOR JESSICA : Casa N. 30 : Obra CAPU-C3 16,690.46

Total Resultado 16,690.46|

PROYECTO BULEVAR 3

OSCAR REINALDO ACEVEDO MARCAYATA : Casa N. 7 : Obra

BULE.3 5,440.00

ANA PATRICIA FLORES YANEZ : Casa N. 38 : Obra BULE-3 3,645.00

IFABIAN FEDERICO AVILES TERAN : Casa N. 52 : Obra BULE-3 1,107.98

Total Resultado 10,192.98|

PROYECTO PASEOS PPIC 4B

|ONA ANGULO ALBA GERMANIA : Casa N. 13 : Obra PPIC-4B 19,446.00

MACIAS CUADRQOS SILVIA : Casa N. 9 : Obra PPIC-4B 28,750.00

Total Resultado 48,196.00|

PROYECTO PASEOS PPIC 4A

|GOMEZ RIVERA NORMA : Casa N. 40 : Obra PPIC-4A 1,800.00

FAUSTO VINICIO ROSALES GARCES : Casa N. 70 : Obra PPIC-4A 13,320.00

Total Resultado 15,120.00

PROYECTO LAS HIEDRAS

NOLIVOS ALVARADO LEONARDO JAVIER CASA 1 1,000.00

PANTOJA ARTEAGA SANDRA IVONE CASA 19 1,000.00

ZAMBRANO ZAMBRANO MARIA JOSE CASA 36 1,560.00

SALAZAR GUANOCHANGA MONICA MERCEDES CASA 47 5,043.97

Total Resultado 8,603.97
TOTAL 558.289,27
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d ) El detalle de Anticipo de clientes por terrenos es como sigue:

PROYECTO NAYON L1 2019

RECALDE BATALLAS SYLVANA DEL ROSARIO : Casa N. 5 : Obra NYON-L1 151.21

ROMERO ALEMAN PEDRO PABLO Casa N. 6 : Obra NYON-L1 60.00

PAZMINO SOTOMAYOR MARIA DEL CARMEN : Casa N. 7 : Obra NYON-L1 -

[Total Resultado 211.21

PROYECTO NAYON L2

RODRIGUEZ MONICA DEL CARMEN : Casa N. 1 : Obra NYON-L2  [2,205.00

PAREDES IDROVO NORA PATRICIA : Casa N. 6 : Obra NYON-L2 3,000.00

Total Resultado 5,205.00 |
|

PROYECTO TERRAVIVA

JURADO DAVALOS GUILLERMO ENRIQUE TEVI-C-10C 12,500.00

ANDINO BURBANO PEDRO JOSE TEVI-C-11C 157,000.00

MONTESDEOCA NUNEZ GONZALO IVAN TEVI-C-13C 80,000.00

VIVANCO LUIS EDUARDO TEVI-C-14C 150,118.00

JUNAT S.A. TEVI-C-15C 240,795.90

VIVANCO ARROYO FRANCISCO TEVI-C-16C 175,000.00

JURADO DAVALOS GUILLERMO ENRIQUE TEVI-D-1D 10,000.00

LOWNDES ENDARA VICTOR RAFAEL TEVI-D-4D 189,949.00

Total Resultado 1,015,362.90

TOTALES 1.020.779,11

18. OTRAS CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO

El saldo al 31 de diciembre es como sigue:

Composicion de los saldos

Al 31 de diciembre de

2019

2018

Préstamos por pagar Claudio Mastrangelo
Préstamos por pagar Hugo Bonilla (b)

161.369,89
102.983,00

- 264.352,89

19. PROVISION BENEFICIOS EMPLEADOS

El saldo al 31 de diciembre es como sigue:

Composicién de los saldos

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Jubilaciéon Patronal (a) 228.014,93 117.537,72
Desahucio (b) 57.719,16 38.490,02
Total Provisiones por Beneficios a Empleados 285.734,09 156.027,74

(a) Al 31 de diciembre del 2019 la compafiia registra la provisién por desahucio, sustentada en
un estudio actuarial, preparado por un profesional independiente. Se detalla su movimiento:
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Composicion de los saldos

Saldo inicial

Ajuste al saldo inicial

Provision por desahucio

Pagos efectuados - liquidaciones

Ganancias Actuariales ORI desahucio

Total Provisiones por Beneficios a Empleados

Al 31 de diciembre de

2019 2018
38.490,02 37.841,05
10.201,57 -
9.117,17 3.463,42
(3.559,50) (112,50)
3.469,90 (2.701,95)
57.719,16 38.490,02

(b) Al 31 de diciembre del 2019 la empresa registra las provisiones jubilacion patronal,
sustentada en un estudio actuarial, preparado por un profesional independiente, basado en
el Método Actuarial de Costeo de Crédito Unitario Proyectado. Se detalla su movimiento:

Composicién de los saldos

Saldo inicial

Ajuste al saldo inicial

Provision por Jubilacion Patronal

Reversion por liquidaciones

Ganancias Actuariales ORI Jubilacion Patronal
Total Provisiones por Beneficios a Empleados

20. PATRIMONIO

El patrimonio se compone de las siguientes cuentas.

Detalle

CAPITAL SOCIAL
Verdnica Andino
Camila Andino
Paula Andino

Suman
RESERVAS
Reservas Legales

Suman
OTROS RESULTADOS INTEGRALES
Resultado por Adopcion NIIF por primera vez
Superavit por Revaluacion de Propiedades, Plantas & Equipos
Ganancias (Pérdidas) Actuariales

Suman
Ganancias Acumuladas
Ganancia Neta del Periodo
Total Patrimonio

Al 31 de diciembre de

2019 2018
117.537,72 110.321,07
74.169,44 -
35.530,77 20.866,68
- (123,86)
777,00 (13.526,17)
228.014,93 117.537,72

Al 31 de diciembre de

2019 2018
134.100,00 134.100,00
85.822,00 85.822,00
48.278,00 48.278,00
268.200,00 268.200,00
124.329,05 124.329,05
124.329,05 124.329,05
1.232.768,21 1.232.768,21
111.862,36 111.862,36
122.711,79 126.958,69
1.467.342,36 1.471.589,26
2787411,79 2.485.212,06
79375,35 386.570,74
4.726.658,55 4.735.901,11
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21. Capital Social

El capital suscrito y pagado, al 31 de diciembre de 2019, segun detalle:

Composicién de los saldos

Verénica Andino
Camila Andino
Paula Andino

22. INGRESOS OPERACIONALES

Al 31 de diciembre de

2019
134.100,00 50%
85.822,00 32%
48.278,00 18%
268.200,00 100%

A continuacion, el detalle de los ingresos al 31 de diciembre de 2019.

INGRESOS OPERACIONALES

Ventas de Inmuebles Productos y Servicios Sin IVA

Casas

Terrenos

Parqueaderos

Anticipo Venta Terrenos

Ventas de Productos y Servicios Con IVA
Honorarios por planificacion

Honorarios de construccién

Honorarios de Gerencia de Proyectos
Honorarios por Comercializacion

Honorarios de Direccion Arquitectura

Suman

Honorarios Costos de Construccién por Avance de Obra

Honorarios por Tramites Legales

TOTAL INGRESOS OPERACIONALES

23. INGRESOS NO OPERACIONALES

Al 31 de diciembre de

2019 2018
- 175.395,00
984.492,00 680.382,83
- 5.200,00
- (54.814,10)
984.492,00 806.163,73

171.919,28 -

104.223,72 53.730,03
135.506,04 14.732,17
172.585,32 31.795,47
9.740,53 8.994,72
764.198,36 442.337,81
- 2.700,00
Suman _ 1.358.173,25 554.290,20
2.342.665,25 _ 1.360.453,93

A continuacioén, el detalle de los ingresos no operacionales al 31 de diciembre de 2019.

INGRESOS NO OPERACIONALES
Ventas de Productos y Servicios Sin IVA
Arriendo Vivienda

Ventas de Productos y Servicios Con IVA
Materiales

Venta linea telefonica

Impresion de planos

Costos Adicionales

Multas e Intereses Ganados

Multas cobradas a empleados oficina

Multas cobradas a clientes

Intereses cobrados a clientes

Multas cobradas a Proveedores

Intereses Ganados en Entidades Financieras

Suman

Suman

Suman

Al 31 de diciembre de

2019 2018
1.800,00 1.203,00
1.800,00 1.203,00
1.907,76 5.384,88

13,39 -
- 982,14
1.921,15 6.367,02
186,58 247,22
535,56 1,42
- 420,94
13,25 10,91
58,96 6,38
794,35 686,87
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Otros ingresos

Alicuotas de Condominio

Otras Rentas Gravadas

Ingreso Beneficio Financiero Proveedores

Ganancias Netas por Reversion de Deterioro

Otros Ingresos por VPP No Gravados

Ingreso por reversion de Jubilacién Patronal

Dividendo Fideicomiso Las Higueras

Utilidad en Venta de Derechos Fiduciarios
Suman

Ventas Por Reembolso de Gastos

Ingresos por reembolsos informativo

TOTAL INGRESOS NO OPERACIONALES

24. COSTOS

1.011,44 8.963,02

- 108.382,26

- 23.730,10
18.594,45 367.719,10
- 123,86

- 65.000,00

- 23.446,68
19.605,89 597.365,02
93.747,28 351.188,21
117.868,67 956.810,12

Se refiere a todos los rubros que son necesarios para que la empresa pueda prestar los

servicios e instalaciones de acuerdo al siguiente detalle:

COSTOS PROYECTOS INMOBILIARIOS
Costos Conjuntos en Proceso (a)
Costos Proyectos Inmobiliarios cerrados

Suman
COSTOS POR REEMBOLSOS
Costos por Reembolsos

Suman
Total costos

Al 31 de diciembre de

2019 2018
1.788.109,94 1.244.029,61
18.786,45 27.323,63
1.806.896,39 1.271.353,24
93.747,28 351.188,21
93.747,28 351.188,21
1.900.643,67 1.622.541,45

a) El detalle de Costos Conjuntos en Proceso Propios es como sigue:

Detalle
Terreno
Planificacién
Costos de obra
Sueldo oficina obra
Costos indirectos de obra
Ventas de obra
Impuestos gastos legales seguros y garantias de obra
Costos financieros
Imprevistos de obra
Servicio post venta de obra
Costos administrativos oficina central
Costos preliminares y extras
Suman

25. GASTOS ADMINISTRATIVOS

Al 31 de diciembre de

2019 2018
272.607,88 433.134,70
35.321,20 5.136,58
736.948,70 554.865,19
86.474,27 26.951,24
58.308,70 28.409,50
49.187,26 17.174,22
43.269,65 26.377,10
9.273,09 21.441,71
159,98 8.222,61
822,31 6.401,72
494.791,37 86.875,11
945,53 29.039,93
1.788.109,94 1.244.029,61

Se refiere a los gastos de administracién que son necesarios para el manejo de la compania.

GASTOS DE ADMINISTRACION
Gastos Recursos Humanos
Gastos Oficina

Al 31 de diciembre de

2019 2018
99.936,18 38.755,09
24.352,96 10.978,69
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Gastos Comunicaciones 3.954,38 1.683,87

Gastos Transporte 40.576,91 14.937,94
Gastos Contribuciones Camaras y Colegios 70,00 90,00
Gastos Impuestos 35.830,89 19.173,04
Gastos Legales 3.178,40 946,45
Gastos Depreciaciones 21.647,92 31.891,58
Gasto cuentas incobrables y deterioro 315,90 -

Gasto Impuesto a la Renta - -

Gasto Impuesto a la Renta Unico - 468,94
Total gastos administrativos 229.863,54 118.925,60

26. GASTOS DE VENTAS
Se refiere a los gastos de ventas que son necesarios para el manejo de la compaiia.

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Promotor de Ventas 43,00 435,73
Ferias Telemarketing, Volanteo 8.830,98 6.848,16
Anuncios Prensa, Revistas, Publicaciones 9.329,60 2.098,20
Arriendo Oficina 15.000,00 -
Total gastos de ventas 33.203,58 9.382,09

El registro de los gastos la empresa lo aplica por el método de la funcién y dentro de sus
cuentas auxiliares los registran por su naturaleza

27. GASTOS NO OPERACIONALES
A continuacidn, se detalla gastos no operacionales al 31 de diciembre de 2019:

Al 31 de diciembre de

2019 2018

GASTOS FINANCIEROS
Mantenimiento Tarjeta Crédito 231,37 306,59
Intereses tarjetas de crédito 286,06 623,81
Intereses Proveedores - -
Intereses otros Préstamos 14.111,40 2.824,04
Intereses Implicito Proveedores 8.168,54 5.853,30
Costo por Mantenimiento y Otros 1.058,73 1.166,12
Avallos - -
Gastos no deducibles 92.413,44 21.551,60
Costo Financiero Jubilacién y Desahucio 18.962,37 8.421,27
Otros Gastos por Impuesto Diferido 27,81 -

SUMAN : 135.259,72 40.746,73
OTROS GASTOS NO OPERACIONALES
Pérdida en Medicién de Derechos Fiduciarios - 150,18
Pérdida en Venta de Derechos Fiduciarios - 1.562,19

SUMAN : - 1.712,37
Total gastos no operacionales 135.259,72 42.459,10

28. RESULTADOS

El saldo al 31 de diciembre es como sigue:
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Al 31 de diciembre de

2019 2018
Resultado Integral del ejercicio 161.563,41 523.955,81
Gasto participacién trabajadores 24.234,51 78.593,37
Gasto Impuesto a la renta 57.953,55 58.791,70
Resultado neto del ejercicio 79.375,35 386.570,74

La empresa ha tenido una utilidad contable de US$ 161.563,41 que restando la participacién
de utilidades a repartir y el impuesto a la renta del ejercicio le da una utilidad de US$
79.375,35

29.- RESERVA LEGAL

La Ley de Comparnias establece una apropiacion obligatoria del 5% de la utilidad anual, para
constituir esta reserva, hasta que represente por lo menos el 20% del Capital pagado. Dicha
reserva no esta sujeta a distribucién, excepto en caso de liquidacion de la compania, pero
puede ser capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas contingentes o aumento de capital. Al
31 de diciembre del 2019 correspondié al saldo de U$.124.329,05.

30. CONCILIACION TRIBUTARIA

El gasto del impuesto a la renta incluye:

Composicién de los saldos Al 31 de diciembre de
2019 2018
Gasto por impuesto corriente 69.070,91 58.791,70
Gasto (ingreso) por activos por impuestos diferidos (11.117,36) -
Gasto impuesto a la renta 57.953,55 58.791,70

Una reconciliacion entre la Utilidad segun Estados Financieros y el gasto del impuesto a la
Renta corriente es como sigue:

Detalle 2019 2018

Resultado antes de Participacion Trabajadores 161.563,41 523.955,81
Menos:

15% Participacion Trabajadores 24.234,51 78.593,37
Rentas Exentas 432.719,10
Mas:

Gastos No Deducibles 94.485,29 23.773,61
Base de calculo de Impto. Renta Corriente 231.814,19 36.416,95

Diferencias Temporarias

Gastos incurridos para generar ingresos exentos 250,00
Participacion trabajadores atribuible a ingresos exentos 64.870,36
Ingresos sujetos a Impuesto a la renta Unico 23.446,68
Por provisiones desahucio pensiones jubilares patronales 44647 94
(Generacion)
Por provisiones desahucio pensiones jubilares patronales

> 178,5
(Reversion)
UTILIDAD O PERDIDA ANTES DE IMPTO RENTA 276.283,63 78.090,63
Menos:
(-) Impuesto a la Renta causado 69.070,91 58.791,70

35



Impuestos diferidos

El detalle de los impuestos diferidos al 31 de diciembre de 2019 y 2018, es como sigue:

Al 31 de diciembre de

2019 2018
Jubilacién patronal 8.882,69 -
Desahucio 2.234,67 -
Impuestos diferidos 11.117,36 -

Reconocimiento de impuestos diferidos

El Reglamento para la aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno, establece el
reconocimiento Unicamente de los impuestos diferidos relacionados a los siguientes
conceptos:

1.

10.

11

Pérdida deterioro de inventario se reconocera como gasto no deducible en el periodo
que se genere y se procedera a reconocer el impuesto diferido y se compensara
cuando se venda, se realice la baja o el auto consumo.

Pérdidas esperadas de contratos de construccion se reconocerd como gasto no
deducible en el periodo que se genere y se procedera a reconocer el impuesto
diferido y se compensara cuando finalice el contrato y cuando la pérdida se haga
efectiva.

Depreciacion por desmantelamiento se reconocera como gasto no deducible en el
periodo que se genere y se procedera a reconocer el impuesto diferido y se
compensara cuando se produzca el desmantelamiento.

Deterioro de propiedad, planta y equipo y otros activos no corrientes se reconocera
como gasto no deducible en el periodo que se genere y se procedera a reconocer el
impuesto diferido y se compensara cuando transfiera el activo, se produzca la
reversion del deterioro o finalice la vida util.

Provisiones diferentes a las cuentas incobrables y desmantelamiento se reconocera
como gasto no deducible en el periodo que se genere y se procedera a reconocer el
impuesto diferido y se compensard cuando se desprenda efectivamente de los
recursos para cancelar la obligacién.

Ganancias o pérdidas que surjan en medicidon de activos no corrientes mantenidos
para la venta no seran sujeto de impuesto a la renta en el periodo que se realice el
registro contable, sino cuando se produzca la venta.

Los cambios en el valor razonable en activos biolégicos constituirdan como ingresos no
sujetos para el impuesto a la renta y los costos y gastos para la transformacion del
activo bioldgico seran considerados como costos atribuibles relacionados a ingresos
no sujetos de impuesto a la renta, estos conceptos no afectaran a la participacion
trabajadores.

Las pérdidas declaradas luego de la conciliacién tributaria de ejercicios anteriores, en
los términos establecidos en la ley y Reglamento.

Los créditos tributarios no utilizados generados en periodos anteriores de acuerdo a la
Ley.

En los contratos de servicios integrados con financiamiento de la contratista
contemplados en la Ley de Hidrocarburos, siempre y cuando las férmulas de
amortizacién previstas para fines tributarios no sean compatibles con la técnica
contable.

. Las provisiones efectuadas para cubrir los pagos por desahucio y pensiones jubilares

patronales que sean constituidas a partir de la vigencia de la Ley Organica para la
Reactivacién de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacién de
la Gestién Financiera no son deducibles; sin embargo, se reconocera un impuesto
diferido por este concepto, el cual podra ser utilizado en el momento en que el
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contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligacion por
la cual se efectué la provision y hasta por el monto efectivamente pagado, conforme
lo dispuesto en la Ley de Régimen Tributario Interno.

12. Por el reconocimiento y medicién de los ingresos, costos y gastos provenientes de
contratos de construccion, cuyas condiciones contractuales establezcan procesos de
fiscalizacion sobre planillas de avance de obra, de conformidad con la normativa
contable pertinente.

En el caso de los contratos de construccidbn que no establezcan procesos de
fiscalizacion, los ingresos, costos y gastos deberan ser declarados y tributados en el
ejercicio fiscal correspondiente a la fecha de emision de las facturas correspondientes.

Otros aspectos tributarios

Mediante Registro Oficial N° 111, con fecha 31 de diciembre de 2019, se publicé La Ley
Organica de Simplificacién y Progresividad Tributaria, la cual establece algunas reformas
tributarias en el pais, entre las cuales se detallan las siguientes:

SIMPLICIDAD

Impuesto a la renta (IR):

Cambios en el régimen de agentes de retencion

La Administracién Tributaria reducira estratégicamente el nUmero de agentes de retencién, a
quienes calificara considerando, entre otros, el cumplimiento de sus obligaciones tributarias, la
relevancia en sus transacciones y su comportamiento tributario. Contempla ademas, un
analisis de los porcentajes de retencién y la actualizacién del catastro de contribuyentes
especiales.

Eliminacion del anticipo del impuesto a la renta

A partir del afno 2020 se elimina el anticipo, sin embargo, el pago del impuesto podra
anticiparse de forma voluntaria y su pago constituira crédito tributario para el pago del
Impuesto Renta. Unicamente se pagara impuesto a la renta cuando se generen utilidades.

Creacion del impuesto a la renta unico agropecuario

El contribuyente tributara aplicando una tarifa que puede ser de hasta el 2% en base a los
ingresos provenientes de actividades agropecuarias de origen, agricola, avicola, pecuario,
apicola, canicula y carnes que se mantengan en estado natural.

Cambios en el impuesto a la renta Gnico del banano

Reduccion en la tarifa de hasta el 1%, si el productor obtiene el certificado de cumplimiento de
buenas practicas agricolas. Para la produccién se aplicara la tarifa de hasta el 2% de las
ventas brutas o de la produccién propia que se exporte. En el caso de la exportacion de fruta
producida o no por el mismo sujeto pasivo, se aplicara la tarifa del 3% en base al calculo
establecido en la Ley.

Creacion del régimen impositivo para microempresas

Este régimen simplifica el cumplimiento de las obligaciones tributarias de los
microempresarios respecto al impuesto a la renta, IVA e ICE. Adicionalmente, se elimina la
obligacion de ser agentes de retencion, excepto en los casos previstos en la normativa
tributaria vigente.

Impuesto al valor agregado (IVA):

Devolucion automatica del impuesto al valor agregado (IVA)
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Se establece un nuevo esquema de devolucién automatica del IVA a personas adultas
mayores y personas con discapacidad, en transacciones realizadas con comprobantes
electrénicos: facturas, notas de crédito y notas de débito.

PROGRESIVIDAD

Impuesto a la renta (IR):

Cambios relacionados a la tributacion de dividendos

Los dividendos calculados después del pago del impuesto a la renta, que se distribuyan a
partir de la vigencia de la Ley por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el
Ecuador, estaran exentas del impuesto a la renta Unicamente cuando sean a favor de otras
sociedades nacionales. Se simplifica la formula para calcular y retener el impuesto a la renta
en la distribucién de dividendos, el ingreso gravado sera igual al 40% del dividendo
efectivamente distribuido, valor sobre el cual se efectuara la respectiva retencion.

Cambios en la deduccion de gastos personales

Desde el ejercicio fiscal 2020, las personas naturales con ingresos netos mayores a US$
100.000 podran deducirse Unicamente gastos personales por salud correspondientes a
enfermedades raras, huérfanas o catastroficas hasta el 50% de sus ingresos gravados, sin
superar 1,3 veces la fraccion basica desgravada de impuesto a la renta de personas
naturales. Para personas naturales con ingresos netos menores a US$ 100.000 se mantiene
el tratamiento de gastos personales

Cambios para deducibilidad de provisiones de pensiones jubilares y desahucio

Seran deducibles a partir del 1 de enero de 2021, las provisiones por desahucio y por
jubilacién patronal. En el caso de la provision por jubilacién patronal, para su deducibilidad
debera referirse a trabajadores que hayan cumplido por lo menos 10 afos de trabajo y los
aportes de estas provisiones deberan ser administrados por empresas Administradoras de
Fondos.

Provision de desahucio y pensiones jubilares no utilizadas (ingresos)

Las provisiones no utilizadas por concepto de desahucio y pensiones jubilares patronales
deberan reversarse contra ingresos gravados o no sujetos de Impuesto a la Renta, en la
misma proporcién que hubieren sido deducibles.

Incentivos y beneficios para el arte, la cultura, el deporte y las ciencias de la educacion

Los contribuyentes se pueden deducir hasta un 50% adicional del valor real del gasto
destinado a organizacion y patrocinio de eventos artisticos y culturales, de acuerdo con las
condiciones que se establezcan en el Reglamento. También se pueden deducir los recursos y
donaciones realizadas a las Instituciones de Educacién Superior destinados a carreras de
pregrado y postgrado, afines a las Ciencias de la Educacidn, sin que exceda el 1% del ingreso
gravado y bajo las condiciones establecidas en el Reglamento. Deduccién adicional del 100%
por gastos de publicidad y patrocinio realizados a favor de deportistas, programas y proyectos
deportivos, previamente calificados por la entidad rectora competente en la materia.

Incentivos y beneficios para la inversion, produccion y empleo

Deduccion adicional del 50% en la contratacion de seguros para los créditos otorgados por los
exportadores. Exencion de impuesto a la renta a proyectos financiados con fondos no
reembolsables de gobierno a gobierno para proyectos de interés social, que deben ejecutar
las sociedades no residentes que tengan domicilio en el pais que otorgé dicho crédito.

Rendimientos depdsitos a plazo fijo

Exencién del impuesto a la renta a los pagos parciales de los rendimientos financieros en
depésitos a plazo fijo, asi como inversiones en valores en renta fija.

Ingresos exentos para vehiculos inmobiliarios
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Exencién del impuesto a la renta en utilidades, rendimientos o beneficios de las sociedades,
fondos y fideicomisos de titularizacién en activos inmuebles.

Inclusion de nuevos sectores priorizados para la exoneracion de impuesto a la renta
Se incrementan dentro de los sectores econdmicos priorizados, para la exoneracion del

Impuesto a la Renta en el desarrollo de inversiones nuevas y productivas, las siguientes
actividades:

. Servicios de infraestructura hospitalaria.
. Servicios educativos.
o Servicios culturales y artisticos.

Apoyo a contribuyentes afectados por el paro nacional de octubre de 2019

Se reduce en un 10% el impuesto a la renta a pagar del ejercicio fiscal 2019, para los
contribuyentes domiciliados a septiembre de 2019 en las provincias de Carchi, Imbabura,
Bolivar, Chimborazo, Tungurahua, Cotopaxi, Cafiar, Azuay y Loja, cuya actividad econémica
principal sea la agricola, ganadera, agroindustrial o turismo, afectadas por los graves
incidentes derivados de la paralizacion que provoco la declaratoria de estado de excepcion.

Impuesto al Valor Agregado (IVA):

Bienes y servicios con tarifa 0% de IVA

- Tractores de llantas de hasta 300 hp.

- Tiras reactivas para medicion de glucosa, marcapasos, bombas de insulina,
glucémetros y lancetas.

- Venta de flores, follaje y ramas cortadas, en estado fresco, tinturadas vy
preservadas.

- Papel periddico.

- Embarcaciones, maquinaria, equipos de navegacién y materiales al sector
pesquero artesanal.

- Servicios de suministro de dominios de paginas web, servidores (hosting),
computacién en la nube (cloud computing), segun lo dispuesto en el Reglamento.

- Servicio de carga eléctrica.

Cambios en el régimen de tarifa 0% para artesanos

Tarifa 0% del IVA para artesanos calificados por los organismos publicos competentes en los
términos descritos en la norma. Servicios y bienes de todos los artesanos (no solo de la Junta
Nacional de Defensa del Artesano), siempre y cuando sus ingresos no superen los limites
para llevar contabilidad.

IVA para servicios digitales

El IVA por la importacion de servicios digitales se verificara inicamente con el pago por parte
del residente o establecimiento permanente de un no residente en el Ecuador al prestador del
servicio digital no residente. Se recaudard de dos formas: cuando los proveedores de
servicios digitales se hayan registrado en el SR, este actuara como agente de percepcién.
Cuando el prestador del servicio digital no se encuentre registrado, el IVA sera asumido por el
importador del servicio y, en caso de existir un intermediario, este Ultimo actuard como agente
de retencion. El catastro de proveedores de servicios digitales, a los cuales las empresas
emisoras de tarjetas de crédito deben retener el IVA, serd publicado periédicamente en el
portal web del Servicio de Rentas Internas.

Impuesto a los Consumos Especiales (ICE)
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Nuevos bienes/servicios gravados con ICE

Servicio de telefonia mévil y planes prestados a personas naturales. Se excluye

prepago.
Tabaco de los consumibles de tabaco calentado y liquidos con nicotina.

Contribuyentes del ICE

Se establece cuales son los contribuyentes del ICE en calidad de contribuyentes y agentes de
percepcion.
Base imponible de ICE

Se establece la base imponible para cada bien y servicio gravado en base a:

Precio de Venta al Publico sugerido - IVA - ICE.

Precio de Venta del fabricante - IVA - ICE, + 30% de margen de comercializacién.
Precio ex aduana, + 30% de margen de comercializacion.

Precio de venta del servicio - IVA - ICE.

Precios referenciales.

Hecho generador del ICE

Primera transferencia por parte del fabricante.
Desaduanizacién de mercaderia importada.
Prestacion del servicio.

Entrega de fundas plasticas.

Exoneraciones del ICE

Alcohol importado y de produccién nacional elaborado con ingredientes nacionales (al
menos 70%) siempre que cuenten con el respectivo cupo anual.

Bebidas alcohdlicas elaboradas con ingredientes nacionales (al menos 70%) siempre
que cuenten con el respectivo cupo anual.

Vehiculos motorizados eléctricos.

Vehiculos para uso operativo, sus partes y repuestos adquiridos por la fuerza publica.
Furgonetas y camiones de hasta 3,5 toneladas de carga.

Camionetas y otros vehiculos con base imponible de hasta US$ 30.000,00 para
programas de gobierno de apoyo al transporte en sectores comunitarios.

Fundas para uso industrial, agricola, agroindustrial, de exportacién, para productos
congelados y con 50% de materia prima reciclada post consumo.

Fundas utilizadas como empaque primario.

Rebajas ICE

Hasta el 50% de la tarifa especifica para bebidas alcohodlicas elaboradas localmente
con productos agropecuarios cultivados localmente y con ingredientes nacionales (al
menos 70%).

Hasta el 50% de la tarifa especifica para nuevas marcas de cervezas elaboradas
localmente con productos agropecuarios cultivados localmente y con ingredientes
nacionales (al menos 70%).

Del 15% del ICE para vehiculos motorizados de base imponible hasta US$ 40.000,00
con elementos de seguridad y estandares de emisiones.

Rebaja del 50% a fundas plasticas biodegradables y compostables certificadas.

Impuesto a la salida de divisas (ISD):
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ISD eliminacién de plazo minimo de inversion

Eliminacion de plazo y condiciones de los pagos realizados al exterior, provenientes de
rendimientos financieros, ganancias de capital y capital, de aquellas inversiones provenientes
del exterior, ingresadas al Mercado de Valores del Ecuador.

ISD incorporacion de exencién

Exoneracion en los pagos realizados al exterior en la ejecucion de proyectos financiados en
su totalidad con créditos o fondos, ambos con caracter no reembolsable de gobierno a
gobierno.

Amortizacion de capital e intereses de préstamos gravados con ISD

Disminucién en el plazo de financiamiento por créditos externos de 360 dias a 180 dias
calendario 0 mas, se incluye la actividad destinada a la inversion en derechos representativos
de capital.

Contribucion Unica temporal:

Contribucion de sociedades con ingresos mayores a US$ 1 millon en el afo 2018

La contribucién unica y temporal grava a las sociedades que hayan generado ingresos
gravados, iguales o superiores a un millon de doélares, en el ejercicio fiscal 2018, inclusive
aquellas sociedades que se encuentren bajo un régimen de impuesto a la renta Unico; en
ningun caso esta contribucion sera superior al 25% del impuesto a la renta causado del
ejercicio fiscal 2018 y no podra ser utilizada como crédito tributario ni como gasto deducible
para otros tributos.

Esta obligacion es anual y corresponde a tres obligaciones tributarias de igual valor a
declararse y pagarse hasta el 31 de marzo en los ejercicios fiscales 2020, 2021 y 2022,
considerando la siguiente tabla:

Ingresos gravados (desde) Ingresos gravados (hasta) Tarifa
1.000.000,00 5.000.000,00 0,10%
5.000.000,01 10.000.000,00 0,15%
10.000.000,01 en adelante 0,20%

31. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

De acuerdo con la Ley Orgéanica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento de Aplicacion
Reformado, la Compafia ha cumplido con sus obligaciones como agente de retencién los
mismos que en detalle se presentaran en el Informe de Cumplimiento Tributario que sera
tramitado al Servicio de Rentas Internas por la Auditoria Externa.

Los sujetos pasivos de obligaciones tributarias sometidos a auditoria externa son
responsables del contenido de la informacidn sobre la cual los auditores externos expresen su
opinién de auditoria; de igual forma, son responsables de la preparacion de los anexos del
Informe de Cumplimiento Tributario.

32. NORMAS SOBRE PROPIEDAD INTELECTUAL Y DERECHOS DE AUTOR

Mediante Resolucion No. 04.Q0.1.J.001, publicada en el R.O. 289, de 10 de marzo de 2004, la
Superintendencia de Companias, modifico los reglamentos para informes anuales de las
Juntas Generales y requisitos minimos de los informes de auditoria externa.

Este documento tiene por objeto dar a conocer cual es la proteccién legal de los derechos de
autor en el Ecuador y determinar el estado de cumplimiento de las normas que deban hacer
los representantes legales de cada compariia al momento de presentar su informe anual de
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Gestion. La Ley de Propiedad Intelectual vigente desde el 19 de mayo de 1998, constituye la
normativa interna que protege tales derechos.

Segun el criterio de la empresa ALBERTO ANDINO & ASOCIADOS CIA. LTDA., se encuentra
inmersa en esta Ley sobre: Derechos de Autor y Derechos Conexos; Propiedad industrial y
Obtenciones Vegetales.

33. ADMINISTRACION DE RIESGOS

Las Companias adoptaron la Norma Internacional de Informacion Financiera N° 7 (NIIF7).
“Instrumentos Financieros Revelaciones”, la cual es efectiva para los periodos financieros que
iniciaron el 1° de enero de 2007. Esta norma establece ciertas revelaciones que permiten al
usuario de los estados financieros evaluar la importancia de los instrumentos financieros para
la Compaiiia, la naturaleza y alcance de sus riesgos y como maneja tales riesgos.

La Gerencia General es encargada del monitoreo recurrente de los factores de riesgo mas
relevantes para la empresa, sustentada en una metodologia de evaluaciones continua.
ALBERTO ANDINO & ASOCIADOS CIA. LTDA. Administra una serie de procedimientos y
politicas desarrolladas para disminuir su riesgo frente a variaciones de inflacién.

Riesgo de Mercado

El Riesgo de Mercado esta asociado a la variacion de la demanda en el sector, variacién de
precios, variacion de costos, variaciébn en temas regulatorios, variacion de condiciones
naturales.

Riesgo Tipo de cambio

El Riesgo de Tipo de cambio se produce como la consecuencia de la volatilidad de las divisas
que opera la empresa. ALBERTO ANDINO & ASOCIADOS CIA. LTDA., maneja sus
operaciones y registros contables en la moneda de curso legal en el Ecuador el dolar
americano, por lo que la totalidad de sus operaciones de ingresos, costos y gastos, activos y
pasivos estan denominadas en dolares.

La empresa al momento no efectla operaciones en moneda distintas al délar americano, y de
acuerdo a la estrategia global no se tiene planificado operaciones en moneda extranjero, por
lo que se puede calificar como bajo el riesgo en Tipo de cambio.

Los eventos o efectos de Riesgo Financiero se refieren a situaciones en las cuales se esta
expuesto a condiciones de incertidumbre.

Riesgo de inflacion

El riesgo de inflacion proviene de proceso de la elevacién continuada de los precios con un
descenso discontinuado del valor del dinero. El dinero pierde valor cuando con él no se
puede comprar la misma cantidad de inventarios que anteriormente se compraba.

Segun el Banco Central del Ecuador, la inflacién del afio 2018 fue 0.27
Riesgo de Crédito

La empresa efectlia la mayor parte de sus ventas a clientes recurrentes cuya probabilidad de
no pago es relativamente baja, en lo que se refiere a ventas a clientes independientes la
Compania toma las medidas necesarias para asegurar su cobranza tales como pagos
adelantados entre otros.
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Riesgo de Liquidez o Financiamiento.

El riesgo de liquidez de la empresa es mitigado mediante una adecuada gestion de los activos
y pasivos, a través de la optimizacion del manejo del efectivo y equivalentes con el fin de
cumplir con los compromisos de deudas al momento de su vencimiento.

La empresa ALBERTO ANDINO & ASOCIADOS CIA. LTDA., realiza periédicamente
proyecciones de flujo de caja, andlisis de la situacion financiera, y entorno econémico con el
proposito de obtener los recursos de liquidez necesarios para que la empresa cumpla con sus
obligaciones.

34. CONTINGENCIAS

Revision de Autoridades Tributarias y de Control
De la Superintendencia de Companias del Ecuador

No se han aplicado sanciones a la empresa ALBERTO ANDINO & ASOCIADOS CIA. LTDA,,
a sus Directores o Administradores, emitidas por parte de la Superintendencia de Compaiiias
durante el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2019.

De otras Autoridades Administrativas

No se han aplicado sanciones significativas a la empresa ALBERTO ANDINO &
ASOCIADOS CIA. LTDA., a sus Directores o Administradores, emitidas por parte de otras
autoridades administrativas al 31 de diciembre del 2019.

35. OTROS ASPECTOS RELEVANTES
Caodigo Organico de la Produccion

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgé el Suplemento del Registro Oficial N° 351 el
Cadigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, el mismo que incluye entre otros
aspectos tributarios los siguientes:

e La reduccién progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la
renta para sociedades asi tenemos: 22% para el afo 2016, 2017 y el afio 2018 es el
25%.

o Exoneracion del impuesto a la renta durante 5 afios para nuevas sociedades cuyas
inversiones se realicen para el desarrollo de sectores econdémicos considerados
prioritarios para el Estado.

e Deduccién del 100% adicional para el célculo del impuesto a la renta de ciertos gastos
incurridos por “Medianas Empresas”.

e Exoneracién de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses de
créditos externos otorgados por instituciones financieras.

e La reduccion progresiva del porcentaje de retencion en la fuente de impuesto a la
renta en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para sociedades.

o Exoneracién del pago del anticipo de impuesto a la renta hasta el quinto afo de
operacion efectiva para las nuevas sociedades.

e Exoneracién del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e intereses
por créditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento de
inversiones previstas en este Cadigo.
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36. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

Con la Resolucion NAC DGERCGC-12-00829 del 18 de diciembre de 2012, publicada el 26
de diciembre se modifico el formulario 101, incorporando en los casilleros 003 al 006 las
operaciones de activo, pasivo, ingresos y egresos con partes relacionadas locales. Esta
modificacion fue una introduccion a los cambios en las obligaciones formales respecto del
Régimen de Precios de Transferencia que se publicaron con la Resolucion NAC DGERCGC-
13-00011, que indica lo siguiente:

“Los sujetos pasivos del impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un
monto acumulado superior a los tres millones de délares de los Estados Unidos (USD
3’000.000,00), deberan presentar al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con
Partes Relacionadas”.

“Aquellos sujetos pasivos que hayan efectuado operaciones con partes relacionadas locales
y/o domiciliadas en el exterior, dentro del mismo periodo fiscal, en un monto acumulado
superior a los seis millones de délares de los Estados Unidos de América (USD 6°000.000,00)
deberan presentar adicionalmente al Anexo, el informe de Precios de Transferencia”.

El Articulo 22 de la Ley de Régimen Tributario Interno dice lo siguiente referente a Precios de
Transferencia:

“La determinacién del impuesto a la renta se efectuara por declaracion del sujeto pasivo, por
actuacion del sujeto activo, o0 de modo mixto. Los contribuyentes que celebraren operaciones
o transacciones con partes relacionadas estan obligados a determinar sus ingresos y sus
costos y gastos deducibles, considerando para esas operaciones los precios y valores de
contraprestaciones que hubiera utilizado con o entre partes independientes en operaciones
comparables. Para efectos del control deberan presentar a la Administracién Tributaria, en
las mismas fechas y forma que esta establezca, los anexos e informes sobre tales
operaciones. La falta de presentacién de los anexos e informacion referida en este articulo, o
si es que la presentada adolece de errores o mantiene diferencias con la declaracién del
impuesto a la Renta, sera sancionada por la propia Administracion Tributaria con multa de
hasta 15.000 dolares de los Estados Unidos de América”.

La presentacion de la informacién de operaciones con partes relacionadas se encuentra
normada en el Articulo 80 del Reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno y dice lo
siguiente: “Los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con partes
relacionadas, de acuerdo al articulo correspondiente a la Ley de Régimen Tributario Interno,
adicionalmente a su declaraciéon anual de Impuesto a la Renta, presentaran al Servicio de
Rentas Internas el Informe Integral de Precios de Transferencia y los anexos que mediante
Resolucién General del SRI establezca, referente a sus transacciones con estas partes, en un
plazo no mayor a dos meses a la fecha de exigibilidad de la declaracién del impuesto a la
renta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo correspondiente en este Reglamento”.

Finalmente el Articulo 259 del Reglamento a la Ley de Régimen Tributario Interno norma
sobre la Responsabilidad de los Auditores Externos que dice “Los auditores estan obligados,
bajo juramento, a incluir en los dictamenes que emitan respecto de los estados financieros de
las sociedades auditadas, un informe separado que contenga la opinién sobre el cumplimiento
de las obligaciones tributarias de las mismas, ya sea como contribuyente o en su calidad de
agentes de retencién o percepcién de los tributos; asi como la opinion sobre la metodologia y
los ajustes practicados en precios de transferencia.”

La empresa no esta obligada a realizar el estudio de precios de transferencia en sus
transacciones con relacionadas.
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37. HECHOS OCURRIDO DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

A la fecha de emisién de este informe debido a la situacién causada por la crisis sanitaria
(COVID 19) a nivel nacional y mundial por la que estamos atravesando, segun el analisis de
Gerencia tomo las siguientes medidas : Opt6 por el Teletrabajo durante los meses de marzo,
abril y mayo, con una reduccién de la jornada laboral de 8 horas a 6 horas, transcurrido este
tiempo se logré reactivar la Obras de los Huertos y Terraviva con todas las medidas de
bioseguridad y en el mes de junio se retomé las actividades presenciales.

Arq. Camila Alejandra Andino Sra. Jacqueline Flores Ruiz
Gerente General Contadora General
Alberto Andino & Asociados Cia. Ltda. Alberto Andino & Asociados Cia. Ltda.
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