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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL AND TERMINADG EN DIGIEMERE 31 DE 2013

1.- CONSTITUCION ¥ OBJETIVC.

ALBERTO ANDING & ASQCIADDS Cia. Ltda. es una compaitiz constiuida an e
Ecuadar an abn! 22 de 1998, @ inscrita en al Ragistno Marcantt aon af Mo, 848 an maya
29 de 1998, 20 objeto social principal 25 |a compra, vania o corelaje de bienas meables
& inmueblas a cealguier lilu'o legitimo, asi como fa planificacion, construccion de toda
claze de obras cwiles v arquitectdnicas, ejecucidn de estudios y construccidn de
cuaiguiar phra de ingenieria como abras dx infrasstucturs, carreteras, puenias, sto,
gjecucién de esiudes de cualguier tive coms planes feglongles, wrbanas, estudios de
impasto ambientsl, azesorias, ete,

El capital scoal incal de |8 Compadia fus de 5 500000000, lusgo de vaios
aumentas, a digiembre 31 de 2008 el Capital Sowal ascendid 3 USD 5 188 200,00,
Segun Eschtura Pobliea de noviembre 04 de 2009, 2e realiza un nuave aumento de
capital por LISE 100.000,00, al cusl s encusntre inscrila an el Registro Mercantd sn
d'mambre 24 da 2009, bejo &l nimero £373, Tomo 140, Consscusntements, e capital
gocial actua' es de LISD § 288.200,00

2 - PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

Las politicas contables da la Comparia, en sus aspectos impofanias, S5tan de atusrdo
con las Momas Intemacionales de Informacidn. Flnanclera,  Sedon Resolucian Mo
08.5.05C.010 de noviembre 20 de 2008, |a Empresa se encuani@E e el 18icsr grips
de compaiias y entidades sufetas al control de f2 Superintandencia de Compatizs
obfigadzs = preparar suz eslzdoz financlerss de conformidad con lzs Mormas
Internacionales de Informacicn Financiera (MNIIF); 2egun la Resoluciin indicada, para esie
grupo se establece ol afg 2011 como el de Fansicidn vy 2l afe 2012 de aplicacion
obligstoria. En cumphmignia de esta disposicidn legal, ALBETO ANMDING ¥ ASOCIADDS
Cia. Lda, implementd las MU= por primers vez £n & aj@arssio econdmice 2011, conforme
se revala en la Mola 24,

a).- BASES DE PRESENTACION

Loz estados financieros a doembre 21 de 2013 fueron preparades en US doiares, de
canformidad ¢on o estabizcide por disposigienes legales vigeniss.

b} INVENTARIOS

Las compras se ragistran gl costs de adgquisiodn, cuando esias oourren; los inventarios
finales s= valorizan &l Umo precio de compra, sin exceder e!vaior de mencads,
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ch- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
Se ragistran al coato de adguisicion menes le corregpondiente depraciacidn acumulada

El cosio de propledad, planta y equipa se dapracia con el métods de linaa racta. en
fuscidn de las afias de wida util estimada, de la aiguienls masara:

Afizs Vida 5
U Depreciacan

Edificios 20 5
Muabies v Engeras 10 10
Equ-po de Comun'cacidn 10 10
Equpos de Of ina 10 10
Equ po de Comp.riacidn 3 i3
Vehicu'as 10 g [4]

Los despgloses do los conceptos gue conferman tos principales rubros de les
estados financieros se infarman a confinuacién:

3.- EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El Efective y Equivalanies de Efectiva se encuenira con‘ormada par o siguiants

(L5 dilsres)
Caja Criea A75017
—_— — ameIir
Bancos
Banco Produbanco 190 558,19
Banco Boihan o & 275,38
Banco Rum Anbws BT, 7
Banca Ierreeions 1204318
Banca Guayagu'| A0E0.54
Mudualista Pichiacha 1650, 46
Banco Pacifico 13442 67
288,951,02
Total a Dic, 3112013 27101
ALUDITORES CXTERMNA
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4.- CUENTAS POR COBRAR CLIENTES

Los sakdos de Cuentas por Cobvar Clenles a diciembre 31 de 2013, comespondan a:

(L5 galares)
Cliantaa 655,222 65
Ciiantes Institusionales 123.700.25
Prowisiin Cuentas incobrablas ({1} {5450 87)
Dotacsn por datitiono cxc (NIF) {ii) (4549123}
Dotacidn par delotic's oo chentes
Institucionstes (NIFF) (2373010}
Total a Dic. 31/2013 ?45.220;1'1:-

{} La Provisidn para Cuentas Incobrables, a demmbre 31 de 2043 a2 coma sigue:

[US délaras)
Salda inicral 66,39
Pravisidn dal afo E.414,48
Saldo al final dol afa __‘L_ GoLar

(M La Dotacidn por Deterono de Cuentas por Cobrar, a diciembre 31 de 2013, incluyen
una dolacidn calzulada en funcién de iz tasa de inlerés active del Banco Central del
Ecuador, a fin d= reconscer & delasdora del va'or dal dineme en el tiempo de las
cuentas que liene mas de un afo de antigisedad. Su movimianio es como sigue:

(US ddin-es)
Salde neial 1.854.80
Provsion de? alio 253543
Szlda ol Ninal del Bfo _ﬁ:
f.- CUENTAS POR COBRAR - FISCO
Cuentas por Cobrar - Fizco, perlanace &
{US datares?
Crédito Tributania a favar de |3 empreaa IR 16.548,85
= Crédita Tributeric A favar de la ernpraza VA 54,240,321
Tetal 7108917

AUETORIA EXTERMA
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.- CUENTAS POR COBRAR RELACICNADAS

Pig dde 11

A dicembre 31 de 2013, presenis un saldo de LSS 4505216 que comesponde a la

compan’a relacionada 2 Indaios Cis Lida.

7-0TRAS CUENTAS POR COBRAR

Los saldoz de Ofras Coentas por Cobrar se datallan & continuadrn;

Antcipos Prosesdares

Anbcipas Contralistas rmano de obra y

axlamos
Otras cuenlas per cobrar

Tatal a Dic. 312013

B~ INVENTARIOS

lUn dezglose de los conceptos qua corforman ns Invantanos, es como sigue;

Inventario de Casas

Inventario Comarc'oa Tarminadas
Inventario Pergaesdors
Canslrusctn sn Procaso

[raterionD 1w, Comarcias Terminadas
Tokal a Dic. 31/2013

|UE ddlares)

5459, 26

G510.13863
22RTE 34

633285 28

[U% dalares)

85,500,00
43547 20
4,873 40
11.372.856 B3
-i0.770.,95
457,142,356

(i} Eldetale de construcciones en procesa 25 €l siguiente:

Tareno

Flanficacidn

Gostas de Obra

Coslas Indicedlos

Wantas y Vanlas atercercs

Serviclo d= Post Yenis

Censtruccian para iercenos

Gorencia do proyeclas g EFeeros
Sumiarr

AUNTORIA EXTERNA
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tLS ddleres)

3,819,255 24
281.653,30
6.730,778,07
282,774 54
7576125
£2.291,38
9540314
71.616,73

en i v v i b e
11.372.BES &2
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Mo parficpamos de i@ toma fisca de mentaio a dicembre de 2013; consecueniemanta,
faesta revision se imid o los regiztios conlables v a la documentanda dizponibds de la
Compania

9.- OTROS ACTIVOS

A diciembre 31 dia 2013, presenta un ssldo de LUSE 146 366,75 qua coresponds & un
Temena en Bigio de & propiadad del ks 48 de ia subdivigion de hecha dal lote 4 de
mayor extensidn de la parcalacian La Primavera.

10.- PROFIEDAD PLANTA Y EQUIPD
E! movimien'o de ks cusnta Activos FEas durasds &l %0 2013, s como sigue’

Acti Fijos Batdo Adicianes Baico
Ingeo12 sn2rmil

No Depreciakie
Terranoa ievaluada 204.887.72 ellni] 204 BT T2
Repreciable
Pragiedades conitruitas p revaluadas 53143654 0,00 82143 64
Musblas y Crssrss 233133 9% .00 36.133;12
Eguins da Comunicacion 5,633, F5 oo 5.533.80
Oiros Equipas de oficing 524167 .00 5.241,07
Equips de Computa S7.874,34 830,30 PET04 1
Wahicwos 232 232,78 0.08 I3 TE
iag.inars 230.102.05 248009 23288205
MEge mass revalunds 17.563,87 0,03 17 643,07
Total Costa 3. 77722 330,320 925.087 52
Deprociacdn Acyulada 32700035 5001800 46114528
BEto nets S0 GTTET 6570563 46397224

i.a depreciacidn dal ao 2013, s& calcula en Fnea recta, &n los porcena@s gue dispone ia
Ley de Régmen Trbulario [1tema,

AUDTORA EXTERNKA
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11.- PROPIECADES DE INVERSION

& dicembre 31 e 2013, presenta un movimento de Fropiedad de inversicn, o2 cudles
serdn wilzados en futuros prayecas de vivienda o sa vanderdn por lotes de terrenos.

Transforansia al Trarisferencta & Feglsire de Salda
Activa Fija Salde costo por venia costo de abir Cusaivtas por
gl T e e Fumﬁmaq.:l pagar
a2 HiigEx

Termranas vaior

ascrituredo 42528 -100,8v7 -110.20 0,0 21472
Terrenos va'or

revaluacion 2109.023 37 -189.835, 13 S2FIESS A0 13850587 1.7ava72sl
Taotal Propiedadas

de Inve midn 2109446 18 -t70.000,an -2%0. 765,00 139,805,487 1.738.487,03

12.- ACTIVOS DIFERIDOS

A diciembre 3t de 2013, presenta un saldo de USS 217.8372,68 que comesponde a
Activos por Impuestos Diferidos.

13- OBLIGACIONES BANCARIAS

A dicembre 31 de 2013 presenta un salde de USE 3.050.971 45 que  corresponde a
préstamas ctorgados por [z Entidades Financiaraz, cuyos dalos iniciales son:

o Fu Tasa Akana
Enitidad |Snllﬁ!uu |F.v:..:r.ca:.|dmiir o | ¢ l Gapttal I ) Sakin

Bircr Paciten FrBoEasDs FHNEIAME  FUIAEO EfGt%  PO%.E30,00 oo B2Y B3RO0
Danze Fucl o PLO0CR253 s tited e I e 8% R0 ONCT ook 350 pG00
Banct Pesifes RS ] LER Vb B ey LT ANA%  AR0D0CE00 s 360088 00
Eiarn Pacifen P87 wWATENZ  12awad BEA% D00 06 0D [ o iR s e
Baron Pestico Podtaan FROAGETR 1R3RET NG TOODODCO0  GRASST OO 11005597
| Biess Pasi! e FH0081 638 ot et o B T = oA BESE  OFDOGDED OEG 28000000
Lrmom Fact! 6o PoEateay RN BENRNNS E.23% 0000, G0 000 330008 00
Canoc ECuansiz o e b Vv ends AHCEITEY ARSI et =T | OEG 25300000
B Coualana v oe b Videnda ISTUIIY BRI AT AN 1RRGE [ IR ko ¢ Yl
Fat: Frualais v dn b Ghianda CEMAEAT  PROGGDS G.EOW  FRROOCO0  13EVRST 6 210,02
EUETOTAL 2EIAAMLT  TYRTIEC  3.0340%¢.00

T TERSEES HETT A

Trtod B -2
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14.- CUENTAS POR PAGAR - PROYEEDOQRES

Lir desnlose de las Cusntas por Pagar — proveadass g diciem b de 2013 es como sgus;

[LUE délaras)
Cuzmas par pagar ciantas 16133906
Provaadorgs 23381729
CxP Proveadores Contretiatas 9198163
Tetal a Dic. 312013 343.132,74

15- CUENTAS PDR PAGAR - RELACIONADAS

A diciernbre 31 d= 2013, presenta un 5800 de LS% 298,325 57 que camesionds a I3
compafia relacionada Opergama 54

16.- OBLIGACIONES FISCALES

LIn desqloze de las obligaciones fizcales, &2 como sigue:

LS dilares)
Relansionss Fla. I=pto Ria B.E835,47
Retznzion VA 13.1549,81
Anticipo Imp e la Rema 42.4353,05
Total a Dic. 3112013 84,527,353
17.- QBLIGAGIONES LABORALES
& dinembre 31 d2 2013, comesponds & lo sguenis:
(U3 ddlares)
Sueidos por Pagar Y0.720,10
Décirma Tercer Susldo 5.494 59
[racimng Custa Suslde H816,36
Aporles [EES 14.555,32
Fardo de Rezera 893,53
Fréstamos Cuirngrafarios 208,11
15% Farticipacran Trabajzdores 45,425 07
Liquedacion=as 1,883,55
Tokal a Bic. 312013 141.820,27

ALIDITORLA EXTERNA
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18- OTRAS CUENTAS POR PAGAR,

Ctraz Cuentas por Pagar e2 como sigue:

{UE dalaras)
Dapesitas por canfinmar P 13.G76,19
Pravisidnes oor pagar 235,437,053
Terceros 1.012.030,02
Ciianl=s instiuciona’as 33,700,832
Acrosdores vanog 237.660,73
Tatal a Dic, 2172013 1.B39.864, 79

18 - PRESTAMOS 50C108.

A diciembrz 31 de 20%3, presentz un saldo de USE B4.653,43 gue comezponds a obligacién
adeudads 2 |3 socia Paula Anding

20.- PROVISION FATRONAL ¥ DESAHUGCHD

Galdo da fa provisidn per Jusilacidn Patronal v Desahucio, a diciembre 31 da 2013 qua
comaspande 3;

{US dolarss)
Jubilazidn Patrona’ 144 812 37
Dasahusio B1.312.52
Tetal a Bic, 311482013 22%.024,64

Previsionas ealizadas sobre la base del estudio aclusdal efectuadc por SOCIEDAD
ACTULRIAL ARROER INTEREMAGIOMAL "Saal™

21,-0OTRAS CUENTAS PCR PAGAR LARGO PLAZO

Diraz Cuentas por Pagar ferge plazo as como sigue.

S ddiares)
Cuantas par Pagz: Terronas 445 400,248
Proacsidn Gasanita v coslos 1471, 242,05
Total a Dic. 3172013 BAT 049,04

AUDITORLA EXTER YA
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22.- ANTICIPD DE CLIENTES

Anficipe de Clientes a2 como sigus:

[US ddlares)
Antic clientes por casas 3641 393 891
Andic clientes por tarienos 22352 448,41
Anfic clisntes por parqueaden 33 746,50
Antic clientas por badlas 551200
Antic clientss porloosles T4.4R6 48

Total a Dic. 342013 5149, 595,30

23.- PASIVOS DIFERIDDS

& odiclembre 31 de 2013, presenta un saldo de LSE 198158,6% gue cormssponds @
Pasivas por Impuestios Difendos.

24.- PATRRAONIC

CAPITAL SOCIAL

El capits) social suscrits v pagado oe la Empresa es de U352 288 200,00 dividido en 268,200
participaciones sociales, iguales, acumy'ativas g indvistbles da USZ 1,00 cada una.

RESERVA LEGAL

La Ley d= Compafias regJiie gue par lo menos & 5% d2 |3 uilidad angsl s2a destinada
como reserva legal hasta que ésta scance como minima 2 20% el capits’ scoial. Esta
reserva ne &5 dispon ke para al pago d= dividendos en efectiva, peid prede ser capitalizads
en sutatelided, & didembra 31 de 2013 presenta un saldo de LSS 44,167 51

RESULTADOS ACUMULADOS ADGFCION NIIF PRIMERA VEZ

Conforme Resolucidn Mo, 08.5.05C.010 de noviembre 20 de 2008 emilida por la
Suparintendencia de Compai‘as, relasionsds con |2 sdopeidn de las MIIF, a ALEERTD
ANDIND Y ASOCIADDS Cis. Ltda lp correspondid el afo 2011 como aphicasién
abligglona de las Momnas internacicnales de infermacidn Financiera. A diciembre 31 de
2013, prasenta un sakdo de USE 1.247.134,08, que afectd pesihvamentz al Patrimonio,
por efecto da 3 implemeniacidn de estas Mormas.

ALDITORS EXTERNA
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25. - INGRESCS

Ingresos Operacionales - & diciembee 31 de 2013 presenia un saldo de USH

T.BBG.613,%2 que cormésponde a los moresss por venta de viviendas, tarrenos y
hanoranos,

(UG ddfares}
Venias de yiviendas 7433082 05
Venin de barreno ATO.00¢.00
Heamrios aATEN 2T

Total a Dic. 312043 mi

ingresos No Operacionales - A diciembes 31 dz 2013, comespende a ko siguients:

(UE aMe e
Vs g meva fijo 211646
ATanac de vivienda 1.200,00
Crros Ingregas Ali4.8aT 10
Inlereses Gangias 1327212
|Pgraaa par Imp Jeste Cit24da 18177 22

Tetal o Dig. 312013 S RRTAT

26.- COSTO DEVENTAS

El costo de ventas par el afo terminado en dgiembre 31 de 2013 cormesponda a:

[US oatanas)
Gos108 08 proyecias inmobiiatias propios GE31 026 44
Cosios de proyécios por honora<ios 1451781

Taotal a Dic. 3172043 !.,!EEE!!
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2T.-GASTOS
Lo Gastos por el &ho terminado en diciembre 31 d= 2013 coresponde a:
(U= dolaras)

Gasto Administracion

Geslos de Ofcina 43784 84

GEslod COMUNcEs anes 12.073,53

Gastos Transporia 45 010,83

Contrbucionas Camaraa y Co'egos -

Impuesias 839,78

Gastns Depragacion s E8.015.53

Gastas Cuantas Insobrables B.950,91

Gasta Impaeslo ala Renta G.541,83 237132780

Gastos da Vaalas Te. 204 T

Gaslos Legates 502425

Gaslos Equipos da Mequinara 1.645,31

Gasios asiatencia Téonica 1091500 31.839,30

Cnstos Finanmeros 53.807 22

Coslos Recursos Huranas 632.160,83
Total & Dic. 3172013 028,138 26

EVENTOS SUBSECUENTES.

Entre &l 31 de diciambre da 2013 y 1a facha da presentacian de este informe, no 28 han
producido evenios adicionales gua, seqgln opinidn de la Administracion de la Empresa,
pudieran tenar un efecto impotanie sobra los estadas financieros,

JACQUELINE FLOZES
CONTADORA C A, B2EE4T
MG & ASOC, Cia LTDA, AL ANDIND & ASOC ClA, 1LTDA

ALULTORIS EXTERMA
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