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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EN DICIEMBRE 31 DE 2013 

1-CONSTITUCIÓN Y OBJETIVO. 

ALBERTO ANDINO £ ASOCIADOS Cía Ltda. es una compañía constívida en el 
Ecuador en abr'22 de 1998 e inserta en el Registro Marcanti con al No. 948 an mayo 
23 de 1898, su objeto sacial principal es la compre, venta o corataje de bienes muettes 
e muebles a cualquier tulo legíhmo, así como la planifcación, construcción de toda 
clase de obras ciles y arquitectónicas, ejecución de estudios y construcción de 
cueiquiar obra de Ingenteria como abras da Infraestructura carreteras, puentes, eto. 
ejecución de estudos de cualquier Eo como planos regionales, urbanos, estudios de 

impacto ambiental, asesorias et 

El capita! social ioal de la Compañaa fue de Sí $'000,000,00, luego de varios 
aumentos, a diciembre 31 de 2008 el Capital Social ascendó a USD $ 188.209,00, 
Según Esctura Pública de noviembre 04 de 2009, Se realza un nuevo aumento de 
capital por US$ 10.000,00 el cual se encuentra inscita an el Registro Mersanii en 
dicembre 24 da 2009, bajo el número 4379, Tomo 140. Consecuentemente, el capital 
social actua. es de USD $ 268 200,00 

2- PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES. 
(as politicas contables de la Compañía, en sus aspectos importantes, están de acuerdo 
con las Nomas Intemacionales de Infomación Financiora, Según Resolución No 

08 G.D5C.010 de noviembre 20 de 2008, la Empresa so encuentra en el feicer grupo 
de compañías y entidades sujetas al control de la Superandenda de Compañías 
obígadas 2 preparar sus estados financieros de conformidad con las Normas 
Intemacionales de Información Financiera (NIF), según la Resolución indicada, para este 
grupo se establece el año 2011 como el de transición y el año 2012 de aplicación 
obigatora. En cumplmiento de esta disposición legal, ALBETO ANDINO Y ASOCIADOS 
Cia. Lda, implementó las AUS por primera vez en e ejercicio económico 2011. conforme 
se revela en a Nota 24. 

  

a). BASES DE PRESENTACIÓN 

Los estados Ilnancieros a dciembre 31 de 2013 fueron preparados en US dolares de 
'cantoridad con lo establecido por disposiciones legales vigentes 

bj. INVENTARIOS 

Las compras se registran sl costo de adquisición, cuando éstas ocurren, los inventarios 
nales se valorizan el Últmo precio de compra, sn exceder et valor de mercado, 
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€).- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 

Se registran al costo de adquisición, menos la coreespondiente depreciación acumulada 

El costo de propledad planta y equipo ss deprecia con el método de Iinsa recta, en 
función de los años de vida utl estimada, de la siguente manara 

“Años Vida: % 
SS Depreciación 

Edificos 20 5 
Mueblos y Enseres. 10 10 
Equipo de Comun cación 10 10 
Equ pos de Oca 0 10 
Ea4po de Comptación 3 3 

Venus 10 10 

Los desglosos de los conceptos que conforman tos principe 
estados financioros se informan a continuación. 

  rubros de los 
  

3.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

El Efectivo y Equivalentes de Efectivo se encuentra con'ormado por lo siguiente: 

(US cétares) 
Caja Orca 3759.17, 

2750,17 
Sancos 
Bana Picrincna ame 
Banco Produbaneo. 190 55819 
Banco Boraano, 427538 
Banco Ruinas oz 
Banco Internacional 12.049,15 
Banco Guayaa 2080.54 
alista Pichincha 1.580,48 
Bano Pacifico 1244257 

200,961 02 

Total a Dic 3102093 Ta 
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4. CUENTAS POR COBRAR CLIENTES 

Los saldos de Cuentas por Cobrar Cientes a dtsembre 31 de 2013, corresponden a. 

(US estaras) 
Cliamas 55827288 
Ciemes Institucionales 122.70025 
Provisión Cuentas Incobrables Mm. em 
Dotación por detadoro CG (NUF)U) (2481.23) 
Dotación por deloioro ce cienes 

Instituciones (MP) 128790,0) 
Total Dic, 31/2013 Tm 

(0, La Provisión para Cuentas incobrables, a dcmbre 31 de 2013 es como sigue: 

(Us dales) 
Saldo micas 5639 
Provisión del ño 631448 
Saldo alfnaldotano. TAB BOBT 

6), La Dotación por Deterioro de Cuentas por Cobrar, a diciembre 31 de 2013, incluyen 
una dotación callada en función de La tasa de interés activa del Banco Central del 
Ecuador, a fin de reconocer e' deterioro del valor del dejo en el lempo de las 
cuentas que tene más de un año de entgiedad Su movimiento es como sigue: 

  

(Us dólares) 
Sado inicial 195420 
Provisión del año 25843 
Sedo nal deleño.—— TARTZS 

8. CUENTAS POR COBRAR - FISCO 

Cuentas por Cobrar — Fisco, perlanece a: 

(Us des) 

Crédito Tiara a tavor dela empresa II 15048: 
: Crédito Trzgario atmorde la ompraza IVA. 

Total ros917 
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5. CUENTAS POR COBRAR RELACIONADAS 

A diciembre 31 de 2013. presenta un saldo de US$ 45.059,16 que comesponde a la 
compañía ¡elacionada.e Incalo Cía Ltda. 

7. OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Los saldos de Díras Cuentas por Cobrar se detalan a continuación: 

(US dores) 
Astipos Proveadores 5040976 
Antsipas Contatetas mano de obra y 

extemos 61013868 
Onras cuentas por cobrar 2291634 

Total a Dic. 31/2013 TB 

3. INVENTARIOS 

Un desglose delos conceptos que conforman los Inventaños, es como sus. 

  

(US dolares] 
Inventario de Casas 85.500,00 
Inventario Cameros Terminados 43547 20 
Inventario Parquezdoros 4.579,40 
Construccion an Proceso ES 

Deterioro Inv. Comercios Terminados 077098 
Total a Dic. 31/2013, Oria 

  

(í Eldetale de constucciones en proceso es el siguente 

  

(Us dle) 
Terieno 991925924 
Planificación 281,983.90 

Costos de Obra 672077097 
Costos Indvectos 292.774:54 
Ventas y Ventas a terceros 7576125 
Servico de Past Vena 13201,28 
Construcción pava terceros 15309,14 
Gerena de proyectos de torceros 7151072 

Suman 
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No parícipamos de la toma fisica de inventaso a diciembre de 2013, consecuentemonto, 
nuesia revisión se lemió a los regists contables y a la documentación disponitie de la 
Compañía. 

  

peas 

9.-OTROS ACTIVOS 

A diciembre 31 do 2013, presenta un esido de US$ 146.365,76 que comesponde a un 
Terreno en fio de la propiedad del lote 48 de la subdwisión de hecho del lote 4 de 
mayor extensión de la parcelación La Púmavera, 

  

10.- PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 

El movimiento de la cuenta Actisos Fjos durante el año 2013, es como sigue: 

  

Sstdo Adiciones ao Activos Fa e snaaora amvzzo3 

Ho Depreciabie 
Terreros realuado 2058172 00 eZ 
Depreciaole Propindados constulas y seva ma 00 ema 
Muebles y Emaros 26,138 17 000 at 
Espa de Gomuniación 585058 000 aso 
ros Equigos de afina Samer 00 Samer 
Equ de Computo S7BtO3i 3030 PATOS 

Voicuos 2228278 000 23223278 
Veacivonia ZER10R0S 240 20208205, 
Kezcnaso recelunda eS 000 1037 

Total Costo SATTIE IIORO ABE 

Depreciación Acura. —_soroozS  g001590 40111820, 
Activo neto SZASTTET 87050) MRAT2 

La depreciación del ao 2013, se calcula en Inea recta, ea los porcentajes que dispone la 
Ley de Régimen Tnbutaro Intero, 

AUDITORÍA EXTERNA 
ALBERTO ADO € ASOCIADOS Cón Lido. 2013



L IGLESIAS 
$ Asoc. Cin, Lada. 

Cormados Audio decora 
  

1. PROPIEDADES DE INVERSIÓN 

Papodot 

A diciembre 31 de 2013, presenta un movimiento de Propiedad de Inversán, los cuales 
serán utlizados en futuros proyectos de vivienda o so venderán por lates de terrenos 

Actora 500 apor modes. 

Tertanas valor 
escrturedo 42520 100.97. 
Tenenos valor 
crovaluación 210802087 165889,3 

moza 

  

00 21422 

19950887 1.767 97281 

12. ACTIVOS DIFERIDOS 

19905:7. 11088709 

A diciembre 31 de 2013, presenta un saldo de USS 217 872,88 que coresponde a 
Actwos por Impuestos Diferidos. 

13. OBLIGACIONES BANCARIAS 

A diciembre 31 de 2013 presenta un saldo de US$ 3.080 971,45 que corresponde a 
próstamos otorgados por las Entdades Financieras, cuyos datos inciales son 
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14. GUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES 

Un desglose de las Cuentas por Pagar — proveedores a diciembre de 2013 es como sgue 

  

(US dólares) 
Cuantas par pagar ciemos 1619390 

Prossadoros sa 
CxP Proveedores Gonbaratas 1816 

Total Dic. 3112013 34213278   

15. CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS 

A diciembre 31 de 2013, presenta un saldo de US$ 292,925,87 que conesponde a la 
compañía relacionada Opergama S.A 

16. OBLIGACIONES FISCALES 

Ua desglose delas obligaciones fecales, es como sue 

  

(US dólares) 
Retenciones Fla. Impto Rta 030547 

Fetencion Vi 1310981 
Anticipo Imo ala Roma, 

Totala Dic. 21/2012 

  

17.- OBLIGACIONES LABORALES 

Adiiembre 91 de 2019, coresponde a lo squiente 

(US dólares) 
Sueidos por Pagar 10.720,10 
Décimo Teteer Sueldo 5234.59 
Décimo Cueto Sueldo 561838 
Aportes IESS 1150938 
Fondo de Reserva 88356 
Préstamos Quirogratariós 208.71 
18% Participacion Trabajadores. 4542507 
Cigudaciones 11580,56 

Total a Dic. 31/2013 
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18.. OTRAS CUENTAS POR PAGAR, 

Otras Cuentas por Pagar es como sigue: 

  

(US dólaras) 
Daposas par confirmar 13.076,19 
Provisianos por pagar 233 497.03 

Torceros 1.019 030.07 
Cuentas insttuc ana 30700,82 
Acraodores vaños 27.560,79 

Total Dic, 31/2013 

  

19. PRÉSTAMOS SOCIOS 

A dicembre 31 de 2019, presente un saldo de US$ 64,893,43 que corresponde a obligación 
adeudada als socia Paula Andino. 

20. PROVISIÓN PATRONAL Y DESAHUCIO 

Saldo de la prousión por Jublacón Patronal y Desahuco, a dicembre 31 de 2013 que 
comesponde a: 

(US aleros) 
Jublción Patrona 14491237 
Dase 1912.32   

Total a Dic, 31/2013 

  

Pronsiones realizadas sobre la base del estudio actuatal efectuado por SOCIEDAD. 
ACTUARIAL ARROBA INTERNACIONAL "SAI" 

21.- OTRAS CUENTAS POR PAGAR LARGO PLAZO 

Otras Cuentas por Pagar largo plazo es como sigue 

(Us años) 
Cuentas par Pagar Torionos 46.400,88 
Provisión Garantia y costos 181200.06 

Total Dic 31/2013 
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22. ANTICIPO DE CLIENTES 

Anticipo de Clentes as como sue 

   
(Us óleos) 

Ante clietes por casas 3645.390, 
Artie clemtes porterienos. 2282 448,41 
Arte clémos por parqueadero 39 766,50 
hatiz cenas por bodega. 5512.00 
Antic cientes por lacsios 19.456,48 

Totaba Die, strzo1to > TE RBIISAO 

23. PASIVOS DIFERIDOS 

A dolembre 31 de 2013, presenta un saldo de LIS$ 192.139,89 que corresponde a 
Pasivos por Impuestos Difendos. 

24. PATRIMONIO. 

CAPITAL SOCIAL 

El cspls social suscro y pagado de la Empresa es de US$ 288.200,00 divido en 208.200. 
pariopaciones sociales iguales acumualivas e indwisbles de US$ 1.00 cada una 

RESERVA LEGAL: 

La Ley de Compañías requete que por lo menos el 5% de la utlidad anusl sea destinada 
como reserva legal hasta que Ésia ¿lcance como mínimo ei 20% del capta social Esta 
reserva no es disponible para al pago de diudendos en efectivo, pero puede ser capialzada 

en sutotalda, A diciembre 91 de 2013 presenta un saldo de USS 44.167,51 

RESULTADOS ACUMULADOS ADOPCIÓN NIF PRIMERA VEZ 

Conforme Resolución No 08.G.DSC.010 de noviembre 20 de 2008 emita por la 
Superintendencia de Compañías, relacioneds con la adopción de las NIF a ALBERTO. 
ANDINO Y ASOCIADOS Cia Ltda. le correspondió el año 2011 como apicación 
obligatona de las Norms intemacionales de Información Financiera A diciembre 31 de 
2013, presente un saldo de US$ 1.247 194,09 que afectó posiivamente al Patrimonio, 
por electo de la implementación de estas Normas. 

ACIERTO ANDINO 8 ASOCIADOS Ci Lt85.-2013
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25.- INGRESOS 

Ingresos Operacionales - A diciemb:e 31 de 2013 presenta un saldo de US$ 
7 888.619,92 que comespande a los ingresos por venta de vwiendas, terrenos y 
úhoneranos, 

(U5 dor 

Ventas de viviendas 743908206 
Venta e ee 100000 

rocas 22 
Totala Dic.3u2013 TT BEBE 

ingresos No Operacionales - A diciembre 31 da 2013, corresponde alo siguiente. 

  

  

us 63) 
Vera oso o 
Ar9ndo e viven 
ros trgresos 
Intereses Ganétas 17213 

Ingroo por esto tao tanta 
Torla pl. stnoss IA 

26.- COSTO DE VENTAS 

El costo de ventas porel año terminado en diciembre 31 do 2013 corresponde a 

(US cotas] 
Costos as proyecosinmetsiacos propios 595102044 
Casto de proyovas por honacaios ME517Ós 

Dic-stizors IBER 

  

Tota   

AUDITORÍA EXTRA ALBERTO AND MO 8 ASOCIADOS Ci, adn - 2012
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27- GASTOS 

Los Gastos porel año terminado en disembre 31 de 2013 corresponde a 

  

  

(US dólares] 
Gasto Administracion 
Gastos de Otra 457954 
Gastos comunicacanes 1207953 
Gastos Transporte 490102s 

1 Cámaras y Colgios a 
Impuestos 2085078 

Gastos Deprocaciones 5001.50 
Gastos Cuantas Incotrabies 095091 
Gasto Impzesto ala Renta O541ga 28192790 
Susto de Ventas Gastos de Vantas 1425474 
Gastos Lega 502095 
Gastos Equipos de hsquinera 

  

  

Gastos Asten Técnica 3150930 
Costas Financ 80122 
Casos Recsrsos Huranos 88210083 

Total Dio 34/2013 

  

EVENTOS SUBSECUENTES. 

Entre ol 31 da diciembre de 2013 y la techa de presentación de este informe no se han 
producido sventos adicionales que, según opinión de la Admwnistracón de la Empresa, 
pucteran tener un efecto importante sobre los estados financieros, 

     Ai 

  

o Adeesro anoIno TACQUELINE FLORES Joer CONTADORACAA 02847 AO 4500, CIA LTDA, ACANDINO 2 AÑOS Gia, yOA. 

AUDITORÍA EXTERIA 
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