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BINEXPRO 5.A.

(Una Subsidiaria de Naticnal Group Invest $.A.)
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA CLASIFICADOS

{Expresados en délares)

Activos:
Activos corrientes
Efectivo
Activeos financieros
Documentos y cuentas por cobrar relacionados

Documentos y cuentas por cobrar no relacionados

Servicios y otros pagos anticipados
ACtivos por impuestos corrientes

Total activos corrientes

Activos no corrientes
Proptedades, planta y equipo
Propiedades de inversion
Otros activos no corrfentes

Total activos no cotrientes

Total activos

Pasivos:

Pasivos corrientes
Cuentas y documentos por pagar
Chbligaciones con instituctones financieras
Otras obligaciones carrientes
Qtros pasivos carrientes

Total pasivos corrientes

Pasive no corriente
Cuentas por pagar diversas relacionadas
Pasiva diferido

Total pasivo ne corriente

Total pasivos

Patrimonio neto
Capital
Aportes de accionistas para futura capitalizacion
Reservas
Resultados acumulados

Total patrimonio

Total patrimonio y pasivos

Representante Legal

Diciembre Diciembre
Nota 31, 2013 31, 2012
5 57,885 19,322
6) 181,717 9,580

7 224 -
{8) 4,739 4,720
{9) 14,084 11,233
258,649 44,855
{10) 4,361,686 3,377,219
{11) 2,736,137 2,725,380
{12 111,653 111,653
7,209,476 6,214,252
7,468,125 6,259,107
3,645 939
{13) 2,000,000 2,000,000
{14) 8,530 1,032

782 -
2,012,957 2,001,974
{15) 4,040,395 3,071,950
{16) 72,809 37,756
4,113,204 3,109,706
6,126,161 5,111,677
{18} 850,000 850,000
1,800 1,800
{19 171,992 171,992
{20} 318,172 123,638
5,341,964 1,147,430
7,468,125 6,259,107
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Maria Moreira
Contadora General
Reg. No, 30751

Ver politicas contables
¥ notas a los estados financieros.
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BINEXPRO S, A.

(Una Subsidiaria de National Group Invest S.A.)
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES POR FUNCION
{Expresados en dolares)

Diciembre Diciembre
Por los afos terminados en, Notas 31, 2013 31, 2012
INGRESOS
Ingresos de activades ordinarias {23) 553,452 259,309
OTROS INGRESOS (24) 7,053 3,705
GASTOS
Gasto de venta (23) 116,39 127,286
Gasto administrativos {26) 172,704 151,286
Gastos financieros (27) 60,250 63,145
Otros gastos {28) 11,886 66,890
361,231 408,607
Resultado del ejercicio 199,274 {145,593}
impuesto a las ganancias
Impuesto a la renta corriente (16) 36,722 28,774
Efecto impueste diferide {17} 35,053 1,464
71,775 30,238
UTILIDAD {PERD!DA} NETA BEL PERIODO 127,499 (175,831}
QTRO RESULTADO INTEGRAL;
Componentes del otro resultado integral -
RESULTADO INTEGRAL TOTAL 127,499 (175,831}
|
UTILIDAD (PERDIDA) POR ACCION 0.15 (0,21}
PROMEDIO PONDERADO DEL NUMERO DE ACCIONES EN CIRCULACION 850,000 850,000

et

7

«" Marcelo Herdoiza Guerrero
Representante Legal

-
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k/""«" Marid Moreira
Contadora General
Reg, No. 30751

Ver politicas contables
y notas a los estados financieros,
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BINEXPRO S.A.
{Una Subsidiaria de National Group Invest 5.A.)
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO - METODO DIRECTO

{Expresados en dolares)

Diciembre Diciembre
Por los afios terminados en, 31, 2013 31, 2012
Flujos de efectivo por las actividades de operacion:
Clases de cebros por actividades de operacion
Procedentes de las ventas de bienes y prestacion de servicios
381,00 359,651
Clases de pagos por actvidades de operacién
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y servicios
{174,247) (111,619)

Intereses pagados {60,250} {63,145]

Impuestos a las ganancias pagados (41,633} {29,839)

Otras entradas (salidas} de efectivo {11,881) {63,186)
Efective neto provisto por las actividades de operacian 93,070 91,862
Flujos de efectivo por las actividades de inversion;

Adquisiciones de propiedades, planta y equipo (1,030,000) (227,000)
Efectivo neto utilizade en actividades de inversion (1,030,000} (227,000)
Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento:

Dividendos recibidos 7,048 3,684

Otras entradas de efectivo 968,445 95,283
Efectivo neto provisto por las actividades de financiamiento 975,493 98,967
Aumento {disminucion) neto de efectivo 38,563 (36,171}
Efective al inicio del afo 19,322 55,493
Efectivo al final del afio 57,885 19,322

Z /
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: il L
Marcelo Herdoiza Guerrero
Representante Legal

Maria Moreira
Contadora General
Reg. No. 30751

Ver politicas contables

y notas a los estados financieros.
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BINEXPRO S.A.

(Una Subsidiaria de National Group Invest S.A.)
CONCILIACION DEL RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ANO CON EFECTIVO NETO
PROVISTO POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION

(Expresados en doblares)

Diciembre Diciembre
Por los afies terminados en, 31, 2013 31, 2012
Ganancia (pérdida) antes de participaciéon a trabajadores
€ impuesto a la renta 199,274 {145,593)
Ajustes por partidas distintas al efectivo
Ajustes por gasto de depreciacién y amortizacion 103,918 168,928
Ajustes por gasto por impuesto a la renta 36,722 28,774
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo (43,767} (32,458)
96,873 165,244

Cambios en activos y pasivos
{Incremento) disminucién en cuentas por cobrar clientes
{Incremento) disminucion en otras cuentas por cobrar
Incremento en cuentas por pagar comerciales
{Disminucion) en otras cuentas por pagar
Incremento en beneficios empleados
incremento (disminucién} en otros pasivos

Flujos de efectivo netos provistos por las actividades de operacion

- Marcelo Herdoiza Guerrero
Representante Legal

/
¥ i.Jl}L//I

{172,361} 100,343
{4,980 2,160
2,706 934
{29,536) (30,519}
712 76
782 {783}
(203,077) 72,211
93,070 91,862

. /" Maria Moreira
Contadora General
Reg. No. 30751

Ver politicas contables
y notas a los estados financieros,
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BINEXPRO S.A.

(Una Subsidiaria de National Group Invest S.A.)
Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en délares)
|

1.  IDENTIFICACION DE LA EMPRESA Y ACTIVIDAD ECONOMICA.,

Nombre de la entidad;:
BINEXPRG S.A.

. RUC de la entidad:
1791309634001,

. Domicilio de la entidad:
Abraham Lincoln N26-16 y San Ignacic.

. Forma legal de la entidad:
Sociedad Anonima.

. Pais de incorporacion:
Ecuador

. Descripcidn:

BINEXPRO Cia. Ltda. fue constituida el 25 de enero de 1996, en la ciudad de
Quito-Ecuador. Sus objetivos principales son: la realizacion de actos relacionados
con la compra, venta, administracién, tomar y/o dar en arrendamiento, bienes
raices, equipos industriales, equipos de construccidn.

Adicionalmente, entre otras actividades que puede realizar la Compaiia son:
comprar, vender todo tipo de bienes muebles, vehiculos, partes y piezas de
equipos para la construccion y la industria pudiendo realizar importacion de
equipos, maquinaria implementos, partes y piezas.

Mediante escritura piblica del 7 de julio de 2007, la Compania cambid su
denominacion de Binexpro Cia. Ltda. a Binexpro S.A.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la Compania es poseida en el 99.9999% por
National Group Invest S.A.

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES,

Una descripcion de las principales politicas contables adoptadas en la preparacidn de
sus estos estados financieros se presenta a continuacion:

2.1 Bases de preparacion,

Los Estados Financieros de BINEXPRO S.A. han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionatles de Informacion Financiera (NIF) emitidas por el
Internacional Accounting Standards Board (IASB), y segun los requerimientos y
opciones informadas por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador.



BINEXPRO S. A,

(Una Subsidiaria de National Group Invest 5.A.)
Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en délares)

La Administracion declara que las NIIF han sido aplicadas integramente y sin
reservas en {a preparacion de los presentes estados financieros.

2.2 Pronunciamientos contables y su aplicacion.

Las siguientes nuevas Normas e Interpretaciones han side adoptadas en estos
estados financieros:

a. Pronunciamientos contables con aplicacion efectiva a partir del 1 de enero de

2013:
Fecha de aplicacién
cbligatoria en
ejercicios iniciados a

Nerma Enmiendas a NIIF partir de

NIC 1 Presentacion de estados financieros 01 de julic de 2012
Emitida en junio de 2011, La principal moedificacidn de
esta enmienda requiere que los items de los Ofros
Resultados Integrales se clasifiquen y agrupen evaluando
si seran potencialmente reclasificados a resultados en
periados posteriores.

NilF 7 Instrumentos Financieros: Informacion a Revelar 01 de enero de 2013
Emitida en diciembre de 2011. Reguiere mejorar las
revelaciones actuales de compensacion de activos vy
pasivos financieros, con la finalidad de aumentar la
convergencia entre (FRS y USGAAP. Estas revelaciones se
centran  en informacion  cuantitativa sobre  los
instrumentos financieros reconccidos que se compensan
en el Estado de Situacién Financiera.

NIIF 1 Estados Financieros Consolidados, 01 de enero de 2013

NilF 11 Acuerdos Conjuntos v:

NIIF 12 Revelaciones de participaciones en otras entidades
Emitidas en junio de 2012. Clarifica las disposiciones
transitorias para NIF 10, indicando que es necesario
aplicarla el primer dia del pericdo anual en la que se
adepta la norma.

NIC 27  Estados financieros separados 01 de enero de 2013

Emitida en mayo de 2011, reemplaza a NIC 27 (2008). El
alcance de esta norma se restringe a partir de este
cambio solo a estados financieros separados, dado gue
los aspectos vinculados con la definicion de control v
consolidacion fueron removidos e incluidos en ta NIIF 10.
Su adopcion anticipada es permitida en conjunto con las
NIIF 10, NIIF 11 y NIIF 12 y la modificacion a ta NiC 28,



BINEXPRO S.A.
(Una Subsidiaria de National Group Invest S.A.)

Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en délares)
. |

Fecha de aplicacion
obligatoria en
ejercicios iniciados a
Norma Enmiendas a NHF partir de

NIIF 10  Estados financieros consolidados 01 de enero de 2013

Emitida en mayo de 2011, sustituye a la SIC 12
“Consolidacion de entidades de propdsito especial” y la
orientacién sobre el control y la consclidacidn de NiC 27
“Estados financieros consolidados”. Establece
clarificaciones y nuevos parametros para la definicion de
control, asi como los principios para la preparacién de
estados financieros consolidados.

NIF 11 Acuerdo conjuntos 01 de enero de 2013
Emitida en mayo de 2011, reemplaza a NIC 31
“Participaciones en negocios conjuntos” y SIC 13
“Entidades controladas conjuntamente”. Provee un
reflejo  més realista de los acuerdes conjuntos
enfocandose en los derechos y obligaciones que surgen
de los acuerdos mas que su forma legal. Dentro de sus
modificaciones se incluye {a eliminacion del concepto de
activos controlados conjuntamente v la posibilidad de
consolidacion proporcional de entidades bajo control
conjunto.

NIF 12  infermacidn a revelar sobre participaciones en otras 01 de enero de 2013

entidades

Emitida en mayc de 2011, relne en una sola norma todos

los reguerimientos de revelaciones en los estados

financieros retacionadas con las participaciones en otras

entidades, sean estas calificadas como subsidiarias,

asociadas u operaciones conjuntas. Aplica para aguellas

entidades que poseen inversiones en subsidiarias,

negocios conjuntos, asociadas.

NIIF 13 Medicion de valor razonable 01 de enero de 2013
Emitida en mayo de 2011, relne en una sola norma la
forma de medir el valor razonable de actives y pasivos vy
las revelaciones necesarias sobre éste, e incorpora
nuevos conceptos y aclaraciones para su medicion,

NIC 19 Revisada: Beneficios a empleados 01 de enero de 2013
Emitida en junio de 2011, reemplaza a NIC 19 (1998).
Esta norma revisada modifica el reconocimiento vy
medicion de los gastos por planes de beneficios definidos
y tos beneficios por terminacion. Adicionalmente, incluye
modificaciones a las revelaciones de todos los beneficios
de los empleados.

10



BINEXPRO S.A.
(Una Subsidiaria de National Group Invest S.A.)

Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en dolares)

Fecha de aplicacion
obligatoria en
ejercicics iniciados a
Norma Mejoras emitidas en mayoc de 2012 partir de

NIC 1 Presentacion de estados financieros.
Clarifica requerimientos de informacion comparativa 01 de enero de 2013,
cuando {a entidad presenta una 3era columna de
balance.

NIC 16 Propiedades, planta y equipo.
Clarifica que los repuestos y el equipamiento de servicio 01 de enero de 2013.
serad clasificado como propiedad, planta y equipo mas
que inventarios, cuande cumpla con la definicién de
Propiedad, planta y equipo.

NIC 32 Presentacion de Instrumentos Financieros
Clarifica el tratamiento del impuesto a las ganancias 01 de enerc de 2013.
relacionado con ias distribuciones y costos de
transaccién,

NIC 34 Informacidn Financiera Intermedia
Clarifica los requerimientos de exposicion de activos y 01 de enero de 2013.
pasivos por segmentos en periodos interinos, ratificando
los mismos requerimientos aplicables a los estados
financieros anuales,

La aplicacion de estas normas, enmiendas e interpretaciones no tuvieron impactos
significativos en los montos reportados en estos estados financieros, sin embargo,
podnan afectar la contabilizacion de futuras transaccicnes o acuerdos.

b.  Pronunciamientos contables vigentes a partir del 2014, para los cuales no se
ha efectuado adopcidn anticipada de las mismas:

11



BINEXPRO S.A.
(Una Subsidiaria de National Group Invest S.A.)

Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en ddlares)
|

Fecha de aplicacion
cbligatoria en
gjercicios iniciados a
Norma Enmiendas a NHF partir de

NIC 27  Estados Firancieros Separados 01 de enero de 2014

NIIF 10 Estados Financieros Consolidados y

NIF 12 Informacidn a revelar sobre participaciones en otras
entidades.
Emitida en octubre de 2012. Las modificaciones incluyen
la definicion de una entidad de inversién e introducen
una excepcibn pare consolidar ciertas subsidiarias
pertenecientes a entidades de inversion, Esta
modificacién requiere que una entidad de inversion mida
esas subsidiarias al valor razonable ¢on cambiocs en
resultados de acuerdo a fa NIF & “instrumentos
Financieros” en sus estados financieros consctidados vy
separados. La modificacion también introduce nuevos
requerimientos de informacion a revelar relativos a
entidades de inversion en la NIIF 12 y en la NIC 27.

NIC 32 Instrumentes Financieros: Presentacion 01 de enero de 2014
Emitida en diciembre de 2011. Aclara los requisitos para
la compensacion de activos y pasivos financieros en el
Estado de Situacion Financiera, Especificamente, indica
que el derecho de compensacién debe estar disponible a
la fecha del estade financiero y no depender de un
acontecimiento futuro. Indica también que debe ser
juridicamente obligante para las contrapartes tanto en el
curso normat del negocio, asi como también en el caso
de impago, insolvencia o guiebra. Su adopcion anticipada
esta permitida.

NIC 36  Peterioro del valor de los Activos 01 de enero de 2014
Emitida en mayoe de 2013. Requiere informacion a revelar
sobre el valor recuperable de los activos deteriorados, si
esa cantidad se basa en el valor razonable menos (os
costos de disposicion.

NIC 3%  Instrumentes Financieros: Reconocimiento y medicion 01 de enero de 2014
Emitida en junic de 2013. Permite continuar con la
contabilidad de cobertura en caso de novacion de un
contrato de derivados siempre que se cumplan ciertos
criterios.

12



BINEXPRO S.A.
(Una Subsidiaria de National Group invest S.A.)

Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en délares)
- ]

Fecha de aplicacion
pbligatoria en
ejercicios iniciados a
Norma Enmiendas a NIIF partir de

NIIF ¢ Instrumentos financieros 01 de enero de 2015
Emitida en diciembre de 2009, modifica la clasificacion y
medicién de activos financieros. Posteriormente esta
norma fue modificada en noviembre de 2010 para inctuir
el tratamiento y clasificacion de pasivos financieros. Su
adopcion anticipada es permitida.

Fecha de aplicacion
obligatoria en
ejercicios iniciados a
Norma Interpretaciones partir de

CINIIF21 Gravamenes 01 de enero de 2014

Emitida en mayo de 2013. ES una interpretacion de {a NIC
37 Provisiones, Pasivos contingentes vy  Activos
contingentes, esta interpretacion considera come una
entidad debe contabilizar cuentas por pagar por
gravamenes establecidos por los gobiernos, que no sean
impuestos ¢ la renta, plantea cuando la entidad debe
reconocer un pasivo por el pago de un gravamen.

La Administracién de la Compafia estima que la adopcién de {as normas,
enmiendas e interpretaciones antes descritas, no tendra un impacto
significativo en los estados financieros de BINEXPRO S.A. La Compafia no ha
adoptade de manera anticipada ninguna de estas normas.

2.3 Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno econémico principal en que la Compania opera.
La moneda funcional y de presentacion de la Compania es el Dolar de los Estados
Unidos de América.

2.4 C(lasificacién de saldos en corrientes y no corrientes.
En el Estado de Situacion Financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus
vencimientos, como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses,

contados desde la fecha de cierre de los estados financieros y como no corriente,
los mayores a ese periodo.

13



BINEXPRO S.A.
(Una Subsidiaria de National Group Invest 5.A.)

Politicas Contables y Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en délares)
. |

2.5 Efectivo,

La Compania considera como efective a los saldos en caja y bancos sin
restricciones. En el Estado de Situacion Financiera Clasificado los sobregiros, de
existir, se clasifican como obligaciones con instituciones financieras en el “Pasivo
corriente™.

2.6 Activos financieros.

Los activos financieros son clasificados en las siguientes categorias: préstamos y
partidas por cobrar y su correspondiente pérdida por deterioro. La Compania ha
definido y valoriza sus actives financieros de la siguiente forma:

a. Préstamos y partidas por cobrar.

Los préstamos y partidas por cobrar, incluyen principalmente: documentos y
cuentas por cobrar clientes relacionados y no relacionados, asi como a otras
cuentas por cobrar.

Los documentos y cuentas por cobrar clientes relacionados y no relacionados
se reconocen inicialmente al valor razonable de la transaccion vy
posteriormente a su costo amortizado de acuerdo con el método de tasa de
interés efectiva, corresponden a activos financieros no derivados con pagos
fijos o determinables que no son cotizados en un mercado activo. Se incluyen
en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde
de la fecha del balance que se clasifican como activos no corrientes.

b. Deterioro de cuentas por cobrar.

Se establece una provision para pérdidas por deterioro de préstamos y
partidas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compadia no
serd capaz de cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los
términos originales de {as cuentas a cobrar. El criterio que utiliza la Compadiia
para determinar si existe evidencia cbjetiva de una pérdida por deterioro
incluye:

» Dificultad financiera significativa del emisor u obligado;

+ Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o mora en
el pago del principal;

« Es probable que el prestatario entrard en la bancarrota u otras
reorganizaciones financieras;

« La desaparicion de un mercado activo para ese activo financierc debido a
dificultades financieras, o;

s Informacion disponible que indica que hay una reduccidén medible en (os
flujos de efectivo estimados de una cartera de activos financieros desde
su reconocimiento inicial, aunque la reduccion aln no se pueda
identificar con los activos financieros individuales en la cartera.
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El importe en libros del activo se reduce a medida que se utiliza la cuenta de
provision y la pérdida se reconoce en el estado de resultados dentro de
“gastos operacionales”. Cuando una cuenta a cobrar es castigada, se
regulariza contra los resultados del periodo y posteriormente se actualiza la
cuenta de provision para las cuentas a cobrar.

2.7 Activos por impuestos corrientes,

Corresponden principalmente a: crédito tributario IVA, anticipo al impuesto a las
ganancias y retenciones en la fuente del [VA, las cuales se encuentran valorizados
a su valor nominal y no cuentan con derivados implicitos significativos que
generen la necesidad de presentarlos por separado.

Las pérdidas por deterioro de impuestos a no recuperar se registran como gastos
en el estado de resultados integrales por funcion, en base al andlisis de
recuperacion o compensacion de cada una de las cuentas por cobrar,

2.8 Servicios y otros pagos anticipados.

Corresponden principaimente a: anticipos entregados a terceros para compra de
bienes o servicios, seguros pagados por anticipado, los cuales se encuentran
valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados implicitos significativos
gue generen la necesidad de presentarlos por separado.

Los segurps en caso de ser contratados son amortizados mensualmente
considerando el pericdo para el cual generan beneficios economicos futuros, es
decir 1 aho.

2.9 Propiedades, planta y equipo.

Se denomina propiedades, planta y equipo a todo bien tangible adquirido por la
Compafiia para el gire ordinario del negocio y que a criterio de la Administracidn
de la Compaiia cumpla con los requisitos necesarios para ser contabilizado como
tal, el cual debera ser controlado acorde con la normativa contable vigente.

Para que un bien sea catalogado como propiedades, planta y equipo debe cumptir
los siguientes requisitos:

* Que sean poseidos por la entidad para uso en la venta de os productos o para
propdsitos administrativos.

» Se espera usar durante mas de un periodo.

* Que sea probable para la Compaiia obtener futuros beneficios economicos
derivados del bien.

* Que el costo del activo pueda medirse con fiabilidad.

« Que la Compania mantenga el control de los mismaos.
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Las propiedades, planta y equipo se contabilizan a su costo de compra menos la
depreciacién y deterioro, es decir, el “Modelo det Costo™.

El costo inicial de las propiedades, planta y equipo representa el valor total de
adquisicion del activo, el cual incluye erogaciones que se incurrieron para dejarlo
en condiciones para su utilizacidn © puesta en marcha, asi como, los costos
posteriores (si los hubiere), El costo inicial comprende en:

a. Su precioc de adquisicion, incluidos los aranceles de importacion y los
impuestos indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicion,
despuées de deducir cualquier descuento o rebaja del precio.

b.  Todos los costos directamente atribuibles a la ubicacion del activo en el
lugar y en las condicicnes necesarias para que pueda operar de la forma
prevista por la gerencia.

c.  La estimacion inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y retiro
del elemento, asf como la rehabilitacién del lugar sobre el que se asienta {si
los hubiere), la obligacién en que incurre una entidad cuando adquiere el
elemento o como consecuencia de haber utilizade dicho elemento durante
un determinado periodo, con propésitos distintos al de produccidn de
inventarios durante tal periodo.

Las erogaciones por mantenimiento y reparacién se cargan a gastos a medida que
se incurran, en forma posterior a la adquisicion solo se capitalizaran aquetlos
desembolsos incurridos que aumenten su vida Gtil o su capacidad economica. Los
costos incurridos durante el proceso de construccidn de activos son acumutados
hasta la conclusién de ia obra.

Los costos financieros se activan cuando se realicen inversiones significativas en
activos fijos stempre y cuando cumplan con las caracteristicas de activos aptos,
estos se registraran hasta la puesta en funcionamiento normal de dicho bien y
posteriormente son reconocidas como gasto del periodo donde se incurrieron.

Las perdidas y ganancias por la venta de las propiedades, planta y equipo se
catculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros neto del activo,
es decir, costo menos depreciacidn acumutada y deterioro; cuyo efecto se
registrara en el estado de resultados.

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para su uso y
continuaran depreciandose hasta que sea dado de baja contablemente, incluso si
durante dicho periodo el bien ha dejado de ser utilizado.

La depreciacion es reconocida en los resultados con base en el método de
depreciacion lineal sobre las vidas Gtiles de uso estimadas para cada elemento de
las propiedades, planta y equipo. Los terrenos no estdn sujetos a depreciacion
alguna.
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Un detalle de las vidas utiles de uso y valores residuales se detallan a
continuacion:

Vida util Valor residual (*)
Maquinaria y equipo 10 0%
Vehiciilos 5 0%

)

A criteric de la Administracion y en funcidn a la politica contable
establecida por BINEXPRO S.A. utiliza estos actives hasta el término
operativo de los mismos y al no ser sujetos de venta a terceros; el valor
residual a ser asignado a los activos es cerc o nulo, en funcion al principio de
negocio en marcha.

La vida Util de los activos se revisa y ajusta si es necesaric en cada cierre de
ejercicio, de tal forma de mantener una vida Util restante acorde con el valor de
los activos.

2.10 Propiedades de inversion,

Actualmente, la Compania cuenta con Edificios clasificados como propiedades de
inversién,

En plena adopcion NIIF, las propiedades de inversign seran medidas al precio
equivalente en efectivo en la fecha de compra, es decir, al modelo det costo;
considerando la vida (til de uso y valor residual actuatizados a la fecha de balance
para cada uno de los activos.

2.11 Deterioro de valor de activos no financieros.

La Compania evallia periddicamente si existen indicadores que alguno de sus
activos pudiese estar deteriorado de acuerdo con la NIC 36 “Deterioro del Valor de
los Activos”.

St existen tales indicadores se realiza una estimacion del monto recuperable del
activoe. El monto recuperable de un activo es el mayor valor entre el valor justo de
un activo o unidad generadora de efectivo menos los costos de venta y su valor en
uso, y es determinado para un activo individual a menos que el activo no genere
entradas de efectivo que son claramente independientes de otros activos o grupos
de activos,

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el activo es
considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto recuperable, Al
evaluar el valor en uso, los flujos de efective futuros estimados son descontados
usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las evaluaciones
actuales de mercado, det valor tiempo del dinerc y los riesgos especificos al
activo,
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Para determinar el valor justo menos costos de venta, se usa un modelo de
valuacion apropiado. Estos calculos son corroborados por multiplos de valuacidn, u
otros indicadores de valor justo disponibles.

Las pérdidas por deterioro de valor de activo no financiero son reconocidas con
cargo a resultados en las categorias de gastos asociados a la funcion del activo
deteriorado, excepto por propiedades anteriormente reevaluadas donde la
reevaluacion fue llevada al patrimonio. En este caso el deterioroc también es
reconocide con cargo a patrimonio hasta el monto de cualquier reevaluacion
anterior.

Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacién anual
respecto de si existen indicadores que la pérdida por detericro reconocida
anteriormente podria ya no existir o podria haber disminuide. Si existe tal
indicador, la Compania estima el monto nuevo recuperable.

Una perdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada solamente si ha
habide un cambic en las estimaciones usadas para determinar el monto
recuperable del activo desde la Gltima vez que se reconocié una pérdida por
deterioro.

Si ese es el case, el valor en libros del activo es aumentado hasta atcanzar su
monto recuperable. Este monto aumentade no puede exceder el valor en libros
que habria sido determinado, neto de depreciacién, si no se hubiese reconocide
una pérdida por detericro del activo en afios anteriores. Tal reverso es reconocido
con abono a resultados a menos que un activo sea registrado al monto reevaluado,
caso en el cual el reverso es tratado como un aumento de reevaluacion.

2.12 Costos por intereses.

Los costos por intereses incurridos para la construccion o adquisicion de cualquier
activo apto se capitalizan durante el pericdo de tiempo necesario para completar
y preparar el activo para el usc que se pretende.

Los costos por intereses generados posteriormente al reconocimiento inicial def
activo son contabilizados como “gastos financieros” en el periodoe que se
devengan.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, la Compafia no ha efectuade operaciones que
hayan generado la necesidad de capitalizar costos financieros como parte del
costo de adquisicion de sus propiedades, planta y equipos. Sin embargo, de existir
compras con financiamiento, es politica de la Compania incluir los costos por
intereses como parte del costo de adquisicion de aquellos activos considerados
como aptos desde la fecha de inicio del financiamiento hasta que se encuentren
disponibles para su uso.
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2.13 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar corrientes
corresponden a: cuentas y documentos por pagar con terceros y relacionadas,
otras obligaciones y pasivos corrientes, las cuales se reconocen a su valor nominal,
ya que su plazo medio de pago es reducide y no existe diferencia material con su
valor razonable.

Las cuentas por pagar comerciales corresponden a obligaciones por pagar a
proveedores generadas por compra de bienes y servicios en el cursc normal de
negocio de la Compahia.

Las otras obligacicnes y pasivos corrientes incluyen a cuentas por pagar generadas
por obligaciones patronales y tributarias.

2.14 Préstamos y otros pasivos financieros.

Los préstamos y otros pasivos financieros corresponden a las obligaciones con
instituciones financieras, las cuales se reconocen inicialmente al valor razonable
de la transaccion y posteriormente se valoran a su costo amortizado y cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los costos necesarios para su
obtencion} y el valor de reembolsc, se reconoce en el estado de resultados
durante ef periodo de vigencia de la deuda de acuerdo con el método de la tasa
de interes efectiva, de igual manera corresponden a pasivos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables que no son cotizados en un mercado
activo,

Estos pasivos financieros son presentados en el estado de situacién financiera
como corrientes 0 ne cortrientes considerando las fechas de vencimiento de sus
pagos, es decir, cuando sea inferior a 12 meses (corriente} y mayores a 12 meses
{no corriente).

2.15 Baja de activos y pasivos financieros.

e Activgs financieros:

Un activo financiero {0, cuando sea aplicable una parte de un activo
financiero o una parte de un grupo de activos financieros similares) es dado
de baja cuando:

a. Los derechos de recibir flujos de efectivo del activo han terminado; o

b. La Compania ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del
activo o ha asumido una obligacion de pagar la totalidad de los flujos de
efectivo recibidos inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de
traspaso; y

c. La Compania ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios
del activo o, de no haber transferide ni retenido sustancialmente todos los
riesgos y beneficios del activo, si ha transferido su control.
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»  Pasivos financieros:

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacidén de pago se termina,
se cancela o vence.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otre del mismo
prestatario en condiciones significativamente diferentes, o las condiciones son
modificadas en forma importante, dicho reemplazo o modificacion se trata
como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un nuevo pasivo,
reconociéndose la diferencia entre ambos en los resultados del periodo.

2.16 Provisiones,
L as provisiones se reconoccen cuando:

+ La Compaiifa tiene una obligacién presente, va sea legal o implicita, como
resultado de sucesos pasados;

+ Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la
obligacicn;

s El importe se ha estimado de forma fiable.

Cuando exista un nUmero de obligaciones similares, la probabilidad de que sea
necesario un flujo de salida para la liquidacién se determina considerando el tipo
de obligaciones como un todo, Se reconoce una provision incluso si la probabilidad
de que un flujo de salida con respecto a cualquier partida incluida en la misma
clase de obligaciones puede ser pequena.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desemboisos que se espera
que sean necesarios para liquidar la obligacion usandc una tasa antes de
impuestos que refleje las evaluaciones del mercado actual del valor temporal del
dinero y los riesgos especificos de la obligacion. El incremento en la provision con
motivo del paso del tiempo se reconoce como un gasto por intereses.

2.17 impuesto a las ganancias e impuestos diferidos.
El gasto por impuesto a las ganancias del periodo comprende al impuesto a las

ganancias corrientes y el efecto de impuesto diferido, las tasas de impuesto a las
ganancias para los afios 2013 y 2012 ascienden a 22% y 23% respectivamente.

El gasto por impuesto a las ganancias corrientes se determina sobre ta base
imponible y se calcula de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias
vigentes para cada periodo contable.
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Los activos y pasivos por impuesto diferido, para el ejercicio actual son medidos al
monte que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias. Las tasas
impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el calculo de dichos importes son
las que estan vigentes a la fecha de cierre de cada ejercicio, siendo de un 22%
para los anos 2013 y 2012.

La Compania registra los impuestos diferidos sobre la base de las diferencias
temporales imponibles o deducibles que existen entre la base tributaria de activos
y pasivos y su base financiera.

Fl resultado por impuesto a las ganancias se determina por la provision de
impuesto a las ganancias del ejercicio mas la variacion de ios activos y pasivos por
impuestos diferidos.

En cada cierre contable, se revisa los impuestos registrados tanto activos como
pasivos, con el objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos de acuerdo con el resultado de su andlisis.

2.18 Capital social.

El capital social esta constituido por acciones comunes autorizadas, suscritas y en
circulacion nominal, se clasifican como parte del patrimonio neto.

2.19 Ingresos de actividades ordinarias.

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar de los bienes y servicios entregados a
terceros en el curso ordinario de las actividades de la Compafia. Los ingresos por
actividades ordinarias se presentan netos de devoluciones, rebajas y descuentos,
siempre y cuando cumplan todas y cada una de las siguientes condiciones:

a. La Compafia ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bienes;

b. La Compahia no conserva para si ninguna implicacién en la gestion corriente
de los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni
retiene el control efective sobre los mismos;

c. Sea probable que la Compania reciba los beneficios econdmicos asociados con
la transaccion; v,

d. El importe de los ingresos ordinarios y sus costos puedan medirse con
fiabilidad;

No se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad
hasta que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con {a venta.

Los ingresos por intereses son reconocidos a medida que los intereses son
devengados en funcion del principal que esté pendiente de pago y en funcién a la
tasa de interés vigente a esa fecha.
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2.20 Gastos de administracién, ventas, otros y financieros.

Los gastos de administracidén y otros se reconocen en el periodo en el que se
incurren, por la base de acumulacicn {(método del devengo), es decir, cuando se
conocen en funcidn a los acuerdos con sus proveedores y/o relacionadas,
corresponde principalmente a; sueldos, salarics y demas remuneraciones;
impuestos, contribuciones y otros; mantenimientc y reparaciones; promocion y
publicidad; depreciaciones; seguros;, beneficios sociales e indemnizaciones;
honorarios a terceros entre otros,

Los gastos financieros estan compuestos principalmente a intereses pagados son
registrados bajo el método del devengado y provienen de las obligaciones
contraidas con instituciones financieras y/o partes relacionadas.

2,21 Segmentos operacionales.

Los segmentos operacionales estan definidos como los componentes de una
Compania sobre ta cual {a informacion de los estados financieros esta disponible y
es evaluada permanentemente por el organo principal de Administracidn, quien
toma las decisiones sobre la asignacion de los recursos y evaluacidén det
desempefto. La Compania opera con un segmento (nico y no amerita su revelacion
por separado.

2.22 Medio ambiente,

La actividad de la Compania no se encuentra dentro de las que pudieren afectar el
medio ambiente, por lo tantc, a la fecha de cierre de los presentes estados
financieros no tiene comprometidos recursos ni se han efectuado pagos derivados
de incumplimiento de ordenanzas municipales u otros organismos fiscalizadores.

2.23 Estados de Flujos de Efectivo.

Bajo flujos originados por actividades de la operacion, se incluyen todos aquellos
flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los
intereses pagados, 1os ingresos financieros y en general, todos aguellos flujos que
no estan definidos como de inversién ¢ financiamiento. Cabe destacar que el
concepto operacional utilizado en este estado, es mas amplio que et considerado
en el estado de resuttados.

2.24 Cambios de en politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2013 v 2012, no presentan cambios
en las politicas y estimaciones contables.
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3.  POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.
3.1 Factores de riesgo.
La gerencia administrativa y financiera es la responsable de monitorear
constantemente los factores de riesgo mas relevantes para la empresa, en base a
una metodologia de evaluacion continua. La empresa administra una serie de

procedimientos y politicas desarrolladas para disminuir su exposicién al riesgo
frente a variacicnes de inflacion.

3.2 Riesgos propios y especificos.

e Riesgo de crédito

La Compania se ve expuesta a un riesgo bajo, debido a que la recuperacion de
sU cartera es alta como consecuencia de que sus clientes son sus Companias
retacionadas. Adicionalmente existe el compromiso del area comercial y la
alta Gerencia en mantener un adecuado control sobre las cuentas
comerciales.

+« Rijesgo de calidad de servicio

La Compaiifa se ve expuesta a un riesgo bajo puesto que realiza sus ventas
principalmente con empresas del grupo, con los cuales se firman contratos o
acuerdos de arrendamientos.

e Riesgo de tipo de cambio

La Compafiifa no se ve expuesta a este tipo de riesgo, debido a que tanto sus
compras como sus ventas son en dblares de los Estados Unidos de América
{moneda funcional).

+« Riesgo de pérdidas asociadas a la inversion, planta y equipo

La Compaiiia estd expuesto a un riesgo bajo, éstos se encuentran asegurados
contra siniestros, lo cual, atenla posibles pérdidas en las cuales incurrird la
Companiia en el caso de que exista un robo, dafio, etc.

» Riesgos sistematicos 0 de mercado

a. Riesgo de costos de factores
La Compania se ve expuesta a un riesgo medio, debido a que el costa de
algunos de sus insumos responde a factores exdgenos,

b.  Riesgos de precios de servicios
La Compaiia se ve expuesta a un riesgo bajo, debido a que sus clientes
son sus Compafias relacionadas.
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C. Riesgo de demanda
La Compania se ve expuesta a un riesgo bajo, debido a que su servicio
es de arrendamiento de bienes inmuebles a las empresas relacionadas.

» Riesgo de tasas de interés

La Compania se ve expuesta a un riesgo bajo, debido a que mantiene pasivos
contratados a tasas fijas, logrando una diversificacion que la mantendra
cubierta con cualquier comportamiento de tasas que ocurra el mercado.

4,  ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS CRITICOS DE LA ADMINISTRACION,

lLas estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la
experiencia histérica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de
eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias.

La Compania efectla estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones
contables resultantes, por definicidn, muy pocas veces seran iguales a los resultades
reales. Las estimaciones y supuestos efectuados por la Administracion se presentan a
continuacion:

4.1 Vidas utiles y de deterioro de activos.

La Administracién es quien determina las vidas dtiles estimadas ya sea
considerando los criterios técnicos de funcionarios externos o internocs de la
Compahia, tomandc en estos casos como referencias {as vidas (tiles definidas en
las politicas corporativas.

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por {a NIC 36, la Compafiia evalla al
cierre de cada ejercicio anuatl o antes, si existe algln indicic de deterioro, el valor
recuperable de los activos de largo plazo, para comprobar si hay pérdida de
deterioro en el valor de los activos.

4.2 Otras estimaciones,

La Compafila ha utilizado estimaciones para valorar y registrar algunos de los
activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos. Basicamente estas estimaciones
se refieren a:

La evaluacion de posibles pérdidas por deteriore de determinados activos.

La vida atil de los activos materiates.

Los criterios empleados en la valoracion de determinados activos.

La necesidad de constituir provisiones y, en el caso de ser requeridas, el
valor de las mismas.

» La recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos.

* & & &
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La determinacion de estas estimaciones esta basada en la mejor estimacion de los
desembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomando
en consideracidn toda la informacién disponible a la fecha del periodo, incluyendo
{2 opinion de expertos independientes tales como asesores legales y consultores.
En cualguier caso, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el
futurc obliguen a modificarlas en los préximos ejercicios, lo que se realizaria de
forma prospectiva.

5. EFECTIVO.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue;

Diciembre Diciembre

31, 2013 31, 2012

Caja chica 100 100
Fondo rotativo 40 22
Bancos 57,745 19,200
57,885 19,322

6. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES RELACIONADOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2013 31, 2012

Constructora Herdoiza Crespo S.A. 95,867 9,580

Constructora Herdoiza Guerrerg S.A. 85,830 -
Panamericana Yial S.A. Panavial 20

(Nota 29) 181,717 2,580

"~ ]

El valor razonable de tos documentos y cuentas por cobrar clientes relacionados, no
difiere significativamente, de su valor en libros.

7. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS.
Al 31 de diciembre de 2013, corresponde a cuentas por cobrar varios clientes.
El vencimiento de las cuentas por cobrar a clientes es hasta tres meses.

El vator razonable de los documentos y cuentas por cobrar clientes no relacienados, no
difiere significativamente, de su valor en libros.
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8.  SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, corresponde a otros pagos anticipados.
9.  ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2013 31, 2012

Retenciones en la fuente del ano {Nota 16) 4,961 1,065
Retencicnes en la fuente de afos anteriores 9,123 10,168
14,084 11,233

10. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2013 31, 2012

Propiedades, planta v equipo, neto:
Terrenos 4,290,823 3,260,823
Maguinaria y equipos 1,048 1,304
Vehiculos 69,815 115,092

4,361,686 3,377,219

Costo :

Terrenocs 4,290,823 3,260,823
Vehiculos 226,383 226,383
Maquinaria y equipos 2,565 2,565
4,519,771 3,489,771

Depreciacion:
Maguinaria y equipos 1,517 1,261
Vehiculos 156,568 111,291
158,085 112,552
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El movimiento de propiedades, planta y equipo, fue como sigue:

Ano terminado al 31 de diciembre de 2013:

Maquinaria y
Concepto : Terrenocs equipo Vehicutos Total
Saldo inicial 3,260,823 1,304 115,092 3,377,219

1,030,000

Adiciones 1,030,000 -
. (256) (45,277} (45,533}

Gasto depreciacion

Saldo final 4,290,823 1,048 69,815 4,361,686
L A S A

Afio terminado al 31 de diciembre de 2812

Maquinaria y
Concepto Terrenos equipo Vehiculos Total
Saldo inicial 3,260,823 1,562 160,368 3,422,733
Depreciaciones . {258) {45,276) (45,534)
Saldo final 3,260,823 1,304 115,092 3,377,219
L . "}

11. PROPIEDADES DE INVERSION.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2013 31, 2012
Propiedades de inversion, neto:
Edificios 2,736,137 2,725,380
2,736,137 2,725,380
Costo:
Edificios 2,971,464 2,971,464
2,971,464 2,971,464
Depreciacion:
Edificios 235,327 246,084
235,327 246,084
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12,

13.

14,

Fi movimiento de propiedades de inversion, fue como sigue:

Afos terminados en
Diciermbre 31,
2013 2M2

Edificios
Saldo inicial 2,725,380 2,621,774
69,142 227,000

Ajuste
Gastos de depreciacién/ amortizacién (58,385) {123,394)

Saldo final 2,736,137 2,725,380
I —————

OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES,

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Valor
% de  Patrimonial Valor
Diciembre 31, Tenencia Proporcional  Nominal Costo 2013  Costo 2012
Hospital de los Valles 0.375% 111,653 98,995 111,653 111,653

111,653 111,653

El movimiento de inversiones permanentes, fue como sigue:
2013 2012

Satdo inicial y final 111,653 111,653

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, corresponde a obligacion mantenida con Royal Bank,
sobre la cual se mantiene garantia sobre firmas y genera un interés anual del 3%, con
vencimientos en septiembre de 2014 y 2013, respectivamente.

OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
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Diciembre Diciembre
31, 2013 31, 2012
Con la administracion tributaria 7,462 676
Con el IESS 108 108
Por beneficios a empleados 960 248
8,530 1,032
15. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre Diciembre
31, 2013 31, 2012
Constructora Herdoiza Guerrero S.A. 485,721 485,763
Panamericana Vial 5.A. Panavial - 178,804
Socios Binexpro 635,087 513,428
Ing. Marcelo Herdoiza 1,282,132 256,500
Dividendos por pagar 1,637,445 1,637,455
{Nota 29) 4,040,395 3,071,950
|

16. IMPUESTO A LAS GANANCIAS,

La provisidn para el Impuesto a la Renta por el ano terminado el 31 de diciembre de
2013, ha sido calculada aplicando la tasa del 22%. La provision para el ano 2012
corresponde al valor del anticipo de impuesto a la renta de acuerdo con el articulo No.
80 del Reglamento a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno.

La Disposicion Transitoria primera del Cédige Organico de la Produccion, Comercio e
inversiones (COPCH, publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 351, del 29 de
diciembre de 2010, establecid una reduccion progresiva para todas las sociedades de un
punto porcentual {1%) anual en la tarifa del Impuesto a la Renta de 1a siguiente manera:
para el ejercicio econdmico 2012 sera del 23% y a partir del 2013 se aplicard el 22%.

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una reduccion

de 10 puntos porcentuales de la tarifa del impuesto a la Renta sobre el monto
reinvertido.
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Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, el valor de la reinversién deberd destinarse
exclusivamente a la adquisicidn de maquinaria nueva o equipo nuevo, activos para
riego, material vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para produccidn agricola,
forestal, ganadera y de floricultura, que se relacicnen directamente con su actividad
productiva; asi como para la adquisicién de bienes relacionados con investigacién y
tecnologia que mejoren la preductividad, generen diversificacién productiva e
incrementen el empleo.

Cuando (a reinversion se destine a maquinaria nueva y equipo nuevo, el activo debe
tener como fin el formar parte de su proceso productivo. Para el sector agricola se
entenderd como equipo, entre otros, a los silos, estructuras de invernaderos, cuartos
frios.

Las actividades de investigacidn y tecnologia estaran destinadas a una mejora en la
productividad; generacion de diversificacion productiva e incremento de empleo en el
corte, mediano y largo plazo, sin que sea necesario que las tres condicicnes se
verifiguen en el mismo ejercicio econémico en que se ha aplicado la reinversion de
utilidades.

El beneficio en la reduccién de la tarifa, debe estar soportado en un informe emitido
por teécnicos especializados en el sector, que no tengan relacién laboral directa o
indirecta con la empresa.

El valor de las utilidades reinvertidas deberd efectuarse con el correspondiente
aumentc de capital y se perfeccionara con la inscripcidon de la correspondiente escritura
en el Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del ejercicio impositivo posterior a
aquel en que se generaren las utilidades materia de la reinversion.

PAGO MINIMO DE IMPUESTO A LA RENTA

Conforme a las reformas introducidas a la ley de Régimen Tributario Interno,
publicadas en el Suplemento del Registro Oficial No. 94 del 23 de diciembre de 2009, si
el anticipo minimo determinado en el ejercicio respectivo no es acreditado el pago del
impuesto a la renta causado o no es autorizada su devolucidn por parte de la
Administracion Tributaria, se constituird en pago definitivo de Impuesto a la Renta sin
derecho a crédito tributario posterior.

El Servicio de Rentas Internas podra disponer la devolucion del anticipo minime a las
sociedades por un ejercicio economico cada trienio -se considerard como el primer afc
el primer trienio al periodo fiscal 2010- cuando por caso fortuito o fuerza mayor se haya
visto afectada gravemente la actividad econdémica del sujeto pasivo en el ejercicio
econdmico respectivo; y para el efecto el contribuyente debera presentar su peticién
debidamente justificada a la Administracién Tributaria para que realice las
verificaciones que correspondan.
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De acuerdo a lo dispuesto en el Art, 30 del Codigo Civil, fuerza mayor o casc fortuito, se
definen como el imprevisto a que no es posible resistir, como naufragio, un terremoto,
el apresamiento de enemigos, los actos de la autoridad ejercidos por un funcicnario
publico, etc.

Si el contribuyente no puede demostrar el caso fortuito o fuerza mayor ante la
Administracion Tributaria, el anticipo minimo determinado en el ejercicio respectivo,
debera ser contabilizade como gasto del Impuesto a la Renta.

La Compania no ha sido revisada por parte de las autoridades fiscales desde su
constitucion.

La conciliacion del impuesto a la renta calculada de acuerdo a la tasa impositiva legal y
el impuesto a la renta afectado a operaciones, fue como sigue;

Diciembre Diciembre
31, 2013 31, 2012
Utilidad (pérdida) antes de provision para
impuesto a las ganancias 199,274 (145,593)
Efecto de impuestos diferidos {35,053) {1,464)
Utilidad (Pérdida) neta 164,221 {147,057)
Menos:
Ingresos no gravados (7,048) {3,683)
Efectos NIF {90,187) {(6,463)
Mas:
Gastos no deducibles 64,880 75,800
Liberacion/constitucion de impuestos
diferidos 35,053 1,464
Base imponible 166,919 (79,939)
Total impuesto a las ganancias calculado (22%) 36,722 -
Anticipo minimo impuesto a la renta 28,922 28,774
Total impuesto a la renta afectado a
operaciones en los estados financieros 36,722 28,774
]
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El movimiento de impuesto a la renta, fue como sigue:

Afos terminados en

17.

Diciembre 31,

2013 2012
Saldo inicial {(1,065) (8,057)
{(+) Provision del afio 36,722 28,774
(-} Anticipo impuesto a la renta pagado {8,248} (9,094)
{-} Retenciones del afio (33,435 {20,745)
(-) Transferencia a retenciones anfos anteriores 1,065 8,057
Saldo final por cobrar {Nota 9) (4,961) (1,065)

IMPUESTOS DIFERIDOS.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se compensan si se tiene legalmente
reconocide el derecho a compensar los activos y pasivos por impuestos corrientes y los

impuestos diferidos se difieren a la misma autoridad fiscal,

Un resumen de las diferencias temporarias entre las bases fiscal y tributaria, que
originaron {os impuestos diferidos registrados en {os presentes estados financiergs, fue

como sigue:
Base Base Diferencia
tributaria Financiera temporaria
Diciembre 31, 2013
Propiedades de inversion 2,405,188 2,736,137 {330,949)
Base Base Diferencia
Tributaria Financiera temporaria
Diciembre 31, 2012
Propiedades de inversion 2,561,224 2,725,380 (164,156}
Los saldos de los impuestos diferidos sen los siguientes:
Diciembre Diciembre
31, 2013 31, 2012
Impuesto diferideo por pagar:
Propiedades de inversion 72,809 37,756

0
3
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El movimiento del impuesto diferido por los afigs terminados el 31 de diciembre de 2013
y 2012, fue como sigue:

Saldo Reconacido Saldo
inicial en resuitados final
Diciembre 31, 2013
Propiedades de inversion 37,756 35,053 72,809
5
Diciembre 31, 2012
Propiedades de inversién 36,292 1,464 37,756
-]

Los gastos (ingresos) por impuestos diferidos e impuestc a la renta por los anos
terminados al 31 de diciembre de 2013 y 2012, son atribuibles a lo siguiente:

Diciembre Diciembre
31, 2013 31, 2012
Gasto impuesto a la renta del afo:
Impuesto a la renta corriente 36,722 28,774
Efecto por liberacion/constitucion de impuesto
diferido 35,053 1,464
71,775 30,238

Conciliacion de {a tasa de impuesto a la renta:

Tasa de impuesto a la renta del periodo 22.00% 23.00%
Efecto fiscal por partidas conciliatorias

Gastos ne deducibles 0.0% 0.0%

Tasa de impuesto a la renta del periodo efectiva 22.00% 23.00%

Los activos por impuestos diferidos por bases imponibles negativas pendientes de
compensacion, se reconocen en la medida en que es probable la realizacidén del
correspondiente beneficio fiscal a través de beneficios fiscaltes futuros.

18. CAPITAL.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, esta constituida por 850,000 acciones ordinarias con
un valor nominal de 1 ddtar cada una respectivamente.
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19. APORTES PAR FUTURAS CAPITALIZACION

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, estd constituida por aportes de accionistas para
futura capitalizacién por 1,800.

20. RESERVAS.
La Ley de Compaiias del Ecuador requiere que por lo menos el 10% de la utilidad liquida
anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como minimo el 50% del
capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los accionistas,
excepto en caso de liquidacion de la Compania, pero puede ser utilizada para absorber
perdidas futuras o para aumentar el capital.
Al 31 de diciembre de 2013, la Compafia no efectué la apropiacion requerida en la Ley.

21. RESULTADOS ACUMULADOS.

Esta cuenta, esta conformada por:

Resultados acumulados provenientes de la primera adopcion NIIF

El saldo acreedor, solo podra ser capitatizado en la parte que exceda al valor de las
perdidas acumuladas y las del Ultimo ejercicio econdmice concluido, si las hubieren;
utilizado en absorber pérdidas o devuelto en el caso de liquidacion de la Companiia.

Resultados acumulados

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, el saldo de esta cuenta, esta a disposicion de los
accionistas y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos y ciertos pagos tales
como re-liquidacion de impuestos, etc,
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22. INSTRUMENTOS FINANCIEROS.

Categorias de instrumentos financieros

A continuacién se presentan los importes de cada categoria de instrumentos financieros
en cada ejercicio.

Diciembre31, 2013 Diciembre 31, 2012
Corriente No corriente  Corriente  No corriente

Activos medidos al costo
Efectivo y eguivalentes de

efectivo 57,885 - 19,322 -
Documentos y cuentas por
cobrar clientes relacionados 181,717 - 9,580 .
Documentos vy cuentas por
cobrar clientes no
relacionados 224 - - -

Pasivos medidos al costo
Cuentas y documentos por
pagar {3,645) - (939
Cuentas por pagar diversas
relacionadas - {2,402,940) - (1,434,495}

Pasivos medidos al costo
amortizado
Obligaciones con instituciones
financieras (2,000,000) - (2,000,000}

(1,763,819) (2,402,940) (1,972,037} (1,434,495)
L e = R e e

Valor razonable de instrumentos financieros

El valor razonable en libros de efectivo y equivalentes de efectivo, documentos y
cuentas por cobrar relacionados y no relacionados, cuentas y documentos por pagar,
cuentas por pagar diversas/retacionadas y obligaciones con instituciones financieras se
aproxima al valor razonable debido a que la naturaleza de exigibilidad en el corto plazo
de estos instrumentos.
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23. [INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2013 31, 2012

Arriendo de inmuebles 374,639 259,309
Servicios administrativos y otros 178,813 -
553,452 259,309

L]
24. OTROS INGRESOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2013 31, 2012

Dividendos 7,048 3,684
Otros 5 21
7,053 3,705

25, GASTOS DE VENTAS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre

31, 2013 31, 2012

Impuestos, contribuciones y otros 67,552 83,761
Mantenimiento v reparaciones 26,068 26,915
Energia etectrica 14,224 6,038
Agua potable 5,064 5,525
Suscripciones 2,709 3,803
Teléfono 774 813
Suministros - 304
Movilizacion - 74
Alimentacion - 53
116,391 127,286
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26. GASTOS ADMINISTRATIVOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2013 31, 2012
Depreciacion no deducible 52,956 8,826
Depreciacion 50,962 115,970
Gastos legales 27,796 1,692
impuestos 8,328 -
Sueldos 6,000 6,000
Contribuciones 5,156 5,067
Arriendos 3,600 600
Auditoria 3,527 7,998
Honorarics 2,750 3,000
Beneficios empleados 2,308 2,097
Agua, energia, luz, y telecomunicaciones 441 -
Alimentacidn 250 36
Transporte 37 -

Otros gastos 8,593
172,704 151,286

27. GASTOS FINANCIEROS.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre Diciembre
31, 2013 31, 2012
Intereses 60,000 60,000
Comisiones y gastos bancarios 250 3,145
60,250 63,145

28. OTRQOS GASTOS.

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, corresponde a gastos no deducibles.
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29. TRANSACCIONES CON COMPARNIAS RELACIONADAS.

Los saldos de las cuentas con partes relacionadas, fue como sigue:

Diciembre 31, 2013 2012
Documentos y cuentas por cobrar clientes
relacionados: (Nota 6)
Constructora Herdoiza Crespo S.A. 95,867 9,580
Constructora Herdoiza Guerrero S.A. 85,830 -
Panamericana Vial 5.A. Panavial 20
181,717 9,580

Cuentas por pagar diversas relacionadas: {(Nota 15)

Constructora Herdoiza Guerrerg 485,721 485,763
Panamericana Vial 5.A. Panavial - 178,804
Socios Binexpro 635,087 513,428
Ing. Marcelo Herdoiza 1,282,132 256,500
Dividendos por pagar 1,637,455 1,637,455

4,040,395 3,071,950

Las transacciones mas significativas con partes relacionadas, fueron como sigue:

Diciembre 31, 2013 2012
Ingresos:
Constructora Herdoiza Crespo S.A. - Arriendos y
servicios 277,962
Constructora Herdoiza Guerrerg S.A. - Servicios 84,479
Panamericana Vial 5.A. Panavial - Arriendos 191,011
553,452
L ]
Gastos:
Constructora Herdoiza Guerrero 3,600
3,600 -

L |
3
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30. SANCIONES.

» De [a Superintendencia de Compafiias

No se han aplicado sanciones a BINEXPRO S.A, a sus Directores o Administradores
emitidas por parte de la Superintendencia de Companias durante el ejercicio
terminado el 31 de diciembre de 2013.

¢ De otras autoridades administrativas

No se han aplicado sanciones significativas a BINEXPRG S.A. a sus Directores o
Administradores, emitidas por parte de otras autoridades administrativas al 31 de
diciembre de 2013.

31. PRECIOS DE TRANSFERENCIA,

La legislacion en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde el
afo 2005 y de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento vigentes
al 31 de diciembre de 2013 y 2012, estd corientada a regular con fines tributarios las
transacciones realizadas entre las partes relacionadas (locales y/o exterior}, de manera
que las contraprestaciones entre partes relacionadas, es decir deben respetar el
Principio de Plena Competencia {(Arm’s Length).

Mediante Resolucion No. NAC-DGER2008-0464, publicada en el Registro Oficial No. 324,
de fecha 25 de abril de 2008, y sus reformas, el Servicio de Rentas Internas establecio el
alcance y el contenido de presentacidén del Anexe de Operaciones con Partes
Relacionadas y del Informe Integrat de Precios de Transferencia.

En concordancia a to senalado en el parrafo anterior, mediante Resolucidn No. NAC-
DGERCGC13-0001, publicada en el Registro Oficial No. 878 det 24 de enerc de 2013, el
Servicio de Rentas Internas establecic que los sujetos pasivos det Impuesto a la Renta
cuyo monto acumulado de operaciones con partes relacionadas locales y/o del exterior
sean superiores a 3,000,000 deben presentar el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas del Exterior; y por un monto superior a 6,000,000 deben presentar el
Informe Integral de Precios de Transferencia. El referido Informe podra ser solicitado
discrecionalmente por el Servicios de Rentas Internas por cualquier monto y tipo de
operacidn o transaccién con partes relacionadas locales y/o del exterior.

Se encuentran exentos del Régimen de Precios de Transferencia los contribuyentes que:
) Presenten un impuesto causadc superior al 3% de los ingresos gravables; i) No
realicen operaciones con paraisos fiscales o regimenes fiscales preferentes; y iii) No
mantengan suscrito con el estado contratos para la exploracion y explotacion de
recursos no renovables. Sin embargo, deben presentar un detalle de las operaciones con
partes relacionadas det exterior en un plazo no mayor a un mes contado a partir de la
fecha de exigibilidad de la declaracién del impuesto a la Renta.
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El Art. 84 del Reglamento para la Aplicacién de la Ley de Régimen Tributario Interno
senala que los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta, que realicen operaciones con
partes relacionadas, adicionalmente a su declaracion anual de Impuesto a la Renta,
presentaran al Servicic de Rentas I[nternas el Anexo de QOperaciones con Partes
Relacionadas e Informe Integral de Precios de Transferencia, en un plazo no mayor a los
dos meses contadas a partir de la fecha de exigibilidad de la declaracion del impuesto a
la Renta; y ia no entrega, asi como la entrega incompleta, inexacta o con datos falsos
podra ser sancionada por la Administracién Tributaria con multa de hasta 15,000.

Al 31 de diciembre de 2013, la Compania no ha registrade operaciones con partes
relacionadas que superen los montos antes citados, por lo tanto la Compafia no estaria
obligada a la presentacion del Anexo e Informe Integral de Precios de Transferencia.

32. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Con posterioridad al 31 de diciembre de 2013 y hasta la fecha de emision de estos
estados financieros (Febrero 28, 2014), no se tiene conocimiento de otros hechos de
caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa los saldos o
interpretacion de los mismos,
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