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GERZACOL Cla. LT[A

Estado de Situacdn Finansiera

Al 371 de diciembre (el 2015

1Expresadoc en dalares de lns Sstados Lnidos de Arénca — UE5]

NMOTAS 2018 2017

ACTIVOES
Activo carrientes,
Efectivc v Equivalenios 5 2.759 22 13.451.52
Cuentas per cobrar comerciales ¥ otras

cuentas par sobrar B 745,973 93 T2 BER GG
Otros crédites fiscales i 4,334 86 -
Imventaring g 2341741 76 2381.741,76
Tatal activos corrientes <3381, 77 2. 427 889,34
Activo no corfent:
Fropiedad, vehiculo y eguipo g £27129,748 455 222 68
Dtros activos 10 1247047 16 - _
Total activos no corrientes 1474 176 55 465 222 G5
Total actvos 4. 172032 T2 2892112 02
FASIVOS
Fasivas correntes;
Cusntzs por pagar comerciales y otras

cucntas por pagar 11 132.82470 ay.5d8, 74
Fréastamos 12 5.808,92 3.201,81
Dhligaciones acumulacas 13 S1.377.23 1214713
Otras deudas fscales T 2,:09.08 2416 A7
Anficipes Clientss 14 - 88717
Total pastyes cormpntes 195,130,056 113144 42
Pasivos ma corrientes:
Cusnias por pagar comerciales y otras

Cuentas por pacar 11 o 30 Y Ga.6594 51
Présiamos 12 1.200 855 72 A4F 108 44

Anticipo Clicntes 14 2.342 600 43

THETEAUI S5



GERZALOL CIA. LTDA
Eitada de Situacidn Financiera
&l 371 e i b ol 2018

1Exoresado en célaras de los Estades Unidzs de Ameérica — LSS

2eneficios empleados
To'z: pasvos no comentes
Total pasivos

PATRIMONID

Capital
Reservas
Resultades

Tatal patrimaonio

Tatal pasiva y patrimonic

15

16

67.98945 = 4345753
3 729.802.64 2.521.454.83
302403268 2 263455025
5.000,00 5.000.00
78.556.38 76.656,38

184 403,65 174 856 .39
245.060,03 258.512.77
4.172.992,72 2.883.112,02




GERZACOL CIA. LTDA
Estado de Resultados Integral

Por elaiio terrinado ot 11 de didiembre del 2012

{Expresady on Colarcs do los Ssiados Unicos de Amédica - U351

Ingresos:
Ingresos operacionales
Ingrescs no operacionales
Total ingresos
Costo de venla
Klargen Bruto
Gastos operativos

Gastos de venla

Gaslos de admirustracion
Gastos no gperativos

Gastes de inanclamientc

Gashos de no deductkbles
Litlidad anfes del impuesto a o
renta

Impuesto a a renla
Utilidad neta y resultado integrad
del afo

NOTAS 2018 2017
17
2.031.94300  7.706 608.40
342052 83159
2,035 383.12 1.707.439,29

(1.476.773.30j

(1.237.308.88)

55558082 470 13+.31
18
- (11.102.32;
(415.35515) (27181717
{89.217.28) (116.732.63
(23.26549)  (15.728 T7)
22.761.893 2395012
7 1757430  6.771.59
1.773.34 3.586,01

=
—'F':‘_



GERZACOL Cia, LTDA
Estado de Combios en ¢l Patrlmonic

gl adn terwivadn Al 31 de diriembre dal 2018

(Exprazado en dolarus du los Eslagoz Unidos de América — L5450

Saldos al 01 do enero del 2018

Litilicdad del ana

Ajustes

Baldg al 31 de diciembra dal 2018

Fesenas
Capital
Social Legal Facultativa
5.000,00 710339 71,054,589
5.000,00 7.103,39 71,652 58

Fesutadaos

BOUMUTALos Tatal
174.856,39 25857277
1,773,534 177324
A14.226,08] [12.226,08)
164 403 65 243.064,02




GERZACOL ClA LTDA

Estado de Flujos del Efectivo

Per el afie terminnie al 32 de dicizmbre g2 2018

|Exprasado an dilares de ios Estados Unidos de Amdrich — US3]

M8 2017
Flujos de efective de actividades de operacion:
Efaclivo recihido de clientes y otros 4130104 8% 3.457.C57,7
Efectivo pagado a provecdores iy otios (4.140.374 65) {3 458.583.89)
Efecto nele provisto por las aclividades de
operacion {10 268,84) {1.526.18)
Flujos de efectivo de las actividades de
invarsion:
Adicion nela proprecad. vehiculo y equipo ¥
tetal - -
Efeclivo neto utilizade en las aclividades de
INverson - -
Flujo de efective de las actividades de
financiamicnto
FPréstama firancieros h.Y0Z.423.97 -
Fago prestamns (5. 703 845, 41) {176.275 62}
Efecta neto utilizade en las actwidades de
financiamients (422 48) {176,275 52}
[Rigrminucion) aumento del efeclivo y equivalenie
de efectivo (10.682.30) {177.601 80
Efective y eguivalente alinicic del periode 13 451,52 184.253,32
Efectivo y equivalente al final del pericdo 2.759.22 13.451,52




1.

GERZACOL Cis_ LTDA
Fotas o bos Estados Financicorgs
Por &l aho Lermie ado sl 51 de dciambre til_‘l_EDilE.

Intormacion General

La Compadia Ge:zacol Cia, Lida.. fue constituida mediante escritura publica el 04
de cnerg de 1968, an la ciudad de Quito e inscrita er & ragistro mercantil ¢l 12 de
cnerd 1596,

Su actividad principal es dedicarse al desarroflo de actividades de construccion de
Biencs iimusbles.

Ai 31 de diciembra del 2018 |la compattia cuenta con 84 empleadas.

la informacias conlenida en eslos esiadas financiergs o5 responsabibidad de la
Adnrnistraciin de la Compania.

Pah Contabl
a. Politica Contable: Presentacion de Estados Financieros

Les Estados Firancieros 2 Gerzacol Cia. Lida. seman greparados de acuerdo a
‘as Nomas :ntemacionales de informacidn Financera para Pequefias y
tedianas Enficades (MIF para Pymes), éan comjunto fon las Normas
ternacionales de Contabilidad (NIZ), emibdas por ef Conseja de Normas
Inlernacionaes de Contabilidad (iASE pos sus sigha en inglés). que han sido
adopiadas en ol Fouacor.

1. Base de Medicion

Los =stadcs financicros de la comaania son preparados Sajo el criterio de
Costo Hisidrico e coslto hisidrico esta basado generabnente en el valor
raronable de la conlrapzestacion entegads a cambio Je bienes y servicios.

=, valer razonable s 2! precio que se recibirg por vender i activo & &l vakor
pagado pa-a transferirun pasive enire partticipantes de un mercado en la fecha
de valcracion, indzpendienlemenie de i ese precin es direclamenis
ol:zervabe o eskimado ulifzando Ia ofra lécnica de valoracan, Al estimar 2l
walas razonabic de un =ctive 9 un pasivg, la Compafia tiene en cugnta s
caractorissicas del activo o pasivo que los participantes del mercado temarian
an cuenla ol fjar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion.

Se debe considerar que an el tratamiento de los Inventaros (NIC 2) tendra en
valor nete de realizacian y 2n Deteriore da Actives (NIC 38) mediante un valar
de uso,

Adcionalmante, a cotectos de informacidn financera, kbBs medciones
cfecivadas a valor razonable s ciasifican en el nivel 1. 2 0 3 con base en &l
grado de mzartancia de los insumos para la imedicion del valor razanable en
s totalicad, los guales se deaaiban 2 contnuacian:

beivel 1 Bon precios cotizados (sin ajustan) en mercado actives para
achvos ¢ pasivos 1I3entices gue ia compaiia puede acceder
a la feczha de medicion.



GLREACCIL Cli. LTDA
Motas a |os Estades Findncicres
Fasal ahv terminad; al 51 de diciemie ce! 202

inversiones on valnms a coto plaze convertibles en efective o con vencimiento
de hasta res meses & partir dz2 1a fecha de adquisicidn  sujetos a nesgos poco
significativos de carmbios en valor.

El electiva estara divido e tres categorias: Caja general, Caja chica y Bancos.

S0 rowslara en os estados financieros v oen sus relas 05 salkldas para cada
salzooiia di elcciive por scparada, el plaze de tos equivalentes al efeclive, |53
tases de mterés v cualguisl oua cardctesistica imperante que tengan o
depdsiios a plazo

e, Palihca Contable: CGucentas por Cobrar

San derechos de la compania por importes gue los clientes adeedan con la
misma, por concepto de venlas de bienes reqhzadas an et curso nonmal de la
operacidn. Las cuentas por cehrar se deben clasificar seqin lo expuasto por |3
MiC 39, 5 se espard cobrar la desda dgentro de en anhdo, se clasificaran ¢oma
aclivos corentes, casae contranne se clasifcaran ¢omo activos N comrientes.

acdemas la compada clasifica sus aciives financieros en cuentas por cobrar
cohicrciales v otras cuentas por cobras (préstamos v cuenlas por cebrar), La
clazificacion depende del propesilo con el gue se adquirieren log instrumentos
firancieres La gersncia determing la clasificecién de ses  instrumentos
firancierce =n el mormento del recenodimis:io imsial.

1. PFlazo de financiamiento

La compatia oforgasa $e o gredite previa solicitud en ia cual se
ratablecera el iempo de la misma.

2. Entrega de credites a los ¢ligntes

Antes de =ntregar ceedito 8 cealguier clisnte nuevs, & gerencia de |3
compafia, deberd evaluar capacidad de pago y defimra ios limtes de
crédito a cohoorder. Tamanda on cuenta |a copacidad 3 de solvencia de;
clicnte. cocme también la capacidad de [a compadita. En el caso de |os
clientes antiguos su evalpacion se basama de acuerdo a la eficacia def
page de sus deudas anteriores.

3. Baja de las cuentas

Lz recuperazion <de la cacdera vy cpbranza a [os clientes sera
responsabilidad de la Serencia, 2 cual s¢ dard de baja si, o selo 50, ha
side canrelada can la obkligacion.

f. Politica Gontable: Propicdad, Flanta ¥y Equipo



GERZACDL Cla_ LTDA
Motas a kos Estados Financieros
Per el afn termenado ol 31 de dwensmbee de] 2072

Sen bienes de usos exclusive de 12 empresa, el cual su imposie 52 miden
Iniclalmente por su costo, comprande su precio de adquisic:on mas odos los
costos direciamente refacionados con la ghicacién y puesta en condicién para
s funcionamisnio v la estimacién inicial de cualguicr costo de desmantelamienta
y retira ded elemento o de rehabiltacion de la vbicacion del activo.

1. Contzbilizacion

Estos bwenes exclusivos de la empresa son: cata'ogados conme Propicdad,
Planta v equipo que estard dividido en varias categorias, la misma gue eslé
separada de acuerdo a un conjunto Ee actwos de similar naluraleza y wse en
las actividades de s empresa, tenemos las siuientes categorias

{a} terrences;

{0} edificics:

{c) maguinaria;

{d} equipos d= compuiacion;
(e} muebles y enseres;

{ffi wehiculo;

fg} equipamizro de oficna.

2. Métodn e Depreciacion

El costn de propledad, planta y eguipo se depredia de acuerdo con ol métode
de linea recta. La depreciacidn de propicdad, plants v equipo es caiculada
lineaimente basada &n la vida util cstimada de los bienes det activo fijo, El
cargo por depreciacion de (a cada uno de los benes de Propiedad, Planta y
Equipo al final del penodo serd recorocido como un gasto reflejado en el
Estado de Resuitado ‘nlegral.

La base de depreciacion ce um ben de Propiedad Planta y Equipo s&
determinara deduciendn el valor residual det mismo y realizado la farmula del
método a utilizar. En 18 practica, el valod residual de un bien es un valor
destinado para fa venta del mismo; este imoere sera estimado 2n el momento
de fa adguisicion y no $¢ incrementara an periodos posteriores por el efects
de cambins on los precios,

3. Vida util vy porcentajes de devaluacion

A coplinuacion se establece los porcentajes de deducoon del bien de
Cropiedad. Planta ¥ Equipo como la wida oll! de cada uno de los Deres,
establzcides por ta NIC 16:

| Bienes Vida datil Porcentaje de
' Deoduccion anual

- mm =

L

a



GERZACOL Cia. LTOA
Motas a los Estados Financicros
For el 2fiz terminadu @ 4] ce dicombee del_l’ﬂlﬂ !

Terrenos

Edificios 20 anos i

Instalaciones ‘iDatos 105

Muebles, Enseres y - 0 ades 10%

Equipe de Oficing ’
Vehitulos 5 afios 20% el
Equipe de | 5 anos 33.33%

Computacion | e ]

Mota: Los ‘errenas v los edilicios son activas separados, y se contabiliza por
sepaiados. inclusa sl han sido adouiridos de forma conjunta. segin lo
establecido er la NIC 16.

Las f2rmonos tiener, normalmente. ura vida dimitada y por tano no se
depecian

4. Hevplacion

La compafia medird fa propiedad, planta y ecquipo posterior a su
reconacimiento al coslo menos la depreciacién acymulada que haya sufrido
dicho elemanio,

Ei imparte en lioras de s propiedad, plaata vy ecuipo, su depreciacién
acurilada o perdida por deteriore del valor al principic v final del perfodn
cenlable que s infarma,

5. Retiro o venta de propiedades, vehiculos y equipos

La utiidad o perdida que suha del seliro 0 vensa ¢o una parbda de las
propedades vehiculos y equipos es calculada come la diferencia entre e
precic de venta y = valor en libros del activo y reconocida on resultadss.

g- Politica Contable: Impuestos

El gasts por mpuestas a la renfa representa ia suma del impuesto a laenta por
pagar corriarte y el impuesto diferide

1. lmpuesto Carriente

S basa en lo utilidad gravable {ribataria) registrada durante ol afia. La
utihdad gravable difiere de la utiidad condable, debido a las paridas de
irgroeos o gastos imponibles o dedecibles y partidas que no $eran gravablos
o deduciples. El pasivo fa compahia por concepte del impuesto corriente se
calcuia ubilizande las 1asas fiscales apronadas al final de cada perioda

2. mpuesto Diferido

aC reconoze sobra [as dhierencias lemparanas celerminadas entre el valoren
libres de los activos y pasivos ncleidos en los estados financieros y sus bases



GERZACOL CTA, 1TDA
Motas 2 los Exstadec Financleros
Po-giafia terminada ol 31 de diciernbre de” 2528

fiscales. Un pasivo por impuesta diferido se reconoce generalmente para
todas las diferencias tlempasanias impenibles. Un aclivo por impueste difendo
& reconcce por odas las difcrencias temporanos deducities. en kB redida
en qua resulle probable gue la Comparfia disponga de vlikdades gravables
fuluras confra las gue se podriz carga 2sas diferencias temporaras
deducibles,

3. impuestos corrientes y diferidos

Se reconocen oMo iNgresoe o gasto, y son incluidos en &l resullado. excepto
eh la medida &n que hayan surgido de ung rangaccidn o SUALSO Que S&
reconoce fuera del resultado ya sea en otra resulado integral o directamente
en el patamonio, &n Cuye caso el impucste también se reconcoe fusia det
resultade; o cuando surgen del regist:ro inicial de una combinacion de

ACQOCIOS.

h. Politica Contable: Cuentas por Pagar Provecdores

Son vbligaciones de pagos por bienes o servicios adguinidaos de poioveedores
locales e internacionales en el curse normal 22 los negocios. se reconocen a .
valor nominal que ¢s equnvalente a su costo pues no gereran intorés v son
pagaderas a quince, treinta y sesenta dias depandicndo des proveader.

Las cuentas por pagar se clasifican como pasive cormente a menos gue la
cempania tenga derecho mcondicional de diferir ¢l paga de In obligacidn por |2
menos 12 meses después de la fecha dei estado de situacian financie-a.

1. Medicion

La Compafiia medird iniciaimente tna cuenta y documento por pagar al
pecio de |2 transaccn inchiidos 0S5 cos'os de ela Las cuentas ¥
cecumentos por pagar deben ser modidos al final de cada pertiodo Cwanio
estas sean a largo plazo.

2. Baja del pasivo

La Compadia da de baja el pasivo si, v solo si, expitan. cancelan o cumplen
sus obligacionas,

1. Politica Contable; Beneficios Trabajadores

Comprencen todes los tipos do contraprestaciones que la compaliia proporcicna
a los trabajadores, incluyendo administradores y gerenles. a cambio do sus
SErviCios.

1. Contabilizecién
La compania ¢lasilicara los impartes de los beneficios en dos categorias:



GERZALONL i, LI 0A
Moras o foy Esbactes Finangierds
Fanoooania beemiacla ol 31 e shciembre del ED}E

Beneficios Sorizles Corrientes; Son fodas s obligaciones de la compartia que
deben ser cubienas dantro de un aic. Estas chligagicnes tenetmce:

{a). Participacion de ios trabajadores en las utilidades: Esla obiigaciin
serd cdlowlada al final del pericdo fiscal una vez determimado &l resuttada de|
aiercicio antes oel impueste a la rendz, su Dorcentae os del 15% scgun o
astagincido en el Codige de Trabajo. Este imporls sera reccnacido cemo un
gasto de veatas v administrativo on funcien al lakor de 1z persona beneficiara.

(B). Wacaciones: Se registra este impoare en correspondencia a las
vacacioncs del personal cetablecidas en el Cédigo de Trabaje, @ cual es
camulada schre la base devengada en la legislacion ecuatcriana.

(c} Décimo Tercer: Se proavisionas este importe en bhase g todos 10s ngresos
delrabajadaren wn aho dividido para los meses [aborados, los mismo que deben
s canrceladas sequn le establecido on ol Cedigo de Trakajo.

(2} Dacime Cuarto; S provisiorad 2| mpona eguivale a8 un salana basico
unifigado vigente en &l ang de surao, el misme deber ser canceladn oor |a
compania ds aceerde a lo establecico al Cadigo de Trabajo.

Boneficios Sociales No Corrientes: Chligaciones gre se van acamulandn o
orovisionande ya que 50n pages que 52 haran mayores a ua anag.

(a) Jubilacion Patronal: Esta provisian se [0 realiza con la finalidad de cubri
2| pzao mensual que e o realize a un tradajador después de haper
laboradda comg minimo 20 05 de manera centinRa o interrurmpida con la
Somnpania.

El caloulo de la Jebildcion Patronal se o comenzara a realizar cuando un
trabajador ya fenga 5 afos laborado con la compafia vy a¢ lo hama
mediaris un Estudic Actuanal la coal mcluyen estirmacionss {vanables)
oomeo S0on. N adoion 4 13 tasd de descusnio, tasa de monaidad, edad,
sexn, 2o de  senvicio. remuanedacionss  incremanic fulure de
FITIANBracionss, asa de retacion, entre atras. El Esfudio Actuarial gera
realizada por una torcora porsona.

Ei pagao de la Julilazidn Paironal al trabajador s5¢ 10 hara de aceerdo a 1o
gsiablecido por el Cédige de Trabajo v leyes vigenles en el Ecuador.

{b) Desahucio: Se establecerd un mbro para prevenir futuras acontesimiznte
come d=spido o renuncia de un tatajador, [as cudles deben estar
calculadas a ko astablecido al Codigo de Trabajo.

2. Revelacidon

La compari@a reconacend el pago ¥y & provision de 10z henefizios a los
trabaadores como un gasto, todos los importes que hayan sido pagadas
disectamente a los empleados o haber realizado una contribucion a un fonda
de benslicics para 1oz empleades al 8nal del periodo contable debe se7
redasiradn eenm un gasto v refiejado oo €] Estado de Resultado Integral.



GERZACCL ClA. LTDA
HNotas a b Ectades Financleres
Por £ afio terminade o 31 de dicemboe 90 2018

i. Politica Contable: Patrimonio

Patrimonio @s la parle residual de los actwos de la compafiia, una ve: deducidos
todosz sus pasivos. Slendo rubras propios de la caompania.

1. Capital Social

El captal sccial estd representade por acciongs ordinarias. Los costos
incrementales direclamente atribuibles a la emisian de nuevas acciones se
presentan en gl patrimonio neto como una dedecctdn, neta de impueestos, de
loz ingresos oblenidos. Les diwidendos scbre acciones ordinarias se
recongcen como menor valor del pairimonio cuando son aprobados o se
conficura fa obligacién de su pago en los térmings de NIC 37,

2. FEeservas

La compafira corsiderara un fondo conocdo coro resenvas para solventar
los problemas evemuales gue puecde sultr la compafia. de acsuverds a fas
disposiciones legales oncontramos las siguientes categorias,

Reserva Legal: La Iegiglagién ecuatoriana permile que la compania pucde
establecar un monle de hasta det 0% de la ubildad después dz haber
calculado v pagado el Impuesto a la Renta. Este monto tiena un mdxime
hasta llegar al 50% del Capital Social de la compafia,

Reserva Facultativa: La cormpaliia puede asignar el 5% de fa ubldad final
despuis de haber realizace ol calculo del Impuesto a la Reqta,

Reserva Estatuaria: La compaiiia eslabiecera un monto y porcentae de
calculp, la misma cue se encuent:a especificada en los ostatutos de la
crganizaciin,

Las reservas se calcularan al final de cada periode conlalbie, la misma cuc
coniara con und dascnpsion en donde establecera su raturaleza v desting

k. Politica Contable; Ingresos

Este monto la compafia caloula ai valor razenable de la contraprostacian
tobrada o per cobrar, teniendo en cuenia el importe estimado de cuaiquier
descuento. bonificacion o rebaja cornercial que la compaiia pueda otorgar,

1. Reconocimiento de categoria

Yenta de bhiencs: La compaiia reconoce |a venta de bicnes cuando se
fransfiere el dominio y benehcios. de un bisn malefial comerciafizado por la
compaiia que a cambio del mismo reabird benaficios zoncmicos asocados
con [a iransaccion realizada.

-
—g
[}



GERZACOL CiA 1TDA
Motas 3 Jos Ectadors Financieros
For il ang terminade 2 31 de diciepeLee dol 2013

Prestacidn do servicies: Los ingresos por conceplo de prestacidn de
sanvicios sor reconocidos a 'a cuenta de resultados, @5 decir, en la medida
cue los servicigs han sido prestados v con independéncia de! momentg en &l
cue se produzea &l cehio en efectivo o finaaciamiento derivado de elio,

Ingresos por dividendos: Es reconceide Lna vez que se han 2stablecids los
derechos de los accionistas para rechir 2516 pano.

Ingresgs por interesoes: Los ingrescs por inlereses son registrados sobre
una baze de tiempo. ¢on refercncia al capital pendiente y a la tasa de inlerés
efectiva apkcable. con &l importe neto 2n kbros.

. Politica Contable: Costos y Gastos

Este tipo de transaccionas se registrara ai costo Nistdrico. Los costos y pastos
& recorccern @ medida gque son incurmidos, independientemente de la fecha on
que s& haya reakzado ol pago, y se regisiran en ¢l deriodo mas cescano en 2l
que Se GGroeEn.

Loz gastos se clsificaran de acuerdo a 5u funcian de la siguente manera;

» Gastos de Yentas
«  Gastas Adminisirativos

v, Politica Contable: Compensacion de saldos y transaccioncs

Come noemia genenal en ks estados tnancieros no s¢ compensan los activos v
pasivos. [ampoca Ios ingresos y gastcs. salve aquelos cascs en los que la
coripensacion sea requénda o permitida por alguna noima v esiz presentacidn
sea ol reflejo de la esencia de la fransacodn.

Los ingreses v gastos ¢on adgen on transaccionas gue. contractualmenta o por
una notne lagal, contemplan s posibifdad de compensacion y la compania tiene
la invencion de hquidar por su imperte neto o de reatizar al activo y proceder al
pago del pasivo de forma simullanea. se presentan netos an resitados.

3. Administracién de Ricgos Financierns
Er el cursa normatl 2o sus negocios ¥ aciividades de financamierto, la Compaia
asld expucsto a distinlos riesgos de naturaieza financiera que pueden afectar da
manera mas o mends significativa al valor econdmico de sus Fujos v activos v,
&n consccuenoid, 545 regultados.

A gontinuacion =& aresenta una deficicién de los riesgos gue enfienta &
Compafia. una caracterizacion y ura descapsion de las medidas de mitigacian
actualmenle en uso par parte la Compania, si cs ¢ caso.
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&} Riesgo de Mercado
Debico a la nalureicza de sus operacones, la Compania esta
expuesla a nesgos de mercado, talcs como, concentracion de
chentes: y, riesgo de tasas de intercs,

v Concentracion de clicntes
La Compafita no mantizne una concentracion de sus venlas.

pof o tanta, s concentracrdr: del nesgo de sredile es limitada,

iy Rigsgo de Tasa de Inleres
El riesgo de la tasa de interés en la decda equivale al nesge ce los
flujos de electivo futeres de los instrumentos financiercs debido a la
NMucluacién de la fasa de interés en el mercado. La exposicion de la
Compahia frente a nesgos en los Cambios &) 1a (828 do interés de
mercado estaria relacionada principalmente a obdigaciones de lamgo
plazo con tasa variable.

b) Riesgo de Credito

El riesge da crédito se reficre al riesgo de que una de las partes
Ineumpla con sus obligaciones conrastuales resuitando cn una
pérdida financiera para la Compaitia, La Compafia ha adoptado una
polifica da Gnicamente involucrarse con ares solventes comao forma
de mitigar el riesgo de la pérdida financieras ocaswnada oor los
ineumplimientos, La cvaiuacian de crédito continua se realiza sobre
la condition financiera de las cuentas por cobrar, El calealo esta
basado an experiencia hisidrica real. La Cempafia no mantens
colaterales como garantia.

¢} Ricsgo de Liquidez

El ricsgo de fiquidez representa el riesgo de que lo Compadia no
posaa recursos liquidos para atender sus obligaciones.

La Compafia resuelve periddicamente ia csbmacidn de la canbdad
de d:inero que debe mantencr con efectve para atender sus
abligaciones a tiempe, es por eslo que en &l ano 2018 la Compania
ha contado con flujos de caja derivados de |1as actividades operativas
para solvenlar sUs eperaciones.

d) Riesgo dec Capital

La Compafiia gastiona =u capital para gseguiar que estara en
capacidad de continuar como empresa n marcha. mientras que
maximiza el rendrniento a sus soctos o traves de la oplimizacién
de log saldos de deuda y patnmenio.

Lz Gerencia de la Compania revisa la estrucicra de capdal
amonizardo en patrimorio. Como parte de esta revsion. se
considera el costo del capital y los riesgos ascoiados con cada



GERZACOL Cla_ LTDA
Matas a los Estados Financieros
Fir el sﬁ}u:mmadu o e dhigierekes del 2018

cqase de cagal.

Los princicales indicadcres financiergs de da Compania se detallan
a confineacgian:

31 de diciembre de

2018 2017
indice de liquidez (veces) 12,81% 21.46%
Fasivos  iotales  F palnimonio
iveces) 16, 82%: 10, 19%
Dizuda finarcrera * activos fotales 30 40% 16.839%

La administragian de 2 Compafia considera que 125 mdicadares
iranciercs antes indicados estdn dentro de los parametros
adecuzdo para gl tamano y nivel de desarrclic que i mantigne 13
COMTania.

4. Estimaciones v jtlicios Contables

La praparacion de estos estados financieros requiere que la Admimstracian realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan a los montgs ingllidos en 2stos
eslados {irancierns y sus notas relacionadas. Dichas estimaciongs 52 encuentran
bazadas enr la experiencia histdrica, cambios en el memcadp € informacion
zuministrada por fuantas externas calificacas: sin embarga, [os resultades finales
podrian difern: de las extimaciones bajo ciertas condicicnes.

A cocntinuacion s presentarn las estimaciones y juicies contaples srificos gue la
Administracian d= la Compafia ha dtilizada en 2l precezo de aplicacitén de los
criterics contabhes

2} Dotoricoro de activos

A la fecha de cierre de cada perigdo, o en aguella fecna Qe s considers
recesano, s sndliza el valor de los aclivas para determinar si existe algin
sndicin de que diches actives hukizran sufzdo una pérdida per detoriaro. En
Cdsc de que Exi=id algun indscio 52 redliza una estimacion del impore
wpopardble de dicho azlivo, S se frala de actives identificables que no
generan  flyes de efective de forma  independients, se estima 18
recupeiabilidad de i unidad gensradora de efeclivo a 1A gua pertenece &f
actwyo,

_as pardicas par detsrinrg reconocidas &n un active en pericdes antericres son
rovrtidas cuando o praduce un cambic en :as gstimagiongs sobre U imperz
recuperakble incrementando el valor del active con abono a regultadas con 2l
limits del walor 24 ligros que el activo Aubiera tenido de no haberse reconocido
la pardida par deterion

b} Estimacion de vidas Ctilcs propicdades, vehiculo y cquipo
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La estmacior de las vidas utiles y € valor residual se efectian do acverdo a lo
mancionado on la politica contadle Propiedad. Planta v Equipo iNota 3 Vida
utilidad y porceriaie de devaladion)

¢} Estimaciones para cuentas de dudeoso cobro

La estimacion para ceentas de dudosc cobra se iacrementa mediamie
PIOVISIONaS COn Carge a los resultados ded periodo y s dismrnuys por s
casligos de las cucnias corsideradas nrecuperables.

5. Electivo on caja v bancos

Ln réesumen del efectivo en caja y bancos &5 cama 5100,

3 de diciemb re__da.

ZIMB 2017
{:aja general 152,21
Caja chica 11575 134,38
Bancos (1] 1.973,58 12794 46
Imversiones financieras
temiporales 2] EB2iG8 . B21.88
Total 2.75%.22 13.451,52

(1) Corresponde & depdsite de hibre disponibilidad mantenides en el Banco
Pichincha S.A y er la Mulualista Pichincha.

(2) Corresponde a inversiches temparaics financieras que son menas a un ano,
mantenidce en el Sanco Pichincha S A

6. Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
Un detalle de las cuenias por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobras es o

siguienia:

3" de diciembre de

2018 . _ 207
Anticipos proveedores {1} 44 427 50 71.296 .06
Prastamos ¥ anticipos
aempleados (2) 2.623.44 1.409.00
Cuentas por cobrar accionistas (3] 102.62B.52
Total 14557893 72.696,06
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1140 231 de diccemhre del 2012, carresponde a 198 aniic:pas o pagos realizados a
diversos provecdorss, los cuarcs iveron hechos por adelanizdos.
21 2371 de dicemhbre del 2C18, s5ldo de anticipos ¥ prestamos readzacos a los

Emplearos.

i) A 31 de diciembre del 2018, fas cucntas por cobrar comencialas tienen
vencimignte entre B0-20 dias plaza v so devengan intereses.

7. Impucestos

Ui resumen de ackvos y paszivos por impuestes colrrizntes 22 comeo sigue;

31 de diciembre de,

2018 2017
ah Activos por impuestos cornientes:
Cradilo rizulane de relzncién o en la
UM
Articpo de rnpaeslo g i renla 4. 334 85 -
Tetal 433486 : e
bl Pasivos por impuestos corrientes!
Hetencionses en la fugnte de impaesic a
la renta 1.025.03 145513
Fotoncicnes an la fuente W 105287 825,04
Impueste 2 |a renta por pagar 31,048 1358 80
Total 2.109.08 2416 87

¢l Conciliacidn tributaria ded impuesto a la renta ¢orriente

Jna reconciliacdn entre la atilidad segun esiades financieros y el gasto por

impresio A la ronta soriente, o8 como sigue:

21 de diciembre d=,

20418 2017
LiEidad del gjerccio arss ded 154%
participacian traba@adoses 2276153 23548012
ads (astos no deducibles 501.8449 56 46 728,77
2asE imporhles 0257 20 a7 LER 3T
Irzipizesto a la fenla estimado: (1% +7 574,30 16.771,5%9
Anticipo antes del degratn 210 a1, 74 a7,35
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Decretn 290 diciembrg 2017 Reducclon
A0%: Superigr § 1.000.000 Ventas - £14.94]

Anticipo camuladn (27 51.74 22,21

Impuestr a la reaa corente
cargada a resultados (3} 17.874 30 15.??_1 =S,

i1y De confarmidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a 3
renta, se calcula en un 25% sobre las utiidades sujetas o distribucior
del 12% schre las ulilidades sujetas a capitalizacian.

124 4 partir del aite 2010, ge debe considerar como impuasto a @ renta
minimo o wvador del anticipo calcolado. el cwral fesulta doe la suma
matematica el 0.4% defa active, 0.2% del patrimanin, .45 de ingresos
gravados y 0.2% de coslos y gastos deducibles. Dichos rubros deben
incramentarse o disminuirse par conceptos establecidos en depesicienns
tetbularias.

{3 Al 31 de diciermbre del 2018, la Compaitia determing caomo anbcips de
impeesto a fa renta de LSS 61.74; sin embargo, el impuestc a la renta
causado del afic a5 de USE 17.574.20. Conscoueniements, 12 Somzania
registra en resulfados USE 17,574 20

El movimients de la cuenta par cobrar - perimpueesios a la renta por o5 805
terminados el 3t de diciersbra del 2018 es &l siguisnte:

31 de diciembre 37,

2015 2017
Ajuste 21.5878 .50 1657280
Provision del ano {1?.5?4,.’513} (=3, 771 5%
Fretenciones on @ fuente efectuados en af
poricdo 20,86 61,74
Total 4,334 5B ) - —

d] Aspectos Tributarios

El 29 ¢te dicicmbre del 2017, se emitié & Ley Orodnica para la reactivacion de la
economia, fodalecimiente de la dolarzazion vy modernizacion de [a gestion
financizra, a continuacion =@ detaflan los aspectos mas 'mportantes e la
mencicnada Ley:
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Parelania tezraingde al 31 de dicienyhee gdel 2925532

(11 Al 31 de diciembre del 2018, corresponde al salda de ameemtanes. en cual
comprende la culminacidn do ura parne delas viviendas orminadas dei
Proyecte Jardines de la Colina y las viviendas que siguen en constriccion se

rantiene comoe otros activos no corricntes hasta sy culminacicn.

9. Propicdad, vehiculo ¥ equipo

Costo:

Saido af {1 de enero del

2018

Un resumen de los vehiculos 25 2] siguienta:

Costo

Depreciacion acumulada

Total

Clasificacion:

Cdificics

Magquinara y Equipo

Equipa de computacidn

Web'culn y lranspoils

Total

AT de diciembre de,

2018 2017
B15531.74 &S02 297 08
(168 401 %51 (137274 400
427.128,78 458 222 68
180.000,00 120000, 00
1832663 14 208 737 58
0087 .58 2,100,743

57 379,00 £4.5379 .40
42712979 465,222 58

El mowvimiento y los safdos de la pmopicdad, planta y equipo se presentan a

CONLUAUACIAN

Adiciones

Saldo 31 de diciembre de

2018

Depreciacidn:

Saldo al 21 de en=ra del

2018

Maguinariz Equipe  de  Vebiculo v
Edificios y Equipo computacion  Transporte  Total
200,000,090 30813880 4 367,28 6900000 502.497 .08
- 6.205 48 B.736,18 - 13.034 65
20000000 31443828 1110346 59590 G 515.531,74
(10,000,007 (99402 28) (2.261,22) (232.810.601  {137.274.40;
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Por el wfo o sk al 41 ghe Cise e ge: G2
Adciores (10.000.001 (31.372.86)  {2.754,38) (7.000.31)  {51.127.55)
Sa'do 31 de dicemrbre de
2018 (20.000.0C) (i30775,14; {50530 (32.810.21) (188.401.95;
Total _1 B0.00D 00 18366314 G.0ET 56 57.379.09 4271 Hi?i

10. Otros Activos

A continuacida ur resuman de los obos aclvas no comardes que coresponde a
05 NUeVDS proyechos

31 de dime.-ml:_:rr& de,

2018 e .
Muave Provecto 73187578 -
Jardines de la Coldra 33810333 -
Casa Shemin Vet H5. 50295 -
Santorini 81.365.10 ny
Tatal 1.247 047 16 .

11. Cuentas por Pagar Camerciales y Otras Cuentas por Pagar
Un resumen de las cuentas oor pagar comerciales y olras cuentas por panar @ al

sQuente,
37 de diciermbie de,
2018 2017
Crorriantes:
Froveedores locales {1} 10283470 938262
Cucnlas ocr pagar Accionistas (2] 30.000.00 78.124 12
Total corricn’es 132 83470 87.508.74
Fréstamas par pagar
Accioniatas 3 59.356.97 63.694 31
Tetal no corrietes S0 35697 83 694 21

Total 182.191,67 151.201,05
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(1) Al 31 d= diciernbre ded 2018. las cuentas por pacar — proveedores locales
se orgman principaimente por la compra de inventanos v tene un
ventimiento promedio de 60 dias olazo y no devengar intereses.

(2) Corresponde al saldo que se mantiene con los accionislas.

(3j Al 31 de dicembre del 2018. comesponde a los prisiamos que los
accionisias mantienen con nstisuones fmancieras que faeron a favor de
ta compafiia, por lo cual este saldo comesponde a cucntas por pagar @
accionisias.

12. Préstamos

Ia delalle de los préstamos es como Sigue;

o1 de diczemhre de,

2018 2657
Prastamos bancarios
Mutualista Pichincha {13 1.200.000,00 4206, 010,400
Ranco Fichincha (2% 58 Ba5.79 122,100 44
sobregiro Bancario
Diners Club 8808 B2 514,34
Visa Titanim i 2.487.57

1.268.664.71  545.311,35

Clasificacion

Cormentes 5 808 a7 3.201,81
Na corrientes 1.25% B55.79 542109 44
Total 1.268.664.71 545.311,35

(1) Al 31 de dicembre del 2018, represento créditos bancarios que maniiene con la
Mutualista Pichincha para Capilal de Trabajo, los nesmo que devenga una 1asa
de interés entre ol 8,50% y 10.50%. Ademas,

(2) Crédito bancario gue se manhicne con el Banco Pichincha S.A para Capital de
Trabajo con un vencimiento hasta sepliemboe del 2015,

12, Obligaciones Acumuladas

Un resumecn de las cuentas de obligaciones acumuladas en el cuadro siguienie:

W -
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31 de diciembre de.

2018 2017
‘ESS por pagar 35.7T88,89 § 222 47
12er suelac 5.867,50 £50,81
14te: sirelac 1.266 .67 781,25
1549%  Parlicipacion  trabajadores  por
Fagar 3414.29 359252
Total 51.377.35 13.147,15

14. Anlicipos clicntes

Un regumen de los anticipos de 'os clienies en el sigulgnis cuadro:

H de dosmbre de.

2018 _ 27 _'

Carrientes:

Lipositos por idertificar (1% - . 6.871.7%
Total cornenies . . 8.ET1LTS
Mo corrientes:

finticpo clientes i2) 2234260043 187219355
TEA N0 GoIrignes 224280043 1.872.193.55
Tatal 2.342.60043 1.879.065,30

(11 Al 31 de diciembse del 2018, corresponds al salido de los depdsitos realizados
pos los chent2s, lo cuales no fueron wentificados

21 Al 31 ce dicizmore del 2013, salco corespondiente a jos anticipos ¥ pagos de
cada uno de [os cientes. 08 mismcs qua estan denlificados por el ndmero de
CAasA,

15. Benaeficlos empleados
Lin ragumen Je los Berclicios de los empieados provisionades a largo plazo a
conbnuacior

31 de cembre de,
2018 2017
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P El:lﬁl::-tl:tﬂ'r'rn:d'p al 31 de diclembre cal 2018

Jubtlacieén Batronal 483707.77 31.717.43
Desahucio 1828168  11.74C.10
Total G57.98%45 43.457.53

Al 31 de diciembre del 2018. salkdos segin los estudios actvanaies realizado por
la commpafia para el conceplo de provisiones de benaficios para los empleados,

16. Patrimanioc

N Capitai Social

A131 de diciembre del 2018 al capital zocial esta constiluido pos 5,000 acciones
ordinaras. pagadas y en circulacion coa un valor neminal de USS 1 cada una.

)] Reserva Legal

La Ley de Companias requiere que par lo menos &l 10% de etiidad anual sca
apropiado como rescrva legal. Esta reserva no eg disponicle para el pago de
dividendos en efective paro pusde ser capitalkizada en su totalidad.

IH) Reserva Facultaliva

La ley de Compafilas esiablece quc la compafila bens la poleslad de realizar
una reserva denomirada Facultativa. El porcentaje dé esla reserva cs del 5% de
la utilidad anual, |z cual esta destinada a la compra de Propiedad planta y
equipo, debzxdo que esta estableada por la Junia de Accicnistas.

) Resultados acumulados

Los resultados [uliidad o pardida) de cada g@rcicin son incluidos er este rubro,
manteniendo registrados que permiten identificar su ejercicio de arigen. Can la
aprobacion de la Junta Gereral de Accicnistas v cummplimento las disposicones
normativa aplicables, lat utilidades son distribuidas o destinadas a oescrvas,
mientras que las péasdida se manbtenen en Hesudade acumuladns ¢ §e
compensan cen la Resenva Legal. Reserva Facultativa u ofras reservas y
cuentas patrimonisles ge libre disposicion de (05 acrinnistas.

dn resumen de los resukados acurrulados es como sigue:

31 de diciembre de,

2012 2017
Saldo inicio del afio 174 B56.35 171,270,328
Ajuste (1) {12.225,08) ;
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Utikdac cel ejercicio 1.773,34 358601
Total 164.403 65 174.856,38 _

(1) Ajuste correspordieste al regsiro de la Provision de Desahucio y
Jubdacién Palronal realizado por la empresa Logartmo, la cual fue
reafizada en el aiic 2017 y no esta regisirada.

17. Ingresos
A coantiuasion un resumen de lps ingresos al 31 de diziembre del 2018:

31 de diciemore de,

2018 207

Ingresos Orcdinarios

Fabricacion Mchiage ios - 3.006,40

Venta casas 2.031.943.00 1.703.252,00

| ranspgorte - 350,00 o
Toll ngiesos ondinarios 2.051.945 .00 1. 706 G08 40
Ingresos ng ordinarios

Ifenescs 1.533.33 831,58

Otros ngrescs 1.365 80 - s
Tolal ingresos re ordinarios 342012 831,60

Total 2435.363,12 1.707 439,59

18. Gastos por su naturaleza
Un resumen d2 les gastos per su naluraleza es como saue:

31 de diccembre ce,

2018 2017
Gastos de administracion 43:5.355.15 27163717
Sasios de vertas = 11.102.32

Gasios de inancieeos 95 21725 11673293
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Gastos no deduables 23.255 4%

Total 53382789 446.181.19

4872877

U resumen de los gastos es como sgue:
F1 de diceembre de,

2018 2017
Sueldas v remuneraciones 139.728.81 15347598
Aporte Seguridad Social 27 634,73
Beneficios Saciales 12.643 .58
Henorarios 12.639.16 15.843,71
Depreciacian Propiedad, Planta y Equipe 50221 45 40.553,22
Pramogidn v Publicidad 14,284, 80 20.559 .45
Transporte 143,00 242 80
Combustihle y Lubricantes 2 428,44 1.782,52
Gastos de Viajes - 12.025.%%
(Gostos de Geshian B 27437 26,515,892
Alenciones 41 371,39 -
Arrendamientos cperativos . 733.76 3518.15
Mantenintento y Reparaciones 12.058.10 4014 43
Segquros y Reaseguros 0.355.15 1.886.07
impuestos y Coninbutiones 0552 66 13 685,43
Servicios Piblcos 1075581 13044 72
Otros gastos 95 265 84 26 20670
Gastos no deducibles 2325545 -
Comisiones Bancarias 5.033,68 1.757.98
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JNIErEeEs a0 183657 114.274 04

Total 53382788 446.181,19

19, Eventos Subzecuentes
Eqte el 31 Ze diciermntre dei 2018 v hassa 1a focha de emision de este informe (10
de abril e 2219) A s¢ produjeron eventos, que &0 opinién de la Administracion
de la Compafia padieran fgner un efecto significative sobre oz estacdos
iinarcieros agjuntos ¥ gque requieran ser revelados en gl mismo o en =us notas,
de cordormidad con las Mormas Inlermacionales de Informacién Financiera.

2. Aprobacian de los Estados Financicros
Loz estados inancigios por & gho terminado el 31 d2 diciembre del 2018 han sido
arilidos con guinrFasiin de la gerencia ¥ Seran presentadoas a los Actionistas
paza s. gprebacicn. La Gerengia considera que 0z estados financiercs seran
aprobados por ics acoiomstas sin modificaciones.
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