INM

ESTION CIA LTDA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
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INFORMACION GENERAL

La Compaliz foe commtuida en actnbre de 1995, con el olpeto entre viros, de dedmsarse o la
planificacian y comseruccion de provectos immobiliancs. Lo consumcrdn de e Compania fue
aprobada por la Supenotendencia de Compaiias sepin Resoluoon No Bl # 2033 DL 05700 [ waes
MO 29 DEL 23085095 La compaiia a paitir de esa fecha se ha dedicomlo i lcoipra, venta,
abqpuler y explotacian de biemes wnnehiles deniro de la provincin de Pchischy

POLITICAS CONTABLES RELEVANTES

24

2

Breclaraclan de campfimicntd - Los csvados 1inanewros han sido prepavad os de confommidad
con las NMeannas Imernacongles de Infommaeion Emaneery (MY pueg MPequedioas v Moedignag
Fenpresas {NIHE Pyates) emilidig poc ed Consepo de Normas loderpaciomales de Contabliedwd
(TASHEY

Moneda funcionad - 1.8 munedy funcional de la Compaiia es el D6l de Tos Fsmdas Uinidaos
de. América (LS. dalar); el coat es la nwneda de cieculscian en el Ecuador

Buses de pregargeids - Los estedos Tinameieres an sdo prepurados solre las bases del eosto
Lrsiorico, (ol comio s explica en las politicas contables melotdas s abape P costo Insionea
estd basade generalmene en el valor razonable de o coneraprestacion  enuepmia en
deternunid momenio, -y combiig de Biemes y servicios,

Lfective 3 swe egulvelentes - lacluye aquellos activos figncieros ligpudes, depasiiis o
myersiones Hnaocierss Bguidos, que se poeden transtomiar dpndameste en efechiso e
plaza todenor a es weses 4 sobegenos Bancarios. Los sobepios Bancarios son prescotedos
COMAD pRsIvas Cam entes en el estado de situacion financierin

Propiedades, ploned ) e wips

251 Medicidn en ef aromoento del reconocimierte - Las partuwdas de peamededes, phiona y
2quipa se miden inciadmente poi Su Cosk,

b cosieoe e propredades, plants v equipo comprende s preein de adguisicion mag
totes fos ¢ostos duectamente relagonados con la tneadion v b puest en condhcianes
di funciomacuento ¥ B esimacion inicial de caigoicrcosta de desmantclamiente
rettre de| elementa o de rehabalieacion de b whicacion del activo

Adicionalments, se considera como parte del costo de boes actives los costos pal
préstames  direcramrente gwibaibles a bg adouisiciin o canstrsccion de aetivos
calificadns.

252 Mdtodo de depreciiecitn p vidas fifes - P costo oo vidor ey aluala de propledddes,
planta ¥ edope, ¢ deprecis de geperdo aon el decdo de b recrn e vida oot
estimadyd, valor vesidugl v méindo de depreciacian son rey sados ol fioel de cada oo
siemitor. ol efecto de curlguier cambic e el estimade refpsnado sobe o base
prospechiva.

ad



siende el gieclo de cualguier cambio en of estimado registado sobwe wime Lise
prospectva

283 Reire o venta de progiedudes, plamta v egnipo - La uiihdad o perdida-que suga Jdet
telpo o venla de yma partida de propiedades. planie 3 equipe es caleulads como la
diferericry oore o precio de ventn 3 el valor en libros del active, v econocida ea
resuliads,

I case de venta o tetiie subsigoiente de propicdades revaluadas, o salde Jde Ty
reserva de revaluaeion esmansferido divectimente a urilidade s felenidas,

2 Propiedaddes de dnversicn - Son aguellas manleniddas pars producic Tennas, plusvalias o ambas
yose mgen imealinemie gl gosto, mcluyendo los costos de o ransacoien. Luego del
recomocmmcnio incial lag propredades de imversion son imedidas @ sa valor rezopable |as
panancias o pendidas que surpet de los canbios en el valar razonable de Ta propiedacd de
mverslon se fmcluyen 2n lus resultadus del perfvde en el quese wrginan,

Llea propiedad de inversisin se da de baja & mumente de si disposicion o ewindo la propriedad
de inversion oy refivacla penmunentemente de uso ¥ no sooespeTa iecitur benglicios cconbimcas
futwros de esa bya  Cualiuier pangnciy o pédida que surjg de la mga de Iy popiedad
fcalculada cwmu la diferencin entre los ingresos por vepia neins y el inpore en libios del
active) soimeluye en bos resultadios del petiodo en ef cual sc dio de baja la praopicdad

2 T Fdeterfura del waler de loy gotives apilidey ¢ intargitles - Al final Je cada peoiodo sebee el gaal
s nfoette. la Campanis evalda los impontes en libros de sus activos kbl o anaaan g
{in de deogeominag 55 oxiste wn indicalive de que estas sctvos han switido alguns pérdide por
deteriony de valor. En Lol case, se galcola el anporte recuperable del activo, sen meduanie ol
valor doease TTogos Tutwroes de cfectavo poovemnentes de lyuhilizecion del aceyve, descontados o
valur presenic) o mediante suovalor razenalle menos los coslos de venta tmparie nete qie se
yiucde obtetier por Ia venta del aotivny. ¢l mayar de ambos,

Y el mmporte recupemlle cstmado <58 uklenor, s¢ reduce ol mperte en hbros ol impore
reuprer alibe estimde, v se tecotirce wa péedida por detenars del ealor en wesad tados

2.8 Paxivoy fingncieros - Los pesivos financieros (ingluyvendo los peéstamos, las cuentas poc paga
comersaaies ¥ ootrus) splican tn reconpeirigain nicial por de valor sgeguable, v ose wmuden
psteriormente al coso amertzado usando el mélodo de la tasa de inleredy efectiva

Los pasivos tinangiercs se clasifican en pasivos cormientes, excepio oz vencimrsenios
superiares g 12 meses dosde b focha del estade de situacion fimahcier,

280 Mirudo de fie tava de Tomerdy ofcorivg - Bl metodo de lz asa de omiteres efective esoun
miclalo e calendo del coste amoctizade de un nsttumento fnanciers y de mpHacion
det pasto financtero a o largo del perivdo relevante. La tasa de mierds efectivaes la
rasa de desees ooque igoala exactamente los Qujes de efective pur pagar estmados
pg ety comisiones, nHercaey pagados costos Jde ransacaon y ofmas primas o
thescuentos gque estén incluides en el caléulo de lutass de mterés etectivaja To lareo de
la vida esperada del anstrwrnenin finaociero, con el rmpone mera en Jibios en el
FELCNOC mien e ingdial,

LR.2 Raje cr caeniay de un pavive firarciore - Lo Compania daes de baja oo cuentas un
pasivo Ananciers sic ¥ solo sLooxpimn, cancelan o cuoaplen las oblipgcones de la
Companida, La diterencin enite ¢l noporte en Bbras del pasiva Gimsmew ro dada de baga
v la conteaprestacidan pagada vy por pagar se reconace n ¢l resoltado del periodo



2.1

2 ff

e
]
L]

243

Liamion por predsgarmers = Son weonocidos dinecianenie en iosul iwdos,

[rapmeestos - B gasio por impuesio 0 1 reitks seprése ot [ swge dol anpucsto o da renia pos
pagar cormnte ¥ ol inpuesto diterido

215 L tmpuesio curriente - Fs caleulado sobre Yo unhdid pracable en base de luy Teyes
tributanas vigenies a bz feeh de ciene de los eseados finuacreras. La weilidad gras able
difiere de 12 wilidad contable. debido a lus pattidas de ingresos cxcoios o gusios no
deduciblos.

2232 Impuestos diferidoy - 5¢ reconoce sobre loy difereneis temporanas delemminadas
entre ol walor en libros, de los activos v pasyay inclusdos en los catadoy linanceres, ¥
sup brses (lseales. Lin pasivo por nnpuesto difendo se reconoce gengrplmente pary
tndas Lis ditevenciss temiporacas nnponebles.  Lin gehivo por smpuesto dilendo s
veconoce por locles las difgenaas iwmporgnas deduables, en la medida en que resuire
probable gue la Compaiifs disponga de utilidades pravables luturs conte las gue se
podiz cargar gsas diferenciay lemporarias deducibles,

Provisiopes - S recohiocen cusndo la Companiia ficne g obligacion presente (ya sea legal o
imphicie) como resultado de we suceso pasado. s probable que le Conpatie et Que
desprenderse de recwsos pava cancelar la oblizacion, v puede haverse wia estimacsom frable
del nnporte de la oblipacion

El ampane reconocido come provision debe ser ta meyor estimacion del desembolso necesana
para cancelar Ia obligacidm presente, al {inal de cada periody, deniendo en cueenta los ricspos ¥
las meertidurnbiees ¢ orrespandientes,

Reneficioy a empleados

2171, Beneficios definidos: Jrebilacidn patronal v boaificactdn por devafinecio - Bl costo de
los beneficios definidos (Jubilacion pamonyl ¥ hontficacion por Jesabucion) es
determinade unbzandn o Método de o Unided de Cradito Provectada con
wil oracaones actedriales reslizadas al linal de eadn pericude

Los custos pur service presente v pasado se veconocen en ¢l iesaliado Jel aho en el
que s generan. ash come b interés Hnanciero generado por la obligacion de beneficio
dhefintde,

L muevas wedicones, qug compeenden las ganansus v pérdidas actnanales, se
teconocet en el ¢stado de situaciom financicri con curgo o sbome o oo resullado
mitegral, en gl periccio en gue se producen,

2472 Pariclpacion a trabwjadores - La Comparia reconoce un pasivg v gasko por la
paticipacion de [os vabsyadores cn las unbidades de b Coanpaia Bsie beneficin se
calenla & la 1gsa del 153% de las unbdodes liguidas de acnerde con Jdisposicnmies
lepales,

Recenocimiente de ingresos - Secalculan al valor razonable de la contaprestacion cobricds o
por cabrar, temendo ¢n cuenia el imporie estimado de cualguier descuemo, bonilicacin o
rebaga comerveral que 8 Compadia pueds cforpar

JALD Venrta e bieney - Se weoonecen cumwly ta Compaiis tonsfiers lus nesgos ¥
beneficios, de tipe significatw o, derm adoes de b promedad &2 los bienes, ¢l imponte de
lows ingresos v los costos incemdos, 0 por incurin, on selacidn con o transucuion
pucden ser medics con fiahihdad, v ey probable gue la Compatia veciba los
beneficios econonucos asoctados com In nansaccion



2.13.2 tagreson por dividendos ¢ imgresoy por intereves - Fl ingreso por dividendos de las
mversiones e acciones 85 pconocide wna ver quo e han cstablecido los derechuos de
e pecionisias paea cecibi este page. Los INgresos por miereses son 1o istrados sobre
g base de tempo, con referencia al capilal pendionte 3 o la waso de nterds ¢ fectiva
aplicable,

gque son ineordos, independientemente de la techa en gue se haya reabzado el pugo, v s
reglstran cu el pertudo en 2l gue se comncem,

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados Fnancieros en cofornmmidad con NP pars Peguefns y
Medianas Empresas (NUF Pymes) requiere gue 1o Admimstrecion sealice vertas estunuciones y
establezca algnmos supuestos iberenies oy actividad econdinica de ka enlidud, con el proposito de
determimar ta valuacion v presentacion deoabgunas parbdes que forman parte Jo los estudos
financieros. G opindon de Ta Admnistracion, tales estimaciones ¥ supuestes estuvieron basados en
lo miegor ubtiznoon de k1 infurmacion disponible ol momento, tos cuales podrisn legar o difenr de
sus electos (hmles,

A confimuactn, s< presenian las estunacionss v Jincios contables cribicns guc T administracion de la
Compaiiia ba siifizadoe en el proeeso de aplicraion de los eriterios contables:

A Provisioewes pered olfigdcelones por beneficios definddas - B vaor presente de las provisiomes
para obligaciones por bencticios définidos depende de varios factares gae son determimados en
tumuiom de un calenlo actpanal, Pstos supuestos whlizades para deternumar @1 valor preseonte
de eglas obdigaciones mcloven wna @asa de descuento.  Cualguier cambio en 108 supoeston
impactia v el valor en libvos de las provasionss de estos beneficios,

Cl wuano contestade por la Cempaiiia para realivar el calculy sctuamal. wtibzo o lasa de
descucilin de 7.72%: basado en Ins tosas de rendiomicnto uplicobles pars bonos corpurilives de
aha calidad o Fowadoy

1.2 Esimedion de vdas atifes de propicdudes, pfaeate v vguipos - La estimacion de lus vidas
afiles ¥ ol valor restduzl som realizadas por la Admisssivacion de la Companea en base o los
patrones de wulizgeion de cuds tipo de nehivog.

A cenbpuacion, s¢ presestan lys poncipales partidas de propiedades. planta vy edquipo v las
vicdps iiles wsadas on el calowly de la depreciacidin

liem Vida util (en adios)
Fditicius 30~ 40
Vihiculas 6~8
Muchles y enseres y equipos de afjeins 12
Fyuipos de competacion e
Mejorus a promedades anendndas &~ 10
Manta v suipa 12~ 15
Eguipor bage wreendamiento Hrancicrio 5

PR srivaiciin de vidas dtiles de wetives intamgibles « A conlinuacion. se plesenuen los
priscipales auinoos intangibies v las vidas dtiles usadas on ¢l cileulo de |3 wnonizacion:

lpem Vida Gtil 1en afies)

= Aip =
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Patentes [3- 20
Martas comeriakes pel
Licencias 21

fmpuesto @ fe renta diferido - Lo Compatin bz csaliads 3 ssomsaon de sus impuostos
dileridos, considerando que wodas Tas difecencias entre el valor en libtos ¥ 1a base twibutans de
bos Activos v pasives se o rewertivin en ol fungrg Para Bz oconsideracion de activos pm
impuestos diferidos, la Compadia adiciongbmente s¢ ha hasado en las disposiciones icpates
vipentes, relativies ol reconocitmenty de dedvcoones futueis poc parte de Ta autornidiad
tributania, estipulidas en la refonoa e Reelimento paia la Aphicacaon de lo Ley de Regunen
Tribaari o Wderndy,

Ixe acuerdo a lo estblecsde en las reformas a la Lev de Repnren Tribawno Ingemio,
publicadas en ¢l Regisgo Ohasl Suplemento |50 del 29 de dicaemnre de 2008 1a tanky de
npucsto a la Renta en b gue se ligquidacan las didersnciss tesnpacales en ¢l future o de 25
por tama, el impueste a o renta diferido ha sido calcutado con dichs s

ADMINISTRACION DE RIESGOS FINANCIEROS

a5 actividades de lg Comnpaidia la exponen & ung variedod de riesgos Ananereros, riespos de
tmereide | ineluyende el reseo de tipe de cambio v pesgoe de preciod. riesgo de credee y nesgo de
liguicez, El progroma geneml de sdrmpisiracidn de reesgos e I Compifdn se eomeenira
prncipabneme en lo impredectbde de los mercados fnancicms ' Wala de memimiizar potenciales
efectusad versos eh ¢l desempeiio financi ero de laamisnia

Ly Admmisiracion lenc a8 sd eazpd 8 adomumstracest e nespos.  La sSdmemstiacidn rdentiticn
exalita y cubire Ins riespos fuangierns en estrecha cosperaion con Tas pmdadesoneratavias

fL

R de Morcado

450 Ricigo de Tipw e Cambic - Las nchvidades de [h Comnpastes, oo las realiza en 1S
dalares que es la moneda ofictal del BEcuaddy. *or Lo tanto, o est: expuestin gl riespo
de Puciuaciooe s.en Tos lipos-de combnie del dodar de los Bagados Unedos de Aménes

& L2 Riesgode anucinges en fav Precios de sas Foversianes - Lo Compania estid expuestu
al riesgo de pérdida ante movimientos adversos Tuluros oo les precias de los
insitnenrgs fnancieros de inversidn yue adguisre, Sin embarge, esle tespo esly
cubierter poi 1 metodoloeia enapleada, basada en & mnToren constante ¥ valuwson
readbadda por [ Acdwoamistracion.

1.3 Riesge en fan Tevay de fterds - Los wrpresas v fos fhinoes de cijg operabicos de g
Compatia son mdependientes de los cambios en las tasas de ntergs el percado
macional Lz Compoania ng tene activoes sipni Beafivos e deyvenguen intersses § Wsns
de nteres vanables, y 185 1asas gue mantrene en o5 pasives por dos sanles ay quae
recondcer intereses son Hjas

Fievgir de orddite - Bl nesgo de enddite st refivre ol riespoodhe qoe ores e las panes insdanpla
con sus oblipasiones contiactuales resultanda en Wwia pérdida hinanelera pard o Compatiia. La
Compsiig o Heng rigspos por eske concepts, hassida en el monnoreo penodico Ao sy cartergl v
ers b cabi fledciom previd de sus clienies ahicla de crédito.

Riexpo de tiguidez - Lo Compania es la que siene b respansabilidad fied por 1y gresiiin de
lgusdez. mizma que ho establecido un marco de trabajo apropiado pora Fagesoon de lguidas,
de maners que puedd maneiar los equeritntentos de finsnciamisnte 3 cond. mediano v Lirgoe
phazo. Lo Compatua mangie of nespo de hguidex monteniendo reservas, nversiones y fondos



disponibles metitoreandg continuanente los {lyos de efechivo provectados « reales,
voncilianda loz perfiles de vencimieno de los acuvos v pastvos Dinancieros,
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES
Lin detalle de efettivo v epavalentes os comg siee:
- Diciembre 31,

21 Y 20017
Cennles de D050 dolares )y

-

HEaniy 21,373 J5F2
Caja Chica ot e oten
Caja General T e A B s e
Total 21473 24Hi?

El electi vo v sus equivalentes no est commprometido on ningin tipo de garintéa por obiigncioncs
cunuardas por La Compnddiz
ACTIVOS FINANCIERODS
LUn detatle de sctivos fnanceros €5 come sigue
. Dicieabre 31,

2018 2007
jein tmkes de LS dilares)

¢ peedens oo wofive

Cuenias por cobidr Tocales (79 n Ltﬁ S 1_2{;_‘?
Subroryd Cuegnias por Sobnw |65 I Y

Total 165 [4.165

f1) Lasisnigemesabla deralla ¢l perfil de riesge de las cuentas por cobras comercutles;

. Dtsiemnbee 30, .
28 pith iy
e s de [ S ddlares)

Por veneer

Vereidas 1o 30 dins

Venecidas 3F a0 dias

Venerdas mmas de 60 dias | Ll 14165

Totad . bG5S : 14165




I TIOM

ESTADO DE SITUACTON FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2058

A LTDA

[:-E.'qprcsadns cn omiles de LIS d_c':la_resj

ACTIVOS

ACTIVOS CORIENTES:
Efectivo y equival entes

Cuentas por Cobrar Coméraalcs
ACHvas por impuesto s comenies
Ciasios anticipadas v otras caentas
Tural acuvos comenres

AUTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedad, plammtay cquipne
Propicdades de imversiém

Total achivos no Correnies

TITAL

PASIVOS ¥ A TRIMOMNIL

PASIVOS CORRIENTES:

Cuentas por Pagar

Oxrgs Oblipasones Conienies
Crastos zoamul mlos vy otras por papar
Participacion trabiy adores

Teal pasivos cormieniey

PASIVOS NO CORRIEN [ES:
Orbhgacaones o lagd plaeo
Toral pasives oo coricniss

PATEIMONICE

Claghtal

froservay

Eesuliados acumdtados
Taotal patrimonis

TN AL
Ver notas i los celados -’TIIL&I'ILJ-IEFOb_:E

iciesnbre 31,

2018 20E7
1473 2720
163 14,164
| 976 650
2132 e

75.TH6 20568

Il TR Fha 554
. %428) . 306.584

120,067 AT
43 7
BAS 1180
15 (s 5t
351 (L00
t6.657 1.772

_232d8y o ATTARL

252387 117.48%%
o0 (51E)
KR (101 24,792
25.730) 22770
S22 48, |62
320067 327.419

BT et RS |

Representante |Legal

-~

-

e -
Aimera Jurado

Comtadar Cieneral



INMOGESTION CIA LTDA

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018

{Lx;lrtsadm. enimidey de U S dolares)

a1y 2017
IMNGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 73300 40,155
COSTEO DE VENTAS . 0 0
MARGEN BRUTO 79300 40,155
OTROS I NG ESOS .ﬂ. LN
CIASTOS DL OPERACION:
Clastos il sirativos 22831 25.Tos
Crasios de ventas AR 758 15568
Ciastos finuncietos Ll e
Totol gastos 7420 A3 33%
RESULTADO ANTES DR IMPULSTOS T A T
Participacion a rabajadores 751 i}
linpuesto o la renla corriente 1.296 )
Iimparesto o La remta diferido
RESULTADO DEL EJFRCICIO Camel T RIZ
OTROS RESULTADOS INTEGRALES
RLSULTADG INTLEGRAL DEE FJERCICI)
Ver notas a los estados financieros
A y...-_m-“- r.lL J-a—-La\-\ |" Jﬂﬂﬂ‘
M}rmm Contreras, Ximena Jéradsf
Hepreseatane Lepal Contador General




