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INFORMACIÓN GENERAL 

alía fue constituida en actubre de 1995, con el objeto entre otros, de dedicarse a le 
planificación y conserucción de proyectos inmobiliarios. La comsútución de la Compaña fue 
aprobada perla Superitendencia de Compañías según Resolución No.RM-% 2933 DL 08410: 1905 
NOT 29 DEL 23/08:195 La compañía a partir de esa fecha se ha dedicado a la compra, vena, 
alquiler y exploracien de bienes insuvebles deniro de la provincia de Pehineha 

POLÍTICAS CONTABLES RELEVANTES 

2.1 Declaración ee cumplimiento - Los estados financieros han sido prepatidos de conformidad 
con las Normas Internacionales de Información Emanciera (NI) para Pequeñas y Medianas 
Finpresas (NIE Pymes) emitidas por el Consejo de Normas huernactonales de Contabilidad 
(AS, 

22 Muneda funcional - La moneda funcional de la Compañía es el Dólar de los Estados rudos 
de América (US, dólar) el cuat es la moneda de circulación en el Ecuador 

2.3 Buses de preparación - Los estados financieros hon sido preparados sobre las buses del costo 
histórico, tal como se explica en las politicas cootables meluidas más abajo. El costo lustanco 
está basado generalmente en el valor razonable de la contraprestación empegada 69 
determinado momento, 4 cambio de bienes y servicios. 

24 us equivilentes + Incluyo squéllos autivos fiarancieros Inquidos, depásiicn o 
inversiones Engacieras liquidas, que se pueden transfonvir rápnlamente cn efectivo en un 
plaza inferior a tres meses y sobiegtos bancarios. Los sobiegros bancarios son presentados 
come pasivos canientes en el estado de sicuación financiera 

  

2.5 Propiedades, planta y egtsipa 

25.1. Medición en el momento del reconocimiento - Vas puedas de piomedadas, planta y 
equipo se miden inicialmente por su Costo. 

Fl vasto de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisición más 
todos los costos disectamente relacionados cop la urtacacion y la puesta en condicivoes 
de funcsomeniento y la estimación inicia) de cnaiquier costo de desmantelamiento y 
Tetra del elemento o de rehabilitación de le ubicación del activo. 

  

    
  

Adicionalmente, se considera como parte del costo Ue los uctivos. los costos por 
prestamos directamente atcibuibles a Ea adquisición O construcción de activos 
calificados. 

  

2.52 Método de Sepreciación y vidas villes - Ft costo v valor tevalucalo de propiedades. 
planta y equipo, se deprecia de acuerdo vom el áodo de lez recta. La vida dot 
estimada, valor vesidual y mátado de depteciación son revisados al final de cada año, 
siendo el efecto de cunlquier cambio en el estimado regisuado sobie aña base 
prospectiva 

  

 



  

siendo el efecio de cualquier canibio en el esti 
prospectiva, 

  

nado. registrado sobre una base 

  

2.53. Retiro o venta de propiedades, planta y equipo - Va utilidad o pérdida que surja del 
etiro » venta de wa partida de propiedades, planta y equipo es calculada como la 
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo, y reconocida en 
resultados. 

  

lor vaso de venta o tetiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la 
¡eserva de revaluación es mansierido directamente a utilidades retenidas. 

2.6 Propiedades de inversión - Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias 0 ambas 
y se mien inscialmemte al costo. incluyendo los costos de la Iramsacción. — Luego del 
Tecomocimiento inicial. las propiedades de inversion som medidas a su valor razonable Las 
ganancias o perdidas que surgen de los cambios en el valor razomable de la propiedad de 
inversión se incluyo en los resultadus del periodo en el quese orignran 

   

Una propicdad de inversión se da de baja al momento de su disposición o cuando la propiedad 
de inversión es retiracla permanentemente de usy y no se espera tecilur beneficios econóamons 
futuros de eso baja Cualquier ganancia e pérdida que surja de la baya de la propiedad 
fcalculada corno la diferencia entre los ingresos por venta netos y el impone en libros del 
activo) se incluye en los resultados del periodo en el cual se dio de baja la propicdad 

  

2 7Deterioro del valar de toy activos tangibles e intangibles — Al final de cada período sobre el vual 
se informa la Compañía evalúa los importes en libros de sus activos janet. a 
fa de determinar si existe un indicativo de que estos activos han sultido alguna pérdida por 
dercrioro de valor En lal caso se calcala el importe recuperable del activo, se: mediame cl 
valor de uso 1STajos futurvs de efectivo provenientes de la utilización del activo, descontados a 
valor presente) o foediante su valor razonable menos los costos de venta Imparte neto que se 
puede obtener por Ja venta del activo): el mayor de ambos 

  

Ss el importe recuperible estimado es ilerior, sc reduce el importe ón libros al importe 
recuperable estirado. y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en texul tados 

  2 8Paswos financieros - 1.0s pasivos Financieros (inclayendo los préstamos. las cuentas por pagar 
comercsales y otras) aplican Un reconocimiento wmicial por su valor sazomable, y se made 
posteriormente al costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva. 

  
    

Los pasivos linancieros se clasifican en pasivos comientes, Excepto los vencimientos 
superiares y 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, 

  

28.1 bérodo de la tara de interés efoctiva - El mitodo de la tasa de interés efectiva es un 
metodo de calculo del costo amortizade de on instrumento financiero y de imputación 
del gasto financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de imierés efectiva es la 
tasa de descuento que sguala exactamente los flujos de efechvo pur pagar estimados 
¡vchayenido comisiones, wtoreses pagados. costos de transacción y orras primas o 
descuentos que estén incluidos en el cálculo de lu tasa de mierés efectiva) a lo lago de 
la vida esperada del insteumento financiero, con el importe neto en libros en el 
resonocimiento inicial 

  

282 Baja en cuentas de un pasivo financiero - La Compañía davá de baja en cuentas un 
pasivo lnanciero si. y solo sí exprran, cancelan o cumplen las vbligaccones de la 
Compañia, La diferencia entre el importe en libros del pasivo Gnanciero dado de baja 
y la conteaprestación pagada y por pagar se reconace en el resultado del periodo 

     



  

2.40 

20 

21d 

  

Ciostos: por préstamos - Son econocidos di eciunente en rusulludos. 

Impuestos - Fl gasto por tpuesto 4 la rente représcota la Suma del impuesto 4 de renta por 
pagar corriente y el impuesto diferido 

2.35.1. Impuesto curriente - Es calculado sobre la utilidad pravablo en haso de lax leyes 
tributarias vigentes a la fuel de cierve de los estados finuacieros. La utilidad gris able 

difiere de la utilidad contable. debido a las puutidas de igresos excatos 4 qu 
deducibles. 

  

2.5.2. Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarios dciemnadas 
entre el valor en líbros, de los acuvos y pasos incluidos en los estados fmancreros, y 
sus besos fiscales. Lin pasivo por Impuesto difendo se reconoce generalmente para 
todas las diferencias temporarias ampontbles. Lin uctivo poe smpuesto duferido se 
reconoce por todas las diferencias temporanas deducibles, en da medida en que resulte 
probable que la Compañía disponga de utilidades pravables futuras contra las que se 
podria cargar esas diferencias temporarias deducibles, 

  

Provisiones - Se coconocen cuando la Compañia tiene una obligación presente (ya sea legal o 
implicia) como resultado de ur suceso pasado, es probable que la Conmaañre temgo que 
desprenderse de tecursos para cancelar la oblización, y puede hacerse ama estimación Ñuble 
det importe de la obligación 

  

  

El impone reconocida como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso necesa 
para cavcelar la obligación presento, al final de cada periodo, temiendo en cuenta dos riesgos y 
los incertidumbres correspondientes. 

Beneficiay a empleados 

217.1. Beneficios definidas: Jubilación patronal y bonificación por desahucto - El costo de 
los beneficios definidos (Jubilación patronal y homificación por desahucio) es 
dcierminado utilizando el Método de lo Unided de Credito Proyeciada con 
valoraciones acesriules realizadas al final de esca periodo 

Los costos por servicio presente y pasado se reconocen eu el susuliada del año en el 
que se generan. así como el mueves Financiero generado poz la obligacion de beneficio 
definido, 

Las muevas mediciones, que comprenden las ganancuss y pérdidas actuamales, se 
ieconecen en el estado de situación financieri con curgo o abone 1 otro resultado. 
*uegral, en el período er que se producen 

  

217,2: Parsiclpavión u trabajadores - L.a Compañia reconoce un pasivo 3 Un gasto por la 
parucipación de los 1aheyadores en las utilidades de la Compañia Este beneficio 
calcula a la tasa del 15% de las unlidades liquidas de acuerdo con disposicrunes 

legales 

      

  

Reconocimiento de ingresos - Se calculan al valor razonable de la contraprestación cobrida o 
por cobrar. temiendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento. bomuficación y 
rebaja comercial que la Compañía pueda otorgar 

2     3.1 Venta de bienes - Se reconocen cuando ta Compañia transfiere lus Hiesgos y 
bencficios. de tipo significativo, derivados de la propiedud de los brenes: el importe de 
las ingresos y Jos costos incurridos, y por incivir, en relación con la transacuión 

pucden ser medidos won fiabilidad, y es probable que la Compañia veciba los 
beneficios económicos asociados eon la ngnsacción 

 



  

1.2. ingresos por dividendos e ingresos por intereses - Fl ingreso por dividendos de las 
inversiones en acciones es reconocido ma vez que se han establecido los derechos de 
tos accionistas pasa rocibir este pago. Los ingresos por miereses son registrados sobre 
una base de ticmpo, con referencia al capital pendiente y a la tasa de interés cfcctiva 
aplicable. 

  

2.14. Covtos y Gastos - Se vogistran al costo histórico. Los costos y gastos se reconocen a medida 
que som incorcidos, independientemente de ta fecha en que se haya realizado el pago, y 
registran co el pertodo en el que se conocen 

  

     

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRÍTICOS 

   

La preparación de los presemtos estados financieros en confomuidad con NIE" para Pequeñas y 
Medianas Empresas (NÍTF Pymes) requiere que la Aduninestración sealive ciertas estimaciones y 
establezca algunos supuestos inherentes a la acuvidad económiva de fa entidad, con el propósito de 
detenminar ta valuación y presentación de algunas partidas que focman parte do los estados 
financieros. Car opinion de la Adiministración, talos estimaciones y supuestos estuvieron basados en 
la mejor vblizavión de ta información dispamble al momento, tos cuales podrian llegar a diferir de 
sus electos Ilnales. 

    

    

A continuación. se presentan las estimaciones y jucios contables criticos que la adminrsiración de la 
Compañía ha otilizado co el proceso de aplicación de los criterios contables: 

  

31 Provisiones pura obligaciones pr beneficios definidos - El valor presente de las provisiones 
para obligaciones por bencticios definidos depende de verivs factores que son deterrmmados en 

limcron de um cálculo actuarial. Estos supuestos utilizados para determinar e1 valor presente 
de usias obligaciones incluyen uma tasa de descuento. Cualquier cambia en Jos supuestos 
Jmpasta en el valor en libros de las provisiones de estos beneficios, 

  

El sotuario contratado por la Compañia para realizar el cálculo actuarial. wtilizó la lasa de 
descuento de 7.72%, basado en las tasas de rendimiento uplicables para bonos corporativos de 
alta calidad en Ecuador 

  

3.2 Entimación de vidas útiles de propiedades, planta y equipos - La estimación de lus vidas 
útiles y el valor residual son realizadas por la Adminsstracion de la Compañia en base 4 los 
patrones de utilización de cada tipo de activos. 

    

A continuación, st presentan las principales partidas de propisdades. planta y equipo y las 
vidas isiles usadas cu ol cálculo de la depreciación 

  

  

lista Vidu útil (om años) 

Edificios 30-40 
Vehiculas 6-8 

Muebles y enseres y equipos de oficina n 
Fxuipos de computnción s-1 
Mejoras a propiedades arrendadas 8-10 
Planta y equipo 12-15 
Equipo buje arrendamiento Financiero 5 

  

vimación de vidas útiles de uctivos intampibles - A continuación. se presentas los 
priscipules actavos intangibles y: las v1das útiles usadas ex el cálculo de la asnortización 

tiem Vida útil ren años) 

2



  

entes lo 20 
Marcas comerciales 20 

Licencias 20 

34 Impuesto a la renta diferido - La Compañia ha esalizado la esemación de sus impuestos 
diferidos, considerando que odas las dsfecencias entre el valor en libros y la base tributaria de 
los detivos y pasivos se revertirán en el futero — Para la comsideración de activos por 
impuestos diferidos, la Compañia adicionatmente se ha basado cn las disposiciones legales 
vigentes, relativas al reconocimiento de deducciones feas por pate de Ja autoridad 
tributaria, estipuladas en la reforma el Reglemento para la Aplicación de la Ley de Régunen 
Tributario Interno, 

  

De acuerdo a la establecido en las reformas a lu Ley de Régimen Tribatóno Imtemo, 
publicadas en el Registro Oficial Suplemento 150 del 29 de dicaemce de 2058; Ja tanto de 
Impuesto a la Renta en la que se Iiquidaran las diferencias temporales en el futuro. es de 25% 
por amo, el impuesto a la renta diferido ha sido calcutado con «fiche tas 

  

ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 

  

os de      Las actividades de la Compañía la exporen 4 uná variedad de riesgos finmaeros. rest 
mercado (incluyendo el nésgo de tipo de camluu y riesgo de precio), riesgo de «reduo y mes 
liquidez, El programa general de adminisiración de reesgos ale la Compañía se concentra 
pnncipabniente en lo impredecible de los mercados financieros 4 lata de minimizar porenciales 
electos adversos en el desempeño financiero de lá púsma 

    

  

La: Administración tienc a su curgo la admimstración de riesgos. La Admmisttación identifica 
evalna y cubre las riesgos financieros en estrecha cooperacion cua las mmidados operativas 

    

4.L Riesgo de Mercado 

4 1d Riesgo de Tipo e Cambio — Las nctividades de la Compara, se las realiza en U.S. 
dólares que es da moneda oficial del Ecuador Por lo tamo, no está expuestical riespo 
de Mictuaciones en los tipos de tombio del dólar de lus Estados Umdos de América 

  

    

  

41,2. Rlexgo de Variuciones en tos Brecios de sus fnversiones - La Compania esta expuesta 
al riesgo de pérdida ante movimientos adversos futuros en los precios de tos 
instrumentos fivancieros de inversión yue adquiere Sin embargo. este riesgo esta 
cubierto por la metodología empleada, basada en «l monitoreo vonstamte y valuusion 
realizada por la Adwunistración. 

  

AL. Riesgo en las Tesas de Interés - Los ingresos y los Hluzos de caja operativos de la 
mpaíñía son independientes de los cambios en las tasas de interés del mercado 

nacional. La Compañía no tiene activos siemicativos que derenguen intereses u 1u59s 
de interés vanables, y las tasas que mantiene ea los pasivos por dos cunles hay que 
reconocer intereses son fijas 

       
    

     3, Riesgo de crédito -El nesgo de crédito se refiere al riesgo de aque uns de las potes mouampla 
con sus Obligaciones contractuales resultando en Lua pérdida financiera para fa Compañía. La 
Compimia no ene reespos por este concepto, hasada en el mañnorco penodica de su tartera y 
en ta calificación previa de sus clientes Objeto de crédito 

      

Rioxgo de liquidez - La Compañia es la que siene la responsabilidad find por la gestión de 
Nquidez. misma que ha establecido un surco de trabajo apropiado pará la gestión de liquidez. 
de manera que pueda manezar los 1equerimentas de financiamiento a conto. mediano y largo: 
plazo. La Compañía mancji el riesgo de hiquidex mantemendo reservas, inversiones y fondos



  

disponibles: somitoreando continuamente los ¡lujos de efictivo proyectados y reales. y 
conciliando los perfiles de vencimiento de los actos y pasivos financieros, 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES 

Un detalle de efectivo y equivalentes es como sigue: 

        

Diciembre 31. 
2017 

les de Ls dólares) 

Bancos 21373 251 
Caja Chica 100 109 
Caja General - Z 
Total 21473 2617 

  

El efectivo y sus equivalentes no está compromendo cn mngún tipo de garantía por obligaciones 
contraídas por la Compañia 

ACTIVOS FINANCIEROS 

Un detalle de actos financieros es como sigue 

Dica 

2018 
íen miles de U.S. dólares) 

  

jentas por cobrar 
Cuentas por cobrar locales (24 

  

14.68     

  

  

  

Subroral Cuentas por cobrar 12.165 

Total 14,165 

m ¡guiente eabla detalla el perl de riesgo de Jas cuentas por cobrar comerciales 

Diviembre 31 
2618 2017 

  

  

(en mides de (1.5. dólares) 

Pur vencer 
Vencidas la 30 dias 
Vencidas 31 2:60 di. 
Vencidas mas de 60 días 

  

14-165 

Fotal 14,165



  

YH TION CIA LTDA 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
BRE DE!     

    

Diciembre 31, 

  

ACTIVOS 2018 20t7 
ACTIVOS CORRIENTES 
Efectivo y equivalentes 21,47% 2.320 

Cuentas por Cobrar Comercia 163 la los 
ACtivoS por impuestos comentes 1976 1.690 
Ciastos anticipados y utras cuentas 2172 2.289 
“Toral activos comentes 35166     
ACTIVOS NO CORRIENTES 
Propiedad, planta y equipo 291.281 306-554 
Propiedades de inversión 
Total acnwos no corrientes 194281 

TOTAL 320.067 

  

   PASIVOS Y PATRIMONE: 

PASIVOS CORRIENTES 
Cuentas por Pagar 243 nm 
Otras Obligaciones Comientes 055 1190 
Gastos acumulados y otras por pagar 15 008 EN] 
Participacion trabiyadores TS 0.00 
Toral pasivos corientes 18.657 1.772 

PASIVOS NO CORRIEN [ES 
Obligaciones 2. largo plazo 277 480 

PILAS 
      

  

Cord pasivos no comentes Z 

PALRIMONIO: - > 
Capital 600 609 
Reservas 2.792 24,791 
Resultados acumutados 25,730 22.770 
Total pas $422 48,162 

TOTAL 320.067 327.419 
Ver notas a los estados fiuancierosy    

emy ri ale pudiese : 
+” Nimerla Jueado 

Representante legs Contador Cieneral 

 



INMOGESTION CIA LTDA 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL 
POR EL AÑO TERMINADO El 31 DE DICIEMBRE DEL 2018 
Expresados en miles de 1: S. dolares) 

  

      

2018 

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 79.300 20 155 
VOSTO DE VENTAS o 0 
MARGEN BRUTO 79300, 40.155 

OTROS INGRESOS E Aereas 

GASTOS DI OPERACION 
Gastos adiainistrativos 
Gastos de ventas 
Gastos financieros 
Foral gastos 

  

RESULTADO ANTES DF IMPUESTOS 

  

Parucipoción a trabajadores 781 
Impuesto a la senta corriente 1.296 % 
Impuesto ula renta diferido 

RESULTADO DEL EJERCICIO 

OTROS RESULTADOS INTFORALES 

RESULTADO INTEGRAL DEt EJERCICIO 

notas a los estados financieros 

  

        

Vii 
Ximena Ibradd” 

Representante Legal Contador General 
    Myriam Contreras. 

   


