INMOGESTION CIA LTDA

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresado en délares estadounidenses)

1. INFORMACION GENERAL

La Compaifiia INMOGESTION CIA LTDA , fue constituida en la Republica del Ecuador
mediante escritura publica celebrada el 5 (5) de octubre del afio noventa y cinco (1995), ante el
Notario Trigesimo Octavo del cantén Quito Doctor Remigio Aguilar Aguilar e inscrita en el
Registro Mercantil del mismo cantén el veinte (20) de octubre del mismo afio. El capital social es
de US$ 600, dividido en 600 acciones con un valor nominal de US$ 1,00 cada una.

La compaifiia tiene como objeto social la compra venta alquiler y explotacion de bienes inmuebles
Para el desarrollo de su objeto social opera en Quito donde se generan las transacciones
comerciales y administrativas.

2. ADMINISTRACION DE RIESGOS

2.1.Administracion de riesgos financieros

Las actividades de la Compaiiia la exponen a una variedad de riesgos financieros:
riesgos de mercado (riesgo de tipo de cambio y riesgo de precio), riesgo de crédito y
riesgo de liquidez. El programa general de administracion de riesgos de la Compaiiia se
concentra principalmente en lo impredecible de los mercados financieros y trata de
minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compaiiia.

La Administracién tiene a su cargo la administracién de riesgos. La Administracion
identifica, evalda y cubre los riesgos financieros en estrecha cooperacion con las
unidades operativas.

2.1.1.

Riesgo de Mercado
Riesgo de Tipo de Cambio

Las actividades de la Compaififa, se las realiza en U.S. ddlares, que es la
moneda oficial del Ecuador. Por lo tanto, no estd expuesta al riesgo de
fluctuaciones en los tipos de cambio del ddlar de los Estados Unidos de
América.

Riesgo de Variaciones en los Precios de sus Inversiones

La Compaiia estd expuesta al riesgo de pérdida ante movimientos adversos
futuros en los precios de los instrumentos financieros de inversién que
adquiere. Sin embargo, este riesgo estd cubierto por la metodologia empleada
en su monitoreo constante, y la adecuada valuacién realizada por la
Administracién en los estados financieros, que permite observar cualquier
variacion adversa de manera oportuna.

Riesgo en las Tasas de Interés
Los ingresos y los flujos de caja operativos de la Compaiiia son relativamente

independientes de los cambios en las tasas de interés del mercado nacional. La
Compaifiia no tiene activos significativos que devenguen intereses a tasas de
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interés variable y las tasas que mantiene en los pasivos por los cuales hay que
reconocer intereses son practicamente fijas.

Al 31 de diciembre de 2017, la Compafiia mantiene préstamos y obligaciones
con sus accionistas, por lo que la Gerencia considera que, a la fecha de los
estados financieros, la exposicion al riesgo de tasa de interés es relevante.

2.1.2. Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con
sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la
Compaiifa. La Compaiiia no tiene riesgos altos por este concepto, debido a que
tiene como politica la precalificacién del cliente, otorgando limites de crédito y
realizando una supervision constante a los valores impagos a fin de disminuir
sus limites o cerrar el crédito a algin cliente, si es necesario.

2.1.3. Riesgo de liquidez

La Administracién tiene la responsabilidad final por la gestién de liquidez,
misma que ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestién de
liquidez de manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo. La Compaifiia maneja el riesgo
de liquidez manteniendo reservas, inversiones y fondos disponibles,
monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y
conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

3.1.

3.2.

3.3.

Moneda de presentacion

Las partidas incluidas en los estados financieros se valoran utilizando la moneda del
entorno econémico principal en que la Compafifa opera (moneda funcional). Por lo
tanto, los estados financieros se presentan en dolares de Estados Unidos, que es la
moneda funcional y de presentacion de la Compaiia.

Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) para Pequeias y Medianas Empresas
(NIIF Pymes) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(IASB).

Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histdrico excepto
por ciertas propiedades e instrumentos financieros que son medidos a sus valores
razonables, tal como se explica en las politicas contables incluidas mds abajo. El costo
histérico estd basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de bienes y servicios.
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3.4.

3.5.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracién,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando
otra técnica de valoracién. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la
Compaiiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes
del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de
medicién.

Efectivo y Equivalentes de efectivo

Incluyen aquellos activos financieros liquidos, depdsitos a la vista o inversiones
financieras liquidas; altamente liquidas que se pueden transformar en efectivo en un
plazo inferior a tres meses. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacién financiera.

Activos Financieros

Los activos financieros se clasifican como activos financieros a valor razonable con
cambios en los resultados, inversiones mantenidas hasta el vencimiento, y préstamos y
partidas por cobrar. La clasificacion depende de la naturaleza y propdsito de los activos
financieros y se determina al momento del reconocimiento inicial.

Los activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacidn financiera.

3.5.1. Activos financieros al valor razonable con cambios en los resultados - Los
activos financieros son clasificados como al valor razonable con cambios en los
resultados cuando el activo financiero es mantenido para negociar o designado como al
valor razonable con cambios en los resultados. Un activo financiero es mantenido para
negociar si:

. Ha sido adquirido principalmente para propdsitos de su venta a corto plazo; 6

. Al momento del reconocimiento inicial forma parte de un portafolio de
instrumentos financieros manejados por la Compaiiia y se tiene evidencia de un
patrén actual reciente de beneficios a corto plazo.

Los activos financieros al valor razonable con cambios en los resultados se registran
al valor razonable, reconociendo cualquier ganancia o pérdida surgida de las nuevas
mediciones en el estado del resultado del periodo.

3.5.2. Inversiones mantenidas hasta el vencimiento - Las inversiones mantenidas
hasta el vencimiento son activos financieros, no derivados, con pagos fijos o
determinables, y fechas de vencimiento fijas, que la Compaifiia tiene la intencién
afirmativa y capacidad de mantener hasta el vencimiento. Luego del reconocimiento
inicial a su valor razonable, las inversiones mantenidas hasta el vencimiento se miden
al costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva menos cualquier
deterioro.

3.5.3. Préstamos y cuentas por cobrar - Los préstamos y las partidas por cobrar son
activos financieros, no derivados, con pagos fijos o determinables, que no son
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cotizados en un mercado activo. Los préstamos y partidas por cobrar son medidos
inicialmente a su valor razonable, y su reconocimiento posterior al costo amortizado
usando el método de la tasa de interés efectiva, (excepto por las cuentas por cobrar a
corto plazo cuando el reconocimiento del interés resulte inmaterial), menos cualquier
deterioro de valor.

3.5.4. Método de la tasa de interés efectiva - El método de la tasa de interés efectiva
es un método de célculo del costo amortizado de un instrumento financiero y de
imputacién del ingreso financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés
efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente, los flujos de efectivo por
cobrar estimados (incluyendo comisiones, intereses recibidos, costos de transaccién y
otras primas o descuentos que estén incluidos en el cilculo de la tasa de interés
efectiva) a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero; con el importe neto
en libros en el reconocimiento inicial.

3.5.5. Deterioro de valor de Activos Financieros - Los activos financieros distintos a
aquellos designados al valor razonable con cambios en los resultados, son probados
por deterioro de valor al final de cada periodo sobre el cual se informa. Un activo
financiero estara deteriorado cuando exista evidencia objetiva, como consecuencia de
uno o mds eventos posteriores al reconocimiento inicial del activo, que hayan
provocado una afectaciéon en los flujos de efectivo futuros estimados del activo
financiero.

El importe en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro de
valor directamente para todos los activos financieros excepto para las cuentas
comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de
provisién. Cuando se considera que una cuenta comercial por cobrar es incobrable, se
elimina contra la cuenta de provision.

3.5.6. Baja en cuenta de los activos financieros - La Compaiia dard de baja en
cuentas un activo financiero Unicamente cuando expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando transfiere de manera
sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra
entidad.

3.6. Propiedad, planta y equipos

Las partidas de propiedad, planta y equipos adquiridas de forma separada se reconocen
y valoran inicialmente por su costo.

Después del reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipos son valorados al
costo menos la depreciaciéon acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de
deterioro de valor.

El costo de propiedad, planta y equipos incluye todos los costos de adquisicion mas
todos los costos incurridos para la ubicacidn y puesta en condiciones de funcionamiento
del activo. Los costos por préstamos de la financiacién directamente atribuibles a la
adquisiciéon o construcciéon de activos calificados (activos cuya construccién o
produccién demanda un periodo substancial de tiempo) son capitalizados como parte
del costo del activo. Son reconocidas las partidas de propiedad, planta y equipos cuyo
costo supera a aquel estimado como base de capitalizacién, de acuerdo a la politica
interna de la Compafiia.
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3.7.

3.8.

La depreciacion es calculada en base a la vida util estimada de las diversas clases de
partidas de propiedad, planta y equipos de acuerdo con el método de linea recta. La
vida util estimada, valor residual y método de depreciacioén son revisados al final de
cada afio. A menos que se revisen debido a cambios especificos en la vida qtil
estimada, la vida til y valores residuales estimados de los elementos son como sigue:

Item Vida il
Magquinaria y Equipo 10 afios
Muebles y enseres 10 afios
Equipo de computacién 3 afios
Vehiculos 5 afios

Cuando el valor de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su valor se
reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se registran a resultados en el periodo en
que se producen; mientras que los desembolsos por renovaciones y mejoras, que
resultardn en beneficios econdmicos futuros, se capitalizan cuando son importantes.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedad, planta y equipos; se calculan
comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de
resultados.

Pasivos financieros

Los pasivos financieros (incluyendo los préstamos y las cuentas por pagar comerciales
y otras) aplican un reconocimiento inicial por su valor razonable, y se miden
posteriormente al costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva.

Los pasivos financieros se clasifican en pasivos corrientes, excepto los vencimientos
superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacién financiera.

3.7.1. Método de la tasa de interés efectiva - E1 método de la tasa de interés efectiva
es un método de célculo del costo amortizado de un instrumento financiero y de
imputacion del gasto financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés
efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por
pagar estimados (incluyendo comisiones, intereses pagados, costos de transaccion y
otras primas o descuentos que estén incluidos en el célculo de la tasa de interés
efectiva) a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero, con el importe
neto en libros en el reconocimiento inicial.

3.7.2. Baja en cuentas de un pasivo financiero - La Compaififa dard de baja en
cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen las
obligaciones de la Compaiia. La diferencia entre el importe en libros del pasivo
financiero dado de baja y la contraprestacion pagada y por pagar se reconoce en el
resultado del periodo.

Costos por préstamos
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3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

Son reconocidos en resultados, excepto por los costos por préstamos atribuidos
directamente a la adquisicidn, construccién o produccién de activos, son sumados al
costo de éstos, hasta el momento en que estén listos para su uso o venta.

Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagar
corriente y el impuesto diferido.

3.9.1. Impuesto corriente - Es calculado sobre la utilidad gravable en base de las
leyes tributarias vigentes a la fecha de cierre de los estados financieros. La utilidad
gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos exentos o
gastos no deducibles.

3.9.2. Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias
determinadas entre el valor en libros, de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros, y sus bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se
reconoce generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo
por impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias temporarias deducibles,
en la medida en que resulte probable que la Compaiiia disponga de utilidades
gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles.

Provisiones

Se reconocen cuando la Compaiifa tiene una obligacion presente (ya sea legal o
implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia tenga que
desprenderse de recursos para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacién
fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacién del desembolso
necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.

Reconocimiento de ingresos

Se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar, teniendo en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacidn o rebaja comercial que
la Compaififa pueda otorgar.

3.11.1. Prestacion de Servicios

La compaiiia comercializa sus bienes inmuebles en base al objeto social por el
cual fue constituida.

Costos y Gastos
Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a

medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo mds cercano en el que se conocen.
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3 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF, requiere
que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la entidad econdémica de la Compaiiia, con el propdsito de determinar la
valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.
En opinién de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizaciéon de la informacién disponible al momento, las cuales podrian llegar a
diferir de sus efectos finales.

4 EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Un resumen de efectivo y equivalentes de efectivo es como sigue:

... Diciembre 31,...
2017 2016
(en U.S. ddlares)

Bancos locales 511,16 9.067,87
Total 511,16 9.067,87

5 CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES
Un resumen de cuentas por cobrar comerciales es como sigue:

... Diciembre 31,...
2017 2016
(en U.S. ddlares)

Cuentas por cobrar comerciales:

Clientes locales 14.165,21 18.428,00
Provisién Cuentas incobrables (1) 0,00 0.00
Total 14.165,21 18.428.,00
(1) Provision por de cuentas por cobrar. - Constituye la estimacién realizada por la

Administracién de la compaiiia sobre las cuentas por cobrar con recuperacion incierta, basados en
un anélisis individual sobre cada cliente. La Administracién considera que no requiere un valor
por provision.

6 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
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Un resumen de Activos por Impuestos Corrientes es como sigue:

... Diciembre 31,...

2017 2016
Activos por impuestos corrientes: (en U.S. ddlares)
Crédito tributario IVA 390,18 0,00
Retenciones en la fuente 2.360,79 2.909,00
Total 2.750,97 (2.909,00)

7 OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de otras cuentas por cobrar es como sigue:

... Diciembre 31,...

2017 2016
Otras cuentas por cobrar: (en U.S. ddlares)
Anticipo Empleados 0,00 (22,00)
Relacionadas 0,00 7.104,00
Anticipo proveedores 3.289.35 335.00
Total 3.289,35 7.417,00
8 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS
Un resumen de propiedad, planta y equipos es como sigue:
... Diciembre 31,...
2017 2016

(en U.S. ddlares)

Costo o valuacion 327.539,30 327.539,30
Depreciacién acumulada -20.985,33 -13.826.,00
Total 306.554,00 313.713.,33
Clasificacion:

Terrenos 43.729,20 43.739.20
Edificios 279.703,74 279.702,74
Muebles y Enseres 4.107,36 4.107,36
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Maquinaria y Equipo

Total

Los movimientos de propiedad, planta y equipos son como sigue:

Saldos al comienzo del afio
Adiciones
Depreciacién

Saldos al fin del afio

9 CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de partidas por pagar es como sigue:

Cuentas por pagar:
Proveedores

Con la administracion tributaria
Con el IESS

Beneficios de ley a empleados
Relacionados

Total

10 IMPUESTOS

10.1. Impuesto a la renta reconocido en los resultados

Una reconciliacion entre la utilidad segiin estados financieros y la utilidad gravable, es

como sigue:

Resultado antes de impuesto a la renta

Mas Gastos no deducibles

0,00 0,00
327.540.30 327.540,30
327.539,00 327.539,00

0,00 0,00
-20.985.33 -13.826,00
307.251,11 313.713.,00

... Diciembre 31,...

2017

2016

(en U.S. ddlares)

37,00
1.000,00
34,00
546,00
277.482.00

279.099.00

407,67
0,00
0,00
0,00
0.00

407,67

... Diciembre 31,...

2017

2016

(en U.S. ddlares)

998,73

0,00

6.735,35
7.254.71
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Utilidad gravable 998.73 13.990,08
Impuesto a la renta causado (1) 219,72 3.077,82
Anticipo calculado (2) 670,67 1.520,89

Gasto por impuesto a la renta corriente

(mayor entre 1y 2) 670,67 3..077.82
(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula

2

3

en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucidn y del 12% sobre las utilidades sujetas
a capitalizaciéon. No obstante, la tarifa impositiva serd del 25% cuando la sociedad tenga
accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o
establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién con una participacién
directa o indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de
aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la mencionada participacién
de paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion sea inferior al 50%, la tarifa de 25%
aplicara sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a dicha participacion,
de acuerdo a lo indicado en el reglamento.

A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Para el afio 2017, la Compaiifa no determiné saldo a liquidar por anticipo de impuesto a la
renta, de acuerdo al Decreto Ejecutivo No. 210 del 20 de noviembre de 2017 la compaiifa
no tiene una rebaja significativa anticipo. EIl impuesto a la renta causado del afio es de
US$670,67.

De acuerdo con disposiciones legales, las pérdidas tributarias pueden ser compensadas con
las utilidades gravables que se obtengan dentro de los cinco (5) periodos impositivos
siguientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de las utilidades gravables. Al 31 de
diciembre del 2017, el saldo por amortizar de pérdidas tributarias asciende a US$ 0,00.

10.2. Cambios tributarios relevantes para el periodo 2018 - Con fecha 29 de diciembre de
2017, mediante Registro Oficial 150, se promulgd la Ley Orgénica para la Reactivacién de la
Economia y Fortalecimiento de la Dolarizacién y Modernizacién de la Gestion Financiera; en
la cual se establece, entre 1o mas relevante:

Aumento de la tarifa general de Impuesto a la renta del 22% al 25%. Para los casos de
sociedades con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o
jurisdicciones de menor imposicion, la tarifa pasarfa del 25% al 28% en la parte
correspondiente a dicha participacion.
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. Reduccién de tarifa de Impuesto a la renta para micro y pequefias empresas o
exportadores habituales del 3% en la tarifa de Impuesto a la renta. Para exportadores
habituales, esta tarifa se aplicard siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se
mantenga o incremente el empleo.

. Disminucién del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema
Financiero de US$5.000 A US$1.000, a través de giros, transferencia de fondos,
tarjetas de crédito y débito, cheques o cualquier otro medio de pago electrénico.

. Adicionalmente, se elimina el beneficio relativo a la rebaja de 10 puntos porcentuales a
la tasa de Impuesto a la Renta, cuando se aplica reinversion de utilidades; excepto para
exportadores habituales, sociedades de turismo receptivo, sociedades que se dediquen a
la produccién de bienes, incluidas las de sector manufacturero, que incluyan méas de
50% de componentes nacionales en su proceso de produccion.

. Se permiten ciertas deducciones en las bases para el cédlculo del anticipo de impuesto a
la renta.

11 PATRIMONIO

11.1 Capital social

11.2

11.3

El capital social autorizado consiste de 400 acciones de US$1,00 valor nominal unitario.

Reserva Legal

La Ley de Compaiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiada
como reserva legal, hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no puede ser distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacién de la
Compaiifa, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el
capital.

Resultados acumulados
Los estados financieros adjuntos fueron preparados considerando que la Compaiiia

continuard como un negocio en marcha. La utilidad neta por el periodo 2017 es US$
998,73

12 CONTINGENTES

Al 31 de diciembre de 2017, a criterio de la Administracién de la Compaiiia no mantiene vigentes
demandas laborales o de otra indole significativa que deban ser consideradas como un activo o
pasivo contingente.
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13 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emisién de los estados financieros (01 de abril del
2018) no se produjeron eventos que en opinion de la Administraciéon pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.

14 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados por
la Gerencia de la Compaiiia y por los Accionistas de la Compafiia sin modificaciones.

Myriam Contreras Ximena Jurado
Gerente General Contador General

ko ok
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