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Notas a los Estados Financieros 

Al 31 de Diciembre de 2016 y 2015 

1 Operaciones 

INMOGESTIONES CIA. LTDA Se consumyó mediante escrura publica otorgada ante el 
notano vigeamo noveno del cantón Quito el 23 de agosto de 1995, fue aprobada por la 
Superintendencia de Compañías mediante Resolución No, 95 1 1 1 0003110 del 28 de sepuembre de 

1995 

El objero de la compañía es adquirir, vender, arrendar, permutar toda clase de bienes anemuebles, 
actuaz en el corretaje de bienes raíces, promoción gestión de proyectos 10mobilanos, parneipar ea 
la asesoría y organización de sistemas comunes inmobiliarios, admunistrar bienes smweble y en 
general actuar en todo acto o contrato que se relaciones con el negocio inmobiliarios 

En el año 2010 el gobierno planteo una sere de incentivos fiscales y no fiscales para el sector 
producto a traves de la creación del Codigo de la Produccion el cual esta ligado 1ntrinsecamente 
con muevas reformas tributarias cuyas principales reformas es la reducción progresiva del umpuesto 
4 la senta un punto porcentual cada año, en los próxtmos tres años, de tal manesa que el impuesto a 
Ja senta baje de 25% a 22% , así también la exoneración del pago del anticipo del impuesto a la 
renta, en muevas invessiones pero sólo en sectores de alimentos frescos, elaborados, cadena forestal 
y agroforestal, metalinecantoa, petroquímica, farmacentca, turismo, energlas renovables, servicio 
logisuco, biotecnología, software y los sectores estrategicos del gobierno 

2 Resumen Principales Políticas de Contabilidad 

A continuación se descuiben los prinerpales pollucas contebles adoptadas en la preparación de los 
estados financieros Tal como lo requiere la Norma Internacional de Contabilidad (NIC 1), estas 
polurcas han sido diseñadas en funcion a las Normas Internacionales de Información Fananciera 
(Pymes) vigentes al 31 de diciembre de 2015 y aplicadas de manera uniforme a los periodos que se 
Prescatan en estos estados flaancieros. 

Bases de preparación 

Los presentes estados finsacieros de la Compaíña al 31 de diciembre de 2015, han sido preparados 
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (Pymes), emutidas por el 
Consejo de Normas Intemacionales de Conmbilidad ([ASB) y representan la adopcion 1ategral, 
explicita y un seservas de las referidas normas internacionales 
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Notas a los Estados Financieros (Continuación) 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados sobre la base del costo hustórico 

La preparación de los estados financieros requiere que la gerencia efecrue estmaciones, une 
supuestos para la valoración de algunas parudas anciuudas en los estados fisanciesos y use su catenio 
al aplicar Jas políticas contables en la preparación de los estados financieros y revelaciones que se 
requiere prescatar en los mismos Aun cusndo pueden llegar a diferir de su efecto final, la Gerencia 
considera que las estumaciones y supuestos unbzados fueron los adecuados en las corcunsrancias 
Zas áreas que anvolucran un mayor grado de jurcio o complegidad o áreas en las que los supuestos y 
estrados son sigrificarivos para los estados financieros se describo mas adelante. 

Políticas Contables Sigruficativas 

Las pnnaapales políucas de contabilidad aplicadas en la preparación de los estados financieros som. 
las siguicntes 

Moneda fancional y de presentación 

Los estados financieros se presentan en dolares de los Estados Unidos de América, moneda de 
medicion de la Compañía y de cusso legal y de urudad de cuenta del Ecuador desde marzo del 2000 

Efectiyos 

El efecuvo incluye el efectivo en caja, y los depósitos realizados en cuentes cornientes, que se 
pueden transformar rapidamente ex efectsvo 

Cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son actevos financieros no derivados 
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado actvo, 

Después del reconocimiento imicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado utilizando el 

método de la tasa de saterés efectiva, menos cualquier detertoso 

Cuentas y documentos por pagar 

Los pasivos se consideran comentes de acuerdo a la gencia de la factura del proveedor, no se 
teconocera ua sateres mplicito porque es un valor de pago a a vasta, que sera pagado de acuerdo 2 
la plaauficación fiosnciera  
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Notas a los Estados Financieros (Contmnacion) 

Pasivos acumulados 

Los pastos acumulados estan reconorulos de acuerdo 2 dispostriones legales wigentes y 
establecidas en el Codigo de Trabajo e Insttuto Ecuatoriano de Seguridad Social y se contabilizan 

de acuerdo con la hase del devengado 

Participación de trabajadores 

De acuerdo con el Código del Trabajo del Ecuador, la Compañía debe distribme entre sus 
trabajadores el 15% de las utilidades antes de impuesto a la renta, calculada sobre la base de la 
unidad contable del penodo Este beneficio se segístea como gasto del período en que se devenga 

Reserva legal 

La Ley de Compañías establece una apropincion obligatoria no menor del 5% de la wulidad hquida 
anual para la consteución de la reserva legal, hasta que zepresente poz lo menos el 20% del capiral 
pagado Esta reseca puede ser capitalizada o destuada a absorber perdidas 

Reconocimiento del ingreso 

Los ¡ngresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios economcos fran a 
a compañía y los ingresos pueden ser confiablemente medidos Los 1ngresos son medidos al valor 
justo del pago recibido, sacluyendo descuentos, rebajas y otwos IMPuestos a la venta 

Ingresos por servicios Los honorarios por servicios prestados se reconocen al momento 
de proporcionar el servicio a los clientes de la compañía y se registran en base a las facturas 
emitidas 

Costos y gastos 

Los costos y gastos se registran al costo histónico Los costos y gastos se reconocen 4 medida que 
son mcurridos, tndependieatemente de la fecha en que se hay realizado el pago y se registran en el 
período más cercano en el que se conocen 
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Impuesto a la renta 

La tasa cosporauya de ¡mpuesto a la senta ecuatoriana aplicable para el año 2013 es el 22% Los 
dividendos que se custribujen con cargo a ueldades gravadas a la tasa del 22% no estan sujetos a 
impuestos adicionales, siempre que los beneficianos de los mismos sean sociedades no domiahadas 
en paraisos fiscales o pessonas natucales no residentes en Ecnador 

El Código Organico de la Producción Comercio e Inversiones establece la tarifa del impuesto a la 
renta para las sociedades constituidas en el Ecuados que obtengan impresos gravables, estaran. 
sujeras a a tala ampositva del 22% 

3 Efectivo 

AL 31 de diciembre de 2016 y 2015 el efectivo se fortnaban de la siguente manera 

AL 31 de Diciembre de 

2016 2015 

  
  

(08 Dálares 

Caja 100,00 100,00 
Bancos locales (a) 3 260,78 5593,26 

3360,78 5 693,26 

6) La Compañía mantiene sus cuentas cormentes en dolares de los Estados Unudos de Amenica 
en diversas entidades Eingacieras locales, los fondos son de libre disponibilidad y no 
generan antereses 
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Notas a los Estados Finaneteros (Continuación) 

4. Cuentas por cobrar clientes, neto 

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, las cuentas por cobrar cliente, neto se formaban de la siguiente 
manera 

AL3Í de Diciembre de 

2016 2015 
(US Dálares) 

Clientes 854934 32.630,29 

549,34 32.630,29 

5, Otras cuentas por cobrar 

AL31 de diciembre de 2016 y 2015, las otras cuentas por cobrar se formaban de la siguiente manera 

AL31 de Diciembre de 

2016 2015 
(US Délares) 

Empleados 82,67 295,23 
Impuestos corrientes 40681 4376,59 
Anticipo proveedores 1138,04 
Antricipo Empleados 105,45 
ExC Quilachamin Marta 4.257,72 

351494 580986 
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Notas a los Estados Financieros (Continuación) 

6. Propiedades de Inversión 

Al 31 de diciombre de 2016 y 2015, las propiedades de inversión se formaban de la siguente 
manera 

Al 31 de Diciembre de 

2016 2015 
(US Dólaras) 

Tenenos 49729,20 43 729,20 
Edificios. Javersion Dep Marnot 160 000,00 160 000,00 
Dexo Í Altavista Tñaquito 85 462,74 

289 191,94 203 729,20 

(8) Con fecha juruo del 2015 se compra la Sulte No 8 con el parqueadero No 22 en el Hotel 
Matriot ubicado en la Av Amazonas parroquia El Batan 

7 Proveedores y cuentas por pagar 

AL 31 de diciembre de 2016 y 2015, los proveedores y cuentas por pagar se formaban de la 
sigmente manera. 

AL 31 de Diciembre de 

2016 2015 
(US Delon) 

Proveedores locales 31,74 

Impuestos por pagar 3.398,61 326095 
JESS por pagar 157,90 168472 
Otras cuentas por pagar 2.500,00 3.900,00 

6.088,25 8.845,68 
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Notas a los Estados Finsnctezos (Continuación) 

8. Cuentas por pagar acolomistas 

-AL 31 de diciembre de 2016 y 2015, las cuentas por pagar accióntstas se formabra de la siguiente 
manera. 

AL 31 de Diclembre de 

2016 2015 
(US Dolares) 

Mynam Contreras M 244 646,64 — 168687,90 
Otras cuentas por pagar 2.105,00 
Geraldine Andrade C 4,00 - 

244 650,64 17079290 

9 Pastos acumulados 

-A131 de diciembre de 2016 y 2015, los pasivos acumulados se formaban de la sigurente manera 

AI 31 de Diciembre de 

2016 2015 
(US Delano) 

Sueldos por pagar - 497277 
Décimo tercer sueldo 33,19 29420 
Décimo cuarto sueldo 30,72 344,16 

Vacaciones 182,92 220,83 
Participación trabajadores 1.189,60 197,74 

143543 6.029,70 
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Notas alos Estados Financieros (Contuauacion) 

9 Pateimonio 

Capital Socral 

-AL 31 de diciembre del 2016 y 2015, el esputal suscrito y pagado de la compañía está representado 
por 600 acciones ordinartas de valor nomunal de USD 1 cada una 

Bl detalle de accionistas al 31 de diciembre del 2015 es el mguiente: 

  

  

Nombre de accromssta — NÚMEOAS poción, acciones 
% 

Miriam Contreras Montoy 59600 99% 
Gesaldune Andrade 400 va 

Toral 50000 100% 

10 Ingresos Operacionales 

-A131 de diciembre de 2016 y 2015, los gastos de personal se formaban de la siguiente manera. 

Al 31 de Diciembre de 

2016 2015 

(US Dileres) 

Venta de servicios 42.712,89 89 380,69 

Arnedo de uuebles 8.875,00 400,00 
Otros ingresos no operacionales 3 585,72, 6.379,93 

5517361 96 160,62 
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Notas a los Estados Financieros (Continuación) 

1. Gastos operacionales 

AL31 de diciembre de 2016 y 2015, los gastos generales se formaban de la siguiente manera 

Al 31 de Diciembre de 

2016 2015 

(US Déiaes) 

Sueldos 17 901,73 36 499,67 

Comisiones 11 655,65 29.792,45 

Aportes parronal 2.803,82 761396 
Fondos de xeserya 175809 519774 

Décimo tercero 953,01 2.752,39 
Décimo cuarto 303,73 860,42 

Reftigeros 315,70 
Servicios Médicos 356,70 

Honorarios Profesionales 503,02. 3729,60 

Mantenimiento oficinas 1516,68 360,00 

Publicidad y propaganda 419,80 364,00 
“Atención empleados 492,93 
Suministros y maternales 57481 74,60 
Iva pagado 75,00 8,68 
Gastos no deducsbles 7.292,63 274,53 

Contnbuciones 188,38 89,03 
Impuestos muntespsles 111148 3397.86 
Depreciacion activos fijos - 2.666,68 
Comisiones bancaras 17,49 55,39 

Gastos de gestion. 4432 
Impuesto a la senta 1556,93 1AS7,73 
Participacion trabajadores 1188,60 197,74. 

49 995,17 96 497,80 
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Notas alos Estados Financieros (Continuación) 

1 Admmustración de nesgos financieros 

Tamogestion en la actualidad se encuentra expuesta a varias posibilidades de que los zesultados 
Ínancieros sean mayores O menores a los esperados Dentro de Jas vamables que posiblemente 
afectartan a Iamogestion encontramos el nego legal y terbutano, nesgo farmlar, ntesgo de mercado, 
nesgo de crédito, nicego de liquudez y nesgo operarwvo 

a) Riego Legal y Tributano * 
Hoy en día el gobierno de turno ha ido mcorporando nuevas reformas tubutaas y legales 
que han afectado el desarrollo de un plan a largo plazo en las empresas Dentro de estas 
seformas encontramos la mueva modalidad de operar con respecto a compañías 
relacionadas, Inmogestion al ser una compañía relacionada con Inmoconstrueciones (su 
mayor cliente) el manejo del negocio se ve lrenttado al cumplimiento de dichas seformas y 
posiblemente traga un efecto a las ventas de la nusroa. Por ello Inmogesuon esta buscando 
asesoramiento legal y miburaxto para cumple con las normas y reformas del gobierno y 
saber manejaxlas adecuadamente 

b) Riega Familiar: 
La empresa Jamogeston es famirar, por lo que para prevenir cualquier conflicto de 
intereses se esta creando un protocolo familiar, el musimo que definara las reglas del juego de 
la farnalta y asíla empresa no se verá afectada por cualquier acontecimiento 

e) Elnesgo de mercado: 
El nesgo de cambio y el mesgo de tasa de interés son fluctunciónes de mercados 
financieros que pueden afectar drasucamente a la empresa 
Riesgo de Cambio Actualmente el dólar americano es la moneda oficial en el Ecuador e 
Inmogeston realiza todas sus actividades dentro del país por lo que la empresa no esta 
expuesta a un siesgo cambiario Lo que st sc considera es una posible desdolanización, al 
momento en el que el gobierno decrete una nueva moneda local los precios tanto de 
auertros servicios como de mescado pueden tener una posible fucmmacion. 
Riesgo de Tasa de interés Los mgresos y los egresos de Inmogesnon no dependen 
directamente de las tasas de interés, pero debemos tomar en consideración que esta 
vanable puede sour andirectamente en el flyo operativo de Inmogeston Las tasas de 
interes tanto acuvas como pastvas drcccioman las decisiones de questros potenciales 
lentes, es as1 que cuando las tasas de aterés actvas O pasivas bajan, la demanda de bienes 
samvebles aumenta y nuestros ingresos reflejarian dicho cambio Es por ello que 
Inmogestion tiene como poltica mirar la posible ducccion de las tasas de interés 
mensualmente 

d) Riesgo de Crédito: 

El neesgo crediucio dentro de lamogestión es alta Inmogeston al ser un intermediario, esta 
expuesto a esperar que el cliente final cancele sus obligaciones para cobrar la respecuva 
comisión Es por ello que Inmogeston trabaja mayormente con la compañía relacionada 
Tumoconstrucciones la cual siempre ha estado al día con sus obligaciones y de esta manera 
hemos disminaado el 1esgo crediticio 

n  
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e) Ruesgo de Liquidez, 

El nesgo de liquidez tambien es otra vanoble que áíécta a Inmogestion A ggual que el nesgo 
ctediucio Inmogestion depende del desembolso del clente final paca que se cancele sus 
comisiones La mapor parte de nuesteos cliemes optan por un cxeduto Inpottcano y es por ello 
joe mosomros estamos y la espera de los iempos internos de las anstutaciones Financieras para 
que se dé el desembolso Esta espera puede afectas a ¡muestra liquidez en ws corto plezo Par 
¿llo la gerencia calcula el retomo de las comsiones con bastante holgura y lo 1corpora en el 
ajo saterno para que preverar cualquuez riesgo de liquidez en corto plazo 

D  Ruesgo Operatuyo 

Tarogesuon ha rerudo bastante rotacion en su personal de ventas y lo categorszamos dentro de 
nesgo operativo puesto que puede llegar afecta el Mujo de la empresa Para isrnsvar dicho 
nesgo la empresa ha concentrado su fuerza de ventas en las personas que se consideran fas y 
las cuales son las responsables del 80% de las ventas de Inmogeson 

£) Ruesgo Tecnológico 

Tnmogesuon cuenta con Un Sistema cemoto ¡anto finaacioro y comeable el ratsmo que 
diarsamente guarda la ifoemacion en un disco externo del semudor De esta ananera le 
saformarion esta segura y puede ser accesible con cualquier conexion a nteraet 

h) Riesgo de Competencia 

La cradad de Quito cuenta con un alto defi de vesenda porlo que la competencia es bastante 
baya puesto que hay la safíciente demanda pasa las comercialzadozas exustenses 

mo ym de deb, 
     las Conarezas Moneo Sila Verga 

Representaate Legal Condon 

 


