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MNotas 2 los Estados Financlerog
Al 31 de Diciembre de 2016 y 2015

1, Operaciones

INMOGESTIONES CIA. LTDA. Se consdruyd mediante escritrra publica otorgada ante el
noteric vigésimo noveno del cantdn Quito el 23 de agoste de 1995, fue aprobada por la
Superintendencia de Compaiifas mediante Resolueién No. 95.1.1.1.000311( del 28 de septicmbre de
1995,

El ohjeto de la comparifa s adquirir, vender, arrendar, permucear toda clase de bienes inmuebles,
actnar cn o corretaje de bienes raices, promocidn gestdn de proyectos inmobiliarios, participat en
la asesoria y organizacion de sistemas comunes inmobiliatios, administrar bicges inmmehble v en
genetal actuat en todo acto o contrato que se relaciones con el negocio inmobiliarios.

En el afio 2010 el gobicrno planted una serie de incentivos fiscales ¥ no fiscales para el sector
productivo a través de ka ereacidn del Cddign de la Produccion el cual estd ligado intrlnsecamente
con nuevas teformas tributarias coyas principales reformas es Ja reduccidn progresiva del impuesto
# la renta nn punto porcentual cada afio, en los prdsimeos tees afios, de al manera que el impuesio a
la tenta baje de 25% a 22% ; asf también Ja exoneracidn del pago del antcipo del impuesto a la
renta, en noevas inversiones pero s6lo en sectores de alimentos frescos, elaborados; cadena forcstal
y agroforestal; metehmecdnica, petroquimica, farmacéutica, turismo, energlas renovables, servicio
logistico, biotecnolopfa, sofrware v log sectotes estratégicns del gobierno.

2. Resumen Principales Polfticas de Contabilidad

A continuacidn se describen las principales politicas contsbles adeoptadas en la preparacién de los
estados financieros. “Tal como lo reguiere la Norma Internacional de Contabilidad (NIC 1), estas
politicas han sido disefiadas en fancidn a ls Normas Internacionales de Informacién Financiera
(Pymes) vigentes al 31 de diciembre de 2015 y aplicadas de manera uniforme a los petiodos que se
presentan en estos estados financierss,

Bases de preparacidn

Los piesentes estados financieros de la Compatiia al 31 de diciembre de 2015, han sido preparados
de acuerdo con las Noimas Incerpacionales de Infotmacion Financiera (Pymes), emitidas por el
Conscjo de Normas Internacionales de Conmabilidad (LASB) v representan la adopeion incegral,
explicita y sin reservas de las referidas noemas internacionales.
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Los estados financieros de la Comparifa han sido preparados sohre [a base del costo histdiico.

La preparacidn de los ¢stados financieros requiere que la gerencia efectde estimaciones, utilice
supuestos para la valoracién de algunas partidas inclaidas en los estados finanderos y use su criterio
al aplicat las politicas contables en la preparacién de los estados financieros v revelaciones que se
requiere preseotar en los mismos, Adn cusndo pueden llegar a diferir de su efecto final, la Gerencia
considera que las estimaciones y supuestos utlizados fueron los adecuados en lag citcunstancias.
Las dreas que involueran un mayor grado de juicio o complejidad o 4reas en las que los supuestos ¥

estimados son significadvos para los estados financieros se describen mas adelante.
Politicas Contables Significativas

Las prindpales polincas de contabiidad apleadas en la preparscidn de los estados Anancleros son
las sipnicntes:

Moneda funcional y de presentacién

Los estados financieros so presentan en délates de los BEstados Unidos de América, moneda de
medicién de la Compadiia y de curso legal ¥ de unidad de cuenta del Ecuador desde marzo del 2000,

Efectives

El efectivo incluye el efectivo en caja, ¥ los depdsitos realizados en cuentas cortientes, que se
pueden transformar pipidaments en efectivo,

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales v otmas cuentas por eobrar $0n activos financiercs no derivados
con pagos fjos o determinables, gue no cotizan en un mercado actvo.

Diespués del reconocimients inicial, 4 valor razonahle, se miden al costo amortizado utilizando el
método de la rasa de faterés efectiva, menos enalquier deterioro.

Cuentas y documentos por pagat

Los pasivos se consideran cosrientes de acuerdo 2 la vigencia de la factora del proveedor, no se
reconocerd un interés nplicito porque es wn valor de pago g 1a vista, que serd pagado de acuerdo a
la planificacién financiera
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Paslvos acumulados

Los pasivos acumulados estin reconocidos de acverds o disposiciones legales vigeotes v
estableciday en ¢l Cadigo de Trabajo e Instinto Ecuaioriano de Seguridad Secial y s¢ contabilizan
de acuerdo con la base del devengado.

Patticipacion de trabajadotes

De acoerdo con el Céadigo del Trabajo del Ecoador, la Compafila debe digtribuic entre sus
trabajadores el 15% de las utilidades antes de impuesto a la renta, calcolada sobre la base de la
utilidad contable del periodo. Bste beneficio se repistra como gasto del petfodo en que se devenga.

Reserva legal

Ya Ley de Compaiiias establece una apropiacién oblipatoria no menor del 5% de la wiilidad liquida
anual para la constiucién de la reserva legal, hasta que represente pot lo menos ef 20% del capital
pagado. Bsta resecva puede ser eapitalizada o destinada a absorber péudidas.

Reconocimiente del ingrean

Los ingresos son reconocidos en Ja medida que es probable que los bencficios econdmicos fluirdn 4
Ja compafiia y los ingresos pueden set confiablements medidos. Los ingresos son medidos al walor
justo del pago recibido, incluyendo deseuentos, rehajas y oteos inpuestos a la venta,

Ingresos por servicios.- Los honorarios por servicios prestados se reconocen al momento
de proporcionar el servicio a los clientes de la cotnpafiia ¥ se registran ¢n base a las faciuras
emiticdas.

Costos y gastos

Los costos v gastos se registran 4l costo higedrico. Los costos ¥ gastos se reconocen 2 medida que
son incurtidos, independieatemente de la fecha en que sc hay realizado €l page v se registran en el
periodo mis cercano en el que se conacen.
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Impuesto a la renta

La tasa cotporadva de impuesto a la fenta ecuatoriana aplicable para el afio 2013 es el 22%. Los
dividendos que se distribuyen con carge a2 udlidades gravadas a la tasa del 22% no estin sujeros a
impuestos adicionales, siempre que los beneficiarios de los mistnos sean socedades no domicibiadas
en parafsos fscales o personas natirales no residentes en Ecnador,

El Cédigo Orpanico de la Produccién Cometcio e Inversiones establece la tarifa def impuesto a la

renta para [as sociedades constiteidas en ol Ecvador que obtengsn ingresos gravables, estarin
sujetas 4 la tarifa impositiva del 22%,

3. Efectwvn
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 £l efectivo se formaban de la sipnionte manera:

Al 31 de Diciembre de

20106 2015
{ US Dilares)
Caja 100,00 100,00
Bancos locales N 3.260,78 REDA 26
3.360,78 5.693,26

(@) La Compafiia manticne sus cuentas correntes en délares de los Estados Unidos de América
en diversas entidades financicras locales, los fondos son de libre disponibilidad y no
oeneran ntereses.
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4, Cuentas por cobrar clientes, neto

Al 31 de diciembre de 2016 3 2015, las cuentas por cobrar clignte, neto se formaban de Ia sigmiente

maneras

Al 31 de Diciembre de

2016 2015
{ U Dfares)
Clientes 854534 32.630,29

§.549,34 32.630.29

. Qneas cuetitas por cobrar

Al 31 de diciembee de 2016 v 2015, las oiras conentas por cobrar se formaban de la sippiente maneta:

Al 31 de Diciembre de
2016 2015
{ U Dilares!
Empleados 83,67 265,23
Impuestos cordentes 4068,1 4.376,59
Anticipo proveedores - 1.138.04
Antriclpe Empleados 105,45 -
CxC Quilachamin Maria 425772 -
2.51494 5.809.86




INMOGESTION CIA. LTDA.

Motas 4 los Estados Financieros (Contauacidn)
6. Propiedades de Inversidn
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, lus propledades de inversidn  se formaban de la sipuients

manera:
Al 31 de Diciembee de

2016 2015
{ US Délarar)
Tervendos 4372320 43,728 20
Edificios - Iaversion Dep. Marriot 160.000,00 160.000,00
Dpto 1 Alravista Ifaguito 85.462,74
289.191,94 2013.729,20

(3 Con fecha junio del 2015 se compra la Saite No. § con el patqueadere No, 22 en el Hotel
Marrot ubicado en la Av. Amazonas paresquia El Batin,

1. Provecdares y cnentas por pagar

Al 31 de diciembre de 2016 v 2015, los proveedores y coentas por pagar s¢ formaban de la
siguiente nianera:

Al 31 d¢ IHelembee de

2015 2015
{ 8 Délarer)
Provesdores locales 31,74 -
Impuestos por pagar 3.398,61 326095
IESS por pagar 157,90 168473
Otras cuentas poi pagar 2.500,00 3.900,00
6.088,25 8.845,68




INMOGESTION CIA. LTDA,

Motas a los Bstados Financiercs (Continwackon}
B. Cuentas por pagar acclonistas

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, las cuentas por pagat acclonistas se formaban de [a sipuiente

ancra:

Al 31 de DHclembre de

2016 2015
{ US Dhilarer)
Myriam Contrerzs M. 244.546,64 168.687,90
Otras cuentas por pagar - 2.105,00
Geraldine Andrade C 4,00 -

244.650,64  170.792,90

9. Pasivos acumulados
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los pasivos acumulados se formaban de la signiente manera:

Al 31 de Diciembie de

2016 2015
(U Dilars)
Sueldos por pagar - & 972,77
Décimo tercer sueldo 33,19 294,20
Diécime cuarto sualdo 30,72 344,16
Vacaciones 182,92 220,53
Participacidn teabajadores 1.188,60 197,74
1.435.43 6.029,70
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Y. Patrimonio

Capiral Social

Al 31 de diciembre del 20016 v 2015, ol capital suscrito y pagado de [a companiia estd representado
pot 600 acciones ordinarias de valor nominal de USD 1 cada una,

Bl detalle de accionistas al 31 de diciembre del 2015 ¢s ¢l sipuicnte:

MNombre de accionista Nﬁn‘fﬂm de Paréicipacion
acciones
%
Miriam Contreras Montoy 596,00 D5%
Geraldine Andrade 4.00 1%
Total G00.00 100%

10, Ingresos Operacionales

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los gastos de personal se formaban de la sigulente manera:

Al 31 de Diciembre de

2014 2015
{ US D éares)
Venta de servicios 42,712,589 59.380,69
Ardendo de inmuehles 8.875,00 400,00
Otros inpresos no operacionales 358572 £.370.93
55.173,61 96.160,62
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11, Gastos operacionales

Al M de diciembre de 2016 y 2015, los gastos generales se formabaa de la siguiente manera:

Al 31 de Diciembre de
06 2015
(US Ddiarer)

Sueldos 17.901,73 36,499 67
Comisiones 11.655,65 29792 45
Apottes patrotial 2.803,82 7.613,96
Vondos de vesesvn 1758408 8. 197,74
Décimo tercero 353,01 275239
Diécimo coarto 303,73 860,42
Refrigetios - I15,70
Servicios Médicns - 356,70
Honoratlos Profesionales 503,02 372860
Mantenimiento oficinas 1.516,68 360,00
Publicidad y propaganda 419,80 364,00
Atencidn empleados 432,93
Sumindstros y materiales . 67481 T, 60
Iva pagado 75,00 8,68
Gastos no deducibles 7.202,63 274,53
Crattibuciones 18% 38 B9 05
Impuestos munieipales 1.111,48 3.397.86
Depreciacion activos fijos - 2.606,08
Comisiones bancarias 17,49 55,39
Gastos de pestion 44,32

Imnpuesto a la renta 1556,93 145773
Participacion trabajadorcs 1.188,60 197,74

49.995,17 96,497, 80
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Administraclén de riesgos financieros

Inmopesdon en la actuelidad $o cocuentra expuesta 4 varlas posibilidades de gque los resultados
financieros sean mayores ¢ meaores 4 los esperados. Dentro de Jas variables que posiblemente
afectarian a Inmopestion cncontramos: el fego lepal v tributario, riesgo Eamiliar, fiesgo de mercado,
riesgo de crédito, respo de liguidez y riespo operativo,

a)

b}

a)

Riego Legal y Tributario

Hey en dia €l gobierno de terno ha fdo incorporando muevas reformas oiburarias ¥ legales
que hao afecrado el desatrollo de un plan 2 largo plazo en lay empresas. Deniro de eseas
reformas enconttamos la nueva modalidad de operar con respecto 1 companfas
relacionadas, Inimogestion al ser una compaiia relacionada con Inmoconstrucciones (s
arayor cliente) ¢l manejo del negncio se ve Kmitado al cumpliniento de dichas reformas 7
posiblemente. traiga un efecto a las ventas de la mistoa. Por ello Inmopestion estd buscando
ascsorarmniento legal ¥ mibutario para cumplit con las normas y reformas del gobierno ¥
saber maneiarlas adecnadamente.

Biepa Familiar

La empresa Inmogestion es familiar, por lo que para prevenir cuwalguier conflicto de
intereses se estd creando un protocolo familiar, el mismo gue definird las reglas del juego de
la familia y asf la empresa no se vera afectada por cualquier acontecimiento.

El riesgo de mercadao:

El ricsger de cambio y el tespo de tasa de interés son  floctusciones de mercados
financieros que pueden afectar dedsticamente 4 la empresa.

Riesgo de Cambio: Actualmente el délar ameticano 5 1a moneds oficial en el Ecuador e
Inmogestion realiza todas sus actividades dentro del pafs por lo que la empresa no esta
expuesta a un riesgo cambiatio, Lo que si sc considera es una posible desdolarizacién, al
momente en el que el goblerno decrete vna nueva moneda local log precios tanio de
nuesteos seevicios comao de mercado pueden tenes ons posible Sucmacidn,

Riesge de Tasa de interés: Los ingresos ¥ los epresos de Inmogestion no dependen
dirvectamente de las tasas de Interds, pero debemos tomar en consideracidn que esta
vatiable puede influir indirectarnente en el fujo operative de Inmogestion. Las tasas de
interés fanto activas como pasivas direccionan las decisiones de nuestros potenciales
clientes, es asi que cuando las tasas de interés activas o pasivas bajan, la demanda de bienes
inmuehles aumenta ¥ pucstros Inprescs reflejarfan dicho cambio.  Es por elo que
Inmogestion tishe como politica mirar la posible direccion de las tasas de interés
mensualmente.

Riespro de Crédito:

El fiespo ereditclo dentro de Inmogestion es alta. Inmogestion &) ser un intermediatio, estd
expuesto a esperar que €l cliente final cancele sus obligaciones para cobrat la respectiva
comisidn. Es por ello gqoe Inmogeston oabaja mayormente con la compaiia relacionada
Inmoconstrucciones la coal siempre ha cstado al dia con sus obligaciones y de esia magera
hemaos disminuide el nesgo credificic,
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¢) Riesgo de Liguides:

El desge de liquides timbién s otea variable que afect a Inmogestion. Al igoal que el desgo
crediticip Inmogestion depends del desembelso del cliente Boal para que se cangele sug
comisiones. La mayor parte de nuesteos clientes optan por un ceédito hipottcano y es por ello
HUE ROTUILOE BSOS o W esper ds los Hempos internos de las nstitorfones Hnancicras pan
que se di el desembolzo. Esta espera puede afectar a mestra liquidez en un corto plazo. Para
¢llo la gerencia calouln el tetomo de las comisionss con bastante holgura ¥ lo locotpora en el
flujo interno paca que prevedc cualquier riesgo de lquidez en corte plazo.

£ Riesgo Operativo!

Inmogeston ba cenido hastante rotacion en su pecstual de ventas ¥ lo categorizames dentro de
riesgo opemtiva puesto que puede llegar afectar el fujo de la empresa. Para distminuiz dicho
resge, la empresa ha concentrade su fuerza de ventas en [as personas qua se considenin fijas v
las cuales son las respongsaliles del 80% de las venras de Inmogestion.

2 Riesgo Tecnolbgico:

[nmogestion cuentta con W Sstema remotn mofd financiers y conmble &l misme que
disriamente guapda In informscidn en un disco externo del servidor. De esta munerd la
infomnacidn esti segura ¢ puede ser secesible con cualiquier conexion a iniezaet.

h) Riesgo de Cornpetencia:

La ciucad, de Quito cuenea con wn alto défeit de viviends pot lo que la competencia es bastante
baja pueste gue hay la suficiente demanda pam las comercinlizadoras existenres.

b

Sata Vergara

Centadora
CPA 23441

Mliriamn Conereras Mooy

Reprresentante Legal




