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1. Operaciones 

INMOGESTIONES CIA. LTDA. 5: constituvo mediante escrtura publica otorgada ante el 

notario. vigestmo nov.no del cabron Quito el 9% de ugosto de 1905 fue aprobada por la 

Superotendencia de Compantis mediante Keosolucios. Mo 451 100031 10 del 28 de septiembre de 

1904 

El objeto de la compania es adquuu, vendez, arrendar, permutar toda clase de bienes inmuebles, 

actuar en el corretaje de bienes tatces, promoción gesuon de proyectos inmobiltarios, participar en 

la asisorla + mrganización de istemas comunes mmobilaros, administrar bienes inmueble 1 en 

gencial actuar en todo reto e contrato que se relaciones con el Negoc o tamobiltarios 

Íauelano 1 4l gotas plano na dre de imaninos fiscales y no fiscales para el sector 

producaro 1 tias de la ercación del Codigo de la Producción el cual esta ligado intemsecamente 

con nuevas reformas tabutasas cayas principales 1eformas es la 2educcion progresiva del impuesto 

a la 1enta un punto porcentual cada año, en los proximos res años, de tal manera que el impuesto a 

la renta baje de 25% 4 22%, as tambica la exopciación del pago del anticipo del impuesto a la 

renta, en nuevas inversiones pero solo en sectores de alimentos ftiscos, elaborados, cadena forestal 

v igoforsta metalmecanica per oguarica, larmaccutica turismo, encrgias 10novablis, servicio 

logístico, broteenolo 1 so tad los se e VE del obterno 

2. Resumen Principales Politicas de Contabilidad 

Á continuación se descuben las puneipales polmcas contables adoptadas en la preparacion de los 

estados financieros Lal como lo quiere la Morna Internacional de Contabilidad (NIC 1), cotas 

pohnca Ilma ado hiinadas a ación Ticimacion des de Tanfounación Tiranciera 

Y Pymes vigentes 0 31 de dieran de 15 picado e de mane a unitorme los pe 1odos C 

  

presentan un estos estados Emanceros 

Bases de preparación 

Los presentes estados finangeto de la Compama al 31 de drcembie de 2015, han ado preparado» 

de acuerdo con las Normas Tatermacion des de Intormacion Pinanciera Pures), emiudas por el 

Consejo de Normas Intoarmacona o Co Contabilidad IASB1 > representan la adopcion integral, 

Caplcitoo os tios de las rotitidos normas internacionales



INMOGESTION CIA. LTDA. 

Notws a los Estados e mancicios ¿Continuacion 

Dosis ados financiros de la Compania han sido prepatados sobre la base del costo histórico 

Ta preparación de lo+ estados tinancielos requicie que la gerencia efectúe estimaciones, utilice 

supuestos para la valoración de algunas partidas incluidas en los estados financieros y usé su criterio 

al aplicar las políticas contables en la preparación de los estados Financieos y tevelaciones que Se 

1equiere presentar en los mismos Aun cuando pueden Pegar . difera de su efecto tinal, la Gerencia 

considera que lay estimaciones > supuestos unlizados tueron los adecuados en las circunstancias 

Tas areas que ins olucian Un me <te ade de pero o commplendad o areas en las gne los supuestos y 

extunados <on apnificatís os para los estado + Eimabicctos as describen más adelante 

Políticas Contables Significativas 

Das prncimales políticas de contabilidad aplicidis 0 la mpuacdon de los estidos Enancieros son 

las siguentes 

Moneda funcional y de presentacion 

Los estados financteros se presentan en dólares de los Fstados Unidos de America, moneda de 

medición de la Compañta 3 de curso legal y de unidad de cuenia del Ecuados desde marzo del 2800 

Efectivos 

El efecno imcla el ebitao en ema los depusitos realizados en cuentas corrientes, que se 

pueden transformar 1apidamente en efeclro 

Cuentas por cobrar 

Las cuen as vor cobru cometas otras cuentas por unlias n activos financieros no derrvados 

con pagos hids y de commable, gue ndo man an dr e do cmo 

Despues del 12sconocirmuento micral, a valor razonabl., se miden al costo amoruzado utilizando el 

metodo de la tasa de interes efectn a, menos cualquier deterioro 

Cuentas y documentos pot pagar 

Los pastos e concd rancorraas e do a la vigencia as la factura del nrovecdor, no se 

recónocera un tntetes tnplicito porque es ur valos de pago 1 ista, que sera pagado de acuerdo a 

la planificación financiera
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sotas los Eo telo  iaiaactos € ontnuacion, 

Pasivos acumulados 

Los pastos acumulados están 1econocidos de acucido a disposiciones legales vigentes 1 

establecidas en Cl Oodigo de srabayo se Laserna E onatonano de Seguridad Social + se contabilizan 

de acuerdo con la Lua del der unpado 

Participacion de trabajadores 

De acuerdo con el (Código del Tiabajo del Ecuador, la Compañía debe chstribu inte sus 

trabajadores el 15% 0 de las nulidados artes de tibuesto a la renta, calculada sobre la base de la 

utilidad contable el peuodo ste beneficio e recistir comio gasto del perrodo en que se des cuga 

Resirva legal 

La Las de (.ompañias establece na apropiación obagatorla no menor acl 5%. de la utilidad líquida 

anual pata la constitución de la reserva legal, hasta que represente por lo menos el 20? » del capital 

pagado Esta resera puede <er capitaliz «da o destinada a a2sorber perdidas 

Reconocimiento del ingreso 

Lo» mgresos son 1itconocidos en la medida que cs probab.e que los beneficios económicos flumrán a 

la compañía y los ingresos pacden ser contfiablemente medidos. Los mgresos son medidos al valor 

justo del pago 1cabido, nclusendo descnentos, 10bajas ? crios impuestos 1 la venta 

Ingresos por servicios: Los hunoriios por «ictus prestados se reconocen al momento 

Je proporcion y clar iao alo «unto ke lo comparta rose egistran en base a las facturts 

citadas 

Costos y gastos 

Los cosios y gatos se vegistiari al costo historico] Os Costos y gastos se 1cconocer a medida que 

son mcurridos, mdependientemente de la Echa cr que ss har 2edlizado el pago t se registran en cl 

periodo mas cercano en cl que y comnor
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Wo asados stados Eimancioros (Continuacion) 

Impuesto a la renta 

La tasa corporativa de impuesto a la renta ecuatoriana aylicable para el año 2013 es el 22%. Los 

dividendos que se distuibuven con cargo a utilidades gravadas a la tasa del 22% no están sujetos a 

impuestos adicionales, empre que los beneficiarios de los mismos scan sociedades no domiciliadas 

en paraisos fiscales 6 personas naturales no residentes en Ecuador 

El Codigo Organico de la Mroducer of omercio e Ímucistor es establece la tarifa del impuesto a la 
1enta pata lu soe die consutadas en el 1 cuador que obtengan mgresos gravables, estaran 

sujetas a la aria imp asma 1 del 22* 

3. Efectivo 

A151 de d.ciembre de 2015, 2314.) efecono «e formaban de la siguiente maneza 

A131 de Diciembre de 

2015 2014 

(US Dolarer) 

Cap 100010 100 00 

Bancos locales ' 5,13 2u _ 

30320 10000 

a a Compañia manten us cuentas coLrie artes en dolares de los Estados Unidos de Amenca 

en dietas entico idos titameretas locales, los Pandos son de libre Cispomibilidad y no 

peneran nteleses
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Notas a los Lstados Financicios (Contmuacion) 

4, Cuentas por cobrar clientes, neto 

311 do de. cmbn d loas Le canes poo velas cliente, rete se formaban de la siguente 

man 1 

Al31 de Diciembre de 

2015 2014 

¿US Dolares) 

Clients 32.00 29 29,623 05 

Tamoconstrucción - 5,862 81 

22.640 29 35,487 86 

5. Otras cuentas por cobrar 

1131 de diciembre de 20151 2014, las otras cuentas por cobrar se formaban de la siguiente mancia 

A131 de Diciembre de 

2015 2014 

¡LS Darmal 

Empleados 205 23 688 29 

Impuostos corentes 437059 4493 74 

Ainucipo provi.edores 1113804 2,350 44 

5.300 AO 6.1197
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a ma curo Mo na RO cntinuación 

6. Proptedades de Inversion 

131 de duiembre de 2 lio o papa do unctoten se tumaban de li s guiente 

manera 

Al 31 de Diciembre de 

2015 2014 

(1S Dotar) 

Tenteno Cc 2 

Lio rd 

2057202) 000 

vo Con fecha tamio A 201 o prada ut So + son el parqoreade o so 22 enel Hotel 

Alqrerparaa Pos . pora qa a 

7. Proveedores y cuentas por pagar 

41 31 de diciembre de 2015 4 2014, los pruscodores + cuentas por pagar se formaben de la 

siguiente Manera 

4131 de Diciembre de 

2015 2014 

¿LS Dasarns 

Proveedores local: des 14 

lr pues os po. pagar nos 15 56 

LESS papa nn Loud ds 

ias ada las Por par soto o 

15.3 hos un
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Motas a los Eoscidos . nicicios COnANUACIOny 

8, Cuentas por pagat accionistas 

41 31 de diciembre de 201 >> 2074, las cuentas por pagar accionistas se formaban de la siguiente 

mana 

A131 de Diciembre de 

2015 2014 

(US Doria) 

ACCIONISTAS 165 EST op 1954870 

¿ao 04d, o 

9. Pasivos acumulados 

al der nmbr dedo + os pasto os al idos se lorm.b on de la si viente minera 

A131 de Diciembre de 

2015 2014 

LS Ds 5 

Sueldos por paga ar? HZ 

Decunr tercer ello 40 pi 

Decimo cuarto sueldo 34416 36872 

Vacaciones 22083 221 83 

Parterpación trabajadores - - 

5 8,3753 26
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9. Patrimonto 

Caprtal Social 

3131 de diciembre del 2,15% 2011 el capital susciito t pagado de la compania esta representado 

poz 600 acciones ordinartas de 1 alo nominal de USD 1 cada una 

El cetalk de accionistas al 31 de diciembre del 2015 es el sigutente 

Número de 
Nombre de accionista Parucipación 

acciones 

o o 

Miuam Contreras Moni 306 00 Dg 

Geraldine Andrade Yuna yo 

oral pre Par, 

16. Gastos de personal 

Al de hcrerabre de 20 50 2014 dos tas de personal se tormaban de la siguente maneta 

Al31 de Diciembre de 

2015 2014 

US Dolar) 

Administrativo 

Sueldo baiuco Ba a ¿422 tu 

Diucimo tucuto 54425 200 

Decimo cuarto 32042 345 80 

Subsidio de marermidad 262 98 - 

Salario Digno 361 

A porte pavenal 410205 2443] 

Fondos de tisutva ZA 205143 

JA 31,947 11



Venta 

Sueldos 

Comisiones 

Aportes natronal 

Fondos de 1escra 

Decio motes 

Decnio cuarto 

Vacaciones 

Refuigerios 

Survicios Medicos 

Honorarios 

INMOGESTION CIA. LTDA. 

Moris a los) sriaos En ancc ios - ONELIVIACION) 

12,/2400 

25,300 19 

351101 

24d 

"dues 11 

331 00 

7890277 

13,508 30 

23,538 43 

2,981.78 

1035 14 

2033 98 
236 13 

0333 

82028 
121 30 

4.036 31 

SOS537 07 

81,580 18 

11. Gastos generales 

3131 de diciembre de 2015 3 2014, los gastos generales =. formaban de la siguiente minera 

Al 31 de Diciembre de 

Ud Dóxneres) 

2015 

Admumnistrativos 

Honorarios 4 

Survicios basicos 

Ahcuotas y arriendo 2 

Impuestos + vontubudones 3.486 89 

Gastos no deducibles 143.10 

Depreciación acuvos fijos 2,066 68 

ad or 

2014 

803 

2,0437 

01889 

8,000,04 

12,002 23 

10
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N t1s alos Estados E mancieros (€ ontinnacion : 

Ventas 

Publicidad y propaganda 204 00 23237 

Gastos ne deducibles 151 3028 11 

Mantenimiento 1 reparacion 16000 2480 27 

Combusuble - 0074 

Gastos di sto NS 123048 

Sami ta sa Mtra tds EsTa 25303 

Capaciacion - 1,330 00 

Ouos gastos 8175.86 - 

0.3750 11,332 05 

15,884 ” 23,424,26 

12. Gastos financieros 

113] de dic embre de 9015 + 2414 los pisros financiero, se formaban de la siguiente maneras 

A131 de Diciembre de 

2015 2014 

(LS Dot st 

Financieros 

Tateroses bancarios 

Costos bancarios 

Otros Gasios bancarios 

- 1519 

55 30 4589 

- 53855 

2239 11965 

11



INMOGESTION CIA. LTDA. 

Notas a Jos Estados Financieros ((¿onunuacion) 

13. Administración de riesgos financieros 

lnmoestion en la icrualidad «e encuenta es testa to las posibilidades de que los tesultados 

Enancieros sean Mio ad do les ado ento de jas vartibles que posiblemente 

afecranian a Inmogestior eaconuamo «Digo kgs tbataro, usgc familiar, 11esgo de mercado, 

nesgo de credito, nesgo de liyuides  ts%O OPeLativo 

a) 

») 

d) 

Riego Legal y Tributario : 
Hay en der el gobicino de tuno ha ndo incorporando nuevas 1efozmas tuburarjas y Jegales 

que han afectado e desarollo de vn plan a largo plazo en las empresas Dentro de estas 

reformas enomamess Lo au modalidad de Operar com respecto 4 compañias 
relacienVadio Inmo een ado or cemipari rlación ada con Inmoceonstrucciones su 

macs Chente elimar po de se ra ita al camplimicato ue dichas 1eformas y 

posolemente tLalga ul Ciccto alas ventas de la mstaa Por ello Inmogestion está buscando 

asesorarmenco legal + tubutano para comple con las normas y reformas del gobieno + 

sabes manejadas adecuadamente 

Riego Familiar: 
La empresa Inmogysuon es familiar, por lo que para prevenir cualquier conficto de 

imtcieses se este creando un p otocolo familiar, cl mismo que definua las reglas del juego de 

la Fammalta y a cli empreos no ro ectada per cualquier 1iCONtecn ento 

El riesgo de mercado: 

Fl 11esgo de cambio s el nespo de tasa de mterés sun fluctuaciones de mercados 

fnancieros que pueden afectar drasticamente a la empresa 
Riesgo de Cambio Actualmente 2] dólar americano es la moneda oficial en el Ecuador e 

Inmogestion realza todas sto actividades dentro del pais por lo que la empresa no esla 

expuesta a un resgo cambiario To que st se coxsidera es una posible desdolanzación, al 

momenWw el el que el gobierno decrote una nuev. moneda local los precios tanto de 

nuestros ser 1cios cutre de bircido pueden toner una posibk Huctuación 

Riesgo de Tasa de interro + ome leo ipross de Tnimegestión no dependen 

ducctameonte de las tases de ftte.és. pero delta omar en consideración que esta 
vatradko puede inunda cctamente er O fluls Operauvo de Tumogescon. Las casas de 

interes tanto acuvas como pasivas direcciónan las deestones de nuestros potunciales 

chiuntes, (s as que cuando Jas tasas de mtelés acti as O pasivas bajan, la demanda de bienes 

inmuebles aumenta y puestos ingresos reflejarian dicho cambio Fs por ello que 

Inmogestion tiene como poltica mirar la posible duección de las tasas de interés 

mensualmente 

Riesgo de Credito, 

El 1osgu creditioo dentro de Inmogeston es alta Inmogestion al ser un intermediario, esta 
exnbuesto a esperar qe el chemte final cancele sus obligaciones para cobrar la tespecriva 

comisión Es por ello que Inmogusuon trabaja mavormente con la compañsa 1elacionada 

Inmoconstrucciónes la cual uempre ha esuido al día con sus obligaciones y de esta manera 

hemos disminuido el esgo crediticio
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Notas a los Estados Fiancio1os Continuacion; 

e) Riesgo de Liquidez: 

El evo de hqued. > tenbics os otra rattable que atecta Tamogistion 4l 1gual que el risgo 

cdiacio Inmngesttón dpeude del desembolso del chente final para que se cancel sus 

comisiones La mavor partí de nuestros chentes optan por un crédro hipotecario y es por ello 

que nosat os cstamos a la espera de los tumpos internos de las instituciones financieras pata 

que se de el desembolso Esta espera puede afectar a nuestra liquidez en un corto plazo Para 

ello la gerencia calcula el retomo de las conusiones con bastante holgura 3 lo incorpora en el 

flujo informo para que preventr cualquics nespo de ludes en corto plazo 

f) Rresgo Operatno: 

lamogrstion La tenido bastante sotición en su personal de ventas 4 lo categorizamos dentro de 

nesgo oder o puesto qm pucde llegar arceri el flujo de la empresa Para dismnur dicho 

11csgo, y1 empresa ha conconirado su fiiza de ventas en las personas que se consideran fijas 3 
las cuales son las rosporsibles del 80% de las ventas de Inmogeston 

2) Riesgo Tecnológico: 

Inmofesuon cuenta con um sistema imoto tanto financiero y contable cl musmo que 

dinnvamente guarda ia antormación .n un disco exteiño del sertidor De cesta mancia la 
informacion esta «gara puedo scr accosibko con cnalquic. conextón 4 internet 

h) Riesgo de Competencia: 

La ctudad de Quito cuenta con un alto déficit de vivienda por lo que la competencia es bastante 
baja puesto que has la suficiente demanda para las comercializadoras carstentes 
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