INMOGESTION CIA. L'TDA.

Noonas 1 los Fstados Finane eros

Anos Terminados el 31 de Diciembre de 2015 y 2014



Notis alos ] swdos Financicros
31 de Droombre de 2ls v 2oLt

1. Operaciones

INMOGESTIONES CIA. LTDA. 5S¢ constiruve mediante esertura pablica ororgada ante el
notare vigssimo poveno del eavron Quito el 73 de wgosto de 1995 fue aprobada por Ia
superotendencia de Compumas inediann Resoluewon ~vo 9510 100031 10 del 28 de septiembre de

1904

El objeto de la compafia o5 adquine, veader, arrendar, permutar toda clase de bienes mmuebles,
actuar en el corretaje de bienes raices, promocion gestuon de proyectos nunobiliarios, participar en
la wsesoria v erganizacion de istemis cornunes nmobiliaros, admmistrar bienes inmueble v en

general acmiar en todn acto o contrato que s relacnaes con el negocio inmoebiltanos,

Taclano & 1 ol goowrns panicce una ok de meennves fscales v no fiscales para el sector
producovo a waves de 1o creactdn del Codigo de la Produccion el cual estd ligado mtrinsecamente
con nuevas reformas tibumarias cuyas princapales reformas es lu reduccion progresiva del impucsto
a la renra un punto porcentual cada ado, ea los proxmmos res aftos, de al manera que e Impuesto a
la renta baje de 25% 2 22% ¢ asi mmbién Lo exonaacon del pago del antiapo del impuesto a la
LEnta, en nuevas inversiones nero solo en secrores de almentos frescos, elaborados; cadena forestal
1 oagroforesrar metalmecanica porroguinen, [armacutica turismo, energias reaovables, servicio

lopistivo, bioreeaolo 1 s twa o los sectoe estrare cos del n(,\h;erno,
2. Resumen Principales Politicas de Contabilidad

A continuacion se descrtben las princpales pelitcas coarables adopradas en la preparacion de los
estados finanderes. Lal como lo recmere I Norma Internaaonal de Contabilivad (NIC 1), estas
polinea han ado diwnadas o fmooce ol Neerwn Tirernacionales Jo Infonnacion Firanciera
Pynmies, vigentos al 30 de deep v oo 15 aphod s de mane s uniforme alos peaodos gac sc

presentan oo estos oxtidos hinancieros
Bases de preparacion

Los presentes estados tinanaeros de L Compunia al 31 de dicembre de 2015, han ado preparmdos
de acuordo con las Normas Interpucionades de Totormacion Fmanciera (Pyres), emindas por el
Consep dv Normas Internaconals do Connabilidad TASBY . representan la adopeton integral,

explicits ain reaet s Jo las roreridss nomias internacionales



INMOGESTION CIA. LTDA.

Notas a los Esados canancieros {(Condnuacion)

Lo ee ados finans oy de o € ompanta han sido prepacados sobre 1a base del costo histdrico.

La preparacton de loe estados tinancieros requiers que la gerencia efectiie estimaciones, utilice
SuUpuesLos para la valoracion de alpunes partidas incluidas en los estados financieros v use su crterto
al aplicar las politicas contables en ln preparacon de los estados financieros y revelacdionss que se
requiere presentar en los mismos  Aun cuando pueden legar « diferir de su efecro tinal, la Gerencia
considera gue ks estimicicnes + supuestos unhzados tueron los adecuados en las circunstancias.
Ias areas que mvolucan un me o pado ae oo o comnpleidad o dreas en las qoe los supuestos y

evtunados con <grificatn os para Los estde s financieros oo descriven mas adenante.
Politicas Contables Significativas

las prinapaies polineas do contabilidad apheadas o la areparacion de los sstuwdos financleros son

by spruientes:

Moneda funcional y de presentacion

Loy estados financieros se presentan en dolares de los Estados Umdos de América, moneda de

medicidn de la Compania v de curso legal v de unidad de cuenca del Ecuador desde marzo del 2000,
Efectivos

El efecave mcluve el ofuctve en caju, v lus depusitos realizados en cuentas correntes, que se

pueden tansformar rapdamente cn efectuvao.
Cuentas por cobrar

LL‘LR cuenias !JOJ.' cobrar come caiale . Clras CueEntas ot cob oo - noactve:s {lﬂ&llClEbe no denvados

con pagos i o doormmable., que noy cotsan onun mee do ctivao.

Después del rzeonactmients miaal, a valor razonable, se miden al costo amortzzado uilzando el
método de la tasa de interds efectva, menos cualquier deterioro.

Cuentas y documentas por pagar

Los pusivos <o consdiom copmaacs o0 cuonlo v o vigencn ae la factura del orevecdor, no se

reconocert un interes implicito porgue es ur valor de pago aia vista, que sera pagado de acuerdo a

la planificacidn financiera



INMOGESTION CIA. LTDA.

wulas o s B s lo naneloros (Continuacion’

Pasivos acumulados

Los pastvo: acumulades cscin reconecidos doacuerdo a disposiciones legales vigeates ¥

establecidas on ol Cadign do irabape o Insgnno Foneoriano de Seguridad Social ¢ se conrabilizan

de acuerdo con la base del dovenpado
Participacion de trabajadorcs

De acuerdo con ¢l (6dige Jdel Tiabaje del Ecuader, la Companda debe distribuir entie sus
rrabajadores el 15% de las nuldades antes de nanuesio w i renta, calculada sobre la base de la

utidad contable 2 pertodo. Dsie heaeficio s recrstir como gasto ded perfedo en que se devenga,
Reserva legal

La Loy de Companias establece v apropiacion obagatotia no menor ael 3%, de la utilidad hguda
anual para la constiucion de la reacova legal, hasta que repreasente por lo menos o 20% del capital

pagado. Esta reserva poacle =or capitaliy oda o devtmada o assorber perdidas,
Reconocimicnto del ingreso

Los mgresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios ecandémicos fluiran a
la compania v los mpresos pacden ser confiablemenre medidos. Tos ingresos son medidos al valor
justo del pago recibido, mcluvendo desonentos, rebajas - ctros uinpuestos 1 la venta

Ingresos por servicios. Los honorainos por senides prestados se reconocen al momento
de proporcionar clavr 0o 4 los ciontes < L comparda v oae registran en base a las facuras
cmitidas,

Costos y gastos

Los cosos v gastes se rogistrat al eosto historco. 1.os costos v gastos se reconocer a medida que
son wcurrtd 55, independientemente Jo la techn en que s hay realizado el pago v se remstran en ¢l

periodo mas cercano en ¢l que o conocen



INMOGESTION CIA. LTDA.

o oas alos Ustados Finoncweros (Continuacion)

Impuesto a la renta

l.a tass corporativa de impuesto a la renta couatortam aplicable para el ano 2013 es el 22%. Los
dividendos que so distribuven con cargo a utlidades gravadas a la tasa del 22% no estan sujetos a
umpuestos adicionales, slempre que los beneficarios de los mismos scan socledades no domicihadas
en paraises f1scales o personas narurales no residentes en Eevador,

El Codiga Orpanico de da Producar n ©omerare « Inversion es establece 1a tanifa del impuesto 2 la
renta para las socccades consunndas en el rovador que obtengan mepresos pravables, estaran

sugeras 4 la anfa imposiea de] 22

3. Efectiva

Al 31 de diciembre de 2015 ¢ 2014, ¢l efecuvo e tormaban de la siguiente manera:
Al 31 de Diciembre de

2015 2014
(03 Dodare)

Caia . o
4 iy W 100 00
Bance - lovales 1 EIREEWIT -
.03 20 100.00

a. o Compaiia maniese  us cacntas corrte ates on dolares de los bstados Unidos de Aménca

en diversas entle 1des financieras locales,  los fondos son de libre dispombihdad v no

FENEAD INtereses



INMOGLESTION CIA. LTDA.

Notas a los Lstados Financicres (Contmuacion)
4. Cuentas por cobrar clientes, netwo

AL de decemba de ot T 0T e s o e Uliente, wetes s formaban de la siguiente

INEIITREY
Al 31 de Diciembre de
2015 2014
¢ U8 Diddarer)
Chentes 3263000 26 625.05
T MOCONSTIICCion - 3,802.81
263029 25 487.86

5. Otras cuentas por cobrar
4131 de dictembre de 2015 © 2014, las otras cuentas por cobrar se formaban de la sipuente mancra:

Al 31 de Diciembre de

2015 2014
¢ L8 Do)
Empleados 295,23 GEB.2Y
Impu-sios correntes 437659 420304
‘nteipo proveedores 1,038.04 235044
T 6, 51.97



INMOGESTION CIA. LTDA.

S Cwer A sy 0 cofinuacton:

6. Propiedades de [nversion

o 31 de dwrembre A0 2 1 T 40w prepes s mveraen < formaban de b guiente

TANE LA

Al 31 de Diciembre de

2015 2014
P18 Didan)

Terteno ot n
i ITRERALRS
200720 ) {100

v Cen fechaiwmo 12075 o0 Oy aprnbusuie s s con o parg reade © v 22 en el Howeld

ASETES BN TEEE PRI " '| Tt oyl ooy

7. Proveedores ¥ cuentas pOl’ p;xgar

Al 31 de dicteinbie de 2015 v 2014, los nrovesdores + cuentas por pogar se formaben de la

sIguIEnte Mancra’

Al 31 de Dictembre de

2015 2014
o by Dddars
Primerdores lacales w14
L pues o5 por parar I 10 s6
e >SS pucpl ar fep T 1uvds 4n
Lgdas e g Cies pun [ENC MG 1T
N A Tl ovean



INMOGESTION CIA. LTDA.

Satas g los 1 wsddos D mancicos Coninuaciony
8. Cucntas por pagat accionistas

AL 3T de diciembre de 20152 2014, 1as cuentas por pagar acclomstas s¢ formaban de la sigulente

maneti:
Al 31 de Diciembre de
{ LY Doirey)
LCCLOMISTAs 168 AT 0P 19 548,76

IRR N F AV RIS S S

9. Pasivos acumulados
AL de cqaemon de oty L o pase o e mmindados se tormhen e la suiente maneta.

Al 31 de Diciembre de

2015 2014
L e

Sucldos por paga s T ST
Beenne tercer ~ueklo g s
Decimo cuarto sneldo 14416 16% T
Y acaciones 220083 220153

Participzeidn trabajadores -

-
-~
-

—

537326



INMOGESTION CIA. L'TDA.

Notas 2 los Estados rinanceros Cenunuacion)

9. Patrimonio

Capital Social

AL A1 de dicternbee del 2015 © 20 ol capiral suscnto © pagado de la compania estd represeatado

por 600 acaones ordinarias de valor nominal de TSI | cada una.

Ei Cetalle de acciontstas al 31 de diciembre del 2015 s ol siguiente:

Nombre de accionista

Miriam Contreras Monz o

Creraldine Andrade

Toral

10. Gastos de personal

ALSL de hicierabie de 20 5«

Administrativo
sucldo basico

Déama terceto
Décimeo cuarto
Subsidio de marernidad
Salario Digno

Aporre parronal

Foandos de tesena

Numeceto de

acciones

300,00

1l

2014 los oastes de porsonil se tormaban de la siguience niznera:

Partcipacion

(17
Rt

QoY

L,

Al 31 de Diciembre de

2015

2014

¢ LY Délares)

32942

26298

ol Ut

24240
300.9
345.80

.61
3447331

y =

S1 43

31,0451



INMOGLSTION CIA. ILTDA.

Sosoa los osnoos Fooanck 1os - ContLiuacion)

Ventra
Sueldos 12,024 00 13,568,340
(Comistones 28306 19 23538.43
Aportes natronal 3511101 208174
Fondns do resenva 2K 1 O35 14
Diccime e T 11 203398
Decimo cuario 331.00 236.13
Vacactones - 63.33
Refrigerios 31570 H20.28
Servicios Médicos NE R 121.30
Houorarios 4,930.31
F7omn R3 ANMRAT0O7
TRO027TT &1,580.18

11. Gastos generales

3131 de dictembre de 2015 5 2014, los gastos gencrales <2 formabsn de la syruente manera

Al 31 de Diciembre de

2015 2014

Administrativos
Honorarios
SCTVICIUN DasICos

Aheuotas s arrtende

Impuestos » conuibuctones

Gastos no deducibles

Depreciacidn acuvos fjos

UV Dbr ‘-‘)

VIR
348689
143,10

2,000 08

G a0

893
240437
LO1R B9
8.000.04

12,052 2%
JER RIS

10



INMOGESTION CIA. LTDA.

N :'1s a los Fertados Fmancieros (Continnacion

Ventas

Publicidad y propaganda 264.00
Gastos no deductbles 131.47
Mantenuniento v reparacion 16000

Combusunle -
Craston di ot Jil w3
SUMHNs e v Tt s B4 7R
Capaciecior ;
Otras gastos B8175.86

23237
3028.11
2480.27

676,74
123948
53,74

1,330.00

o9}

@ 3=7.50

12. Gastos financieros

A3T de dicembre de 2015 - 2014, los pasros financiero. se formaban de la siguieate mancea:

Al 31 de Diciembre de

2015 2014

(18 Llofa g

Financieros
Tatercaes bancarios -
Costos bancarios 5539

Ortros Gasros bancarios -

~5 39

11,332.03

2342426

15.1¢
15,69
58.55

119,63

11



INMOGESTION CIA. LTDA.

Motas a los Dstados Pinancieros (Connuacion)

13. Administracion de riesgos financicros

Inmoyestion en [ acruabidad so ercuentia v nesta 2 vanas postbihdades de que los resulrados

Bancleres s€an Mt ofcr oo1icane 1 e pendoes entro dedas vartables gue posiblemente

afecraran a Inmogesnon caconmamo- g Jegal  mibataro, nesge familiar, 1esgo de mercade,
riesgo de crddite, nesgo de bguder  ricsro opeiative,

a) Riego Legal y Tributario :
Hoy en din el gubierno de tumo ha 1o incorporando nuevas reformas mburaras v legales
que han afectado ¢ Jesarrollo de vn plan a largo plazo en las empresas, Dentro de estas
reformas eneotraes 1y modahdad de operar con respecto A companias
relaviesad s e =<sen 1l e usa compann rdacionada con Inmocenstrucciones (su
maer Jearc el maeeos b n ke e v lnniac al compluniento we dichas reformas v
prstosletacnte naga u ctects a las venzas de la nistaa. Por ello Inmogestion esta buscando
asesorariento legal votnbutano para cumple con las normas ¥ reformas del goblemo v
saber manejarkas adecuadamente,

b) Ricgo Familiar:
[.a empresa Inmogesdon es familiar, por lo que para prevemr cualgquuer contlcro de
intereses se estd creando un protocoln familar, ¢l misnio gque definud las reglas del juego de
o Faundlia v a Dl cmprees ao <0 v afectada per caalquier acoutecnaento.

c) Elriesgo de mercado:
Fl ttesgs de cambin v ol nespo de tsa de mterés son flucluaciones Je mercados
financieros que pueden Jfeciar drazncamente a Liempresa,
Riesgo de Cambio Actualmente o] délar americano s la moneda oficial en el Ecuador ¢
Tnmogestion realiza rodas st acrvedades deneo del pais por lo que la empresa no esta
SXPUCSIA 4 Un resgo cambianio. To que st e coasidera es una posible desdolarizacion, al
momeG en el que el goblerno decrcte una nuevn moneda local los precios anio de
nuesros sor ooy vore de i reada pueden tener uma posible Huctiacion
Ricsgo de Tasa Jde intercs  » wer low gpreses Je Tiimegeston no dependen
directamenr de las Goes doorircies, pees deldines mar en consderuaidn que esta
vatleble puede iniluir idacctanicate er <ty operauvo de Jumogesoon. |as tasas de
interes tanto activas como pasivas direccionan las decisiones de nuestros potenciales
clicntes, ¢s asi que cuando Jas tasas de mterés actvas o pasivas bajan, la demanda de bienes
inmuebles awnenta v vucsteos ingresos refleardan dicho cambio. Es peor ello que
Inmogeston tiene come politca mirar fa pouble dueccion de las tasas de mnterés
mensuakmente,

d) Riesge de Crédita:

El ricapo crediticio dentro de Inmoge-non es alt Inmogeston al ser un wtermedirno, esta
expueste 4 esperar qae o cliente fina! cancele sus obligaciones para cobrar la respecriva
comision. Es por ¢lle que Inmogesuon trabaja mavormente con la compaia relacionada
Inmoconstrucetenes I cual sempre ha esado al dia con sus obligaciones v de esta manera
hemos disminuido ¢l nesgo aredihico,



INMOGESTION CIA. LTDA.

Notas a los Estados Financieros {Continuaction;
¢) Riesgo de Liquidez:

Bl vesva de hguder tombieor oo otra vatable que atectn - Tamogesnon A igual que el nesgo
credicieio Inmogesnon scpend: del desembolso ddl eliente finul para que se cancele sus
comusiones La mavor parte de nucsitos chentes opran por un credize hiporecano v o5 por ello
que nosotios estamos a L cspera de ios empos internos de 1as msttuciones financieras para
que se dé ¢l desembolso. Esta espera puede afectar a nuestra liquudez en un corto plazo. Para
ello la gerencia caleula el retorne de las conustones con bastante holgura ¥ lo incorpora en el

flujo mrein paga que prevents coalquier riespo de bquider en corte plazo.

i Riesgo Operativo:

Inmogestion La tendde bastante 1otacdn en su possonal de ventas v lo categorizamos dentro de
nesgo ooeraitto puesto quu pucde llegar atcere ¢l flujo de la empresa. Para disminuir dicho
resgo, 11 empresa ha concenirado su fucrza de ventas en las personas que se consideran fijas v
las cuales son las resporsables del 80" Je Las v ontas de [nmogeston.

£) Riesgo Tecnoldgico:

Inmogestion cuenta con un sstema wemoto tanto financiero v contable ¢l musmo que
divspamentc guarda o mtormacicn o un disco esterno del servidor. e esta mancera la
mformacion esta segura - puede ser aceesibie con cualquics conexion a nternet.

h) Riesgo de Competencia:

La ciudad de Quito cuenra con un alto défiar do vivienda por lo que fa competencia es bastante
baja puosto que hay la suficiente demanda para s comerciabzadoras existentes.

! -
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