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¡Notas a los Estados Finoneteros 

-AL31 de Diciembre de 2014 y 2013 

L Operaciones 

INMOGESTIONES CIA, LTDA, Se consttuyo mediante escetrara publica. otorgada ante el 
notano wigésumo noveno del cantón Quito el 23 de agosto de 1995, fue aprobada por la 
Superintendencia de Compañías mediante Resolucion No. 95 1 1 1 0003110 del 28 de sepuembre de 

1995 

El objeto de la compañía es adquiri, vender, arrendar, permutar tada clase de bienes inmuebles, 
actuar en el corretaje de bienes raices, promocion gestión de proyectos 1mmobtlianios, participas en. 
la ascsorta y organizacion de sistemas communes mobiliarios, administrar bienes inmueble y en 
genecal actum en todo acto o contrato que se relaciones con el negocio inmobiliarios 

En el año 2010 el gobierno planteó una serie de incentivos fiscales y no fiscales para el sector 
productuyo a irwvés de la estación del Código de la Producción el cual está ligado antrtasecamente 
con uevas reformas tubutarias cuyas principales reformas es la reducción progresiva del impuesto 
a fa renta un punto porcentual cada año, en los proxumos tres años, de tal manera que el impuesto 4 
ha centa baje de 25% a 22% , ast tambien la exonetacion del pago del anticipo del impuesto a la 
1enta, en quevas mversiones pero solo en sectores de alunentos frescos, elaborados, cadena forestal 
y agtofotestal, metalmecanuca, peteoquímica, Ésrmacentica, funismo, energias renovables, servicio 
logístico, brotecnologta, software y los sectores estrategicos del gobrerno. 

2, Resumen Principales Políticas de Contabilidad 

A continuacion se describen las principales políticas contables adoptadas en la preparación de los 
estados financieros Tal como lo requiere la Nozmn Internacional de Contabriidad (NIC 1), estas 
políticas han sido diseñadas en funcion a las Normas Internacionsles de Información Financiera 
(Pymes) vigentes al 31 de dictembre de 2014 y aplicadas de manera uniforme a los periodos que se 
presentan en estos estados financieros 

Bases de preparación 

Los presentes estados financieros de la Compañna al 31 de diciembre de 2014, han sido preparados 
de acuerdo con las Normas Tatermacionales de Informacion Financiera (Pymes), emudes por el 
Consejo de Normas Intemnacionales de Contabilidad (LASB) y representan la adopción mtegeal, 
explícua y sun reservas de las refesidas normas internacionales
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Notas a los Estados Financieros (Conunuacion) 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados sobre la base del costo htstórico 

La preparacion de los estados financieros sequiere que la gerencia efecoñe estranciones, utdice 
supuestos para la valoración de plgunas partidas incltudas en los estados financieros y use su certero 
al aplicar las politicas contables en ln preparacion de los estados financieros y revelaciones que se 
requiere puesentar en los mismos. Aún cuando pueden llegar a difens de su efecto final, la Gerencta 
considera que las estunaciones y supuestos utilizados fberon los adecoados en las circunstancias 
Las a1eas que involucran un mayor grado de juicio o complejidad o areas en fas que los supuestos y 
estimados son sugnfientivos para los estados financieros se descuben sas adelante, 

Políticas Contables Significativas 

Las principales políscas de contabilidad aplicadas en la preparación de los estados financieros son 
las siguientes 

Moneda fiiacional y de presentación 

Los estados financieros se presentan en dóleres de las Estados Umdos de America, moneda de 
rocdicion de la Compañín y de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador desde marzo del 2000 

Efectivos 

El cfecnvo sacluyen el efectivo en ca, y los depositos realizados en cuentas comentes, que se 
pueden transformar rapidamente en efecnvo 

Cuentas por cobrar 

Las cuentas pos cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados 
con pagos fijos o determnables, que no cotizan en un mercado acuyo 

Despues del seconocimiento mel, x valor evzonable, se quden al costo amortizado uelizando el 
metodo de la tnsa de interes efectsva, menos cualquier detenoro. 

Cuentas y documentos pos pagar 

Los pasivos se consideran corrientes de acucsdo a la vigencia de la fhctura del proveedor, no se 
seconocera un ánteres amplicico porque es un valor de pago a la vista, que será pagado de acuerdo a 
la planificación financiera
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Pasivos acumulados 

Los pasivos acumulados estan reconocidos de acuerdo A disposiciones legales wigentes y 
establecidas en cl Código de Tinbajo e Insituto Renatoriano de Seguridad Social y se contabilizan 
de acuerdo con la base del devengado 

Partecipación de trabajadores 

De acuerdo can el Codigo del Tiabyo del Ecvados, la Compañía debe distribu: entre sus 
trabajadores el 15% de las unlidades antes de impuesto a la renta, calculada sobre la base de la 
unlidad contable del periodo Este beneficio se registra como gasto del período en que se devenga 

Reserva legal 

La Ley de Compañías establece una apropsacion obhgatoria no menor del $% de la utilidad liquida 
“anual pata la consutación de la reserva legal, hasta que represente por lo menos el 20% del capital 
pagado. Esta reserva puede ser cxpstalizado o destinada a absorber pérdidas 

Reconocimiento del ingreso 

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los benefictos económucos Aurrán a 
la compañía y los mgresos pueden ses confiablemente medidos Los ingresos son medidos al valor 
justo del pago tecibido, 1ncluyendo descuentos, rebajas y otros 1mpuesios a la venta 

Ingresos poz servicios Los honorarios por servicros prestados se reconocen al moraento 
de proporcional el servicio a los clientes de la compaíta y se registran en base a las facturas 
emitidas 

Costos y gastos 

Los costos y gastos se registean al costo lustorico Los costos y gastos se reconocen a medida que 
son incurridos, wndependientemente de la fecha en que se hay realzado el pago y se registran en el 
período mas cercano en el que se conocen
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Impuesto a la centa 

La tasa coxpomtiva de impuesto a la senta ecuatortana aplicable para el año 2013 es el 22% Los 
dividendos que se distribuyen con cargo 2 uulidades gravadas a la tasa del 22% no están sujetos a 
impuestos adicionales, sempre que los beneficios de los entsmos senn sociedades no domtciltadas 
en prualsos fiscales o personas apturates no resadentes en Eotmdor 

El Código Orgánico de la Produccion Comercro e Inversiones establece la rara del mpuesto a la 
renta, para las sociedades constitudas en el Ecuador que obtengan mgresos gravables, estaran 
sujetas a ln tarifa amposrava del 22% 

3, Efectivo 

AL31 de diciembre de 2014 y 2013, el efecuvo se formaban de la siguiente manera 

Al31 de Dicsembre de 

2014 2013 
(US Délmes) 

Caja 100 200,00 

Bancos locales — (9 27 580,23 

100,00 27 780,33 

(9) La Compañía mantiene sus cuentas coruentes ca dolares de los Estados Unidos de América 
en diversas entidades finnacieras locales, los fondos son de libre disponrbilidad y no 
generan intereses
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Notas los Estados Financieros (Continuacion) 

4, Cuentas por cobrar clientes, neto 

-AL31 de diciembre de 2014 y 2013, las cuentas por cobra cliente, neto se formaban de la siguiente 
manera, 

AL31 de Diciembre de 

2014 2013 
(US Dolives] 

Clientes 29 625,05 39 350,61 
Inmoconstencciones 5 862,81 4517,27 

35 487,86 43.867,88 

5. Otras cuentas por cobrar 

AL31 de diciembre de 2014 y 2013, las otras cuentas pos cobras se formaban de la sigwuente manera 

AL31 de Dierembre de 

2014 2013 
(US Déleres) 

Empleados 688,29 2.148,77 
Impuestos corrientes 4453,24 7 307,23 
Anticipo proveedores 1350/44 1018,04 

6.491,97 10.974,04
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Notas a los Estados Financieros (Contmuscion) 

6. Proveedores y cuentas por pagar 

AL 31 de diciembre de 2014 y 2013, los proveedores y cuentas poe pagar se formaban de la siguiente 
manera 

A131 de Diciembre de 

2014 203 
(US Dolares) 

Proveedores locales 588,14 6.501,59 
Impuestos por pagar 2.392,19 4703,66 
TESS por pagar 1044,45 514,27 
Ohsas cuentas pos pagas 31 467,50 16.203,20 

35 492,38 28.322,72 

7 Cuentas por pagar accionistas 

AL 31 de diciembre de 2014 y 2013, las cuentas por pagre accrontstas se formaban de la siguiente 
manera 

AL31 de Diciembre de 

2014 2013 
(US Dólares) 

Acctoristas 16.877,68 49 548,76 

16.377,68 49 548,76
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"Notas alos Estados Financieros (Continuación) 

8 Pasivos acumulados 

-A131 de diciembre de 2014 y 2013, los passvos acumulados se formaban de la siguiente mas 

AL31 de Diciembre de 

  

2014 2013 

(OS Delos) 

Sueldos por pagar 464221 
Decio tercer sueldo 143,48 169,83 
Décimo cuarto sueldo 36824 281,08 
“Vacaciones 220,83 220,83 

Participación teabajado1es 290,62 

375,26 962,36 

9 Patrimonio 

Caprtal Socral 

AL 31 de diciembre del 2014 y 2013, el capteal susctito y pagado de le compañía está representado 
por 600 acciones ordimau:as de valor nomunal de USD 1 cada una. 

El detalle de accionsstas al 31 de diciembre del 2014 es el gutente: 

  

Nombre de accromsta NOE renación acc1ones 
% 

Msciam Contreras Monsoy 59600 99% 
Geraldine Andeade 400 1% 

  

Total 600 00 100%
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AL31 de Diciembre de 

2014 2013 
(US Dela) 

Unidad del pertodo (5.261,59) 86 
Promedio ponderado de numero de acciones 500,00 600.00 

Unilidad básica por accion 644) 00 

10, Gaetos de personal 

A131 de diciembre de 2014 y 2013, los gastos de personal se formaban de ln siguiente manera 

Al 31 de Dicxembre de 

2014 2013 

(US Dolores) 

Administrativo 

Sueldo básico 24 624,00 26 657,68 
Honorarios 1.286,20 
Décimo tercero 369,96 310.46 
Décimo cuarto 345,80 907,93 

Vacaciones . 260.11 
Salano Digno 8,61 

Transporte 92,42 

Aporte patronal 344391 3.238,99 

Fondos de reserya 2251,43 154121 

31 043,11 34 295,00
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Venta 
Sueldos 13 568,30 
Comisiones 2359843 
Apoutes patronal 2.981,78 
Fondos de reserva 1935,14 
Decimo tercero 2.033,98 
Décimo cuarto 536,13 

Vacaciones 6533 
Refrigertos 82028 
Servicios Médicos 121,59 
Honorarios 493631 

50 537,07 

81 580,18 

11, Gastos generales 

AL31 de dicrembre de 2014 y 2013, los gastos generales se formaban de la siguiente manera 

iacteros (Continuación) 

5 988,03 
14.413,99 
1892,71 

967,07 
142507 
655,22 
247,18 
239,82 
273,10 

20.062,38 

46 164,57 
  

80 459,57 

A131 de Diciembre de 

2014 2013 
(US Dolares) 

Administrativos 
Servicios básicos 893 349,41 
Soministeos de oficina 8,63 
-Alícuotas y arriendo 88948 
Impuestos y contrbuciones 2.464,37 1540,93 

Otros gastos 4:400,12 
Gastos no deducibles 1 618,89 
Depreciación acuvos fijos 8.000,04 666,67 

12.092,23 7855,24 

10
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Ventas 
Publicidad y propaganda 23237 57724 
Gastos no deducibles 3028,11 

Mantenimiento y ceparación 2480,27 3.323,54 
Combustible 676,74 141,59 
Gastos de gesuón 123948 583,14 
Gastos de vinje 24,91 
Suministros y matesales 253,13 320,63 
Capacitacion 1330.00 65,00 
Otros gastos 2.599,63 

11.332,03 12.735,62 

23 424,26 20 590,86 

T. Gastos financieros 

-AL31 de diciembre de 2014 y 2013, los gastos fingncteros se formaban de la signiente manera 

A1L31 de Dicuembre de 

2014 2013 
(US Délaras) 

Fonancieros 
Intereses bancarios 15,19 10,23 
Costos bancanos 45,89 129,62 
Otros Gastos bancanos 58,55 - 

119,63 139,85
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Notas 4 los Pstados Pminciros (Contnwrcion) 

13. Administración de riesgos financieros 

Los «csgos descetos 1 contmuación som wmmbles que podian afectu positivamente 0 
negativamente 2 la empresa, es por elo la mopoxtaneio de su amaliss 

1) Rieego Legal 
Dependiendo de las condiciones legalos del pri y de leyes que se aprobmen en los ambos 
Mbosales + resbutautos en el 2015 podra Inmogescon tenes vn riesgo de fisyo Dichos 
cambios se los exluana conforme se vay presentando y se determinara accrones para la 
dismunnción de dicho 1esgo 

b) El siesgo de mercado 
FI vesgo de cambro y el nesgo de tasa de amteses son fluctuaciones de mercados 
financieros que puede afeen diisucamome a la eopresa 

  

Riesgo de Cambro. A momento lamogesuon vo cuenta con sesgo crmbrmo puesto que 
la moneda en curso es el Dolu En caso de enfientar una desdolacizacion, famogesnon 
debe nmaliza las condiciones de mercado 1 buscas las medadas oprimas 
Riesgo de Tasa de mtesés Pau el 2013 el gobierno esta considerado bajar los esas de 
auteres de los xedhtos bupotecmsos como tambien los de los creditos 1 CONSHUELOLES, ESO 
afectina posstvmente a lomogesuon puesto que pode existia reactivacion del sector 
raoba, 

  

<) Rivego de Créduo 

El nesgo ciedicio denno de Inmogestion es alo Dursote el 2015 Inmogestion espera tener 
otros proyectos en su vencio de vanos consuactores de Quiio. esto lo que sigruficaca es un 
hiesgo caediticio de uo pago pex parte de los consmuctores pres lo cual Inmogesnion ba 
elbarido contaros esereros + cau hh sespuemva seuficacion lo expersencia Inboral de los 
constructores 

4) Riesgo de Laquidez 

El niesgo de Ixqurdez tambien es ot v1emblo que afecta + Jamogeston A igual que el mesgo 
cxedincao. Inmogesnon depende del desembolso del chente final paca que se cancele sos 
comisiones La mavor parte de ¡uestsos clemes apran por un cceduo Iuporecieo y es par ello 
que nosanos ¿srmmes a la espera de los nempas menos de las nstauciones financieras para 
que se de el edescmbolso Esta espern puede 1fect a muestes haquidez em un corto plazo Para 
ello la gerencia calcula el retorno de las comusiones con bastante holgu lo mcorpora en el 
Rao 1aterno pma que pres ena cunlquner xesgo de hquidez en coxto plazo 

  

e) Riesgo Operauvo 

Inmogesnion ha tenido bastante sorrcian en su personal de y entas y lo categonzamos dentro de 
10sgo operas o puesto que puede Negu alecen el flojo de la empresa, Para disomaun dicho 
mesgo la empresa Jra concentaado su foerza de ventas en las personas que se consideran fis y 
ls cuales son las responsables del 80% de las ventas de Inmogesuon. 

n
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€) Riesgo Tecnologico 

Ipmogeston cuenta con un sistema somoro tanto financiero y conible el mismo que 
diniamente guarda la mformacion en un disco externo del servidor [De esta manera lo 
información esta segura y puede ser wecesible cón cunlquier conexión a intelnel 

$) Riesgo de Competencia 

La ciudad de Quico cuenta con un also deficn de vivienda por lo que la confpetencia es bastante 
bay1 puesto que ha) ln suficiente dermnda para 15 comercralzadoras existentes 

  

A 

"Var Contreras Monroy 

  

Contadosa 
CPA 23441 

Ropresentane Legal


