INMOGESTION CIA. LTDA.

MNotas a los Estados Fmancieros

Afios Terminadas el 31 de Dictemnbre de 2014 y 2013



MNotas # los Eztados Financlero:
Al 31 de Diciernbre de 2014 ¥ 2013
1, Operaciones

INMOGESTIONES CIA. LTDA, Se constifuyd mediante escrinma piblica orosgada ante el
notatio vigésime noveno del cankdn Quito el 23 de aposio de 1995, fue aprobada por la

Supetintendencia de Compailias mediante Resolocidn ¥o, 95.1.1. 10003110 del 28 de seprembre de
1995,

El objeto de Ia compaidia es adquitie, vender, arrendar, permutar toda clase de bienes inmuebles,
acmiar en o corretaje de bienes paices, promocién gestién de proyectos inmobiliados, partcipar en
lu asesoein v organizacién de sistemas comunes inmobiliarios, administrar bienes inmmeble y en
general actuar en fodo acto o eontrato que se relaciones con el negocio inmobiliaries.

En el afio 2010 el gobierno plantes una setie de incentivos fiseales ¥ no fiscales para el sector
productivo & teavés de la creacidn del Codigo de la Produccidn el cual esti ligado intrinsecamente
con auevas reformas tributarias cuyas principales refotmas es la reduccidn proprestva del impuesto
a Ia ren un punto porcentual cada afio, en lng préximos tres afos, de taf manera que ef impuesto 4
Ia centa baje de 25% 1 22% | asi también la evonecicién del pago del anticipo del impuesto a la
Lenta, en mievns iversiones pero sdlo en sectotes de alimentos frescos, elaborados; cadena forestal
y aginfotestsl; metalmecanica, percoquimica, Fartmacéutica, turismo, enetgias renﬁvablts, servicin
logistico, biotecnolopia, software y los sectores estratégicos del pobiesno,

2. Resumen Principales Polfticas de Contabilidad

A continvacién se describen las principales politicas coneables adoptadas en la preparacién de los
estadgs financieros. Tul coma lo requiete I Nosmn Internacionsl de Contabilidad (NIC 1), estas
politicas han sido disefadas en funcidn a las Notmag Internacionales de Informacidn Finaticier
{Pymes) vigeates al 31 de diciembre de 2014 y aplicadas de manera uniforme a los perfodos que se
presentan en estos estados hnancietos,

Bases de preparacion

Los presentes estados financiezos de la Compaiia al 31 de diclembee de 2014, han sido preparados
de acuerdo con las Normas [nternacionales de Informacidn Financiera {Pymes), emitidas por el
Consejo de Nortans Internacionales de Conesbilidad (IASB) y representan la adopcidn integral,
explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales,



INMOGESTION CIA, LTDA.

Naotas a los Estades Financieros {Continuacién)

Las estados Bosncieros de la Compania han sido preparades sobre la base del costo histdtlen,

La preparacion de los estados financieros requiere que la gerencia efectie estimaciones, utilice
supuestos pars Ja valoracién de slpunas pattidas incluidas en los estados financieros y use su criterio
al aplicar las politicas contables en la preparacion de los estados financieros ¥ revelaciones gue se
requiere presentat en los mismos. Adn cuando pueden llepae o diferir de su efecty final, I Gerencia
considera que las estunaciones y supuestos utilizados foeron los adecoados en las chicunstancias.
Las Areas que involucran on mayor prado de juicio o complejidad o Areas en las que los supnestos v

estimados son significativos para los estados financieras se describen mvis adelante,
Politicas Contables Significativas

Las principales politcas de contabilidad aplicadas en la prepatacidn de los estados financieros son
las siguientss:

Moneda funcional y de presentacida

Loz estados financieros se presentan en délares de los Bstados Unidos de América, moneda de
medicién de la Compafiin y de curso legal y de unidad de coenta del Booadoer desde marzo del 2000,

Electivos

T} efectivo Jncluyen el efectivo en caja, v los depdsitos realizados en coentas corrientes, que se
pusden transformar rapidamente en efectiveo.

Cuentas pot cobrar

Las cuentas por cobrar comereizles y nieas coentas por cobrar son actives financieros no derivados
con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado sctivo.

Diezpués del reconacimiento indeial, 1 slor crzomable, se quiden al coste amortoeds wilizande £l
método de la tsa de interés efectiva, menos cnalquier deterioro,

Cuentas y documentos por pagat

Log pasivos se consideran corrientes de acuerde a la vigencia de la Factora del proveedor, no se
feconocerd un interts implicite porque es un valor de pago a la vista, que serd pagado de acaeedo a
la planificacion Aoanclets
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Pagivas acumulados

Loz pasivos acumulados estin reconocidos de acuerdo n disposiciones legales vigentes ¥y
establecidas en el Codigo de Trabajo e Instituto Bevatoriann de Seguridad Social ¥ se contabilizan
de acuerdo con la base del devengado.

Participacion de trabajadores

De acverdo can el Cédigo del Trabajo del Ecvador, Ja Companfa debe distribuir entre sus
trabajadores el 15% de las utilidades antes de impuesto a la renta, calewlada sobre la base de ia
utilidad contsble del periodo. Este heneficio se registia comao gasto del perfodo en que se devenga.

Beserva legal

Lz Ley de Compaiifas establece unn apropiacién obligatoria no menor del 5% de Ia utitidad liquida
anual para la constitecion de la regserva legal, hasts que represente poy lo menos el 20% del capital
pagade. Esta reserva poede ser eapiralizads o destinada a absorber pérdidas.,

Reconocimiento del ingreso

Las ingresos son reconocidos en Ja medida gue es probable qoe los beneficios econdmicos Qoirdn 4
ln compadiia ¥ los ingresos pueden ser confiablemente medidos. Los Ingresos son medidos al valor
firstcr del page recibide, incuyende desonentos, rebajas ¥ olros impuestos a la venta.

Ingresos por servicios.- Los honetarios por servicios prestados se recopocen al moraento
de proporcionar el servicio a log elientes de la compania y se registran en base a las facturas
emitidas,

Lostos ¥ gastos

Lot costos y pastos se registran al costo listorico. Los costos ¥ gastos se reconocen a medida que
son incorridos, independienternente de Ja fecha en que se hay realizado el pago ¥ se registan en el

periodo tis cercano en el que se conacen.
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Notas a los Estados Financieros (Continuacion)

Impuesto ala centa

La tasa copporativa de impuesty a la senta ecuaforiana aplicable para el afio 2013 es el 22%. Los
dividendos que se distriboyen con cargo 2 utilidades pravadas « la tsa del 22% no estén sujetos 2
impaestos adicionales, slempre que los beneficiarios de los mismos sean soviedades no domiciliadas
en parafsos fiscales o personas saturales no residentes en Eotradar,

El Codign Orpanico de Is Produccidn Comercio e Inversiones establece la earifa del impuesto a la
renta para Ias sociedades constimidag en ¢l Ecuador que obtengan ingresos pravables, estardn

sujetas a ln tarifa impositiva de] 22%.

3. Efectivo

AL de diciembre de 2014 ¥ 2013, &l efectivo se formabnn de la siguiente manera:

Al 31 de Diciembze de
2014 2013
{ US Dilares)
Caja 100 200,00
Bancos lacales {2) - 27.580,33
100,00 2778033

(%) La Compafifa mrntiene sus cuentas corrientes ca délares de los Estados Unidos de Améiica
en diversas entidades finnncicras locales, los fondos son de libre digpontbilidad ¥ no
FENEFAN i tereses.
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Muatas a los Estados Financleros (Continmacian)
4. Cuentas por cobrar clientes, neto

Al 31 de diciembre de 2014 ¥ 2013, Ias cuentas pot cobrar cliente, neto se fornaban de Ia siguiente
manera:

Al 3 de Diiciembre de

2014 2013
U Dhdares]
Clientes 20,625,045 39.350,61
Inmoconstmcciones 3.862,81 451727
3548744 43,867,828

5. Ortras cuentas por cobrac

Al31 de diclembre de 2014 y 2013, 1as oteas cuentas por enbrar se formaban de b siguiente manera:

Al M de Dictembre de
2014 2013
[ US Drglares)
Empleados (135,29 2.148,77
Impuestos corrientes 4,453 24 7.807,23
Anticipo proveedores 1.350, 44 1.018,04
6.491,57 10.974,04
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Notas a los Estados Finaneieros (Continnacién)

6. Proveedores y cuentas par pagar

AL M de diciembre de 2014 y 2013, los proveedores y cuentas pot pagar se formaban de la siguiente
MmAnNEra:

Al 31 de Diciembre de
2014 2013
{ U5 Dédares)

Proveedoies locales 588,14 6.501,59
Impuestos pot pagat 239219 A4.7103,46
TESS por pagat 1.044,45 414,27
Oifras coentas por pagar 3146760 16.205,20

3h492.38 2832272

¥, Cuentas por pagat accionistas

Al 31 de diciembre de 2004 v 2013, lns cuentas pot pagnt accionistas se formaban de la siguiente
manera:

AT 31 de Diciembre de

2014 2013
{( L5 Ddlares)

Agclonistas 16.877.68 45.548,76

16.877,68 49,548,706
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Natas a los Estados Financieros (Continuacion)

8. Pasivos acumulados

4] 31 de diciembre de 2014 3 2013, los pasivos acumulados se formaban de la siguiente manera:

Al 3 de Diciembre de

2014 2013
{ US Dilaras)

Sueldos por pagar 4642,21 -
Diécimo tercer sueldo 143,48 169 83
Diécimo cuarto sueldo 368,74 281,08
Vacaciones 220183 220,83
Farticipacién teabajadores - 290,62

5,375,206 062,36

9. Patrimonio
Capital Social

Al 31 de diciembere del 2314 y 2613, el capital suscrita y pagado de le compaiiia esté representado
por 600 acclones ordinatias de valor noounal de USD 1 cada upa.

El detalle de acciontstas al 31 de diciembre del 2014 es €] siguionte:

Nombte de accionista Nurnlem de Patticipacidn
acciones
Yo
Mitiam Contreras hMoneoy 596,00 0o,
Geraldine Andeade 400 1%
Total 600,00 100%
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Al M de Diciemhbre de

2014 2013
( U Didaras)
Utilidad del perfoda {3.261,54) 861
Promedio pondetade de nimero de acciones 00,0 GO0,00
Uttlidad bédsica por accldn (5,444 0,01

It Gastos de personal
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, los gastos de personal se farmaban de la siguiente manera:

Al 31 de Diciembre de

2014 2013
{ U8 Dddarer)

Adminisizativo

Suelde bisico 24.624,00 26.057,68
Honotarios - 1.286,20
TDécimno tercero 369,96 3044
Décimo cuarto 345,80 207,93
Vacaclones - 260,11
Salatia Digtio 461 -
Transpotte - 02,42
Aporre patronal 344331 3.238,99
Fondos de reserys 225143 1.541,21

31.043,11 3429500



Yenta

Sueldos
Comisinnes
Apattes patrotial
Fondos de reserva
Diécimo tercero
Drécimo cuarto
Yacaciones
Refrigerios
Servicios Meédicos
Honorarios

11, Gastos generales

Al 31 de diciembre de 2014 v 2013, los gastos generales 3¢ formaban de la siguiente manera:

Administeativos

Serviclos bisicos

Suministros de oficina

Alicuotas ¥ arriendn

INMOGESTION CIA. LTDA.

Matas a los Estados Financleros {Continuacion)

13.568,30
2355843
2,981,786
1.935,14
2.033,98
536,13
65,33
820,28
121,3%
4.930,31

50.537,07

#1.580,18

5.088 03
14.413,99
1.692,71
967,07
1.425,07
655,22
247,18
239,82
274,10
20.062,38

46.164,57

20,459 57

Al 3 de Diciembre de

Impuestos y conttibuciones

Citros gaskos

Gastos no deducibles

Deprecincién activos fijos

2014 2013
fUS Ddderes)
8,93 44 4
- 8,63
; 88048
2.464,37 1.540,93
4.400,12
1.618,89
8.000,04 666,67
12.092,23 7.855,24
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Motas a los Bstados Financieros (Continuacidn)

Ventas
Publicidad y propaganda 23237 5.577,24
Gastes ne deducibles 302,11 -
IMantentmiento y teparacién 248027 3.323,54
Comhnsdble 676,74 141,53
Castos de gestion 1239 48 543,04
Gastos de viaje - 2491
Suministros y materiales 253,73 320,63
Capacitacidn 1.330,00 65,00
Otios gastos 230483
11.332,03 12,735 62
23.424,26 20.590,86

12. Gagtos financlerns

Al 31 de diciembye de 2014 y 2013, los gastos financieios se formaban de la sipuiente manera;

Al 31 de Diciembie de
2014 2013
{ US Ddiares)
Financieros
Intereses bancarios 15,19 10,23
Castas bancatios 45,89 129,62
Capros Gaswos bancarios 5855 -

119,53 139,85
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Notas a los Bsados Fmmicicros {Continuacan)

13. Adminisicacion de respos financieros

Los ricsgcrs descolos a4 confhwacidn son wmlables que  podrian afectar ]m:;irivnmtntc 0
negativamente # b empresn, es porc ella In wapastancia de su andlisis.

a) Riesgo Legal:
Dependienda de Ias condiciones legales del pnis ¢ de leyes gue se aprobaven en las dmbitos
Jabogales & ebatacias en el 2005, podia Temagesoon ener vn desgo de fya. Dichos
vimos $& los evaluara conforme s& vayan presentiodo y s¢ defenninam acciongs parm la
dismbnucida de dicho rtesgo.

by El riesga de mercado:
El nesgo de cambio y of nesgo de tasa de weerds son  fluchaciones de meceados
financieros que pucden afeciar drasicanene a k coipresa,
Riesgo de Cambio: Al momento Tnmogestion oo cusila con ticsgn canbico puesto que
In wmoneda en curza es el Dolae. En coza de enbrentar uma desdolacicacion, lnmcgnsrinn
debe analizar Ty condicinnes de mercndo v buscay Ing medidas opromas.
Ricsgo de Tasa de Indecds: Paca ¢l 2003 ¢ gabierno esth considermndao bajar s vzas de
mterés Je los crdditos hipotecanios como tambicn los de los crédiens a constiocores, esio
aftctaria postivaiaente a lomngesticn pucsto gue podia existic won reactivacidn del sector
1umobiliacics.

e} Ricsgo de Crécditg:

El mesgo crediticio denno de Iinogestion es ales. Duraote el 2{015 Inmagestion espera tencr
Obees proyectas e su invenrin de varios consracmees de Quito, esta lo que significac es un
1'iv:5gn crediticla de uo paga por pare de los constacioces, paea lo cual Inmagession ba
elaboradn courraros escrictos v coo boeespeciin vedficaodn b expeviencia lnborml de los
COnsTCtores.

4} Tiesgo de Liquidez:

El vigzgo de hgoiles timbién es odn vadable que afectn a Tamogestion. Al igoal gue el ricsgo
geedincin Tomogestion depende del desembolso del clicare final para que se cancele sus
comisiones. La mavor pace de sucstres elicomes apun por un ceédita hipotecasio v es poc ello
QUE noscos esramds gl espery de los dempay meeonos: de ks insticiones fnancierns paca
que se dé el desembiolse. Esta espern muede afectar o maesten hioudez en une coro plazo. Pach
elle la gerencia calenla el eerovno de T commones con bastants holpura v 1o ncoqpor en el
Hujo inteeno para que prevenic cunlquice resgo de lguides en corro plazo,

el Miesga Opemntivo:
Inmogesnon ha teaido bastante roticidn en sn persoml de ventng v 1o eategorizamas deatro de
nesgn operatva paesta gque puede Negar alvetnr €l flojo de Ta empresa, Para disminuir dicho

riesgo, b enpress ho cancentonda sa fnerza de ventas én las personas que se consideran figs ¢
lns cuales s bas cosponsables del BO% de s ventas de Tmnogesnon,
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e} Riesgo Tecunldpico:

Inmogeslion cuenid con un sistema remoin tnto fimanciero y con

c]xb!e el mismo que

diariamente guarda % informacion en un disco externo del servidor [De esta mantra ln

. e . - . .. L

informacion ostd sepura ¥ puede see accesible con cunlguier conexidn 4 internel.
1

) Riesgo de Competencia:

La eudad de Quire cuents com un alta déficit de vivienda por 1o que la couipetencia es basranie
baja puesto que hay In subciente demancda parn lng cometcinlizadoras existentes,

e

Whriam Contrecas Mnnmy—

Eepresentante Legn)

Snen Verpara
Ccmmd;mn
CTA 23441
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