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Motas a los Estados Financleros

Anos Terminados ¢l 31 de Diciembre de 2013 ¢ 2012



Muras a los Herados Finanoicros
Al3T de Diciembee de 2003 y 2012
L Dpurucium&s

INMOGESTIONES CIA. LIDA, Se consdtuye mediaate escritura publica  otorgada ante ¢l
notio vigesimo noveno del canon Quite o 23 de agosto de 1993, [ue sprobada por la

Superinrendenoa de Companias mediante Resolucion Mo, 05,1, 4.1.0003110 del 28 de sept'tembre de
1995

El objero de la compania es  adquitie, vender, serendag, permutae rods clase de bienes innuebles,
actuar en €l corteraje de bienes raices, promocion gestion de proyectos inmohiliacos, pacticipar en
la asesotia v organizaciin de seremas comunes inmobilianos, adimnistear bieones inmueble v oen

penetil actuar en tode acto o contrate que se relaciones con ol nogocio inmobibarios.

Fn ¢l ano 2010 el gobiemno planted una sene de incentives fscales v o lacales par el sector
productreo « traves de la ceeacitn del Codige de a Producadn o cual esta bpsdo intrinsecamente
con nuevas refornias tribotacias cuyss prinapales reformas es b reduccion progresiva dol nnpuesio
a la renta un punta porceniaal cada ano, en los proximos tres atos, de tal manen que €] impuesto a
la centa baje de 25% o 22% ; asi tambign  exoneracién del pago del anteipo del mpuesto 3
renty, et nuevas mvemsiones pero solo en sectores de alunentos frescos, elaborados; cadena forestal
v agroforestal: meralmesdnica, petroquintica, farmaceutica, tursmo, cnergias eenovables, servicio
iogistice, boteeneloga, sofbware v los sectorss cstrattmicos del pobiemo

2, Resumen Principales Politicas de Contabilidad

A continuacion se desceben las princpales politicas conrables adaptadas co la preparacdn de los
esrados Anancierss, La come lo sequigre I Mooma Internacisnal de Contabibidad (NTO 1), estas
polideas lan sido dizenadas ¢n funadn a s nonnas intemacionales de informacion financicra
(MNTIF; vipentes al 3t de diciembee de 2003 ¢ aplicadas dv mance uniforme 2 los pedodo: que se
DrEsentan £n eslos estados fnanciceeos,

Bases de preparacion

Los presentes estudos [nancecos de la Comnpania al 31 de diciembre de 2013, lian sido preparadus
deacucrde con las nermas inrernacionales de nformacion finunciera (NITEY, conindas por el
Conselo de Noeenns Inteenacionales de Contabilidad {TASB) v tepresentan b adopadn inregral,

explicita ¥ sin reservas de kas refendas normas interoaciotales,



INMOGESTION CIA. LTDA.

Motas a los Estadns Financieres (Cantituacton)

Leis estados Anancicros de o Compaids ban sido peeparadas sobre lu Lase del costo histdrne.

L preparacion de los cstades fnunvieros requeers que la geteacin efectie csnmaciones, unlice
supuestos para | valoraaon de alpunas parndas inclurdas en los estadns finangieros y use su coterio
al aplicar las polineas contables en la preparacian do los estados financieras ¥ revelaciones que se
requicre presentas en los mistos. Ain aiande pueden llegar 3 diferir de su efecta fnal, In Gerencia
considera que las cstimaciones y supnestos utilizados fueron Yos adecuados en las crcunstanaas,
Las sireas que invalugran un mayor grade de juicio o compleidad o dareas en las que los supuestos ¥

vstimados son sipnilicarrsas pata los estados Bnancieros se descrdben mas adelane.
Politicas Contables Significativas

Las pruicipales po!_{r_icus de conrabilidad aplicadas en ba preparacion de los estudos fliancieros son

las sipuientes:

Moneda funcional v de presentacidn

Los eslacns linancierns se preseatan on dédares de los Lstados Unidos de América, moneda de

mediornn de ln Compania v de cuese legal ¢ de vidad de cuenta del Ecuador desde mareo del 2000,
Efecrivos

Pl efective induven o efectivo en cag, ¥ los dfp{':sil:os realizados en cuentis cocrlentes, gue s¢

ueden leansfocmar eapda 1 1%k,
den | Foem pudamente en efectivo
Cuentay per cobrar

Las cuentas por onlbrac cometciales ¥ ofras cuetitas pos cabrar son acoves finanaeros ao dervados

con Tages fjos o dererminables, que nn ertizan en un mereado activ,

Derpués del reconscimicnto mdal, a valor eaconable, se miden sl costo amartizado unlizando o

metode de la tasa de mnrerds cfectva, menoes cualguier deternores,

Cuenilas ¥ documentns por pagar

Los pasivos se consideran corrientes de acuerde a la vigencia de la fucturs ded proveedor, no se
teconoceri un ateres inplicito porque ex un valor de pago a la vista, que sem pagado de acuerdo 3
la plarmficacion financiera



INMOGESTION CIA. LTDA.

Miatas 4 los Pstades Financleres (Contnuacian)

Pazives acumulados

Los pasivos acumulados estin reconoccdos de acuerde & disposicionss legales vigentes v
establecidas en el Codipo de Trabajo ¢ Insnture Eeuuonane de Segundad Social v se contabilizan
de acuerdo con | base del devengadn.

Participaciin de trabajadores

De acuerdn con ol Codwo del Trabuwjo del Bamador, 1n Compafids debe diseribuic entre sus
tralmpadores €l 15% de las ullidades unres de trmpueste a la renta, calculada sobre a base de la

utilidacl contabie del petiodo. Esie beneficio se registra coma gasto del periodo en gue se devenga

Reserva legal

La Ley de Companias establece una aproplacion oblgatoes oo menoe del 5% de Ja uilidad liguida
arronl pard la constitucldn de l reserva legal, hasta que represente por lo menos el 2000 del capural
pazado, Esta reserva puede ser capitalizada o destinada 4 absorber pérdidas,

Heconovimiente del tngreso

Lows inyprescs son seconocidos e la medida gue e prabable que los beneficios scondmicos fluiran a
I compafits ¥ los ingresos pueden ser conflaliernente medidos, Los ingresos son medidos al valor
juster ded pago recibide, meluyendn descuentes, rebajas ¢ otros impuestes a la venta

Ingresos por servicios- Los honotatios por servicios prestados se reconocen al momento
tle propurcicnar el servicio o Jow clisutes de 1y cornpatiia ¥ s replstean en base a s facturas
eritidas,

Costos y gastos

Los costos ¥ gustos 20 eopdstran al costo bistdricn. Los costos v gasios € reconocen o medida fjue
son dneurndes, independienternente de Ya fecha en que se hay mealizadn &l pago v de reglstoan en o
petiodo mas cetcann en ¢l e se conocen.



INMOGESTION CIA. L'TDA.

Muotas a los Estados Fluanaeros (Continuacion)

Impueste a la tenta

La tasa corporatvy de impuesto o Ja renla coumtonans aplicable para el ano 2013 es €] 22% Los
dividendeos que se distnbuyen con cargo a utthdades gravadas o Lo tasa del 22% no estan sujetos &
impuestos adicionales, siempre que los beneficiarios de los mismes seun sociedades no domiciladas
en pataises fiscales o pomonas raturiles no residentes o Ecuador.

El Codige Otpanico de la Producoidén Comercio ¢ Inversioues estublece lu turifu del impuesto a la
venta paza las sociedades constinddas en el Eaudor gue Dbtengﬂn '!1131‘&505 gfa'ﬂablf'.ﬁ. 857N
sujetas a la tanta unpositiva del 22%. La reduccion del 25% ol 22% de b canfa del impuesto a lu
renta se aplicarh de forina progresiva en los sipulentes retmings:

Duraute &l ejercicio tiseal 2012, ko warif unposinva sera e] 23%

A partie del ejercicio fiscal 2013, en adelaure, la tarifa impositva serd del 22%

Es snportante sefalar que de acuerdo con el Codigo Orpames de la Producdon, Comeroe ©
Inversiones, Iy s Jdel impuesto a 1 cenita se reduce progresivamente, vuciando en el 2011 con &l
24% liasta Hegar al 22% en ¢l 2013, por lo que ¢l mnpuests diferido esed ealeulade considerando ¢l
decretnenlo progresno

3. Eiccuivo
Al 31 de dicembire de 2003 v 2012, el efective se formaban de [a siguiente manera:

Al 3l de THeiembre de

21FL5 212
£ LIS Didares)

i 20000
Bancos locales ] 27 5E 33 q,752.82
27 7RIS 475282

{w) La Compania muannens sus cuentas cortientes en ddlares de los Estudos Vuides de Amdriea

e diversas enndudes fnanoieras laeales,  los fondos son de lbae dizpouibiidad y no
frenerat inrereses,

n



INMOGESTION CIA. LTDA,
Moty a los Estados Finanderos (Continesxcion)
4. Cucntas por cobrar clientes, ocle

Al 31 de diciembre de 2013 ¥ 2012, las cuenmas por cobrar cdente, neto se forraaban de 1o sipulente

FHLALLE !
Al 31 de Diciembre de
2013 O]
fETY Diadaray
Clicnies 30, 350061 35 785.47
[nmnoconstrucelones 4.317.27 411532

4386788 3 AYGO5

5. Lhras cuentas pot cubtir

AL de diceemnbre de 2003 v 2012, las otras cuentas por cobrar se foemaban de 14 sipuiente mishera:

Al 31 de Diciembre de

2013 202
i LY Dlddigeer)
Ewnpleados IV4RTT £17.50
Imnpuestes cormentes 7EOT.23 £,422.15
Anncipo proveedores 1018.04 B0 .00
Lo TGS



INMOGESTION CIA. LTDA.

Notas o los Estados Financieras (Contiouacian)

6. Prowveedores y cuentas pot pagat

Al 31 de diciembre de 2013 v 2012, los provecdorss ¥ cuentas por pagar s¢ formaban de la sipusente
AT E LR

Al 3 de Diciembre de
2013 2012
{ LY Ddaray

Prowveedores locales 0,501 5% -
Imnpucstos por pagar 470506 3, 500407
TESS por prapmar Y1427 T4u.22
(AtTis CuLntis POT pagir [ 62005200 21,4138

282272 T7H0004

7. Cucntas por pagat accionistis

Al 31 de diciembre de 2013 ¢ 2012, ks cuentas por pagat acclondstas se formaban de la sipuiente
TR

Al 31 de Diciembre de

2013 2012
i LY Diddgrer)
Aociomstas 49 548746 2601582
44 54870 261302



INMOGESTION CIA. LTDA.
Motas a los Estados Flauncieros (Conunuacion)

B, Pasivos acuinulados
Al 31 de diciembre de 2013 v 2012, los pasivos acumuledos se formaban de la sipuente maner:

Al 31 de Diciembre de

2013 22
[ LS {drer)
Sueldos por pigac = 2.256.61
[recimo tercer sucldo 6983 12491
Précimo cuares sueldo 28108 194.67
Vacaciones 2283 FA0L33
Fondo de cesenva - 14 558
Parteipacion tabajidores 20062 250 55
96236 AR B

9. Patrimmonin
a} Capital 5ocial

Al 31 de diciembre del 2003 v 2012, &) capital suseero v pagado de la compartiia esta representads
por il acciones ordinarias de valor nomingl de LSD | gads una.

Hl degalle de acoionistas 4l 31 de diciembre del 2013 e & sipruente:

Nutiern de

Nombre de accionisra : Pagticipacién
acviones
Yo
Mirkn Conteerss Mooy 596} QoG
Cieraldine Andrade .00} e
Treatal 0000 AL



INMOGESTION CIA. LTDA.

Mitas a les Eslados Fimanceros (Conuouingn)

Al 31 de Diciembre de

2013 2012
[ US Diiarss)

Utilidad del periado (H8G.67 (30064
Promedio pond:mdo de nuwmero de acciones 00,00 4,00
Uulidad Lisica por accidn (1.04) (.50

by Aporie para Futura Capitalizacion

Con fecha febrero del 2013 mediante Actt de de Soclos se aprechs un spocre de futura
capitalizanicn ol un valor de USEY G700 valor que Tus deposttads en ¢l Bunco General Ruminalaud,
10, Gastos de personal

Al 3 de diciembre de 2013 3 2012, los paseos de personal se tormabau de 14 siguiente minera:

A 31 de Diciesabire de

2013 2012
(L5 Ddares)

Administrativo

Sueldo basicos 2005708 2731726
[lniacacios L 286310 15,006,000
Léeima rercern 31046 1.214.33
Decimn cuarto QOB 402,50
Wacaciones 2611 oy e 511
Refripedos = 450,35
Apasajos - 256,71
Transporte Y242 8124 100
Aportes pattonat 323894 400613
Fondes de reserva 1,341.21 12138
Donaciones - PLTARY L

34,2950 IITIAT




Yenotas

Sucldos

C oSS
Unifarmes
Aportes pateonul
Fandas de peserva
L}ecimo tercors
[ecimo cuarto
Vacacionus
Refrigerios
servicios Medicos

Haoteoratios

1. Gastos generales

AL 31 de diciembre de 2013y 2002, bos masros renerales se formaban de la siguientes maneny

Administeativos

Bepviclos Ddasicos

Sumnlnsteos de oficiia

{Capacitacién
Gastos de geslidn
Crastos legales
Telefonia - Intemel
Adicuotas

INMOGESTION CIA., LTDA.

Notas i Jos Estados Financieros {Continuacion)

5 08803
14,413.99
187271
967,07
1.425.07
(55.22
247,18
230 82
27310
20,062.38

364584
Bl e

4. 164.57

35,3510

BRASYST

B3 (55,37

Al 31 de Dicliembre de

2013

Lupuestos ¥ contnbuciones

Lo st

Lreprecizcion aouves fijos

{ LS Dhidarer)

34941
B.03

RRD 48
154293
440012

(66,67

783524

2012

330.83
1,210,068
T200
230.24
0,505.30
1,045,600
357,35

6, 344.05
15,129.43

31.335.28

10



INMOGESTION CIA. LTDA,

Moras g los Estudos Financieras (Continuacion)

Ventas
Publicidud y propagunedsa 567724 3 23880
Dreprecicion de aclivos fjos TR
Crastos o deducibles % 1,180,530
Mantenimiento v reparacion 332354 i
Conbuanble 141.33 o
Ciastos de geston RE314
Cruslos de vinje 2491 :
Surrtinisires v tnatetiales 3263 .
Cupacitacidin 45,00 -
Chros pastos 250043 -
12715562 4,494 37
200,590 86 35.828.05

12, Gastos financierns

Al 31 de dictemlbrs de 2013 v 2012, los gustos financicros se formalne de la sipmente manera:

Al 3 de iciemnbre de

2013 2012
¢ L5 Digdarer)

Iiereses bancarios 10,23 354
Costos bhancarios 12962 155,03
13U.85 15857

11



INMOGESTION CIA. LTDA,

MNolas a los Estados Financieras (Continuacion)
13 Administracion de ricsgos [nancieros

Inmagestion en la actuabidad se encuente expuesta o vanas posibildades de que los resuliados
financierns sean mayares o menores 8 ks eaperados, Deneco de las vadables gue postblemenie
afecratian a Inmaogestion enconcames: ¢l nespo Je mercado, mesee de crdédien, desgo de lguides y
rivsg o opurativis

a) Elricsgo de mercado:
El mesgo de cambio y o miesgo de tasa de wileres son {lucluaciones de mereados
Emanceros que pueden afecoar drasticamente o br eonpiresa,
Riesgo de Cambio: Actualmente ol dedlar amencane o5 la moneda oficul en o Eouader o
Intmogesnon realiza todas sus acovidades dentoe del pais por o que b empresa no esta
{:zgpuﬂ-s A un tiesge cambiarc. Lo que sse eomaidera es una posible desdolarzanon, al
moments e el que d gobiemno decrele una nueva moneds local los precios manto de
nuestios serviclos como de mercado pueden tencr una posible flucmscién
Riesgo de Tasa de interés: |.os mgeesos v s egresos de [nmogestion no dependen
dicectatnente de las twsas de nlerds, peto debemos tomar en consideracon gue csta
varable puede mluw dreccamente en ol [ofe opemove de Inmogesoon, Las tasas de
UlLerss Lanlo AcTivas ot pasivas direccionan las decisiones de nuestros porenciales
clicrites, es wsl fque cuands lus 1agas de interés activas o pasivas bajan, la demanda de Lienes
imnueblcs surnenta v ruesteos ingresos coficjurlan dicho cumleo, Es por elo gque
[mrnegestion tene come politica mirar la posibie dieccodm de las tasas de aeteres
11101151151[[1)&111&.

by Riesgo de Crédite

Fl riesgo credivicio denteo de Inmoyestion oz alta, lmmogestion al ser on intermediario, esc
expueste o esperar que el diente fnal cancele sus oblipacones parn cobear Ia respectiv
comision. Hs poc ello gue [omogestion teabaja mavormente con la eompafiin relacivnada
lnmoconstraceiones la cual sietnpre ha estado ol din con sus obligadones v de esta matieen
lersios distrinoide ol Hespo eredidcio,

o} Riesger de Liguides:

El nesgo de hyuidez también ey otrp varzble que afec o Inmogescon. Al igual que e desgo
crediticio Inmogesnon depende del desembolzo del chente Gnal pam que se cancele sus
cormsiones. Ly mayor parte de rwestros chientes opran por un creditg hipotecano v es por clo
que nosorres estamos 4 la espera de los Eempos nemos de les institooiones Aoareierss pac
que se dé el desernbolso, Esta espera puede afectar 3 nuestea liquider en urn conio plazo, Para
elles Tn gerencn ealeula el rerorno de las comisionss con bastentte lolguea v Lo incorpora en el
flujo ineermes paea que prevenic cuslonier tesgo de liquide: en corto plazo.

d)  Ricsgo Chparativor
Intmogestion ha temndes bastante ratacion en sy pecsonnd de venlas v lo categonzamos dentra de
resgn operanva puesto gue puede llegar afectar el g de la empresa, Para disminuic diche

riesge, la empress ba concentrado su fuerze de verttas en las personas Que se consideran fijas
L cunles son bas resporsatiles del B0% de Tas ventas de Inmogesaon,

12



INMOQGESTION CIA. L'TDA,

Motas 4 los Estados Financieros (Cotiunuaadn)
e) Riespn Tecnoldgico:
Inmogeation cuenta con o sistenta remanto onto financiers v conmble & mismo fue
diamamente guards I mformacion en un disce externo del servidoe e esta manem la
informaciin esta segur v puede ser accesible con cualguee conexiomn a inrepneat.

fy Riesgoe de Competencia:

La owdad de Quito cuenta con un alto défiar de wivicnda porlo que la competencia es bastante
Biajar puesta quis hioye b sufioente demands para las comercalizadoeas existentes.

OV
o [} i s, e .'.'."_"iL("- all
r-I-J N T ;r_ Ifl'!,.—:lk.-n;'ll-z =3 ] P o 7L
Mirinm Conrmers Monrew sara Vergara
Cemradora

Hepresentanie Lepal E
epresentante Loy CIPA 2344
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