
INMOGESTION CIA, LTDA. 

Notas a los Estados Financieros 

Años Terminados cl 31 de Diciembre de 2013 y 2012



Notas a los Estados Fiaancicros 

AL de Diciembre de 2013 y 2012 

1 Operaciones 

INMOGESTIONES CIA LIDA Se consuto mediante esceirura publica otorgada ante el 
notario vigesmo noveno del canron Quito el 23 de agosto de 1995, fue mprobada por la 
Superintendenen de Companias mediante Resolucion No. 95 1 1 1 6003110 del 28 de sepuerabre de 
1993 

El objeto de la compania es adquirie +onder serondar permutar toda clase de bienes inmuebles, 
actuar en el Lorrecaje de bienes raices, promoc on gesnon de proyectos inmobaltacios: participar en 
la asesora y organwación de srstomas comunes inmobabaros adimpistrar bienes inmueble y en 
general actuar en todo acto o contrato que se relaciones con cl negocio mmobibanos 

Fa <l ano 2010 el gobierno planteo una sera de incenuvos fiscales y no fiscales para el sector 
productivo a traves de la creacion del Codigo de ya Produccion dl cual esta gado intrimsecamento 
con nuevas reformas tnbutacas cuyas prnerpales reformas és la reduccion progresiva des umpuesto 
a la rent un punto porcentual cada año en los proximos tres años de tal man 
la renta baje de 25 
cent 

  que el mpues   
  % 1 22%, as1 tambren la esoncricion del pago del anteipo del impuesto 4 la 

  en nuevas inversiones pero solo en sectores de alunentos frescos, elaborados, cadena forestal 
y agrolorostal meralonccamjer, perroquimaca, Farmaceutica, rur seno, energias renovables: servicio 
logistica, brorecnologar, software y los sectores estratcgre 

  

del gobiemo 

2 Resumen Principales Poleras de Contabilidad 

A conttawnción se descr ben las pene pales polucas contables adoptadas ca la preparac on de los 
estados financieros — Las como lo requiere la Nor Internacional de Contribalidad (NIC 1), estas 
polticas lan sido disenadas en fanción 1 1as normas internacionales de información financiera 
(NIE) vigentes al 3t de dicuombre de 2013 + aplicadas de minera uniforme a los perodos que se 

  

presentan en estos estados fi       caros 

Bases de preparación 

Los presentes estados Invancseros de la Compara al 31 de diciembre de 2013, han sido preparados 
de acuerdo con las normas 1arernaciónales de suformación finiciert (NIN) connidas por el 
Consejo de normas Internacionales de Coatabidad LASB) y represeatan la adopcion integral 
expli y sun reservas de las rofendas norraas intemacionale 
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Notas a los Estados Finanacros (Continuacion) 

Los estados financictos dle la Compania ban sudo preparados sobre la base del costo historico 

La preparacion de los estados finanieros requiere que la gerencia efectac estimaciones, utilice 
supuestos para h valorición de algunas patadas inclurdas en los estidos financieros y nac su ererto 
al aplicar las pohuers contables en la prep ieicion de los estados financieros y revelaciones que se 
requiere presentas en los mismos Ar cunado pueden llegas a difenr de su efecto final la Gerencia 
considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados ca las exrenmstancias 
L: 
estados son sigmalicacivos para los estados Brancicros se describen mas aclare 

  

1reas que involuerin un mayor grado de juicio o complepdad o asers ea las que los supuestos y 

Polucas Contables Significativas 

Lar prucipales polacas de contabilidad aplicadas en la preparicion de los estados fiaancieros son 
las siguientes 

Moneda funcional y de presentación 

Los estados Iinancieros se presentan cn dolares de los Estados Unidos de America moneda de 
medicion de la Compara y de curso legal y de uoidad de cuenta del Ecuador desde marzo del 2000 

  

Efecnvos 

TL efecto incluvs 

  

dl efecto en cujr y los depositos rerlierdos en cuentas corrtutes que se 
pueden teansformar e pulamente en efectivo, 

Cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar comerciles y otras cuentas pa= cabrar son acuvos finmaeros av demados 
con pagos fos o deteemimibles, que no cotizan en un mereido activo 

Despues del reconocimiento aractal, a valor sazonable, «e mudan al costo amortizado uribzando el 
amctodo de la 51 de amrercs efeciva, menos cualquier detenoro 

Guentis y documentos por pagar 

Los pasivos se consideran cormentes de acuerdo a la vigeneo de la ficvura del proveedor no se 
teconocera un saceres implicto porque es va valor de pago «la vista que sera pagado de acuerdo a 
la plamficación fiminciera



INMOGLESTION CIA. LIDA. 

Notas a los Pstados Pinancieros (Continuacion) 

Pasivos acumulados 

los pasivos acumulados estin reconcidos de acuerdo a disposiciones legales vigentes $ 
establecidas en el Codigo de Trabajo e Insuruto Ecuuoriano de Seguridad Social y se contabrizan 
de acuerdo con la hase del devengado 

Participacion de trabajadores 

De acuerdo con el Codigo del Trabajo did Ecuidor la Compañias debe distribuir entre sus 

rrabajadores el 15% de las uulidades anses de impuesto u sa renta, calculada sobre 12 base de 1 
validad contalue del periodo, Este benefivio se registra como gasto del penodo ep que se derenga 

Resersa legal 

La Ler de Comparas establece una «propiacion obligatoria no menor del 5% de la utilidad Liquida 
aw para a cvasutución de la reserva legal hasta que represente por lo menos el 20% del apuro 
pagado. Esta resersa puede ser capalizada o desturada a absorber perdidas 

Kcconocinuento del ingreso 

Los impresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios economins urna 
a compañes + los ingresos pueden ser conllabiemente medidos Los ingresos son medidos al valor 
justo del pago recibido, mcluyendo descuemtos, rcbayis y otros impuestos 1 la venta 

  

Ingresos por serucios Los honorarios por serviujos prestados se reconocen al momento 
de proporcionar el seructo 1 109 dentes de la compañ 
emmidas 

  

y se register en base a las facturas 

Costos y gastos 

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los Costos Y gastos se reconocen a medida que 
son tucurndos tndependientemente de la fecha en que se hay realizado el pago y se zegistran en el 
pertado mas cercano cn el que se conocen



INMOGESTION CIA. LIDA. 

Notas alos Estados Pruaneicros (Continuacion) 

Impuesto a la renta 

Ta tasa corpormva de impuesto u la renta ccuutortaua «plicable para el ano 2013 es el 22% Los 
dividendos que se disinbuven con curgo 1 utilidades grivadas a la tasa del 22% no estan sujetos 4 
impuestos adicionales, siempre que los beneficiarios de los mismos sean sociedades no domiciliadas 
en parassos fiscales o personas marurales no residentes eu Ecuador 

EL Codigo Organico de la Produccion Comercio e Inversiones establece la turis del impuesto a la 
senta part la» sociedades comsurusdas en el Ecuador que obtengan mgresos gravables, estara 
sujetas a la tarita imposiniva del 22% La reducción del 25% al 22% de la tarifa del 2mpuesto a la 

culta se aplicara de forma progresiva en los siguientes termunos 

    

  

Durvute el ejercicio fiscal 2012 la taria empostisva sera el 23% 
A pan del ejercicio fiscal 2013, en adelaure, la tarifa impositiva ser del 22% 

Es importante senalar que de acuerdo con el Codigo Organico de la Produccion Comureto e 
Inverstones la tas 1 del umpuesto a la exnta se reduce progresivamente imonndo en el 2011 com el 
240% hasta alegar ul 22% en el 2013 por lo que el ampuesto diferido esta calculado vonsiderindo el 
decremento progresto    

3 Efecuvo 

ALS1 de diciembre de 2013 y 2012 el efecuwo se formaban de la siguiente manera 

AL 31 de Diciembre de 

    

2013 2012 
(US Douro) 

Can 200.00 - 

Bancos locales (3) 27,580 33 475282 

2778933 475282 
  

(4) La Compania manncne sus cuentas comentes en dolares de los Estados Utudos de America 
en diversas entidades financieras locales los fondos son de libie dispombalidad y no 
peneri intereses
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Notás a los Estados Finanuteros (Continuacion; 

4 Cuentas por cobrar clientes, cto 

ALL de diciembre de 2013 y 2012, las cuentas por cobrar chente, neto se formaban de la siguiente 

31 de Dicicmbre de 

205 2012 
US Dolares) 

Clicates 39 35061 38785 42 
Tomoconstrucciones 451727 41153 

43,807 88 39 196.95 

5 Otras cuentas por cobrir 

ALL de iciombre de 2013 y 2012 las otras cuentas por cobrar se tormaban de la siguiente manera 

Al 31 de Diciembre de 

  

2013 2012 
(US Datares) 

Empleados 2,148.77 617 50 
Impuestos cornientes 780723 6422 15 
Abweipo proveedores 1,918.04 80.00 

109 404 711965



INMOGESTION CIA. LTDA. 

Notas a los Estados Fmancieros (Continvación) 

6 Prowcedores y cuuntas por pagar 

AL31 de diciembre de 2013 + 2412, los proveedores y cuentas por pagar se formaban de la siguiente 
manera 

AL31 de Diciembre de 

  

2013 2012 
(US Dolares, 

Proveedores locales 6.5UL 59 
Impuestos por pagar 470366 550607 
JESS por pas 91427 74922 
Otrts cuentas por pagar 1620320 21,413 85 

28,122 72 27660.14 

7 Cuentas por pagar accionistas 

AI 31 de diciembre de 2413 y 2U12 las cuentas por pagar accionistas se formaban de la siguiente 
mcr 

A131 de Dictembre de 

2913 2012 
(US Dolares) 

Accionistas 49,548 76 2613.02 

495487 2,613.02



INMOGESTION CIA, LTDA. 

Notas a los Estados Financieros (Continuacion) 

8 Pasivos acumulados 

AL de diciembre de 2013 y 2012, los prsivos acumulados se formaban de la siguiente mane. 

AL31 de Diciembre de 

2013 2012 
(US Dolares) 

Sueldos por pagar 225661 
Decimo tercer sucldo 16983 12491 
Decimo cuarto sueldo 28108 194 67 
Vacaciones 22083 770.83 
Fondo de reserva 14 58 
Paruespacton trrbajadores 29062 250 59 

962.36 306219 

9 Paimmomo 

3) Capual Socral 

A] 31 de cbciembre del 2013 y 201, el capual suscrito y pagado de la companía esta representado 
por GU acciones ordinarias de valor nominal de LSD | cada uva 

El deralle de accionistas al 31 de diciembre del 2013 es el siguente 

Numero de Nombre de accionista Participacion 

  

  

acciones 
% 

Marian Contreras Motu oy 396.00 99% 
Geraldine Andrade 400 1% 

Lotal 6001-00 100%
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Notas a los Estados Financieros (Longonación) 

AL31 de Diciembre de 

2013 2012 
(US Downs) 

Unlidad del penodo (986.67 600.64), 
Promedio ponderado de numero de acciones 600.00 69090 

Uulalad basser por acción (069 (030 

b) Aporte para Futura Capitalización 

Con fecha febrero del 201% mediante Acts de de Soctos se aprucba un aporte de futura 
expuralizacion por un valor de USD 6740 valor que lue depositado co el Banco General Rumana un 

10. Gastos de personal 

AL de dierembre de 2013 y 2012 los gastos de personal se tormaban de La stgutente mancra 

M31de D viembre de 

200 2012 
(US Dosares) 

Administrativo 
Sueldo bastens 26.657 68 2731726 
Tlonocarios 128620 15.006 00 
Decimo tercero 51046 1214 33 
Decio cuarto 99 402.56 
Vacaciones 26014 28474 
Refngenos 490 35 
Agasajos 25671 
1ransporte 92.42 [A 
Apoutes patronal 3,238.99 4,906.13 
Fondos de reserva 15H 21 212139 
Donaciones - 250.0 

3429500 82747 

 



Ventas 
Sueldos 
Comusiones 
Uniformes 
Aportes patronal 
Fondos de rescrva 
Decimo tercio 
Decno cuarto 
Vacaciones 
Refugerios 
Servicios Medicos 
Honorarios 

Ú Gastos generales 

INMOGESTION CIA, LTDA. 

Notas los Estados Financieros (Continuacion) 

5,988.03 
14,413 99 34645 84 

73606 
189271 
96707 

1,425 07 
655 22 
240718 
23982 
27310 

20,062.38 

46,164 57 35,381 90 

80,159 57 93,655 37 

AY 31 de diciembre de 2013 y 2012 los pastos generales se formahan de la siguiente manera 

    

AL31 de Diciembre de 

2013 2012 
(US Dolar) 

Adimjssteanivos 
Suruicios basicos 54941 38083 
Sununistros de oficina 863 1210 68 
Capacitacion 7200 
Gasto» de gestson 23024 
Gastos legales 6,565 20 
Teletomia Internet 1,045 00 
Alicuotas 88048 35755 
Impuestos y contabuciones 1540.03 6,34405 
Otros isros 440012 15,129 43 
Depreciación acuvos fijos 66667 

Tn 24 3133528 

10
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Notas a los Estudos Fmancieros (Contnvacton) 

Ventas 
Publicidad y propaganda 5677.24 
Deprecncion de acuvos fijos 

  

Gastos 10 deducibles . 
Mantentmiento y reparacion 332354 
Combusnble 14193 
Gastos de gestion 583 14 
Gustos de ven 291 
Surniustros y materiales 32063 Ml 
Capacitación 6500 
Otros gastos 2,599 63 

12735 62 449437 

20,590 86 15 829 65 

12 Gastos financieros 

AJ 31 de diciembre de 2013 4 2012 los gastos tinancicros «e formalrar de la sigmente manera 

AL 31 de Diciembre de 

  

2013 2012 
(US Desarea] 

In ereses Lancarios 1923 354 
Costos hancaros 12962 15503 

13985 158 57 

.



INMOGESTION CIA. LTDA. 

Notas a los Estados Financieros (Continwicion) 

13. Administracion de nuusgos financieros 

  

Inmagestion en la acrualdid se encuentren expuesta + vamos posibilidades de que los resultados 
financieros sean mayores o menores a los esperidos. Dentro de las vartables que posiblemente 
afectarían a Inmogesnon enconiamos el mesgo de mercado musgo de credito. ricogo de liquidez y 
riesgo opcrativo. 

a) El nusgo de mercado 
El mesgo de cambro y dl nesgo de tasa de unteres som ilucuunciones de tacrcados 
bnancieros que pueden afectar deasticamente la empresa, 
Riesgo de Cambio Actualmente el dolar amcncano cs la moneda oficial cn el Ecuador e 
Inmogestion realor todas «us actvidades dentro del pass por so que la emprest no es 
expuesto a un mesgo cambnino Lo que y se considera cs un1 posible desdolarzacion, al 
momento «1 «l que el gobuerno decrece una nuera moneda local los precios tanto de 
nuesaos sen cios como de mercado pueden tenca una posible uerración. 
Riesgo de Tasu de mtcres Los apresos y 105 egresos de Inmogesaon no dependen 
directamente de los tasas de micos puro debemos tomar en considerauioo «pe e 

  

  

  

  vasmble puede anfhur ancbreccamente cn dl fujo opureno de lomogestión Los tano 
enteres 

de 

ano acrvas como pasivas cbrecciona las decisiones de nuestros porenctales 

  

«lentes es ast quie cartndo las Lasas de 1nteres autivas o pasewas bajas. la demarida de len 
sumuebiis svuncta y Iolesteos impresos reflejan dicho cambro Es por ello que 
Inmogesaon tens como polmes rar la pombic direccion de las tasas de interes 
mensualmente 

      

b) Riesgo de Crédito 

  El riesgo ircelcicio dentro de Tumogestion co alti. Inmogestion al 2er un intermediario esca 
expuesto a esperar que el cliente final cancel sus oblgiciones pare cobrar da respec 
comisión bs por ello que Inmogesnon teabaja imsormente con la comperaa relacionada 
Inmoconstrucciones la cual siempre ha estado dl dia cor sus vblgaciones y de esta manera 
Lumos disminu do el nespo ercditivso 

  

    

<) Riesgo de Liquidez 

El nesgo de Ixquidez tambien cs otra va 

  

le que sfccra + Inmogescon A] igual que el nisgo 
cxchticio Inmogesnión depende del desembolso del clente final par que se cancele sus 
comisiones La mayor parte de nuestros clientes opmin por un creduo Inporecano y 6s por dllo 
que nosotros estamos a la uspera de los tempos mternos de los msttuciones Financieras pres 
que se de el descboko, Esta espera puedo afectar » muester liquidez en wre corto plazo Para 
ello la gerencio csleula el reromo de las comisiones con Mstante holgura y lo mcompon en el 
Auyo interno paea que prevee cual oner meso de liquidez cr corto plazo 

   

d) Riesgo Operativo 

Toraogestion ha ted bastante rotacion en su person de ventas y lo caregonzamos dentro de 
nesgo operarvo puesto que puede llegar afectar el limo de la empresa. Para disminuir dicho. 
ruego la empresa ha concentrado su fuerzo de ventas ca las Personas que se consideran fijas y 
Las cusles son las resporsles del 80% de las ventas de Inmogesnon 

    

L
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e) Riesgo Tecnologico 

Inmogeston cuenta con un sistema remoto tanto financiero Y comable el mismo que 
diamamente guarda la información en vn disco estemo del semidor De esta maners la 
amforwoncion esta segura y puede scr accesible con cualguree conexion 1 intemet 

1) Riesgo de Competencia 

La ciudad de Quito cuenta con un alto deficit de vivicada por lo que la competencia es bastante 
bra puesto que his La suticiente demanda para las comercializadoras existentes 

     

  

:5 Monror Sara Vergara 
Contador Representanee Laya (PA 23441 

1»


