CONSORCIO PROMOTOR DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL (VIS) CIA. LTDA.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016
{Exprasado en dolares de E.LLA )}

Nota 1.- INFORMACION GENERAL

La Compafia fue constituida como una sociedad andnima ef 26 de marzo de 1873 en
Guayaquil - Ecuador e inscrita &l 31 de octubre de 1981 en el Registro Mersantil. Su domicilio
social s2 encuentra en 1@ ciudad de Guayaquil v su actividad principal 28 la promocidn de
viviendas.

Loz estados financieros por el 2fio terminado el 21 de diciembre de 20017 han sido aprobados
par la Gerencia General 8l 05 de febrern del 2018 y serdan présentados a [a Junta General de
Apocionistas para sy aprobacian definitiva.

Nota 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.
2.1 Bases de preparacion.

Los estadas financieros s han preparado de acuerdo con kas NIIF para PYMES emitidas por el
Conssjo de Nommas Intermacicnales de Gontabilidad (1ASB). Estan preseniados en ddlares de
los Estados Unidos de América, moneda de medicion de la Companiia; de curso legal v de
unidad de cuenta del Ecuador desde marzo da 2000,

La preiparacion de los estades financieros de acuerdo con MIIF para PYMES requiers el uso de
ciertos estimados contables criticos. También requiere gue la gerencia gjerza su juicio en el
proceso de aplicacidn de las politicas contables de |3 compafiia. Las areas que involucran un
mayor grade de juicic © compleiidad o areas en que las estimaciones y supuestos son
signifi sativos para les estados financieres se describen an |2 Nota 3.

Las pincipales politicas contables aplicadas en la preparacién de los estados financieros se
detallan a continuacian.

2.2 Efectivo.

insluyzn el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en bancos de libre disponibilidad.

2.3 Mohiliaric y equipos

Se miden al costo menes la depreciacion acumulada y ia pérdida acumulada por deteriono de
valor. El costa incluye los desembolsos directamente atribuibles a k2 adquisicion de esas
part'ld.las.

Los costos posteriores se incluysn en ef valor en libros def active o $8 récorocen como un
activo separado. segun corresponda, sélo cuando 25 probable gue generzn beneficios
econémicos futuros para la compafiia, ¥y el costo de estos actives ze pueda medir
razonablemente. Los gastos por reparscion y mantenimiento se cargan 3 los resultados
durane e perlodo en gl due &stos a2 incurren.

la depreciacion se carga para distribuir el costo de los actives a lo large de su vida ol
estimada, apficande of métoda lineal, utilizando las siguientes tasas anuales:

Edificics 5%

El valor residual y la vida otil de los activos se revisan cuando haya indicador de que han
cambiado desde |a fecha de presentacion de los estados financieros mas recientes.




I_EI valar en librog de un active se reduce inmediataments a su valor recuperable si el valor en
libros del activo es mayor gue &l estimado de su valor recuperable (Nota 3).

Las ganancias y perdidas por la venta de actives corresponden a la diferencia entre los
ingrazas nbtenidos por la transaccian y el valor en libros de los activos.

2.4 Imipuestos.

El gasto por impuesto @ la renta comprande el impueasto somriente v el impuesto diferido, El
iImpuesto a la renta se reconoce en &f estads de resultado integral, excepto cuando s2 trata de
partidas que se reconocen directamente en el patrimenio. En este caseo el impuesta también se
reconsce en otro resultado integral o directamente en el patrimonio.

lmpueistn a la renta corriente

E! gasto por impuests & la renta comiente se calcula mediants | tasa de impuesto aplicable a
las utlidades gravables v se carga a los resultados del ano que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigenies establecen una tasa de impuesto
del 22% de las utiidades gravables,

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma gue exige el page de un “anticipo
minirro de impuesto a la renta”, cuyo valor es caleulade en funcion de las cifrag reportadas el
afo anterior sobre el 0.2% del patimonio, 0.2% de [os costos v gastos deducibles, 0.4% de los
ingrezos gravables v 0.4% de los activas.

La refzrida norma establecio que en caso de gue el impuesto a la renta causado sea menor al
montes del anticipo minimo, este 0limo se convertivd en impuesto a lz renta definitivo, 2 menos
gue e! contituyante solicite af Servicio de Rentas [nternas su devolucion, 1o cual podria ser
aplicasle, de acuerda con la norma que rige la devalucion de este anticipo.

Impuasto a la renta diferido

Se reconoce a pardir de las diferencias entre los importes en libros de los activos v pasivos en
los estados financieros v sus bases fiscales correspondientes {conoccidas como diferencias
temporarias). Los pasives por impuestos diferdos se reconocen para todas las diferencias
temporarias gue s aspere que aumenten la utiidad fiscal en el futuro. Los activos por
impuestos diferidos s& reconocen para todas las diferencias temporaras que se esperg que
dismiruyan & utilidad fiscal en el futuro, v cualguier perdida o credito fiscal no wiilizado. Los
activos por impuestos diferidos & miden al importe maxime que, sobre la base de la utilidad
fiscal actual o estimada futura, es probable que <& recuperen.

El importe an libros neto de los activos por impuestos diferddos se revisa en cada fecha sobre la
due se informa y s& ajusta para reflejar |a evaluacion actual de las utilidades fiscales futuras.
Cualguier ajuste se reconoce en el resultade del periodo.

El impuesio diferido =& calcula segqun las tazag impositivaz que se espera aplicar a la utilidad
(pérdida) fiscal de los pericdos en los gue se espera realizar el activo o cancelar el pasivo,
sobre la base de |as tasas impesitivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacian este practicamente terminado al final del periado sobre el que s infarma.

2.5 Proveedores y otras cuentas por pagar.

Saon chligaciones de pago por bienes o sarvicios que s han adouinde en el curso nomal de
los megacios, se clasifican como pasivos conientes si los pagos tienen vencimianto enun afio o
menos. De o contrario se presentan como pasivos no comientes.

Las caentas por pagar se reconocen inicialmanie a su valor razenable y posteriormente se
remidan al costo amortizado usando el metodo de interes efectiva.




2.6 Reconocimiento de ingresos.

Los armendos operativos son registrados de acuerdo con el método del devangado.

2.7 Gastos.

Los gastos se reconocen a2 medida que son incurridos, independientements de la fecha en que
s2 hava realizado el pago, y se registran en &f periodo mas cercans en el gue se conocen.

|
Motz .- ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparaciin de estados financieros requisrs que la Administracion realice estimaciones ¥
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financikeras y sus notas
relacionadas. Las estimaciones reafizadas v supuestos utiizados por la Compadia se
encuentran basadas en la experiencia histdrica, cambios en la industda e informacién
suministrada por fuentes extemas calificadas. Sin embargo, los resultades {finales podrian
diferir de las estimacionss bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y poliicas contables signifisativas son definidas como agueilas gue son

imporantes para reflejar corectamente la situacion financiera y los resultados de la Compafia
¥io las que reguieren un alto grado de juicio por parte de |a administracian.

Nota 4.- CUENTAS POR COBRAR

2,017
Deudores varios 215.086.29
Otros 239.65
315,295.94
Mota 5.- MOBILIARIC: ¥ EQUIPOS
2,017
Edificias 121,344 23
Depreciacion acurmulada _[44.191.24}
¥7, 75214
Mota 6.- CUENTAS POR PAGAR
2,017
Froveedores 41,683.81

41,683.81
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Mota 7.- IMPUESTOS

207
Active por impuesto corriepte: ;
Impuests al valor agregado _ 26,381.38
Pasivo por impuesto corriente:
Impuesto al valor agregado:
Impueste al valor agregada 400.54
Retenciones en la fuents: :
Impuesto ala renta 1,056,000
Impuesto &l valor agregado 384.00
1,840.54
Nota & - CAPITAL SUSCRITO
Estd representside por 150.000 acciones ardinarias de $0,04 de valgr nominal unitario. ,
1
La composicidr accionara es la siguisnte: .
Nombre Macionalidad M* De Acciones
2,017
Bostan Investmant Partners 5.A, Ecuador 1458 999
Construstora Inmohiliara Argos G Lids. Ecuador 1

150,000

Nota 9.- RESEI:T-IA LEGAL

La Ley de Gompaﬁias requiere que se transfiera a resenva legal 2l 10% de la utilidad neta anual, hasia que Ilegue
porlo menes a4 50% del capital suscrito. La reserva no puede distribuirge como dividendo a los accmmstas
excemta en casa de liguidaciin de la compania pero puede ulilizarse para cubrir perdidas de operaciones o paga
capitalizarze, :

MNota 1¢.- HECHOS OCURRIDGS DESPUES DEL PERIQDO SOBRE EL GUE SE INFORMA
Entre &l 31 de diciembrs del 2017 y la fecha de emision de estos estados financieros (18 de Enero del 2018) nao se

produjeran aeventas que, @n la opinidn de la administracion de la Compania, pudieran tener un efecto significativa
sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismas,
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