CONSORCIO PROMOTOR DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL (VIS}

NOTAS A LOS ESTADOS FIMANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015
{Expresado en ddlares de E.LLA,)

Nota 1.- INFORMACION GENERAL

La Compafiia fue constitrida como una sociedad anonima ef 26 de marzo de 1873 en
Guayaguil - Eouadar & inaorita ol 31 de octubre de 1281 en €l Registro Wercantl. Su dommicio

social se encuentra en la ciudad de Guayaquil y su actividad principal es [a promocion de
viviendas,

Los estados financieres por el afio terminado el 31 de dlsiembre de 2015 han sido aprobados
por la Gerencia Genaral el 09 de marza del 2016 y seran presentados a la Junta General de
Accionistas para su aprobacidn definitiva,

Nota 2.- RESUMEN DE LAS PRINGIPALES POLITICAS CONTAELES.

2.1 Bases de preparaclon.

Los estados financieros se han preparade de acuardo con 1as NIF para PYMES emitidas por &l
Consgjo de Normas intfemacionales de Contabilidad (JASB). Estan pressntados en délares de
los Estados Unldas de América, moneda de madicién de la Compadia; de curso legal v de
unidad de cusnta del Ecuador desde marze de 2000,

La preparacion de [os estados financieres de acuerdo con NIIF para PYMES requisre el usa de
ciertos estimados contables criticos. También requiere que la gerencia ejerza su juicio en e
procesa de aplicacidn de [as politicas contables de |a compafla. Las dreas gue involucran un
mayor grado de juicio o complejidad ¢ dreas en que las estimaciones y supuestos son
signiflcativos para los estados financieros se describen en la Nota 3.

Las principales politicas contables aplicadas en |a preparacion de los estades financieros se
detallan a cantinuacion.

2.2 Efectivo.

Incluyen el efective en caja, los depasitos a |a vista en bancos de llbre dispanibilidad.

2.3 WMobiharto y equipos

Se miden al costo menocs ia depreciacion acumulada y la pérdida acumulada por deterioro de
valor, El ensto incluye |os desembelsos directamenie airibuibles a la adquisicion de esaz
partidas,

Los costos posterlares se incluyen en €l valor en llbros del active o ss reconocen como un
activo separado, segln correspenda, s6lo cuando es probable gus gsneren beneficlos
soondinicos futwros para Y= compafla, vy 8 costu oo eslos aclives s pueda medc
razonablemente. Los gastos por reparacion y mantenimlento se cargan a les resulfados
durante el perfoda en el que éstos se incurren.

La depreciacién se carga para distiibuir el costo de los activos a lo largo de su vida Gtil
estimada, aplicande el métoda [Ineal, utilizando lag siguientes tasas amyales:

Edificlas 5%

El valor residual v Ya vida Gtil de los actives s revisan cuando haya indicador de que han
cambiade desde |a fecha de presantacion de los estados financieros més recisntes.



I_Ei valar en libros de un activo se reduce inmedlataments a su valar recuperable si &l valor en
libres del activo es mayor que ¢l estimado de sit valor recuperabla (Nota 3).

Las ganancias y pérdidas por 'a venta de activos corresponden a la diferencia sntre los
Ingrescs obtenidos por [a transaccion y € valor en libros de los activos.

2.4 Impuestos,

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y el impuesto diferido. El
mpusste a la renta se reconoce en el estado de resultado integral, excepto cuando se trata ds
partidas gue s reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesta tambisgn ss
reconocs en otro rasultade integral o directarmente en sl patrimaonio.

Impuesto a la renta corriente

El gasto por impuesto a la renta cornente ss calcula mediante |a tasa de impuasto aplicable a
las utilidades gravables y se carga g los resultados del afio gue se devenga con base en sl

impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de fmpuesto
del 22% de las ulilidades gravables,

A partir del gjercicio fiscal 2010 entrd en vigor la nerma que exige ef pago de un "anticipo
minime de impussto a la renta™, cuye valor es calculado en funcidn de las cifras reportadas el
aio anterior sobrs sl 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresas gravables y 0.4% de |08 activos,

La referida norma establecid que en caso de que al impuesto a |3 renta causado sea menor al
monto del anticipo minima, este Umeo se convertird en impuasto a la renta definitive, a menos
que &l contribuysnte soliche al Servicio de Rantas Intermas sy devolucidn, lo cual podila ser
aplicable, de acuerds con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

Impuesto a fa renta diferido

Se reconoce a partlt de las diferencias entrs los importes en libros de los actives v pasivos en
los sstados financierns v sus bases fiscales correspondlentes (conocidas come diferencias
temporartas), Los pasives por impuestos diferides se reconocen para fodas las diferancias
temporarias que se espare gue aumenten la utbllidad fiscal en el fulure. Los actives por
impuestos diferidos s& reconocen para todas las difsrencias tempararias que se espare gue
disminuyan la utilidad flscal en el futurg, v cualower pardlda o credite fiscal na utilizada. Los
activos por impuestos diferidos se miden al imperte maxima qgue, sobre la bass de 1a utllidad
fiscal actual o estimada futura, s probable que se recuperen,

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos sa revisa en cada fecha sobrs la
que =8 informa y s ajusta para reflejar la evaluacion actual de 1as utllidades fiscales futuras.
Cualguier ajuste se recanoce en el resuliado del periode.

El impueste difarido se calecula segun las tasas impesitivas que #& espara aplicar a la uiilidad
{pérdida} fiscal de los petlodos en los que se espera realizar sl activo o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion ssté practicameante terminads al final del periodo sobra ol gue s8 informa.

%% Provestores y otras cuentas por pagar.
Son obligaciones de pago por bienss o servicios gue se han adquiride en sl curse narmat de
les negocios, sa clasifican como pasivos corrientes si los pagos tienen vencimiento en un afio o

menas. De lo contrario se presentan como pasivos ne cormsntes,

Las cuentas por pagar se reconocen iniclalmente a su valor razonable y posteriorments se
ramidan al costo amortizade usando el método de interés efectivo.



2.6 Reconocimiento de fngrasos,

[.os arriendos operativos son registrados de acuerde con el métods del devengadso.

2.7 Gastos,

Los gastos se reconocen & medida que son incurrides, independigntemente de la fecha an que
se haya realizado el pago, y se registran en al perloda mas cercano en el que s& cohocen,

Nota 3.- ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparazicn de estados financlerns requisre que la Administracion realice estimacionas y
utilice supuestos que afectan 103 maontos incluides en estos estadas financieros v sus notas
relacionadas. Las estimaciongs realizadas y supusstos ullizados por la Compadia se
encueniran basadas en la experiencia histdrica, cambinos en la industria e informacidn
suministrada por fusntes exdernas calificadas. Sin smbarge, lns résullados finales podrian
diferir de las estimacicnag bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y pollticas contables significativas son definidas como aquellas gue son

imperantes para reflejar correctameanta la situacién financiera y los resuitados de la Compafia
yfc las que requisren un alto grado de juicio por parte de la administracian,

Nota 4.- CUENTAS POR COBRAR

2,015
Deudores varios 202,104,468
Otros 1,407 36
2{}3!6()1.32
Nota §.- MOBILIARIC Y EQUIPOS
2,015
Edificios 121,544.38
Cepreciacian asumilada {31,986.84)
89,947 .54
Nota 6.- CUENTAS POR PAGAR
2,015
Provesdares 336,47

338.47



hNota 7.- IMPUESTOS

2,015

Activo por impuesto corriente: '

Impuesto al valor agregado . _20,049.07
Pasivo por impuesto Gorriente:

Impuesta a la renta 1,588 21
Impuesto ol valor agregado:

Impuesto al vafor agregado 386.81
Retenciones en la fuente:

Impuasio a la ranta 177.77

Impuesto al valor agregado 52.56

2,176.35

Mota § - CAPITAL SUSCRITO

Esta representado por 150.000 accienes ordinarias de $0,04 de valor nominal unitario.

La compaosicin accionana es la siguiente:

Mombre Nacionalidac N* De Acciones
2,015
Boston Investiment Parthers B.A, Ecuadar 148,698
Construciora Inmohiliaria Argos C.Lida, Ecyadar q
150,000

Nota 9,- RESERVA LEGAL

L.a Ley de Campaiiias requlere que se fransfiera a reserva legal el 10% de la utilidad neta anual, hasta que
llegue por lo menos al 50% del capital suscrite. La reservane puede distribuirse como dividendo alps

accionistas, exeanty an cago de Houidacion de le compafila pars puede utilizarse pava cubir pérdidas de
operaciones ¢ para capltalizarse,

Nota 10.- HECHOS QOCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE FL GUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2015 v |a fecha de amision de estos estados flnancieros {15 de Enero del 20186)
no se produjeron eyventos que, en Ia opinkén de |a administracidn de la Campania, pudieran tensr un efesto
significativo sobre dichos eslados financiergs que no se hayan revelado en [0s mismos.
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