
CONSORCIO PROMOTOR DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL (VIS) 

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2015 
(Expresado en dólares de E.U.A,) 

Nota 1.- INFORMACION GENERAL 

La Compañra fue constitiida como Una sociedad anonima el 26 de marzo de 1973 en 

Guayaquil - Equador e insenta el 31 de octubre de 1981 en el Registro Mercantil Su dormeno 
social se encuentra en la cudad de Guayaquil y su actvidad principal es la promocion de 
viviendas 

Los estados financieros por el año terminado el 31 de diciembre de 2015 han sido aprobados 

por la Gerencia General el 09 de marza del 2018 y serán presentados a la Junta General de 
Accionistas para Su aprobación definitwa 

Nota 2.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLÍTICAS CONTABLES. 

2.1 Bases de prepatación 

Los estados financieros se han preparado de acuerdo con las NUF para PYMES emitidas por el 
Consejo de Normas internacionales de Contabilidad (IAS) Están presentados en dólares de 
los Estados Unidas de Aménca, moneda de medición de la Compañía, de curso legal y de 
unidad de cuenta del Ecuador desde marzo de 2000 

La preparación de los estados financieros de acuerdo con NIF para PYMES requiere el uso de 
ciertos estimados contables criticos También requiere qua la gerencia ejerza Su Juicio en el 
proceso de aplicación de las polticas contables de la compañía Las areas que Involucran un 
mayor grado de JuIcto o complejidad o áreas en que las estimaciones y supuestos son 
significalwos para los estados financieros se describen en la Nota 3 

Las pnncipales poltcas contables aplicadas en la preparación de los estados financieros se 
detallan a contnuación 

2.2 Efectivo. 

Incluyen el efectwo en caja, los depósitos a la vista en bancos de Ilbre disponibilidad 

2.3 Mobillario y equipos 

Se miden al costo menos la depreciación acumulada y la pérdida acumulada por deterioro de 
valor El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicion de esas 
partidas 

Los costos posterlares se incluyen en el valor en llbras del actvo o se reconocen como un 
actvo separado, segun corresponda, sólo cuando es probable que generen beneficos 
económicos futuros para la compañía, y el costo de estos acuvos se pueda medir 
razonablemente Los gastos por reparación y mantenimiento se cargan a los resultados 
durante el períado en el que éstos se fricurren 

La depreciación se carga para distribu el costo de los activos a lo largo de su vida Ut 
estmada, aplicando el método IIneal, utilizando las siguientes tasas anuales 

Edificios 5% 

El valor residual y la vida Útil de los activos se revisan cuando haya indicador de que han 
cambiado desde la fecha de presentación de los estados financieros más recientes



El valar en libros de un activo se reduce inmediatamente a su valor recuperable si el valor en 
libros del actvo es mayor que el estimado de su valor recuperable (Nota 3) 

Las ganancias y pérdidas por la venta de activos corresponden a la diferencia entre los 
Ingresos obtenidos por la transacción y el valor en libros de los activos 

2 4 Impuestos. 

EJ gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto cornente y el impuesto difendo El 
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado integral, excepto cuando se trata de 
partidas que se reconocen directamente en el patimonio En este caso el impuesto también se 
reconoce en otro resultado integral o directamente en el patrimonio 

Impuesto a la renta corriente 

El gasto por impuesto a la renta cornente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a 
las utilidades gravables y se carga a los resultados del año que se devenga con base en el 
impuesto por pagar exigible Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de Impuesto 
del 22% de las utilidades gravables 

A partr del ejercicio fiscal 2010 entró en vigor la norma que exige el pago de un "anticipo 
minimo de impuesto a la rente” cuyo valor es calculado en función de las cifras reportadas el 
año anteror sobre el 0 2% del patrmonto, 0 2% de los costos y gastos deducibles, O 4% de los 
Ingresos gravables y 0 4% de los activos 

La refenda norma estableció que en caso de que el mpuesto a la renta causado sea menor al 
monto del anticipo mínimo este ultmmo se convertrá en impuesto a la renta definitivo, a menos 
que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Intemas su devolución, lo cual podría ser 
aplicable, de acuerdo con la norma que nge la devolución de este anticipo 

Impuesto a la renta diferido 

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libras de los activos y pasivos en 
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (concoxdas como diferencias 
temporanas) Los pasivos por impuestos difendos se reconocen para todas las diferencias 
temporanas que se espere que aumenten la utlidad fiscal en el futuro Los actos por 
impuestos diferdos se reconocen para todas las diferencias temporanias que se espere que 
disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado Los 
actos por impuestos difendos se miden al importe maxrno que, sobre la base de la utlldad 
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen 

El importe en libros neto de los actos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la 
que se informa y se ajusta para reflejar la evaluación actual de las utllidades fiscales futuras 
Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del porodo 

El impuesto diferido se calcula según las tasas impositvas que se espera aplicar a la utlidad 
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo O cancelar el pasivo, 
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de 
aprobación esté prácticamente terminado al final del penodo sobre el que ss informa 

2.5 Proveedores y otras cuentas por pagar. 

Son obligaciones de payo por bienes o senotos que se han adquirido en el curso norma de 
los negocios se clasifican como pasivos cornentes si los pagos tienen vencimiento en un año o 
menos De lo contrario se presentan como pasivos no cormientes. 

Las cuentas por pagar se reconocen inclalmente a su valor razonable y posteriormente se 
1omiden al costo amortizado usando el método de interés efectvo



2.5 Reconocimiento de ingresos, 

Los amendos operativos son registrados de acuerdo con el método del devengado 

2.7 Gastos. 

Los gastos se reconocen a medida que son incurridos mdependientemente de la fecha en que 
se haya fealizado ol pago, y se regtsiran en el período mas cercano en el que se conocen 

Nota 3 - ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

La preparación de estados financieros requiere que la Administración realice estimaciones y 
ubiics supuestos que afectan los montos noluos en estos estados inanateros y sus notas 
relacionadas Las estimaciones fealzadas y supuestos utilizados por la Compañía se 
encuentran basadas en la experiencia histónca, cambios en la industra e información 
sumunstrada por fuentes extemas calificadas Sin embargo, las resultados finales podrian 
diferr de las estimaciones bajo ciertas condiciones 

Las estimaciones y polítcas contables significatwas son defindas como aquellas que son 
importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compañía 
y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la administración 

Nota 4 - CUENTAS POR COBRAR 

2,015 

Deudores varios 202,104.46 
Otros 1497 36 

203,601.82 

Nota 5.- MOBILIARIO Y EQUIPOS 

2,015 

Edificios 121,944 38 
Depreciación acumulada (31 996 84) 

89,947.54 

Nota 6.- CUENTAS POR PAGAR 

2.015 

Proveedores 336 47. 
336,47.



Nota 7 - IMPUESTOS 

2,015 
Activo por impuesto corriente: 

Impuesto al valor agregado 20,048 07 

Pasivo por impuesto corriente: 
Impuesto a la renta 1,559 21 

Impuesto sl valor agregado: 
Impuesto al valor agregado 386 31 

Retenciones en la fuente: 
Impuesto a la renta 177.77 
Impuesto al valor agregado 52.66 

2,176.35 
  

Nota 8 - CAPITAL SUSCRITO 

Está representado por 150 00D acciones ordinarias de $0,04 de valor nommal unitario 

La composición accionana es la siguiente 

Nombre Nacionalidad N? De Acciones 
2,018 

Boston Investment Partnors 5 A Ecuador 149,999 
Constructora Inmobjaria Argos C Ltda Ecuador 1 

150,000 
  

Nota 9,- RESERVA LEGAL. 

La Ley de Compañias requlere que se transfiera a reserva legal el 10% de la utilidad neta anual, hasta que 
llegue por lo menos al 50% del capital suscrito La reserva no puede distriburse como dividendo a los 
acotonistas, excepto en caso de liquidación de la compañía poro puede utilizarse para cubnt perdidas de 
operaciones o para capltalizarse 

Nota 10 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERÍODO SOBRE EL. QUE SE INFORMA 

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de ermsion de estos estados financieros (15 de Enero del 2016) 
no se produjeron eventos que, en la opinión de la administración de la Compañra, pudieran tener un efecto 
significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos 

  


