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AUDITORES INDLPENDILNTES 

INFORME DE 1,05 AUDITORES LyDEPENDIENTES 

4 los Socios de 
CONSORCIO PROMOHOR DE YI+ILADAS DT INTERES SOCIAL 

CIA. TDA. 

Opinion 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de € ONSORCIO PROMOTOR DE 
VIVIENDAS DE INTERES SOCLÁL CIA LTDA que comorenden el estado de 
situación financiera al 31 de diciembre de 2019 y loz correspondientes estados de 
sesultado integral, de cambios en el patrmomo + de flujo» de efecuvo por el año 
termnado en esa fecha. as, como las motas a los estados financieros que mneluyen un 
resumen de las polucas contables sigmticativas 

En nuestra opmon, fos estados tuancieros adjuntos presentan razonablemente cn rodos 
los aspectos matenales. Ja wiuación financicra de CONSORCIO PROMOTOR DÉ 
VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL CIA, 1 IDA. al 31 de diciembre de 2019 cl 
sendimuento financiero y Sus lwyos de efectivo por el año terminado en esa techa, de 
acuerdo con Normas Internacionales de Enformacion Financia (NUF) para PYMES 

   

Puudamentos de la Opumión 

Muestra audiona Tue efectuada de acucrdo con Normas Imtemacionales de Auditoria 
(STA) Nuestras responsabuhidades de acuerdo con dichas normas se desenben Inas 
adelante en este saforme en la seccion Responsabrlidades del audttor en relacion son la 
audnona de los estados finanucros Somos independientes de CONSORCIO. 
PROMOTOR DE VIVIENDAS DE INCERES SOCIAL Cla. E fDa de acuerdo con el 
Codigo de Enca para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas 
Internacionales de Enca para Contadores LIESBA por sus siglas on meles; Y las 
disposiciones de mdependancia de la Supermtundencia Ue Compañias Valores y 
Seguros del Fcuador + hemos cumplido las demas responsabildades de euca de 
contormidad con dicho Codigo Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos 
obtemdo es suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opi on 

Responsabilidad de la Adwnustracion de la Compañra por los Pstados Financieros 

La Admimstracion es responsable de la preparacion v presentacion razonable de los 
estados financieros de acuerdo con Normas Íntenacionajes de Ínformarsue Tmancieca 
(NIF) para PYMES y del control intumo dotermuvado por la Administracion, como 
secesano, para penmiur la preparacion de los estados finamuseros bres de erfores 
matenales, debido a fraude o estor 

En la preparación de los estados I¿mancicros la Admumstración es responsable de 
evaluar la capacioad de la Corspaña para continuar corno negouj0 en maruha, revulando. 
  

Odia Samanes Mz 11: Vila22 Tel 2910098 0994014509 * Casi-a 09 D4 3 
e mall frohee"2(Dyakoo com Guayaquo 

 



segun corresponda, los asuntos relacionados con negocio cn maruha y el uso de la base 
contable de negocio en marcha. a menos que la Adrmnistrac.on tenga la tención de 
liquidar la Compañía o cesar sus Operaciones. o bien, no iunga otra altermatsa realista 
que hacerlo 

La Admumstración <s tesponsable de la supervision del proceso de informacion 
financiera de la Compaña 

Kesponsalulidad del Andrtor en Relación con la Auditoria de fos Fstados 
Fwancieros 

Los objetos de muestra audrona son obtener segundad sazonable de «1 los estados 
financieros en su conjunto estan bsbris de errores matenale», debido a traade a «rrór y 
senor ua mforme de auditoria que moluya muestra opor Segundad razonable cs un 
alto grado de segundad, pero no garantiza que uma auditoria realizada de conformidad 
cor Normas Internacionales de Auditoria (NA), detevtara sempre un error material 

cuando este exusta Los errors pueden surgar debido a fraude o error y son considerados 
Matenales s1, indaidualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que 
influyan en las decisiones economicas que los nsuanos toman basandose en los «stados 
financieros 

Como parte de una audrtona efecmada de conformidad con las “vormas Internacionales 
de Auditona, aplicamos nuestro Juicio profesional y mantunemos una acutad de 
escepticismo profesional durante toda ta audrionta, Tambien 

+ identificamos + evaluamos los mesgos de error matenal en los estados hmancaeros. 
debido a fraude o crror, diseñamos y ejecutamos procedimientos de auduona para 
responder a dichos riésgos y obtenemos endencra de audirorra ssficieme y adecuada 
para proporcionar una base para nuestra opinion El niesga de no detectar un emos 
matenál Gebido a traude es mas elevado que en el caso de una meorreccion matenal 
debido a ustor ya que ul fraude pued. implicar colusios, falsticación omisiones 
deliberadas, manifestaciones itencionadamente erroneas o vulneracion del control 
amntemo. 

+ Obtenemos conocrmento del control memo relevante para la auditona on el fín de 
dischár procedmmentos de auditona que sean apropiados en tas CIFCUNSIANCIAS, Pero 
no con el proposito de expresar una opinion sobre la eficacia del control yaterno de 
la compañua 

  

+ Fyaluamas si las poluticas contables aplicadas son apropiadas + su las estimaciones 
contables y la cortespondiente informacion resclada por la Admtrustración es 
razonable 

+ Concluimos sobre lo adecuado de la unhzacion, por pare de la Admenstracion de 
la base contable de negocio en marcha y, basados en la exidencia de auduiona 
Obtemida, conclusr 51 exuste o no una ancomdumbre suatemal "acionada con eventos 
e condiciones que pueden genurar dudas significativas sobre la capacidad de la 
Compañua para contnuar como mgocto en marcha St conelurmos que exoste una 
incorndumbre matenal se 1equiere que llamemos la atencion ..n auestro mforme de 
audiona a las respectivas revelaciones en los estados financieros o. s1 dichas



revelaciones no son adecuadas «xpresar una pprmon modificada — Vuestras 
conciustones se basan en le endencia de auditoria obtenida hasta la techa de nuestro 
info de audivoria, sur embargo, eventos o condiciones fisturas pueden ocasionar 
que la compañía dejo de ser una empresa en marcha 

+ Evaluamos la presentacion gencral la estructura + el comenclo de los estados 
financieros, meluyendo las revelaciones + st los estados finworeros representan las 
transacciones y eventos Subvacemies de un modo que losren una presentación 
razovabl 

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compañia respecto 9, entre 
otras asuntos, el alcance y el raomento de resbyzación de la auertoria planificada y los 
hallazgos sigmficanivos us: como cualquier deficiencia sigatficanma de contro] antemo. 
que denafícamos en el transuurso de la auditocia 

PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C LTDA. 
SC RNAE 236 
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ÉRA CESAR SOBREVU LA CORNEJO 
SOCIO. 
Registro de Contador No.22275 

Guavaqual, 2 de marzo de 2020



CONSORCIO PROMOTOR DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL CIA LTDA yiS 

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 
(Expresado en dólares de E UA) 

  

  

Notas 2019 2918 

ACTIVO 

ACTIVO CORRIENTE 
Elecivo 8025 4378 
Cuentas por cobrar 4 430 468 419 372 
Activo por Impuesto cormente s 4.091 23313 
Pagos anticipados 5 E 1.939 
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 500 618 449 802 

ACTIVO NO CORRIENTE 
Propiedad y equipo 5 7259 71656 
Inversiones 7 5 $0 
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 72587 o 

TOTAL ACTIVO 573203 521213 

PASIVO Y PATRIMONIO. 

PASIVO CORRIENTE 
Cuentas por pagar a 108 517 107018 
Pasivo por impuesto comente 9 5108 2469 
TOTAL PASIVO CORRIENTE 113721 109487 

PASIVO NO CORRIENTE 
Cuentas por pagar 10 20 389 

TOTAL PASIVO 144 070 109.487, 

PATRIMONIO 
Capua! suscrito " 8000 

Reservas 12 56 583 
Resultados acumulados 13 399143, 
TOTAL PATRIMONIO 429122 211726 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO. 

  

Ver notas a los estados finpncieros 
/ 

  

SPA O mb EPA Daniela Valencia Rodriguez 
Gerente Genecsl (7/4 Contadora



  

CONSORCIO PROMOTOR DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL CIA LTDA_VIS 

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL. 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 
¿Expresado en dolares de E U A) 

Notas 2019 2018 

Arrendamientos de inmuebles 14 106.018 106 897 
Otros ingresos 16472 198 

122490 107 025 

GASTOS 
Senscros de terceros 2372 57583 
Impuestos y contribuciones 18 778 1652 

Depreciación 9 6 595 8097 
Financieros 24 7 
Otsas 69139 2.378 

36 $58 37514 

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO ALA RENTA 25588 39.521 

Impuesto a la renta 9 3128 6227 

UTILIDAD DEL AÑO 17.406 33294 

Ver notas a los estados financieros 

    mer Cárpio Ochga 
Gerente General (uf Contadora 

  

Df Ro 
EPA Damela Valenara Rodriguez



CONSORCIO PROMOTOR DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL CIA.LTDA VIS, 

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 

(Expresado en dolares de E UA) 

Capital Reserva Resultados 
_Notas suseÑto 7 Jegal ” Facultglya acumulados _ Total 

Saldos al 1 de enero de 2018 $000 3000 535863 315050 379433 

Ullidad del afío - 22.294 33294 

Saldos al 31 de diciembre de 2018 13 "600 3000 53683 340143 411720 

Vtidad del año - 17900 17406 

Saldos al 31 de diciembre de 2019 13 ¿500 3009 33503 7366549 7429132 

Ver notas a los estados finanereros 

   

    JLuacja Já 19 Lo 
OA Edipo Ocma CFA, Daniela Volencia Rodriguez 

Gerente Gem ra ren General Contador 

 



CONSORCIO PROMOTOR DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL CIA LTDA VIS 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 
POR El AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 
(Expresado en dolares de EUA) 

    

Notas 2019 2018 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Gobros provenientes de clientes. 1106 018 192 949 
Pagos a proveedores por suministros de bienes y servicios (119730) (184.189) 
Intereses pagados Qs en 
Impuesto a la renta 9 749 (2.541) 
EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES (21232) 187. 
DE OPERACION 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION 
Construcciones en curso 7470) 

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN 
Prestamos de soctos 30 350 

AUMENTO NETO DE EFECTIVO 1647 187 
EFECTIVO AL INICIO DEL AÑO. 4379 4191 
EFECTIVO AL FINAL DEL AÑO. 75008 239 

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON El EFECTIVO NETO 
(UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

(Perdida) utlidad del año 17.408 39294 

Ajustes par mgresos y gastos que no requirieron uso de efectivo 

      

Impuesto la renta o 5227 
Depreciación 6 0595 6087 

24001 asta 
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS 

(Aumento) en cuentas par cobrar 171.096) (103 990) 
Bisminucron n actos par Impuesto carente 10722 2509 
Dismnucón (aumento) en pagos antispacos 7508 07e 
Aumento en cuentas por pagar 1600 68 134 
Aumento (disminucion) en pasivos por impuesto corriente 2634 (6 069) 
EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES £21 232) 187, 

DE OPERACIÓN: = AAA 

Ver notas a los. Estados financieros 

a E acta ca. La 

  

5 Kgarpio Ofoa CPA Daniela Vaidhais Rodriguez 
Sorento Genral (of Contadora



  

CONSORCIO PROMOTOR DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL CIA LTDA 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019 
(Expresado en dolares de E ULA ) 

1 INFORMACION GENERAL, 

CONSORCIO PROMOTOR DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL Clá LTDA (En adelante la 
compañía) fue consiftuida el 26 de marzo de 1973 en Guayaquil Ecuador Su actividad 
principal es mmobillana 

El domicito inbutario de la compañra sa encuentra en la av Rodolfo Baquerizo Nazur cdla La 
Alborada 1Oma etapa "CC Albocentro $ 

Los estados financieras de la Compañía por el año terminado el 31 de diciembre de 2019 
Tueron aprobados y autorizados por la Adrunistración para Su emisión el 8 de ATI de 2020 

2. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES 

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con la Norma Intemaciona! de 
«informacion Financiera para Pequeñas y Medianas Entidados (NIF para las PYMES) emitida 
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB) 

Los estados financieros han sido preparados Sabre las bases del mosto hustónco El costo 
histonco está basado generalmente en el vaor razonable de la contraprestación entregada a 
cambio de bienes y servicios 

21 Moneda funcional 

Están presentados en dolares de los Estados Unidos de América moneda de medición de la 
Compañia de curso legal y de uridad de cuenta del Ecuador 

22. Uso de estimaciones y pacies 

La preparacion de los estados Inanaieros de acuerdo con las NIIF para PYMES requiere el uso 
de ciertos estimados contables Tambien requiere que la gerencia ema su juicio en el prooeso 
de aplicacion de las poliucas contables de la compañia Las áreas que involucran un mayor 
grado de juicio o complejidad o áreas en que las estimaciones y supueslos son signifcatwos 
para los estados firangieros se describen en la Nota 3 

2.3 Políticas contables significativas 

Las prinaipales politicas contables ufiizadas en la preparacion y presentación de las estados 
financieras se detallan a continuación 

Efectivo 

Incluyen el efectivo en caja y los saldos en cuenta comentes bancanas



  

Instrumentos financieros 

Los actvos y paswos financieros se reconocen cuando se conménte en una parte de las 
condiciones contractuales del nstrumento 

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al precio de la transaonén y 
postenormente al costo amortizado utilizando el metodo de Interés efectua 

Clientes y otras cuentas por cobrar 

Los ingresos se realza con condiciones de crédito normales y los importes de las cuentas por 
cobrar no generan Intereses cuando el credito se amplía mas allá de las condiciones de tsedito 
normales. las cuentas por cobrar se miden al costo amortizado utilizando el método de interés 
efecto 

Proveedores y otras cuentas por pagar 

Son obligaciones de paga por bienes o sernios que se han gdlquindo en el curso normal de 
los negocios en condiciones de credito normales y no tenen intereses 

Propiedad y equipos 

Se registran al costo menas la depreciación acumulada y la perdida acumulada por detenoro de 
valor si hutuere El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisición de 
esas partidas 

Los costos posteriores se naluyen en el valor en libros del aciva o se reconocen como un 
activo separado según corresponda solo cuando es probable que generen beneficios 
“economicos futuros para la compañia y el costo de estos schwos se pueda medir 
razonablemente Las gastos por reparaciones y mantenimientos se cargan a los resultados 
durante el periodo en el que éstos se mcurren, 

La depreciación se carga para distibuir el costo de los activos a lo largo de su vida Ut 
esbmada, aplicando el metodo fineal utlizando la siguiente tasa anual 

Tipo de bien Tasa 
Edificaciones 5% 
Muebies y enseres 10% 

81 existe algun indigo de que se ha producido un cambio sigmficatvo en la tasa de 
depreciación “ida Útil o valor residual de un activo, se revisa la depreciación de este actua de 
torma prospecta para reftejar las nuevas expenengas 

Impuestos 

El gasto par impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y el impuesto difendo 

impuesto cortiente 

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las ubiidades gravables y se carga a los 
fesultados del año que se devenga con base en el impuesto por pagar exigible



Impuesto diferido 

Se jeconoce a part de las diferencias entre los importes en bros de los acivos y pasiwos en 
los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como diferencias 
temporanas) Los pasivos por impuestos diferidos se reconacen generalmente para todas las 
diferencias temporanas que darán lugar a cantidades imponibles al determnar la ganancia 
fiscal (pérdrda fiscal) de periodos futuras cuando el imporle en líbros del acíivo o pasivo se 
reconozca o liquide («herencias temporarias inbutables) Los activos por impuestos diferidos se 
teconocen generglmente para todas las diferencias temporanas que daran lugar a cantidades 
que sean deduatiles al determinar la gananara fiscal (psrclca fiscal) de pertados futuros cuando 
el imparte en libros del activo o pasivo se tecupere o Iiquide (diferencias temporarias 
deducibles) pero solo en la medida en que sea probable que habrá ganancias fiscales 
dispombles contra las que utilizarlas cferencias temporanas deducibles. 

El importe en Kibros neto de los activos por impuestos difendos se revisa en cada fecha sobre la 
que se informa y se ajusta para seflegar la evaluacion actual de las usidades fiscales futuras 
Cualquier ajuste se reconace en el resultado del periodo 

El impuesto difendo se calcula según las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad 
(pérdida) fscal de los penodos en los que se espera realizar el acto o cancelar el pasivo 
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de 
aprobamón esté practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa 

Reconocimiento de ingresos 

Se miden en funaón de la contraprestación a la que la Compañia espera tener derecho a 
recibi en un contrato con el chente a cambio de la entrega de bienes y servicios 

Reconocimentos de costos y gastos 

Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan y se registran en el perlodo con 
el que se relaciona 

3 ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

Las estimaciones y jucios utlizados por la Administracion de la Compañta se evalúan 
contnuamente y se basan en la expenencia Tistonea y otros factores mcluidas las expectativas 
de sucesos fufuros que se considerar razonables bajo las cersunstancias 

Las estmaciones contables resultantes. por definición raramente igualaran a los 
correspondientes resultados reales A continuacion se explican ias estimaciones y Juicios que 
tienen un nesgo signuficatwo de dar Jugar a un ayuste material en los importes en libros de los 
activos y pasivos dentro de penados contables posteriores 

Impuesto a la renta 

Debido a las incertidumbres con respecto a la interpretación de regulaciones butarias 
complejas y a los cambios en las normas tributanas se requiere un grado importante de Julcro 
para determinar la provsion para el impuesto a la renta existen muchas transacciones y 
calculos para las que la determnacion ultma del impuesto es muerta 

Cuando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes que se 
reconocieron wicialmente. tales diferencias tendran efecto sobre el impuesto a la renta y las 
Prousiones por impuestos diferidos en el ajercicIo en que Se realice tal determinación 

10



4 CUENTAS POR COBRAR 

090 
Compañías relacionadas (Nota 14) 315 520 311020 

Otros 174 948 108 352 
— 50468 7 1932 

5- PAGOS ANTICIPADOS 

— 0098 
Seguros anticipados 31 1039 

6 PROPIEDAD Y EQUIPO 

12-31 2018 Adiciones 12-31 2019 

Exificaciones. 121 994 121944 

Muebles y enseres 7370 7470 
121944 7470 129 414 

Depreciación acumulada (50 288) (6.595) (55 884) 
71,658 875 TES 

112013 Adiciones 12-31 2018 

Edificaciones 121 894 121944 
Deprectación acumulada (44 191) 16.097) (50 288) 

77753 (6 097, 71658 
  

7 INVERSIONES 

  

2019 % Participacion 

Constructora Inrmobaliana Argos Cia Lida 1 0001 
Empresa Ecuatonana Proveedora de la Construccion EMECO S.A $6 3.056 

58 

8 - CUENTAS POR PAGAR 

2019 2018 

Compañias relacionadas (Nota 14) 96 757 96757 
Otras 11.860 10291 

108 617, 107018 

14



  

9 IMPUESTOS 

Activo por impuesta corriente 
Impuesto al valor agregado 
Impuesto a la renta 

Pasivo por Impuesto cornente 
Retenciones 
Impuesto a la renta 
Impuesto al valor agregado 

El movimento del impuesto a la renta es el siguiente 

Saldo al inicio del año 
Pago 
Retenciones 
Impuesto causado 
Saldo al final del año 

10. CUENTAS POR PAGAR 

Compafras relacionadas (Nota 14) 
Otros 

11 - CAPITAL SUSCRITO 

2019 2018 

2.882 21 969 
1209 1 544 
4091 23813 

4523 2.083 
580. 287 
3103 7469 

  

(1849) 470 
(870) 

7493) (8.071) 
8128 8227 
20 (1 844) 
  

2019 2018 
  

30.305 . 
45 2 

30350 

Está representado por 15 000 patieipaciones iguales. acumlalivas e indisibles de $0 40 de valor nominal 
umtario 

La composición societaria es la siguiente 

Socios 

Boston Investment Pariners S A Bopasa 
Constructora Inmobillana Argos Cia Ltda 

12 - RESERVA LEGAL. 

Reserva legal 

Participaciones 
Nacionalidad No % 

Ecuatoriana 14.999 99,993 
Ecuatoriana 1 0.007 

15500 “100 000 

La Ley de Compañias requiere que se transfiera a resemva legal el 5% de la utilidad neta anual, hasta que llegue 
por lo menos al 20% del capital suserito La reserva no puede distriburse como dmdendo a los socios excepto 
en caso de liquidación dela compañia pero puede ullizarse para cubnr pérdidas de operaciones O para 
capitalizarse 

2



  

12 - RESERVA LEGAL. 

Reserva facultativa 

Constituye transferencia de ublidades a disposicion de los socios 

13 RESULTADOS ACUMULADOS 

Perdidas acumuladas 
Resultados acumulados por adoporón 

por prmera vez de las NIF 

    

2019 2018 

315327 297922 

51222 51229 
306,549 349143 

14. INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS 

Saldos con partes relacionadas 

Argos 
Toledama 
Casa de Campa 
Corpacel 

Corplaner Cia Ltda 
Romabal Dieciocho Cia Ltda 
Panasport Cia Ltda 
Argos Cia Ltda 
Toledama Cia Ltda 
Casa de Campo Cla Ltda 

Cuentas por cobrar. 
2018 2018 

280 342 280 342 
23 659 23.559 
11338 6.838 

150 180 09 
EDO 311 020 
  

Cuentas por cobrar. 
Torio Pazo Tao Pio 

8 E 
76517 76517 

20.240. 20.240 

12.480 

12.400 
5200 

145 
95737 30305 

  

15. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA. 

Entre si 31 de diciembre del 2013 y Ja fecha de enusion de los estados financieros no se prodtyeran eventos 
que en la opinion    

PA DAA Cgipio Oembs 
ron Gb 

  

:dministracion pudieran tener un efecto importante sabre los estados financieros, 

les beneja Lo 
GPA, Daniela Valencia Rodriguez 
Cortadora 
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