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Identificacién de I Compais

Proaduer S.A, {en adelante “La Compania™) fue constituida y existe bajo lax lepes econtorianas
desde su macripeidn en of Registro Mescant] el 21 de julio de 1995, con un plaze de duracidn
de cincuentn sew. Su domicilio principil € |n cmdad de Quito, La Compafils tene como
tltima controladora s Jueatcorp Group 5. A compania que posee su control sumando w
participacidn directa mas la participacion indisecta que mantiene de ls Compadis o wavis de s
subgicharia ReyalState 5 A

Operaciones

La Compnfia mmmohnupmdpilhmn.mu.lmndmnmr:mmm-hdﬁn
de hienes inmuobles prapios y arondados, asi como la importacidn de bienes mucbles
relacionados a 1a fabricacion de productos de congumo masive, puncipalmente » 50 compafia
relacionada INT Food Servicea Corp. (Sucumal Ecusidor),

L Compaiin forma parie del gropo de empresis donominado “KIFC", gque e un gnipo
econdmico conformado por pessonas juridicas, que 0o estdn representadae por una entidad
econdmica. La actvidad principal del Grupo KFC es ls comorcilizastdn, produccion y
pestidn inmobilisria de emprosas ubieadss en diversos sectores come ex: comida ripida,
industeial, inmobiliaria, comercio y servicios. Cada una de Tis entidades que conforman el
referido gropo econdmico tiene coma objetivo genorr rentabilided desarrollando economias
e esealn, nsi como el ownpamiento de (redidades fingocierss pﬂmﬂn lax obiligacionen
financioras entre companing relacivasdas, o consecoencia, las de ls Compaidils y
aux resubtados dependen en forma importante de la vinculaciones y scuendos existentes con el
reste de compafilan del relenido grapo ecendimico.

Declaracidn de cumplimionts con las NTIF

Lin estudos financieros separados de la Compaitls han sde preparndos de acuerdo o las
MNormay Intemacionales de Informacion Finuncien (NTTF) vigentes y rraducidas ol eapaniol de
s Mormas Intermacionales de Informacian Fnanclen (IFRS par sus sigles en inglés) y
emitidas por el Consejo Normas Intemacionales de Contabilidad (IASB pot sus sigle en
nglés), Tus que han sido sdoptadas por b Supetinendancia de Compatias, Valores y Seguros
del Eruadoe y representa la sdopcddn integral, explicits y sin revervas de las referidas notmas
infernncionales. z

Lo estados financicros separadon por el afio terminade ¢ 31 de diciembee de 2016 ban sido
preparados por tequenmientn legal de la Supenntendencia de Compafias, Valotes y Seguros y
serim aprobados por la Junta Genel de Accionistas luego de la emision del mforme de
suditorin de acuerdi a o roquenide poi la Loy de Compadilas. Sin embargo, li gerenca estling
que no habrd cambios en los estados fumncleros separados adjuntos.

La Connpaiils presenta por sepaiado ms estados fnancieros consalidadon can sus subsidiarias
ya que & pexaz de que su Gltima conoladors Jucarcorp Group S A de nacionahdad
ecuntorigng, elabora estados financieres consolidados que cunmplen con las NP y que se
encucnleen disponibles pi uzo priblica y de los entes de control del paty, Proadies 5, A, no se
pucde acoger o la exencidn de 0o presentar estados [inancieros consolidados debido o que
posse inatrumentos de deuds cotizados oo ol mereado poblico tal como e detalla en ks noti
2z,
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4. Cambios en politicas contables

a)  Normas nuevis y tevisadas vigeates para pedodon anuales @ pardr del 1 de eneto
2016 v relevantes para la Compatia

A partir del Tero. de enero 016 exinten normas nievas y rovinadas vigentes para el perdodo
gl comenzado en dicha fechy. Un detalle de ls informacion sobire 24195 normas so present
4 continuacion:

- Inielativas de revelaciones (Modificaciones o la NIC 1)

= Contbilizacion de adgulsiciones de participaciones e operciones conjusitas (1)

«  Aclaracitin de los mémdos aceptables de depreciacidn y amortizacion (modificaciones a las
NIC 16 y NIC 38)

- Agricultura: plantas peoductors (modificaciones & ls NIC 16 y a la NIC 41) ¢1)

- Bl métode de ls pacticipacitn on los estados financieros separados (inodificaciones a la NIC
21

= Muojoran anuales & las NIF, ciclo 2012 - 2014

-  Entidades de inversidn: aplicacion de l excopcidn de consolidacion (modificacinnes a las
NIIF 10, NIIF 12 y NIC 28)

1) Prowwsidamiontss que, for b maturakss & by operacones de b Cispatilia o dor politicas adoprads, v
ban pemeraido impeacts b dor extados finanitero) sepanadas adiuntng.

A continuacian, un detalle de los pronuncsmientos apiobados y vigentes paci €l afio que
comensd el | de enera de 2016 y que han tenido efeein en los estadon finaneieos sepamdon
de ls Compadila fus comea sigue:

- Tt b e Aaibiiusioter - NIC

Fint el afic 2014 ¢l IASE emiti alguias modificaciones o Ia NIC 1, Presentacian de Extados
Financieros como parre de su princpal miclativa pam mejorar la presentacion y revelacicn
mhmﬁmhmmdmpmﬂuqmumwmudjmmnl
heer lis revelaciones. Los principiles cambios

0 Matenalidad, No s deben agregar o mostear pistidas inmatesales, ya que i matorialidad
aplica s todaxs las partidis de los estadon nancieros y 10 €2 necesario revelar
Informacidn inmaterial sun cuando una TFRS pida una revelacion al respeeto.

& Haetadox de situncion financiess y de sesultado integral: Los sulseos @ preseatar on dichos
estador pucden sgtegarse o disgregamse de acueedo con la relevancis de los mismos;
astnismo, la participaciin en el ORI de ssociadas o negocios conpuntos se presentand
sl en dos renglones, agrupando las partidas que xe reciclin y los que no se reciclan.

o Orden de las notes: Se prosentan sjemples de cdmn se pueden ordenus las notag sin que

sed nocesario seguic €l orden que sugiere el pimafo 114 de la NIC 1. Por gjemplo, no
seri necesann imciar las revelaciones con s nota de politcas contables y éatay podein
inelufrse Junto con la revelacidn de los componentes del sulsto,

u:-u
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Lraddrha L e (N M LT,

En mayo de 2014, & TASE aprob el doctmento "Ackticion de los méodas aceptibles de
depreciscidn ¥ amartizaciin (mesdificeciong e la MNIC 16 ¢ NIC 3817 Par medlo de sl
documenta, so cstbleciopon las siguientes modileaciones & las NIC 16 y 38,
respecivimente)

o MNIC 16 Se esmblece que no s apropiado on métode de depreciacidn que we hase en Jos
ingrrenos de actvidades ordinadas que se generan por uns actovidad gue incluye el uen de
un wetive, dado que los ingresos de acividades ondinadiag, generilmente, reflefan
facincup clintinioe dil conaume de Jox benefielon ceondmicos de dicho activa,

o MNIC 38 Se incotpord um presuncion refutable de que es inapropiade un mérado de
atmeitiznettn que se base en lo ligtesos de wctividades ordinicing generndas por un
actrvadad i :m:lu]r: el van de un astive mtangible T mgrene de wotividadi
ordinanus genecidos por una seuvicad que incloye ol veo de o activo intangpble,
hinbitualmente, ellejn licrates gue no estin diectimente vinoulados con e] consuma de
|3 bencficios cronfmivos h'n:m:pmdu: e el nelivo ltll.l.nll;ihlt. Bt |i1ﬁL'|l'|Lh5:i jraeds
evitarge aoln wn crcarietmeas limiacdo

() et hs que e actvo intingible se express como una medida de los ingresos de
actividlades ordinaeas o

(b} cuando puede demontrare que los fngreson de aetvidudes ordinathin v el consumo
dit beneficios econdmicon del active intangihle esan altsmente correlcionade.

En agewin de 2014 f TASE enutit el documenta “El mémodo de fa paricipaoidn en los
extados financieros separadas (modificaciones a T NIC 27)". A partie de esta modificaciin
u ln NIC 27 se permito que una entidad que presanta extados Anancicras separdos mida

st participaciones en subsidinnas, ssociadas 0 negocios conjuntos di asuerdo con el
métnde de n purtictpacitn desctipto por ln NIC 28, en sus estados Onincieros separados
(e comicrvan conio atras dos alternativas de politien contable par sate tpo de
participaciones al conn y al imporm que surjs de aplcar I WIC 39 NIIF 9.

#  Conmitos de seiviclos de adminsaacion - Se sstabloss que una satdad evaluard ol
contitatn de servicios de adiministricitn de acuerdo con las gulss de ns NIIE, pam
deckils # tene uns veluericltn continiadi cotnd resdluido de dicho contate de
pervicion de admindstmciin 2 efectos de lon requesimienios de revelar informmetdn,

= Aplicablidad de lis modificactonss 5 b NIIF 7 g los éstadios Gnanciedos nermedics
comdenindon - Fl TASB decidis modificar el prazeafis 44 R de Ta BIIF T con bis Mi‘:iﬂrﬂ
Annales o las W, Cicle 2002-2004 pora aclgrar que la lnfurmunﬁn a revelar adicional
requetida por las m:nd.lﬁcmnm-i a la NIIT 7 sobre compensaciones no 1o es de forma
eupecificn purn todos low perdodoy intermedios, Sin embargs, al considernr et
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miadificacion, e Consejo destacd que se requiere sevelar informacion adicional en los
exfudos financieros intermedios condensados elaborados de acuerdn von la NI1C 34
cuanlo de exige su incorporacidn de acueido con low requerimicnios genoralim de exs
NIIF,

I diciembre de 2014, el TASB aproba el docunento “Inodedes de tversidn: aplicacion
de I excepeitn de consolidacion (modificaciones a tas NITF 10, NITF 12 y NIC 28)". Por
medio de eate documento se clarificd que uon entidad de inversitn una eondad de
inversidn no consolidind sus subsidiarias nl aplicaed It NITF 3 coando olitenga el control de
otra entidad. En su lugar, una entdad de inversion medisl uos inversidn en una subsidiani
al valor rzanable con cambios en resultados de acnordn con b NITF 9,

Adicionalmenie, ls NITF 14 < Cuentas de diferimientos de actividades segulacdan, mmbién ey de
aplicacin efectiva a partic del 1 de enero do 2016, xin einbasgo, es aphcable dnicamente » los
que adoptan por primera vez b NIIF, por o tanto, no es apliesble & s Compais.

Lstas modifienciones o lns N que fusron de cumplimiento obligatonn y efectivo en el 2016
06 hag temdi mnguns incidencis stgnificanva en loa tesultados financieron o posicidn de lo

Compaiiis

b) Normag, modificaciones ¢ inrerprotacionek o lny normas extstentes que sin no
entran en vigor y que oo han sido adopradas anticipadamente por la Compaiia

A la fecha de sutonizacion de estos extados fnncieros separmdos, el TASB ha publicado nuevas
normss, medifieaciones € inrerpreticiones realieadss = lis normas ya existentes, lis cuales ain
o efitan en vigor y na han sido dopmdas smicipadamente por it Compaiia.

La Administracion anticipa que wodos los proounciamientos pertinenites seoin adoprados en lax
polfticas contables de ls Compania para el primer pedodo que inicia a partie de Ia fecha de
vigeneia de dicho pronunciamiento,

Un listade de los pronunciamientos speobidos por el TASB que xin ne entran ea vigor, y que
la Compania no ha aplicado anticipadamente pasa &l cierre terminado ¢ 31 de diciembre de
2016, son lna siguientes:

= NIF 9 - lnsteumentos Financiems

NIIF 15 - lugresos de Actividades Ordinacins Procedentes de Contratos con Clientes

INIIF 16 ~ Arendamientos

Toicianva sobre informaciin o revelar (Modificaciones # ln NIC 7)

Itecanoeumients de sorvos por impuestos difesdos por pérdidas no realizadus

(Modificaciones & la NIC 12) (7)

- Clasificacién y medicion de transacciones con pagos basados en scciones (Modilicaciones
b NITF 29 (1)

- Aplicacion de ln NIIF 9 < Instrumentos Financleros con In WITF 4 Contratos de seguio
(Modificaciones « la NIIF 4) (1)

= CINIF 22 - Transacciones en moneda extranjen y contraprestaciones snticipadis (1)

- Teamferenclas de propiedades de inversidn (Modificaciones a Is NIIF 40)

< Mejotis anvales  las NIIF, Cielo 2014 - 2016
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(1)

Venia o aporiacidn de un active entee un jnversar y nns aseckida o un negoeio conpnto
(Modificaciones 4 la KIIF 10 y a la NIC 28)

Prinustbsrtentor qus, por b malurwle d b aperaciones de by Compyiid o dar palituar aipiadis, i
eniingce no Besiliel Inices o s extoadlos fianioros,

A continuscion, un detalle de los pronunciamientos aprobados pero que todavia fo entan en
vigor, #uumm#anmhLamplnhpmqumlmmlp&dm
anticipadamente:

-

INIE # Inérsemmentos Iteiipeeng

En julio de 2014, ol IASB aprobé el resio completo de Ia NITF 9 Instumentos Financieros,
oo reemplueard o 1e MIC 39 on Jon periodos anuiles que se inicien a partie del Tero. de
enera de 2018, Se ademie sy aplicacidn anucipachi

:::pnhh:qnh-sumbmquﬂnmpnﬂuu narma respecto de ls noram que eemplsea son

uguientes.

o Clasificaciém de activos financieros: en base a lis carscteristicas contractuales de los
llujos do efective provenientes de un sctive financicrs y del modelo de negocio de I
entidid respecto al mieme,

o Medicidn de sctivos financieroe: s ineorpors un dnico models de detedoro, basado en
ol meonocimiento de pérdidas crediticias esperadis, Fste modela se aplies incliso a
clerues partidas cuyo seconocimientn no se realiza de scuerdo con la NIIF 9 (cuentas
comerciales por cobrar, setived de contratos y activos por ssrendamicnton financieros).

& Medicidn de posivos financieros: pat los pasivos financieros medidod o valor razonable
con cambios en tesultadon, se requicre gue de presonte en el otro resultado ntegral I
porcian del cambio en dicho valor razenable que sea atnbuible 2 lox cambios de riesgo
de crédito propia de b entidad

e Contabilided de coberues: se ncorpors vn modelo de contabilidad de cobertura mis
entrechumente alineado con s practicas Incorporadag en las estrateging de gestion de
rigspos que suelen levir adelante distintas entidades,

La administracion de la Compaiia ha iniciado la evahmcion del linpacto de |a NITF 9
dentro de sus estados finencieros separados, pero todavia no euenia con informacidn
cuantiativa de los posibles efocios que se previn teadrin relasdn con el detetioro basado
en pitrdidan erediticias espeadis,

la NIIF 15 Ingresos de Actividades Oudinneins Procedentos de Conteatos con Clientos,
tendra vigencia obliguions para los ejercicios anvales que comiencen a partie del Tero. de
enero de 2018 y admue su aplicactén anticipada. La NIIF 15 reemplaza ¢ Ia NIC 11, NIC
18, CINIF 13, CINIIF 15, CINIIF 18y SIC 31.

Fara narma incospon ung metodelogia pres reconoces lo ingreson provenientes de
contratos con clientes basada en cineo pavox

1) Tdentificar el contram (o contmatos) con ¢ cliente

%) ldentificar las obligaciones de dexempeiio en el contrto

3 Determinar el precio de ln tronssceicin

4) Asigiar ol precio de i wansaccidn ente las obligaciones de dessmpoiio del contrato

=S
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% Reconocer el mgreso de actividades prdinaris cuando (0 & medida que) la enndad
satsface ung ohligacién de desempeno

La adimimstracicin de Is Compailla se encuentia evaluando ¢f método que tilizant pao I
tranisicion ya sea Iy aplicacion retroactiva o cada periado de presedtacidn privia, de scuerdo
il NIC 8w de manern tetropctiva e electo acumilido de los cxmblos en la fechs de
aplicaciém micial, puen esto estd analizando de maners detallnda lox contatos con cliontes
prasy determinar el impacts real de los efoctos de la NILF 15 dentio deo sus estadus
ﬁmﬁum@nr&lm.hwlqmduhﬂmmdthuhﬁﬁm&-mtﬂhldnn In norma en
ol aive 20157

- NIIF 16 - Aradamiias

En enetn de 2016 ¢l IASH publicd la NIIF 16 Arendamientos, que establece los principios
pira ol reconacimiento, medicion, prexentacidn y revelacitn de lox aerendamientos. Bt
nori aplica para los ejereicios que cominneen a partie del 1 de enero de 2019,

£ principal cambio que ficorporm et nonma e 1s consideracidn de todos los contraros de
serendamienton (xalvo kmitadis excepcionas) deniro del estado de simacion fnanciess de la
ueeendataria. [t implieara que:

o Bnﬂummudmmlnimldtlmﬂm“ la amendutisia:
Reconocerd un actve por el derecho de uso del active bajo arrendamiento (ol
activa subyacente del srrendamiento); y
*  Reconocerf una obligacidn por el whr&nmnmludrlummnu el
arrendamiento,

o0 En momentos postenores, la arrendatana:
*  Reconocerd ¢l gasto por smormizaciin del activo; y
s feconoeert el coato lnanciero dil pasive,

Un srrendador continila clasificando s arrendamsentos como arrendamienios opetativos
o arrendamientos fnancieros, y conmbilizando csios dos tipos de arrendamicntos de
diferentes maneras. Se incoporn nuevos requenmicnios de informacion a revelar sobee
low comtratod de acrendumiento.

La sdnunistracidn de la Compadia ha inicado ls evaluxeidn del impacto de la NITF 16 pero
atn no cuenla con informacnon aantitativa de dicha evaliacion, no obstante, @ encuentra
y revisanda b informacion compheia de odos los conttos de arrendamiento, eon ef fin
de ndoptar n disposicitn tinsitora de form il o parclal y evaluar loy efectos v las
tevelaciones requendar por ¢sla nUEva norma.

En enero do 2016 el TASB aprobd ef documento “Iniciativa sobre [nformacicn a Revelar
(Mudificaciones » Ia NIC 7)". Una entidad aplicard sxas modificaciones a penodos snuales
gummcmuptrmdd1 de enero de 2017, Se permite su aplicacion antcipads

uanda una entidad aplique por primen vex exin modificaciones, ne se requiere gue
proporcione informacion cotmpagariva sobie perodos aiierones.

Se requiere que uns entdad revele e informacion que permita a los usuanos de los estados
financicros sepatidos evaluar los cambios en pasivos producidas por sctividades de
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fimanciacion, incuyendo tamo los dervados de flujos de efectivo comuo ks ue no imphican
flujos do efeetiva, Una forma de sansfacer exte requenimiento o proparcionas uri
conciliocidn entes Iosx waldoy inicumles y finnles del estada de situacién financiers para
prabvon que surigen de aetividades de Baanclocion, que contenga los camnbios sobre los gque
st debe informmy, que son log siguientes:

o cambios degivados de fujos de efectivo por financiacian;
© cambiod que suiged de la obtencidn o pérdida del contral de subsidiarias o otos
nnpnciog
efecto de las variaciones en las tasas de eambio de ls moneds extmnjorn;
eamlsios en los valores rzonables; v
otron cambion,
uando una entidad revels esta conciliacidn, propotcionand inlommscidn suficente pare
permitit & l0s usuarios de lox extados Oiancleros vineular las pastidas incluldas oo I
eaneilincidn con ¢l estado de situacion fmncient ¥ el estado de Mujor de efectivo,

g oa

La Compaiia extd evaluando Jos impactos que generari la aplicacion de esta norma, lox
cusles se consideran que no sean significativos, y prové aplicar la misma a partis del | de
encro de M1 7,

En diciembre do 2016 «l IASB aprobd el documento “Transferencia de lis propledacdes de
inversidn (Modificacionaes de la NIC 40)". Una enndad aplicard dichas modificaciones a los
ojercicicn snuales gue comiencen o partir del | de eneso de 2018, So permite ln aplicacian
rivticipada, Si una entidad aplics esas modificaciones pars un pedodo anterior, debers
tevelar ese hecha,

De acuerds con esta modificacion a la NIC 40, uoa entidad transferic una propiedad o, o
derde, propiedad de inversidn cuandn, y sdlo cuande, hay un “cambio de uwa®. Un
“eambio de use™ seurre cumndo ln propiedad eumple, o deja de cumplir, la definicidn de
propiedad de inviradn y hay evidencia del cambio die use. De manesa atslada, un cambio
en lax intenclones de la administracién para ¢l uso de une propiedad no proparciona
evidencia de un cambnio ¢ el vso. La modificacion incorpors o la NIC 40 sjemplos de
evidencine de cambion de uso,

Una entidad aplicard las modificaciones « los "cambios de win" que se produgcan en o
después del conuenso del periode anual en ¢l que li entidad aplique por primers vea estas
mixdificaciones (la fecha de la aphcaciéin inicial). En I fechu de aplicacidn inicial, Ia entidad
reeviluard la clasificacién de los bienes que se mantengan en esa fecha y, si procede,
reclasificant [ propiedad aplicande la NIC 40 par reflepar las condiciones existentes £o esa
focha, Sin embuargo, exiaten limitaciones a ln aplicacién tetroncva de eatas modificaciones,

La administracicn de la Compaiii se encuentra analizande los efectos cunntitativos que la
miodificacsdn o la NIC 40 pueda tenct sobire los estados financicros separidos, a5l como las
limitaciones sobse su aphicaciin retroactiva, y prevé aplicar la misma 2 partie del | de enero
do 2018.

En diciembre do 2016 ol IASB apeabd el documenta Meoner awnles o ket NIF, Cide 2014 -
2016 Eate documento contiene medificaciones a las siguiontes NITF:

.- I
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I . Toma

NIF 1 Supiesitn de exenconcs § (oo pliso para los
sdoptantcs por e v

NIIF 12 = &nﬁﬂcﬁ]mﬂﬂnmd:hﬂmm{t}‘

NIC 28 Meﬁhﬂﬂdﬂnrﬂumd-uuummmmumn

ka vitlor razcnable (h),

{x) Aplicalie pars periodos anuales que coniencen o parur del 01 de enero de 2017,
() Aplicable pars periodos anuales que comiencen a partir del 01 de encio de 2018 Se

permite la aplicacian anticipada.
La sdmintsteacion de Iy Compadiia se encuenten snaltizando los efectos de eatas mejors y
estimn gue lon mismok no seeln & tvor dentro de los estdos financieros sepaeados
pot lo que preve adaptar lus modilicaciones en las fechas eatablecidas como de adnpeidn
abiligatotin para cada una de ellas.

En septiembie de 2014, el IASB aprobd el documents “Venta o aporticion de un activo
Entre un iNVErsoE ¥ ona asociada o un negodo conjunto (modificaciones z la NIIF 10y a la
NIC 28)". Por medio de estn enmienda e incarporn los siguientos cambine:

o Sl uni eontroladara pierde el conteol do una subsidiara que oo contiene un negoeio,
como se defing en la NIIF 3, como resultado do aos transsecién gque lnvolicm ung
wociuda o un negocio conjunia que se eontabiliz utlizando ol métedo de lu
participacion, la controlidom determinar la gananeis o pésdida

o La ganancia o pérdida que procede de la transacain (incluyendo los imiportes
anfetoimente reconocidos en otro resultado jntegral que se rechisificariy al resultado del
periodo) se reconogerd en el resultado del periodo de Iy contmladars solo en I medida
de law purticipaciones en ean ssociada o neguco conjunto de otros invenares no
relacionados con el inversor,

o La parte restante de I ganancis s eliminard contza el imporie en lbeos de la invermido
en ¢4 asociada o negocio conjunio. Ademis, 5 la controlador conserva una lnversidn
en la antigoa subsidiaria y éata ex ahor un asoctada o on negocio conjunto que se
contabiliza utilizando el método de la participacitn, It controladors recanaceri la parte
de ln ganancia o pérdidn que procede de ls nueva medicidn a valor fazonable de la
tnversitn consorvads en exn antigua subsidinria en s resultado del periodo solo en ls
medida de las participaciones en la nuevas ssochida o negorio conjunio de otros
mversores 1o relicionados con ol mvensor.

o La parte rextante de exn gamancia <2 eliminan contra €l mmposte en libios de la inversian
cotiservada en In antigun subsidiasia.

o 5 ln onnroladorn conserva una inveraidn en i aongus subsidiarna que e contabiliza
ahara de ncverdo con lo NIF 9, la parte de ln ganiacia o péedida goe procede de la
nueva medician 1 valor mzonable de la inversion conservadi en la antigua subpidiara sc
reconocerd en sy totalidad en €l resulado del perindo de la controladior.

Par medio de un documento emitida por el TASD en dictembre do 2015, se determing que
una ontidad aplicard eans modificaciones de forma prospectivi o Lunsacciones que tengan
Ingar en periodas amiales gque coniencen o fodir de e ficha @ figee por el LASH. Se pormite su
aplicacidn anticipada. §i una entidad aplicase lis modificaciones en un periodo gue
comience con antenoridad, rovelard cse hecho,
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B

La Campniiin 4 travis de wu admintstiacion so encuenies evaluando 1os impactor que
generara la aplicacion de esta norma, y prevé aplicar In minma a partis de la fecha que cl
IASB determine en el futuro come fecha de vigencid.

Politlcas contahles

A continuacitn, se describen las principales politicas conmbles sdoprades on la preparacidn de
los extadon fnanicieros sepamadas, ial eomao o tequiore In NIC | “Presentacidn de Eatados
Financieros™. Eutas polivicas han sido disenadas en funcidn de lae MIF vigentes ol 31 de
diclembie de 2016 y se han aplicado de maners uniforme pi todos os anos presentadios.

)

h)

Bases de medicidn

Lon extados lnancieros separadon de v Compaiia han dido prepanidos sobie 1t base del
cosin histdinco,

Mumeda funclonal y de presentacién

Las cifras presentudas en los estados Anancieros sepamdos de la Compadls v sus nots
estiin expeesadus en dalares de los Esndos Unidos de Amética (EUA), la cual ex su moneda
Funeinnal

El délar de less EUA fue adoptade par el Ecundor como so moneds de cireulicion legal o
partr de marzo ded ano 2000, por lo cusl el délar o utllizado desde em fecha para todas
Ins transacciones realizactas en el pais y los registros contables de le Compania que xirven
de base paa la preparacion de lox catados linancioros separados se mantienen an dicha
moneds, La economia econarians depende de ta capicidad del pais pars obtener un flojo
permanente de délares par permitie by continunein del esquema maonetario sefual

Usa de estimaciones y juicios contables

La preparacidn de los estados financions de acuerdo & Normas [nternaclonales de
Informacion Finenciers (NILF) reguiere que la Administacion sealice juicios,
extimaciones ) supoestos que afecian la aplicacion de I politicas contbles y los montos
de los activow, pasivos, ingresos y gantos informados. Las estimaciones y supuestos
relevantes non revisadin por la Administracidn de manern tegular, sin embarge, debido
1 subjetividad inherente en ente proceso contable, ke resultados reales posden diferr de
lox montos estimados por b Administracion,

Cualguier acontecimiento que pueda ocurrs en el futuio ¥ que obligue o modificar dichas
esnnmciones on préximos ejercicios, se gt sobre un bitse prospectiva en el
mumento de conoaida ls variacion

A continuacian, sc desceiben 104 juicion y estimaciones significativos de la Administracin

en la aplicacion de lax politicas contables de Is Compais, que tenen un efecto
wnpaetante ¢n los satdon francléros separmdos:

<l
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El'manto por el cual un active por inipoesto diferido puede ser reconocido e b en
Ia pvaluacidn de li probabilidad de tener unlidades fmcales futuras por las cuales los
activos por impuestos difendos de Iy Compadia se pueden wiilixar. Fn adicion se
requiere uicio significative e evaluar ¢l impacts de aiertos imires legalos o eeondmivos
o incertidumbres existentes en <l pais sobre I legislacion tribulanis vigente (véase nom
26-hj.

Fn i preparacitn de los estadon fnancieros se hao unlizade eatimaciones tloy come

Vit absil e dx prepiecond y equipa y de dor prapiicclades de imversivn

La detesminacion de las vicas Gtiles de los componentes de vida Onl definida
invelue juieios y supoestos que pacedan ser afectados s cambian las circunstancing
L4 administeacion revisn estos supoestos en fovma peritdics v Lo ajuoti en base
prospectiva on el case de identificaise algin cambio.

Sin embargo, los eesultados reales en el futuro pueden vanar debido a obsolescenc
whenion, en eepecial en lo que se refiers g equipa de perlomoion,

El valor gessdual v la vida diil de un gctive se revigardn, coma minlino, il thiming
de cada periodo anual y, 51 las expectativas dificeren de las estimaciones previas,
los eambics sc comtabilizarkn como un cambio & Una estimacian contable de
modo prospective. Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 no han existido cambios en
las gatimnciones de vidas diiles y valor residual do Is propiedad y equipo y de las
propiedudes de iaversion.

C D S

Linn pérdida por deterioim se reconace par b eantidad por In coal ¢l monto en
libros del active o de ln unidid generadeor de efective escede su monto
recuperable

Lo activos no fnancieros como la propicdsd y eyuipo, y I propiedades de
inversitn, s someten o pruekas de doteriorn siempre que elgin suceso o cambio
en lay clrcunstancias mndique gue el vilor en Bhros puede na ser ecoperible.
Parn tevisar si los activos han sufrido una péedida por detedors de valor, la
Compania primero analiza # los setivos sujetos 4 andlise de deteriomn presentin
indicios de deterior paes lo coal so establece los siguientes parimetros que deben
considerarse:

a)  Dismimcion significativa del valor de mercado del scve;

b) Cambnax significativos adversos para la Compaiiis en el entomo menalégicn,

comercial, eeonémico o legal en que oper o en el mercado &l coal estd

dirigido el activo;

Evidenciu sobie It obsolescencia o dafio fsico del active;

Cambios symilicitivos con efacto advero en telaclén con ol grade o con b

forma en que el activo s¢ USh 0 5¢ espara usar; y

e) Evidencia, que indica que el rendimiento econdmica del activo e o senl peor
que lo eipetado.

o
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i

La Compadtia evalin In rocuperahilidad de los sorvos por impuestos difersdos
basdndose en extimaciones de resulindos futuros. Dichs recupenbilidad depende
en Uluma insmneia de hupnmddthﬂompnﬂhmpu:mbeﬂcﬁtm
imponibles a lo lugo del perisdo en que son deducibles los activas por inpuedtos
dilwridon. En ¢l anillsis se toma en comideracién el calendino previseo de
roversiin de pasivon por impucstos diferidon, aal come las estimaciones di
beneficios wibntables, solrte Ia base de proyeceiones intets que son actonlizadas

La doterminacién de ls adecuada clasificacién de b partidas teiburarias depende dé
varios factores, incluida ta esttmacitn del momento y realizacién de los sctives pos
impueatos dilesidos y del momento enperado de los pagos de impueston. Lox Oujos
reales de eohron y pagos pot impucstos sobre bencficios podiian diferr en las
estimaciones realizadax por I Compafils, comeo convecuencis de eambios en la
legiskcion fiscal o de mun::hm Tutusas no prevists que pudicran afecir los
naldon tributarios,

d) MNegocio en marcha

€)

A la fecha de los presentes estados financieros, no existen incertidumbires respecto a

sucesos o condicianes que puedan generar dudas sobre b posibilidad de que la Compania
atiph operindo normalments como empress en marcha.

Ingrosos por actividades ordinarias

Len ingresos de actvidades ordinaras se reconocen en la medida que sea penbable que los
beneficion econdmicos fluyan o s Compaiia y que los ingsesos se poedan medic de maners
finble, independicntenente del momonw en el que e cobro e realizado. Los ingresos sc
miden por el valor sazenable de lo contraprestacién recibidn o por recibir, remenda en
cuenta las condiciones de page definidas contractualmente y win inchair los inpuestos sobre
ventas y disminuyendo coalquier rebaja o descuentos comerciales considersdos,

Los ingresox de la Compaiiin provienen principalmente por concepto de alquileres bajo
srrenudainientos operativis, lon cuales se teconocen emploando el métsdo de lned rect
duranie ¢l plizo correspondiente sl arrendumiento, Los costos directon inieiales
meurrdos al nepocidd y acordar un armendamiento aperaneo son afadidos al valos en
libros del actives arrendado, empleando ¢ métods de lines recis durnte el plazo del
artendanvento,

Costons y pastos

Lk contos y gastos se imputan = la cuenta de resultados en funcion del eoiesio del

&4 decir, en la medida qua sea probable que los beneficios srondmicos uyan
hacia la Compania y puedan ser confimblemente medidos, eon independencia del
MOMENTo en que se produzea el pago dedvado de ells
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£)

I)

Costos por préstamos

Los coston por fuéstarmos se cirgan & reaaltados en el perdodo en el cual se ncurren,
debido o que o son direetamente ambuibles a Is adgquisicion o pradeccian de un activo
que ealilique, y se reportan dentro de los gestos financiero,

Propledades de inversidn

Lae propiedades de laversion correapanden o bienes inmuebles mantenidoy pot |a
Compafils con la fnalidad prncipalmento de generar rentas, y en pocos casos para la
genetachdn de phusvalias, y no pars ser unlizades en ol ranseunso sooal de sux negocios.

Las propiedades de inversidn se miden inicialmente pos su costm. Bl costo de
propledades de mvendin comprende el procio de adquisicion (valor de ls faetaem) deapués
de deducdy cualquier deseuento o rebajn del precio, y los impuestos no recuperables, ax
camo cualquier costo directamente atribuible ¢ I ubicacidn del activo en el lugar y en las
condiciones neceaarias pis que pueds opetar de la forma prevists por la Administeacion.

Lon elementos de propiedaden de inversin postenor al reconocimmiento hitlcial se
contabilizaein utlizando el modelo del costo, este modelo o8 un metado contable e el
cual las propuedades de version se regisran al costo meaos I depreciacion scumulada
postediorn y menos las péndidas seumuladag por detenioro de valor

Cuande el valor segin libros de un sctive es muyor que s monts recupenible estimado,
dicho valar en libros es ajustada a s monto recupesable, Las pérdidas por deterioro de
I aetivon s cegiatran como gasto en los resulindes de lo Compafila,

La utilidad o pérdida resultantc de Iz vent o la baja de una propiedad de inversion se
caleulird como ls diferencin entre el precio de venra y el valor librox del activo, y se
reconocerd en ki cuenta de resultados.

Depreciacion de lax propicdades de Inversidn

La depreciscion de los edificios considersdos como propiedades de inversion y que
califican como activos depreciables, lo que no ocurre con los terronos, se caleula por el
inétodo de linea recra bajo la estimacidn de una vida ail de 20 aios, sobre ol costo del
mctivo § Se tegistn con cargo a los reiuliados del periodo.

Los esumados de vida dril y el métndo de deprecizcidn se actualizan conforme sc

requiere, pero al menos wia vez al #ho son evahmdon y de ser aecesano, w ajustan
prospectivamente,

Propledad y exquipa

Son reconocdos como propisdad y equipo squellos bienes que se ummn paes 1t veara de
productos, o pam propdsios sdministrativos y que tenen una vida mayoe o un pedodo,

Tetrenos

Less teerenos son medidos al costo histdrico menod las posibles pédidas por detertion de
e vatlor y tienen vida Gl limitda por lo que no se deprecian

—-]2=
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Instalaciones, maguinaria y equipos, muehles y onseres y equipos de oficina

L mnstalaciones, macuinutia y equipes, pebles y enseres y equipos de oficing se
registrin il costo de adguisieitn o al costo de Milideacian inchyendo cualquier costo
mirbble dircctaments pacn trasladar los activos en I localizacion y condiciones
necesarins para aperas de la forma prevism por la Administracion de s Compaiiis. Estos
activos se miden al costn menos depreciacion acumulads y menos ks pérdidas por
deterior,

La depreciacion se reeomoce sobire ln hase dil metodo de linen rects par cancelar el
costo, 1l curgo por depreciacion se tegist en los tesultados de cada perfodo y se caleuls
en funtidn de los afios de la vida ail estimada de Jos diferentes bienes, ¥ 1o se considera
valarex reaiduales, debido a yue li Administracion estima que ol valor de realizscidn de so
propiedad y equipe al térming de su vida Otil sord irrelevante.

Las vidlas (tiles estirnadis son:
Instalaciones 52 10 o
Maguinatia y equipo 10 afcm
Muebles y enseres 10 aon
Fquipo de computacitn 3 afios
Vehiculos 5 anod

Lase entumncdos de vida (il y ol mémdo de deprectacion se actoalizan conforme se
regquier, pera al menos wia vez ol afio son evaluados. y de ses necesario, se ajustan

prospectvamente.

Cuando ¢l valor segin libroa de un sctivo es mayor que su manto recuperble esnmado,
diche valot en libios es ajustadi a s monto recuperable, Las pérdida por deterloen de
lok activos se registoa como gasto en lon resultados del pedodo (véase nota 5-).

Unia partida del rubro propiedad y equipo se da de baja al momento de su ventn o cuando
no ke esperi obtener beneficion econdmicos (Uturos por s uao o venia. Las geoancias o
pérdidas que s desiven de |a disposicion de s propiedad y equipe se determinan como la
diferencia entre el ingreso de ln disposicitin y el valor registrado de los activos y ac
teconocen on resultados como parte de "otos ingresas u olios gastos”, segin
corresponda

) Dewroro de aciivos de largs duracidn

Cusndeo existen weontecimientos o cambios ccondimicos cieconsmnciales que indiguen

que el valor di wn activo pueds no ser recuporabile, ln Cormpadie o b fechy de cierre de los

estados financieros analiza el valor de low activos sujotos « deprecincion y amortizacidn

par determinar gue no exise ningun detetore. Coando ol valae en libios del activi

excede s impone secuperable, se comiders que el activo presenta deterioro y se ajusta

Ehmmpmunimﬁuummtﬂum:uup&dﬂipm dereniorn en los rexuliados
perodo,

Elimporte secupesable esth definido como la cifta mayor entm o procio de venta néto y
wu valor de we. El precio de venm neto ex el monio que s¢ pueds obtener en la venta de
un active en un mercado libee, mientras que of valor de wo e el valor presente de loa
fujos futuros estimadon del continio de] activo y de s disposicion al final de su vida gl
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Pars efectos de evaluar el deterionm, los activos se agrupan en los miveles mas bajos pars
low cuales exiate un ngreso de efecrivo adecuado independiente (unidades generadoras de
efectivo), Come rexuliado, los imporees cocuperablos se extiman pan codi active, s no es
posulble, para unidad groerdata de efeetiva al menes une vex al ane,

Para determnar o valor de uso, la Administracion eatima los lujos do efectiva fanams
esperndos de cada unidad generdorn de efectivo y determina una 1ass de interés adecuada
pien poder calcular el valor presente de dichos (lujos de efectvo. Low datos utilizados
para ks procedimientos de prueba por deterioto estin vinculados directamente con ¢l
preavupuests mas reciente aprobido por Iy Compaiia, ajustado seglin sea necesano para
excluls los efecros de futurs mejoras de scrlvos. Los factores de descuento se derermingn
individuslimente pars cada unided generadoe de elecrivo y reflejan |a evaluacin actual de
lax condiciones del mercado sobie el valor del dinero en ¢l gempo y factores de nesgo
especificon de los activos.

El juicio de la gerencit es requenido par estimar los Nujos descontados de cajs o,
Lo flujon ele eaga reales y los valoges pueden variar significativamente de los flujos de caja
furnros proyectadon y lox valores relicionadog denvades usando téenfews de descuento.

Lo activos no fnancieros sujetos a depreclaeidn que sufmn un desvalorizacion son
rovisados para su posible reversion a cada periodo de reposte. Un valor por deterioro se
revierto con cargo s los resuliados del perdodo, coando el valor recuperable de la unidad
genetidon de ofectivo exceda el valor registeado en libros.

Al 31 de diciembiee de 2016 y 2015, ninguno de loa sctivas de laga vida con vida fisil
definida, fueran testeados por desvalonzacidn dado que ng se identificaron indicadores
de dewnore.

k) Inmtrumentos financieros
Reconocimiznto, medicion iniclul y bajo

Lo setives y pastvos linancieros se reconocen cuande ls Compails forma parts de las
provisiones contractuales dé un instromento financiers y se maden nicialmente al valor
rizooable gjustado por loa costus de trnsaccion, excepto lor activos y pasives loanciecos
que de miden & valor rzonable & tavés de utlidades o pérdidas, que se miden
inicialmente al valor rsonable, La madicion posteror de un 4ctivo o pasivo fmanciero se
realiza coma se deserilie postedormente,

Lo activos financieron xe dan de baja cunndo log decechos contctuiles o los Mujos de
efectivo de un activo financiers expiran, o cusndo e ectivo financiero y todaos los despos
y beneficos han aido vunsfendos susmncalmente. Un pastvo lnancieio s des-reconnce
cuando se exungue, se deveanyn la obligacidn, se cancela o vence.

Clusificacian de los instrumenios Anancieros

1" efectos de su medicidn postenorn los instrumentos fmancieros de b Compafifs se
clasifican en las siguientes cateporias al momento de su reconocimiente inicial:

= Activoa fimancieros - inveriomes mintenidas hasm el vencimienio
- Darumenios § cuentis por cobrr

aa |



Proadser S.A.

- Dasives fnancieros (Documentos y cuentas pot pagar, ¥ obligaciones finsneicray)

La clasificacion depends del propdsite pao el cunl so adguinieron los sctivos y pasivos
lraneteros, Li admuistacion determms b casificacidn di sus mateomentes loandhepos
on ol momento del teconocimiento inicial

Lasw activas ¥ pusivos financierns son reconoeldos y didos de bajs 2 la fecha de 1o
transaccion.

Heconocimiento de los instrumenios financioros

L activon Guaseleios y pasivos financieron se recomoced conio se doscriba a
continueian:

Las inversionos manienulas haita el vencimiento son actives Anancieros 00
derlvados con pigos jos o demrminables y venciimientos fijos diferentes a los
préntamon y euentas por cobrar. Las invertiones se clsilican como mantenidas
hasta ol vencimiento i ln Compaiiln tieno Iy intencisn y s eapacldad de mantensrlas
hasta el vencimiento. La Compania tiene clasificadas dentro de eate grupo
ceitificados de deposito a plaza en instituciones financioras.

Lax inveriones mintenidas hasm su vencimienia sc miden posteriorments al costo
fmormizade utilizando of método de nterds sfeciva. En easo de gue exisn evidencia
objetva de que Is inversion estd deteriorda, dewrminado medianie referencii
clusificaciones creditician extemmas, el setivo finasciero so mide al valor presente de
less flujos de efectivo foturms extimados. Cualquier cambio en el monta en libres de
In inversitn, incluyendo pérdidas por deteriorn, se reconuee en utilidades o pérdidas
del ejercicio en el cual ocurien.

0 D .
Lot documenton y cuentis pot cobrar son activos Brancierod no dedvidos con
pagos fijos o determinables que no se cotizan en un moreado active. Las cuentas

por cobrar repiesentan princpalmente los saldos pendientes de enbien por erdditos »
clientes y ateas cuentis por cobrar

Lis eventas por eobrar se presentan neto de wmﬁn para deudas incobeables,
yue se ha constimido considerando aquellos saldos que se ostiman de dudosa
tecuperabilidad l clerre de los respeetivos periodos reportdos sobre Tn base de la
antigtiedad de low saldos ¥ el comportamientn histdrico observido por las cobranzas
de la Compania. La provision se ha calculado sobre tmodos los rubros integrantes de
lus cuentas par cobrar, segin sea sy caso.

Lax cuentan por colirar comerciales son # eorto plaze ¢ no se descoentan, ya que la
Administracidn de la Compaiin hi determinado que el eileulo del couta amortizado
no presenm diferencian sipnificativas con respecto al monto factussde, ya gue lis
tranwacciones bajo estas condiciones no tienen costas significativos asociadon y se
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i) Bl fmion

Los pasives finmancieros de Iy Compania representan obligasiones Gnancleras y los
JOCUMENton ¥ coentas poe pagr.

Obltgiogoes S ferid]

Las obligaciones financiems representan ahlipaciones con institociones financiers y
chligaciones con mverkenints pot U proceso de dalamescin, las cuales se
reconoeen mlclinente o valor mednable menos los eostos de bt wansaceion m
i qpue hays inewrrido, Postenaor al reconocimiento inicial, s contabilican pot so
costo pnortizado; cunlguicr difecencin entre los fandos obteaidos (netos de lo
conto neceipos pan sy obrencién) y el valor de reembalso se reconoce en la

cuenta de resultados duranre la vida de ls dewuds de acuerdo con el métade del tpo
de interds efecnva.

12 taun efectivi, e In tiss que iguale exactiinente los pagos futuson de caja con ol
valor neto inicial del pasivo, Los interesea pagados y devengados que comesponden
a préstamas y obligaciones utilizadas en el fimanciamienio de sus operacianes se
presentin como gastos financieros, # menos que sean capialiendos como pare de
un AUV o,

Loiammenion ) catmiar per gy

Lax cuentas por pagar ~ comerciales representan principalmente obligaciones de
pago por compra de biones y/o servicios que se han adquirido de los proveedores en
el rurso ordinaro de las operaciones v se manejan én condiciones narmales de
ciédito por lo que no mclsyen ransacciones de fimanciumiento otorgados por Loy
acreedores, y s registran al valor nooinal de ls contrapartida recibida y no se
descuetiian i que son liquidables en el como plazo.

Detetiorn de los activos Anancleios

Al final de cada petiodo sobre el que se informa, la Compania evalia si existe dlguna
evidencin objetiva de que un activo finaneiers o un grupo de scovos fineneieros e
encuentiun detetiomdos en s vador. Lin active financiero o un grapo de actives
financieros se considens deterisrads en su valor solamente xi existe evidencia objetiva
coma consecuencis de uno o més acoatecimientos quo hayan ocurtido después del
reconacimiento micial del sctvo (un “evenin de perdida™), ¥ ese evenio tens un impacto
sobire 1o flujos do efective [Uueos estimados del active Anancieco o de un grapo de
activos founcieros, ue s puede estimag de maners fiable.

Dwhida & que todos los actvos financieros sujetos & eviluacion de deteriors estio
conmbilizades al coato amortizado, ln Compadia evalia primess si existe evidencia
objetvi de deteriors del valor pari los actives financiens que son individualmente
rignificativos, 0 de maner colectiva pant los dctivos (inancicros que no §on
individualmente siymificativos. 81 la Compadils determing que no exine evidencis objetivi
de deterioro del valor para un uctivo financiers evaluado de maners individual,
h:d:pmdmmnwnmduumpmmim]uﬂummmunm?odu ACTIVOS
financleros con caracteriatican de desgo de coddito similares, ¥ los evalts de maoers
colectiva pued derenmingr s existe deterion de su villor. Lo activos que se evalian de
manera individual pars determinar i existe deterioro de su valor, y para los cusles wis
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b

pirdida por detenors ee reconoce o sc sigue recomociendo, noson includos en la
evaluieliii de deterioin del valor de manees colectiva,

5] exisre evidencia abjetiva de que i habido uni pérdida por deterion del valor, e
imposte de la pérdida so mide come b diferencis entre el importe on libros del activa y
valst presente de los fujos de eforiva fumros estimades {excluyendo lis pdrdidas de
critdite ftame experadas ¥ gue ain no se hiyan producids), Bl valot preiente de los
flujore die efective furiros exmmadon e descueii a |8 mea do interés efectiva ongin de
los setivos lnancieras. Si on préstame devengs una biss de lnterés variable, In tsa de
descrunta pars medis colguies pérdida por deteriors del valor ex In bisa de inrerés
efectvn actual,

11 mperrte en libeos del activo se reduce 5 través del uso de una caénti de estimacién y el
importe de la pérdida se teconoce e el esmdo de resultados micgrales. Sten wn gercicio
posterior, el impors estimado de ln pérdida por deretioro del valor sumenta o divminuye
debide 4 un evenro que ocume después de haberie econocido ¢l deterioro, Ty pérdida por
deterioro del valor teconocldi anteriormente se aumenta o disndiye afustando I coents
di gutimacitin.

AL31 de diclembre de 2016 y 2015 an base a lox clementos de juiclo dispomibles y
conulderancs lod aspectos antes mencionados la admumnisteciton de i Compadis no he
eatimacle neceaario efechuar une provisiin por detmiors de los actives Braseleros,

Compensacidn de nstamentos financloros

Lioa aetivon financieros y los pasivos flnancleros se compensan de mancea gue e infotind
¢l importe noto on ol extadi de simncin Gnanciers, solamente 5 existe un derecho actil
legalimente exigible do compensar lns importes reconocidos, ¥ existe I intencion de
liepicdarlin par el linporte neto, o do tealizar los activan y cancelat 1og pasivos en forma
simulrinm.

Inverkiones en subsidianas v asociadas
Inverstanos on aubsidixriin

La Compiiiia mide sus invorsiones en submidiazias sl eoste, excepto ol I nvorsion os
clasificads eomo tactenida para li vonts, on cuyo easo sc contibiliza conforme a la NITF
4 Activos no Carrientes Manienidos pat [8 Veom y Operciones Discontinusidus.
Cuando se declaran dividendos a favor de In Compadila por porte de una subsidiaria los
misinos s registian con carga il reeuliade del ano.

Cunnde exinte una venta de aceiones b utdlidad o pﬁlﬂ]ﬂl #n venia we repisbe coime 1
diferencin entre ol contn pramedio de lns aeciones § ¢l progio de venta establecido.

Inverionei en asocihidas

L inversicnos en accianes en ascetadad s& dividen & nquullu an log cuales I Commpaniia
posee influencia significatva (poams el 20% o mis de lis poclones o partcipaciones con
dereche o yoro) FI'“ tversiones donde no posee influenca tigﬂl.ﬂﬂﬂ?l finversianm

demle poses inenos del 20% de las accianos o participaciones con deecho i voro),

e
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il e ol

Inicialmente se tegistan ol costo, y postetiotmente Al valor patrimonial
proparcil, mérado mediante el cual ol importe en ibros de ls mversion se
inerementn o disminuye para seconocer In pare de I Compaiit en el renuliado del
peviodo de la parncipada, despuén de In fecha de adquikicién. El etecto por sjusee al
valor patrimanial proporcional se registra con cargo dl resultado del ano. Tos
dividendos recihidos de estas asociadas se registran con cargo al valor de la inversidn
en el petlodo en el oual e reciben.

B D i i il

Inicimlimente se pegistran al eoxto, y postetiomments s¢ mden al valos tmaonable, para
lo cual la Compaitia establece un metodo de valorcién que permita su adecuada
estimaciin, La Compuiis eeconoce los dividendos recibidos de estan inverdeoncs en
el sesultado del periode en el el se estabilesen s desecho s recibitlo

m) Provisiones, activas contingentes y pastvos contingentes

n)

Lax provisiones son raoonocidas cuando extsten obligaciones presentes conto fesylmdn
de un evento pasado y probablemente leven o una salida de recurson econdinicos poi
ptncd&hﬂnmﬂnykhmnmnpumnmmmfuhm El tiempao o el
minto de exa salids pueden stin ser incienos. No se reconoeen provisiones por pérdidas

de opemeidn futurms,

Lag prowisiones sc miden con base en ol gato extinudn requerida para liquidar b
obligacidn presente, a la lue de ks evidencia mis confiable disponible 4 la fecha de reparte,
meluyendo los nesgos e incertidumbies asoclados can la obligacién actual  Fn loe cason
en Jos que existe un ndmer similar de obligaciones, ln posibilidad de que se tequiera un
eﬁ:mpmlnﬁtluldiﬂﬁﬂ s¢ determing medianie Tn consideracidn de enn elase de

1w coma un todo. Lus provisiones se deacuentan  sus valores proventes, en los
cummlolqmdnhrmdumpodddmmnmnnﬂ

Cualguier reembolso que la Compaiia considese que se va 8 cobrar de un tercero con
respecti o una abligaeiin, se teconoce camo un activa pot separado. Sin embargs, este
activo 0o puede exceder el monto de ln provisidn melatva,

Fn agquellos easos en los que se conaidere poco protrble una posthle slida de recursos
econdmicos como resultado de las obligaciones presentes, 010 ¢ reconoce ningtn pasivo,
eatis situaciones se revelan como pasives contmgentes o menos que 1 salida de recureos
sed remold

La pasible entrads de beneficios econcmicos 3 Ia Compaitin que atn ne cumpla con los
critenioe de recotocimicnto de activo, so conudera como §ctivos contngeniee

Impuesto u lu renti

La Compafila registra ol impuesto 2l tentu sobre la base de la renta Bguida imponible
detcrminada segin las normar extablecidas en la Ley de Régimen Tributario Interno y su
Reglamento. El gasto par impuesto a la renty estl compuesto par el impuesto eotelente ¢
impuentos diferidos. Elimpuesta a I renta se seconoce en los resuldos del periodo,
excepto en la medida en que 5tos ¢ refloran a particas reconocidas en el oo eaulado
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integenl o disecamento on ol patdmenio neto, En este caso, o impuesto también se
reconoee en dichay paridag

0 Logpasste avmients

Bl impussto corriente se caleals utilizando las tasas ampositivas § leyes mbutarias
uprobadas & la fecha del entado de situcion financien, cormespondiente al ejescicio
preesente y a cualguior ajuste a pagar.

L] impusste o 1o venta cotrlente s¢ calcula en base o las tanan fvexles que han sido
promulgndas al cierre del porindo de reparie.

8)  Impesiv diferide

El impuesto diferido se caleuls utilizando el método del balance que identifica las
diferencias tempontles que surgen entre los mldor reconocidos 4 electos de informacifin
financiera y lon saldos u efectos Ascales. Sin embargo, los impuestos diferidos oo se
contabilizan & surgen del reconseitmente nicll de un active o pasive en una tansacelon,

distinta de una combinucidn de negocios, que, en ¢l momento de |y tnsceion, no afecta
ni al resultade contable i a la ganancia o pérdida fucal

El impuesto difendo se determing usando tasas impositivas y leyes aprobadas o & punto
de nprobasse en la fecha del balance y que se espers sein de aplicacidn cuando el
carrespondienie activo por impuestn diferido e realice o €l pasivo por impuesto difenda
5¢ liquide. Lo impucstos diletidos son reconocidos coma gasta o ingreso, ¢ incluidos en
li dnum:l:unlclﬁn die ln ganancia o pérdida neta del ejercicio, sxeepta wi han surgido de uno
transaccion qoe se ha reconocida directamente &0 ol paimonio neto, en cuyno s e
repistia indclalmente con cago o shono al patrimonio,

Lo actives por impuestos diferidos se reconocen sélo en b medida en que es probable
que viya 8 disponerne de beneficios fiscales furatos con los que poder compensar las
diferencias temporaring, pérdidas o créditos fiscales no utlizados, pero solo en la medida
en gue seai probable le disponibilidad de gananeias Gaeales futueas, contra los cuales
utilizar exnn pérclican o eréditos Gacales no neador

Lok activios y pasivos por impuestos diferidos se compensan i, y salo ki, exiate un
derecho legalinente teconocidn de compensar los etivos por impuesto cormente con los
pasivos par inspucito corlents y cuando los actives por impuesios difetidos v los pasivos

por impusstos diferidos se derivan del impuesto sobire las pananciss comrespondientes o la
misma sutoridad fiscal, que recacn sobie ks misma eotidad o sujeto fiseal, o diferentes

entidides o sujetos fiscales, que protenden liguidat los activos y pasivos fiscalis cartentes
[roe mu impoee nelo,

Lot wetivos y pasivon por impuestos diferidos se ceconacen an lox esados finansieros
coMo KEHVOS ¥ PRAIVOS B0 cormientes, con independencia de su fecha esperads de
realizacitn o liquidacion.

Capltal social, reservas y pagn de dividendos

1l estder do cambion en el patcimonio incluye: el copital social, In reserva legal v los
resultadios acummlados,

El eapital socil representa lis aportaciones de Jos accionistas.
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)

Lars oiteos componentes ded patrimenio de los socios inclugen lo sypuente:

Resorva lepal

e candormidad con la Ley de Compaitias de 1n urilidad anual, debe tansforie una
canndad no menor del 10% pars formar la seserva legal hinstn que éata alcance pot lo
menos il 50% del capital social Dicha msorva no e disponible para ol pagoe de
dividendos en efectiva, pudiendo ser capliabizads en s wtalided o uolizada par sbsorbes

Resultadions acumulados
Resuladon por splicacion de NIIF por primers vez
De ueverdo o o dispuesto por e Supedatendencia de Compaiifas, YValoros y Seguros

repisten 1o ¢l efecto de la aplicacion de N1 por primess ves, de squellos ajustes que
debieron registear &l efecto contra rexultados acumulados.

El saldo acreedor de la cuenta de Resultados Acumuladon por aplicacion de NITF pae
pritmer vea generado por ln Compadia, poded sor sapitalieadeo en el valor que exceda al
valor de lus pésdidas acumuladas existentes § lis del Qlomo ejercicie ceondinlen
concluido, 1 L bubieren, urllizade an sbrorber perdidas, 0 devoeln en el cans de

liquidacién de la Compania.
Renultador Acumulndos

3¢ acuordo a la Ley de Compadiias do lon beneficios liguidos anuales se deberd asyenar
pot [0 menos un cincuenta por ciento pars dividendos en favor de los accionieas, salve
resarluciin unknime en contraso de ba junta geneml. La Compaiiia debe considerar que
Liey de Compaiifan estiblico gque toda el remanente de lng utibidades lguidas y realizadas
que g abtuvieren en los ejercicios scontimiees, ¥ gque no se hubiere repartido o destinado
i la constitucitn de reservis legales y faculmtivas, deberd ser capimlizada,

Distribuciéon de dividendon

Las distribuciones de dividendos pagaderan a los aceionistas se incluyon come paivos
cundo los dividendas han sido sprobados pars su distribucion en juntn general, peevio s
Iz fecha de los estados fnancieros separados.

Harado de flujox de efective

Para cfecios de prepancion del etado de Mujos de efectivo, Is Compaiia utiliza el
métoda directe para Ia presentacion de los fujos de efectivo do las sctividades de
operacion y, en adisién a 1o ndicado ha definide las sigolentes considersciones.

Efectivo y equivalentes de efective: Bl electivo y equivalintes de efectivo estl
compuesto por dinero en efectiva que se mantiene en bancos y lon valores negocibles de
mﬁmm“wlnlhfuhﬁnﬂ&mﬁnﬂm-gﬂu
menot 4 e moses desde I fecha de adquisicidn y que son ripidamente convertbles en
efectivo, Los equivalentes de efectivo se registran al cono amortieado,
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1

Pama propdsitos del extade de fujos de efectiva, el efectivo § equivalonies de efectvo &
presentads pot le Compatia nem de sobregioos bancarios, 6 los hubiese,

Actividades do operacidn: son lis acividades que comtituyen la prineipal fuente de
ingreson ordinaiios de I Compania, nai como otias sctividades gue no puodan see
calificadas eomo de wiversidn o financiamienio,

Actividades de Inveraidn: corresponden » actividades de adquisicidn, enajenacion o
dispasicidn pot otros medios de actives no cotrlentos y oran iversiones 0o Inchiidar en
ol efective v sux equivalentes,

Actividades de Ananciamlentor actvidades que producen cambios en el tamaio y
composicitn del patrimonio nets v de los pasivos de cardeter linanciero,

Clasificacidn de los suldos en corrlente y no corrdente

Ein el sstado de situacidn lnanciera adjunio, lox saldos s¢ clasifican como corrienies § 00
correriies,

L Compiadds clasified y presentd o un sctiva como cortiente cunndn satsfizo alguno de
los siguientes erterios:

1) E:ﬂpuibumnnmh.mdmddddumd:hm&h

i) S0 mantenia fundamentalmente con fines de nepociacidn;

it} Se esperaba realizar denteo del petdodo de los doce meses posteriorey o la fecha de
Taalince; o se tratba de efectivo u oo medio equivalente al cfectivo (l como se
define en la NIC 7), cuya utlizacian ne estaba restrngida, para ser intescambilado o
wado para eancelar wn pasivo, al menos dentro de los doce mesex alguientes 1 1
focha de balance.

Todos los demds actrvos se clasificaon Como 0o cortentes,

Adicionalmenie, los pasivos se clasificaron y presentaron como comentes, cuando
stisficioron alguno de los siguientes criterios:

7 B eaperubin bguidar en el cicls normal de Iy operacion de ln Compaiils,

i) Semantendan fundumentalmente para negociacitn,

i) I}thflnhqmd-n:dmhdﬂptmdndndnmmmdudekfﬁhd-hhmn.

i) LaCompaifa no tenia un derecho incondicional pam aplazar la cancelaadn del pasve
durasite, ol menos, los doce meses sipulentes a la fecha de los extudos loancieros.

Todos los demis pusivos (ueron clisificador coma no cotulentes,

De scuerdo & lo establecido en la NIC 1, el ciclo normal de ls operacitn de uns enndad es
ol perindo de tempo que tanscurre entee la adguisicidn de los sctivos materiales, que
entran on ol pracesa peoducivo, ¥ i tealizacidn de los producios en foma de efectivo o
equivalentes al efeetva. Hn el caso de [n Compattia we ha considesado un ciclo aperative
de 12 mesen,

=T
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1) Eatado de resulvado intogral

El estado del resultndo integral del pedodo fue preparsdn presentunde todas las paridas de
ingreaos, gastos y oo resuliado integral, en un dnleo estado financiem.

Se presentn por separada law ingresos apeniciontles de Jos otres ingreson del perdodo, Laa
pradan de gastos han sido exprostas teniende en coeata si fumeian.

6.  Gestidn de tiesgos financierox y definicidn de cobertura
#)  Objetivos v politicas de adminisracion del riengo

La Compaiiia estd expuiestn o varios desges selaclonados con instramentos fnancieros. Los
activon y parivos financleros de s Compadia por eategorda se resumen en la Mot 7. Lo
principales ripor de neges $00 tesgo de mercado, ego crediticlo y desgo de bquides.

La administencidn supervisa I gestion de extos tiesgos contolando ol eumplimiento del marco
regulatorio rexpecto 1l desgo financiem. La gerencia corpontivi procum oo lus sctividades
con pesgo financiero en la que se lnvolucn [ Companb exten conttoladas por politicons y
procedimientos adecnados ¥ que Jos despos (nancieros estin idenficados, mﬁh ¥
enntrolados de acuerdo con las politcas miemas,

Las actvidades para propdiitos de gestidn del nesge son Devadas 4 cubo por sjecutivos que
tienen lia habibidades, v experiencia y la supervision apropiada.

La Compania oo se involicr activamente en ln comerclilizacidn de actives financlers
fines expeculativos y tampoco suscibo opeiones. Lox seapos Gnancleros mis significativos a
los cudles so expone b Companix se desciben mis adelante.

b) Andlisis del rlego de mercado

Comercialnente, Is Compadia tiene como desgo o meremento de la competencia, sin
cimbargo, los mismos son mingados con le fdelizacion del mercado 2 traves de acuerdos
muantenidod con sus empresds relacionacas a las coales les brinda los arrendamienios.
Adicionalmente, cxiste 1a posibilidad mhﬂummu"'dtv:ﬁhhudequnuhm
tasas de intords, tana de eambio, e, p a0 pirdidas ecomeenicns debida a la
desvalotizachn de Mujor o setivox o 4 Ja valorzecion de pasivor, debido  In nominacidn o
indexacidn de &stos 4 dichas variable

La administracion de extos sieigos €5 establecida por la Admunistracion de la Compaiia, quien
define estrategias espocificas en funcidn de los andlisis periddicos de tendencizs de s
varinbles.

Rinsais T

La estructur de financiamiento de la Compuiile estd sustentada dende afios antedores
principalmente con el financiamisnio a tavés del sector financiero la cual ha wido mitigada con
I genemcion de un proceso de ttulinzacion desde el afio 2015, Le Compafila se encuonira
EXpuUesta o desgos en la tant de interés con telacidn il endeudamiento con inituciones
fnunclerns debido a que dicha deuda e 5 unn ten de otords variable, sin embargo, pan
thtularlesciin 1a tasu de endendamienio ex fja.
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La tasa do mteréx promiedio de endevdamiento duranie e afio 20160 so mantiene entie ¢ 7.38%
y ¢l B37% anval (7,36% y 8.42% wnoal promedio en el aiio 2015), No obstante, la
Administrieitn efecrin un seguiniento contnio de las obligaciones exdstentes parm gamntixar
los Mujor necexatlos pasa compli con los pagos seordadios,

©) Anilixis del desgo de crddita

151 tesge crediticio es el desgo de gue unn contaparte no pueds cumplis con lis obligaciones
adquiridas con la Compania. La Cotmpaiila estl expoestn o sste deago por varlos Instramentos
financieros, por ejemplo, ol otwggar fnancamiento y cuentas por cobrar 2 clientes. La mibxima
exposiciin do rieago crediticio por parte de la Compania se limita o us monto registrade de los
activens fnancleros reconocidos a la fecha de reporte, comn e resume & contmMcon:

016 2015
Hiective ¥ equivilentes de afecuvo I62.1806 A1.5M
Acthva financieros — inversiones untesidas has el
venermienio 1054 682
Dvonimantos y cuenias por cobiir _ 10.865,040 0137 823
"ol = 12,281 90K 9,219,353

La Companis manttorea continuamente los incumplimienios y tetrasos de los clientes y de
olras contrapartidas como compadias relicionadas, identificados yx sea de manen indinchaal o
por grapd, € Ieorpor es infanmacion & sus controles de resgo crediticio. La politica de la
Clompania es trtae solinents con contrapartes solventes y que rengan el compromiso de
cumplimiente de sus obligiciones,

La Administracitn de Is Compaiiia considers que todos los activos financleros previaments
mencionados, que no estdn deteriorados, ni vencidos, pars cada una de las fechas de teporte
bajo reviidn, tenen una buens calidad de erédito.

La Compahis mantiene clertas cuentis por cobrar comerciales que no b sido Rgquidada en b
lechs contmacnal de vencimiento pero que 00 se consideran detedoradss, asf al 31 de
diciembre de 2016 y 2015, del saldo de cuentas por cobrar a deudores comerciales el 21% y
TT%, respeetivamente se encoentran vencidas. El andliss de I antighedad de lox xaldens
vencidos fue come uguc:

20th 2015
Menos de tres messs 177313
e tees mesns 4 menos de scis meses 1286
130 sudn menen & menes de nueve 10860 A50m1
Total 45.091 178,599

En relacion con oteis coentss por cobrar, la Companiia o esth expuesta a ningiin problems de
rlesger crediticio sigmificativo con aliing contraparte, y sea individual 6 con un grapo de
cumiriparies, x: tongan camcteriaticas similures, ya que log nibros més sgmificativos
representan f mcnnptmluh:iumduqmmmnidmnlﬂﬂ% recupersbles.

Con base en la informacidn histdoica acerca de las tasas de mora de clientes y lis condiciones

del mercado, la gerencia considern i la calidad de crécite de las cuentas por cobrar que no
eutin vencidas o deterioradas, eomes baenn.
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141 riesgo eredineo parm efective on bancos se considers comi insignificante, ya gue by
CONLAPALTES 30 instituciones Ananciers de reputacion con altas calificaciones de acuerdo con
lo extablecido por empresas calificadons independienies, como se detalls @ continupcion:

2016 2015
Banco Bolivasiano C A. (1) AAA- AAA.
Banco Intermacional S.A (1) AAA- AAA-
Banco Pichincla CA. (1) AAA- AAA-
Banco de la Producastn SA. (1) AAA- AAA.
JP Morgan (2) AAA AAA

(1) Culifieaciba de desgo emitida por Bank Watch Rating y PCR Pacific 5. A,
(%) Calificacion de tieago eminda poy Firch Ranng

d)  Andlisis del esgo de liquides

Fste rieagn satdh annciado a la capacidad de 1o Compaiiia par respondor ante los compreamisos
financlercs adquindos, y o su capacidad para cjecutar sus planes de negocios con fuentes de
fitmnelamiento estables, al respecto la Companiis histdricamente genea ujos de fondos
panitives, peneradon por el erecimiento de los mingenes brums del negocio, manteniendo un
flujr dio caja opemtive suficiente para capital de tabajo y satisfacer wdas sus obligaciones.

Pt ot paste, b Compafli estima gue ol grado de endendamiento ex sdecaudo u los
requesimientod de sis opetaciones normiles y de inversion y eatabilecidon en au presupiiestos
et operaeitn, ya que el endendurntento en e exterdor conrribuyd 4 migjorar la cobertu de
ligguidez existente.

Al 31 de diciembee de 2016 y 2015, los pasivos Anancieros ne derivados de b Compadils denen
vencimicnton tal y como #¢ fESUME & Continuacion:

m T T
11aa wes D tres w Die pueve Mabs de un
2 RS MUEYE mescy ma i alla Total
ilggas b fiachocas [ETTRIE R ﬁ&—“—m TROUTA40  17.807352
[ docuienlon | Cucnias s pagr 1 ba B 1120 58
Oteom pasivor fnanderos 13 A5R.657 13858657
[rwstvem s m LA 01189 a5
1 SiT.6M 130520 15.007.449 33,074,070
2013
Hasta 1ivs i wred & 1 nueve Mas de ym
[ AUEYE meses  mescs 8 1 eho afhis Taal
Otiligacioaws Diancis 185258 5000753 406 48 4319.610 13.459.949
[Icumentos y CUETIE paF PRt 785 141 8541
Orirom pasivos funsnciens 115339592 11.530.502
oA pl iy o 213837
16.206.525 5.000.785 Al RIAM 2604053
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€)  Andlisis del riesgo operacional

El siesgo opecional comprende la posibibidad de meurne en pérdidas por deficiencias o fallas
o inadecuaciones de los sigudentes aspectos o facrores de ricsgon:

- Procesos, que son las acciones de calidad que interactlan pars brndar el servicio de alquiler
de inimuebles,
- Tecnologin, que en ol conjunto de hermmicatas de hardware, software y comunicaciones,

que soportan los procesos de le Comparia.
- Infrnestrocturs, que son bizicamenie loe inmuebles que sieven par i sealizacion de fns
actividades de alguiler,

La Compatis tiene definidos procedimienton tendientes o que I entidad administen
efectivamente su riesgo operativn en concardancia con lo lineamientos de los arganismes de
control y de alts gerencia, basados en sistemag de reportes intermon y externo.

7. Mediclones o valor razonable

Instrumentos financicros por calegoiia

Loz vilores mxonables de los activas y paxves financicrs de ls Compadila son similages a los
recemieddos en los estodos financioros separaden. Ln detalle por tipo y antigiedad e como

e
L —
Al valor razonuble
; il ei Al cowig
Al 31 de diciembre de 2016 rumniltudon amornizsda Toiul
Activo scyin ceiedo de situacidn Goanoled:
Fifixtiver y cxpudvalintes du sfecnve 367186 2188
Armren ~ mvErRoney mantcmmde i o
eI 1054 682 1 054682
e Hmbm 13,865, 0 Im
ML 188 TL9I. T
Ll
Pagivini
{Ihligacinnes faanciens I 7.AR7. 352 17887 352
I:u-u.mmulrmmmm 1,131,302 142 had
Chtvens puisivos finaneicros 13854 057 13R58 657

[aaivam o i corvintos Pkl i

JA.078.070 13,

vad Jun
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2014
Al valor meomnalde
oy waynliin i Al coxto
— ALY de digiembon do 2018 remitlladion amarttrads Tasal
Activn segun eotpdn do gmscion finnnclien
Fftinen  dspulvalontos de clectivn B30 430
Ihimtuisihinitind ¥ Cligntas por cobimr o 4137423 D.1VES
Tl #1530 1.057.80 9,319,353
= ——
Panjvon
Cobiligaioin con inemmieienes finaneicms | 2 AST.06T T3 AR, Dl
Cluatun y Wooumen o por e 705141 185141
Palves por impetos vormmiiig BLLYLE, a55.8%7
Cinecs pamves fmancens 11530592 1158 50
0,030,559 26,040.539
— e - S

Mediclones o valor razonable de los instrumentos financiaros

La Compania muide sus instrumentos financioros al valor mzonable en cada fecha que se genera
el estado de situscién Gnanciers pars su revelacion en notas.

El valor mzonable ¢s el precio que se recibiria por vender ufi activo o que s pagaria al
transferie un pasive en s unsecadn scordade entee participantes de uo mercado a la fecha
de mpdicidn.

El valor taronable de un activo o pazive se mide ulilizando los supusetos quc los participantes
en ol mereado usariin al ponerle valor al active o pasivo, sumiendo que los participanies en ¢l
marcado actiian cn su tejor interds scondmico. La Compants utifza (édcaicas de valuacion que
son apropiadas en lax creunsiuncias y por las cuales tiesie suficiente informacidn disponible
pas medir al valor ragonable, maximizando el uso de datos observables selevantes y
mintmizandi el uso de datog no obrervaliles.

Todos los actives y pasivis por los cuales se determinan o revelan valores mzomables en los
estados financieros separados son clisificados dentro de la jerarquis de valor razonable,
deicritus 4 continvacion, en base al nivel mds bujo de los datos wsados que scan significativos
para ba medieitn al valor rzonable come un todo:

a)  Nivel | - Procios cotizados (no ajustados) on mereadon activon paes sctlvos o pasivos
Wénticos,

b)  Nivel 2 - Partidas disuntas a los precios cotieados incluidos en ¢l nivel 1 que sean
observables para el acivo o pasivo, ya ses directa o mdirectamente.

) Nivel § = Partidas no abservables pan ¢l activo o pasiva.

Pam propdsitos de lus teveliciones de valor seonabie, la Compatin ha determinadn b clases
de activen v pasives sobie ln bage de su naturaleza, caenciesisticas y desgos y el nivel de la
jerarguia de valor mzonable tl como se explict anteriormenie,
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8, Politicas y procedimicnios de administracion de capital
Low abjetivon sobie I adminisemeion de capinl de s Compania son:

- Garantizar la habilidad de la Compania par contiauar como negocia et naecha
- Proporciomis un retomno sdecundo pram su cass matriz

Fstir b tealizn o traves de Hjar precios o sus productos de maner conmensurda con € nivel de
reapo,

1l objpuvo de la Compaiiis en o adminisracion de eapital €8 mantener uns proporcidi
financiena de capital a fnancimiento adecuads para s operaciones.

Lin Compasin determini sus tequetimboton de caplial con el fin de mantener una esteuctuen
genenil de finaneiamientn eficiente mientras evits un apalancsien o excesivo, Tato que se

presenta # continuaciin:
e 2015
Trawl s ovierviriens o (1] A0rnoTD 20,040,539
Manca: Eieenivo y equivalentes de foctive (621 B} (#1530
Dwuita nera 12712804 25858 60l
Total de patimenie news 12 740.881 16292078
Capital pestal (5 ) 48459565 42251087
Rutio do apalancamieato (3) == Uil S 1. 8

(0 renden todos los pasivos financieros.
(2) Se calcula sumando el pattitnonio aero mds I deods neta.
(3) Es gl o I devds nota dividida para el capiral toral

9, Ingresos de sedvidades ordinarias

Al 31 de dickembre de 2016 y 2015 los ingresos de sctovidadens ordinarias cepresentan
principalmente lngresos por el arrendamiento de inmuebles y omos ingresss relacionados,

U deralle de los ingresos por cliente pot este concopro por el aive termtnado al 31 de
diclembre de 2016 y 2015 fue come aguc:

w 0is

It Voo Bervices Comgr (1) 8.1 M09 AL PRR U
Bunhieurp B.A, (1) 147,053

Maskilan Mackoring & Manificaciin 80,0 (1) B1410
el lnmeompaonsl 5 A 47958 Sdalo
Phodoggrstis &4 #9500

Uil y Schwurekol 40.000

Mlinuruers 50 A 38,800 200K
_Chtroe menoees (1) 20824 33.5aiy
Toisl — — —— 34 (2

(1) Clientos que dentre de los ingresos incluyen servicios por mantenimiento de los locales
arrendados, cuyo detalle ol 31 de diciembre de 2016 y 2015 o coms sigue:

- -
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a4 s

S S 1RG5

Felarkjilan Markening & Mantfeacion 5400 1617 LY

Huee Polivariano #.100 .
Chadonts 50 Ay
T Vi Serviees - 1124 1114

Toml 140,923 1054
e —_ —— —— e e T

10, Gastos operclonales

Ll dewalle de Jon pastos apeisciondles por los afiox que serminavon el 31 de diciembre de 2016
¥ 2015 fue comi sigue:

e 2015
g godisialon i Bg A2
Dfiesciackin di bin progededes de svetslin (st 10 BN B G084
Pirdicds en venta de sesomes 703470
Dirprocmodn progiedid § aguipod (noes 19 500477 582 700
frmaestom y erntsibneckanes 67041 175497
Trvnsieninn Mo T
SFepvithon 256,203 -
Limuin pcbrrermtrn i 101500 TH1.200
Chmrins monevndon 48502 2400
Hunomanes profesmles 45277 43225
Toinl 4.157.029 AiA 059
e — s

1L Owos ingresos

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, ls comporicidn de otros ingresos que mantenia la
Compaks fue como dgue

2016 4014

Trgresas o vabon pataimonisl propoccionsl ETLR S 205,680
Uinilicdsd sn venin de immuchbies 42H (2]
Venm e seeiones 65,800
DHvldendon recibldas o cfectivn ¥ en aocn ATRASE L
Trniweenen groithon R LR ]
Etrow lngreven 1A 35 653.85)
Tatal Loy V0RO

—— m—— ——
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12. Gagtos financioros

Al 31 de dicembre de 2016 y 2015, ol saldo de pastos fimancieros que mantenia la Compaiiis
fue como sigue:

2010 5

Inreresey presinmos caiedim 408.577 13,510

lilgissd pedetumos machmabes TI5560 Tid 354

Imtereses por thidaiizacii 215305 118073

Toiypreeatey SEILCA i 3%
Lo binneirhin aams 50
Totul 1,481,339 1043847
——— — —— - —i
Efective y equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo del efectivo y equivalmtes de efectiv que
raantenis b Compaila em como rigue:

G 2013
Eap 1000
Efiotive o ntidadis bascarias U2733 #1530
MITW 0530
Coetificadon de depabin 1 pla fijn (1) = 118,453 .
Toal 32180 #1530

(1) Representa cemificados de depdaite s phiso hasta marzo de 2017, devengan uns tasa de
intesés del 4,73% anual, Lan inversiones temposiles, forman parte del mecnivme de
ppuntia del Flddmmim‘lmnﬁtmdmﬁu&m&m?mdm,qm tlene como
propovito dispanee de recursos financieros en caso de que los fujos provectados no
goneren en la cantidad y opormunidad prevista para el pago de obligiciones con
nversionistas. (Vésss nota 22)

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el efectivo y equivalente de efectivo no poee restricciones
A e us,

Activos financicros — inveniones mantenidas hasta el vencimiento

Al M de diciemibre de 2016 existe un centificado de depisito en ¢l Banco del Pichincha con
vencimiento hasta julio de 2017 o coal devenga una tasa de interés del 6,45% anual. coyo
modnto de interés mds eapital ex de US§1.054.682,

Documentos y cuentas pot cobirar

La composicidn del saldo de documentos y cuentas pot cobrar al 31 de diciembre de 2016 y
25 fue come sigue
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16.

P 013

Piidhoes cainaoeciales (13
Welucksoadng (nowm 163 00042 a0d, 623
1 liesitio f 11dad 27 T
NhAGE 23247

O guoeiitas puid cobir;
Irduimmans i pebuerovaddis G 16) 10,637 880 RTIOFS
Priwelnltin it leijprincen 107175 23008
[tmpleneos diiiing RUELEY
ideicomisn primers tioubsrmencidn (oiis 16 mme 14447
Cinmnitrs 1.0 1.0
Chpan - ) o 5. 19%
10871 008402
Privevim guiw dotesione (3 — (167 547) 3
Toul 10,868,040 9,157,823

(1) Las cuentas por cobrar comereiales cottesponden a los mldos pendientes de cabro por

ingresos gunados por el arendamiento de bienes y onos servicios rebcionidos; a
cantmuaciin, s presentn (0 detalle de I antigiedad de lis coentas par eobrar -
comarciales al 31 de diciembre de 2016 y 2015

i i
Carter prar v FLIEEF %122
_Canves vencida entre |y 120 dis - 4100 17859
Tatal 215.408 k40
s — - — p— E— —

Lus cuentas por cobrar comereiales we concentran en un cliente gque representi ¢ 92% dol
total del waldes de cuenms por cohrar en el 2016 (87% en ¢l afo 2015), win embang, dicho
cliente es una compania telaclonada lo que mitipa ol neigo de concentracian.

Considerindo el comportamicntn de los clieates y el nempo de cobro de los facrums, la
Companis ha estmado quo no exinte tiesgo de ecupenncitn de sus eusnax por colieg,
por lo que na ha establecido provision por detericrs,

Dhutante el aflo 2016 I Compania constinyd una provisidn pae deteriong en cuenias por
cobrar por LI5§167.547 con carge a los esuliados del periodo con cargo o ls cuentas de
gaston operscionles.

Saldos y transacclones con compafias y puries relacionadas

La Compania forma parte del grupo econdmico “KFC™ y debido a la integracidn del negucio
teslien transacciones con compaiti y partes telacionadas, b cuales podtlan oo ser realizadan
en condiclones wguiles que lns mantenidan con terceros, Consecuentemente, el sesultedo de las
operaciones de Proadser S.A. y sus compuitiag y paries relacionadas debie medire 2 traves de
los estmdos financiems consolidados despuds de haber eliminade ks principales coenias y
LRNSHCTICNDS #ntre companiis.

~30-
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Un resumen de los saldos y las umnsacoiones con compaiiias y parnes relacionacss al y por los
afios terminados of 31 de diciembre de 2010 y 2015 fueron comn sigue:

A #018
Aty
Dhevdesess éamnoiciah (nom 13) (13
Tt Pesadd Servizen Conpy - 202830
[dwmnrrolles de Vivtendas Soclalion 5.4, [eviie 108950 .
Ul lantemwsicinnal 8.4, 5 (a0H -
Ciustapan S0 - 1.774
203042 24673
Tydsrairiie @ pelacionsdan {nom 15
Dearrolo de Viviendas Sockalos 54 Devivo (2 A0, 415 A450174
Vidkicomia Cumbaya Park (3) | 640,064 1900160
Magrtmes SA. (4) (RLAYA) 1050324
Metropmdiiai Madk 11 (3} (b4 033 | #0117
Fadtisecambiace Adjuatala Holding Aquahvlding 5A. (6] 500,00)
Inmovenun (1) BETolwli
Batprwpriians 5A. (N) RAENTE ERLEE
Pideicrambss lnmobibann O3 175,000
Werpalwimic A 167085
Sovindisl | atnoumencann de Comrmmaoned 1008, | 4 00
Meariagm %A, .46z
Maimgar S, ™I
Ot Maiicnss 5519 81.059
10627880 a7 T
Ui relacitsondan
Lickeieanmrises e Hiulsiaacion (1) 38010 14447
35019 14447
Total iy = 10,868, K5 = ATk ek
Eanivon
Cemns por paggr Vol (aots 153
Ut oo Bervices Cawpe. {10 R 758 116267
Wenithal 5.4 - 75500
Erpremicin Corprmivi Gepnie 5,8 “e A 701
Mo Cnap Corp o -
= 645,451 226338
Contiitt, .

=il
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e FU L
Vienen. ..
Dlwiclenelow pra plggar (i 23 (17}
Jucascom Crrtmp 54, 1528
Wentns o frvmalilisna Menrnl A, 175544
il fromemn Valdiviesa o Balx LR L]
T [y Anbdzer Yidiviews 164
'ables Wieion Andhabzur Valitivicen | ol
Pernambo Jwvier Anlialiss Valdiviono 1554
Magsitia Antaleer Yaldimesn 1654
' ' 31451
Prestamans de rebiolonids = Lanow Group B A (nots 33) 1 5 (Kah 1,00
0rios pastvid Bnancieros oot 34)
lint ool Serwhees Coip (133 874700 400093
Barroa 167 BA. (13 4 348300 3570000
Ly fiwata S0 (14) Wa.a77 B8 317
Fiedeveming Mescannil “1 s Pasd 1 g, 75 AlY 163
Wadahiouss 5.4, by b B LS Hi
Proadiidlin de Vivienles Soosles & A, Divién 1. 104 y
Fredesrsmiseo Meseanll GALA el o]
Bhemlim BA AT
Teeeming 5.4, 50,000
Bealnle Inwpommnear Tec 330 18548
_ Mareo Investment |iepmise Toe 5305 270.000
= 11.759.350 9089314
Tots) pusivas == . 13866152 1006363

(1) Comstitugen los saldos pendientes de calito por lis vantas realizadss duante el ano 2016y
2015, tal como se describen on la neta 9,

(2) Representan valores entrepados i Desarrollo de Viviendas Sociales 5. A, Deviso gue no
tienen fechu de vensimisnto, Durante el a0 2016 se han veginteado desembaolsos a la
relacionada por USE2A89.401, y eobros por LISF720.000,

(3) Compiende un préstamo entregado segin contratn de 13 de lebeeso de 2015, 2 ser pagado
en 30 meses o partr de I fecha en que se declure el punto de equilirio del proyecto
inmuohilisn que manejs o Fidecomise, este contmm contempla que los inlereses s
encumstran implicitos piin Jo coal ol valor se encuentin descontada v se genera un literds
implicito del 3,30% anual. Durante el ato 2016 el mieds lmplicito generada por esta
aperacitn es de US349.895 (intereses por US§43.862 en o ano 2015),

(4) Comprende un préstimo entrogads segin conteto de 29 de diciembre de 2014, o ser
en 36 meaes 1 past de la fecha en que se declare ef punto de equilibrio del
proyectn inmobilintio que manefi ¢l Fidelcomise; este contrato contempla que los intereses
sc encuentan implicitos para o cual e valor se encuentm descontado y se jeneia in
nterés implicio ded 3 anual Durante el aiio 2016 el interés implicito generado por
esta aperacion ex de USE33.308 (intereses por LIS528.536 en ¢l afo 2015).
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(5) Comprende un préstama entregado segin contrto de sbel de 2013, & ser pagado en 48
mesex o pastie de la fechn en que se declare el punto de squilibrio d:lpmpeﬂﬂuumhilunn
que maneja el Fidelcomiso, este contrata eontempls que los intereses se encuentran
implicitos para lo cual el valor se encuentm dencontada y se gene un inwrés implicite del
4A46%% poval. Dornte ol afne 2016 &l inreds implicito generado por esia opencion o de
LIS$B2567 (intercies por USST0473 en el afio 2015),

(6) Comprende un pristamo erittegado segdn contrato de diciembie de 2016, & ser pagado en
3 wibos o partir de su

(7 rende un préatamo entregado segin contrato de 21 de noviembie de 2016, a ser
pagdlo g0 3 afios  partis de s sukcHpciin.

(8) Préstamo sustentado medinte contrato de denda firmade ef 28 de diclembre de 2015, que
serh cobrado de acuerdo 2 los ujos del deudor y sin tana de interés.

)] fmup:mde“nkhipmmmmd-mhupmhtunmdﬂuﬂupmupdmp:u
ol pago de oblijpeiones con los inversonicta, por b entreg de 108 ingesos por
arrendamiontos extablecidos en el prospecto de oferta palilica y que sieven de fuante de

prago de s obligaciones,

(10) Comesponde a mldos pendientes de pagn poar servicios reeibidos que durante of atio 2016
ascendioron a US§409.758; en el aiio 2016 |a Compania realizd pagos a su relacionada por
US§116.267,

(1) Correaponden o saldos pendiontes de pago por dividendos declarpdos mediante acias de
panta de accionistas de low meses de junio y julio del anio 2016, Los dividendes declamdos
pam el pago corresponden & utllidides de los ahos 2010 y 2011,

{!E’;R:pmmuﬂuhopmrwdlprﬁhmmﬂmm&emnhﬂnﬂﬂqmmgmﬁm
e Inteeén ni Henen ung focha delinida de vencimiento. Dusaare ef afio 2016 la Compaiiis
recibié fondos de s relacionada por US$,192.000 y realizd pagos por US§1.545.000.

(13) Representa ¢l saldo por pagar de préstamos secibidos de su relacionada durante ¢l afio 2016
par LIS§ 776.300 qoe 00 geoeran taza de interés ni tenen una fecha definida de
vencimiente.

(14) Representa una deuds mantenids con Liconfiteda § A, por ln participacian de Proadser oo
Fideicomiso GAIA, lu coul no tene fecha de venddimibento ol genern intereses.

=33
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11, Ourox activos

Al M de diciembie de 2016 y 2015, el salda de I cuenrs de otros activas comprendian
anncipos entregados para b compra de propiedades y scciomes cuyo detalle era coma sigue:

Bensliciurniy | promineiis
vendiibos Blen o woivyer a addipuivi 2014 2018

£ Lane 114 ' 1181200
Dhiswitnin 5.4 Lane 115 1111400
Thlekcaaniss Santa Ana Late 11 1206347
Fidcwommim Sanin Ani L 17 1040043
Jomepeli Sitywarskopf Lival 1y 3 Diederevmmin CHH 250,000
imeeenty Sehwaeakopf Laseal 2 Fideinomiun €31 250040
Licanfiteda & A Pirrtivigacidn oo Pdaienmivo O (1) 2000
Varks propuctanoy Propledad eotor Universidaed Central Apd1 Oy
Jumn Anhaleer Juan Anhaleer {phini Valser) 41,000
el ik 41.000
Total SA36.040 01,000

— —_— . — —

(1) 113 de febrero de 2017 se lrmd ba escrnim de cenén de derechos donde se adhiire
como beneficiano sl Fideicomiso OH con un porcentaje sobre low beneficios del 25%.

18, Propiedadex de inversidn

Bl siguiente fue el movimlento de lis propiedades de inversidn por los sfios terminacos al 31

de diciembre de 2016 y 2015

Gutbedim ul Rolasifi- Lawts por
Hevstruemiradod caclones y deprocinidn Saldim al
a1 31/12/15 Addivinnies Vet AjuEey ikl adiin 31/12/16
Mo depeecinlies
Tisiwuninn 1001493 ATA.O3D AL (AT 10.805.270
Dieprecishles
Uallficta 161U 61570 {1 38 {636 0116) 1,797 400
Total ecwtn 20.087.948 L AVED (R0 - 17.602532
Dgrivciaciin scumilsds (1040273 = 2ne T785 {Badses) (11173205
Toul P=2 16303673 _;M-ﬂlﬂ pl'lﬁ 77816 (RLBEA) 164297

o3l
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5
Buldos Cimaias vt Saldew al
rees i tirdilig dipreciacidn  reemiuciursdos
al M/12/04 Adicion Faje del afto /12715
Mo deprecinbles
Vetrenm [N Y] 1,710,340 [V 228 _ 10,014 2
Deprecialilia
Fdificsne 1692300 =i 16923020
Tewal comin 23ATLET 1770300 (hM.224) . 2087 Ddg
reprecummarm aimidaila PI7301E - (BE0.644) 10.434.37H
Tosal __Iseom s LTT0300  (0d.2m) (#00.684)  1650%675

[l eargo 2 patos pot concepto de depreciacidn de L propiedades de faversion fue de
LIS§R43.064 en el 2016 y UISE 860,654 en ¢l 2015 (Vidaro nota 10),

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la Admintstracion no lit evidenciado indicios de deterioro
die lax propiedades de nvesion.

Lo edificins = encusntran garantizando préstamos bancarios bajo ka figura de hipotecas por
un monto aproximado de US§ 3.5 millones (véase no 22,

La comp y el vatlon sazonabile de las propiedades de inversion al 31 de diclembre de
2016 y 2015 wra la siguiente:

=3



Proadser S.A.

nli =3 Il =
falito nmtn Yalor mzonabie Balkis nots  Valor raxonable
wnliliros  de low getivin (1) onlibron  de low sotives (2)
Edificion

Ridifcior Coun Premes 53443 14224 V2340 o disponible
Eufects Ciun Riofibo a1.672 WL 10673 M deaimailila
Vralificier Gus San Rafuc) M7 2 247 MO93 o duponible
Fichfieies Cun Allwsradi 940 3744 SAAT1 P diagonibile
Lkt €302 LERG LR 65T e illyponibse
Vielificio Allorada 15007 2763 24442 Mo dispeoniblo
Tialifcan 101 Wosgae 19737 [FR L] 137372 Mo disponible
fiehicin Crtisginllan 41,593 264330 BLIBA Mo dimpmible
Edificsa Teopi America W75 LTl H044  No dponible
Liclifieior Duran Nie. Lapasi 29,788 9300 20740 Mo divgonible
it PMaener | e 64238 BAZST ho dispanible
indifietnr Pensete 2 A2pd0 253087 50812 Mo divponible
Fdificlo Gus Tungurahua 2 74841 148204 91119 Mo diapoaible
Eedifci Ston, Dammivgr fraidjisin 23344 154401 28533 1o digonible
Eadificias 5. Dommgo Local =T NI2504 3061 T dispoalbile
Haifieter [eperiygns Caminb 2 1518 Ll 4340 Mo dwpomible
LBy Do Comm 1 14512 fx159 17240 Mo diponible
Faliffeto Pateiin y & du Diclomlare 157 341 &il.9T0 1860 Mo dipenitie
Falitheis Colon ¥ 10 de Agenitn mosz 538702 114173 o dispenible
Efificks Dunmiiga Comin 3 15258 1619 17,100 Mo dispoiilile
Halificss Av. 6 Diciembee Fxmdio

CHimpico 190019 HEAH 210076 No duponible
Eaificho Ui, Loa G oubsos #1.34% 2937 0175 B dispoalble
aefifieis [utem y 6 de Chvimlne K260 Fask il 3 s 230,640 Mo dupoaible
Local MO G, 1l Dl 1H60 490,717 146740 Tl dlibpwpibili
Lasesl KOM Receen (3 40000 Mo dinpenitils ABOOOD Mo disponible
Hifich Beupar Gyz 1430.634 1252810 1870408 No disponilile
i Rinn Vi 107419 13 362 7780 1o disponible
Halificks Cius 12 | OGN N 102746 Nu dispraible
Vehfiens Gus Michehins B 1A TN PLOZY Mo dwponible
Liweal Plisn Nevada Cayambe ek 144 208014 172818 Mo diaposible
Bedificin |21 Rrpcoen kit ALTRE 1A TR0 11Tt Mo elipronble
Faclifichn Msmorddas 7014 449710 HATh Mo dispeenitde
Edifictes Presm - B Tadivan 26820 3788 IB4TH Mo divpoailde
Ldificio plao 11 Belmonte 320813 mEaT: M4 Mo dispoalble
Ealifioss gran o y paasg #17 344, 000} inasm A2 o dispomilily
il Universidd Cenbml 13T.Am 151 - Mo disponible
Pirenprschin) i Tniess Barruen . . G100 P disponiblo
Pecqiudad Ciun La | 11 106667 1644  Ho dliponitie
Lamal Maivicn Bilivaciang 135480 412 « B dlisgonibdy

Tatal 5.624.45 9.110.360 6 ASR T4

<36



Proadser S.A.

a0is I pLiiL]
Balili notis wii Valor mEansblc Buibilo i . Vali ragiinalile
Lk de Tos uctivos (1) Eiliing e loa sctivos (@)

Tisrririiiia

Verrems Guw vensm 435 4 170382 AR5006 i dlis il
Terawiis Ciiii Rindiin F g 19400 27173 Ho disponilie
Vermng Gius B Ralbel 410,140 SYL43E AR B dinpniilile
Tt Giun Albcoada BaOuT 9L4R7 HZM2 Mo diponible
Terreno L] IWLIEG A0, 104 203006 Tis dhsponills
Torrnii Allcda UGG 400500 008,279 Mo disponible
Terrene Fl Boasgue 45 221 B84 0ah P dHmponilila
Taiisiies Craticallao 151,278 117.287 151270 Fa dinpenible
Terrenm Tl Ameei 114240 L3 o] 11240 Tt drpiinilili
Tieeriivin sk M. Lapwnil 26500 M0 ma00 Mo dipoaible
Terronio Mot | 18987 42,706 18987 Mo dipemibls
Trrenis Pogwons 3 44301 AR #4267 Ko digponible
Vggnme Coiia Thangurabin 2 4017 2078 817 M iy
Tingaiee At [aamilng peruei AR (R B0 M dimsmnible
Termeme Sto. D Loeal fi0.Ta% 104.0%8 BEI25 o dipjronibly
Tisrunity Ihanlags Comii 3 BAB42 43365 G T dispiniible
NIRRT S, Ly 0H53 57917 S RED Mo dispuortilale
“Taeconn Parila y 6 de Dicwmbre 151 1769 6531 Mo disponible
Terrena Caoldn y 10 de A i 540,860 405, 5n BA0GED i diapeibili
Tweeaniy Doanings Cinmin 3 424 4.l 4218 Mo diepomible
Tereeni Av, 6 Diieribes Badidli O H1H 108 43 di 73 Hodapoibla
Taernrior Urb. Los Gunbios A (0 ETRAT 32420 Mo disponibie
Trereeniin Pateda y 6 il Diclombin K-20 LEE X B2 Va5 Al R dlapeodnible
Loyl B9 £, "o Chull YACLAGS 340182 s Mo dispomide
"Twpwnis Db L | 51,110 Bt {3 RIDO0 T4 dlapouibili
Tetruna Uius ichelena 46435 268400 TiEaR5 R disponilbde
Ty F Weson k10 Ta.u 159,190 76101 N dHaponible
Terreno Hameraldy (I 130,698 G4.000 Mo diapondile
Terremn Mgnsa - S0 Neliad 180,200 70346 TRe Mo daponible
Tertene Lyl Ao 430000 407.23% 30000 T diprnibile
Terrvinn invedided Carnal ST ERRL] MREA - Mo dinpinible
Nurrono Bropur Ciye A4 363,352 = by dhinpemiide
Tiwengey i Y i 17480 41805 - Mo disponitde
Terreno Buneo Bodrmnmn 11137 4260 = i il
Crii "in grarnbiia 1 1647 WATR LEaT Mo diepmbic
Terreno lmee Barrem . : GRE0G Mo dispaonilble
Vst il "Uiivgamnies i, ¥ia Ivnerncenia (3) QETRAD May il L0 Ha dinpanible
A Berifrrin Cardorifav jgillle Q80000 r LY UGOED P dispitls
Tareona Carcelin 1550 XK | ORT.H5 1.350,000 Mo dipontble
{errene Al 1.770.300 161934 1770300 M dwiguiniibls

. 10,8005 374 116786 i Jaeian
Total 16,420,720 0,786, 928 16503475
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(1) Cifran que camespanden al valor del svalio do las propndades de mveraon de by Compania
realizadas por peritos calificados independienres en el afio 2016,

{ﬂ} Propiedad que fue reggatrada como propiedad de invension mediante corrceciin de ermr,
vitare nom 28 debido 8 que os una propiodad sohre Ia coal In compaitin ya estd rocibiondo
hieneficios; y de i coal oo se poses |3 propiedid legal pot 1o ool no se ha podido sealizi el
avalile

(3 Prapiedad que se enconiraba en litigic por I spropicidn llegal por parte de wiceros y
sobre fa cuil It compaii recibid el fallo fivoralsle de la core en el afo 2017, sedn por ki
cuisl rio s pude realizar el svalao,

14, Propledad y equlpo, nete

Al 3 de diciembire de 2016 y 2015, ls compasicién y movimiento de la propiedad y equipo
fue manteie ln Compafiln em como sigue!

20l

Gusto por Sinlhos

Saldos al dapreclaciin al final

inivio del ne Bajin del who drel nito

Adlivos propios:
Tnanaliichoes 5611 (2766 454) . T Td3
Maguinana y. squipn AT RAT - 4.737.837
Muchles y erseres 338.815 - . YAH.H15%
Eguipe de esfiing o sa7as . . 52748
Teatal R (L enAR) Euzd. 12
Deprechneitin arumulads (BAI7R16) 2766454 (500477  (A341.830)
Total neto 3172.966 - (AT 2582289
215

Cingtn por Saldos

Saldos ol depreciacidn al finai

inlolo del afio  Adiciones  del oo del adio

Activos pinjilng:

Inualacinnas 3001107 - 3,561,197
Magquinaria y equipe 4403915 2414022 S
Muelles y enseeey 338815 - - SAHE15
Biquipo de oficing 52.733 . . 52,743
Tutal setivin propio Ba48.n00 et BB .G AE
Diepeecmetn scumulada (19351155 GELTON  (AS1TEIG)
Total neto 3513545 o {5701y 172000
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2. Inverstones an subsidianas y anczindas

Ust tesumen de las inversiones on submidianes y asociadas al 31 de diciembre de 2016 y 2015

£ ConTi i

ZillE: Hepuirpeiunads 2018
Parceniaje de Valoren Porcentnje de Yaloron
pROdEsian lilron participasion fitspum
InyErsamcs un st
Bureeter 167 Bk (1) AL 546,000 1007 %000
[difoianban Pl L5 BB 2706000 W% L700.000
Bonairfoedil BA T 100 TPy A2 i
Paptscol A, 90,904, a0 4901 i
Feopmirermmi BA LR Trl: LR T
Cremmrealls de ¥ieradnn fociiles £ 4. DEVIED (3 ol 1581 el AN i 33
flminyjuiiie .4, B hidl
840G 10 0LHTA0ES
Llopiagun 5.0 24 44449
Licomfiieria &4 At a1 il wos A0
Ficdeteorrtan Mereursll "ketropelimi P 17" L §raad i V7404
[idvicrmman Mosoanmil "Cambegn P 44 1 29,44%% 11056
IMidakcasrnlai Moicknnll e Pazk 1 ILTI% A5 A0 21,7 % LR BE ]
Midelcnming Mercannl Ciain 40%, b P 4 5
2735434 2076 Y
Lnversine oo ssmngn s o sumfions
Rurex Mchingha CA O T GhBEY 0,030 TR0}
Phaivin e L Pl 5.4, 0,1081% 32z 0,003 106891
Fanea Sl 24 sl PRl | {1y SO
Agunreln Holding 1% &0
M1aaT 1000
Taal 12,442,061 13257888

(1) E124 de septiembre de 2014 Proudser 5.A. compra o Int Food Services Corp., el 100%
del capital accinnnie de Monelli Tntempticnal LC, companiy conetibuila en Eitacos
Unidos, cuyo Gnice active Gnioo constituyd In inversién en acciones en Bareeto 167 5.4,
e noviembee de 2014, 1o compaitin Monelll Intetnational L.C. fue liqudada y mansfirid el
100% del eagritl acionaso de Bareeto 167 5.A. @ Pioadses S.A. Al 3 de dickembie de
20186, I compania minbene un snldo pendiente de pajge por eata nt[;\.pdiﬂlﬂm i Tl Fooed
Services Coerp., por el valar de 115§ 810.000,

() Compaiis que el 27 de diciembre de 2016 cédid 122,500 acooncs de Deviso a RoyalSue
5. A que eepresentan €l 14.5% del total de b scctomes, sn eimbimigo, se limd in acuerdo
para que hasts el 31 da diciernbre de 2016 Proadser 5. A mantenga el canteal de dicha
fubidiaria ya que susrascialmene ha manejada el canmnl di la misma duranm wda el
afio 2016, por est i b inversion se mintiene ol costoal 31 de diclembre de 2016
debido o que va o ker sujeta 2 consolidseion.
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ZL

Al 31 de diciembre de 2016 s regisrraton con cargo # lox resltadon del ejereicio electos netos
par sjiste al valos pataimonial proporcional de las invarsiones an asociadas con influencia
rignificaiiva por USE 481617, y, efeetos netos por ajuste al valor sizonakile de inversiones en
agocindas donde na se poes influencin significativa por LIS 58.724,

Dharante el aia 2016 Is Conipadin i recibide de gus subsidianas y afiladas dvidondos sceidn
par LIS 193.922 ¢ dlvhll:n:]rm en cfectiva por LSS 1200645,

B el afio 2016 In administracion de In Compa i dotarming la exigtencia de un ermten la
medicltn y reconocintento de los inversiones en sobsidiaas y ssociadag, por ] mative y con
ol fin de cumplir apropixdamente con las Naiman Intemscionales de Iﬂfﬂﬂ‘ilnﬂﬁil Financara
se tealiad und corecoidn de error conforme lo establoce In NIC & - Polidcas Contables,
Cambios en estnacioned contables y Friores, tal como se detalla mis ampliaments en la nota
a8 l:ljum.n.

Activos nio corrlentes disponibles pars la venia

Al 31 de diclembiee de 2015 b Companin maniend como activo o cormente dispanible para la
vt un inmunihle ubicade en bn ciudad de Quito en la Av. Teniente Hugo Otz por un vilog
e libeoe i USS2A0:000 6] cual s inconiraba comprnmetide pata li venia medianle escrituin
die proimiesa de compra venti de 25 de noviembre de 2015 por un precio de US$280.000, venta
gue fue Aniguitada duranie el afo 2016,

Obligacioties Maanciers

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, los saldis de las obligaciones con nstniciones financiemns
Hi EOTTIpRian e g

aliG a1
CILHAEHAEE COd INEUTIEHMILE (LATIEIEFUR:
| anilos {1} 11378588 b4k 55
xtenor {3) 4341057 009022
Tinlsisachin do diila — Nujos (3} 2400911 EOARART
WHM 1mhmm:|| . G6527
Tatal 178574538 15450, 0ia
Clamitheuedin.

Cowelaiira 2700 T AA0A

o corrlente 15007 448 4, 3194610
Total 17887352 13459980

{1) Coreespondon 4 préstwmos recibidos de insdtuciones financieras locales con
wenclinléntos hian diciembie de 2021 en el 2016 (2019 en e afo 2015) y devangan nna
tmia de interéy efeativa promedio oival del B37% en el 2010 y 842% e0 ol 215,

Lass prastamics son garantizidos por edificios gue farman parte de L propledades de
wversion de s Compaitfa tal como se detalls en la nota 19; garantias entregadar de
bienes o purte de su relidonids ReyalSure 5. A, asl como el aval del Gropo al coal
pertencee s compuiiin sobre ks obligciones mmmﬂdnn coi las instociones
Finaneioras.
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(4} Representa un eeédite con el |1 Morgan con un vencimicnto kust iz de 2018 que
devengs jsna fana de interéa del 7,38% antal Lo oporacidn s encucnira gtarilizadi
pot el aval de la Compafia.

(1) Comptiruyren oblipaciones otginadas por o drlarizscitn de flujos & traveés del
*Fideicomisa Primers Titularizacion de Flojos - Henms Proadeer” cuyo Ordjdnidor ¢
Ia Compadti. La finalidad de] Adeicomiso consiste en que el Origiandor pueds
recuperar los [ondos de sus ventas faturns on forms anbeipads, mediaine li
rransforencia ide durecho de erédito paa e cobio de parme di sis arrendamienlos de
elestos Jocales o favor del fideicomiss que, con reepalde de dichos fondos, emitio
valoren de eontenido erediticio os cuales han vido colocados en el mercado de valoras,
fondos que han side entregados i Lii Ec-mpnnlm

La tiulisbscttn de fujos fue aprobada por I Superntendencil de Compafian, Valores
Sepuros medianie Resoluciones Mo SCVIRO.DRMV.2015.0244 del 4 de (ebiero del
2015 y Mo SCVIRQ.DRMY.2015.0275 de 9 de fobrom de 2015, El procesa de
titulacizacidn foe implementado par Prosdset 5, A, como originadar & travia del
Fideieomiso Mercantl Trrovoeable "Primera Titalariecion de Flujos - Rentas .
Proaduer”, ¢l fideicommiso fue constitudn mediante epcrifun pildica de 11 de abil de
2014 y con inseripeitn en 2l Catasteo de Valores Mo, 200503 13.001469 de 6 de (elieto
de 2014 y sus cifras se encuentran incorparidas en los {wesentes exiacdos financicros,

El praspecto de olerta pldblica establoce ls eminidn de dos serdes: b setie A y 1 serie B,

yr un monto de hastn US56,000.000, sln embargo, o la fecha xe han colocuds un roral
de US§3598.000. La Senc A colocuda poe un monto de US$2.000,000 Hene un pligo
de 1,440 dias, unn rsa de interés anual fija del 8% eon pagos de capinl ¢ interes de
maneti imesteal contados a partir de la fecha de emisiin, mlentios que la Serie B
colocads por win ol de US$1 598,000 tiens un plazo de 1,800 diss, con una rasa de
interds ancal del 8,25%, con pagos de capital ¢ interones de maners timestel contados
i partie de la fecha die eminidn.

E precess de Giilistzacian tieno dos garantias conatitucis: 1) un garantii bancarn
mantenida con & Baneo de Guavigail por 5§ 82.109; y, I fianza solidarda de li
Compafiis come crginadaor pas con log i'.twﬂs_i-:-nimu.

Lo vencimientos de las obligaciones finmeieras al 31 de diclembre de 2016 y 2015 eran como
Biggia

Afin ELL ik
2016 | i), 554
anyT LTROO08 3108460
ma TRIEAdG  GDHAE0
i) £} FA5508 32460
ik} AL o U I}
1) 25 036

Tatal 17.887.352 udamw
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25, Doovumentos y cuentas por pagan

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el suldo de los documentos § suentas por psapie se
componian como signe

2014 2018
Cumerrnales
Maweedomna 1112 7312
Cimpafilag rekemmadas (nod |6) fidh 351 TR
tel 40 31440
Clrmn cuchinin por prigis
Anticipos reabidosfl) #1771
Ldvidendos por pagr {(nota 16 31450 .
Asticpor ieeibidon de chicntes 15078
Pedutamon de ectaciomadas (o 16) 11 5:000 ESELY
Uit 12410 18,720
474,830 341401
Taral 11000 TR5.101
—_ — —— T e

(1) Al 31 de diciembre de 2015 corrmepondia principalmente: 1) al anticipo eectbido para la
venin de un inmueble mantenldo para I venta por USS278.200, inmuehle que fue vendido
en el ailo 2016 (véase nom 21); y, b) el anticipo recibicdo par la venta de una propiedad de
inversion por LIS§139.571 gue se concretd en noviembre de 2016,

24, Oiros pasivos financieros

Al 31 de diciembire de 2016 y 2015, ¢ saldo de ouos pasivos financieros fue come e mueitea:

i P15
Comrmpaihins relachommas (o 16) 11.759.350 AT Y14
renrmamus seciisidis (1) 1,508 7849 Thh 045
Cuming o puirtieipmidn A0 A0 a00
Acchinlers - [ A5.22
Antictpo compra de propedades 121410 401,247
{ Hous coented por [asgar SR 120058
Toal H.Hl-i_l'?_ 11530592

(1) Conutituyen pidstamos tecibidos de wrearos o través de ba suscripeion de pagarés con
vencimientos hasts mayo de 2019 en el 2016 (201 7en ¢ afio 2015) y devengan unn msa do
Interés eleativa promedio aoual entre el B% y 10%, Un dotalle do lon acresdores es como

sigue
) [ 2015
Marcaenl 8.4 L i N A L JHI545
Rodigo Areoy MTTTG 33400
Licts Megrele 30,000 3000
Franklin Tells 96000
Vi) Litvd 1000
Cudlos Moditifag 32000
Ctros menoms 154874
Taal IM-TE_ 754,044
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25, Pasivos por impuesios cormentes

Al 31 do dicembire de 2016 y 2015, un deralle de lop pasivos por impuesfos coerentes e ¢f
siguiente

e 2013
Tnprugats al vnleie mpregpde (YA M 13.530
Refanclonan o0 ks fuears poe pagar 12140 p0 Ay
Linujasiten 8 i i e prgggad (el el 1?53?'?_ i_'l?'.ﬂﬁ?
Tuial W77 assN

0, Impussin a la renta
a) Comoiliscs i i

De conformidad cur disposiclones lejples, In provisidn pai el impisesta i i rant se
enleuli a I tartfn del 22% aplicable # In utilidad provable por el pedodo comprendidio entre
1 de #nern al 31 de diciembe del 2016 v 2015, Un detalle de s eomdliscion tbutana tue

COMG SigUE
ki A

ssilpacdon wnti dal i la imnn 1372544 L0 T
felenowr Tngeesos encreo b L) A3
Peliws Cluminss o doducililes 13847032 13474
Mo Chineres purt grevierai g sactifun 41256 2134.307
Db har Chipiii all ferenii iinjaniiin B41.730 M
s imponilile 2431.2% 2651500
avjuadiiifin & bt 4t itiasiads LLT R 1) Salma
Asirleipi: minhmicr dii impuasioe &/ s Ne515 178085
Prrpucsin o la rents por pagar mayor enfie el anticgn ¥ ol linjoueain

cuuiailn S3.HTT 15‘!ﬂ,ﬂ1ﬂ.
Menos crédip mbutarn pon
Jheteneianes dle fmpesio s b i {349,504 (371148)
Tmpriiesin & 1 i i pp‘u 178,372 217580

(1) Se presenm oon la infarmacion previamants ntwrls antes d la reentruciurasion

debide n b cotiecciim de ervor de acuerdo i ln note 28 adjunta, que es la informacion
can i cuml se presentd b dechiseton de mmpuesto & la tenti del afio 2015

L sociodacles maidentés v lon esmhlecmaanies permanenies en el Ecusddor cstéin
obligados u (nformar pesiddicamente al Servicio de Tentas Internas sobee ln tolidad de s
compocion societwil, I Coimpanin denteo de fu compasicidn accionar oo refleja que se
encuonire e regimenes de menor imposicitn o coniderdon parlsos fscales, ¢ il wiituid,
I proviridn pars ol impueain 3 18 et de ln Compania paca los afios 2016 y 2015 s calowld
en base o li tasa corporstiva ded 22% aplicable  las unlidades pravables. A la fechs de

e}
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emisitn do los esadis financieras separados, Ie Companiy ha cumplids con cam
diupessiviim legal.

Las normas trbutanas exipen el papo de un “anticipo minmeo de unpucito s i renta”, cuyo
vitlor oa calculado en funcidn de Tas cifras reportadas ol afo anferiar sebre € 0.2% del
pattimento, 0.3 de los costos ¢ gastos dedocibles, 0.4% de los ingresos grivables y 0.4%
ie loe activen Adems, ae exlablece que on e de gque el impuesie a la renla cauiade sea
menor que o monro del anncipo minimo, doee iltime e convertind en impuenta @ b orents
definitivo, 4 menos que €l contribuyente solicite al Servicio do Rentas Internas su
devoluciting lo cunl podris ser aphicalle, de acueido con las oo gue tige o devalocian
il antieipe,

AL31 de diclembre de 2016 v 2015 b slguiente es ln composicion del cargo a rosuliados por
pasio imnpuesie o la eenls del afio;

alie 2015

R0 [apuonno i Ll Do cogiente SMAETT o018
Caante drmpivaeens @ bp rengs difeido (oo 28-1
Ganta impuesto & la renta del afo $15.0607 470,808

Fl gasto por tmpuesto & ls rents en el entada de resuliados inteprales difiers del Impuesto
wedrico gue se habrla obtenide empleandi la mes impositiva vigente al clerme de cada
ejercioin sobie ¢ wesultado antes de impaesto a la renta, por lag tzones que se detllan a

coniinunelin
2016 2015
_ Poseniale 0 Yalur  Bgenimie 0 Nulur

"Tiiti imyprelaltiva nianinal 110, LR 2200 A 4
Plernnin) Briggrebins endalin (14 0 (105 M) {i %) {156.516)
Maa: Clanmoisicr dodyeillis % U808 0,115 2u
Blia: Ciumein pinen pEmerar

et Engeilin 06 W07 1T AT
Bldar Oinias difodeinciin

tam pomrias B 5% 179182 4 119211
Tunn impositiva eleciive 35,07 534,877 21 B SU0L01H

E]! Impuesios diferddos

Los impuestos diferidos g reconocen por el méradn dal halance general, aniginados por
diferenicias remporariig y omos eventos que orean diferencias ente ln base contable y
bellsutaria de aetiviss ¥ pasivis, ol 31 e diciembre de 2016 y 2015 b Compadis identificd
particlin que prneralian diche impueais, on detalle of come sipee:
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1) [
Reconopeido
Salilii al i Saliln al
Eiep - L
_.!trg:{q;ﬁn Ecagr[c-.lu.ln d: 1nn:n1|:-n . 3{-2(::05 11920 332796
Fofeanis g1 i impumi:-u dﬂ’erldn 452,005 lﬂ' Hﬂ m :-'m
015
Reconoeido
Salilo al 1 Salido al
Comeepto imleio resuliados {inml
Paitis ot o dufeedi ¢4 peloiitt o
ovaluacitn propiodedm do inwelin 411.214 eI 482008
Efecto new por impuesios diferidos 571218 finxid 452008

d)

€)

Al 31 de diciembee de 2016, € saldo del panva por impuears 4 b rent diferide FEprEIEnt
Ia diferencin temporaria oiginada por n tevaluacian de lns propiedades de invecsion
ariginadis en l adopeltn NILF por primets vez.

Digiribucian do dividondos

D acuerde a la seforma tbutara a la Ley de Régumen Trilotans Interns ke eneuentran
mxentns Unicamants Ins dividendos distibaidos por sociedades nacionales o sxtranjorss
regtdentes o0 el Pouador, a fovor de oms soctedides daclonales o extiin)ems, oo
domiciliadas e purafsos lscales o jurisdioionies de menot tnposiciin o de personis
natutiles no tesidentes en el Bendor,

Revisidn fiscal

De seuerdn con dispoviciones legales, Ia auroridad mibutaria gene In faculad de revisar las
declaraciones del impussre o Ia renta de la Compaitls, dentro del plazo de hasm mes ajos
posteriores coarmdos @ parar de la fecha de presentaciin de la declaacion del impuesto a la
e, siempre ¥ cuando by cumplido oporminamente con sun obligiciones mbutaras, A
la Techa, el Servicio de Rentus Internan ene el derecho de eeviiar el imnpuesto o b renta del
afic 2014 ol 2016,

Preciod de translferencia

D3 conformidad con las noomas tributares vigenies los conmibuyenies que sfecrien
operadiones con pirmes relacionadus domictlindas en el exterion, estin obligados 2
detertminint sus tpresos, coston ¥ deduccones l.pli:nndn In metedol ﬂthIJ.hI‘ll enla
Leyde F.:Elmm Trbutario Intems v tomande comia referencia ol FﬂFﬂPIﬁ do Pll'l.n.l
campatena, 'f"mlqulm: afecto resultante s incluitd como uni pirtida gravablie g la
determinacitn del impuesto a s renta comiente
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Lios sujoros pravos del lmpuese o la Reom que hayan efectoado oporciones con parmes
rehicionndis locle y/o domicillidis en el exteron, dentro de un mismo petiodo fiscal en
un mente acumubichs superor o US§ 3.000.000, deberin prosentar al SRI el Anexa de
COiperaciones con Parmee Relacinnadas, aaf como |os sujoros parivas que hayan efscriado
opemciones con partes relacionadis locales v /o donuciliadas en ol exterior, dento del
fiising peiiodo icil, en i moiio acumilce supedor o loa USS 15,000,000 deberin
preseatar adicinnalmente al Anexa, el Informe Inpegral do Precion de Transfessnein, Dicha
informacién deberd sor presentada oo un plazo oo mayor & 60 diss postenor a la fecha de
presentacidn de la declasicion del impuesio g 1 renta.

Al 3 de diciembre de 2016 v 2015, la Compaiia & ancuentrs exent del Régimen de
Precing de Trnalferenci,

2. Pamimaonin do lor accionistas
Cispital social
Fil eapital de la Compaitis al 31 de diciemibre dol 2016 y 2015 estiba consutide pot tes
millones cuntrecientos sesenti y ocho mil tescients ocho seclones nontnativid ¥ ordimisias

de un dolie (USH1] cada uni. 5u composteidn acclomara por los anos terminados al 31 de
diciembive de 2016 v 2015, fue la spuaienie:

Accionizty Macionalidad Accionis %
ik B .t‘li'nup A Haanilin 1R T3 B
Itonmme & tamabilindas RIERTRIL B Flenindionr AOTONGEG W'_bi
Antuleer Boryhar Jorge Gabaiel (Heredernm]  Beusdhor 184,70 B
= AAaH 300 100%s
Ceatisin de capital

L.a gesticin de capiral se refiere a la adminlstracién del partimenio de ki Compadiia, las politeas

die wddrinistraciin de capital de la Companids Henen por abjetivo:

- Asegurar el normal fancionamiento de sus operaciones y I connnnidad del negacio e el
latgo plazo.

- Asegurar el Anancinmiento de nuevas inversiones ¥ el mintenimiento de lus opemciones de
ln Compadis,

- Mantaner vnn esrracora de capitl adecuadi acorde 4 log ciclos scoodmicos que lmpacrn
il negocio y a la nararuleze de I industib,

- Maximizar el valor de ln Compifila, proveyendo an retomo adecunda para la inversion de
los accionistas.

Lo requertmicnton de capital son incorparadas en base a la nocesidades do financiamiento de
la Companis, cuidando mantener un nivel do lquidez adecuado.
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28, Caorfeccidn de eror

La adminsstracién de b Compifits detemmind n exisrenoin de errorsd o0 los estados financioros
reliciomados con regdstros orginmdos ei sfios anterores, que se debiun fundarentalinedie a 1o

siguients:

1) Frrores en la medicidn de inversiones en subsidianas y asociadas de aooerdd a Mormas
Litestinciomides de Tnfotimncidn Financlern, y eon el replatro de saldos reliclonados con la
tecepeitn de beneficioa y liquitseito de inversiones gue se maniivieten en perdodon

AN FA R

b Actlvacidn de propiedides de hiversion que se manfendin como anticipos entiegados y que
va eafdin wiendo unleades y motadas por ln Crampartia deede afos antenores

Mediatite Acta de Junti General de Acclontass de fecln 27 de julio de 2017, la Compadds

aprubd lod aposies cfectuados por o eentructuracion de las cifras previnmente

F1'I:ll:rl.tll1.ll en

nun extados financieros por el ana termimadno al 31 de dicembre de 2015 ¥ 2004, por Io ool |a
ackministeacicin procedioo s realizar los ajusted pertinentes.

U dletille de los cambios en lis partidis de lo esticlos fnancieton previaniente presentades al
31 de dielembee de 2015 v 2004, que se vicron afectados por dicha correceldn fie come sipue

5 il
Previnmenic Previamente
Resatructuradn  pregentidn Reeatruotuiadn  predentado
Esmdo de stiuacidn financicra:
Activos
Diveumismenn y cunitas par cobor 9,137,823 10,609,232 T.}'ﬁ,r".J;I_ﬁ! TR0
CHird kv 400 000 a7 an? 401000 Le79.867
Propledides de lnveridn 16503675 16383676 15,896 250 153748 204
Erveenlenmn mn nulbsidiacan v szocladan 152370020 RT3 10307 Ang B0
Adtlvos a cosriented disponililes i la
vemin Ae0.000 2ER.H38
Paial v
L drrom paptend fAnancleads {11.539.587) {5, SR, GO} {1372535M A 14057
Patnmom;
Resalvados acumiladiog (12474200 (12.352.407; (17048255 (10,697 868}
Fanido del sesultado integiall
Imgreses - Ottrom ingreso {1.020.074) {r81.371) (V2 184) {213.520)
Chaslop operacioniles 3065059 2435208 207040 040,156
Rapilmido integel totil del wis 1. 758,004 b | 13.5-!5_1_ . I:DIEEFH l‘.'FE?:i'J'T

A
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29, Bvontos submecuenies

Entee €1 31 de diclembye de 2016 y o fecha do proparaciin de nusitro mfurme de 30 de julio de
2017, la nedminisrrscitn de 1o Compadh realisd I correcaidn do arrores undamentales dentro
de sus estadas financieros separadis prevismente presentidos il 31 de diciembre de 2015 ¥
2014 14l como 2o detalla mids smplinmaents en li nota 28 sdjunta,

30, Autorlzacldn de los estados flnancierds Mpaudm

Lio estidos financiaros saparsdos adjuntos de Proadser 5.4 por el aiio weninado el 37 de
dicigtnbre de 2016 fueron autorizados par su publicacion por el Conscje de Adimintyimeid el
27 de julio de 2017, ¢ sevin dpiobados de minern definiova en Junta de Accionistas de scucrdo
a Io dispuenta por la Superintendencis de Compuiius, Valores y Seguros del BEcoador

Fomax Group Corp. Valona Brave
 Pedro Rolaling Conmdor Geniral
Apoderado General
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Notas a los estados financleros consolidados
31 de diciembre de 2016 v 2015
(Bxprosadar an dilares de EUA)

L Mamaleza de las operaciones del Grupo

Prondser 5. A. ¥ Bubsidiarian (ol Grupn) desarmolls principalmente acovidades de servicos
winobilisdos. Una descripeidn de las opemciones de cada oo de los componentes del Grupo
e e siye:

Proadser S.A. como contralado fue constituida y existe bijo las leyes eciatodanas
tlesde sy inscdpelin en el Regisro Marcant] ol 21 de julio de 1995, con un plazo de
duracian de cincuenta aflos, Su domicillo peincipal €3 i dudsd de Quito; y, tisne como
abjeta prncipalments |a compra, venta, aseadamienio ¥ comercializacidn de binnas
inmuebles proplos y atrendados, 1 como el mantenimisnm de inversiones en acclones
en negovioy vricntidon al gector inmaobiliano. La Compadia tene como Olima
eontroladon a Jusarcorp Group 5. A compadin que poses su contrel sumandn ra
parneipacion directn mis li pasticipacidn indivect gue mantiens da ls Compatifa o través
de s subsidiana RoyalSme 5. A sin embargs, debide 2 que Proadssr S, A, e ana
compadia gue cotiza en el Mercado de Valores Evatonano presenta Jos eitidos
fianciers consolidador adjunios.

Parfeto 167 5. A fuc conntituida y existe bajo las leyes ecoamoraias desde su imicripeisn
en el Regiatro Murcantil el & de ocrubre de 2006, con un pligo de durcidn die novenia v
nueve afice, Su domicilio principal es b cudad de Quite, v, se dedica fundumenabmente g
ln inversidn #n negocios inmobiliados, Bareto o s vex av poseedor del 50% de los
derechos flduchitos de Fideicaming Meseantl Bristol, entidad que al 31 de disiembie de
2016 sc encuentea en procest do lipuidacitn luego del cumplinienmo de s generacién y
venta de un proyeeis inmohiliaro,

Desurrollo de Viviendas Sociales 5. A, DEVISO es i compania insertt en ol
Regixtrn Mercantil el 21 de febrero de 2006, con domieilis principal en la ciodad de
Cuayaquil, Su objetivo principal es I comprm, venta v explotacidin di bisnes inmuebles v
artuialmente se encuentl desnerallinds o Prayecm denominado Villa Drilia el eual consti
de nueve etpis, y il 31 de didembre de 2016 s encuentra e proceso de
comerctalizacion de su ptimers emapa denominadi Flosencls. Adidonalmente, con fecha
7 de scptiembre de 2016 la Compahifs constyt el Fideleomiso Mereantl By Park del
cual in beneficianc en el 1000,

Fideicomisn Plaza US fue constinildo medinie escritum piblica de 14 de noviembre
do 2014 y réformado medianre escrdm piblics de 4 de diciembre del misma afio, 121
objero del fidelcamisg es b construceltn de un provects inmobiliado por elapuis
denointrude “Atelier” por lo cual w encuent inscrirg en el Mercado de Valores.

Malnguar 5. A. fuc insenta en Regizoo Marcannl of 18 de juinio de 2012, y e dedien
principulmenie ] mantenimient di inversiones oo proyeoros inmobiliados. La
Compania mantene actualmaonte derechos fiduciados sobve el 50% de lox beneficias de
Fideicamisa Solanna of cual desarolia el proyecto tnmobilinds “Edificio Salaring®

Pepbacoi 5. A, fue insenta en Registeo Mescuntil el 06 de septembre de 2014, § se
dodlica prncipalmente o li presineidn de servicios en mds la ama inmaobilisfa. La
companis hasts ol 31 de pureo de 2016 mantenia e conmal de Magnolineo § A, con usi
participacién del 50% § genenindo una nueva participacitn correspandiente al 33,33%,
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no ohstante, il no mantener rexultados o consolidar a la fecha de cambio de
li tnversitn se ha presontado al valor patetnonial praporcional en los estados Gnancieros
de Pepboeoi 5, A al 31 de diciembre de 2016,

Linea de owos serdcion:

»  Ecopowertrans 5. A. se encuentra insenit en Registro Mercannl dewde sl 14 de enero de
2011 y se dedica prncipalmente a la venta de servidos publicimnos, Al 31 de didembee
de 2016 b cotmpania se sncuenton e causal de disolucidn establecida pos la
Supertntendencia de Compaliifas, Valores y Seguros desde el 15 de octubre de 2014 focha
en la cupl dicho organismo notifics exta sitvacion mediante rexolucion No, SCV-IQR-
DRASD-SD.14-3574 sin embargn, desde dicha fecha no se ha ejecursdo disposicion
ulguna sobre sus operaciones

= Smurtfoods Cia. Lida, se encuentsi tnscrlta en Registro Mercantl desde ¢l 6 de murzo
de 2007 y tiene como objeto principal la produccidn, comerclalizacitn y distribucidn de
alimentos. Mjldhﬂﬂmbmdnﬁliﬁhmmplﬁhltummlnﬂnuld!dimm
extablecida pot la Supenntendencia de Companias, Valores y Sepurns desde ¢l 4 de junio
de 2014 fecha en la cual dicho oganisme notifica esta situacion mediante Ofio Circular
No, BCINC.DNICALO0S, sin embargn, desde dicha fecha no se ha gjecutado
disposicion alguna sobie sus operacionies.

El Grupo fomms parte del grupo de empresas denvminades “KFC", que &3 un grupo
econdimco conformadn par personas juddicas, que no esrin representadas por una entidad
ccondmica. La actividad principal del Grupe KFC es I comerclalisaeion, produceidn y
pestian inmobiliaria de empresus ubicadas an diversos sectones como es: enmida ripida,
inchustrial, inmobillaeta, comercio y vervicios, Cadi nna de lus entidades que conforman ¢l
wfmdﬂgmpowmﬁmmmmmuhﬁﬁmmmhmmnﬂumm

de escala, asi como el owrgamiento de ficilidades Anancierss pam o pago de las obligaciones
financicrax entre compafilss relacionadn. En conseepencia, las actividades ded Grupo y sus
resultades dependen en forma (mportanie de las vinculacones y acuerdos exisientoy con el
rexto de compaias del refeddo grupo seondmico,

2. Esttuciura del Grupo

La Compafiih mantiene participaciones en las siguientes sociedades on las que gecce contol de
manem directi ¢ indireeta coma g

—_— Sobwidiaria i s 05
Burrein 167 B.A, 100 10
Fialeiermise e 115 Bl Bl
Senartfods S T T
Pepbocnt 5A 59,50 99,90%
Bxupiwermanm S 79.88% 9,85%
Daasirolli sle Vivienduas Snciales S, INVISO (1) 3% 53,500,
Masliiguar 5.0, A0

(1) Con fecha 30 de noviembre de 2016, la Compuiia celebid un acuerda de control con
Royalstte 5.A. pot ki veita de acciones de | compidtis Desarrollo de Viviendas Sociales
S.A. Deviso, mediante este acuerdn Proadser S A, mantendsd el control de las scclones
adauindas pos Royalstate S.A. hasta el 31 de diciembre de 2016,

—-2-
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1,

Declaracidn de cumplimiento con las NITF

Los estidos lnineleron consolidados del Grupo ban sido prepardos de acueides s las Normas
lnternacionales de Informucicn Financiera (NITF) vigentes y naducldas al eapuiiol de
Noemas Inmrnacianales de Informacion Plasnctees (TFRS pos sus siglas en inglés) y smitidis
por el Cangyjo Nommas [neeeacionales de Contabilidad (IASE por sus siglis en inglds), las que
hinn sido adopradas por la Superntendencia de Compaiifas, Valores y Seguvos del Eruandor ¥
representa ln adopeidn integral, sxplicitg ¢ sin reservas de lus fefedas nrirman inermaciongles,

Lo estadas financieros consolididos por o afie twominado el 31 da diclembre de 2016 bun
wda preparados por sequesimients el de la Soperntendencia de Compafifas, Valoes y
Seguros y sevin aprobados por 18 Junt Generl de Accionisms luggo dé by embxicn del informe
de auditots de acuends con lo requenda por s Ley de Compiddas, Sin embargs, la gerencia
estims que no habrd eambios én los estados Anancieros consolidados adjuntas,

Caitiblow en jpralitican contables

a} Normas nuevas v revisadas vigentes parn peelodon anualos a pardr del 1 de eneeo
2016 y relevantes para ln Compadila

A partls del Tewo. de encro 2016 exinfon normas nuevas y ievisadis vigentes pan el perinda
sl comenzade en dicha focha, Un detalle de I infimmacién subre csias normas 46 prosents
A contnuaciin

*  Inigativas de mevelaciones (Modificaciones @ la NIC 1)

= Conpibilzaciin de adquisicianas de participaciones en opereiones conjuntas (1)

= Aclimacidn de Jos miédos aceptablex de depreciacion y amortzacion (modificacionzs a las
MIC 16 y NIC 38)

- Agrcoltun plantas productons (modificacionss o la NIC 16 y 4 o NIC 413 1)

- El mitada de [ participacidin en los eitados Arancieras eonrolidados (modificaclones i la
NIC 27) |

»  Mejtran amales a las NIIF, ciclo 2012 - 2014

- Hintdades de inveraidn: aplicacién de la excepein de consolidaddn (modificaciones a las
MIF 10, NIF 12 ¢ NIC 28) ¢1)

(1) Promsncasientor gue, pur bt notiradegs de das qperactaser del Grupa o lar politions adspiadas, wo ban
dpnerada iapeiito _Jhii-‘rl':‘ dins exfasclo fimansernr amsadidador adjunfor, 2 i

A continuacian, un detalle de los protunclamientos aprabados y vigantes pam ol afio que
comenzo £l 1 de anero de 2006 y que han renido efecin en Ios extadng financieros
eomsalidados del Grapo fue como wigue:

En ol afio 2014 el IASB emitits alpunas modificaciones a bt NI1C 1, Presenticion de Estados
Financieros cosme purte de su prncipal iniciativi paia méjoems I presentacian y revelacian
&) Jog infoomen Bnancieros, ol objodvo p:im-:-:d.iigﬁ quie s peeda aplicar mis ol joicia al
haver lax revelacionan. Los prinéipales camnlsdos son:
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¢ Muatetalithad: Mo se deben agregar o mostrar partidag inmateriales, ya que la matesialidad
aphica a todas lae parfidas de los estados fnancieros ¥ oo es neceratio revelar
liformacidn inmateis] aun cuando una IFRS pida una revelacidn al TR,

0 Hstados de situacion financion y de resolmdo integral: Los nibros a presentar en dichos
catadox punden agmpase o disgrogame de aonerdo con li relevancia de los mizmes;
asimigmis, ls participacion en el ORT de asodadas o nogocion conjunias s presentard
wiilo e dios .Ifﬂ.gl!.'llnﬂi, aptuprinde b partidas que se meidan v las qua no s reciclan

o Opden de las notas: Se presontan gjemplod de como 3¢ pueden ordenas lis nota sln que
wen necenario sepuir ol orden que sugiere el paerfo 114 de la NIC 1, Por ejemple, no
eurd noceario Hiolir lis seveliciones eon In nota de politicas conmbles v dams podrin
incluirse junto con la fevelacidn de lox componentes del mibro,

plalles v depenciaitidu, 3 amerdizpctin (modiffusdens o o NIC 1y NIE

Ein mago de 2014, ¢l LASB aprob el dosumenta “Aclaracidn de los mérodos aceprables de
depreciacion y amottizaciin (moedificaciones a las NIC 16y NIC 381" Por medio de e
docutnento, se extablecieron las siguentos modificaciones o lis NIC 16 y 38,
pEEjrectvamente:

@ NIC 16: Be esublece que ne ey apropiada un mimda de depreciacion que se bise en los
ingresos de actividudes ordinariag que ae genenn por una actividad que ineluye el use de
Lt actives, dade que los ingresos de acovidades ondinadas, genenlmente, reflejan
Bictores disins del consuma de los beneficlon econiimicos de dicha active.

o MIC 38 Se incotpors uns presuncian refutable de quo o2 inapropiado un método de
LnOOEACION que ke base en lox ingrescs do actividades ordinanes generadas por una
actvidie gue tclaye ol veo de un activa inmogible Los greesos de actividades
cirdinasias pencrdor por una sodvidad que h‘?\ﬁlu}'t ] uso de un active imtangilile,
habiraalmenmg, Iﬂﬂt‘}l thcmones qiie i esbln directamente vineulndor con el consumio de
lox haneficin: ccondmicos picoiponidos en el activis intangible. Ban presuncidn pugd.:
avitarse solo en cletunstoneias lmimdas:

{4 en lnw que e active intangible se express como una medids de los ingresox de
actividades ordinarias; o

(b cuando puede demostetse gue los ingresas de sctividades ordinanias y el consumo
de beneftelos econdmicos del actvo inmngible ostin altumente cotrelacionndos.

Ei "ll"i'i‘lu' !iu i A ] |:|'. '| T

En igosto de 2014 &l TASE omutit el dooumento *El método de la pardeipacicn an los
axtadon Bmancieron consolidados (modifleadones 1 1s KIC 273" A pprnr de esm
meedificacicn a ln N1C 27 se permite que una enridad que presents estidos finanolesos
enngolidados mida sus pusticipacones en subridiarias, asociadas o negocios coijunios de
ictierdo con el ingiods de la participacidn descripto por la MIC 28, en s estadeos
financleros connolidados {se consérvan como orras dos alicmativis de polines conmble

pani eate tipo de paricpaciones al cosm ¥ al importe gque sura de aplicar la KIC 39 NITR
9,
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o Modifiosddn a ke NIE 7 Itementor Einandemy: [/ a Bofar
* Contniros de servicios de administeacion - Se establece gue una snndad evaluas el
mmumd:mmdtndmﬁhmnﬁndumadﬂmmm;demmlr para

decidir a1 nene una involuemcion continuada como manlndo de dichy contrato de
servicion de admintsteseitn a efectos de los requenmientos de revelas informacién.

= Aplicabilidad de las modificaciones o la NITF 7 a Jas sstados faanderon intermedios
eondensados « 1 TASH deeidié modificar el phreafo 441 de lu NIIF 7 con lis Mejotas
Annales 4 las NIIF, Ciclo 20122014 para aclarar que b informacidn » revelas adicional
resquerida por las moditicaciones 2 la NTIF 7 sobre compensaciones no lo o de forma
eopecifica para todos los penodos inrecmedios. Sin embargo, ] considerar esm
modificacion, of Contejo destacd que se requiere revelar infoimaeion adicional en los
estados financiens intermedios condensados slaborados de seucrdo con la NIC 34
;Iu;?xdaitui;:mmrpwdﬁnd:mndnmmmpmmnmgmmhdcm
IF.

Adicioaalmente, la NITF 14 - Cusntas de diferimicntos de actividides reguladas, nmbién es de
aplicacion sfective a pastis del 1 de enero de 2016, xin ambaigo, 5 aplicable Gnicamernte a loa
gue adoptan por pamen vez las NIIF, por la tapto, no es aplicable al Gropo,

Estas mexdificaciones a las NIIF gque fueron de complimiento obligatosio y cfectivo en ¢ 2016
no hin tenido ninguns incidencia sgnificanva en los resultados finuncleros o poxicitn el
Cirupe,

b) Mofmas, modificaclones ¢ interpretaciones i lan normas exlitentes que ain no
et en vigar y (ue oo han side adopradis anticipadamente por la Compania

A la fecha de aurtodzacidn de satos estados fnancieros consolidado, el TASE ba publicado
nuevas Do, modificaciones e inlespresaciones realizaday & ke normas ya exdstentes, lag
cualed adit no entmn en vigor ¥ oo han sido adopudas anticipadamente poe &l Grpo.

La Admuinstracitn antictpa que todos 10s pronunciamientos pestinentes serdn adoptidos en las

politicas conmbles del Grupo pam el primes periodo que Inici x patr do Ja techa de vigencia
de dicho pronuscianentao,

Un listade de los pronuncemienion aprobados pot el IASH que allo no entran en vigor, ¥ que
In Compaiiia no ha aplicado saticipadamente patu ¢l cerw wminado el M de dicembre de
mmmzm sigilenten:
NIIF 9 - Instumentos Financieros

= NIF 15 - Ingresos de Actividades Ordinanas Procedentes de Conteatos con Clisnies
« NIF 16 - Areendamientos
- Indelativa sobre informaciin s revelar (Modifiexciones a la NIC 7)
- Reconocimienio de sctvos por impuestos difessdos par pérdidas 0o realizadas
gludlﬁmunﬂ 1 la NIC 12} (1)

lnsificacicn y mediciin de unmaedones con pigos basados en accones (Modificaciones
a la NIIF 2) (1)
Aplicacitn de la NIF 9 - Instromentos Financiaros con la MITF 4- Contatos de segum
(Modificaciones a la NIIF 4) (1)
= CINIF 22 - Transaceikmes en moneds extranjera ¥ conitrprestaciones anticipadas (1)
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1)

Treamaferencias de propedacdes de inversidn (Modificaciones a ln N 40)

Mejoris anoled i las MIF, Clele 2014 — X6

Vonm o spormcian de un activo entre un lnvesor ¥ un dsoclida 0 un aegoeio conjunis
(Modifienciones o la NITF 10 y o la NIC 28}

Pronsngstonitar que, por e nisniles de i spevusiones del Gvpo 8 las politlias adiptadas, e el
i toalvidt Dot sabire fop exfaday fisanciero.

A confinuacion, un detalle de los pronunciamienios apmbados pero que tadavia no entran en
vigar, que se extima tendrin efect en gl Grapo pero que oo han sido aplicados
anticipadaminre:

BTEEJ' E E[mmuu“ E‘. 'E !EI'IIHL'

En julio de 2014, el TASB aprobs el wxto completo du la NITF 9 Insrrumenton Financiorse,
que reemplazard a la NIC 39 an los pariodos anvales que se inicien a parar del Tero, de
enoro de 2018, Se admite su aplicacion anticipada

Laos peinoipaled eambits que tnsoarpor eata noema reapecto de [ norma gque resmplaza gon

lias signienies:

O Clasificaeidn de achvoe Bnanciaras: en base a las carcredsnces contmoniiles de log
fluje de efective provenientes de un active financiero y del modelo de aegoclo de la
enndad respecto al mismo

o Medictdn de aetivos Bnancicros: se incorpana un anics models de datedarn, bagado on
el reconneimienty de p&mhdl- crediticias ueperadas. Fare modelo se aplics incluso
ciertas pantidas ruyo meonocimento no se realza de acoerdo con la NIF 9 (cuentis
comerciiles por cobrar, activos de contritgs y acnvos por arendamientos nancieros).

o Medicidi de pasivod rmaeeres: puta los padbron fnancierds medidos a vales azcnable
coi caimbiog en restiliados, se requicte que e presente en el oo resulmdo integral I
porcitn del cambio en dicho valor raxonable que sea atribuible & los cambios de nesgo
die erédita propio de la entdad,

& Conmbilidad de cobermr: ¢ incorpon un modelo de comabilidad dé cobeimur mis
estrochamente alineads con lus pricticas ineotpordas en las estrategian de gestidn de
rigggos qoe suelen Uevir adelante distintus entidades,

La administmcidn del Grupa ha imciada la svahusadn del mmpacoo dee | WU 9 denmo de
nun estados financieros consolidados, pem wdavi no cuenm con (nformiotdn conmmukiva
de los posihles efectos que se prevén tendiin relieldn con el detertoro basado en péndidas
ciedinelas espemdas.
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La NHF 15 Ingreans de Acovidades Osdinitias Procedentes de Cantratos con Clisnres,
tendei vigenein obligntona pa 1os eercicios knuales que comiencen & partic dal Tem. de
enere de 2018 ¥ admire su aplicadén antdeipuda. La NITF 15 wemplaza a la N1C 11, NIC
T8, CIMTEE 13, CIMITF 15, CINTIF 18 ¢ $1C 51

Esta norma incotpora una miemidologii pats reconecer los ingreson provenientes de
contratos con chentes bassda en cines pasos:

1) Tdentificar el conteain (o contratos) con el cliente

2) Identificar las obligaciones de desempedio en el contraim

3 Determinag el precio dé ln ramiecian

4) Asignis el precio de b transaceisn ente las obligaciones de desempeno del contite

5) Reconocer el ingresa de actividades ordinanas cuands {o o medida que) le enridad
saftaface una ohligacion de desémpedo '

La administracion del Grupo se encuentea svaluando ol miodo que urilizand pacs la
tanddeidn yi e ln aplicacion retroacnva o cada periodo de presentiactn previa, de seoerda
i la NIC 8 o de manera retroactiva con efecto acumulido de los eambios en la fecha de
splicacifn inicial; pars oato estd analizando de maners detallada lox contratos eaon clientes
para dataroinar el impacto seal de los efectos de la MITF 15 donero de stis estados
financierns consolididos, ieluyende los efecton de lng clanficaciones realizadan 3 la norma
en &l ano 20157

NUE 18 - Arendasiinir

En enera de 2016 o TASB publicd ln NITF 16 Arendamicntos, que establece log prineipios
P el reconseimients, medician, prosentacion v revelicitn de los arrendamientor. Hata
it iplica jrita los cjercidor que comisncen a pamn del 1 de enceos de 2019,

El prncipul canibio que eerpors cita norma es 1 considericién de todos Tos contratos de
netendimiientos (salve limitadas excepeiones) dentro del estado de siiuieion Aranciesa de la
recrdatnrin, Eato imphicard qan

o B el seoonockidente fnddal del cantmata, I arrendimmda
*  Reconoceed un sctive por ol derecho de uso del setive bajo armmdamients (ol
activa subyacente del armenduinien); y
#  Retonoceti um oblipeeidn por el valor desconmado de ks evotas del
susidgriien

& Fn momentos posteriones, li arrendatara:
*  Revonocerd el puate por amartizacidn del acrivo; y
#  Reconocerd ol costo fnenelers del pasmo.

Un werendader sontnie clisificando sus ariendamilentos como arrendamisnios operntivos
o arendamientos Anancietos, y contililisimeds cston dos tipos de armendamientos de

diferentes manems. Se incorporin nuevos requerimienion de informacion o reveliy soliee

lel canteatos de wicendamidenis,

=l
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La adminigtracion del Giupo ha inickido I evaluadidin del impacto de ls KITF 16 pero ain
ne coent con iifoeein cuantitativa de dicha svaluacion, no ohamnte, s¢ encuentsa i
pevisinde ls informacion complet de mdos lon contiaton de areendamients, con el fin de
idoptir I dopoxicidn mansitona de forma ol o paccial y evaline los efecos y las
revelacinnes equeridis por esti nuess norm.

antes 3 Ja INIC 7

En enera de 2016 el [TASB aprobd el documents “Iniciativa ko Informacion @ Revelis
(Modificaciones a i NIC 7). Una cntidad aplicard esas modificaciones 1 perodos anusles
que conuencen 4 partis del | de enera de 2017, Se peonite su aplicieidn santicipada.
Cunnde una entidad aplique por primes ves esis iodificaciones, no se requisre que
proputcione infarmacidn comparativa sobee petiedos antenores.

B requieie gue uiv entidad revele ln infarmacién que permitn o los usiados de los cuados
financiesos consolidadon evaluar los cambios en pasivos produeides por actividades de
financiacion, welayenda oo los dedvidos de Oujos de efective coma los que no implican
flujak de efective, Una tormma de sadsfacer este requerimiento an proporcionar una
cancilincidn entee los saldos inictales y finales dal satado de sinacién foancien pum
pasivas que stiigen de setividades de Ananciacitn, que contenga los eamblon sobre lox que
se debe informar, e acin lr__m qigzginnm:

o eambios dorfvados de flujos de efeelve por financacion;

@ camblos que siigen de la obtencidn o pérdida del conmrol de subsidiadis o ot
NegoCing;

0 efecto de lus varaeianes en las meas de comblo de ln moneds extranjera;

0 cambios en lox valores rzonahles; y

o otres cambing,

Cugndo una entdad mvels esta conciliscidn, proporcionard [nformaiin sufidente pa
pettnilis o los usuanos de los esmdos financieros vineilie lue particlas ineluidas en la
cemilineitm con el extadn de sitmacién Anencies y el estudo de Qujos de efective.

El Grupo satd eviluando los impactos que genemrd I aplicacion de esta oo, jos cuales
s conmideri que tio sewn significativos, y prové aplicar la misso a partic del 1 de encra de
amt.

= 11.- ﬁ .JEE IIE E[ iltlll! :E- -“m

En diciembra de 2016 el IASB apeolidt o docamenin “Trmnsferoncia de lis propiedades de
inversicn (Modificaciones de la NIC 40)". Una snndad aplicard dichss modificasioncs a los
ejerciclos antales gque comiencen o partir del 1 de enero de 2018, Se penmiie la aplicaciin
anticipadi. 5i una entidad aplica sans modificactones pasi un perdodo anterior, debard
pevelue ese heehn,

D aeundo con esta modificicidn i la MIC 40, una sntidad trassferdil una propledad s, o
s, p;:l:rpiudnd da livetsiin cummdo, y seilo paandny hay un “camblo de uss™. Un
Meamnbic de uso™ seuste cuande la propisdad cumple, o defi de eumpli, la definicidn d
propiedid de tnvemion ¥ hay svidencia del camblo de use, Die manen abalada, un cambio
el s Htenctones de la adminismacion para el dso de un propiedad no proporcian
eviddencia do un cambio ei el uso, Li modificacidn incarpom a la NIC 40 gjeniplos de
cvidincian de cambios de usa,
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Unin entidaad :F'Eil:ui lue modificaciones a lox “eambios de uea™ que se produzcean en o
despuds del comionzo dol perdodo anval en el que la entidad aplique por primeia vez esms
medificaciones (i fecha de ln aplicacion inielal). En l feeha de aplicacion inicial, la entidad
reeviluard b chullieneiin de los bienes que se maniengan en e feche y, & procede,
reclanificard la propiedad aplicandn la NIC 40 pam meflojar ns condiciones existenmes oo esi
fecha. Sin embargo, existen imitaciones a la aplicaciin erroacova de esms modificaciones,

La administracidn del Grupo se encuentin anltsando los efectos eonntitatives que In
tncdifieacion & Ii NIC 40 pueda tencr sobre 1o eatados financieins consolidados, dal com

lnx limitacienes sobme o aplicacion metroactiva, y prevd iplicar lo misma @ pacs del 1 de
enern de 20HH:

ﬂi!k Hd Iﬁ!lﬂit i h.l'. E[tﬂr ﬂuh 2014 — 2048

En diciembre de 2016 el JASH apmba ol docomentn "Mlarar gmilir @ tor NITF, ik 2014 -
Jota" Fam documente contiene modificacionss a las siguientes NI

Dlugsa
HILE 1 Supmslin Jde exenciones @ corn ples pun los
adoptanics poT PrmMen) W,
M 13 Clut Begedtm gec oo del aleanes de |n BMorma (1),
HIC 2K Madicitn de una asodieds 0 un pegado conpuntn
vilor razenable (k).

{a] Aplicable pasa periodos annales gue comtiencen a pattie del 01 de enero de 2017
(b} Aplicable para pedodos anuales que comiencen a parme del 01 de enero de 2018, Se
permite la aplicaciin annepada.

La adminiaraciin del Grupo se encyenom analizandn los efectos de esms mejodis y estin
gue los mismos oo serdn significativos deomo de os estados finanderos eomsalidados por
I djue prevé adoptat lis modilicaciones en las lechas extablecidas como de adopeién
obligaroda pura cadi ana dellag.

NIIE 10y a de NIC 28)
En sepoembre de 2014, el TASE aprobd el docurmente “Venix o aportaeicn de un activo

ENLE U versor ¥ um dsociidi o un negood eanjunis (medifcacones s a NIIF 10 yala
MIG :'.,-BJ"' Par medio de cita enmienda se incorporan los siguientes cumbios:

& 5iunit controladomn perde] control de ana subsidiana que no conteoe n negocio,
comi i do fine oo o NILF 3, como esultido de ona trnsaceion que involucm una
pancinda o un negocio conjunto que se contubilier utilizands o] métdn de la
pastleipacitn, I controladum detennina la ganancia o pérdida.

o La ganuncia o pérdids que procede de b mansaccidn Gnclayondo o impormes
anterinrmente weonecdos an oo weulndo inrgral que s= reclasificaiin al sesnimdo del
perinda) we moonocerd en ¢ menlndo del perindo de |s controlador solo en ln medida
da lig pums:.lpli:'ni:snu il efd Randiadi 0 negocio conjunts de ol invernsnes oo
relacionados con el inversor

o Ldi poen: eestante de b gposicin s climinan contta el inpore on Hbras de ln mversidn
€0 e asdciidy o negodo conjunte. Ademis, g I connoladom conservi uni inversian
enla antigua sulsidiac y St ea shoo uns aseoada 6 un pogocia conjunto fjuie 5o

-
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5.

cemizbiliza utilizando e métodn de la partidpadin, In controladon meanoccerd 1s parte

dv 1s ganancia o pérdida que procede de [4 puevs medicidn a valor rezonable de la

inversitn comservadi en est antigui subsidina en su resulimdo del petiodo solo enla

medidi de his participaciones en ls nueva asociuds o negosio conjunis de otros
 inversores no relscionados con e invermor,

0 Lo paric restanie de ena panancia se eliminard contra el tmporte en hibros de la inversido
canparvids en li antigoa subsidinn,

o =i ln controladorn conservi uin inversion en li aatigun subsidinns gque e eontabiliea
ahora de acverds con la NIF 9, la parte de la ganancts o pérdida qua proicede de Ja
nunrva modicién i valor mzonable de I inversidn sonservada en li antigia subsidiaria se
reoonncenl en s wtalidad en el resultado del periodo de b controladon,

Por fmedie de un decumenie emitido por el LASE en diciembe de 2015, so determing fjue
una entidad aplicard oxas modificaciones de farma prospectiv @ minsacciones que wigin
lugar en penodos anuales que comiencen @ pale dé ang fecha o fifar par ol LYK, Se pernite su
aplicacion anticipadi. St i entidad splicase las modificiciones en un pedodo que
coimilence con anredoadud, revelint exe hecls,

Bl Grupo a mavis de su administracion se encuentma evaluando los impactos que generiri
I aplicacidn de est norma, y prevé aplicar I misoui & partis de la fechs gue el IASB
deternine e el fulum eomy fecha de vigencin

Palificas contabilon

A connnuaciin, s descrilen lan prncipales politcas contables adapeadag en ln prepameidn de
lo# estados financicros comsalidadas, tal cama lo requiere la NIC 1 “Prosentacidn de Estdos
Finunceros". Eame paliticas han sido disefiadas en funcidn de las NI vigentes al 31 de
dictembre de 20116 ¥ a0 han aphcado de manem uniforme pa mdos |os afos presentados,

W) Base de consplidacian

El Grpo wiiliza los ineamienos de la Morma Ineroacional de Informacion Floaanciers
MNIIF 10 de Famdos Finuicleios Consolidados, pira la shibomeion de sus camdos
financieros consolidudeos.

Lo estadden finuncleros consalidadon incluyen los da todag wus sulssidiarias donde poses
control de acunrde con lo detallado en la nota 2 a los presenres esmdos finanaleros
consalidadag, al ¥ de diciermbee de 2006 v 2015 Se considerin ootio subsidiains las
entdides sobre la cual Proadset 8. A, tiene poder de contml sobre lar politeas
finaneicras y operativas y tiene un parcenmje tal de participaaidn accionara que no
permite refutir el conteml axistome.

Todas lae mansacciones y saldos entee las companiias del Grupo se elipunieon en la
consolidacidn, (ncluyendo guneins y péedidas no realizadan on opercones entre
compaiiias, cuindo extsten. En los casoa en lod que existen pérdidan no realizadas #n la
veuin de activoi entre o grupa, se realiza tna mvemsian m Ia consolidanidn, de manem
Hus el active invohicrdn tamhidn Prunhu prira detennirn dedide una perspectvii de
En‘lpﬁ.

Los momtos ropormdos en los estadios Himacieros de la sibsidiad han sido ajustados al
L'llﬂlpllll'li&‘ltli;‘l de bis Nornas Intemaciomles de Informacidn Financiem para el COpITE

s ] an
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b)

d)

e conaahidacitn, para asogurr I consistencia con b peliticas contables gue ha
adoptado el Gropo,

Bases de medicidn

Los esmdos financieros consolidados del Grupo hin sido prepiamdos sobiee Lo base del
eosto histitico, modificado por el prstvo por benelicios post empleo de jubilicidn
patronal v bonificacidn por desabucts que se encuenta egistrads al valor presente de los
pagox funuros extimados de acuarde con el exmdio acmiarial prchicado par un perito

independiente.

Moneda funcional y de presentacidn

Las cifras presentudas en los estmdos Bnancieros consolidados del Grapo y sus notas estin
expreiadis en ddlaees de los Hetados Unidos de Amédes (EUAY la cual ex su momeda
funcional

El dédar de los EUA fue adopmado por el Beuador oomo su moneda de cireulacidn legal a
partr de marso del afo 2000, por ko cual of didlar es viilizado desde e fecha para

lis trinsacciones realivnda en o pals v los regnatros contables del Grujpo que satven de
bane pam la prepamciin de lon exndor Bnanciers conaalidados se mantemen en dicha
minila. Laseonomiy veuatarians depande de la capacidad del pate pars abtener un flge
permanente de dblizes pan permine i contauacion del esquems monetans actual,

LUlsn de entimaciones v juicios contables

La proparacién de los estdos financieros do acuerdo con Mormas Inernacioniles de
luformacicn Piannciers (M1 tequiére que kb Admlnistuacicon ealice fucios,
eitimmauiones ¥ supusilod gue afictan o aplistadn de la politica contlilen y los mooiog
tle lesw metiven, pastviss, mpeeson ¢ pastcs infoonades. Las exbimaciones y mupuceics
mlevantes ron reviiadon por la Adminnimcén de manem regulir, sin embargn, debida o
Ia mubjetividacl inherente o ene process coneilile, e rmltados saales pueden diferir da
lns montod estimados por la Administracidn,

Cunlipuiee aconieeimionto qus pusda ccurds eo el fatues y que eblipue a medifica dlichns
ERIMACIENTS B0 PIOXimos ajorcicion, s mgista sohm una hase prospectiva on ol
memaento de conacida In varacion,

A contiuickon, se descilben los uicion y sannuciones sigatlcatvos de la Adinislstelon
eti lii iplicncion de lns polidess eontabled de El Grupo, que tienen un cfecio importante
en lok estnden Anancieros conrelidados:

eI frer mpaikind adiferador 3 fan fiavalss

) moiite por el cuil un sctive por impuesto diferido puede se econocldo se basi en
I evaluacide de ln probabilidad de ener uttlidades Baeales fubuas por las cuales los
activos por impoestos diferidos del Grupr,: e punden udlizmr, Fn adiadn se requisem
julcie wipnificanve el evaluar el impactes de cigrtos limites legales o sconomicos o

inn:rﬁ'l:lumhm exirtenies on ¢l pals schme I legislacidn tnbntans vigenme {véage noi
20-h),
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Ein la praparacidin de low srtados Brancems se han utlizado esomaciones tales coms:

La diiweminacitn do las vidas Geiles do los compaonenres de vids anl deficida
irrvalucea pucior y supussios qua pedian serafoctdos o cambinn las cicunsmncias,
La adnunisoacion revisn estos supuestos en forma pedddicn v los ajusm en base
prospecova en o caso de idendficarse alpin eumbio.

Stn embargn, los resultados eiles en el fureo pueden vadar debido & obsoleseencl
tdcrilon, en espectil 2i lo que se tefiere o equips de perfomcin,

El valor residual y la vida Gl de un activa se mevisanin, coma mimma, al thoming
de cada poricdo anual y, & lis expectativas difideren de las sstimsclones previas,
lews cambios se contabilizardn como un cambio en i estimacion contable de
miodo prospective. Al 31 de didembire de 2016 y 2015 no ban cxstido cambios en
L estitrimelnnes de vidas adles y valor resichual de la propiedad y squips v de las
propiedades de inverndn

Una pedida por dereciono se seeonoce por 1 cantidsd por la vual el monis en
libeicrs deel ietive o de I unidad penenidor de efectiva exeede s monto

reapserable.

Lot wenvas no fionncieros como Li propiedad y equipo, ¥ Ins peopiedades de
inversitn, se someten i pruebas de deterore siempre que aliin sucess o cambio
eil i elecinitnnetia tradivpiee que ¢l sialior en e pusde no ser recupemlil,

Pura revisar zi los actives han sufridn una pérdida por dareriore de valor, Bl ﬂmpi:.
primers analiza ai low activos aujeton 2 andlisie de detoriom prosontan lndicios de
detrrioro pam lo conl se establece los siguientes pashinerios gue deben
soingiderirss

a}  DHiminueiin wpnificatva del valor de mercads dal acmeis

b}  Cambios significarivos adversos para Bl Grupo en el entome recooldgico,
comercial, scondmico o legal en que opem o en el mercado al coal esd
dirigrdo el acovi

3 Evidencts sobee lu obsolescencia o dato fsico del et

i Cartibion significativon eon efecto adverso en mhuain con el grads oooon la
forrmn en que wl pctives 2o uss o Be URPHETH WEAT; ¥

€)  Ewidencia, que indica quo el rendimiento scondmion del acovo es o senl peo
quie lo esperado.

El Grupo cvalia la recuperabilidad de los activos por impussmos difendos
basdndnss en estmaciones de resultndos fumeos, Dicha weoaperabilidad depende
an Wltima instadcia de l capacidad del Gripo pari genetar benelicios imponibles a
s lnggo del petiodo en que son dedudibles los activos por impuestos diferdon. En
&l ardlists s wrim en cotsldemeitn el calendarie previnie de reversidn de panven

or dimjpueatos difeddeon, arl comie las eeamaciones de baneficios mbambles, sobre

base de proveceiones interis gue son actushzacdes para reflejar las tendencias

uis recienics,

T
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La determinacion de la adecoada clusificasiin de lax partidag tributanas dopende de
vl factores, incloida ln estlmaeitn del momento y realizacian de lok activos por
impuestos difeddos y del momento ssperada de los pagos de tmprueitos. Los Aujor
ieiles de cobieon y pagas par impuestos sobie beneliclos pedidan diferir en las
catimacionnn ralizadas por el Grupe, eomo comsecuencia de cambios en la
logiadaeidn fiscal 0 de ansacclones futums ne previstas que pudiersn afectat los
saldos miburatos.

e] Megoeio en marcha

A ln fechi de 164 presenies extadan financieros, no esdsien incerfidumbres respecto a
sucescs o condiciones gque puedan geoerar dudis sobie la posibilidad de que el Grapo
sl opemnde nomalments como negoeo en marcha. '

fi Ingresos por actvidudes ordinarias

Lesn ingrenca de actividades oodinadas ke reconceon-en la medida gue sei protuble que loa
benaficion econdmicos fugan al Grups y que los ingresos e puedan medic de manera
fiable, independientemente del momento en el que el colu es realizada, Los ingrescs. se
miden por el valor rzonable de la conmapresticlon secibida o per ecibir, wrendo en
cuenta lus condiciones do pago definidas contretualmente y sin incluir los impuesiog sole
ventan y dinminuyendo cunlguiet relijn o descuentos comarciales considesidos.

Los ingreses del Grupo provienen principalimente por eoneepta de alquileres bajio
aendimienton operatives v por la venm de inimebles:

= lHgrtiug por venta e bk
Law ingresin ondinidos peocetdentes de la venia di bisnes ue fecoioten cuande el
Cerupns trang ece a loy E’?tntl;-u el rieagn v ko benaficios significativon de Ix propicdad
de los productos vendidue. Los dsgos y beneficios signlfeativos por In ganers] se
conisidernn tansferidos al comprador cuindo ¢l eliente ha tomadn [a propiedad
tindizpuitalile de lae bisnes,

= I o erveang di adgieie
S& reconocen enipleandy el método de linss recti dusiite ¢ plazs correspondienty
il aerendimients. Los contos diroctos iniclales licierido al negociar y acandar un
irrendamicnto pperative son afididos il valor en libros dal active arrendado,
emplexndn ol mitodn de linea reon dumnte of plags dol prendaniento,
g} Codwos y gasios operacionales

Lits eosion y paatos aperacianales comprenden el conto de lon bienes y serviclos vendidos
¥ Olos coston weurridos pars dejar los benes en las uhisacioneg v condiclones necesrias

jrars 1u venia.

-] 3=
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h) Costos por préstamos

h

Lean comtine por présuumos se canmn i resuliadeos en ol perinde en ol cunl g8 incurren,
debide a que 0o son direeturiente sirbuibles a la adquikicidn o produccion de un actvo
que califique, y se reportn denten da low parios financieos

Inveniarion

Lo inventirios se valoran a s corto o 8 30 vilor tero realizable, e menor de los dan. El
valor neto realizable wn ol procio de venm estinmdo en el eurss normal de o nogocios,
s los gastos de comerclalizacion y distrbudtn. Cuando las condiciones del imereade

PENOIan que &l coalo supere a i valet nom malizable, 50 [gglsl;m Uil esiimactan de
deretiomn pet el diferencial dal valor

El comtrr de lod inventarios v los bienes vendidos se determina usando o] método del
“Coato Promedio Ponderada®™,

Propicdudes de inversitn

Lan propiedades de inveridn corespanden a bienes inmuebles mantenidos por el Grupo
coil I Analidad principalmente de generar rontas, y &0 pocos casos pusa b genercisn de
plusvaliss, ¥ ne par ser arlizadas on el manscurss noemal de sus nepocion.

Las propledades de lnversidn se miden imcalmente por ao costo, Los coaros de s
propiedades de tnvessiin comprende ¢l pracin de sdquisicidn (valor de ln ficiura) después
de deducie eualguier descusnto o rabajn del precio, v los unpliesio no e s, naf
cotid cunlquicr coste dimctamente atmiboible o la ubicackdn del setive en el lugar y an lng
conuliciones necesarias pars que pueda operit de ln forma previnia por ln Admioisteacion.

Las slemenros de propiedades de invenidn postenior al reconocimiento lileial e
ennmhilizacin uilizando o madelo del corto, eae madela o8 un métode contible en
cual las projpiedades de inveridn so registmn il costo ménos In depreciacion acamulada
pasterior y menos las péodidas acumuladas pere deteriom de valor

Cuando el vilor segin Wbeos de wn active es mayar que su monto tecuperable estmade,
dicha villor en lbros ¢ ajusiade 2 s monta reenporable. Las pésdids por dewerora de
o activos se repitran coma gasto en los resoltados del Grapa,

La utilidadd o pérdida resultante de I vents o la baja de una propicdad de inversion se
ealouland como b diferenict entee ¢l precio de venta v el valor libros del aetive, ¥ ne
reconocesd e i caenti de resalmdos

Deprecincion de las propisdades de Inversion

La deprecincidn de los edificios considemdon cama propiedades de inveisions ¥ que
califica como actvos depreciables, lo qua no aourre ooi log teeeenos, se caléula par ol
mémdo de lnes reeta baje I estimacién de une vida Gl de 20 aios, sobre e cosin del
BCive ¢ se regiatr con cargn A o resaltides del perdodio,

Lass eutimmdon de vida anl y ol método de deprectcidn se actuabizan conforme se
segquiere, pore il meios i ves ol 0o ion craluadon y dit dur necenin, s ajustin
PIGRPECHIVAITINE,
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k)

Propiedad y equipo

Son teconocidon como propiedad y equipo aquellos bienca gue s umn pam la veot de
pn:di&:ﬂ,npnpi@éﬁhﬂldmiﬂhmg‘:myqunﬂmmvﬂlmmuunm

Terrennu

Lo terrenos son medidon al cosm histdnco menos lis posibles pérdidas par deteriom de
su valor y tienen vida Gol iliminads por lo que no se deprecian.

Inswlaciones, maguinaris y equipas, muebles y ensetes y equipos de oficina

Las instalaciones, magquinand ¥ equlpos, muebles y enseres v equipos de oficing se
regintman al costa de adquisicidn o al costo de fbaescidn incluyendo cualquier costo
atrthuible directamente pars traslacar los activos en la localizacidn y condiciones
necesaring pas operar de |a forma prevista por I Administacion del Grupo. Fasos
activos se miden al costo menos depreciaci'n acuinulads y menos las pérdidas por
detenom.

La depreciacitn se reeonoee sobre la base del método de linea recta pam cancalar ol
costoy, Fl canme por depreciacion se registon én los resultsdon de cada pariodo y se calouls
en funcidn de lon afios de la vida dal estimada de los difesentes bienes, ¥ no se contides
valores rexichuales, debido a que la Administracion esnma que el valor de teilizacion de w
propiedad y equipo al thomino de su vida util serd imelevante.

Las vidas Oiiles cenmaclan som
Clase de scnvg Vida (ol en hos
Innralaciones 5 0 10 gios
Maquinaci y equipo 10 anew
Muebles ¥ enseres 10 asics
Equipo de computaciin 3 uhos
Vehiculos B afios

Los ostimados de vida 0til y el méndo de depreclacion se actualivan coafarme e
requiere, pero il menon una vex al afio son evaluados. ¥ de ser neceaanio, se ajustan
PrOSPEC TIVAMENTE.

Cunndo ¢l valor segin librog de un acrivo es muyor que ;e monto meupomble estimido,
diche valor en libros es ajustade i s inonto eeuperable. Las pdrdidas por deteriors de
Tx ativos ko tegiatran como jisto en los maultidos del pe (véuse nots 5-0).

Una paruda del rubto propiedad y squipo se da de bija al momento de su vent o coando
0o se espeni vhicner beneficios econdmicos Muturos por s uso o venm, Las ganincias o
perdidas que se denven de la disposieion de la propiedad y equipo se detesmimin como la
diferencia entre ¢l ingreso de ln dispesician y o valor registudo de los netivos y sc
recomocen on tesulmdos comes pare de “atros ingresos o atros gasten”, segan

corresponda,

-15-
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Duroriaro do aorivos de larga duracidn

Cuande existen acontecimientos o cambios econdimnicos cicunstndales que indiguen
que ol valor de na actvo pueda no ser cuperable, €l Grupa a la fecha de cierre de log
eatidos foancienos anabizn o valor de los ackivan sujeros a depreciacion y amortizaclon
pruia determinas que na exinte ningtin detenoro, Coando el valos en Hbros del sctive
excede mi tmparts meuparable, se consider que el activo presenti deicrors y e ajusts 8
dicho imparte o inmedigtamente s moonooe une pérdida pur deteriors m los tesultdas
clol pirdixles,

Ll impoe tecuperabile estd definidn coma la cfm mayor ene el precio de venu neto y
st valor de wia, Bl prosio de venm nomo s el monto que se puede obtener on la venta de
un actvi en un metcado lihee, mienttas que o valor de wsa ex ol valor presenie de los
fhajos fururos estimados del eontinue del active ¢ da s dispasicidn al final de so vida i,

Patii efecion de evaluar el deteniom, los activos se ggrupin en los niveles mis bajos pas
low cuales existe un a0 de efectivo adecundo independiente {funidacles penoradarms de
efectivn). Como resultado, los importes recuperables se extirmun para cada activo, 5i 1o o
pisible, par unided genemdom de efectve al menas una ver al afio.

Patm deteominar el valaor de wio, la Adminisracidn estm los Oijos de efectien funaros
exparados de cada unidad genemdors de efectivo v determing una wea de interés adecuada
para poder calcalar el valos presente de dichos flujon de efecnve. Los datos urilizados
para los procedimientis de prucba por deteriors sxtdn vinealados ditectamente con ¢
presupuesto mds reciente aprobado par el Crrupao, ajustdo segli sea neceano pmm
excluir los efecton de futumes mejornia de actvos. Los fictoses de descuento xe determanan
individualmentu para cada unidad genemdom de efectiva y reflejan ln evaluacidn scroal de
lag condiciones del mercado solize ¢ valor del dinern en ol fempo y factores de desgo
especifions de los wetvox.

El juicins de ls gorencia es requendo par estimiy loa Oijos descontados de eaja fuiuron,
L Hlujow da caja reales y los valores pueden vastar spmifieaivamenie de los ujos de caja
Futuros proyectados y los valoes velilonadoe dedvados urande téenicas do descuento,

Los acovos no fintnceros sujetax 2 depreciacion que sufmo uni desvalorizaeidn son
tevisadon pare iy posible reversidn s eads pedodo de reporte. Un valor por deteronn se
revierte can carpn p los resulmdos del petiodo, cwindo el vilar reeuperable de ls pnidad
gonaridons de efectivo exceds & vilor repinmmcde en lihroe

Al 31 de diclembre de 2016 y 2015, ninguno de [os actvos de luegs vida eon vida el

deliida, fueron teawados por desvalarizacidn dado que no se identficann indicadores
de deteriarm.

Insmriimenmns Aonneicros
Reconacimients, madicién iniclal v baja

Lew activos y pasivos linancierss s feconoten cuanda el Grupo forma parte de lis
provisioned contrictiales de un instruments financiors y s miden iniclidmenne il valos

rigonable djustade por los conton de transaceiin, excepro los activos ¥ pusives fnancicras
fue so miden a valor nizonable o ravés de ualidades o pdrdidas, que se miden

ichilnente al valor maanable. La medicitn postedor de uin setive o pasive financlam se
vealiza came s doscribo postenomenre.
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Lo activos financioros se dan de baja cuanda los deréchos conmactoales a los Hojos de
efectivo de un actve financiein expinin, o cunnde el setive linmnciero y odos lox dexgos
b benelicfos lan sdo thinsfeddos nistancalmente, Un pasive: finpnciere we don-reconoee
euarido s extngue, se deeaga le ablipacidng ae cancels o vence.

Clarificacién de los instrumantos financleros

Parm efecros de su mediclon postedton los instrumentos faanceros del Grapo se claifican
e lus dguientes categenias al momenis de s recanocimbenin iicial;

= Aciivos Anancicros — inversiones manenidas hasm ol vencimisnto
- Documenios y cuenb por eobrr
x l"lﬂi.?_'bl ﬁi.'llﬂt-ltf:’r}l- (Dioduinealon § cuenias per pajat, v ohlipaciones Branceran

La elasificacidn depende del propasito par ol cual se adguinieron log acovos y pasivos
Brancieroy. Lo admintseracidn deteeming Lo clasificacion de sus nsuinentes Duindecos
en @l mnmenta del reconoctmieato nicial

Las acTives v pradivee fnaneienss son reeonneidos y dados de baja o la fecha de la
2t

Iteconooimiento de los Instrumentos Muancleros

Lise activis Anancicrod v pazivos Anancieros se meconncen coma &8 descrbe a
COTNHRUAET

0 Al fingaidens

Lax inversiones mantenidax hasta ol vencdmisnto son activos financlems oo
derivados con pagos fijos o detenminables y vepcimientos fijos diferentes a los
préstamios y cuenras por cobiar Las invesshones se clasifican eomes mntenidis
st el venimiento o el Grupo tiene Iy intencitn v s capacidad de manienerlas
Lt el venclimients, El Girupe tiene clastficadas dentro de eate grope o cemificados
de depomitn a plazo eninatiniciones Bnanciiras.

Las inversiones mantenidas hasta su vencimientn se miden posterioemente al cosn
amoftzado uilizando el méioda de interds efeetive. Bn oo de ue exiata evidencin
clijetiva de que la tnvenitn et deterorads, determinade medinatg mferencia a
clusiBeaciones crediticias externas, ol acovo financiern se mide al valor presente de
Loy Augos do efective fumras sstimados. Coalquier cambio en el monto en libros de
la invarsidin, inchiyando pérdidas por deteror, se reconoce en unlidades o péididag
diel ejorcicio en @ cudl oouiten.

w)  [oamiing ) aenian per inboar

Low documentcs y cuentis pof cobin som aetvos fninclenss no dedvados con
pagos fijos o determinables que o se cotivan en un mereado sctive, Las coentas

pot cobiue eepresentan privcipaliments los saldor pendientes die soben por eréditn s
clientes ¥ oteid cuentas por colar.

Lax pucnms par cobimr se presentan nam de In provision pam deudis incobrables,
que #e ha constituido considarando aquelion saldas qoo se estiman do dodosa

-] 7=
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recuparahilidad al ceree de los sespectivos perindos repariados sobie ln base de I
antgiedad de los saldos ¢ e comporamienmo histdtoo observado por lis eolimnzas
de Grupo. La provisidn ae ha ealeulado sobre todos los ailim inteprantes de ks
cuentas por cobrar, wegin 5ol 5 ciso,

Las cuaiitg por cobril coméreiales son a encte plazt v no s descuentan, ya que ke
Administeaeitn del Grupo ha determinado que ef clleulo del coste amuatizada no
presenta diferencian significarivag con respecto il monto feturade, va que lae
trnaaccioner bajo estms condiciones fio Henen coslon significatvos asociidon y 6e
eneuimitrin bajo téniios nocmles de crédin,

H) Dl

Lo pasivas financieros del Grupo representan ohligaciones finnnclens y los
dOCUMENTos ¥ Cuentis par pagar.

E i- . i tm

Laz abligaciones fusnderns repreaentan ohligiciones con lnsttusones fnanciens ¢
obligaciones con inversionistas por un pioceso de diularzacion, la coales 5o
tedomocen inictalments poc su valor rzomble menos los cortor de la ransacclén en
les que haga incurrido. Posterion il reconocimicnto inicial, se contabliizan por su
caste amormzado; cualquier diferencha entre lox fondos ohtenidos (netos de los
ENAGA Necesarios pir su sbtencidn) v ol valor de reembolso ¢ seconeee en la

cuenta de resultaddos durante s vida de ln deadi de deuerdo con el métado del ripo
de interés efcctive,

La tana afectiva, es la 18a que ipuali exsctamente lor pagos funims de i eon el
vatlor aeto intcial del pasiva. Los interoses pagados y devengidos que eorresponden
a Fﬁ!ﬂmﬂﬂ- i ubilipaciones utilizadas an ol fnnnciamlento de dus PpETREinEn i
presentan coma gastos fingnciercs, o menos que sean capitmbizadon como parte de
fin aekve apte,

Docusmen o i uenfis for fogar

Las cuentas por pagar — comoraiales representan principalinente abligaciones de
pige pror campra de hienen y/o servicios gue se han adeuiride de los proveedores en
el cursn ordinatio de las operclones ¥ se mancjan en condiciones nornales de
erédito por lo que oo lncliven trnseciones de financiimieoro otorgudeas por las
acreedored, ¥ se sepiairan al valor nominal de la contrapaitida reeibida y no se
descucntan ya que son hquidables en el commo plase. '

Deterioro do lns activos financieros

Al final de cudi pesinda sobre 2] qua se informa, o Cirtipo evalia si odsie alguna
evidenciy oljetiva de que un activa financiero o un grupo de activor financieos se
encuentin dewdomdas on e valon Un acovo fnanciero o un gropa de activos
linneieron e conaiders detenodo en su valar solamante 3 existe evidencin objetiva
eI consecuencil de dno o mis acontecimiontos que hayan ocurdde despuds del
reesmaTmisii idolal del ictiva fun “evente I:lldFd.l_'dld.ﬁ."Ji ¥ &8¢ evenlo one un imP_u::q.
sohre |os flujos de efectiva fumme sstimados del activo Gnaneiers o do un grupn de
fectivos fnanderos, goe se puede arrimar de manera Gable. '
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Debido g que todos los activos Gnanciceos sujeion 2 evahacién de downono estin
confabilizados al eosto amortizado, ol Grapo evaliin primero s existe evidencia objetiva
de deterives del valor pare los acrivos fingocieros que son lndividualmente signiBeativon,
2 de manem eolectiva pira Joq actvos fnundienss que no son individualmente
significatvos, 51 el Grupo defetming que o exisie evidencia nhjetiva de deteriora del
valar pars uin acuvo fancens evaluade de manse individual, independientenente de s
importancia, locluye o sse active en in grapo de geives finincierns con carmcierstios de
tesgo de crédito similame, v los svalta de mines colectiva pam determinar « existe
deictiorn de su valor. Liw activos gue se svalivin de maners individual pam determinis s
exintw deteriarn de su valog, ¥ pie 108 cunles una pérdida por deteriors se eeonoce o se

migue reconociendo, no son incluldos en la evaluscion de deteriom del valor de maner
colectivi,

5i exdate avidoncia ohjetiva de que ha habideo una pérdids par daterioro del valor, el
impaorte de I péodida se mide eomn la diferencia antre el importe en lbeos del active y ¢l
villor presente de los Nujes de efectiva futuros aatimados (excluyendo lis péalida de
cigdito fubmy esperadas y que stn 0o 46 hayan producide). Bl wlor presents de Jos
flujon dle afectivo funitos estimados se descuenta  la faa de intords ofectiva arginal de
lor activoe fingncieros, Si un préstuns devenpa una mea do interds varable, i mea de

descuento pasi medls cunlyuicr pérdida por detonioro del valor es lo e de inens
efectva acmal.

El imparte en lihrog dal seove se seduce i wavés del use de una cuents do estimacidn v el

unport do la pdrdida se seconoee en el cxmda de reaulfados intograles. 51 en i efetcico

Eﬂltedm. el importe estimades de la pérdida por detedoro del valoe aumenta o disminuye
ebidi @ s eventa que ocurre despuds do haberse reconocido e deterdorn, la pérdida por

deteriom del valor eeonacida antedormente se aumenta o disminuye sjosmndno la coonn
de mibiacian.

Compensaciin de instrumenios financieros

Lazs aetivios fmanciores y los pasivon finascieros se compenian de maner que se informa
el impore not e el estado de sliuadidn Ananciers, ralamonte 8l existe un dereclio aetual
legilmente exigible de compenaar low impartes reconocidos, v existe li ntencion de
iquidastos jpor el taparte neto, o de ralizat los activos y cancelar log pisives en forma
shmirines.

Inversinnes asooladas

Lag lnversivmes en ncciones en arnciadas ae dividen en agquells en lai cuales el Grapo
pusee influenon significaniva (posce &l 20% o s de la seciones o partcipaciones con
derecho a votn) v las invarsiones donde no poses influencia significatva (invorsiones
dande posee menos del 20% de lis acclenes o paricpaciones con derecho @ voto),

R T e

Imcialments ss registran l costo, y postedormente al valor patrimonial
proparcioidl, método medinnte e cual el importe en libros de la inversidon se
ncrementa o disminuye pas teeonocer la parte del Grupo en el resulido del
peericndis de la pirticipuda, deapuéa de la fecha de adquisichdin. Bl efecio por sjuste al
valor patrimonial propordonal se registm con cargo al resultado del ato. Los

| e
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dividendos recibidon de entas isoclidis se regisimn con eargo al valor de la inversidn
en el periodo en el cual so reciben.

9 1 e i

Intemlimente se registran al costo, y postencarmente ke miden il yalor mxonable, pao
I cual el Girupo establece un métads de valomacion que permit su adecuads
esimacidn. El Grupo reconoce los dividendos recibidos de extan inversdones en el
resultado del peniodo en el cual se establezca mi derecho 4 recibirlo,

Actives no corrienics disponibles para la venia

Som activod de |os cuales e Grupo estima que su imporic en libwos se recuperard
fundamentalmente o rraviés de una tansacelin de venm, en lugar de por su uso continuade;
y, 800 medidan 4] menoy entro su imparte en lilios o 50 valor mzonable menos 1os costos
de venm.

Provisiones, activos contingenies y pasivos contingentes

Las provisiones son reconocidis cuando existen shligaciones presentes comi resultado
kmmwypmhhﬂmhmnumm:&mnm&mﬂmm:pm
parte del Grupo y los montos ze pueden estitnar con cierta fabilidad.  El nempo o o
montn de ess salidh pueden adn ser inclestos. No se reconocen provisiones por pérdidas

de aperacitn futuas,

Las provisiones se miden con base en el gasto esomado requesido pass liquidar la
obligacidn presente, a la lax de Iz evidencia mis confiable disponible a la tocha de mepore,
incluyende los tesgos e incertidumbres asocludos con i obligacién actual. En los cason
en Ins que exiate un simern similar de obligadones, I posibilidad de que se wequienm un
egreso para In liquidacidn, se determing midiants I consideracidn de esa clase de
obligacion como un odo. Las provisiones se descnentan a sis vilores prosonmes, en los
cascix en los que el valor en el nempo del dinero es material.

Cunlguier reembolse que el Gropo condere gue se via cobrar de un tercers con

tespecto @ una oblipacidn, s feconoce comao un active pot separado. Sin embargo, eae
setiva no puede exceder el monto de la provisdn selativa.

o aquellos ctsos en los qua se considere poco pobable una posible salida de rocuron
ccandmicos edmo resulado de las o § presentes, no se recanoce aingln pasive,
eslis situaciones se revelan COMO pasivos contingenies o wenos que |a salida de recursos
SEA ET0.

La posibile enteada de beneficios econdmicos @ el Grupo gue sin no campla con los
critenon de peconocimiento de activo, se consideds como petivos contingentes.

Impuesto a la rent
1l Grupe reppiten el impuesio o ls rents sobree la base de la renta lguids hoponible
denerminada segin las normas extablecidas en la Ley de Régimen Tribulado Intemo y s

Reglamento, El gasto por impuesto a la renta citd compuesto por el impucsto cotbente @
umpuestos diferidos. El binpuesto a la renta ae reconoce en 108 resuladon del perdodo,

-0
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excepto en la medida en que éetos ae refieran a paridas reconocida en el otro resultado
ntigrral o directumente en ¢l pamimonio noto, Fa esw casa, ol impussto también s

i logpueies crvicalt
El impuesto corriente s¢ ealeuls utiBzando lus mias imposiovas v leves wibutariis

aproliacdas ala fiecha del eatmdo de stuueon Bnanden, ﬁut‘ll&ipmldiltnit al geiciclo
presedqte ¥ @ cualquior ajuste & pagar.

El impuesto 4 In renbi cortiente se caloula en base i las msas Asoales gue han sido
promulgadas al cerre del pedoda de reporie.

i) depais diferids

El impuesto diferide se caleuls utilizande o mémoda del balunce que identiticn las
difrrencine temparalee que surgen entre los saldor weonocidos a eledion de Infommmeds
firanciess y los saldos a efectos fiscales, Sin embargn, los impuesros difeddos no e
conitabilizin s susgren del reconoctmiento nickil de un activo o pasivo en uoa wansaccion,
distinta de uns combiniein dé negocios, gue, en el tomento de i mansiccién, no afect
mi al resultacls sontabilie mi o la panancia o pecdids facal,

El impuesto diferdo se determing usanda meas impositivas y layes aprobacdas o a punto
de aprobarse én ln fecha del balance y que sz espera serdn de aplicacion cuande ol
eorrespondiente artive por impuesto difeddo se realice o ¢l pastvo por impuesto diferido
a0 higgaide. Low impuentos difeddos son reeonoeidos eomo pauto o ingeeso, € inchaldos eén
ln determinacidn do la ganancia o pirdida neta del ejercicio, excepto u han suggide de
trangaceidn gue g ha seconocido directomente en of pattimonio neto, on cuyo caso s
regiiten infrialmente con caigo o abano al patimono,

Lo actives por impuesios diferidos se secomoven sdlo en fa medida #o que es probable
e vaya o disprinoree de beneficios Aecales Aruros con e gue peder conmipeniar lag
:}.ifoxuncinm ternparnias, pérdidas o créditos fizealim no utilizados, pero golo en la medida
en que sea probable la disponibilidad de gaonnicias fiscales funuras, contra los cuales
utilizar caus pérdidas o ceeditos fvciles no usdos,

Liox aenivos y pasivos por impuesios difeddos se eompensan i, y solo s, existe un
derecho legalmente reconocida de compensar los activer por impuesis corrente con loy
pratven ot tipuesio cotdente y cuando los activos por impuestos difendos y los pasieos
por impueitos difeddos se dedvan del impoesm sobie lis ganancias comrespondicntes 4 la
mixrma autordad fseal, que reesen sobre In misen entidad o sujew Gscil, o diferentes
entidader & sujaton figsales, que protenden Bguidar lor aetivas ¢ paaivod Bacales comientes
POE §U IMporTe nato

Lovs aetlvos ¥ pastvos por impuestod difendos se reconocen en los astadon Anancienos
come Aetvos v pusivos no cordentes, con independencia de su fecha esperada de
realizacicn o lguidacin.

Cupital sociul, reservas y pago de dividendos

El eatude de eambies en el patiimorndo incluyel €l cupltal sockl, o tedervi legal y los
rosuliadios acurmalacdos.
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El capital social representa las aportaciones de los secionistis.
Lo ptees componentes del patrimonio de los socion melayen lo sigilerte:
Hesorva legal

De conformidad com la Ley de Compadifas de la urlidad anual, debe tnsferime una
cantdad no menar del 10% pant fomnar I reserva legal hasta que éso aleance por lo
menos il 50% del capinl socinl. Dicha reserva no es disponible pars el page de
dividendon en cfrctivo, pudiendo ser capitalizada en s totalidad o urlizada pars absorbes

Resubindos acumulados

De acueedo a lo dispussto por la Superintendencis de Compaiias, Valores y Seguros
regisira todo el efecto de I aplicacidn de NIIF por prmee vez, de aquellox sjusies que
debiaron registear el efecto conta resulmdos acumulbadon,

El waldo aceeedor de ln euenta de Resulindos Acumulados por aplicacida de NI1F por
primera ve2 genetado por ol Grups, poded ser capitalizado eo el valor que exceda al valor
de lan pérdidas scumuladis existentes y lax del dltime gerciclo econdmico enncluide, =
lss hubieren, utlizado en absorber pérdidas, o devuckio en el ciso de liquidacidn del
Grupo.

Eesultados Acumulados

Do acuerdo a la Ley de Compaiias do los bensficios liquidos anuales se debord adgnar
ot 1o menos un cincuenta por clento parn dividendos en favor de los wedonists, salva
sesolucion undnime en eontrario de Lo juot geoeral. Bl Grupo debe considerar que Loy
de Compaiiss estmblece que todo el remanente de lis unlidaden liguidas y realizadas gue
unhmmﬂhiﬁanunm&nﬁm.qumuhubhmwuﬁdnndnwmh
consntucidn de reservas legales v facultmnvas, deber ser capiializado.

Disteibucion de dividendos

Las disteiburiones de dividendos pagaderss o los aceionistis se incluyen come pasivos
cuanda lox dividendos han sido aprobados pam s distsibucldn en junta geneml, previe a
la fecha de lox eatados flnanclenss consolidadon.

Estado de flujos de efeative

Para efectos de prepamcion del estado de flujor de efective, el Grupo utiliz ol métode
ditecto para b presentacion de los Qujos de efectivo de las actividades de opencidn y, en
adicidn o lo indicado ha definide las siguientes consideracione.

Efeetivo y equivalentes do efoctive: El efectvo y equivilentes de efactive esd
compuestn por dinero en efectivo que s mantiens en bancos v los valores negociabiles de
cofto plazo con un vencimiento i I fecha del estado de vituacidn Gnancien es igual o
menor A tres mexes desde la fecha de adgquisicidn y que son ripidamente convernbles en
efectivo, Los equivalentes de efcctivo se registian al coan amartizade.

e
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Pasa propdsitos del estada de flujos de efectvo, el efecova y equivalentes de efedrivo e
presentido por el Grupo new de sobregivos bancarios, s los huliese.

Actividades de operacién: son las actvidaces que cansamuyen ls poncipal fuente de
ingresos oidinatios del Grupo, st come atias actividides que no puedin ser calilicodas
coino de tnvetsidi o ranciiilento.

Actividades de inversitin: cormsponden & actividades de adquisician, enajenactdn o
dispoalelin pof otros medios de activod io cordentes y ords invessiones no incluidss en
el efetive § sus equivalentes,

Actdvidades de flnasnciamlento: actvidades que producen cambiok en el tamane ¥
entnposicidn del patrimonis nete ¢ de lok pasdves de cardcter financisrn.

Clasificacion de los saldos en cordente ¥ no corticnte

P ¢l estado de stnincidn fnancleda adjunto, los saldas se elsifican como correntes yuo
CotHetite.

El Grupa clasificd y presents & un ictien como cormente cuando sansfizo algino de los
slguiiedres crirenos

) e caperaba conmamin, en el trmsousn del slels noeal de a0 operacidn del Grapo;

] Sc mantenia fandamenmlmente con fines de nepociscidn;

i) 5o osperaba reahizar dentro dol perioda de los doce meses posterores o lu fecha de
balance; o s mataba de sfecivo v otro medio equivalente al efectivo (il como se
define e i WIE 7), cuys unilisacidn no estaba restdngida, par ser intercambiads o
sl pas careielar un pasive, ol menos dentre de o dece meses sguientes a la
fecha die balanci.

Tadoa loa demis actvos se clisficamn comn oo cortente,

Adiclonalments, los pasivor e clitficuran ¥ preseniucon coms eornenies; cawndo
st fcieren aljpane de lon sipuicntes eritenos:

i S0 esparaban hagwdar en el ciclo normal de la operacion de Bl Giupo,

i) Ee mantentan fundamenralmente pasi segocaeiin,

i} Drebian lquidasee dentio del periodo de doce meses desde ln fecha de balanes; o,

w) El Grupe no tenia un derecho incondicional para aplazar s cancelacidn del pasivo
durante, al menos, los doce meses sigwentes o In focha de los esmdos ngncieos

Tiodos los demds pasivos fueron chisificados como no cordentes.

i actigdels con lo extablecide e la M1C 1, el ciels noemal de la apemcidn de ana endad
en el perodo do tempa que manscurme st [ adiuisicidn de los acovos maredales, gue
antran o el proceso productiva, ¥ la realizacion de los poducoos e forma de slecdvo o
equivilontes al efectivo, o ol caso del Criupo se b considerado ui etelo operativa de 12
s,

3
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&,

n} Estado de resultadn intejral

El satado del resuliado integral del pedido fie preparade prescinndo todas L peetidis de
ingrasos, gaatos y ot rwealtado intepral, en un anies oisdo Boanciens,

e presenta por separmdn los ingtesos opermcionales de los otiod ingresos del perlodo. Lis
st de paaiod han sde expoestis lenlendo en cuenti i Tuneldn,

Geatldn de riesgos financleros y definicidn de cobermira
i} Objetivar v politicas de adminisiracion del deago

El Giupi estd expuesto & varos desgos relaciomdos con instrumentos (ninclesos. Los
actives ¥ pasives Bnancleros del Grapo por cibegoda se resumen en la Mot 7, Los principales
Hyress cle despon won .:h:l:!_n de mereacds, despo ereditlens y deapes de lquides,

La administracion r-:rpm"lul ln goatidn di estos m'ﬁ:m eontrmalande o eumplimienis del mareo
regulatono respecto al plesgo finunciem. Lo gerencla corporaniva procur que las scividades
com Hesgo Anancier en lis que se nvolice ¢ Grupo estén controlidis por politleas §
procedimienion adetusdos ¥ que los deages Ananceros catan idend Aendos, medidos ¥
contralador de acuerdn con lag politicas internas.

Las actvidades pam propdsitos de gestidn del desgo son levadas a cabo por ejecunvos que
tenen lis habilidades, la experienca y ln sipervisitn sproptada.

Kl Gnia:uﬁ na 86 involuers acmeamante en s comercishizacan de activos financieeos par fines
eapeculitivoy y tmpoco supcribe opciones. Los resgos Anancieros mils significarvos i los
cuales se expane ¢ Cirpo se desciilen mis adelanie

bl  Analigia del desgo de mercads

Comercilmente, #l Grupo nene coma nesgo el incremento de la competencia, sin embargog
I s som itigados con b fdelzacion del mercado i wavés de acoerdos munrenidos con
B emprea celiciomadis a lan Suales lea beiods b arcodumienios, st emba, put los
prowectos inmolliariog mantiens ol I"l-ﬂl'-ﬁﬂ il cual on mitgado con una pestian apropinda de
cometcalizacién, Adiconalmente, existe ln posibilidad de que li flucropadn de vadables de
mcrcido mles como meas de interds, tsd de cambio, e, produzcan pérdidis econdmicas
debido o I deivalodixeitn de fujos o sctivios o a la valodeaadm de pasivos, debido i i
crninaEon O indeiehtn de &stod i dichas vinoaliles.

la adminimemcion de envtox despos ex establocida por e Adminiseacidn del Grupa, quien
define eatmaregias especificas en foncidn de los andlisis peritdicos de eodencias de las
vartubles.

Ri I i
La estvcturs de fmsnciamienrs dol Gropo estl sustentada desde afios anterores

antlpuhmnm coi ef financismiento a mavés del sector fineocler la coal ba sido midgada con
i generaelon de un proceso de dnilanzecion desde el uio 2013, El Grupo se encuernto

EXpuesto i nesgos enla msi de interds con eelacion al endeudantiento con nstmciones

firanciems debide o gue dicha deuda i o una tam de inteeds vadable, sin emibarga, jam b
titularizacidn li tana de endeudamicnto i fja

=
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La man de intoréz promedio de endoudamionto dumnme el afio 2016 se mantione entre o 7,38%
p el 9,33% anual (7,36% v 9,33% anual promedio en el afio 2015). Mo obstare, la
Admuindstraciin efeciin un seguimiento continun de fs oblyniciones existentes pani gamarizir
Iz flujen necenarion pam cumplls con lox pagos aeoedados.

¢} Anidllsis del desgo de crédin

12l riesgo arediticio es ¢l nesgo de que una cantmparte 0o pueds cumplir con las obligaciones
wdiguindas con Fl Gropo, Bl Grupo éstl expliesia @ este fesgo por viros instirmnenios
Bnancicros, por cjemplo, al otogar Anincamicnio y cucntiy por cobrr i cliedtes. La mdsdin
expemictien die deapo crediticio por parte del Gropose limia a T Gt repiatrade de los
activos fingncieros reconocidod a la fecha de reporte, comn se rosume a continuacidn

2006 i}
Ffictive y squivalinies do alectve 100205 41329
Aitlyok Amiricieios - veriiones miibenide b el
Vitncl THa i ek LR
Dlocuimenion ¥ cuenias por colrer 10749753 94954263
Tuotal 15052024 1,694,612

El Gripo meoditores continuamente los ncompllimientos y reteisos de los clientes y de otias
contmparticlis come compaitias relaclomadas, ideantifeades yasea de manea inechividual o ot
prupo, € inconpara st infoommcidn o ms controles de despe erediticie, La pelide del Crupo
o8 iratar solaments con conprpares enlventes ¥ qua fonpan ol compromizn de cumplimianto
de sus chligaciones,

La Administracton del Grupo conslder que odos los scivos Aoancieros previiinente
meneinnadon, que oo sian detedomdos, i vencidos, pam eada una de las fechan de eporte
bajea rarvamidin, tienen unn busna clided de erédiin.

El Girupo mantene clermas coentis pof cobras comerciales que 0o hao sido bquidadas en la
fecha eomtractual de venelmiento pero que no se coniddenin detedomdas, asi 4l 31 de
diciombiee de 2016 y 2015, del mlde de cuentas por cobor o deudores comerciales el 4,88% y
3 e, renpectivimenie se encucniran vencidae, El anilins de la antigiedad de los saldes
vincidos fue como sigue

201n 2015
Whainal e T maden 177313
[ rron om0 mmenck de soe mEles 1266
[z 3oty mcyes 1 menos de nuesye-mescs 4506
N otal 45001 17H. 500

En telucion con ot cuenias por cobir, e Griupo no estd expiesto i ingin problemi de
Hesger crediticin ﬂgiﬂulﬁ'u e aljpum contnijrte, vi sea individual o con un grupo de
contrapacten, que tenpan cameteraticar milares, ya que los fabros mis dpnifeatvon
raprosonian aaldoe con partes relacionadas que i coneideran 100% roecuperalbilion.

Can base en |a informacion histGnica acerca de las tasas de mom de clientes y las condiciones

del mercado, la gerencia considera a la calidad de crédiro de las cuearay por cobir que no
eubin veneidas o detenoedes, como buene

T
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El riewg erediticlo par efectivo en bancos se considen como insignificante, v que las
contrapartes son inatituciones Onancierss de roputacidn con altas ealifivaciones de dcuerdo can
lo estabilecide por smprenas calificadotas independiontes, como se detalla 2 continuaeliu

2016 2015
Barico Bolivarano C. A, (1) AAA- AAA.
Banco [nternacional 5.A (1) AAA- AAA-
Banco Pichincha €A, (1) AAA AAA-
Bance de I Produceitm 5.A. (1) AAA- AAA-
1P Maorgan () AAA AAA

(1) Calificacién de resgo emitids por Bank Watch Rating y PCR Pacific 5, A.
(%) Calificacion de fesgo emitida por Fiich Raong

d} Andllals del esgo de hiquidex

e tieage extd asoelado o 1o capacidad del Grupo par maponder unte los compromisos
financioros adquiridos, y 2 au eapacidad pasa ejecatar sus planes de negocios con fuentes de
financinmignte astahles, 3l reipecto El Gropo histbrcamente genera flujos de Fondes
positivos, generndos por el crecimiento de los migenes biurod del negocio, manteniendo un

fujo de caju opesativo suficiénte par capital de trabaje g sadslices wdas sus obligaciones.

Por o parte, el Grupa extima que el grado de endéudamiento e sdecuade a los
tequesimientos de ms opemeiones normales § de lnversidn ¥ establecidog an s presupucstos
de vperucidn, ya que el endesdimiento en el exteror contrbugd @ mejom lii cobartiras do
ligquides existenre.

Al 31 da diciembre de 2016 y 2015, los pasivos financieres no dedvades del Grupo denea
vencimisnton 1al y como e feautme a conbniecion]

2018
Flaira tied De mzea Dz mueve M ol s
MEHKE nucve mewpes meiii a1 alo &l Tstal
iy Frmiies L1747 CRLTRS S T18407Re JGAADATY 30781720
Dinseumresion y Ciiilah [ pagar 28,030 534 24 050,350
Clnciod paabves financtecs 14683 468 1 Gl AR
TFiRives por Unpuesims corpenice S, L2 ARL1EZ

ST 1, W0, 775 1L E0.

2015
Tlawna ros e rres u Dre muevy M da n
. A MUEYE MIEsCH  menes .HLM sl Yol

Cihliachonis financeris A 050060 5.000. 837 ARy B 0,068 5 20 23,031 293
THEEame o y cucting o g S6.TINATS 26, THD AT
i sl Ananclusom 18,647 % TnE g
Pl g UTNEHARICIE SUTTIETIES 977 585 = 77 ARG
B EE 5 i AT FFALET0 0 A0 RTARLART

-
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T

e}  Anilizis del riesgo operacioonal

El desgo operneionil comprende lu posibilidad de meurrie en pérdidas por deficlencias o fallus
o tidecuncones de los sfuentes iapectos o hetores de tejos

= Procesos, (ue 4on las needodes de clidid tjue intemetian jarm brindar el sesvicio de algjuiles
de lmmuchles,

- Teciologd, que es ¢ conjunto de herramientus de hirdware, soliware v enmunicadones,
guie sopartan los procesos del Gropn,

= Infraestrucmor, que son hisicamente los inmuehles que strven par I realieasiin de L
netividades de alguiler, '

Bl Grupn nene definidos procedimientos rendientes & que ln entidad admtiisise efectivamente
8 Hésjio opetilivo e concorduncia con les Incamientos de los orpanismon de control ¥ de
wlin perencta, basados en sistermas de reportes internos ¥ externo.

Mediclones u valor razonible

Instrumentos Anancicros por categoda

Los vilores nizanables de los acrivos y pastves financieros del Crropo son stimilires a o
peconocidos en los estados Ananeleros consolidudos, Un defalle por tipa v antigicdad em
Coii sl

s
Al vilo
raranahle con
. iz v Al vosin
Al 31 de diciembiee de 2010 i oy Toual
Axtivo segrin estmdn de siinscldn Anancicon:
Efeiivn y equivileniicl de dfectivi 1,505 102,205
Aurvos flnancleoos = imesoilnngs mdnmenddis
hara el venctmienm 1 23N064 L2060
Eracurmenine y cuenun por cobmr 10748, 753 10749 TR
AEGYIEN PO ITNEUEE COFTENE Lif & 1447
o 1049208 o7 31 15046540
Taalvisi
Obligacioien Ananciras W.TRI 720 W FR1.TI0
iiscumeniem ¥ cusntus [ pagpr b LKL 28.0%0.530
CImini| il fiidsi i fd it 488 14,550 488
il (s Imipitenee cormidns 3R YRR
B0, T, U

1
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2k
Al valii dazinahbly
o cambin cn Al eowin :
Al 3 ils diciambie de 2015 rewlimdon amortizada Total
Agtivo eepin satadn de einuacion fnancicm: W
Hikerva y equivalannn de efectiye T40.320 T4 33
[Haeiieneans y cucnua por cober 0834383 i.954. 283
AcTlviin i impuaares coprenies 14419 T Illl.i-l‘?
Total ) __Tiosm 9,068,702 101, 709,031
Pamivea:
CHlalipmeciemies i fniibi ki Oiancioeen 2A004 303 21081302
Ciiilan T o g a_:;..Tm.-erﬂ- 26.THD.A73
et pibaivus sk 1648 HO5 1600 B0G
1usivin perimpuestos comemnies ﬂ?'?.i@? EIT"T-E-EE
= 67481467 67401187

Mediciones a valor razonsble de los Indtrusieiitos Aoanolemon

El Cirupes mide sus lnstrumentos fnatclecos ol valor rsonable en cada fechit que se jrenent e
epiadn de situneidm Bruicien pata su evelaciin oo noms,

El valor razanahle an el [m:in que se recibida pot vender un actvo o que &8 pagara al
trinsfeds un pastvi en una wanasecidn acordada entre participaniies de un mercado o 1a fecha
tle o,

1l valor razonahle de un active o pastve se mide utilizando los supuestos que los participantes
eni el mereado usarfan al poners valor al active & pastvo, asumiend que los paricipantes o el
mereude actiin en su niejor interds econdmico. Bl Grupe utilie téenicas de valuscidn que son
apropiadas en las clicunstanelas y por las cunles tione mficiente informucion disponible pica
rmschir al valor rxonable, mastinizando e uso da daws ohssrvablas relevantes y mintmigando
ol urer de dator no obaereables.

Tados los sctives y pasivos por las cuales se determinin o revelan valores fizonables on loa
extadod fuancieios conzalidados son clastficados dentro de 11 jeranguix de vilor meonable,
dexeritan 3 continumedn, en base ul nivel mas bajo de los datos usadon que sean significativios
para la medicion al valor meoable como un wide

) Nivel 1 - Precios cotizadas (o ajustados) en mercadin Acvos pam activos o pasivos
wlEaticos

b) Mivel 2 - Partidas distuntas a los precios cotizados incluidos en el nivel 1 giie sei
oheervables pam el activo o pastvo, ya sea dicecta o inditecmmanie.

¢} Mivel 3 = Parndan no ohaervables pam el activa o pasivo.

P propdaitos de los revelaciones de valor raxonable, Bl Grups ha deierminado lis clases de
actives y praivod sobee o base de su oamraless, caractoristicas y resgos y el nivel de la
jeranquia de valor meonible Gl como se explictd anmnormente.
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K Politcas y procedimionios de administeacion de capital

Los objetivos sobe la administeacidn de capital del Grupo son:

- Gamntizar la habilidad del Grupa pam continiar eomo negoeio en marcha
Proporeionar vn retommo adecuads para su casa matis

Fsto lo realiza u través de Gjar precios a ms productos de maness conmensiada con of nivel de
Desgo.

El ahjetivo del Grupo en la sdministecion de capital es mantener una proporcidn lasneieo
da capital o financlumiento adecuada par sus operadones.

Hl Grupo determina nus requertimientos de capital con ¢l fin de mantenes una extrucruen
general de financlamiento eficiente mmientms ovita un apalacamicntsn sxcesivo, MO que we
RN 0 cononuecldn

e is
Tortul vhe recursm sjenos (1) ToRu3 020 aT401. 18T
Moo [ fectivo erguivilinges di ofiive (1 (ki 2008 T40.329)
Uil sttt T8 84d 715 SA.T40A2N
Totat de strimmmin nem 20508 834 18815186
Lapieal ol (2 $ARA530 85850014
Rutio de spalancamianto (1) = oM = Tarb

(1) Comprenden rodos los pasivos fnancizeos.
(2) Se calculs sumando el patimonio neta mis ln deuda nets.
(3 Fonigual @ la deuds neta dividida pars el capltal ol

Lingrenox de acrividades ordinarias

Al M de diciembre do 2016 y 2015 low ingresos de actividides ordinatias representan
principalmenta ingresos pot el atendomisnto de inmuebles ¢ ingresos por veotn de lnmuebles
de low fidelcomisos intmobilintos y otros ingiesos relacionados,

Un detalle de los ingresos por cliente por exte concepto por ¢ ailo terminado al 31 de
diciembre de 2016 y 2015 fue como mgus:
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2018 2015
Avsndamicars de inmurhles;
It Pecied Seriiiess Conp, (1) ERRER LY L0213
Surhicorp 4. (1) 137082
Mathjin Maskiring & Manifeseia 3L (1) s
13l Tntdrnacionad 54, 41958 S610
PMuddogmins 5.4 40,300
Unibe y Schwarekol 40 i)
Marmierm 24 850 28.000
O mamores (1) ! . 41,930
"  sataan 520035
Waira di el
Prresyeetes daen] i ol 44430924 25.015430
Teayeqo inmabiliaria Vills Vs A7A243 1,260,058
l00is?  SEMNT
Tival 15458359 37602351
— B— S—— —

(1) Chentes que dentee de los ingeesos incliyen servicios por mantenimiento de los locales
arrendados, cuyo detalle al 31 de diciembie de 2016 y 2015 s como sigue:

2018 2015
Bumhticomp 54 11RdRz

Markphan Murkeiing & Manificaciin 500 16817 K270
Dhaibids Deliviiiane 4,100 .
Clevnrma AL 3410
Imﬂnqﬁw 1.4 11014
Tovtal 140,928 07084
—— —— — —

10, Gastos nperacionales

El detalle de los gastos operacionales par los anos que terminaron ¢l 31 de dicembre de 2012
y 2015 fur come sigue:
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2016 ins
Conitey ele venins d bl d.ads107 HiAdd %4
Canito pwmpnlis 339620 | HAT358
Depreciacién de las propledados de lvirsidn inom 1) 843964 BO0.G5
vl e vemin e sroiones MA0 -
Tngpueevive y commbuciones #7085 LT
Pheproclacion pipibedad y ey (net 22) &04.012 504 #19
Humorsror profesistmlig 517094 LpL &)
13 pariinal 45204 AT 684
Tivtid s 351050 U3BE]
Serviclim %6293 ’
Pubilicicbad Tz 13441
Ciarto sdmunnmanye 10150 181 30
Ciaab arriemdo 104,600 337954
15% Pacricipacian o b trebmpdores (nom 2 a8 11800
Tutal 17.157.208 M0 16
e —— — —

IL  Otros ingresos

Al 31 de diciembie de 2016 y 2015, Ia comporicidn do otros ingtesos que mantenia & Grapo
fue como sigue:

L]

Unelad an vunia il ingiehios 1482025 0394
Oorron ingresos por comsoidas i 2410310 RE/ T
Unggrmts sk viliod putiehircninhal rogeoneionl 41800 363,680
1Hvuburdew qwcthidon s elis o y en socion 420455 48.e0
inintunta 40N 08 348,762

Vana dit geehiid . B0

Chrod ingpesos M1 B8 010
Toul B.295.0M 2.358.068

—T—— —_—— — —

12, Gastos financieros

Al 31 de dictemnbre de 2016 y 2015, of saldo de gaswos Bnancieros gue mantenda ol Gropo fue
COmo slgue:

2018 a0l
Teiterencs prdetamos cutorios A08.3TT L %510
Titereses prévtumeos muckalas 80961 #33.953
Intereses por tinddnzsciio 315,305 11R074
Tenprigntis SOILCA TR6A2 0 A
Clemto Bangaidos [ 1IN
Tl 1448, 760 LI1L, 145

=1]-
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13, Efectve y equivalentes de sfectivo

Al 31 de diciemibee de 2016 y 2015, &l aaldo del efectivo y equivalentes de efectivo que

mmanbeniy el Grup em coms igus
&g 2045
aja 242128 45074
Ffocriver in oathlades hancaras GHR.AEE #5005
LT T30
Certifendion de depdato i plien Bio (1) 118454
Toiml L, 208 T4 A0

{1} Representi eettificados de depdatie a plaies hasts mases de 2017, devenpan una tivs de
interey de hasta el 7% anual. Lax inversiones incluyen cerfificados de depdnite por
LIS§11B.451 que devengan una tasa de interds del 4,73% anual y forman parte del
mecaniama de garanta del fideicomiso Tercera Timladzactdn de Flajos Proadser, que
thene como propddis disporer de recamos lnemeleros en euso de gque bos ujos
preoyebulos ne peneren en la cuntidad y oparunidad previsia pam el page de
obligacinnes con inverionistas. (Vaame nof 24). '

Al 31 de dhoembre de 2016 y 2015, el efecove y equivileats do efectivo no posed restocciones
P 8 s,
4. Actvis Anancicros = nversiones mantenidas hasia el vencimienio

A3 de dictembine do 2016, un demlls de las invatsionos mantenidaz oo certificadog de
lopdsivn s ol BiEiente

Venolmlento Tasa
Instiiucidn fnunciem co el afo 2017 inferds Vulor
Banco Pichincha C.A. Julics 6,455 1.054.682
Banee del Austre 5.4, Marzo A 115,000
Banco de la Produccidn 5.4, Enem Fy 1 RN R
Bance de Guayaguil 8.4, Felien 5.7 5% 1.063.384
Taotal 3233066

15, Dooumentos ¥ cuentas por cobrie

La compaticién del wldo de documentos y cuontas par cobrar al 31 de diciembre do 2016 y
2015 fue com sigue

i



Proadser S.A. y subsidiarias

a0k 2015
Craptbores comerciales 1)
Ralacinnadas (voia 16) 200,042 451 559
lisnies - 9852 4.780:892
023,708 [N iPRLT]
Chiisia oL (Rt Cobrr
Tirentamres o relacionadas (oo 16) 1910 004 3704 n52
Ancicipa pavisdires (3 4 L2410 TOT.6TS
gpviain e mpreson 107175 24005
Einvdendon TR.OD0
Empleadon A000 AN oM
Fiddeiermmiso promirs mrlaeacito (oom 16) asm9 14447
Caaranrisg 5000 7060
s 18384 LLE L]
9,903 508 FRFTELY
Pogvistin o Seoon () - (167.847) -
Total 10,749,753 9,954,483
—————— — —_— — — -

(1) Lan cuentas por cobrar comerciales eorresponden a lox saldos pendieates de colbsen por
ingresos ganados pot el arrendarmento de bienes y otros serviclos reladonadon.

Considerando el comportamiento de los clieates y o bempo de cobira de las facturas, ef

Gitupo ha eatimado que no exise nt?n de rtcup:nddndn wisk cuentas por cobiar, pot lo
que no ha extablecido provision po i o

@ Al 31 de diciembe de 2016 y 2015, constituyen anticipos realizados » provesdores
relacionados con ls eonstruccidn de proyectos inmobilianos.

(3] Dutante ¢l afic 2016 ¢l Grupo consliuyd una provisdn por detenion en cuentas por
eabrar par LS$167 547 con cargo o lax reaultados del penodo con cage o las asentas de
gastos operacionales.

16, Saldos y tansacciones con compadiias y pariex relacionadas

Fl Grupo forma parte del grupe econdmicn “KFCY y debido a I integracion del nagocio
roaliza tansacciones con compaiias y partes relacionadi, lis cuales podean no sar realizades
en condiciones igualiea gque las manrenidas con terceron. Consccurmmmente, el resultado de b

de Proadsar 8.A. y sus compafifus y purtes relacionsdas debe medirse a mivés de
los extados financieros consolidados después de haber eliminado las principales cucntas y
trammacciones entre compiafiias.

Un resumen de los saldes y las transacciones con compudies y partes ralacionadas al y por los
afion reeminadon el 31 de diciembre de 2016 y 2015 fueron coma sigae: B
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2016 2013
Aguiviim
Db fimrsilaben - eolichimidhin (et 15) (1)
Tt Pescd Sorvicos Corp. i 202450
Creturrodlis de Viviendis Hodilor 8.4, Deviin 144,438
et 1nroenacional S 50006
Chmtpran B050 - 1773
i 2470
0000 451 A5
Chran cviasiaran i oobiar « Pedataian o oebiclondas i 15)) _
Phtheseeienm Cambinga Park (3) LAt LS00 160
Blagralinen 8 A, (% 1,083,034
MWﬂ‘Fﬂﬂﬂﬂm L4 _ fdd il 180,117
Eatbercomise Agquarch Holdng Agquibiolding 5.4 (5] LIl
Livivesiniini (i) E50, 000
Toarmbm 5.A, 2000
Fikebisribar Tt sfflario Cil 1 -'.'.'l.l.'ﬁi?'f.l
Heryulatune 5.4, a7 hih
Boctodnd Latinoumencam de Consrrucetnes 10500 100,818
Hesiagia A, Bi.a0d
Fidricomiin Amagu 44,071 RaAI2
i i e Bl 1 95 sy
407060 3705 A2
Cran selackinnadis {nom 15)
Hidewomivn prmers srularzscion (7) 38019 444
35019 14,447
Tribal sntivym 5218 648 4172188
Pamivim:
Clucntes por puger comerciiles (not 283
Int Food fervicen Corp. (8 400,774 116207
Keviand 8A. (9 dE7ZV ART.231
fenthal 5.4, - T4
Lherenen Caorporiren Clerenm B TAT 3767
Fuornas Eiroop Curpe, a =
1132 543 TIAHGE
T T P
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. il 2uis
Vicnen...
Dobviidisnlia po pagad (wisin 25): {10)
Juarianjs Group 84, un.ATH
Rening e Inmubibars Rentbil 5.4, 175944
Tt Jimal Valdivisadg [ Tais kLA LE
Jistpe Juin A nhabrer YVideeicns 1654
Pable ¥icror Anhalzer Valdbioss 1654
Farnaindn Javie’ Aibalsis Vildiv o 1,854
Mangniiis Anhubeer Valdivlese LA
111 451
Trenmumcs de releciemads — Enncva Group & A, (o 25) 11 R0 146000
Coovat pantves finaictess (ot 37):
It Fraad Services Comp (1) 577004 LR R ]
Mk Creg {132 2R pE T
Vallwani CR Saa o] Armda (13 1 4d3.334
Trmedsilinets Eopoess Inmeeexprass AL (14) LA9RAR
Licontioef 5.4 (15 A 377 R
Fleleierutilan Mieoainill "He Park 1" 6,738, 305183
Wdclimme &4, 213,761 23764
Fideiceuniso bercanil GAIA AT '
Shemilan 5.4 LR b
Tindanirlsin &4, 5Lk .
Sevdule [nvestment Ine 3330 iaF 04
Mlaren Imyvesemame nierprises ne RIS AT
10245848 11750801
Tiviail pranivim 11L.AD 7S 12.5RA.550

(1} Comatituyen lar saldox pendimter de cobro por las venms reglizadas durante e ufio 2016 y
2015, ral como se deseriben en la nom 9,

() Uninpiende un '|!b|':utl.ﬂ'.|.r:| enitegado sepin contrats de 13 de febrern de 201 5, a ser pquu
en 30 mescs & partic de la fecha en que se declare ol punto de equilibrio del proyecnn
inmohilinrio que manejs el Fideicomine, sate contrato mnmmﬂ}n que los intereses se
enctisntran implicitos para lo.cual el valor se encuentra dumumla_ ¥ & genem un interés
implicitn del 3.50% anual. [Durante # ano 2016 € interés implicing generado por csta
operaciin e de USF49.895 (ntereies par US$43.862 en el ann 201 5).

3 Comprende un préaame lnrrlmﬂn aegnin conteatn de 20 de diciembie de 2014, 4 et
pagado an 36 meses-a pararde la fecha en que se declive el punio de equililicio del
provecto inmobiliano que minga e Fidecomiseo, este eontmio coniempla que lox inicreaes
s encuentin implicitos par lo cual el vilor se eneuenta deseoniads ¥ s geners un
inrerts implicien del 3,30%% anual. Durmnte el nfio 2016 o inwerés implicite genemdo por
il operacitn cide LT8333.308 (ntereses par T15328,536 oo ol afo 201 |

LA
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(4} Comprends un présmmo entfegado segtn contram de abril de 2003, 4 ser pagado en 48
mcueh 2 purtic de la feehe en que se declare el punte de equililicio de proyeets inmobiliabo
qua manaja &l Fiduicomizo; eate contratn contemply que lop intoreees 1o sncurntran
umphiciros pam lo cual el valor se encuentrn descontado y se genera un interds implicico del
4 46%% anunl. Dumnie o ano 2016 el interés implicio geriemdo por eis operieidn es de
LISFRZOGT (intercdes por USFTOATE en el naw 2015)

(3 Comprende un présmma entregadn segin contmatm de diciembce di 2016, a ser pagadno en
3 afiod o parti de su suscrpelin.

(1] Comprende un prstuns ennepade sepin coniesto de 21 de noviembee de 2016, 2 ser
pagade en 3 ades a partir de su suscripadn,

{7} Coreesponde i saldos pendienies de cobrn por ln restiticin de los Qujos entregados pam
el pager cle obljmeiones con los inveraontita, por la entrepa de lod inpresoy por
arrendamientos eatahlecidor en el prospecto do ofert pahlics y que sirven de fusnte de
page de laz abligaciones.

ILH} Corespoude a saldos pendientes de page por servicios eelbidos gue durote el ano 3016
ascendicren o US$600.758; en el ade 2016 El Grope malixd pagor 8 s mlaaonada por
1R§116.:267.

(49 Corresponden annopos entiegados dusnte & 4fio 2016 pa 1o compei de lotes
cotnerciles. '

(1) Coresponden s saldos pandientos de pago por dividendos declardos medinnte actas de
junta de accionisms de los meses de junio 7 julio del afo 2006, Los dividendos declindos
it el pige eortesponden o ubilidades de los afos 2010 ¥ 2011,

{11) Representa el apldo por pagar de présamos recihidos de s relacionada gue no generan maa
de mnterés ni denen una ficha definida de vencimignto. Durmnie 2l aic 2016 Fl Grupas
recihidy fondos do gu relacionada por LISES 192000 v roalizd pagos por LISEL 345,000

(12) Represéenti el suldo por pagar por préstainos recibidos del GrupoMonielré Corp.

{13) Hepresenm una dinda por preégmmas recilidos an 6l aio 2015,

{14) Wepresentnn saldos pendientes de pago por préstmos ecibidos por ) Arg. Tomimy
Ebh\ﬂrk'hq.if. &l primern celebeado e 29 de didembie de 2014 por USS 1.118.000 ¢on un
plien de vencimients de 36 meacs y el segunds présies celeboado e 28 de febrems de
2015 par USH 1HK0.000 con un plaza de vencimiento de Ah e

(15) Represenm una deuds mantenidn con Liconfiteds 5. A, por la parncipacién de Pioadser en
Fideicomiao GAL, li ewl o gene fecha de vencimiento nt geneni inicresch.

T
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17, luventarios

AlL'31 de diciembire de 2016 y 2015, el saldo del inventanio estaba conformado como sipue:

216 015
Proyeern Vill Lo (1) 25 Tetr1za 3200153
Proyerio Fluen LIS (2) 1649 504 B TA2008
Proovit ailifiens Yoo Chao (3) ST M
Proyecro Pldowosan Beaiol (4) 277140
Proyucto Pudsicomien Salerdos (5) 24TLAR
Terreno (&) 3312401

(1) Low invenuirdos estaban conformades par todos los costos ditectos, wdirectons ¥ tertenos
entpleados en la conntruesitn de la urbanigacidn Vil Talia. A131 de diciembre de 2016
nio we ha padide identificar ol valor mzonable o conulilerarse coma mventario,

(2) Un deralle del inventado muntenido al 31 de diciembre de 2016 7 2013 e ¢l siguiente:

2016 2014
Terrcrss (1) 4,500,000 ERIETLLE
Costonn oo 76793 44z74n
Comron lndlivatnn 410357} 1,789 2%
Totul 16391504 &.732.605
e — ==

(n) Constuye lote de terreno de una superficie de 3.310 meteos cuadeadon, ubicado en la
Avenida & de diciembre, parroquia Benaleizas, sector Estadio Olimpico Atahualpa

(3) Un demlle del inventano manicnido al 31 de diciembre de 2016 y 2015 ers ¢l siguiente:

2016 015
Terrerien (u) . 500000
Clovre by [ 434882
Conren tulliictid 250452
Tusial 5.1N7. 723
—_ —_— — —

(n) Consniuyen los terrenos ubicadon en el Punwo Patig de Guapalo con frente a la
Avenida 12 de Ocrabire, parmoquia la Floresta con una superficie total unificada de
apraximadamente 1,628,355 mettos coadendos par 4505752 segin avalio,

Medinote escritues piblics otomgada el 31 de marzo de 2016, se hipotecaron loy bienes
innivebles 4 fivor del Banco Internacional S.A, pam gasntizir obligaciones credificise

(4) Un detalle del inventario manteaido al 31 de diciembre 2015 era ol siguieotn:

-37-
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: Dhatalie N i
Heidigin 12 14K
Parmucmlerein X5 511LEZ9
Dpaetamaintis 4 800,353
Cifieirms 5 314439

2,771,021

El jreoyecio se liguidd mediante acta de junta del Fideicomisn Brisol celebrada of 30 de
neviemhee de 2016,

(5) U denille del inventueio mantenide al 31 de diciembre 2016 cea o siguienie

Thiralla M. 20056
{epartamentos 2 203139
Firepuaiilenon 'H 4178606
Besdliygan ) 21313
AR

Representan unidades inmobiliaras terminadas que son vendidas @ los prominentes
eennpradore,

() Representd un lote de wrtend que forma parte de ln hadiends Sanm Ana, nhicndn en la
parreguis urhana satéliie La Avrora,
1%, Acttvos por Impuestos corrlentes

L.Tn detalle de los artivos por impueatos cornentes al 31 da diciambre de 2016 y 2015 fue como
ndjgue:

a01g Lt
Eoredue il an Ingrions 6 Valor Agsegida 13004 | E4H
Herenoif 1Y 4 1428 | 439
Totl 14,5 T4z

~3f—



Proadser S.A. y subsidiarias

19, Otros actvos

Al 31 da diciembre de 2016 v 2015, lor saldos de las cuentus de otk aetivos eompiendin
anticipos entregadas pars le compen de propiodadis y seciones caye demlle e comi sigue:

Benefiviarin / prominsnies
visiiilinding B o activie  slguire 1A a1y

Dhvian 5A. T 154 1. 181290

(el BA. Lastz 24 1311400

Pileisorminn Saiii A Lante Bifa | 20T

Fidihonmiiin Saii A Late BT (e T

Jonaph Sctwscskep? Lascil 1 3 Midibcomian G 280,000

Temmimy Behwarakepi Lzl 3 Fielpie oo £F] LR

Lizonfifeds 5 A Parttvipminim en Falegimmiog CH (1) J50.000

Wit pnpditashon Proalondiac] st Unlvavildad Cannal 0,000
T bz Tuan Anbalzor (planes Yalier) 41.000

Cipon menores 41 Q)
ol 5 it 4001, 000

(1) El 13 de febiein de 2017 se firmd li escinum de cesidn de detechos donde se adluene
conme bencficiario al Fidecomiso OH con un potcentaje sobre los beneficios del 25%,

20, Piopiedades de lnverslin

El siguitente fue e movimienooe de las propledades de inversidn poy los afios tenminados al 31

de digiemlae de 2016 y 2015,
il
Haldne al Maclasiii- Erant pHir
Mecsiruciurados cREines ¥ ileprecaciin bl 4l
al A2/ Adiciono Vintad aliatii dal afic /12418
o depreciabibos
Tarmonoe 12271.830 A TH.[A0 23000y A3GO10 T2 30T
Dhipieclaldes
Hlificios 1623 0m i (i 31%] (630,015 16,507 456
Tistud st 4.1 4578 | 080 0410 (15014 : 20.890.963
[depresiueitn wumlady (100434272 . i 7715 BaaSe1 (1117200
Tatal 18,760, 704 115000 (351 196) 77,514 {843 5643 18656 T
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Lo TERELEn 208
Bl Cmwis prise Sakdos al
fomAtrtraiig deprecisehin reestruciursdos
a1 31/13/14 Adicitn Baja ol sty /12715
Mo depreciables
Terrerioy B.A48.054 4,027,332 [0 200 13071958
Dintitbii
Taliffedon 18020530 16 9N0R0
Totul caspter 25471 K14 4.027.382 (304220 : 20,104,078
Elppuncbibclin wlyinildila {';'.5'7!.1'!131_ = {Bei0. 634} [10-434.273)
Thnal 1h.A0H, 256G 037 252

{0 T {He0.654} 1E.7R0.706

Kl caigo  gaston por concepto de depreciacién de las propiedades de imversion fue de
UB5843.%04 e el 2016 y USH 860,654 en e 2015,

Al 51 de dictembie de 20146 }FEL'HE, la Adindntitraeidn ne ha evidencinds indicios de detanioge

de las propledades de tiversidn.

Lo edificion fs encusntn %mnmn-io pitstmios bancislos bajo la figues de hipotcen por

un mantn aproximade de U

$ 50 millones (vEse rot 24).

La coimposlelon ¥ €l valor meonable de las propiedades da myersidn al 31 de dicdembre de

2016 y 2015 er Ia sipulente:

R [y 1
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e 2015
fablo peie Vilor ramonuhie Saldn neto Valor raxonahly
am libitis e bin dativas (1) en litirow e low metivo (1)
Bdiflains

Fabifimms Cius Preni 5133 e OR3GO o dinponible
Tk Ciuia Tehafido 61672 A 106724 Mo diaponltils
PRk Clus Sun Rafue) 28307 23247 48993 Nis dinpronible
Vel ks Ciiis Albownda Al 9aii B a4 33371 Mo dispoalbly
Halifiectns 11 154,138 QL0 5447 Mudpomble
Tidtficio Alhavaila 154007 134,783 4042 oy dpeniihl
Edificio Bl Bospe IR o, 193 1AYATE Mo disponible
Kadificlo Coreealli 47504 304293 H23M Ho dispaaible
Fiifitin Trepi Amerte 34750 B335 E0fd1 Mo dinsonible
Hadifieles Duuaa Nie. Lapwin 20,288 o2 (13 30740 Mo dliponihils
Falifivin orteie 1 31420 B4.2%0 SHIRT Tl dhinpenilie
Balifica Pornom 3 32540 250,687 50012 Mo digponlhle
Fall ks Chias Tuggioenhin 2 744863 141204 91410 R diaponible
Falificko S Dumiigs puuss AR |54 411 8533 Mo disponible
et @i iy Dhioenaiegges Lol 23177 511984 3130 P desprenible
|Zalifici gy Crmin 2 Whln Aii 4240 Mo ciepranikli
i ke Povorratingge Cirmriin | T8 12188 17240 Wi divpuanibile
Tidificio farrla y & de Dicembn 15741 Bl B700 181960 Mo disponible
el Cold y 10 do Agiastis YA O n38,702 TIAATE o dlaguiisibile
Edificin [omimgn Comim 3 15350 (LS 01 17400 Mo dispnible
Falifiein Ay, 6 Diliienb Batidio _

Cilimpici 19107 288129 1087 Mo dipalble
i Ulels, Lok Gumbeos 61303 302032 66,175 o diponibic
Fadifici Matrin p & do THelemban K26 232 W0 A5 250,809 o duponible
Vacrcad B9 G0 Phia L2l 136410 AT 146712 B dbfomible
Loaal K031 Heero () A0 Mo disgoodble 480000 No dispanible
Ilalificks Bespa Gyo (LT . 183410 1ETOAG0 M disposiils
Eel i Rio Vo 167410 131 362 A7VA04 Mo diaponible
1tditicto Gius La | R 11188 102746 Bo disponibile
Filifietes Chs Michelern B T3 TRAI0 U023 Mo digpnble
Losenl Taus Movade ©ayamb faki15 208 014 172M0  No-diapintile
Falifiiior 13 Revedn k010 1610, A28 3760 17H007 T disgroinilale
Edificie Ml Ti006 A50'H 84378 Mo dinpenitile
Kt P - S, Fidirun 20,821 70 MATD Mo disponible
Felificin phoa 11 Relmonre 3264003 HL6TD ME442 Mo duporible
Tialiticto pla 4 y parg. #17 A 00 185 528 32109 o diponible
Ealifrio Untverssdud Centrul 137020 14677 - Mo dwpomililc
eopiiidad Casa fance P F F 100 Mo dlapanilile
Pronpdidund Civm L ] 11 100067 193,544 . Ho iispomblc
Lasenl Bameor Bolivariaric 130.400 Hasd -k digponiblo

Total 4,624,483 9.110.360 648,740

= |



Proadser S.A. y subsidiarias

s s
Suibdw o g Valar manndbis da Bididar i s Vil raaonakidle de
Ml Nk b (1) Uivicia b i {29
Terrmm
Torrrer G Premn A PRz A0Eae M disponihle
Tharrmainn Cion Bafr ath A AT Rm el
Tipran G S Iifuad 410 501438 41000 B gl
Torrrms iy Allsrmla KLAKD 1,447 31583 Mo diponible
Twinmsid £ it s AL WEdi Mo dl-F'nHI.lI.-
Verrenn Albmride W TS Ao DAY o disponitie
Tricrases TE] T i i i it 9 N dipunillle
Terweymi Citrmiflas 181,278 117287 131778 Mo diponlbls
T Tropl Amiccs | 14340 2R F1a40 Moo dlapannlbile
T Eduemer i Lagormiid 2HA R IR 850 Mo digpenible
“Termng Porew | T 3ET0g D07 Rl dlsjiinlbile
avssiercs Pt dddnt RERET! 22347 Mnalimpeniile
Tiermmes Siup Tingurshus 2 qWIT 457/ U7 P el
Tt e, Dhinminig janar) fiEkAY [RIE] AU P dippronible
Tiermine Bio. Dby Local 7Y 1 b4 0% B Bl diapsillils
Weviniiis Dhisimerigns Ciimdhi 20 [FEES [EETT AfLALD Hml.lrpml.b'r
Yrtrenn Comiige Comir | i3 AT 57017 SUAR2 b disponibils
Tersinn Patia i i di Dok hat Mom 001 P i spimihile
Tt Ol § 10 de Ajmore A0 A8 A Mo diaponlbl
Turrini Drnilngt: Cenin ¥ 42444 i1 42104 B gl
Trpmmmia A i it Fnilio Elliimpren FIRATS [ TE) AT Mo dieponible
Terrano U, Lis Cunbes R L 315410 XA Mo diapoalble
Tonnsnnin Paivsa g 1y e Eissiepbors B2t 0 RLTERE] 1ORHAR (e ghipppsnibsle
Laoew] #3.00% Plaws, Quil R Jalia AHLHES  Pdo dlepeonibile
Thatwine s 1] 1.1tk EPRET RLON0 Péoi shagunnibln
Trrrmms £iur Michalans T 430 4 il 2aG 448 Mo Japealble
Tawcns I et Kii0 T 150,100 Tl Pt il
Venpierns Jinmuralile AR 130t BAOE ey disponible
Terran Mrenss - 2. Buloom 1Rt Tidin firLZ00 Hﬁ&iqﬁhﬁhh
Tewsninis Ligin Ajpvins AR LE L AMLON e ehinpsnnibie
Tarrwno Lnlvirstilsd Cinnl 2RO 4t = e dlsjmciiakele
Twivuiiia Minguie i AU el AL M dinpetiibie
Terrmiit o ¥imny 1T AR - Ha ol
Twirwiice Banon blivadig [ETRE Y] A s Poy dhigprantlain
Lo Vool | LaaT BATH VEaET Mo diaponihie
Vervei Lasce Bairira FAAUT B bl
Luviw sl Taevmpm B, Yig i neeprasenpion (4 Aot Bl Mo tlilpall.it;[: IR Mo Sepoiible
A Bennmun Cruedondas jmillee L 32201 TR A digreiillaba
Laahi 103 = Byt Villa lialia EEL A w3107 22v7s| . Mo dinpomiiie
Frvrrmm Capeettn 185000 147,03} LA50000 N dispanilile
“Fivrusss Alunguai 1 TG | 1 0 R 170 M ilinpilide
kA TR 1871, R :
Tusial 14,688,700 J4HB030 YA 700.704 z
-
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(1) Cifms que corresponden al valor del avalivo de las propiedades de inversion del Grupa
realizados por perion calificadon independientes en el atio 2016,

(2) Propiedsd que fus regisrada eome propiedad de inversidn mediante comeccidn de error,
véuse nota 32 debido @ que ex una propiedad sobre 1a cual el Grupo ya estd recibiendn
beneficios; v de la cusl no se posoe 0 propledad legal por lo cudl no ée ha podido realizar €l
avalin.

(3) Propicdad que se encontriba en liigio por I apropiacian ilegal por parte de terceras y
strbre la cual el Grupo recibia el fallo favorable de ls earte en el oo 2017; medn por i cual
ne e pudo realisnr el avalio

21, Propledad y equipo, netw

Al M de diciembiee de 2016 ¥ 2015, la componicion vy movimdents de la propiedad y equipo
que mantiene e Grrupo e como sigue:

2na
Salkdos al SERNE S Saidos
nfolo del ag  Adticién Hajus ﬂuzl:r‘l;:lﬂn o ﬂ::;
Activan peopiog

Lenstulneionae d.5a1a97 « [ATE645) . 794,743
Maguinath ¥ equipo 404,899 - . : 4804409
¥ nasres 17419 594 ' - Ma012
Hapuipo de oficina 5§1.060 4% e . B2414
Towml B,795.484 1038 [R760.454) i 1,030, 06

276645

(339695

pif L]

Clamin v Suldos

Baldon 4l deprevincion  al flaal

inleiy del ago  Adiciones del afin del wio

Aatlvos proplos
Inaralachonts WA T WA - Y56).197
Maguinania y exjaipo +562049 25LE%0 . 4.4 BT
Mutliles y enaurcs 340,286 1.133 ‘ 410
Eiguipo de oficina 6 e 19.183 . 41 6ad
Total wtrven propics A543 48 263166 8.705.484
Dejrecici acumaladi (4,904 554) = (RIS (5.580907)
Tatal neto C ASLIM 63066  (304K1%)  3,236.087
— e — L

A3
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22, Invepslones en asocladas

Un resumen de lus inversiones an asccides al 3 de diciernbiee do 2006 y 2015 erp como

LA
anla Rewiinigioriilis HHA
Poscantaje da  Valod an Possntaje dé  Valod en
pardsipsclin likyiza parpcipaciin libfng
Ieeruiiames en i son infumei simifcig
Faotvagmn 5.4 254 A
LdenaRwids SA. Afy a4 Afrth fés. 402
Mﬂ;nulhlnu BA A T
Fideicomizo Macannl "Metropalitan Pad 11 AT FTAM X% ATA84
Fihebspriin Moreanil "Combeyn k™ 29440 1 20 A% L1iLEad
Mdokeamlan Mecsnt He Pk 1 T} Tk A i) 21, T ESYEIT
_W&HE:INH Gals 4% b A Al o585
Taa T 20ThANT
lanee Pichinghs C.A, 0,217 SGASE 0,0202% TALEY
g e I Produdeidn A, 0,10m1% EIEELS 0,983, 154581
Paneir Clayasgull 5.4 AR 42343 (BT BT 0E)
__ fuunncla Halding i 10
1467 RHLLLE
Pluavalin fmplicia n inveeiioes ulquirmd CASEETY CRERRLT
Total 7600 47 7.517.191

Al 3 de diciembre de 2016 e mgisiraron con cargt 2 los resulmdos del ejercicio efecms oews
par ajuste al valar pamimanial proporcional de las loversiones en asocladas con influencta
significanva poc USE 481.617; y, etectos netos por ajuste ul valur meonuble de inverdones en
peaciadis donde oo se poses influeneia siginficativa por 1S5 59,724,

Durante el ane 2016 el Grupe ha recibido do sus subsidirias y affliadas divideados acclén por
LS5 193,922 y dividepdoy an efecovo por LSS 120,645,

B el i 2006 In administracion del Grupo determind la existoneia de un eror en | medicidn
¥ teconntmente de biv inverniones en subsidiariae v asocindas, it tal mativia y con @l fin de
eumnfiliv apropindamente con e Mormas Intermacionalis de Informacidn Financtem se eealizd
una eperecein do arror canforme Io establece o WIC 8§ - Polineas Contables, Ciarablos en
earimaciones conmbles y Errores, ml como se detalla mds wimplamente en ls oot 32 adjuni.
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23, Activos no cottienten disponibles para la venti

Al 31 de diciembre de 2015 el Grupo mintenia como active no cormente disponible para I
veaia un inmuehle ubieado en la cmdad de Quiro en la Av. Teniente Hugo Ortix por un valot
en libras de USE260.000 o cunl se encantraba comprometido par ln vents mediante esceliue
de promess de eompra-venta de 25 de noviembee de 2015 por unpmdud-USﬂlﬂtmtm
Eehuﬁmquhﬁndunﬂmdﬂnmlﬁ Allid::h:m:budtzﬂlﬁ I ACTVOS £ COrTionies

pomibles pam o venta cormsponden u los Jotes de tertenos identificades como E-4 y Lote
E-5 qua negistran un costo de US§ 1. 785.052 y US$1.562.728, respectivamente.

Obligaciones financieras

AL de diciembre de 2016 y 2015, Jos saldop de lax obligaciones con instimciones financierss
se camponlin como sigue:

2010 1015
Oblyscionos con netimeionss fndoeeos
Lawsles (1) AT, 708 1BIET T4
Exsedisr (2) 4241 851 501002
Tindariracion de desda =~ fhapos (3) 2266911 2530A87
Bobeaginoa hinarion fi401.283 Jﬁiﬂf
Tual JTRLTIO ZANNL20E
— — — = —— T
lusifiesridn da La doind e oo y Laig plaso
Coenenin 21RO N 13001772
M cormminite 16414 < 0. DLER0
Toaal 30 L7220 aszm
— — — i 3 -

(1) Coresponden a préstamos recibidos de instineciones financieras locales con
venclinientos hast diclembre de 2019 en of 2046 (2019 en el 2o 2015) y devengan una
tisn de mrerds efectiva promedio anual del 8.72% en el 2016 y 8,52% en el 2015,

Los préstamon son garanozados por sdificios que forman parte de ba propiedades de
mversitn del Grupo nl como se detalla en la nota 20; ganoties entregadas de bienes
poi patte de an relcionads RayalStite 5. A, 2 como el sval del Grupo al eual
pertenece ol Grupe sobre lis obligaciones mantenidas con las instituciones financiems.

(2) Represents un erédita con el JP Margan con un vencimiento husta marzo de 2018 que
una taxs deinterés del 7 38% anual. La operacidn se encuentra gantesds por
ol avil del Grupo,

(%) Constituyen obligiciones ongioadas por s timlaszecion de flujos o waves del

"Fideicomiso Primera Titulazacion do Flujos —Renms Proadses” cuyo Onginider ea
Bl Grupo. La finalidad del fideicomiso constste en que o Opginador puedi recaperas
los fondos de sus ventis fitumas en forma anticipada, medianie b oansfeiencia de
derecho de exédio para el echiro de parte de wus arrendumientos de cleros locales a
faver del Adaicomise que, con respalide de dichos fondes, emicis vilores de contenldo
crediticio los cuales han sido colocados en ol metcado de valores, (ondos que han sido
entregados al Grupo.
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Lias v
upus

La ttufartzacitn de thijos fue aprobads por la Supsnantendencia de Companias, Yalores
vy Seguror mediante Resoludones NoSCV IRGDRMY.2015.0244 del 4 do fobrera del
2015 v Mo, SCV.IRO DRMY.2015.0275 de 9 de febeeto de 2015, El procesn de
rirularzacidn fue implomentada por Proadser 5. A. como odginador o traves del
Fideieomlso Mercainl livevocible "Pomern Timlnmeaeidn da Flajos - Rentas
Proadses”, el fdeicominiao fue consomido mediante ssenmra miblica de 11 de abnl de
2014 y con inzcripeidn en o Catastro de Vilores Moo 2015013001462 de 6 de febroro
die 2015 y mun cifras se encuenttan incorporadas en los presentes estadon foanclecos,

El prompeito de oferta piblics establece la emisidn de dos sedes: n sere A v la senie B,
por un monto de hastn US$6.000.000, sin embatgo, @ lo fecha se han colocado un toml
de USFS.596.000. La Sene A eolocada por un monto de USF2.000,000 pene un plizo
de 1440 dias, una mea de inrerés anual fija del 8% con pagoe de capital e interés de
maners timestol contudos @ partie de li fecha de emisidn; mientras que la Sene B
enlocada por un total de USE1L598.000 tene un plazo de 1,800 dias, con uda tasa de
interds anial dal 8,25%, con pagos de capital ¢ intereses de madens dmes il contidos
a partir de la fecha de emisidn.

El procese de nitulanzacion tene o parun b consttuidas i) una garantla bancana
mantonids eon el Banco de Guaysgquil por USE B2109, ¢, 1 lunza solidarias del
Grupocomo originador pars con los inversionisas.

encimientos de lug obligiciones finanoierss al 31 de diciembre de 2016 y 2015 wran comn

Adla P L) il L

I | AEHLTTS

017 AU 306 7128370

2018 041 1,494,460

219 ARR0.005 124440

20120 2488957 iy 2y

203 251,08

Totl 39,781, 74) 1,031,202
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28, Documenios y cucnias por pagar

Al 31 de diciembee de 2016 y 2015, el saldo de los documentos y cuentas por pagar ke
componian comeo siguc

2016 2015
Comeriilis,
Piorvuidinm 128000 5160645
Compaliss selackosidis it 16} | 132562 13860
BZ3n.260 AR74.214
CHMtran CUAMINAN ¥ ki
Attty recibiclos de diantes (1) 1503720 R0ATRATH
Anwieipon eoaibidio () - 417771
Dividendos por pagpr (nots 16) N1451 :
Prévamon di relacionstas (nods | 6) 115,000 115.000
Crurantisn 1350 10,48
Chiiis 278.000 100734
= 1677240 201900201
Tatal 27,030,530 . TRIATS

(1) Al31 do dicembre de 2015 corespandia pancipalmente: 4) al anticipo recibido pao |y
venr de an inmueble mantenido para s venm por USE278.200, inmuebls que fue vendido
enl el wiio 2016 (véasw note 21); v, b) el anueipo recibide pam Iy v de uoi propledad de
inversitn por US$139,571 que se conceetd en noviembne de 2016, Adiclonalmente,
carespande o los anticipos reeibidos de cliantes para la comprs de (nmuchles.

{#) Al 31 de diciembre de 2015 y 2016 los anticipos recibidos de clientes representan valores
recibidos de lon prominentes compradores, que entdn documentados o traves de contatos
de promess de compriventa, se lguidacin con ln entrega del biea lnmueble vendido.

26. Bonoficios a empleados a corto plazo

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el sald de beneficios 3 empleados o conto plazo fue como
wipae:

i UL
Hucldos por pagar y benaficios sociales 10500 &0, 702
15% paaticipidiin o bos erpleados en las undeladas 30,574 7.8
Total : 7464 THAU
— - ——— - e =
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27, Oeos pasives Ainancicros

Al 31 de diciembie de 2016 y 2015, el mldde de ot pasives rancieros filg oo se musstrr

il 205
Comipififaa mlscioomdis fnom 16) 105 e 117309961
Treinrivid pecibdos (1) 1B 7 A Th4047
LounT B ek LR N 30,000
Aniiinlaas 2337.0% 6T
Antictpr compe de prapldades 121418 401247
{?t.rl! LUCHINE o pIgAr 50-”::“_?_ 12H.847

Tonal 14.GE2 AN 16,601,805
— E

(1) Constiruyen préstamos recibidos de terceros a tavén de la suscopeidin de paganés con
vencimientos hasta mayo de 2019 en el 2016 (2017en ol afio 2015) y devengin non tas
de inresds efectiva promedio anual entre ol 8% y 10%, Up denlle de los acreedores e

KT i
2016 i | B
Marcinal 5.4, B72.139 390,545
Rilitgn Atriyo M7.776 334,400
Lasita [Megare LI EY AL
Fiunklin Tl Q5,000
Vinicin Lifva 146000
Carlos Moniifur J2000
CHTCH IR0 15874
Taial 1.509.78% TR 045

28. Pasivos por impuesing corrientes

AL31 de diclembee de 2016 y 2015, un detalle de los pasivos por impuesion costdentes es el
Sgnidenie:

20l diri5
Retenciones e In fuente pou pagar BT 180187
Mataniciones impudito st valor sgregido IVA 2085 723
Lorrpriaeai nl Yalesr A gejgcle 143 113
Lirapsiasited o b dabiatis oo pragenr (st 1) b TR ] B17.501
Towml MHL IR 477585

A8
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29. lmpuesto a la Fenta
%) Conciliacién scibutacia
e conlormiidad con disposiciones legales, la provision para el impuoesto & la renta se

taleula a Ia tarifa del 22% aplicable & la unlidad geavable pot & perods comprendido entre
1 de eneen al 31 de diciombre del 2016 v 2015, Un detalle de bn eonciliaciin irbamans fue

coma Bigne
e 20030
Resulinde aniey de participactn mabajadoms LBHLLH) 89711 304
Reaiiltadi anies del jmpeson o 1s rems 1741916 0 BEA49T
Menow: [ngrescs exenin 2118519 (711435
Meonaonr Amertzneion de peedidn (B (08) (1,048.575)
M Giatos v ddgchicibles 153172 w401
Wiz CasTis i paieie ingeows exenios 41.25% 254047
Mas Ortean difaiwinbin wmponrias HI1.7I0 LYIE. "
asc impanible 16470, 100 6362114
linypussiis s ba entn cwumdo A58 Ban 1494447
Astsedjus mbikini dé imjrestos o bs renm AR 18118
Tingiiestas @ I rentn por paggar moyor entre sl anticipa y vl -
o e e
Menos cibdinn relbataiin gon
ot ertuprmre aries anrerion (B a1 (94, 908)
o term ioms de srrgracsto w bs ents (#1047 (429453
Tiugriseaton o la renia pae pograr 30 BiTS8
— e — —

(1) Be pressnta con lo informicion previamente presentads antes de ln reestructicln
debido a ln correceidn de eror de acuerdo eon Iy nom 32 adjunt, que e la
Informieidn con la cual se presentd la declaracion de impuesto a la renta del afa 2015,

Las sociedades residentes y los esmblecinientos permanentes en el Ecuadar estdn
vhligadon 2 informar peniddicamente al Servicio de Rentas Internas sobre [a totalidad de su
composicitn societam, ¢l Grupo dentro de su composicion accionana no reflejs que be
encuentre &0 fegimenes de menor imponcién o considerados paraisos Gscales, en tal viend,
lu provisiim pars el impuesto a la et del Goupo par Jos afios 2016 y 2015 se ealculd on
bse i In b comporativa del 23% aplicable a las utilidades goavables. A I fecha do smisidn
de lon extadon financieros consolidados, el Grupo ha eumplido con est disposicidn legal

Las pormas tributasas exigen el pago de un “antcipo minimo de impuesto o la renta”, cuye
valor e caleulado en funcidn de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0.2% del
pratrimonics, 0.2% de los costos y gaston deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y (4%
de los actvos. Ademis, se establece que en easo de que el impuesio a ls ronta causado sex
menor que el monto del saricipo minimo, fee dlime ke convertnd en impuesto 8 1 e
definitivo, a menos que ol contiibuyente sollcite al Servicio de Rentas Tntornas su
g:l\rnlunén, Io cual podiis ke aplicable, de acuerdn con lus normis que dge I devolucion
Anticipe,
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Al 31 da diciombre de 2016 y 2015 la siguiente &5 s composicion del camgo o resultadis por

grasto limpuesto i li st del ado!

2016 205
Ciustes mipuesto 3 [u rens corriente BIRT56 1442022
Chisto (Trijgresn) tmpueste a li renm difeddo (oot
Z6i-h PR o R 22 500 (20308
Canto impueitn 4 b mota del afe

L4 330

1.411.713

El gsto jrof finjibesio 4 Jn ieiid en & edmdo de peiuiltides dniegrales difiece del impuchio
tedicies gue ae habrin chienido empleanda la tasa Impositva vigenie al ciere de cada
sjercicin sabioe el rosuliadn antes de impuesto a la renta, por las meones quo se dotallan a

CONUNUACIaN!
i 2015
Povesiasiitige Yalor Pueiumii s Yalor
Tnmn trripresiBv o] LA 8 H7U. 05 BLeg | 100,150
Munaa: Ingiesin exenis (12,43 [Ha%A4T14) {2,’.."71-1'.] {150515)
Menann Armietsiclin de pérelides {0, 40 [18a81) (3,35%4) FRREL R Y
Ml Gatiss oo deduciblin 045 134,700 1A 1% 66071
Ifibm: Chustes poara gersernr fngeeon cxenton 0. 24% BT 5F. 5L 35048
Mol Clrias difeqonclad ponaaii A4, 119140 P S & 1.t 1]

b} Impucsios diferidos

Los imipuestos diferidos se reconocen par el miémado del balince genoml, odginados por
diferencias remporanias y oo eventos [uit Qi diferencias entre 1o base conrable y
ttibuimea de dcovos y pastvod, al 31 de diciembre de 2016 y 2015 el Grupo identificd
prictidas quie peneralnn diche impuicets, wn detille ex el sijpas

Ciweplo ZiklG 2015
Atiewy g dompawstr effeitor on et _
Amoreseibn de perdidan am TizEez
Crddirein tribumnios g 004
Total g IR
iastimr par sopmentar. diferoine ax mbiili i
Tanpmesten dfifienidon i oot U3 £8.000
fevalisclan prophedades de immmdén bl AR08
Ternal #6000 5,

Al 31 de dictembee de 2016, el saldo del pastvo por impucsto 1 la renta difeddo representa
prindpalmente la diferencia tempamna onginada por la revaluagion de las propiedades de

lnversidn oigtnadas en i adepeidn MIF poc primens ver y por los ajustes de
conaolidactdn
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o) Disteibucion de divideados

D¢ acvardo o la reform teibibiste = la Ly de Répiman Trbutans Intemo s& encusnmg
exeiinng tnlcineite o dividendos distdhmdos piar sociedndes nacionales o exteanlenis
tesidentes en el Ecuadar, o Fvar de armg sociedides aacionales o extranjerns, ne
domiciliadas on parisos fiscales o jursdicclones de menor imposicitn o de personas
nuiurales oo residentes en el Feuidot,

d} Hevisldn fucal

e acvierdn con disposiclones lepales, b autordad tibotaia tene la faculd de sevisis lis
declasiclones del impuesta a la ranta de Bl Grupo, dentio del pligo de hasta tres aios
posteriores contadok a partie de | fecha de presentacion de la declaracidn del impuesto s la
renta, sismpre ¥ cuando haya complido oportunamente con sus obligaciones tibutadas, A
la fecha, tltﬁﬁwil:]i:i de Rentas Tntermid tiene el derecho de rovisar of impuesto a la renta del
afie 2014 al 2016,

e} Precios de trunsforoncia

De conformidad con las nosmas ribumnas vigentes los contelbuyenten gue efeenien
operones con parten relacionadas domicilisdas en el extering, estin ahlipados a
determinar s ingresos, coatos y deducoiones aplicanda In metodologla esnpulada en la
Ly do Régimen Tributacio Tntetno § iomands come referencia ol principio de plena
COTPaIenCii, C'Li.lﬂql.ﬂﬂ efecto reaulinnie ao incluirl como uol partidi gravable e la
determinacidn del impuesio 1 la rents carrients

Lo sujgins pasivos del Impuesto a la Renta que hayan efectuado opemciones con parres
salacicnadas locales v/o domiciladus en o extedor, denra de un migsmo pedodo flscal en
un modto acumulido superior 2 USE 3.000.000, debechn presedtir al SRI el Aneso de
Opemclones con Paies Relacionadas, asd coma los sujeros pasivos que hayun cfechuido
apetaciones con partes relacionades locales y/o doinicilindas en el exterior, dentro del
tiixmie pedoda fiecal, en un monto acumulado superioe 3 los US$ 15.000.000 debaorin
prexntar adicionalmente al Anexo, el Informe Integral do Procios do Tranaferencia. Dicha
infarmacién deberd ser presentada en tin plazo no mayor o 60 diss posterlor @ 1a fecha de
presenracitn de la declaradsn ded impuasto a ls renm

Al de diciembre do 2006 y 2015, el Grupo se encuentm exento dul Régimen de Precios

die Tranafarencia

30, Parrimonlo de los accloaisin

Capital gocial

Ll capiml del Grupo al 31 de diciembee del 2006 v 2015 estali constituide por tres millones
CuUltroCiEnion serenta y ucho mil teacientas Goho woclones nominativis y ordinarias de un
délat (USF1) cida una. Su composicitn acclonaea por los atos terminados al 31 de didembre
de 2016 v 2015, ue la nipuionm:

51
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n

Axstonie Mawioualidul Agstonce %
Jwmreorp Group 54 Ecumdes 1724 6%
Fentan £ limmobilienas RITSTHIL S A Exvmbor 2070 066 gt
Anhalsor Mmyhor Joge Cabric] (| fesdiras) Eeusdor 198,721 o
: 3,408,308 0
Gestitn de capital

La geatian de capital ¢ reficre o 1t administracion del pamimanio del Grupo, las politicas de
adrmmistracidn de capitl del Cirupo denen por objenvo:

< Assgurar el nomal fusdionsmiento de s oporciones § li continuidad del negocio en el
largo plazo,

- Asegurar ¢l financianilento de nucvas inversiones ¥ e mantenimicnto de las operaciones del
Grupo,

- Mantener unn estructus de capital adecuada acorde a los ciclos econdmicss qua impactin
al negocio v i la putuealesa de la indusmia.

- Maximizar el valor del Grupo, proveyendn un rotomo adecuado pae b bversidn de los

ACTIONIS0S.
Lo iequerimicntos de capital son incorporadon en base a las necesidades de fisancinmiento de
El Grupa, cdando mantenes un nivel de liquider adecuada.
Ganancla bisica por sccidn

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 Is siguicnic e [ ganaocia bisica por accidm

2016 HHa
Accionts piormedio ponderadus 3468 304 5268308
Rannulmada (0 rir el 269,710 5471784
R . = L 3

Correccidn de armi

La administracidn del Grupo determin la existencia Je errarea en los estados financieros
relacionados con registros onginados en afios anterores, que se debian fundamentalmente a lo
guienie:

1) Eerores en ln medicion de inverdones en subgidiarias y asociadas de seuerds eon Normag

Inrernacionales de Informacién Financiers, y con el regists de saldos relacionados con Iy
recepaitn de beneficion y hquidacidn de inveriones gue se mantivieron en perodos
anlenomes.

b)  Activacidn de propiedades de inverdan que se mangenian come anticipor entregados y que
ya enrdn slendo utilizadas y rentudax par ol Gropo desde afios anieriores.

~52-



Proadser S.A. y subsidiarias

Medlanie Acta de Junia Genenl de Accionizing de fecha 27 de julio de 2017, e Grupo aprobd
los ajuxtes efectiaden por la reestructuracitn de b cifras presentadas

enados fnanceros por el ano terminado al 31 de dicietle do 2015 y 2004, por 1o cual Ia
administeseidn procedio o nealizar los ajustes perminentes.

Un detalle de los cambios en lug particlay de los estados financleros previamente peesontidos al
3 de diciembre de 2015 y 2014, que se vieron afecrados por dicha cotreccion fue como sigue:

015 4
Peevinmenin Previamenm
Reewtrocturado 4 Recatriiaturadn do
Extado de situacidn financiem:
Actuns)
Diocumentons y cuentas por cobiear 9054283  20.04351% IBRETAM  46.789302
Chrom setiviy A KK 080,887 1361262 A41.129
Priopicdsdan do invernan IRTGOTO6  A%044382 15800256 M1.276512
Invornianes en wubsidindus y aseciada 7417091 15306972 TAITETS 14436081
Activos o corientes disponibles pars la vents 260.000 545833
Pusiveg
Ciron pasivos inanceno (16.601.80%) @3.2704014) {13.904.133) (Z3.318.190)
Patrirmannion
Reaultados acurmulados (11.506 386) (23.758788) (1317872 (18015740
Estada del resultada balcymal:
Ingteson - Otroe Ingresmn pavsnsd)  (T.746455 (2358088 (2571507
Comns y geston opecacionules 17187208 19.570.908 MO94166 34034322
Renultadda inteyral total del adr 690.710)  (S80.748) (3471788)  (3.544.287)

33. BEventos subsecusiites

Entre el 31 de diciembre de 2016 y la focha de proparacion de nusstro informe de 4 de octubee
de 2017, la adininistracion del CGrapo realizd la correccion de ermores fundamentales deniro de

sus estidon Anancierns consalidydos previamante presentados al 31 de diciembye de 2015 ¢

2014 tal coma se detalla mis amplitments n la nota 32 adjunt.

Con fecha 26 de abnl de 2017 el Grupo ha electuado venas de

relacionadas Synersmess SA. y Shemlon S.A., por of valor de USS 2062.087. y USS 176.488,

TERPECTIVAIERLE.

ref)ee

¥ EqUIpO | S
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3. Autorizacion do los estados financierns consolidados

Lo estidos fnanciems consolidados sdjunion de Proadset S.A par ol afo teminade e 31 do
diciembre de 2016 fusron autodesdos para su publicacidn por o Consejo de Administracian el
11 de diciembire de 2017, y deberdn sor aprobados de manera definitiva en Junta de
Accitmintan de acuerdo con lo dispuesto pot In Supertntandencia de Companias, Valoses y
Seguros del Houidor

Gt '

Fotnsx Group G~ Valera Bravo
Pedio Robaling Contador General
Apoderadeo General
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