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Notas a low estados financieros separados
31 de diciembre de 2016 y 2015
(Expresadas en dólares de I-U.A)

1 Identificación de la Compañía

Proaduer S.A,(cn adelante “La Compañia") fue constituida y existo bajo lar leyes ocuntrinmas
desde suinscripción en el Regiatro Mercantil el 21 de julio de 1995, con un plazo dle duración
dle cincuenta año, Su domicilio principal es la ciudad de Quito, La Compañía tiene como
última controladora x Jucascorp Group $. A. compañía que posee su control sumando qu
Participación disecta más la participación indirecta que mantiene de la Compañía a través de nu
FonRopa8

Operaciones

La Compahía tiene como objeto principal; la compra, venta, arrendamiento y comercialización
dle hienea inouebles propios y arrondades, así como la importación de bienes muebles
elicionados la fabricación de productos de consumo masivo, principalmente a su compañía
relacionada INT Food Services Corp. (Sucural Ecundo()

La Compáda forma parte del grupo de emprests denominado “KIC*, que es un grupo
económico conformado por personas jurídicas, que no están representadas pr una caridad
económica. La acuvidad principal del Grupo KEC es la comercialización, producción y
gestión inmobiliaria de empresas ubicadas en diversos sectores comes ex: comida rápida,
industrial, inmobiliaria, comercio y servicios, Cada una de las entidades que conforman el
referido grupo económico tiene como objetivo generar rentabilidad desarrollando economías
de escala, así como el oxorgamiento de facilidades financieras pas el pogode las obligaciones
financieras entre compañías relacionadas, En consecuencia, las actividades de la Compañía y
as resultados dependen en forma importante de las vinculaciones y acuerdos existentes con el
texto de compañías del teferido grupa económico.

Declaración de cumplimiento con las NIF

Lex estados financieros separados de la Compañia han sido preparados de seuerdo a lay
"Normas Internacionales de Información Financiera (NTIFS vigentes y traducidas al español de
las Normas Internacionales de Información Financiera. (LERS por sus siglas en inplés) y
emitidas por el Consejo Normas Internacionales de Contabilidad (LASB por 5us siglas em
inplés), las que han sido adoptadas por la Superintendencia de Compadles, Valores y Seguros
del Ecuador y representa la sed integral, esplicia y sin reservas de las referidas notmas
internacionales.

Ade diciembee de 2016 ban sido
preparados por requerimiento legal de la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros y
Serán aprobados por la Junta Cieneral de Accionistas Juego de la emisión del informe de
auditoría de acuerdo a lo roquerido por la Lay de Compañías. Sin embargo, la gerencia estima
que mo hubrá cambies en los estados Fimancieros separados adjuntos,

 

Ya que a pezar de que su última controladora Juearcorp Group S. A. de nacionalidad
ecuatoriana, elabora estados financieros consolidados que cumplen can las NIF y que se
encucateón disponibles puauso público y de los entes de contiol del pale, Prondger 3, A. no se
puede acoger a la exención de no presentar estados financieros consolidados debido 4 que
posee instrumentos de deuda cotizados en el mercado público tal como se detalla en la noc
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4, Cambios en políticas contables

2 3) Normas nuevas y revisadas vigentes para perlodon anuales a partir del 1 de enero
. 2016 y relevantes para la Compañía

A parti del ter. de ento 2016 exinten normas nuevos y revisadas vigentes para el período
anual comenzado en dicha fecha. Un detalle de la información sobre estas normas s0 presenta
a continuación:

P - Inleíativas de revelaciones (Modificaciones a la NIC 1)
2 » Contabilización de adquisiciones de participaciones en operaciones conjuntas (1)

= Aclaración de los métodos aceptables de depreciación y amortización (modificaciones a las
eS NIC 16 y NIC 38)
= + Agricultura: plantas productoras(madificaciones a la NIC 16 y a la NIC 41) (1)
A - El método de la participación rm lex estados financieros reparados (modificaciones a la NIC

27)
- Mejoras aruales las NIF,ciclo 20122014

- - Entidades de inversión: aplicación de la excepción de comolidación (modificaciones a las
'NUF 10, NUF 12 y NIC 28)

- (1) Pronunodamientos que,pr La saomaleza sd ls pios de la Cora o larplicas adoprals, mo
ll duengenerado ómpacto sobre ds atadosfinaniros separadas diet.

A continuación, un detalle de los pronunciamientos aprobados y vigentes para el año que
a comentó el1 de enero de 2016 y que han tenido efecto en los estados financieros separados
sn dde la Compañía fus como sigue:

” = ervolasinicosNIT

En el año 2014 el LASBemitió algunas modificaciones 4 la NIC 1, Presentación de Estados
” Financieros como parte de gu principal iniciativa para mejorar la presentación y revelación
- en los informes financieros, el objetivo primordial es que se pueda aplicar más el Juicio al

hacerles revelaciones. Low principales cambios nom:

5 o Muterialidad; No se deben agregar o mostrar partidas inmateriales, ya que la mmatoialidacd
aplica todas las pastidas de los estados Einancieros y n0 es necesario revelar
Información inmaterial aun cuando una TERS pida una revelación al respecto.

6 Extadox de situación finsncieza y de nesultado integral: Lon rubros 4 presentar en dichos
estados pueden apregarso o disgregarie de acuerdo con la relevancia de los mismos;

e. asimismo, la partcipación en el ORI de asociadas o negocios conjuntor se presentacd
5 sólo en dos renglones, agrupando las partidas que xe reciclan y las que no ne reciclan,

E 0. Orden de las notas: Se prosentan ejemples de cómo se pueden ordenar las notas sin que
- se4 necesario xeguie el veden que sugiero el pársafo 114 de la NIC 1. Parejemplo, no.

será necesario iniciar las reyelaciones con la neta de políticas contables y éxtas podrán.
inelulese jonto conla revelación de log componentes del rubro,
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En mayo de 2014, el 1ASI aprobó el documento "Aclaación de los métodos aceptables de
depreciación y amortización (modificaciones a las NIC 16 y NIC 38)". Por medio de este
documento, se establecioron las siguientes modificaciones a las NIC 16 y 38,
tespecuvamentes

9 NIC 16: $e esublece que no es apropiado un método de depreciación que ne bue em lo
ingresos de actividades ordinacias que se generan por una actividad que incluyo elwo de
sun activo, dado que los ingresos de actividades oxdinadias, generalmente, reflejan
factoresdistintos del conumo de los bencficion económicos de dicho activo.

0 NIC 38: 8e incorporó una presunción refutable de que es inapropiado un métadode
atnentlención que re base en los inpresos de actividades cxdivarinsgeneradas por una
actividad que incluye el we de un activo intangible. Los ingresos de actividades
vrdlnauias genetados por una actividad que incluye el uzo de un activo intangile,
habltualénente, refleja Eactotes que no están directamente vinculados con el consumo de
lox beneficios económicos incorporados eu el activo intampáble. Esta presunción puede
svitarie solo en circunstancias limitaco 

(a) £n las que el activo intangible se expresa como una medida de los ingresos de
actividades ordinarias; 6

(b) cuandopuede demostrarse que los ingresos de actividades ordinaslas y el consumo.
de beneficios económicos del activo intangible están allamente correlacionados.

  

En agosto de 2014 el 1ASB esitió el documento “El método dela participación en los
estados financieros separados (modificaciones a la NIC 27)". A pastár de esta modificación
al NIC 27 se pormito que una entidad que presenta estados fimanciers separados mida
sus participaciones en subsidiais,asociudas o negacios conjuntos de acuerdo con el
método de la participación descripto por la NIC 28, en sus estados financieros separados
(e comervan como otras dos altemativas de polen contable para este tipo de

  

participaciones al conte y al imparte que aurja de aplicar la NIC 39 N11F 9),

+ NTE
so dl E dnd

+ Contratos de servicios de administración - Se establoce que unaentidad evaluará el
contrato de servicios de administración de acuerdo con las guías de las NIIF, para
decidir sl tiene una involucración continuada como resultado de dicho contrato de
servicios de adminirtración a efecton de lor requerimientos de revelar información.

= Aplicabilidad de las modificaciones a la NILE 7 a los estados financieros intermedios

condensados - ELLASB decidió modificar el párrafo 44R de la NILF7 con las Mejoras.

“Anuales alas NITF, Ciclo 2012-2014 para aclarar que la información a revelar adicional
tequerida por las modificaciones a la NIT 7 sobre compensaciones nolo es de forma
específica para todos los periodos intermedios, Sin embargo, al considerar esta.
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modificación, el Consejo destacó que ve requiere revelar información adicional en los
estados financieros intermedios condensados elaborados de acuerdo ron la NIC 34
ueno ae exige suincorporación de acuerdo con lor requetimientos generales de can
TA

 

Ln diciembre de 2014, el 1ASBaprobó el documento "Lntidades de inversión: aplicación
de la excepción de conaelidación (modificaciones a as NIT 10, NIIF 12 y NIC 28)". Por
medio de este documento se elarificó que una entidad de inversión una entidad de
inversión no consolidar sus subsidiarias nl aplicará la NILF 3 cuando obtenga el control de
vta entidad. Ein su lugar, una entidad de inversión medie una inversión en ura mbaldiaria
al valor razonable con cambios en resultados de acuerdo con la NIF 9.

Adicionalmente, la NTF 14 — Cuentas de diferienientos de actividades reguladas, también es de
aplicación efectiva a partir del 1 de enero de 2016, sin eiabargo, es aplicable únicamente a los
que adoptan por primera vez las NIIF, porlo tanto, no es aplicable a la Compañía.

Estas modificaciones a Jas NIIY quo fuera de cumplimiento obligatorio y efeutivo en el 2016
o hno tenido ninguna incidencia significativa en lea resultados financieros o posición de la
Compañía.

b) Normas, modificaciones € Interpretaciones x las normas existentes que aún no
entean en vigor y que uo han sido adoptadas anticipadamente por la Compañía.

A la fecha de autorización de entos estados financieres reparados, el 1ASB ha publicado nuevas
normas, modificaciones e interpretaciones realizadas a las normas ya existentes,las cualos aún
10 entras em vigor yishue sido adoptadas anticipadamente por la Compañía.

La Administración anticipa que todos los pronunciamientos pertinentes serán adoptados en las
política contables de la Compañía para el primer periodo que inicia a partir de la fecha de
vigencia de dicho pronunciamiento,

Un listado de los pronunciamientos aprobados por el JASB que aún no entrao en vigor, y que
la Compañía no ha aplicado anticipadamente para el cierro terminado el 3] de diciembre de
2016, som los siguientes:

- NITRO Instrumentos Financieros.
- NIE 13. Ingresos de Actividades Ordinadas Procedentes de Contratos con Clientes
+ NIE 16 Arrendamientos
+ 1olcionva sobre información a sevelar (Modificaciones 4 la NIC 7)
- Neconecimiento de activos por impuentos diferidos por pórdidas no realizacas

(Modificaciones a la NIC 12) (1)
- Clasificación y medición de transacciones con pagos basados en acciones (Modificaciones

ala NIE 2) (1)
Aplicación de la NIII9 Instrumentos Finanelezos con la NTIF 4 Contratos de seguro

(Modificaciones a la NIF 4) (1)
-  CINIIF22-Transacciones en moneda extranjésa y contraprestaciones anticipadas (1)
- Tranaferencias de propiedades de inversión (Modificaciones a la NIF 40)
= Mejoras anuales a las NIT, Ciclo 2014 — 2016
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> Venta 6 aportación de un activo estee un inversor y una asoclada o un negocio conjunto
(Modificaciones la NIIF 10 y ala NIC 28)

(1) Promanciambentos que, parla mature delas operaciones de la Compa e drpoltica adoptada, se
vaina mo Sendo Jaci sobre as estadosfame.

A continuación, un detalle de los pronunciamientos aprobados pero que todavía no entran en
vigor, que se estima tendrán efecto en la Compañía pero que no hnsido aplicados
anticipadamente:

= Iunetounnentos

Jn julio de 2014, el 1ASB aprobó el texto completo de la NITE 9 Instrumentos Financieros,
que seemplazari a la NIC 39 en lox periodos anuales que se inicie: a pare del 1ero, de
enero de 201%. Se admite su aplicación nucipada.

Losprincipales cambios que incorpora esta norma respecto de la norma que reemplaza ac
lox siguientes
o Clasificación de activos financieros: en base a las características contractuales de los

lujos de efectivo provenientes de un activo financiero y del modelo de negocio de la
entidad respecto al mismo,

6 Medición de activos financioros: se incorpora un único modela de deterioro, basado en
el reconocimiento de pérdidas crediticias esperadas. Este modelo se aplica incluso a
ciertns partidas cuyo seconocimiento no ae realiza de acuerdo con la NIIF 9 (cuentas
comerciales por cobrar, activos de CONtIMOs y actives por arrendamientos financieros).

(+ Medición de pasivos financieros:para los pasivos financieros medidos a valor razonable
on cambios en sesultados, se requiere que se presente en el otro resultado integral la
porción del cambio en dicho valor razonable que 364 atribuible a lor cambios de sesgo
de crédito propio de la entidad.

6 Contablidad de cobertura: se incorpora va modelo de contabilidad de cobertura más
utrechamente alineado con las prácticas incorporadas en lan estrategias de gestión de
riesgos que suelen llevar adelante dintirtas entidades,

La acieninisuración e la Compañía ha iniciado la evaluación del impácto de la NIIF 9
dentro de sus estados financieros separados, pero todavía no cuenta con Información
rinntitaiva de los posibles afectos que se prevén tendrán relación con el deserioro basado.
sn pérdidas evedíticias especadus.

+ Ordinarias

La NIT 15 Inpesos de Actividades Orxinuslas Procedente de Cemratos con Clientes,
tendrá vigencia obligatoria para los ejercicion armales que comiencen a partir del lero. de
enero de 2018 y adenite yu aplicación anticipada. La NIF 15 reemplaza 4 la NIC 11, NIC
18, CINIF 13, CINIF 15, CINTIF 18 y SIC 31,

Esta norma incorpora una metodología para reconocer los ingrercs provenientes de
contratos con clientes basada 60 cinco parar:

1) Identificar el contrato (o contratos) con el cliente
2) Teentificar las obligaciones de desempeño en el contrato.
3) Determinar el precio de la transacción
4) Asigoar elprecio de la tenosacción entro las obligaciones de desempeño del comtrato

be
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3) Reconocer el ingreso de actividades exdinarias cunado (o 4 medida que) la entidad
satisface una obligación de desempeño

La administración e la Compañía se encuentra evaluando el método que utilizará para la
transición ya sea la uplicación retroactiva 4 cada periodo ie preseatación previa, de acuerdo
la NIC e de manera retroactiva ron efecto acumulado de las cambios en ln fecha de
aplicación inicial, pura esto está analizando de manera detallada lox contratos con clientes
pata determinar el impacto seal de los efectos de la NIE 13 dentro de extados
coseparados, incluyendo los efectos de las elarificaciones realizadas a la norma en
el año 2015."

- -Arendamelos
En enero de 2016 el 1ASÉ publicó la NIIF 16 Arrendamientos, que establece los principios
para el reconocimiento, medición, presentación y revelación de los arrendamientos. Esta
norma aplica para low ejerciclos que comiencen a partir del 1 de esero de 2019.

 

  

El principal exmbio que incorpora esta norma es la consideración de todos los contratos de
arsendamientos (salve limitadas excepcionen) dentro del estado de sirmación financiera de la
artendaracia, Esto implicará que:

o Kn el reconocimiento intel) del contrao, la arrendatario:
*  Regonocerá un activo por el derecho de uso delactivo bajo arrendamiento (el

activo subyacente delarrendamiento); y
*  Reconocerá una obligación por el valor descontado de las cuotas del

arsendamiento.

o En momentos posteriores,la arendataria
1 Reconocerú el gasto por amortización del activo; y
%  Keconocará el costo financiero del pasivo.

Un arrendador continúa clasificando mus arrendamientos como arrendamientos opetttivos
0 arrendamientos Fimanciezos, y contabilizando extos dos tipos de arrendamientos de
difesentes maneras. Se incorporan nuevos requerimientos de información a revelar sobre
los contratos de arrendamiento.

La administración de la Compañía hu iniciado la evaluación del impacto de la NIF 16 pero.
aún mo cuenta con información cuantitativa de dicha evaluación, no obstante, se encuentra
ya revisando la información completa de todos los contratos do arrendamiento, con el fin
¿do adoptar la disposición tenosátoria de fuera total o paaclal y evaluar lor efectos ls
tevelaciones requeridas por esta nueva norma.

=  Jolar

En enero de 2016 el LASB aprobó el documento “Iniciativa sobre Información a Revelar
(Modificaciones a la NIC 7)",Una entidad aplicará esas modificaciones a periodos anuales
que comiencen a partir del 1 de eneso de 2017, Se permito nu aplicación anticipada
Cuando una entidad aplique por primera vez esau modificacions, no fe requiere que
proporcione infarmación comparativa sobre periodos autestores,

Se requiere que una entidad revele la información que permita los usuarios de los estados
financieros separados evaluar los cambios en pasivos producidos por actividades de
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financiación, lucluyendo tanto los derivados de Mujos de efectivo:como los que no implican
Mujos de efectivo, Una focma de ratisfacer ext requerimiento es proporcionar una
conciliación entreIrc saldos iniciales y finales del extado de situación financiera para
pasivos que surgen de actividades de financioción, que contenga los cambios sobre los que
e debe informar, que són los siguientes;

6 cambios derivados de flujos de efectivo por financiación;
2 cambios que surgen de la obtención o pérdida del control de subaidiarlas u ot10s

hogocion;
0 electo de lus variaciones en las tasas de cambio ee la moneda extranjera;
6 cambios en los valores razonables; y
9. tren cambios,
Cuando una entidad revela esta conciliación, proporcionará información suficiente pura
permitir a los usuarios de los estados financieros vincular las partidas incluidas en la
conciliación con el estado de situación financiera y el estado de Mujon deefectivo.

 

La Compañía está evaluando los impactos que generará ls aplicación de esta norma, los
sauales se consideran que no sean significativos, y prové aplicarla misma a partir del 1 de
enero de 2017,

= Inversión

En diciembre do 2016 el LASB aprobó el documento “Transferencia de las propledades de
tvn (Modicaciones de la NIC 40)", ja sniad aplica ehodios a los
ejercicios anvales que comiencen 4 parti del 1 de enero de 2014, Se permite la aplicación
snticipada, Si una estidad aplica esas modificaciones para un periodo antoriar, delscrá
sevela ese hecho.

De acuerdo con esta modificación ala NIC 40, una entidad transferirá una propiedad a, o
doxde, propicdad de inversión cuando,y sólo cuando,hay ua “cambio de uo". Un
“cambio de uo” secure cundo la propiedad cumple, o deja de cumplirla definición de
propiedad de inversión y hay evidencia del cambio de uno, De ianesa aíslado, un cambio
ss laz intenciones de la administración para el ns de uno propiedad mo proporciona
evidencia de un cambio en el uso. La modificación incorpora 4 la NIC 40 ejemplos de
svidencias de cambios de u50.

Uria entidad aplicará las modificaciones 4 los “Cambios de uno" que se produzcan 00 o
Seda dllasepalo real nl quelí - primera Vez estas
modificaciones a fecha dela aplicación inicia), En La fecha de aplicación inicial, la entidad
seevaluará la clasificación de los bienes que so mantengan en esa [echa y, si procede,
reclasificacd la propiedad aplicando la NIC 40 para reflejar las condiciones existentes es osa
facha, Sin embargo,existen limitaciomes a la aplicación retroactiva de estas modificaciones,

  

La administración de la Compañia se encuentra analizando los efectos cunotitativos que la
imsodificación a la NIC 40 pueda tenes sobre los estados financieros separados, así como las
limitaciones sobre su aplicación retroactiva, y prevé aplicar la misma a parts del 1 de enero
de 2018,

En diciembre de 2016 el LASB aprobó el documento “Mejoras armales a les NIF, Ciclo 2014 -
2016". Este documento contiene modificaciones a las siguientes NIF:

Ad
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AF Supresión de e] cono plazo para lor
adoptantes por prlgera vez.

NIF TE Clarificación acerca delalcance de la Norma (0,
NIC28 Medición de una asociada o un negoció Comunto a

valosresccable(),
 

(3) Aplicable para períodos anuales que comiencen a partir del 01 de enero de 2017.
(0 Aplicable para periodos anuales que comiencen a partir del 01 de eneso de 2018. Se

permite la aplicación anticipada.

La administración de la Compañia a encuentes analizando los efecton de estas mejoras y
sstimaque low rnbamos no sccán significativos dentro de los estados financieros reparados
por lo que prevé aceptas las acionos en lar fechas establecidas como de adopción
«bligaroria para cada una de ellas,

da

En septiembre de 2014, el LAS aprobó el documento "Venta o aportación de un activo
mise un inversor y una asociada o un negocio coojunto (modificaciones la NILE 10 y 4 lá
NIC 28)". Por medio de esta enmienda se incorporan los siguientes cambios:

9 SL una controladara pierde el control de una subsidiaria que no contiene un negocio,
como se define en la NIF 3, como resultado de una transacción que involucra una
aocíada o un negocio conjunta que se contabiliza ueilizando el método de la
prisasecocidolegiapl,

9 ganancia o pérdida que procede de la transacción (incluyendo los importes
anteriormente reconocidos en vtro resultado integral que se seclasificaria al resultado del
periodo) se reconocerá en el resultado del periodo de la controladora solo en la medida
de lar participaciones en esa asociada e negoció conjunto de otros inverscres 10
relacionados con el inversos,

0 La parto restante de la garancia s€ eliminará contra el importe en bros de la inversión
en esa asociada o negocio conjunto. Además, si la controladora comserva uta inversión
sn la antigua subsidiaria y éxta ex ahora una asociada o Un negocio conjunto que se
contabiliza utilizando el método de la participación,la controladora reconocerá la parte
¿dela ganancia e pérdida que procedo de la mueva medición a valor razonable de la
loversión conservada en esa aestigua subsidiaria en su rewltado del periodo solo en la
medida de las participaciones en la mueva asociada o negocio conjunto de tros
inversores m0 relacionados con el inversor.

> La prersoranciase eliminará conta el ipoctesrade la nveniós
conservada en la antigua subaidiaria.

9 Sila controladora conserva una inversión en la antiguo subsidiaria que ne contabiliza
ahora de acuerdo com la NIE 9, la parto dle la gansacio o pérdida que procede de la
mueva edición a valor eazonablo de la inverrión conservada es la anogua subridiaria se
reconocerá en mu totalidad en el resultado del perinda de la controladora.

Por medio de un documento emitido por el LAS en diciembre de 2015, se determinó que
una ontidad aplicará esas anodificaciones de Forma prespectiva 4 tinnsacciones que tengan
Jugar en periodosaruales que comienceo uJust de unaficha aforporel 1-51. So parmite mu
aplicación anicipada. Stma entidadaplicas las modificaciones em un periodo que
comience con antetioridad, revelará exe hecho.

ote
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La Compañía a trovós de vu administración so encuentra evaluando los impactos que
generará la aplicación de esta norma, y prevé aplicarla misma a parte dela fecha que el
1ASB determine en el futuro como fecha de vigencia,

Políticas contables

A continuación, se describen la principales políticas comeables adoptadas en la preparación de
los extacos financieros separados,tal como lo requiere la NIC 1 “Presentación de Estados
Financieros”. stas politicas han sido diseñadas en función de lar NIF vigentes 41 31 de
dlclembre de 2016 y se han aplicado de inunera uniforme par todos los años presentados.

a) Bases de medición

Lon estados financieros separados de la Compañís han sido preparados sobrela base del
costo histórico.

b) Moneda funcional y de presentación

Las cifras presentadas en los estados financieros separados de la Compañía y sus notas
estin expresadas en dólares de los Estados Unidos de América (EUA), la cual e vu monéda
funcional.

El dólar de Jos UA fue adoptado por el Ecuador como su moneda de circulación legal y
parir de marzo del año 2000, por lo cual el dólares utilizado desde esa fecha para todas
Js transacciones realizadas en el país y los rogintrs contables de la Compañía que sirven
dle sas para la preparación de los estados financieros separados se mantienco en dicha.
moneda, La economía econtoriana depende de la capácidad delpaís para obtener un flojo
permanente de dólares pata permitir la continuación del esquema monetaio actual.

e) Una de estimaciones y juicion contables

La preparación de los estados financieros de acuerdo 4 Normas Internacionales de
Información Financiera (NILE) requiere que la Aclministración sealice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicación de ln políticas contables lor montos
de los activos,pasivos,ingresos y gantos infurmados, Las estimaciones y supuestos
relevantes sow revisados porla Adminintración de masesa tegular, sin embargo, debido 4
la subjetividad inheseme en este proceso contable, lo resultadosreales pueden diferir de
los montos estimados por la Administración.

 

Cualquier acontecimiento que pueda ocurrir en el furuto y que obligue a modificar dichas
estimacionen un próximos ejercicios, registra acre tna base prospectiva en el
texamento de conocida la variación.

 

AA continuación, ve descsibeo los juicios y estimaciones significativos de la Adeninisteación
«enla aplicación de lar políticas contables de la Compañía, que tienen un afecte
importante en los estados Fimanclezos separidos

Se
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- Ei bs e k ñ

El monto por elcual un activo par limpuesto diferido puede ser reconocido se lara en
la evaluación de la probabilidad de tener utlidados fiscalen Futuras por lus cuales los
activos pos impuestos difesidos de la Compañía se puedeo uilizas. Ha adición so
sequleroJicio significativo el evaluar elimparto de ciertos mieslegales o seonómicos

 

En la preparación de los estados finaneteros se han utilizado estimaciones tales comer

Viascildela

prnpicclad

yeguipoy

de daspropiedades de inversión

La determinación de las vidan útiles de Jos componentes de vida 0ul definida
involucra juelos y supuestos que podrían ser afectados si carmbian la etrcunstancias,
La administración revisa estos fupuentos eu forma periódica y lor ajusta eu base
prospectiva en el caso de identificarse plgn carmbio,

Sin embargo, los resultados reales en el futuro pueden variar debido x olnolescencia
técnica, om especial en lo que se refiero y equipo de pertoración.

El valor residual y la vida útil de un activo se revisarán, como minitno, al término.
de cada periodo anual y, si las expectativas dificieren de las estimaciones previas,
los cambios se contablllzarán como un cambio én una estimación contable de
iodoprospectivo, AL 31 de diciembre de 2016 y 2015 no han existido cambios en
las estitmaciónes de vidas útilea y valor residual de ls propiedad y equipo y delas
propledades de inversión.

= Pla aa

Unapórdida por deterioro se seconoce por la cantidad por la cual el monto en
libros del netivo e de la unidad goberadora de efectivo excede su monto
secuperable

Los activex no financieros como la propiedad y equipo, y la propiedades de
inversión, se xometen a pruebas de deteriora niempre que algún suceso o cambio
¿las circunstancias indique que el valor en bros puede ts ses secuperable,
Para vevisar silos activos has nufrido una pérdida por deterioro de valorla
Compañía primeso analiza si los activos sujetos a análisis de deterioro presentan
indicios de deterioro para lo cual so establece los siguientes parimetros que deben
considerarse:

 

3) Dirmimución significativa del valo de mercado del activo;
b) Cambios sipnificaivos adversos para la Compañia en el eotorno tecnológica,

comercial, económico legal en que opera o en el mercado al cual está
disipido el activo;

9) Evidencia sobre la obgolencencia o «laño sico del activo;
e) Cambios significativos con efecto adverso en selación con el grados e con la

forma en que el activo se usa 0 se espera war; y
3) iva, que illes qu l cndllecio eromimi del tilo e oscar

quelo esperado,

lo
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= dengue

La Compañia evalda la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos
barándore en estimaciones de resultados futura, Dicha recuperabilidad depende
+ última instancia dela expacidad de Ja Compañía para generar beneficios
imponibles a lo largo del perico en que son deducibles los activas por impuestos
lifeidos, Esv el análisis se toma en comideración el caleadacio previsto de
rovorrión de pasivos por impuestos diferidos, au como las estimaciones de
beneficios trbutables, sole la baso de proyecciones intermas que son actualizados
para refleja las tendencias más recientes,

La determinación de la adecuada clasificación de lar partidas tburarios depende dé
varios factores, incluida la estimación del momento y renlización de los activos por
impuestos difesidos y del momentoexperado de los pagos de impuestos. Los flujos
soales de cobros y pagos por impuestos sobre beneficios podeían diferir en las
estimaciones realizadas por la Compañía, como consecuencia de cambios en la
legislación fiscal o de traruracciones futuras no previstas que pudieran afectar los
saldow tributarios,

4) Negocio en marcha

)

A ln focha de los presentes estados financieros, no existen incertidumbres respecto a
“sucesos o condiciones que puedan generar dudas sobre la posibilidad de que la Compañía
lg iperando normalmente como empresa en marcha.

Ingresos por actividades ordinarias

Les ingresos de actividades ordinarias se seconocen en la medida que sex peobable que los
"beneficios económicos Mlyyan u la Compañía y que los ingsesos 50 puedan medir de manera
fable, inceperalientemente del momento en el que el cobro es realizado. Los ingresar se
miden por el valoe vasonable de la contmprestación recibida o por recibir, teniendo em

ctricose pags decos¿onceealcespoesto obs
vent y disminuyendo cualquier rebaja o descuentos comerciales considerados.

Los ingresos de la Compañía provienea principalmente poz concepto de alquileces bajo
srvendamientos operativos, los cuales se seconocen emplenndo el método delinea secta
durante el plazo correspondiente al arrendamiento, Los costos directos iniciales
incurridos al negociar y acordar un arrendamiento operativo 500 aacidos al valor en
libros del active arrendado, empleando el método de linea recta durante el plazo del
arcendamiento.

Costos y gantos

Loscostos y gastos so imputan la cuenta de tesultadosen función del criterio del
+ decir, en la medida que sea probable que los beneficios económicos fluyan

hacia la Compañía y puedan 5er confiablemente medidos, con independencia del
momento en que se produzca el pago derivado de ella

TS
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E) Costos por préstamos

Los cotton par préstamos se corgar a renultados en el perfodo en el cual se incurren,
debido 1 que no sem directamenteutcibuibles la adquisición 0 producción de un activo
«que ealiique, y se reportan dentro de los gastos fivancieron.

h) Propiedades de inversión

Las propiedades de inversión corresponden a bienes inmuebles mantenidos por la
Compañía con la finalidad principalmente de generar rentas, y en pocos cavor para la
generación de plusvalías, y no para ser utilizadas en el trameurso normal de sus negocios.

Las propiedades de invecsión se miden inicialmente por su costo. El canto de
propiedades de inversión comprende el precio de adquisición (valor de la factura) después
de deducir cualquier descuento o rebaja del precio, y los impuestos no recuperables,ax
cama cualquier cósto directamente atibmable la ubicación del activo en el lugar y 6o las
condiciones necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la Administración.

Les elementos de propiedades de inversión postesiar alrecomocieniento lnlcial se
contabilizarán wtlizando el modelo del conto, este modelo es un método contable ea el
cual las propiedades de inversión se regintran al costo menos la depreciación acurmulada
posterior y menos las pérdidas acumuladas por deterioro de valor.

Cuando el valor según libros de un activo es mayor que tu monto recuperable estimado,
dicho valar eo libros es ajustado a fu monto recuperable, Las pérdidas por deterioro de
los activos se cepiztran como pasto en los resultados de la Compañía.

La wtilidad o pérdida resultante de la venta o la bajo de una propiedad de inversión se
calculará como la diferencia entre el precio de venta y el valor libros del activo, y se
reconocerá en la cuenta de resultados.

Depreciación de lax propiedades de inversión

La depreciación de los edificios considerados como propiedades de inversión y que
calífican como activos depreciables, lo que no ocurre con los terrenos, se calcula por el
inéxodo de línea recta bajo la estimación de una vida útil de 20 años, sobro el conto del
activo y seségistra con cargo a los resultados del porlodo.

Los estimados de vida útil y el método de depreciación se actualizan conforme ae:
requiere, pero al menos una vez al año son evaluados y de set necesario, 10 ajustar
prospectivamente.

1) Propiedad y equipo

Son reconocidos como propiedad y equipo aquellos bienes que se wrn para la venta de
productos,o para propóslos administrativos y que tenen una vida mayor a un periodo,

Terrenos

Las teneenos 300 medidos al conto histórico menos las posibles péxdidas por deterioro de
suvalor y tienen vida útil limitada por lo que no se deprecian.

Be
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Iuxtalaciónes, maquinaria y equipos, muebles y onnerex y equipos de oficina

Las inmlacionaségltyiosive y eses y nquipos de ola
segistrasal costo de adquixición e al costo de fabricación incluyendo cualquier conto
stribuible discctamente para tralada low activos en la localización y condiciones
necesarias para perar de la forma prevista porla Administración de la Compañía. Estos
activos se miden al costo menos depreciación acumulada y menos las pérdidas por
deterioro.

La depreciación te reconoce sobre la base del método de linea rocta para cancelar el
como, El cugo por depreciación se tegistra en los renultados de cada período y se calcula
en función de los años de la via sil estimada de los diferentez bienes, y 10 se considera
valores residuales, debidoa que la Administración estima que el valor de sealización de su

propiedad y equipe al término de su vida útil será irrelevante.

Lan vidas úsiles estimadas 500:

de útil
Tastalaciones 52 104ñ08
Maquinaria y equipo. 10 años
cales y enseres 10 años

Equipo de computación 3 años
Vehículos 5 años

Los estimados de vida ul y el método de depreciación se actualizan confarme se
Jequiero, pero al menos una vez al año 500 evaluados. y de ses necesario, e ajustan
praspectivamente.

Cuando el valor según libros de un activo es mayor que su manto recuperablo estimado,
elas valor en Bibros es ajustado a pu monto secuperable, Las pérdidas pos deterioro de
lor activos se registran Como gasto ex lor resultados del pertodo (véare nota 5-).

Uha partida del rubro propiedad y equipo so da de baja al momento de su venta o cuando
mus se espera obtener beneficios económicos futuros por yu wo s venia, Las ganancia 0
pérdidas que se desiven de la disposición de la propiedad y equipo se determinan como la
diferencia entre el ingreso de la disposición y el valor registrado de los activon y ae
teconocen on resultados como parte de "otros ingresas u 6Lros gastos”, según
corresponda.

D Deterioro de activos de larga duración

Cusudo existen acontecimientos o cambien económicos circunstanciales que indi
que el valor de xn activo pueda no ser recuperabl, la Compañía a la fechade cierto de los
estadosfinancieros analiza el valor de los activos sujetox a depreciación y amortización
para determinar que no exiate nipón deterioro. Cuando el valor en libros del activo
excede au impone secuperable, ne comaidera que el activo presenta deterioro y se ajusta a
deJraisencpapdislosld

periodo,

El importe secupesable está definido como la cita mayor entro el precio de venta neto y
su valor de wo, El precio de venta neto ex el monto que se puede obtener en la venta de
tun activo en un mercado libre, mientras que el valor de uo es el valor presente de los
flujos futuros estimador del continuo del activo y de qu sispoxición al final de su vida útil

ml
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Para efectos de evaluar eldeterioro, lor activos se agrupan en los niveles más bajos para
lox cuales existe un ingreso de efectivo adecuado independiente (unidades generadoras de
efectivo), Come sexultado, los importes cocuperables se estiman para cada activo, no es
posible, para unidad generadora de efectivo al menos una vor al año,

  

Para determinar el valor de uso, la Administración estima los Mujos de efectivo Futaron
esperados de cada unidad generadora de efectivo y determina una 1asa de interés adecuada
pasa podercalcular el valor prexente de dichos Mljos de efectivo. Las datos utilizados
para los procedimientos de prueba por deterioro estás vinculados directamente con el
Prosupento más reciente aprobado porla Compabía, ajustado según sea necesario para
excluir los efectos de futuras mejorasde activos, Los (actores de descuento se determinan
individualmente para cada unidad generadora de efectivo y reflejan la evaluación actual de
las condiciones del mercado sobre el valor del dinezo en el tiempo y [actores de riexgo
especificos de los activos.

El juicio de la gerencia es requerido para eatimar los Mujos descontados de caja futuros.
Los flujón de esja reales y los valores pueden variar significativamente de los flujos de caja
Kuturos proyectadoy los valores relacionados derivados wando técnicas de descuento,

Lo» activos no financieros sujetos a depreciación que suleno una desvalorización son
rovizados para su posible reversión a cada periodo de reporte. Un valor por deterioro se
revierto con cargo alos resultados del periodo, cuando el valor recuperable dela unidad
generadora de afectivo exceda el valor registrado en libros.

AL31 de diciembre de 2016 y 2015, ninguno de los activos de lasga vida con vida tel
definida, fueron testeados por desvalorización dado que no we identificaron indicadores
de deterioro.

E) Instrumentos Mnancieros

Reconocimiento, medición inicial y baja

Laos activos y pasivos financieros so reconocen cuando la Compañia forma parte de lay
proviriones cemractuales de un instrumento financiero y se miden inicialmente al valor
tizovable ajustado por los costos de tsánsacción, excepto los activos y pasivos Mlnancieros
«que se miden a valor rozonable a ravéx de utilidades o pérdidas, que se miden
inicialmente al valor sazonable, La medición poster de un activo o pasivo financiero se
realiza como sedescribe posterlormento,

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los Mujos de
efectivo de unactivo financiero experan, o cuando el activo financiero y toelos los riesgos
y beneficios han sido transferidos sustancialmente. Un pasivo financiero se des-reconoce
cuando se extingue, se descarga la obligación, se cancela n venec.

Clasificación de losInstrumentos financieros

Par efectos de mu medición posterior los instrumentos financieros de la Compañía se
elasifican en las siguientes categorias al momento de 54 reconocimiento inicial:

= Activos financieros — inversiones mantenidas hanta el vencimiento.
-

—

Dacumentos y cuentis por cobrar

ld
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= Paxiviss financieros (Documentos y cuentas por pagar, y obligaciones financieras)

La clasificación depende del propsito pata el cual 50 adeuirieren lox activos y pasivos
financieros. La administración leterenina la clasificación de sur inatrumentos financieros
sn ol mennento del reconocimiento micial.

Lox activos y pasivos financieros sem recemocidos y dados de baja a la fecha de la
tramacción.

Reconocimiento de lox invtrumentos financieros.

Lon activos Financieros y pasivos financieron ae reconocen como se describa a
cominuación:

3 br s

Las inversiones mantenidas husta el vencimiento son activos financieros 10.
derivados con pagos (jos o determinables yvencimientos fijos diferentes a los
prómtimos y cuentos por cobrar. Las inversiones se elasilican como mantenidas
haeta el o 4 da Compañia tiene la intención la capacidad de mantenerlas
hast el vencimiento. La Compañia tiene clasificadas dente de este grupo 4
centficados de depósito a plaza en instituciones financioras.

 

Las inversiones mantenidas hasta su vencimiento se miden posteriormente alcorto
(mortizado utilizando el método de interés efectivo. En caso de que exista evidencia
objetiva de que la inversión está deseviorado, determinado mediante referencia
«lnsificaciones creditician externas, el activo financiero 59 mide al valor presente de
lax flujos de efectivo futuros estimados. Cualquier cambio ea el monto en libros de
ln inversión, incluyendo pérdidas por deterioro, ve reconoce en utilidades o pérdidas
del ejercicio en el cual ocurren.
Y

Los documentos y cuentas por cobrar 100 activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinaba que no se cotizan en un mercado activo. Laa cuentas
por cobrar representan principalmente los saldos pendientes de cobro par cxéditos
lentes y otras cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar se presentan neto dela provinión para deudas incobrables,
que se ha constituido considerando aquellos saldos que se ostiman de dudosa
tecuyperabilidad al ciere de los respectivos períoclus reportados sobre la bare de la
antigóedad de los saldos y el comportamiento histórico observado por las cobranzas
de la Compañía. La provisión se ha calculado sobre todos los rubros integsantes de
las cuentas por cobrar, según sea su caso.

Las exentas por cobrar comerciales son a corto plazo y no se descuentan, ya que la
Administración de la Compañía ha determinado que el cáleulo del costo amortizado
10 presenta diferencian ignifictivas von respecto al monto Facturado, ya que las
transacciones bajo estas condiciones no hienén costos significativos aociados y se
encuentran bajo términos normales de crédito.
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úi) Pasivos Jnanaleras

Los pasivos financieros de la Compañia representan obligaciones financieras y los
documentos y euentas por paga.

Oeligaciones

Las obligaciones financieras septesentan obligaciones coninstituciones Financieras y
ssbligaciónes con inversionistas por un proceso de titularización, las cuales se
reconocen inicialmente por su valor razonable menos los coxtos de la teansacción en
los que haya incurrido, Postenaral recomocieniento incio, e contabilizan por su
costo amortizado; cualquier diferencia entre lor fandos obtenidos (netcs de le
conto necesarios para su obtención) y el valor de roembolro se reconoce en la
cuenta de renultacos durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo
dle jaxesés eloctivo.

Ja tana efecalva, esla sa que iguala exactamente los pagos futuros de caja con el
valor neto inicial del pasivo, Los intereses payados y devengados que corresponden
a préstamos y obligaciones utilizadas cn el financiamiento de sus operaciones se
presentan como gaston financiezos,4 menos que sean capitalizados como parte de
tan activo ppto,

curada

Las cuentas por pagar — comerciales representan principalmente obligaciones de
Pago par compra de biones y/o: servicios que sehan adquirido de los proveedores es
el curso ordinario de las operaciones y se manejan en condiciones normales de
csédito por lo que no incluyen transacciones de Financiamiento otorgados porlos
acreedotes, y se registran al valor nominal de la contrapartida recibida y no se
descuentaya que son Jiquidablea en el corto plazo.

Deterioro delos activos financieros

Al final de cada periodo sobre el que ne inforiwa, la Compadía evalós si existe alguna
evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos financieros se.
encuentean deteriorados en mu valor. Un activo financiero e un grupo de activos
financieros se considera deteriosado en su valor solamente ri existe evidencia objetiva
coma consecuencia de uno o más acontecimientos que hayan ocurrido después del
reconocimienta inicial del activo (un “evento de pérdida”), y esc evomo tene un impacto
sobre los flujos de efectivo futucos estimados del activo financiero o de un grupo de
activos financieros, que se puede estimas de manera fable.

Debido a que todos los activos financieros sujetos a evaluación dedeterioro están
conrbilizados al cuato amortizado, la Compañia evalda primero sí exite evidencia
objesiva de deterioro del valor paralos activos financierns que 300 individualmente
significativos, o de manera colectiva para los activos financieros que no son
individualmente significativos, Sila Compañía determina que no exinte evidencia objetiva
dle detesioro del valor para un activo financiero evaluado de emanera individual,
lscependenementa de impestnca,neeeoa us uo de scivs
Financieros coo caractetísticas de sic de ccédito similares, y los evalda de ¡manera
colectiva para determinar si exiate deterioro de su valor, Lat actives que se evalian de
manera individual para determinar si existe detesioro de su valo, y para los cuales una

tó



Proadser S.A.

D

pérdida por deterioro se reconocey xe sigue reconociendo, no son incluides en la
evaluaciónde deterioro del valor de manera colectiva, 

 

Siexisto evidencia bjetivn de «que ha habido una pérdida por deteriondelvalor, el
importede la pérdida so mide cores la diferencia entreel importe en libros del arsiva y el
valor presente de los flujos de efectivo fsrarax estimados (excluyendo los pérdidas de
crédito futuras esperadas y que adn no se hayan producido), El valor preuente de los
lujos de efectivo furaror tatimados xe descuenta ala rasa de interés efectiva original de
lan activos finasicieros. Si un próstarno devenga una tiva de interés variable, la tana e
descuento para medir tlur péxdida por dotoriaro del valorex la isa de interés
efectiva actual

1 importe en bros del activo se reduca a travésdel uno de una cucota de estimación y el
importe de la pérdida sereconoce eael estado de resuladon integrales. Si en un ejercicio
posterior, el importeestimado se la pérdida por deterioro del valor aumenta e ierinuje
debido a unevento que ocurre después de haberar seconocido el deterioro, la pérdida par
deterioro del valor reconocida anteriormente se aumenta o disminuye ajustando la cuenta
de estimación.

  

AL31 dediciembre de 2016y 2015 en bus a los elementos de jutelo disponibles y
considerando los aspectos antes mencionados la aclminixración de la Compála no ha
estimado necesario efectuar una provislón por deterioro de los actives financieros

Compensación de Instrumentos financioros

Los activon financieros y los pasivos financleros se compensan de maneta que se informa
«el importe noto en el estado de tuación Financiera,solamente ss existe san derecho actual
legalmente exigible de compontarlos importes ecconocidos,y existe la intención de
liquidarlospor el importe neo, o de conbzar lor actives y cancelar los pasivos en forma
simultánea,

Inversiones en subsidiarias y asociadan

Inversiones en subridiarian

La Compañía mide sus inversiones en rubmidiscian al costo, excepto sl la invorsión es.
elarificada comio mantenida para la venta, co cuyo caro se contabiliza conforme a la NIF
5 Activos no Corrientes Mantenidosputa la Veota y Operaciones Discentinuad:
Cuandose declaran dividendosa favor de la Compañía por porte de una aubsuiaria los
mlsimos sesegistinn con cugo al resultado del año.

 

  

Cusndoexante una venta de acciones la vtilidad o párdida en venta se registra cómo la
difevencia entre el conto premneslio de us acciones y el precio de venta establecida.

Inversiones en asociadas

Las inversiones en acciones en asociadas se dividen eu aquellas an lay cal la Compañín
posee influencia significativa (pone el 20% e más de las acciones o parucipaciones cen
desecho u voto) y las Inversiones dende no pere influencia significativa (inversiones
dende posee menos del 20% de las acciones e participaciones con desecho a voto).

Ma
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3 il

Inicialmente se registran al costo, y posteriormente al valor patrimonial
proporcional, méxodo mediante elcual el importe en libros de la inversión se
Aucrementa o disminuye para reconocer la partede la Compañía en el ronultado del
periodo de la participada, después de lu fecha de adquisición. El efecto por ajurto al
valor patrimonial proporcional 50 registra con cargo al resultado del año. Los
dividendos recibidos de estas asociadas se registran con cargo al valor de la inversión
enel periodo en el cual nereciben.

WM) —uanraasñoslam sg

Inicialmente se registrar al conto, y posteriormente su miden al valoc razonable, para
Jo cual la Compañía establece un método de valoración que permita au adecuada
estimación, La Compañía reconoce los dividendos recibidos de estas inversiones en
el sesultado del periodo en el cual se establezca qu derecho a recibido,

1) Provisiones, activas contingentes y pasivos continentes

Las provisiones son reconocidas cuando existen obligaciones prexentes como sesultado
de-un evento pasado y probablemente leves a una salida de recursos económicos por
parte de la Compañía y los montos se pueden extimar con cierta fiabilidad. El tiempo 6 el
'monto de esa salida pueden aún ser inciestos. No te reconocen provisiones por pérdidas
de operación futuras.

Las provisiomea se miden con baso en el garto estimado requerido para liquida la
obligación presente,a la luz de la evidencia más confiable disponible la fecha de reporte,
ivelayedo los tous y Inedec wocados soliciacmal, En los cos
sn los que existe un número similar de obligaciones,la posibilidad de que se requiera un
Soralela, detalmecollrción eeetde

gación como un todo. Las provisioner e descuentan a sus valores pronentes,en los
casos en los que el valor en el tempo del dinero es materia.

Cualquier reembolso que la Compañía considere que se va a cobrar de un tercero con
reposo uma aiii, e conos como atv po separado, Po ambct

10 puedo exceder el monto de la provisión relativa,

Fin aquellos essos en los que se considere poco probable una posible salida de recursos
económicos como resultado de las obligaciones presentes, no se reconoce ningún pasivo,
estas situaciones se sevelan como pasivos contingentes a menos que la salida de recuruos
Aca remota.

La porible entrada de beneficios económicos a la Compañía que aún no cumpla con los
criterios de recemocimiento de activo, s0 considera como activos contingentes.

mM) Impuesto a la renta

LaCompania pea eepsccooa pss dé cs ula Impoiblo
PeJas normas extablecidas ex la Ley de Régimen Tributario Interno y su
Reglamento. gasto por impuento a la renta esti compuesto par el impuesto cortiente e
importasfido E impuesto a la renta xe recamoct en los resultados del periodo,
excepto en la medida en que éstos se seferan a partidas reconocidas en el otro resultado

1
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integral o ditectamente on el patrimonio neto, En este caso, el Ímpuento también se
reconoce es dichas partidas.

Y normanda

El impuesto eoriente se calculo utilizando las taras impositivas y lees tributarias
aprobadas ala Fech del extaco de situación financiora, correrpondiente al ejercicio
presente y a coalquior ajuste a pagar.

1 impuesto a la renta coeriente se calcula cu bue u Jas tasas cales que han sido
promulgadas al cierto del paríode de reparte.

6) Lago

El impuesto diferido se calcula utilizando el método del balance que jdomtifica las
diferencias temporales que surgen eotre los naldos reconocidos a electos de información
finnociera y low saldos a electos fiscales, Sin embargo, los impuentos diferidos no se
contabilizan si surgen del reconocimiento iniclal de un activo o pasivo en una transacción,
distinta de una combinación de negocios, que, en el momento de la transacción, no afecta
ni al resultado contable ni a la ganancia o pérdida fiscal.

11 impuesto difkrido ne determina usando tasas impositivas y leyes aprobadas 6 4 punto
de aprobarse en la fecha del balance y que se espera serio de aplicación cuando el
correspondiente activo por impuesto diferido se realice y el pasivo por impuesto diferido
so liquide. Los impuestosdiferidos son reconocidos como gasta y ingreso, e incluidos en
la dotorminación de la ganancia o pérdida neta del ejercicio, excepto si han surgido de una
tssosacción que se ha reconocido directamente en el patrimonio neto, en cuyo caso se
registia inlclalmente con cargo o abono al patrimonio,

Los activos por impuestos diferidos se reconocen sóla en la medida en que es probable
que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que poder compensar las
diferencias temporarias, pérdidas e cxéditos fiscales no utilizados, pero solo en la medida
sen que ses probable la disponibilidad de ganancias facales futuras, contra los cuales
utilizar exaz pérdidas o csédicos fiscales no sados.

 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se compensan si, y rolo xi, exiat wn
derecho legalmente reconocido de compenaar los activos por impuesto corriente crm los
pativos par impuesto cortiente y cuando los activos por impuestos difetidos los pasivos
por impueatas diferidos se derivandel impuesto sobre lar ganancias correspondientes 4 la
nismo autoridad fiscal, que recaen sobie la misma entidad o sujeto fac, o diferentes
entidades o sujetos fiscales, que pretenden liquidar los activos y pasivos fiscales carrientes
por aut importe neto,

Los bctivos y pasivos por impuestos diferidosse reconocen an lor extados financieros
«omo activos y pasivos 10 corrientes, con independencia desu fecha esperada de
realización o Uquidación.

Cupltal social, reservas y pago de dividendos

llestado de cambios en el putrienono incluye:el capital social, la rexerva legal y lus
resultados acumulados,

El espital social representa las aportaciones de los accionistas.

a
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Los reos componentes del patrimonio de los socios incluyco lo siguiente:

Reserva legal

Deconformidad cón la Loy de Crmpañías de la weilidad anual, debe transtorirse uma
cantidad no menor del 10% para formarla reserva legal hasta que ésta alcance por lo
menos al 50% del expital social. Dicha reserva mo es disponible para el pago de
diidcados en efocivo paca escapada espe iolad auapis slcer
pérdidas.

Resultados acumulados

porprimeta

De acuerdo lo dipuento por la Superlatendoncía de Compañías, Valores y Seguros
registra todo el efecto de la aplicación de NIÍYpor primera vez, de aquellos ajustes que
debieron registrar el efecto contra resultados acumulados.

El saldo acreedor de la cuenta de Resultados Acumulados por aplicación de NIF poe
primesa ves generado por la Compañía, podrá sor capltalizado en el valor que excuca al
valer de las péxdidas acumuladas existentes y lus del Último ejercicio econóblco
concluido, las hubieren, utilizado en abrorber pérdidas, o devuelto en el caso de
liquidación de la Compañia.

Acumulados

De acuerdo a la Ley de Compañías de los beneficio liquidos anuales se deberá asignar
pot lo menos un cincuenta por ciento para dividendos en favor de los accionistas, salvo
resolución unánime en contrario de la junta general, La Compañía debe considerar que
Lay de Compañias estublece que too el rermanente de ls utilidades liquidas y realizadas
que se obtuviesen en los ejercicios económico, y se hubicre repartido v destinado
e encición e sacd gls y Hull,deser clado

Dintribución de dividendos

Las distribuciones de ¿lvideodos pagideras a les accionistas se incluyen como pasivos.
cuando los dividendos han sido aprobados para pu distribución en junta general, previo a
da fecha de los estados financieros separados.

Estado de Mujon de efectivo

Vara efectos de preparación del estado de jos de efectivo, la Compañia utiliza el
método directo para la presentación de los fujox de efectivo de las actividades de
operación y,en adición a lo indicado ha definido las slguientes consideraciones,

Efectivo y equivalentes de efectivo: El efectivo y equivalentes de efectivo está
compuesto por dinero en efectivo que se mantiene en bancos los valores negociables de
corto plazo con un vencimiento la fecha del entado de situación financiera es ipual
menora tres meses dende la fecha de adquisición y que son rápidamente convertibles en
efectivo, Los equivalentes de efectivo se tegistcan al conto amortizado.

Ye
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Para propósitos del estado de Mujos de efectivo, el efectivo y equivalentes de efectivo es
presentado por la Compañía neto de solbregiros bancarios, silos hubiese,

Actividades de operación: son las actividades que constituyeo la principal Fuente de
ingresen vrdinarios de la Compañia, sal como otras actividades que no puedan ner
calificadas como de invessión o Financiamiento.

Actividades de Inversión: corresponden a actividades de adquisición, enajenación 6
iapoxición por otros medias de activos no cortientes y otra inversiones no incluidas en
el efectivo y nun equivalentes,

Actividades de financiamiento! actividades que producen cambios en el tamaño y
«composición del patrimonio neto y delos pasivos de caricter financiero,

Clasificación de lox saldos €n corriente y na corriente

Ln el estado de situación financiera adjunto, lox saldos se clasifican como corrientes y no
corrientes,

La Compañía clasificó y presentó
los siguientes criterios:

activo eumo coxtiente cuando sativfizo alguno de

 

1) Se esperaba consumir, en el tranacurso del ciclo normal de la operación de la
Compañia;

1) Se mantenía Fundamentalmente con finen de negociación;
di) Se esperaba realizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a la fecha de

balance; o se trataba de efectivo u otro medio equivalente al efecuvo (tal como se
define en la NIC 7), cuya utilización mo estaba restringida, para xex intercambiado 0
usado para cancelas un pasivo, al menos dentro de los doce mesez algulentes a la
focha de balance.

Todos los demás activos se clasificaron como no corrientes.

Adicionalmente, los pasivos 5c casficaron y presentaron como corrientes, cuando
snisicioron alguna de los siguientes critecios:

a Se capezabian liquidar on el cielo normal dela operación de la Compañía;
Se mantenían fundamentalmente para negociación;

1 Del ha Hadasias delcadecr reta desda de fchs de inlnerz
iv) La Compañía no tenía un derecho incondicional para aplazar la cancelación del paxivo.

uraate, a) menos, los doce meses sigulentes a la fecha de los estados financiaros:

“Todos los demáx pasivos fueron clasificados coma no corrientes

De acuerdo lo establecido en la NIC 1, el ciclo normal de la operación de tna entidad es
sl período de tiempo que transcurre entre la adquisición de los activen materiales, que
«orran en el procesa peoductivo, y la renlización de los productos en forma de efectivo
equivalentes al efectivo. En el caso de la Compañía ue hu considezado un ciclo aperativo
de 12 meses.

dle
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1) Estado de resultado intopral

El estado del tesultado integral del periodo fue preparado presentando todas las partidar de
ingresos, gastos y oo resultado integral, en un tinico estado financiero.

Se presenta por separada law ingresos operaciooalos de los aros ingresos del periodo, Las
parlar de pástos han sido expuentateniendo en cuenta sufunción.

6. Gestión de sicsgos financieros y definición de cobertura

4) Objetivon políticas de administración del siengo

La Compañía estd expuesta a varios riegos relacionados coninstrumentos Financieros. Los
Activo y pasivos financieros de la Compañía por categoría se resumen en la Nota 7,Los
principales tipor de riesgos son riesgo de mercado,riesgo crediticio y lesgo de hiquidez.

La administración supervisa ln gentión de estos riesgos controlando ul cumplimiento del marco
regulatorio respecto al sesgo financiero, La gerencia conporativa procura que las actividades
on riesgo financiera en Ins que se involucía Ja Compañía estén controladas por políticas y
procedimientos adecuados y que los riesgos inuncieros están identificados, medidos y
enutrolados de acuerdo con las política internas,

Las actividades para propósitos de gestión del tiesgo san llevadas 4 cabo por ejecutivos que
tienen las habilidades, la experiencia yla supervisión apropiada.

La Compañía no se invalucra activamente en la comercialización de activos finasicleros para
finos especulativos y tampoco susctibe opciones. Lox riesgos financieros más significativos
los cuales se expone la Compañía se desciiben más adelante.

h)  Análiuin del riesgo de mercado

Comercialmonte, la Compañía tiene como riesgo el incremento de la competencia, sin
embargo; los mismos son mirigados con la fidelización del mercado a través de acuerdos
ruantenidos con sus empresas relacionadas alas cuales les brinda los arrendamientos.
Adicionalmente, existe la posibilidad de que la fluctuación de variables de mercado talex como.
Váss Di inrd, ls ds code,prapárdls clicadelo4
desvalorización de Major o netivox 6 4 la valorización de parivon, debido a la sominación o
indexación de éstos a dichas variablez.

La administración de extos riesgos es establecida por la Adminixtración de la Compadía, quien
define estrategias específicas en Fición de los análisis periódicos de tendencias de las

tasa

La estructura de financiamiento de la Compañia está sustentada dende años anteriores
principalmente con el fisanciamiento travéx del sector financiero la cual ha sido mitigada con
la generación de un proceso de ttularización dende el año 2015, La Compañia se encuentra
expuesta a riesgos em la tana dle interés con selación al endeudamiento con instituciones.
Esad debido qeedeanu1deltaisgo,pl a
titularización la tasu endeudamiento es fija.

 

e



ProadserS.A.

La tasa de interés promedio de endeudamiento durante el año 2016 so mantiene entre el 7,46%
y el 8,37% anual (7,96% y 8,42% anual promedio en el año 2015), No cbstamto, la
Administración efectón un tegulmiento coorinuo de las obligaciomes existentes para garantizar
los Mujos necexariós paca cumplir con los pagos actrdados,

£) Análisis del Hesgo de crédito

1 Hesgo crediticio es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplie con las obligaciones
adquiridas con la Compañía. La Compaña está expuesta a ente ciego por varios Instrumentos
financieros, por ejemplo, al otorgar financiamiento y euentas por cobrar a clientes, La máxima
exposición de riesgo crediticio por parte de la Compañía se limita 4 un monto repatrado de los
activos financieros reconocidos a la fecha de reporte, como se resume a continuación:

anto 2015

Efectivo equivalentes de afectivo 302186 Bra
cdvos Anaco — versions actosbam

venetmiento. 1.054.682
oopsy contes pucabe 10.965.040, 9.137.823

12.281.508 9.219.353
 

La Compañía menitorea continuamente los incumplimientos y etrasos de los clientes y de
tras contrapartidas ccrmo compañias relacionadas,identificados yu sea de manera individual o
por grupo, e incorpora esta información a sus controles de riespo crediticio. La politica de la
Compañia es tratar solamente con contrapartes solventes y que tengan el compromiso de
cumplimiento de sus obligaciones

La Administración de la Compañía considera que todos los activos fimancieros previamente
mencioradós, que no están deteriorados, ná vencidos, para cada una de las fechas de reporto
bajo revisión, tenen una buena calidad de crédito.

La Compañía mantiene ciertas cuentas por cobrar comerciales que no han sido liquidada en la
fecha contsacmal de vencimiento pero que no se consideran deterioradas, así al 31 de
«liciembre de 2016 y 2015, del saldo de cuentas por cobrar a deudores comerciales el 21% y
77%, respectivamentese encuentran vencidas. El análisis de la antigOedad de los raldos
vencidos fue como ripue:

 

206 ao

Menos de tros mesas 1733
De tees cores a menca de acía meses. 1286
De sols mena menos de nueve 110906 A509L
Toral AS.001 TEO
 

En relación con oteas cuentas por cobrar,la Compañía no está expuesta a ningún problema de
tlesgo crediticio significativo con alguna contraparte, ya sea individual e con un grupo de
«untrapártes, que tengan caracteríxticas slmilures, ya que los subros más algnificacivos
representan saldos con partes relacionadas que se consideran 100% recuperables.

Con base en la información histórica acerca de las taras de mora de cents y ls condiciones
del mercado, la gerencia considera a la calidad de crédio de las cuentas por cobrar que no
están vencidas o deterioradas, como buena.
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1 tiesgo crediticio para efectivo en lancos se considera como insignificante, ya que la
comuapartes 500 instituciones Financieras de reputación con altas calificacionesde acuerdo com
lo establecido por empresas calificadoras independientes,como pe detalle a continmación:

2016 2015

Banto Bolivariano C-A- (0) AAA. AAA»
Banco Internacional S.A (1) AAA- AAA-
Banco Pichincha CA. (1) AAA- AAA-
Banco de la Producción SA. (1) AAA- AAA:
JP Morgan (2) AMA AMA

(1) Calificación de tiesgo emitida por Bank Watch Rating y PCR Pacific 5. A.
(2) Calificación de riesgo emitida por Fitch Rating.

d) Análisis del tiesgo de liquidez

Este riesgo está axociado a la capacidad de la Compañía para responder ante los compramiros
Hinancieros adquiridos, y 4 su capacidad para ejecutar sus planes de negocios con fuentes de
Financiamiento estables, al respecto la Compañía hintóricamente genera lujos de fondos
poxitivon, generados por el crecimiento de los márgenes brutos del nepncia, manteniendo un
flujo de caja operativo suficiente para capital de trabajo y satisfacer todas sus obligaciones.

 

Por otra paste, la Compala estimaque sl grado de endeudamiento es adecuado a los
requerimientos de sus operaciones normales y de inversión y extabecidon em aus presupuestos
de operación, ya que el endeudamiento en el exterior contribuyó a mejorar la cobertura de:
liquidez existente,

AL31 dediciembre de 2016 y 2015, los pasivos financieros no derivados de la Compañía tienen
vencimientos tal y como se sesume a continuación

 

 

  

206, o
Masson Destreza Depuerr  Mbido wa

á Mmeres muevemescs mesecadado año otal
Obligaciones Faancioras. THAT 17530 00050 TEOOTANO 17807332
ocinentos y cuenta por pagar 11230 1121302
Orcos ques financieros al Dase
Pioivon 201.199 20,7%
A 6 HITA, A

205.
E
meecs mueve menes mercra dado Total

Obligaciones Enanciera 345325800073 MG ADIDGIO 13489900
vcuimemtos y cuentas por jugar 785141 785141
Otro pasivos financieros 11330392 11399502
Livesun impuestos cocenses 208 299837
 T5206:025 007 AGA EA 0
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e) Análiris delriesgo operacional

El siesgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por deficiencias falas
«e inadecuaciones de los siguientes aspectos o factores deriesgos:

-— Procesos, que son la acciones de cidad que interactdao para brindar el servicio de alquiler
de inmuebles,

= 'Tecnologón, que en ul conjunta de herramientas de hurdwnse, sofware y comunicaciones,
que soportan los procesos de la Compañía.

- Infraestructura, que son básicamente les inmuebles que sleven para la realización de las
actividades de alquiler.

La Compañía tiene definidos procedimientos tendientes que la entidad administro
efectivamente su ricego operativo en conccrdancia con loa lineamientos de los exganismos de
«smtrol y de alta gerencia, basados en sistemas de reportes internos y externos.

7. Mediciones a valor razonable

Instrumentos financieros por categoría

Los valores razonables de los activos y parivon financieros de la Compañía son similares a los
reconocidos en los estados financieros separados, Un detalle por tipo y antigúedad era como

 

 

pues

20
¡Ai valor ranonable:
combio em Al coria

ALIdediciembrede 2016 senultados amortizado Total

eticosen estodo de situación inancioca:
Ftectivn euivalcose de efcavo 101% 10210
Acivnr — mvermone mantenidas rta el
encomento 1054082 1054582

Documentos cuentas cobrar 16965.040
o

Pasivos
Cilgacionsa Ainanciera hara 1787352
"Bocumentoy cuentaspor pagar 1121302 112130
iros pavos fancicios 13.858.057 19859.097
Dn E dd pas sa sa qu Ee
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ams
Al valor razonable
con cambio en Alco

= ALde dicieambis de 2013 resulacios amorteado Tora

Activo pegóestado do pisuación Ananclera
Efieetivoy equivalonts de cectvo. sao
Dsumentos y cuentas por cobrar IAS

Toral 150 DOE
 

Pasivos
Otiigacionon con inminucómes nacion
Cuan y ocumentos porpagar 185,41
aavos por impuenos vorivatos 25587
Ones pasivos financieros 11330302 1133059

EEE

19499900

 

Mediciones a valor razonable de los instrumentos financieros

La Compañía mide sus instramentos financieros nl valor rzómable cn cada fecha que ve genera
«el estado de situación financiera para su revelación en notas.

El valor razonable esel precio que ne recibiria por vender un activo 0 que se pagaria al
transferir xn panivo en uns tuasacción acordada entre participantes de uo mercado la fecha
de medición.

El valor razonable de un activo o pazivo se mide utilizando los supuestos que los participantes
en el mercado usarian al ponerle valor al activo o pasivo, asumicado que los participantes en el
mercado actúan en su mejor interés económico. Y Coseañía talacolede viloocida que
200 apropiadas en las circunsluncias y por la cuales tiene muficiente información disponible
para medir alvalor saxcmable, snuxitizando el uso de datos obuervables relevantes y
iminimizando el uso de datos no obrervables,

“Todos los activos y pasivos por los cuales so determinan o revelan valores razonables en los
estados financieros separados son clisificados dentro de la jerarquía de valor razonable,
descritas 4 continuación, en base al nivel más bujo de los datos wwados que scan significativos
pura la medición al valor razonable corno wn todo:

3) Nivel 4 - Precion cotizados (no ajustados) on mercados activos para actlvos o parivos
idénticos.

l) Nivel2— Partidas distintas a los precios cotizados incluidos en elnivel 1 que acan
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

<) Nivel 3= Paridaz no observables pura el activo o pasivo.

 

Para propósitos de las revelaciones de valor razonable, la Compañía ha determinado las clases
de activos pasivos sobrela base de sunaturaleza, caracteristicas y lesgos y elnivel de la
jerarquía de valor razemable tal como se explicó anteriormente,
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8, Politicas y procedimientos de administración de empital

Lor alojesivos sobre la adminiseración de espitnl de la Compañía pom:

- Garantizar la habilidad de la Compañía para conriowar como negscio eu marcha
-  Presporelonar un retorno adecuado para su casa matriz

sto lo realiza 4 travén le jar precios a sus productos de manera conmensurada con el nivel de
sesgo.

Elobjetivo de la Compañía en la administración de espltal es mantener una proporción
financiera de capital a imanciarmiento adecuada para pus operaciones.

La Compañia determina sus requerimientos de capital con el in de mantener una estructura
general de financiamiento eficiente nlentras cvita un apalancamiento excesivo, rato que se

 

 

presenta a continuación:

ams 200

"Toral do ocaje(1) 101507 20040599
MacsEtctivo y equivalentesdeeeclvo zas (81590)
Denda mer Tra 15959004
Total de patrimonio neto 1a70t1 16292078
Capital tal (2 40499,505 A22007
ati de apalancamiento E) BA A
 

€, Comprados stpascios
(2) Se calcula sumando el patrimonio neto másla deuda neta.
(3) Es igual ala deuda neta divida para el capital total.

9, Ingresos de ucdvidades ordinarias

-AL31 de diciembre de 2016 y 2015 les ingresos de actividades ordinarias cepresentan
principalmente logresos por el arsenlamiento de inmuebles y otros ingresa relacionados.

Us detalle delos ingresos por eiente por esto concepto por el añs terminado al.31 de
úlldemibee de 2016 y 2015 fue como gue:

 

206 205
At Ho Bere Ci. (0) AO sos
Bunbicorp B/. 1) 197058
Macklan Madkcingeanificación $/,C, (1) mo
Dell Internacional SA, 479% su6tO
Piuegieós$ 9200
Ud y Echavaakof 40000
Maurer SA. 38.500 24000
tren menes (1 E 34500
Hotel E 20055,
 

(1) Clientes que dentro de los Ingresos incluyen servicios por mantenimiento de los locales
arsendados, cuyo detalle al 31 de diciembre de 2016 y 2015 ua como sigue:

a



Proadser S.A.

2006 205.

Fushicosp SA. 118092
Markplao Marketing de Planificación $40 16917 m5
Huaco Holivaiano, 4100 a
Cjeccaaa SA. 330
laa oo Semces Ñ 12 414
Toral 10.923 91054

10. Gustos operacionales

El deralle de los partos operacionales por los años que terminaron el 31 de diciembre de 2016
y 2013 fue como sigue:

 

206 am

Cotos penosas ea a
ectación delaspropues de inversión [asta 14) 23904 Moo
Fécdida en venta de sienes 0:70
Depreciación prrpisad y equipos (nota 19) 200471 8270
Hrmpuentos y comáluciones 461.04) 11547
Tosco 31103 4147
Silos 206399 .
Catodm 1300 181.200
Gtoendo 49502 29431)
Aonoranispotentes 52m 49205
Tot AABT 065.059
 

AL Otros ingresos

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la composición de otros ingresos que mantenía la
Compañía fue como sigue:

 

an 2005

Ingreso por valor patcsoalal proporciona aras 20
Urdlidad en venta de immucblos 220 072

Ves secones css00
Tividondos recibidos en efecto y em acción 428455 a0760
Aereas Ma7aa
tro lngrros lindoo 5086
Toral 1,490,343 1.029.074

Mos
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12. Gastos financieros.

AL 31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo de gastos financieros que mantenía la Compañía
fue como sigue:

200 2015

Anc préstamos esteis A0RS7r 134300
Tossieecpadstumos nacional 55D Tea
Interes por ulaiación 215305 118073
TempeSOLA ms 293%
Cos amenos ana sam
Total TARO 83547
 

 

13. Efectivo y equivalentes de efectivo
 

-AL31 de diciembre de 2016 y 2013,el saldo del efectivo y equivalenter de efectivo que
mantenía la Compañía e£1 como sigue:

 

(1) Representa corsificados de depósito a plazo lasta marzo de 2017, devengan una tasa de
interés del 4,73% anual, Las inversiones temporales, forman parte del mecanixmo de
pasantía del Fidelcomiso Tercera Tirularización de Flujos Prondser, que tiene como
propóxito disponer de recursos financieros en caso de que loslujos peoyectados no
generen es la cantidad y oportunidad prevista para el pago de ol nes con
Jovecsionistas. (Vénse nota 22)

AL31 de diciembre de 2016 y 2015, el efectivo y equivalente de efectivo no posee restricciones
para mu 150,

14, Activos financieros — inversiones mantenidas harta el vencimiento

AL 31 de diciembre de 2016 existo un certificado de depósito en el Banco del Pichincha con
vencimiento harta julio de 2017 el cual devenga una tasa de interés del 6,45% anual, cuyo
monto de interés máx capital es de US$1,054.682,

15. Documentos y cuentas por cobrar

La composición del saldo de documentos y cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2016 y
2015 fue como sigue!
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16.

 

 

2016 a
Dvudowes comosciles EH

Aleinadas(nota 10) 2002 2002
leas 11466 21708

5d aan

Otro vetas pas colar
Ut refcionadas (nora 16) 10627400 rr07s
Prostsión de tapresc 10173 000
Empleados 0000 40000
Fideicomiso primera tiulriación (ua 16) 200 Mas
Garamto 2000 1000
ras > 0199

10371 Avosoz

Irocirión pon detecoso (2) (19747 z
ota 100 Da
 

(1) Tas cucotas por cobrar comerciales corresponden a lor alos pendientesde cobro por
ingresos ganados por el arrendamiento de bienes y otros sorvieion relacionados; a
camión, e fecscna Us elledsddo Camelpuc
comercial 31de diciembre de 201632015

206 20

110317 az
mon 178599
215408, 24H
 

 

 

Las cuentas por cobrar comerciales pe concentran eo vn cliente que representa el 92% del
total del saldo de cuentas por cobrar en el 2016 (87% en e) año 2015), in embargo, dicho
cliente es una compañía relacionada lo que mitiga el siesgo de concentración.

Considerando el comportamiento de los clientes y el tempo de cobro de las facturas, la
Compañía ha estimado que na exinte siexgo de recuperación de sur currar por pobear,
par lo que no ha exablecido provisión por deterioro;

(2), Dursoré el ño 2016 la Compañía constituyó una provisión par detesioro en cuentas por
cobrar por US$167.547 con cargo a los resultados del periodo con cargo a la cuentas de
ganooperacionales.

Saldos y transacciones con compañías y partes relacionadas

La Compañía farma parte del grupo económico “KFC” y debido a la integración del nepucio
sella tuansncciones con compañías y partes celacionadas,las cuales podrian 10 ser realizadas
en condiciones iguales que las mantenidacon terceros. Consecuentemente, el resultado de ls
operaciones de Proadser S.A. y sus compañías y partes relacionadas debe medir a través de.
los estados financieros consolidados después de haber eliminadio las principales cuentas y
transacciones entre compañías.
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Un resumen de los salós y las transacciones con compañias y partos relacionadas al y por los
años terminados ol 3 de diciembre de 2016 y 2015 fueren como aque:

 

 

 

 

 

 

ama 20
Asilo

eden cocacola ora 13 1:
Var Vuad Services Corp. 3 202.850
Desarrollo de Viviendas Socialas $4, Kuvivo 198.936 .

Dei arrvacional A. 5006 -
Gumpan SEC - 175

209.942 46D

"iban ear(uo 15)
¡Dearrollos de Vivienday Soclalos 5.4. Devin(2 064.515 3850.76
Videjccmmión Cumbaya Park (3 1.640.064 1.00,169
Magnolia $.A. (4) 1083638 105032
Metrespeitas Park 11 (3) 044.083 BRO.117

FilmsAquacla HeliAquahoi A. (6) 500000
Anmovenia (7) 250.000
Eeoperererirane A. (1) 235.096 000
Fidacoio Imobtcio ÓN! 175000
Hopalmare$ 1e7aes
Boxiodad latinoamericana de Comenueciones. 104.008. 104.608.

Heatoqua $,A, Mea
—Maingumr SA. am
Otis menores 55190 ao

10.627.887 877075

Ceras relacionada

ideicemmiso prieecattulactaación (Y) 35019, 1ETA
——
Total activos 10.866.8534 AIRORA

Fanlo

Cuentas por pagar comosciales (uota 23):
Ant Food Services Corp. (10) 009.758. 116.267

entbril 8.4. » 7530

Gerencia Corpuemva Gora 5.4. Me 34767

VenasGrpCorp. 106 -
045351 2263

Contimin
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do 20.
Vienen

Dividepe pur(ua 28: (11)
Juesecop Cup SA. sosa
Kente Immobdlaci eta $, 1594
Cunt Jimena Valdivivóo Do Bt 30
Jovgs Jus Anbabrer Vidvicr 105
1ablo Víctor AutlzurValero Los
Verano Juies Anal Valdlviono 1054
Magia Anbalocr Valieieno 1654

as

Préstamos de reichonada — Lanova Ciroug A. nota 29) 150,000 nooo

tospasivos Baancieros (nota 24).
Ant Pod riesCorp (13 SIMA 4090003
Barrero 167 $, (9) 43600 57000
Vironfccla A. (14 0277 195.277
Flidecamiso MecaHePak 4 26795 M1
Wadehousr $. 213701 am
Pestede Vivien Socials $. Devin 100.104 :
Fideremiso Mosca GALA 200
Sbcrmle $A. aa
Toscmina A. 20000
Beal Invarmar 106 3500 165000
Marzo Investment lntesprsos Toc 5305 20060

ECC ETS
Tota pesivos 00 12966152 10065.sz
 

(1) Constituyen los saldos pendientes de cobro porlas ventas realizas durince el año 2016 y
2015, tal como se describen en la nota 9.

(2) Reptesentan valesea entregados a Desarrollo de Viviendas Sociales $, A, Deviso que mo
tienen fecha de vencimiento. Duranteel año 2016 se han cegirtrado desembolsos a la
relacionada por US$2489,461,y colaros por US$720.000,

(8) Comprende un préxtamo entregado según contrata de 13 de febrero de 2015, a ser pagado
den 30 meses a partir de la fecha en que se declare el punto de equilibrio del
inmobiliario que maneja el Fideiccmiso; este contrato contempla que los intereses se
encuentran implícitos paralo cualsl valor ne encuesitía descontado y se penera un interés
implícito del 3,30% anual. Durante el año 2016 el interés implícito generado par esta
'peración es de 118349.895 (intereses por US$43,862 en el año 2015),

(4) Comprende un préstamo entregado según contrato de 29 de diciembre de 2014, 4 ser
sn 36 meses a parti dle la fecha en que se declare el punto de equilibrio del

proyecio inmobiliario que maneja el Hádelcomiro; ente contrató contempla que los intereses
e encuentean implícitos para lo cual el valoy se encuentra descontado y s€ genera un
interéx implícito del 3,30%% anual. Durante el año 2016 el interés implicito genezado por
esta operación ex de US$3308 (intereses por 115$23.536 en el año 2015).
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(5) Comprendo un préstamo entregado sega conteo de abril de 2013, a ser pagado en 48
meses a paris de la fecha en que se declare el ponto de equilibrio del proyecto inmobiliario
que maneja el Fideicomiso; este contrato contempla que los intereses xe encuentran
implícitos para lo cual el valor se encuentra descontado y se genera un inerón implícito del
AA6%% anal. Durante el año 2016 el interés implícito generado por esta operación es de
US$82.567 (intereses por US$70.373en el año 2013).

(6) Comprende un préstamo entregado según contrato de diciembre de 2016, 4 ser pagado en
3 años a parir de su suscripción.

"2 irene un préstamo entregado según contrato de 21 de noviembre de 2016, a ner
sado eo 3 aos 4 partir de nu suscsipeión.

(8) Préstamo suntentado mediante contrato de denda Firmado el 28 de diciembre de 2015, que
sesá cobrado de acuerdo los lujos del deudor y tin taxa de interés.

(9) Gorrespunde saldos pendientes de colo por la resrirución de log Mujas entregados para
«lpago de obligaciones con los inversionittas, por la entrega de los ingresos por
arrendamientos establecidos en el prospecto de oferta pública y que steven de fuente de
pago de las obligaciones.

(10) Corresponde a saldos pendientes de pago por servicios secibidos que durante el año 2016
1scendioron 4 US$609.758; en el año 2016 la Compañís realizó pagos a su relacionada por
US$I1G,267,

(11) Corresponden a saldos pendientes de pago por dividendos declarados mediante actas de
junta de accionistas de los meses de junio y julio del año 2016, Los dividendos declarados
paca el pago corresponden a uulidades de los años 2010 y 2011.

(12) Representa el saldo por pagar de préstamos recibidos de su relacionada que no generan tasa
innnt[eh deidadomic. Eatlo 2016 a Ebuputia
recibió Fondos de su relacionada por US$3,192:000 y realizó pagos por U'S$1.345.000.

(13) Representa el saldo por pagar de préstamos secíbidos de su relacionada durante el año 2016
por US$ 776.300 que no generan tasa de interés ni tenen una fecha definida de
vencimiento.

(14) Representa una deuda mantenida con Licon(itera $. A, por la participación de Proadser 60
Fideicomiso GAIA,la cual no tiene fecha de vencimiento al genera interenes.

Y
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17, Orroxactivos

Al Mde dicienibre de 2016y 2015,el saldo de las cuentas de otros activos comprendian
anucipos entregados para la compra de propiedades y accianes cuyo detalle era como sigue:
 

 

 

Meneliciario / prominenté
vendedor Mnnidq 206 E

Targa Ta TA TAATA0O
Devico A. Lane 5 1111400
Fideicomiso Santa Ana Lone lia 1206347
Fieicomino Santa Ana Lane 17 1.040.093
JosepSelec Lag y 3 PilecomisoO 250100
"Timo Fehwarakopf Local Pidicomiso 14 250010
AcceA Poriipación vn Fico4 (1) 20000
Varios proper "roplcad eros Universidad Central 300000
Juan Ambodeer Juan Anal planta Vale) 41000
Otros menores 41000
Toi ET 000
 

(1) El 13 de fobrero de 2017 ve firmó la oscritura de cesión de derechos donde se adhiere
comobeneficiario al Fideicomiso OH con vo porcentaje sobre las beneficios del 25%.

18. Propiedaden de inversión

El siguiente fue el movimiento de lus propiedades de inversión por los años terminados al 31

  

  

 

 

de diciembre de 2016 y 2015:

2016
Saldos sl Reslasifi- Cano por

Rosstevetueados caciones y s Saldos al
a031/18/18 Adiciones Ventas ajumes del aña m/1216

No deprecinhles
Tecos 10014996 Amos (2) sao 10805276

Depreciables
Háifcios 1692300 eto, 218, 1556010) 10797006

Total cono DUDAS BDO 01) - 1001932

pceciación acumulada (1044378 E ana Tias, 645964) (1173209
Total MOSES 10000 O) 180S (0496) ATA
 

He
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2005
Balon Costo por Taldea

recstrvcturados clequeciación.— coestucturados
aldi/12/M4 Adlició Beja delaño 31/2/45

No depreciables
erre Moa IO 00) 1014920

Depreciabies
Edificios tasas 16923000

Tol como E 26997946

Depreciión redada PI, - áoés9 paar
Toral EXT EN 77] (000.54) 160107
 

El cargo a gastos porconcepto dedepreciación de lar propiedades de inversión fue de.
US4849.964 en el 2016 y US$ 860.654 en el 2015 (Vénso nota 10).

AL 3de diciembre de 2016 y 2015,la Administración no Jas evidenciado indicios de deteriora
de las propiedades de laversión.

Los edificios se encuentran.e garantizando préstamos bancarios baja la figura de hipotecas por
un monto aproximado de US$ 3,5 millones (véase nota 22)

La can iém y el valor eazonable de las propiedades de inversión al 31 de diciembre de
2016 y 2015 era la slguientes

A
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2016 z 01 =
Saldo meto Valorraromable Baldo noto Valorrazomabie.
lios delos tivos (1) libros delos motivos (2)

Edificios
aiiCure 1305 112% 92360 No disponible
Edificio Civ Riot 0 20m 106724 No disponible
FliaCua Mae 2007 2207 44993. Ho disponible
Edificio Chus Alborada 0940 ma 33371 o lpomible
coer sion 00950 265447. Noliponible
fico Abed 15407 Der 2542. No disponible
ada 10 Monque 119 164158 157372 Ho disponible
Edificio Cotocollo 159 a 52364 Nolnpamible
"diloTer America 3475 ms 10944 No dupanible
1difcio Dorm e: Lap m8 ao 20,40. Hodisponible
Pila Poctte 1 31426 m2 5I257. Na dlaponibie
Fidificio Pemcte 2 32000 250087 50312 No dimponible
aloChus Pagola 2 Tasa 148264 91119 odape
elfo ShDomingopacqueo. 54. 151401 28333 Nodinponible

Bu 312504 306.120, No diuponible
Edificio Domingo Contha 2 3510 100 420. No iponible
Vado Domingo Comin + ms 12159 11240. Na dponible
Felficio Poy da cetro 15730 sam 194940 No alien
llo Colón y 10 de Ant vaz 538700 114173 Ho diponible
Edificio Domingo Caen 3 15258 1610 17,100 No disponibie
Kalbcio Av. 0 Diciembre Estadio
Úimpico 1) 288109 0106 odeponible
ifdo. La Clubs 5136 12. 66175 No deponible
dilo Pati y 6 de Dicienibo 1-24 mm 321005 230.449 No diponible
calGC Pasa Cuil 0) 400711 146712 o Aporta
Local K0M Recreo 0) 440000. Nodinpomiblo 480000 Nodipomible
Fáticlo Beupar Cape 100.650 1251010 1ATO108 No disponible
Edificio Ria Veo 107419 mua 37180 No dipenidle
Fadcio ChuLa aa mae 102746. Nodiopcibd
Etico Givs Michelena 807% 705 2023 No dinpemible
local Pisa Nevado Cayambe 16811 oa 173810 Ho dlaporib
Fei1 Roco nO 10008 m7 171007 Nodiu
FicoKamal mo 48910 MAITE Nodpi
Ecco Prenva- Se. Melia 2082 E) 28470. No dimponible
ici plo 11 clemente nu anses 345442. Nodepot
Eliplo 4 pues 4017 300000 inssza 323,108 No disponible
TiUniversidad Cen vas 157 - Na disponible
ripioCasa lacas a . (44100. Ho disponiblo
"epladad Gun La] 11 10666 193.644 + No alone
Lasa! Manco elivacian 1991499 auna odispomitd

Total AGUAS EXE” asar
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2016 s a
Saldo motorua Valor rasonsble—— Baldometoen Valoe conmuabe

lios de tosncticon (1) lios de o activos 2)
Vesionos
oran reno sados su 305006 riolapa
"Tereno Gus Riot, um 19400 2773 Ho dlepenie
Vero an Babel osa suas 19.848. 7disposi
Tosen ius Alborada meses Sas 12502 Nodiponible
Verano COL 2170 ao 192064 Hoi
"econo Albacada 205279 00:00 bos779 No dspemible
Merreno ElBorque e 21854 955 No dipemible
"Testo oracallaa 151278 117280 151.270. Hodisponible
"enoYupi America tasa o 114240 Hodioponibl
Teronosin Pl. Lapum 28500 30000 20500 No disponible
"seno Portete 16087 32700 14987 ¡No disponible
"Torno Pareto 9 44207 Tabs 44267. Ho disponibla
“econo CiVumgurbios 2 vam 4817. Hu disporibl
"issoSr. Dosnlagauqueo 151401 20000 No diponible
"eno Sr, Domingo Local 1m40s8 8825 Nodiaponiblo
"TescoDemalago Condo 3 000 130 6.142 Ho lion
“eseno Domingo Comi4 soma qm 50852. Norleponible
"Tecna Parla y de Dctmbre 05 me 4331 No dipomble
"Verreno Colin y 10 de Agosto suso 405304 54050. Ho disponi
occ logCol 5 0194 ss A2194 Ha dlepomible
"esten Ao. 0 Dietmbro Estado Ollé 41m 105443 ALT Ho dspocio
Tucci Urb. Lom Guabo 20 Mata 324029. No dipemible
"enweno Pata y do cab 626 195.008 sae 105.86 No alaponie
Laca! 19€, lees Qui moss suma 350469. Noob
Tenes Gus da] 51000 suo FIL00O dla
"reno CiMichelena 2043 205400 246435. Nodispo
"Tien1d KcKO 16101 150.190 76101. No alapendble
*ereno Flmerbio coo Huesa 4000, Hoep
"Tesei Pita 5Matic 180200 T0M6 189200) No laponible
“terreno lao Ario 450000 4725 430000. Ho iepenio
TecosVolvi men 180% 02400 - Ho diapómibl
“reno Mesa ye 000 205352 > slide
*Tnno Rio Vino 117406 41900 + Ha dipanitie
“isreno Banco Bolivariano mua 000 - Horlipenibio
dan TuogualaY 107 sm. 1667 ¡Na disponible
"reno luce Barea . - 63006 Hodisponible
1.da Tetano m0.Via Intorocóniea (3) 462840 Nodeponible 62140 o ponible
A Benjamin Carsonpull nooo 529201 50000. o alaponitl
“Teccono Carcaldn 1.530.000 190705 1::0000. No disponible
“ereno Alan 1710300 1er9300. 1720.00 Ho spent
— 10.206.296 HG MOLgas E

Tot MAD.) 20196908 6575 -
 

q
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(0) Cifras que cesrexpondes al valordel avaló de las propiedades de inversión de la Compañía
realizados por peritos calificados independientes en el año 2016.

(2) Propiedad que fue registrada como propiedad de inversión mediante eorrceción de error,
véne nota 28 debido a que os una propiedad sobre la cual la compañía ya está recibiendo
beneficios; y de la cual no se posee la propicdad legal por lo cual no se ha podido realizar el
avala,

(3) Propiedad que «e encontraba un Iii por la apropiación ilegal por parto de terceros y
sobe la cual la compadla recibió el allo favorable dela corte cin el año 2017: exzón por la
cual mo se pudo realizar el avalúo

19, Propledad y equipo, neto

AL31 de diciembre de 2016 y 2015, la composición y movimientode la propiedad y equipo
que mantiene la Compañía era como algue:

  

 

 

2016
Gano Saldo

Baldor al cspescación. alfa
inicio del año Bajar deluño  delaño

Activos propios:
lontalaciones 3561197 (766454) 77
Maquinaria y equipo A13707 l - ARAN
Mueble y emveres E - 338018

de bin 5278 - - 34748
Tal EGO IEA FAMA
—Depoecinciónacumulada (6517810) 2764454 (59047) Gs)
Totalneto 72766 A) 2228

204
Guato por Baldor

E] depreciación alíínal
inicio delaño Adiciones delaño  delaño

Activos propios:
Instalaciones 361.197 3561197
Maquinaria y equipo AAOIDIS AL Aras?
Muebles y emeres Mesis - 61
Equipo de fina 5275 - - 52733

Total activen propios ENTE ANA

Depeeciación acurmulada 95:11 (70) (SI7M6,
Total meto (ELO 72706    
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> 20, Inversiones 0 subsidiarias y asociadas

Unsesumendelas inversiones ensubsidiarias y asociadas al 31 dediciombre de 2016 y 2015
es como sigues

 

2016 Aecatructurando 2018
Vorcemaje de Valoren  Porcentajede Vnloren

= participación libros burticipación libre

 

 

 

 

  

 

 

E Avenaali
z Barreto167 8,4. (1) 100% 5.600.000. 100% 3.600.000

Pidoiccmbso Plasa 15. E 2100.00 se 2.700.000
3 Smalifoodi S.A. 10% 32000 “rom 32000

A Popisocol 5, SONO 00 seu 0)
2 Benpowertrana B/N 29b4 709 9480 7

= Besrvallo de Viviendas Sociales 5,4. DEVISO (2 9% 1561462 a 2490.23

E Maig5. E 200
9906160 10.434.009

mn ec
> Eorlagua SA. 2900
z Fico8 0 des oa

Pidcicomino Mercantil "Metropolita Park 11% 37% sn sm 374h4
E Fidoicomiso Morcantl "Cumbaya Park" AA 1 A 10564

Prdelccunas escáner 1 ao ms
a Fidelcomino Meccantl Cata 40% ona Aló 109506

22344 2070854

> acsiopessvolucociegnficai:
a BancDicha CA DAT 16653 ona 7no0s
Ñ Masó de la Producido S.A. Loa a ODO 10690

Fancos CunasA bosta 41354 OE En]
Pr Aqquaréla Holding 10% 160
- SAT 2000
” Toral 12.443.001 19.227.828
 

o (1) EL24 de septiembre de 2014 Promdscr 5.4. compra a Tat Food Services Corp, el 100%
del capital accionario de Monelli Inteemational L.C,, compañía constituida en Estados

n Unidos, cuyo únicoactivo único constituyó la inversión en accionen en Barreto 167 5.4,,
A Pencompala Monelll International 1.€, fue liquidada y transfirió el

100% del capital arcionario de Barreto 167 54. a Pevadser S.A. -AL31 de diciembre de
2016,la compañía mantiene un saldo pendiente de pago por esta negociación a Int Food

o Services Corp, por el valor de 1159 810.000.

(2) Compañia que el 27 dediciembre de 2016 cedió 122.500 acciones de Deviso » RoyalStae
> 5. A. que tepresentan el 14,5% del total de lu acciones, su cmburgo, se llemó un acuerdo
a paca aaa1citde 216 PondAntenalet

subiidiaria ya que quetancialmente ha manejado el contralde la misma caracte todo al
aña 2016, por esta razónla inversión se mantieneal costo al 31 de diciembre de 2016

El debido que va a her sujeta a consolidación.
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Al 31 de diciembre de 2016 serogistracon con cargo los reuultudos del ejercicio efectos netos
por ajuste al valos parrimonial proporcional de las inversiones on wociadas con influencia
significativa por US$ 481.617; y, efectos netos por ajuste alvalor eazonable de inversiones en
eociadas donde no se poses influencia significativa por US$ 59.724,

  

Dtarante el año 2016 la Compañia lí recibido de sus subsidiacias y afiliadas dividendos acción
por 183 193,922 y dividendos en efectivo por US$ 120,645,

 

 

Baelaño 2016 la administración de la Compañía determinó la existencia de un error en la
inedición y teconocliniento de las Inversiones eo subsidiarias y asociadas, par tal motivo y cow
el fin de cumplir apropiadamente con lar Notas Iotemacionales de lafoemación Financiera
se seallsó una cortección de error conformo lo establece la NIC 8 - Políticas Contables,
Cambios en estimaciones contables y Errores, tal como se detalla más ampliamente en la nota
2adjunta.

  

21. Activos no corrient la venta «disponibles pa

 

A131 de diciembre de 2015 la Compañía mantenía como activo no corriente disponible para la
venta un inmueble ubicado en la ciudad de Quito en la Av, Teniente Hugo Oets por un valor
en libros dle 1/8$260,000 el cual so uncontraba comprometido para la venta mediante escritura
de promesa de compra venta de 23 de noviembre de 2015 por un precio de US$280.000, venta
que fue finiquitada durante el año 2016,

  

22, Obligaciones financieras

AL31 de diciermbre de 2016 y 2015, los

 

ddiss de las obligaciones con instituciones financieras

   

 

 

e componían caro rigue:

206 20
gacionescoo inedlveiones Aanciera;

Vocales (1) 178508 283693
lixterice (2) 42005 201902

*Tiulaisción de deuda ajos £3) 2200511 1538887
Sobregiros batean - 27
Toral BIS 90

Clarficación
Conteo 2189303 914035
"Ho carente 15091449 430,

Tool 7 139.90
 

(1) Cortesponden a préstamos recibidos de instituciones financieras locales cen
vencimientos hasta diciembre de 2021 en el 2016 (2019 en el año 2015) y devengan wma
tasa de interés efectiva promedio anual del 8,17%en el 2016 y 8,42% en el 2015,

Los préstamos son garantizados por edificios qué forman parte de las propiedades de
oversión de la Compañía tal como se detalla on la nota 19; garontías entregadas de
Iienes por parte de su relacionada RegalStare 5. A,así como el aval del Gexpo al cual
pertenece la compañía sobre las obligaciones mantenidas con las instituciones
Financioras.
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(2) Representa un eegdio coo el JP Morgan con un venemmiendo hasta marzo de 2018 que
devenga tna tana de interés del 7,58% anal. La oporación

se

encuentra garantizada
porel aval de la Compañía.

   

(5) Constituyen elligaciones originadas por la titularaación de Majon a travésdel
"Fideicomiso Primera Titularización de Flajos - Rentas Proadser” cuyo Originador es
la Compañia. La finalidad del Fideicomiso consiste en que el Origiuador pueda
recuperar los fondosde sus ventas ficuras 60 formaanticipada, mediante la
traosforencia de derecho de exédito para el cobro de parte do nus arrendamientos de
electos locales a favor del fideicomiso que, con respaldo de dichos fondos, emitió

vales de contenido crediticio los cunlos han rido endocados en el mercado de valoró,
fondos que han sido entregados a la Compañía

La titularisación de flujos fue aprobada la Superintendencia de Compañías, Valores
y Seguros mediante Resoluciones No. SCV.IRO.DRMV.2015.0244 del 4 de febrero del
2015 y No, 5CV.IRQ.DRMV.2015.0273 de 9 de fobrero de 2015 El procesa de
tirularización fue implementado por Prondiet

5,

A, como originador través del
Fideicomiso Mercanól Irrevocahlo "Primera Titularización de Flujos - Rentas
Proaduer", el fideicomiso fue constituido mediante excritura pública de 11 de abril de
2014 y con inscripción en el Catastro de Valores No, 2015,0.13.001469de 6 de febrero
de 2015 y sus citas so encuentran incorporadas en los presentes estados financieras.

 

El prospecto de oferta pública establece la emisión de elo series:la serle A y la serio B,
por un monto de lata US$6.000,000, slo embargo, a la fecha e Jian colocado un rotal
de US$3,508.000, La Serie A celeseala por un monto de U8$2.000,000 tiene wn plao
de 1.440 días, una tosa de interés arvual Eja del 8% con pagos de capirale intoréx de
imanes telmestralcontados a partirde la fecha de emisión, mientras que la Serie B
colocada por tun total de US$1,594.000 tieno wn plazo de 1.800 días, con una tasa de.
interón anual del 8,25%, con pagos de capital e interores de manera trimestral contados
ús partir de la fecha de emisión.

  

El procei de titulasización tieno dos garantias conntituidas: tna garantía bancario
mantenida con el Banco de Guayaquil por 1159 82.100y, la fiarsolidaria de da
Compañía como originados para con los inversionistas.

 

Los ventimientos de las obligaciones financieras al 31 de diciembre de 2016 y 2015 eran como
ges

Ano dolo, ala

am 9140350
2017 Z7IOGOS 3190460
ama 7878AG donado
201 2050096 33AGO
2000 E
son 51 006
Toral V7SN352_19:459.900,

Al
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23, Documentos y cuentas por pagar

A131 de diciembie de 2016 y 2015, el saldo de los documentos y cuentrs por pagarse
componan como rigues

 

 

 

aná ams
Comerrialez

Vewveedores Lua 12
Compañías retaciomadas (nota 16) 645.351 En]

0 E
tan cuenta por pu

Anticipo rcibidos(1) 4H
Dividendos por pagar (nota 16) 145 -
Ateo recibidos de cheer 35978
Piiatamos de relacionadas (nota 16) 118000 113.000.
Ds 12410, 18790

TA An
Toral MER TAL
  

(1) AL31 de diciembre de 2015 correspondia principalmente: a) al anticipo recibido para la
venta de un inmueble mantenido pasa la venta por US$278200, inmueble que fue vendido
en el año 2016 (véase nota 21); y, b) el anticipo recibido para la venta de una propiedad de
inversión por US$139.571 que seconcretó en noviembre de 2016,

24. Otros pasivos financieros

AL 31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo de otros pasivos financiaras fue came se mucatea:

 

ano 2015
Compras reiciomados (ota 16) 11.759.350 Dana
Uabc secibidos (1) 1309789 754945
Cuemna cn prticiación 20000 430000
Aciomietas - 135228
Atico compra de propiciado E] 401247
tiascuotas por pagar 34100 taa
oral 1657 150
  

(1) Canatituyen préstamosrecibidos de terceros n través de la mueripción de pagarés con
vencimientos hasta mayo ce 2019 en el 2016 (201760 el año 2015) y dovengan una tasa de
interés efectiva promedio noual entre el 8% y 10%, Ln detallo de lor acrerdores es como

 

sigue:
2016 205

Marcacal S.A. 97219 390545

Rodngo Arrayo MT776 34400.

Luna Negrete 30.000 30,000
Fcanklin ollo domo
Vinicio Leiva 16,000

Carlos Mantútar 32.000

¡Otros menores 15874
Total 1.809.789 754.948
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26,

Pasivos por Impuestos corrientes

AL31 de diciombroco 2016 y 2015, un detalle de log pasivos por impuestos corrientes es el
siguiente:

 

al 2016

Impuaio l valor nprgdo (IVA) 2027 150
Betoscionas sola fucate poe pagar 12140 409
Ampueató a a sea pos pagar Eacu 24-b) 175372 EE]
Total 207,739 38837
 

 

 

Impuesto ala rent

3) Conciliación

De conformidad von disposiciones legales,la provisión para el impuesto 4 la ronta se
calcula a la tarifa del 22%aplicable xl utilidad genvalble pr el periodo comprendido entre
1 de enero al 31 de diciembre del 2016 y 2015. Un detalle de la comiciliación tebuutaria fue
como sigue:

 

 

 

a a

Regalado son dlimpuesta laca E

MenorIngresos caen mo ass
MbsChtt o deals 154702 15314
Más Chtt pura peer huron esco 41206 a
MáCadicen tempora MITO oa
Base imponible FASO 2100

Tinpuito 4 last causado 334877 59008
cpino de puc ta 200505 180e6
Impuesto  larenta por pagar mayor emtre «l anicipo y el lepuesto

cenmeado sua 0008

Menos crédito tributrio por
Hetescones de impreto1 teta aso TEA
impuesto ala repro porpagas masa 217,869
 

(1), Se presenta con la informaciónpreviamente prorentada antes de la
debido a la corrección de csror de acuerdo a a nora 28 adjunta, que es ln información
con la cual se presentó la declaración de impuesto a la senta del año 2015.

 

Las sociedades residentes y los establecimientos permanentes en el Ecuador cxtán.
cbllgadosa Informar pesiódicamente al Servicio de Rontas Internas abrela totaicad e nu
composición accietaria, la Compañía denteo de su composición accionaria no refleja que se
encuentre en regímenes de menor imposición e considerados parnlsos scales, estl virtud,
la provición para el impuestoa la renta de la Compañía para los años 2016 y 2015 se calculó
en base a la tasa corporsiva del 22%aplicable a lan utilidades gravablex. A la fecha de

 

3
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emisión de los estados fi
dlluproalclónlegal.

 

cieros separados,la Compañía ha complido can cata

 

Lar normas tributaria exigen el pago de un “anticipo mínimode impuesto a la ren
valor os calculado on función de lnecifrs reportadas el año anteriarsobre el 0.2% del
patrimonio, 0.2% de los costosy gastos deducibles, 0.1%de los ingresos grnvables y 0.49%
de lor activos. Además,se extablece que en curode que el impuesto a la renta causado ses

menor que elmonto delanticipo mínimo, date Último se convertirá en impuento a la senta
definitivo, a menos que el contribuyentesolicite ul Servico do Rentas Internas ru
devolución,lo cual podría ser aplicable, de acuerdo con las normas que sige la devolución
del anticipo.

cuyo

AL31 de dielembie de 2016 y 2015 la siguiente es la composición del cargo a rotultados par
pasto impuesto a da renta del años

asco Impuesto ula costa coprieñte,
fl le renta difesido (uc 264)

Canto impuento la renta del
   

  

El gasto por jmpuetto a la renta en el estado de resultados integrales diñiete del impuesto
córice que so habria obtenido empleandola tasa impositiva vigente al clorro de cada
ejercicio sobreel tesultado antes de impuesto la senta, por las razones que se detallan a
cotimnción:

206 2005
Bradnit

"Tias Impreso 200% 200 a donan
Menoslugresos exentos (an (19380) 600 qr6s6
Ma: Caron deduellas qa E] Dat 292
Más: Cantos pura generar
inipinos exentos Dt 9076 ar m6
Más Creadifcuncias
temporarios a mos 402% m1
“Yara imporitiva efectiva 31oTS Au 200

L) Impuestos diferidos

Low impuestos diferidos se reconocen porel mérodo del balance general, originados por
difesencias tempocarias y otxos eventos que crean diferencias entro la base contable y
tributaria de activos y pasivos, al 31 de diciembre de 2016 y 2015 la Compañía identificó.

partidas que generaban dicho impuesto, un detalle es corno sigue:

q
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2016

Reconocido
Sato al en Saldos

Lolides E

e 25HRATE
Efecto neto por impuestos diferidos 452,005, 19,210 332.796

2015

Reconocido.
Saldo al en Saldo al

Concepto inicio resultados final

Ploritoiselo
_Rovaluación propi inver mn 19210, os
Efecto neto por impuestos diferidos SHA 119.240 452.005
 

AL 31 de diciembre de 2016, el saldo del pasivo por impuesto a la renta diferido representa
la diferencia temporaria originada por la rovalvación de las propiedades de inversión
originadas co la adopción NIIIpor primera vez

e) Distribución de dividendos

De acuerdo a la refoema tributaria a la de Régimen Tributario Interno te encuentran
exentos únicamente los dividendos distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras
residentes en el Ecuador, a favor de otras sociedades nacionales o extranjeras, no
domicilladas en pualsos Dicales o jurisdicciones de eenor imposición o de personas
maturales mo tesldentes en el Ecuador,

 

d) Revisión fiscal

De acuerdo con disporicioner legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las

declaraciones del impuesto a lazenta de la Compas, dentro del plazo de hasrres años
posteriores contados a partir de la fecha de presentación de la declaración del impuesto n la
1enta, siempre y cunado haya cumplido oporranamente con sus obligaciones tributarias. A.
la fecha, el Servicio de Rentas Intemas tiene el derecho de revisar el impuesto a la renta del

año 2014 al 2016.

  

€) Precios de transferencia

De conformidad con las normas tributarias vigentes los contribuyentes que efecrdcn
operaciones con partes relacionadas domiciliadas enel exterior, escán obligados a
determinar sus ingresos, costos y deducciones aplicando la metodología extipulada em la
Ley de Régimicn Tributario Interno y tomando comes referencia el principio de plena
competencia. Cualquier efecto resultante e incluirá como una partida gravable cu la
determinación del impuesto a la renta corriente

ae
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Los sujetos pasivos del Impuesto a la Kenra que hayan efectuado oporaciones con partes
relacionadas locales y/o dorniciiadas cn elexterior, dentrode un mismo periodo fiscal en
un nónto acumulado superior a U5$ 3.000.000,deberán presentar al SKI el Anexo de

Operaciones con Partes Relacionadas, así como los sujetos parivos que hayan afoctuado
operaciones con partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro del
mismo periodo fiscal, en un montoacumulado superior a los 05$ 15.000.000 deberán.

prerentar adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precion de Transferencia, Dicha
información delerá sor presentada co un plazo no mayor a 60días posterior n la focha de
presentación dela deolacación del impuesto a la senta.

ALA de diciembre de 2016 y 9015,la Compañía se encuentra exenta del Régimen de
Precios de Transferencia.

27.. Patrimonio de lor accionistar

Csphtal

El capital de la Compañía al 31 de diciombro del 2016 y 2013 estaba constituido por tres
¡millones cuatrocientos sesenta y ocho ml trescientas ocho acciones nominativas y ordinarias
de un dólar (US$1) cada una. Su composición acelonaria por los años terminados al 31 de
dliciembre de 2016 y 2015, fue la niguiemtes

  

Accionita Bucionalidad Acclonss .

Jueascop Chou LA. Ecuador 199721 em
emtaee UnmolillarasMESETA, Mindo 30 not
Amiele Hmlia Jorge Cab Herederm)_ Bewndor. 1

EX

 

 

de

La gestión de copitase refiera la administración del patelmonio de la Compañn,las politicas
de administración de capital de la Compañía tienenpor objetivo:
- Asegurarnormal funcionamiento de sus operaciones y la continuidaddel negocio en el

lnsgo plazo.
- Asegurarel financiamiento de nuevas inversiones y el mantenimiento de las operaciones de

la Compañía.
= Motavo ruta de capa adeuda acond ascos económicos que impact

al negocio y ala naruraleza de la idustrla,
- Maximizarel valor de la Compañia, proveyendo un setorno adecuado para la inversión dé

los accionistas.

Las requerimientos de capital now incorporados en base 4 las noceridades do financiamiento de
la Compañía, cuidando mantener un niveldo liquidez adecuado.

A
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> La administración de la Compañía determinóla existencia de errores en los estados financioros.
seluciónados con registros originados ex años anteriores, que se debían fimdamentalmente a lo
ipuientes

- 4) Errores en la medición de inversiones en subsidiarias y asociadas de acuerdo a Normas
Intesnacionales de Información Financiera, y con el registro de saldos relacionados con la
recepción de bencfcios y liquidación de inversiones que se mantivicion en periodos

A anteriores

  
 

b) Activación de propiedades de inversión que se muntendan como anticipos entecgados y que
5 ya están endo utilizadas y rentadas porla Compañía desde años anteriores,

Mediante Acta de Junta Cienetal de Accionistas de fecha 27 de julio de 2017, la Compa
aprobó los ajustes efectuados por la reestructuración de las cifras previamente presentadas en

> sun estados financieros porel año terminadoal 34de diciembre de 2015 y 2014, porlo cual la
achninistración procedió a selizar los ajustes pertinentes.

 

 

  

- Undetalle delos cambios en las partidas de los estados financieros previamente presentados al
E 31 de diciembre de 2015 y 2014,que ae vicron afcetados par dicha corrección fue como sigue:

> 3015, 2014
- Previamente Previamente
zo Regatructurado  puesentado Rocateuctucado presentado

Extado de situación financiera:

- Activos
Descumaritra y cornúas por cobrar O 7o706.M02 TROZO

EL Cros actives 401.000. 1,679,867 401.000 1.679.867

” Propiedades de inversión 16,503,673 16,293,676 15.894.256. 15.378.256

A Invecriones en mubridiarias y azociadas 13.227,108 749.731 10.397469. 6.808.306
Activos no comientes disponibles jaura la> vera E

E Pasivas
Cros pátivos financieros (UDI (6sg0c0n (15725390 14057)

“5 Patrimonio:

E Fesultados acumulados (12A34200) (12252402) (1048259) (10.697.268)

ñ Estadodel resultado integral

» Ingrese- Otros ingresos (1.020.074) (051370 paz1na) (219529
e” Gastos operacionales 3.065.059 2,433,298. 2.070.396 2.040.156.

= Resultado intejgal total del año 1758904 2112962 ME!  

A
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pa 29, Eventos submecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2016 y lafecha de proparación de muero informe de 30 dejullo de
e 2017,la selministración de la Compañía realizó la corrección de orrores fundamentales dentro
5 de sus estados financieros separados prevismente presentadosal 31 de diciembre de 2015 y

2014 1a como se detalla más ampliamente ca la nota 28 adjunta,

  

30. Autorización de los estados financieros separados.

> Los estados financieros reparados adjuntos de Proxdaer S.A por el año terminadoel 31 de
diciembre de 2016 fueron autorizados para su publicación por el Comejo de Admintaración el
27 dle julio de 2017,y sein aprobadosde manera definitiva eo Junta de Accionistas de acuerdo

> alo dispuesto porla Superintendencia de Compuñlas, Valores y Seguros del Ecuador

5 ERa>NE E
A Formaz Gromp Corp. Valeria Bravo
a Pedro Rolalino Contador General

Apoderado General
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“Notas a los estados finaneleros consolidados
31 de diciembre de 2016 y 2018
(Espreradas en dólares de EUA)

1 Naturaleza de las operaciones del Grupo

Proudsce5. A. y Subridiariaa (cl Grupo) desarrolla principalmenteactividades de servición
insuobiliaciós. Una descripción de las operaciones de cada uno de los componentes del Grupo
a como sigues

Lánea deserviciosinmobiliarios:

-— Proadier S.A. como controladora fue constituida y existe bajo las leyes ecuatorianas
alesde sa inscripción en el Regútro Mercantil el 21 de julio de 1995, con unplezo de
duración de cincuenta años. Su domicilio pelocipal es la ehadad de Quito; y,tiene comoobjeto principalmente la compra, venta, arrendamientoy comercialización de bienes
inmuebles propios y arrendados, sal como el mantenimiento de inversiones en acciones
en negocios orientados al sector inmobiliaño. La Compañía tiene corno última
controladora a Jucarcorp Group $. A. compañía que posee sueemtrol sumando mu
participación directa más la participaciónindirecta que cmantiete de la Compaoía y través
de su subsidiaria RoyalStute 5.A.,sin embargo, dolido a que Proadesr $, A, es una.
compañía que cotiza en el Mercado de Valores Ecuatoriano presenta los estados
financieros consolidados adjuntos.

= Barreto 1675. A. fue comutituida y existe bajo las leyes ecuatorianas desde su ineripción
en el Registro Murcantil el 6 de octubre de 2006, con un plazo de duración de noventa y
mueve años, Su domicibo principales la ciudad de Quito, y, se dedica fundamentalmente 1
ln inversión en negocios inmobiliarios, Barreto a nuvez es poseedora del 50% de los
derechos fiduciatios de Fideicomiso Mereantil Bristol, entidad que al 31 de diciembre de
2016 se encuentra en poncesode liquidación luego del complimiento de la generación y
Venta de un proyecto inmobiliario,

- Desartollo de Viviendas Sociales $, A. DEVISO es una compañía inscrita er el
Registro Mercanul el 21 de febrero de 2006, con dormieilió principal en la ciudad de
Guayaquil, Su objetivo priccipal es la compra, vents y explotación de bienes inmuebles y
actualmente se encueatel desacrallando el Proyecto denominado Vila Jtala el cual consta
de nueve empas, y al 31 de diciembre de 2016 se encuentra en proceso de
comercialización de su primera etapa denominada Florencia. Adicionalmente, con fecha
7 de scpiícmbre de 2016 la Compañía constituyó el Pideteomiso Mercantil By Park del
cual on beneficiario en el 100%,

+ Fideicomiso Plaza U$ fue constituido mediante escritura pública de 18 de noviembre
de 2014y reformado mediante escritura pública de 4 de diciembre del mismo año, El
objetodel fideicomiso es la contrucción de un proyecto inmobillaio por erapua
denominado “Atelier” por lo cual se encuentra inscrito en el Mescado de Valores.

-— Malaguar 5. A. furinscrita en Rogitro Mercantil el 18 de junio de 2012,y se dedica
Principalmente al mantenimiento de ¡versiones en proyectos inmobiliarios. La
Compañía mantiene actualmente desechos fiduciados sobre

el

50%de low beneficios de
Hlcicemizo Solerina el cual desarrolla ed proyecto inmobiliario "Edificio Solerina”.

+ PepbocoiS. A, fue inscrita en Registio Metcantl el 06 de septiembre de 2014, y ne
dedica principalmente 4 la prestación de servicios en toda la carna inmobiliaria. La
compañía basta el 31 de murzo de 2016 mantenía el cra de Magnolinco $. A, conuna
participación del 50% y genezanclo una nueva participación correspondiente al 33,33%,
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1o obstante, al o mantener resultados a consolidar a la fecha de cambio de participación,
la inversión se ha presentado al valor patetenonial proporcional en los estados financieros
de Pepbocoi 5.A. al 31 de diciembre de 2016.

Línea deotrosservicio

= Ecopowertrans 5. A. se encuentra inscrita eo Registeo Mercamil dende el 14 de enero de
2011 y se dedica principalmente a la venta de servicion publicitarios. Al 31 de diciembre
de 2016 la compaña se encuentra en causal de disclución establecida por la
Superintendencia de Compañías, Valorezy Seguros desde el 13 de vctubre de 2014 fecha
sm la cual dicho organismo notificó esta situación mediante rezolución No. SCV-1QR-
DRASD-$D-14-3574 sin embargo, desde dicha fecha no ac ha ejecutado disposición
alguna sobre su operaciones.

- Bmurtivoda Cía. Lada, se encuentes inscrita en Registro Mercantil desde el 6 de marzo
de 2007 y tiene como objeto principal la producción, comercialización y distribución de
alimentos. Al 31 de diciembre de 2016 la compañía se encuentra en causal de disolución
establecida por la Superintendencia de Compañías, Valorex y Seguros desde el 4 de junio
de 2014 fecha en la cual dicho organismo notificó esta ritwación mediante Oficio Circular
No. 8C-INC.DNICAL006,sio embargo, dende dicha fecha no ve ha ejecutado
ilisposición alguna sobre us operaciones.

El Gmpo fotina parte del grapo de empresas denominado “KFC*, que es un grupo
económico confarmado por personas jueídicas, que no extán representadas por una entidad
económica. La actividad principal del Grupo KFC es la comercialización, producción y
estic inmobiliaria de empresns ubicadas en divernos sectores como es: ecmmida rípida,
industrial, inmobillaca, comercio y servicios, Cada una de las entidades que conforman el
roferido grupo económico tiene como objetivo generar rentabilidad desarrollando economia
de escala, así como el otorgamiento de facilidades financieras para el pago de las obligaciones
financieras entre compañias relacionadas, En consecuencia,las actividades del Grupo y 3us
sesultacios dependen en forma importante de las vinculaciones y acuerdos existentes con el
sento de compañías del referido grupo económico.

 

2. Estructura del Grupo

La Compañía mantiene participaciones en las siguientes sociedad
manera directa e Indirecta como sigue:

 

 

Sobridiaria 2016 2015

Maryeto167 SA, 100% 100%
Fideicomiso Pl8 56% n0%
imaetoade SA 10% 10%
Pepliocal5 20% 99.90%
Ecopowermam SA. 988%. 19,0%
Desarollo e Vivienda Sociales 5. DIRVISO(1) 30% 53.50%
Mangas 30
 

(1) Com fecha 30 de noviembre de 2016, la Compañía celebró un acuerdo de control con
Royalntate $.Á, por la venta de acciones de la compañía Desarrollo de Viviendas Sociales
3.4. Deviso, mediante este acuerdo Proadser S.A, mantendrá elcontrol de las acciones
adquiridas por Royaletate 5.A. hasta el 31 de diciembre de 2016.
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3. Declaración de cumplimiento con las NIT

Los estados financieros conselidados del Grupo han ndo preparados de acuerdo a lu Normas
Internacionales de Información Financiera (NTF) vigentes y traducidas al capañol de lan
Normas Internacionales de Información Plnanciees (UERS prosmu sn inglés) y emitidas
por el Consejo Normas Inreenacionales de Contabilidad (LASB pornus siglas ea inglés),
han sido adoptadas por la Superintendencia de Compañías,Valores y Seguros del Ecuador y
representa la adopción integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales,

 

 

  

Los estados financieros consolidados por el año terminado el 31 de diciembre de 2016 lan
sido preparados por requesimiento legal de la Superintendencia de Compañías, Valores y
Seguros y serún aprobados por la Junta General de Accionistasluego de la ermisión del informe
de auditotia de acuerdo con lo requerido por la Ley de Compañías, Sia embargo, la gerencia
estlima que no habrá cambios en los estados Minancieros consolidados adjuntos,

4, Cambios en políticas contables

5) Normas nuevas y revisadas vigentes para pertodos anuales a partir del 1 de enero
2016 y relevantes para la Compañía

parts del Leso. de enero 2016 existon normas muevas y revisadas vigentes para el periodo
anual comenzado en dicha focha, Un detlle de la informaciónsobre estas normas se proseota
A continuación:

+ Iniciativas de revelaciones (Modificaciones 4 la NIC 1)
= Contabilización de adquisiciones de participaciones en operaciones conjuntar (1)
= Acluración de los métodos aceptables de depreciación y amortización(modificaciones a lar

NIC 16 y NIC 38)
-— Ajgricultuca: plantas productoras (medificaciones a la NIC16 y a la NIC 41) (1)
- El pe de la participación en los estados Ainancieros consolidados (modificaciones 4 la

NIC 37)
+ Mejoras anuales las NIE,ciclo 2012 - 2014
- Entidades de inversión: aplicación de la excepción de consolidación (modificaciones a las
NUE 10, NUF12 y NIC28) (1)

  

(1). Promancianlentos que, por la naturales e hs opuraciomasdelGrupo o Lar podlticas adoptadas, mo bar
apuerado impacto sobre das estadosJinancirascoolidados adjuntos

A

continuación, wn detallo de los pronunciamientos aprobados y vigentes para elaño que
comenzó el 1 de enero de 2016 y que hantenido efecto en los extados financieros
consolidados del Grupo fue como sigue:

+

Imisatar

le

rroutaciones

(Modicatonesde

NIG1)

En el 4002014 el LASBemitió algunas modificaciones a la NIC 1, Presentación de Entados
Financieros como parte de su principal iniciativa para mejarasla presentación y revolación
en os informes financieros, el objetivo princndl €s que se puseda aplicar más el juicio al
hucer lar revelaciones. Los principales cambios son:



ProadserS.A.y subsidiarias

O Matertalidad: No se deben agregar o mostrar partidas inmateriales, ya que la materialidad
aplica a tocas las partidas de los estados (inancleros mo es necerevelar
Información inmatesal aun extendo ana 1ERE pida una revolación al respecto.

6: Estados de situación fiancion y de sorultado Integral! Los subros a presentar en dichos
estados pueden agregarse o disgregame de acuerdo conla relevancia de los mismos;

imismo, la participación en el ORI de asociadas 6 negocios conjuntas as presentará
sólo en dos renglones, agrupando las partidas que veseciclan y las que no se recicla
 

0: Onden de las motas: Se presentan ejemplos de cómo se pueden ordenar las notas ale que
ca nrectario seguir el orden que sugiere el párrafo 114 dela NIC 1, Por ejermplo,no
será necesario iniciar las revelaciones con la nota de políticas contables y detras podrán
incluirse junto con la revelación de los componentes del rubro,

sableatortizciónCoodlioionoscdasNIC
10

En mayo de 2014, el LASB aprobó el documento “Aclaración de los métodos aceptables de
depreciación y amostización (mudificaciones a las NIC 16 y NIC 38)", Por medio deeste
documento, se establecieron las siguientos modificaciones a las NIC 16 y 38,
respectivamentes

o NIC 16; Se esblece que no es apropizlo un mérado de depreciación que se base en lo4
ingresos de actividades exdinarias que se generan por una actividad que incluye el uso de
tn activo, dado que los ingroros de actividades ordinazias, generalmente, sefejan
Esctores distimos del consumo de los beneficios económicos de dicho activo.

 

 

12 NIC 38: Se lncorporó uma prenanción refutable de que es inopropiado tn métodode
amnortización que se base en los ingresos de actividades ordinarias generadas por una
actividad que incluye eluso de un activo jotnogible: Los inpyresesde actividades
ordinarias generados por una actividad que incluye el uso de un activo intangible,
habiualmenta,refleja factores que m0 estás ciecctamente vinculados con el consumo de
los heneficios económicos incorporados em elactivo intangible. Esta presunción puede
evitarse solo en clccunstaneias Hemienease

(9) ex que el activos intangible se expresa como una medida de los impresos de
idades ordinarias; 9

0 cuando puede demoraques inpens de acidos ordinaria y l consumo
de beneficios económicos del activo intangible están altamente correlacionados.

 

El sudodedyparticipacióncndoscotadosfinancieros cuusolidadorConoifaomesxdNIC)

En agosto de 2014 el TASemitió el documento “El método de la participación en los
estados financieros consolidados (modificaciones a la NIC 27)". A partir de esta
modificación 4 la NÍC 27 se permite que una entidad que presenta estados financieros
consolidados mida sus participaciones en nubriciarins, asociadas o negocios conjuntos de
acuerdo conel metodo de la participación descripto por la NIC 28, en sus estados
fiianeleros contolidados (se conservan como ctas dos alternativas de política contable
para ente tipo de participaciones alcosto y al importe que auna de aplicar la NIC 39 NIN
2
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— Málrasdr2014

o ModificaciónJnstrnmentasLermaBawelar

= Contratos de servicios de administración - Se establece que una entidad evaluará el
contrato de servicios de administración de acuerdo con las guías de las NIF, para
decidir ai tieno una involucración contiauada como rexultado de dicho contrato de
servicios de administración a efectos de los requerimientos de revelar información.

* Aplicabilidad de las modificaciones a la NIF 7 a los estados financieros intermedios
condensados « El TASB decidió modificar el párrafo 44R de la NILE 7 con las Mejoras:
Anuales a lus TLF, Cielo 2012-2014 para aclarar que la información a revelas adicional
requerida por las modificacionez a la NIIF 7 sobre compensaciones no lo e de forma

para todos los periodos intermedios, Sin embargo, al considerar esta
inodificación, el Consejo destacó que se tequiere revelar infotiación adicional en los
estados financieros intermedios condensados vlaborados de acuerdo con la NIC 34
encaCOUAOEoaca

Adicionalmente, la NIF 14 — Cuentas de diferimientos de actividades reguladas, también es de
plicación efectiva a partir del 1 de enero de 2016, xin embargo, es aplicablo únicamente a los
que adoptan por primera vez las NIE, por lo tanto, no es aplicable al Grupos

Estas modificaciones a las NITF que fueron de cumplimiento obligatorio y efectivo en el 2016
'no han tenido ninguna incidencia significativa en los resultados financieros o porición el
Ciro.

b) Normas, modificaciones e interpretaciones a lan normas existentes que aún no
entran en vigory que no han xido adoptadas anticipadamente por la Compañía

Alla fecha de autorización de estos estados financieros consolidador, el TASE ha publicado
muevas normas,modificaciones € interpretaciones senlízadas a las normas ya existentes, lay
evalos ada 10 entrar en vigor y no han rio adoptadas anticipaclmente por el Grupo.

La Administración anticipa que todos los pronunciamientos pertinentes rerán adoptados en lar
políticas conubles del Gmupo para el prines pesoo que nica pardo la fecha de vigencia
de dicho pronunciamiento.

Un liscado de los promnciamientos aprobados pot el LASA que año no entran en vigor, y que
la Compañía no ha aplicado anticipadamente pata el cierra terminado el 31 de diciembre de
2016 sc ls siglas

NUF9 Instrumesitos Financieros

- NIE 15- Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contrntos con Clientes
+ NIF 16- Arrendamientos
- Losiciaiva sobre información a rmvelar (Modificaciones 4 la NIC 7)
- Reconocimiento de activos por impuestos diferidos par pérdidas no realizadas

fadificaciones a la NIC 12) (1)
- Cinaificación y medición de tranaacciones con pagos basados en acciones (Modificaciones

a le NIE (1)
Aplicación de la NUF9 Instromentos Financieros con la NIIF 4- Contratos de seguro.

(Modificaciones a la NIF 4) (1)
= CINUF 22 - Transacciones en moneda extranjera y contraprestaciones anticipadas (1)

he
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-— Tramaferenciasde propiedades de inversión (Modificaciones a la NTIF40)
+ Mejoras anuales a las SITE, Cielo 2014 2016
- Venta o aportación de un activo entre un Inversor y una asociada o un negocio conjunto

(Modificaciones la NIIF 10 y la NIC 28)  

(1) Eramaneiamivios que, pr lo matara de la aperacions del Crupo lspálivsadupiadas, se sto
0 fondo Apunit sobe ds estadosfomacióros.

A continuación, un detalle de los pronunciamientos aprobados pero que todavía no entran en
vigor,que ae estima tendrán efecto en el Grupo pero que no han sido aplicados
anticipadamente:

Enjulio de 2014, el LASB aprobó el texto completo de la NIF 9 Instrumentos Financieros,
que reemplazará a la NIC 39 en los periodos anuales que ss inicien a partir del Leto, de
enero de 2018. Se admite su aplicación anticipada.

Los pncipales cambios que incempota exta nora respecto de la norma que reemplaza son
lee guientes:

Clasificación de activos financieras: en base a las características contractuales de los
Mujas de efectivoprovenientes de un activo financiero y del modelo de neguelo dela
entidad respectoyima

9 Medición de activos Enancieroa: seincorpora tn único modelo de deferioro, barado en
el reconocimiento de pérdidas crediticias esperadas. Este modelo se aplica incluso 4
ciertas partidar cayo reconocimiento no se realiza de acuerdo con la NIF 9 (cuentas
comerciales por cobrar, activos de contratos y activos por artendamientes financieros).

0 Medición de pasivos Gnancieres: para los prsiros financieros medidos a valor razonable
con cambios en sesultados, se requiete que se presente en el otro resultado integral la
porción del cambio en dicho valor razonable que aca atribuible a los cambios de riesgo
de crédito propio de la entidad.

6 Contabilidad de cobertura: se incorpora un modelo de contabilidad de coberrura más
estrechaménte alincado con las prácticas incorporadas en las estrategias de gestión de
riesgos que suelen llevar adelante distintas entidades,

 

La administración del Grupo ha iniciadola evaluación del impacto de la 111" 9 dentro de
estados financieros consolidados, pero todavía no cuenta coninformacióncuantitativa

de los posibles efectos que se prevéntendiñn relación conel deterioro basado en pérdidas
esediticias esperadas.
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> Núpers dsiladis Dic hs

La NIE 15 Ingresos de Actividades Osdinulas Procedentes de Comtentos con Clientes,
terrá vigencia obligatoria para los ejercicios anuales que comiencen a parir del 1ero. de
enero de 2018 y admire su aplicación anticipada. La NIF 15 reemplazo a la NIC 11, NIC
18, CINUF 13, CENIF15, CINTIF 18 y SIC $1.

Esta norma incorpora una metodología pura reconocer ox ingresen provenientes de
sontatos con clientes basada en cinco paño:

1) Identificar el contrato (o contratos) con el cliente
2) Identificar lar obligaciones de desempeñoen el contrato.
3) Determinas el precio de la transacción
4) Asigaas el precló de la transacción entre las obligaciones de desempeño del contrato
5) Rezonocer el ingreso de actividades ordinarias cuando (o a medida que) la entidad

satisface tna obligación de desempeño

La administración del Grupo se encuentra evaluando el método que urilizará para la
transición ya sex la aplicación rerrnactiva n cada periodode presentación previa, de acuerdo
4 la NIC o manera retroactiva con efecto acumulado de los cambios en la fecha de
aplicación inicial; para osto está analizando de manera detallada lox contratos con clientes
para determinar el impacto seal de los efectos de la NIF 15 dentro de sus estados
finnacieros consolidados, incluyendo low efectos de lay clarificaciones teslicadas a la mora
en el año 2015."

 

  

+ NUE.1%Arredancientos

En enero de 2016 el 1A5Bpublica la NIF 16 Arrendamientos, que establece los principio
para el reconocimiento, medición, presentación y cevelación de los arrendamientos. Esta
Dolina mplica para los ejercicios que comienceo 4 pair del 1 de enero de 2019,

El principal cambio que incepora cata nema es la consideración de todoslos contratos de
artendamientos (salvo limitadas excepciones) dentro del estado de situación financiera de la
arcendataria. Esto implicará quer

o Enel reconocimiento inicial del csmteats, la arreodaraia:
*  Resonocerá un activo porel derecho de uso del active lsajo arreridamiento (ol

activo subyacente del arrendamiento)y
% Reconocer una obligación por el valor descontado de as cuotas del

arrendamiento

e En momentos posteriores, le arrendatario:
=

—

Reconocerá el gusto por amortización del uclvo; y
*  Reconocerk el costo financiero del pasivo.

Un arrendador vantinón clasificando sus ariendamientos torno arrendamientos operativos
E arrendamientos financieros, y contabilizando cxton des tipos de arrendamientos de
iferentes manoras. Se incorporan nuevos requerimientos de información 4 tevelar sobre:
Jos contentos de usrendamiento,
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La aelministeación del Grupo ha iniciado la evaluación del impactode la JITF16 poro 440
no cuenta con Infócmación cuantitativa de dicha evaluación, no obstante, se éncuentea ya.
cevisindo la información completa de todos los contiates de arrendamiento, con el fin de
adoptar la disporición transitoria de forma toral'o parcial y evalune los efectos y las
sevelaciones requeridas por esta queva norma,

Tora¿Modificaciones laNIC

Kn enero de 2016 el LASB aprobó el documento “Iniciativa robre Información a Revelar
(Modificaciones a la NIC 7)”, Una entidad aplicará esas modificaciones 1 periodos armales
que comiencen a parte del | de enero de 2017, Se permite su aplicación anticipada,
Cuando una entidad aplique por primeravez esas modificaciones, no ye requiere qu
proputcione información comparuva sobre periodos anteriores,

Be requiere que tuna entidad revele la información que permita 4 los usuarios de los estados
financiesos comsalidadon evaluar los cambios en pasivos producidos por actividades de
financiación, incluyendo tanto los desivados de oa de efectivo como los que no implican
Mujor de efectivo, Una forma de satisfacer este requerimiento en proporcionar una
conciliación entre los saldos iniciales y finalex del ostado de simación Ananciera pura
pasivos que surgen de actividades de financiación, que contenga los cambies abre lox que
se debe informar, que san los siguientes:

O. cambios derivados de lujos de efectivo por Anunciación;
6 cambios que siigen de la obtención u pérdida del control de subsidiarias u otres.

negocios;
O electo de las variaciones on las tovos de combio de la moneda extranjera;
0. cambios en los valores ruzonablos;y
5 otros cambios.

Cuando una entidad revela esta cnciliación, proporcionará información suficiente para
petite los iuarios de lor.ostados financieros viocular las partidas incluidas en la
Conciliación eo el extado de situaciónfinanciera y el estado de Mujos de afectivo. 

El Grupo vstá evaluando los lempaeios que generará la aplicación de esta norma,los cuules
se consideran que no scan alguióicativos, y prové aplicarla missa a partis del 1 de enero de
2017,

Ersonleriae(Modilcidoner40)

En diciembre de 2016 el LASI aprobó el documento “Transferencia de las piopledades de
inverión (Modificaciones de la NIC 40)", Una entidad aplicurá dichas modificaciones a los
ejercicios anuales que comiencen a parir del 1 de enero de 2018, Se permite la aplicación
anticipada. Sí una entidad aplica esas modificaciones para un período anterias,deberá
revelar cuehecho.

 

De acuerdo con esta modillcación a la NIC 40, uña entidad transferled una propiedad a,odende, propiedad de Inversión cuando, y sólo cuando, hay un “camblo de uso”, Un
“cambio de uso” ocurre cuando la propiedad cumple, o deja de cumpli, la definición de
propiedad de inversión y hay evidencia del eamblo de uso, De manera alada, un cambio
a las intenciones de la acininistración paa el uso de tna propiedad no proporciona
evidencia de un cambioen el uso, La modificación incorpora a la NIC 40 ejemplos de
evidencias de cambios de uso.
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Vina estidad aplicará las modificaciones a los "cambios de uso" que yo produzcan en 6
después del comienzo del perfado anval en el que la entidad aplique por primera vez estas
modificaciones ( fecha de la aplicación inicla), Ke la fecha de aplicación indcil, la entidad
sccvaluard la elialficución de los bienes que se smamtengan eo exa fecha y, ei procede,
acclasificará la propiedad aplicando la NIC 40 para reflejar las condiciones existentes 00 es
fecha. Sin embargo, exaten limitaciones a la aplicación retroactiva de estas modificaciones.

La adoninistración del Grupo se encuenta analizando los electos cuantitativos que la
'inodificación a la NIC 40 pueda tener sobre los estados financieros consolidados, así como
Jalimitaciones sobe nuaplicación retroactiva, y prevé aplicar la misina a partie del 1 de
semero de 2018. Pes .E

 

conoces20142018

En diciembre de 2016 el LASB aprobóel documento “Mgoras anales a das NITF, Chio 2014

2016". Esto documento contiene modificaciones u las guientes NH
 

 

 

 

 

   

E Boa Tor
ANT Supresión de caenciónes 4 codoplazo para Tor

adoptantes por primera vez.
ANT Elislicación acerca del leamos de la Nora (8
Ricas Midlición de una acuda O un pegodo conjunto y

valor razonable (b). ,
 

(a) Aplicable para períodos anuales que cormienten a partir del 0) de enero de 2017.
(b) Aplicable para perlodos anuales que comiencen a paris del 01 de enero de 2018, Se

permite la aplicación anticipada.

La aclninistración del Grupo po encuentra analizando los efectos de estas mejoras y estima
que los mismos no seráosignificativos dentro de los estados financieros consolidados por
lo que prevé adoptar las modificaciones en las feels establecidas como de adnpeión.
obligarorla para cada tuna dellas,

aportaciónsnasociada,bmodfiaciamar
NIE1030NIC

En septiembre de 2014, el LASIaprobó el documento “Venta e aportación de un activo:
sente Un Inversor y una asociada 0 un negocio conjunto (musdificaciones a la NILE 10 y a la
NIC 28)". Por suedio de esta ensienda se incorporan log siguientes cambios:

6 Si una controladora pierdel control de uno subsidiaria que no contiene un negocio,
como se defino en la NIF3, como resultado de uns transacción que involucra tna
asociada 0.10 negocio conjunto que se contabiliza utilizando el métedo de la
participación, la controladora determinará la ganancia o pórdida.

0 La ganancia o pérdida que procede de la transacción Gneluyendo los mportes
anteriormente reconocidos en otro resultado integral que se reclasificaria al resultado del
pericdo) se reconocerá en el resultado del periodo de a controladora solo en la náedida
dde las participaciones en esa asociada o negocio conjunto de otros invencnes no
relacionados con el inversor.

6 La poro: sestanos de la gusncia se eliminará contra el importe en libros de la inversión
en esa asociada o negocio conjunto, Además, wa la controladora conserva una inversión
enla antigos subsidiaria y Éxta ex ahoca na axociada y un negocio conjunto que ne

 

 

pr
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tomtabiliza utilizando el método de la participación, la controladora reconocerá la parte
dle la ganancia o pérdida que procede de la nueva medición a valor razonable de la
invecsión conservada en esa antigua subsidincia en su resultado del periodo solo en la
medida de las participaciones em la nueva asociada o negucio conjunto de otrer
inversores no relacionados con el invergor:

6 La puete restante de esa ganancia eliminará contra el importe en libros de la inversión
conservada en la antigua subsidiaria

9. Sila controladora conserva una inversión es la anigua subaldlada que se comeabilles
ales de acuerdo con la NIE 9, la parte dela ganancia o pérdida que procedo de la
nueva medición 4 valor razonable de la inversión conservada en la antigua subsidiaria se
reconoceren su totalidad en el resultado del periodo de la controladora,

  

Por medio de un documento emitido porel 1ASB en diciembre de 2015, te determinó que
una entidad aplicará osas modificaciones de forma prospectiva a transacciones que tengan
Jupar en periodos anuales que comiencen e partde amafecha aarporelLAS.Se pessolce
aplicación anticipada. Si una entidad aplicase las modificaciones en un periodo que
comience con anteloridad, revelará ese heel,

 

El Grupo a través de su administración se encuentra evaluando los Impactos que generará
In aplicacióndo esta norma, y prevé aplicarla anisma a partir de la fecha que el LAS
determine en el futuro como fecha de vigencia.

5. Políticas contables

A continuación, sedescriben las principales políticas contables adoptadas en la preparación de
losestados financieros comolidados,tal como lo requiere la NIC 1 “Presentación de Estados
Financieros” Estas políticas han sido diseñadas en función de las NIFvigentes al 31 de
diciembre de 2016 y so han aplicado de manera uniforme para todos los años presentados,

4) Base de consolidación

El Grape utiliza los lineamientos de la Norma Internacional de laformación Financiera
NIF 10 de Estudos Hnancieros Consolidados, para la elaboración de sus estados
fioancieros consolidados.

Los estados financieros consolidados incluyen los de todas sus vubridiarias donde posee
control de acuerdocon lo detallado en la nota 2 a los presentes estados financieros
consolidados, al 41 de diciembre de 2016 y 2015. Se consideran como subsidiarias las
entidades sobre la cual Proadeet 5. A., tiene poder de control sobre lar políticas
Anancieras y operativas y tiene un porcentaje tal de participación accionaria que no
permite xeñitar el control existente.

"Todas las trancaceronos y saldos entre las compañiss del Grupo se eliminaron enla
consolidación, incluyendo ganancias y pérdidas mo seadisadas en operaciones emtre
compañías, cuando existen. Eo los ctoen los que existen pérdidas no scalizadas en la
venta de activos entre el grupo, ne realizatna reversión en la consolidación, de manera
gue elactivo involucrado también ne prueba para deterioro desde una perspectiva de
grupa.

Los montos reparados en los estados Einancieros de la subridiariá han sido ajustados al
cumplimiento de las Normas Internacionales de Información Financiera para el coporte
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»

»

de consolidación, para asegurar la consistencia con lar polí
adoptado el Grupo,

 

Bases de medición

Los estados financieros consolidados del Grupo han sido preparados sobre la base del
costo histórico, modificado por el pasivo por benelicios post empleo de jubilación
patronal y bonificación por desahucio que 1s encuentra sopistrado al valor presente de los
pagos Futuroestimados de acuerdo con el estudio acmarial practicado por un perito
independiente

Moneda funcional y de prexentación

Las clltas presentadas en los estados Einancieros consolidados del Grupo y sus notas esto
expresadas en dólares de los Estados Unidos de América (ELA), la cual es su moneda
Funcional.

El dólar delos LA o adopado por) Exuados omosu moneda e sirlaciólegal
partir de marzo del año 2000, por lo cual el dólur es urilizado desde esu fecha para todas
las tramaccionesrealizadas en el país y los registros contables del Grupo que sirven de
base para la preparación de los exados financieros consolidados ae mantienen en dicha
moneda. La economía ecuatoriana depende de la capacidad del paíe para obtener un lujo
permanente de dólares para permite la continuación del esquema monerarto actual

Uso de estimaciones y juicios contables

La proparación de los estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Taformación Pinanciera (NIE) requiere que la Admlalstración realice Juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicación de Lo políticas contables y los múntos
de los activos,pasivos, ingresos y partos informados. Lar estimaciones y mupuertos
relevantes son revisados porla Administración de manera regular,sin embargo, debido a
la subjetividad inherente en esto proceso contable, los rerultados reales pueden diferir de
los montos estimados por la Administración.

 

 

Cualquier acontecimiento que pueda ccurris eo el futuro y que olligue a enodificas dichas
antimaciones en próximos ejercicios, nu registra cobro una bare prospectiva en al
«momento de conocida la variación.

A continuación, se descalbenlos juicios y estimaciones sgallicativos de la Adwisdstración
en aplicación de lus políticas contables de El Grupo, que tienen un efecto importante
en los estados Financieras comrolidados:

 

+ Estirvanióaleevatabididadvariosporompuicatosfecidosy.darfioclér

El monto por el cual un activo por Impuesto diferido puede ser seconocido se basa en
la evaluación de la probabilidad de tener utilidades fiscales futuras por las cuales los

activos por impuestos diferidos del Grupo se pueden utilizar. En adición se requiero
julcio algnificativo el evaluar el impacto de ciertos limites legales 6 económicos 0
Esto existentes en el país sobre a Iegielación tributaria vigente (véase nota
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Ka la preparación de los estados financieras se han utilizado estimaciones tales como:

x

La determinación de las vidas útlos de los componentes de vida úel definida
dnvolucra juicios y supuestos que podrían sar afectados si cambian las ciccunstancias.
La administración revisa estos supuestos en forma periódica y los ajusta en base
prospectiva en el caso de identificarse algún cambio.

 

Sin embargo,los resultados scales en el fituro pueden sudar debido a obsolescencia
técnica, en especial en lo que se refiere a equipo de perforación.

El valor residual y la vida úpl de un activo se revisarán, comomínimo, al término
de cada periodo anual y, si las expectativas dificieren de las estimaciones previas,
los cambios se reunida como un cambio en ina estimación contable de
modo prospectivo, AL31 de dictesbre de 2016 y 2015 mo han existido cambios en
las estiiaciones de vidas útiles y valoe reálelual de la propiedad equipo y de las
propiedades de inversión

+ detariora.Jinaraaras

Una pérdida por dererioro se seconoce por la cantidad por la cual el montos en
libros del activo o de la unidad generadora de efectivo excede su monto

recuperable.

Los netivos no financieros como la propiedad y equipo, y las propiedades de
inversión, se someten 4 pruebas de deterioro siempre que algún aucevo v cambio
enlas circunstancias indique que el valor cu libros puede no ser recuperable.
Para revisar xl los activos han sufrido una pérdida por derenoro de valor, El Grupo
primero analiza silos activos sujetos a análisis de deterioro presenten indicios de
deterioro para lo cual se csrablece los siguientes parámetros que deben
considerarse:

 

  

3) Disminución significativa del valor de mercado del activo;

b) Cambi ¿icativos advercos para ElGrupo eu el entorno tecnológico,
comercial, económico o legal en que opera o ea el mercado al cul está
disigido el activos

3 Evidencia sobre la obsolescencia o daño fisico del activo;

Cambios significativos efecto adveno en solación con el grado o.con la
farma en que el activo se 152 0 ne UEPOTA UAT; Y

£) Evidencia, que indica que elrendimiento económico del activoés o ses peor
que lo esperado.

=  Lingunastos loros

El Grupo evalúa la recuperabilidad de low activos por impuentos diferidos
basándose en estimaciones de resultados futuros, Dicha pecuperabllidad depende
sen última instancia de la capacidad del Grupo para generar benelicios imponibles a
lo largo del periodo en que sun deducibles los activos por impuestos diferidos, En
el análisis se tora en consideración el calendario previnto de reversión de parivon
per micadicos al esaeccde enfin turbio, obra

base de proyecciones internas que son actualizadas para seflejar lan tendencias
más recientes,
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La determinación de la adecuada clasiicación de las partidas tributarias depende de
varios factores,incluida la estimación del momento y relización de los activos por
Impuestosdiferidos y del momento esperado de los pagos de impuestos. Los Mujor
teales de cubros y pagor por impuestos sobre beneficios podrían diferir en las
cutimaciones realizadas por el Grupo, como consecuencia de cambios en la
Jegilación fiscal o de transacciones fitura no previstas que pudieran afectar los
saldos rrbutaros.

€) Negocio en marcha

AA la fecha de los presentes extadon financieros, no existenincertidumbres respecto 4
aucesos o condiciones que puedan generar dudas sobre la posibilidad de que el Grupo
siga operando normalmente como negocio en marcha.

1) Ingresos por actividades ordinarias

Laingreros de actividadesccdinarias ne reccocon on la medida que sea probable que los
beneficios económicos Mluyan ul Grupo y que los ingresos se puedan medir de manera
able, iodependienternente del momento en el que el cobro es realizado,Los ingresos se
miden pot el valor razonable de la contraprestación recibida o por recibir, temiendo en
¿uenta la condiciones de pago definidas conteaetualmente y sm incluirlos impuestos sobreventas y einmnuyendo cualquier rebnja x descuentos comerciales considetados,

Los ingresos del Gnspo provienen principalmente por concepto de alquileres bajo
arsendamientos operativos y por la venta de inmuebles:

= Ligrsaspr vea de bie

Losingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes se reconocen cuando el
Grupo transfiere a los clientes el siengo y los beneficios lgalficaivón de la propiedad
dle los productos vendidos. Los riesgos y beneficios significativos por lo generalse
Gomsideran tacnfesidos al comprador cunado el cliente ha tomadala propiedad
indisputable de las bienos,

> plJoaalegili

Se reconocen empleando el métedo de línea recta durante el plazo correspondiente
al arcendamiento. Las eontos directos iniciales Incursdosal negociar y acordar un
Arrendamiento operativo son añadidos al valor en libros del activo arrendado,
empleando el métodode línea 1ecta durante el plazo del prrendamiento,

2) Costos y gastos operacionales

Los costos y gastes emperacionales comprenden el conto de los hiones y serviclos vendidos
y Stros contes incurridos para dejarlos bienes en las ubieacioner y condiciones necesariaspra auvena.
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h) Costos por préstamos

Las costos por próstunos se cargan a resultados en el periodoen el cual sé incurren,
debido a que 10:50directamente atribuibles a la adquisición o producción deun activo
que califique, y se reportan dentro de los guetos financieros,

1) Tuventariós

Los inventarios ae valoras a qu conto o a suvalor gero realizable, el menor de los dos. El
valor neto realizable us el precio de venta cetimado en el curso sueal de los negocios,
menos los gastos de comercialización y distribución. Cuando las condiciones del mercado
generan queel costo supere a mu valor notes realizable, sc registra una estimación de
deresloro por el diferencial del valor

El conto de los inventarios y los bienes vendidos se determina ando el método del
“Costo Promedio Ponderado”.

D Propiedades de inversión

Las prpidos de invescosespndes bene muebles mantcidopor el Grapo
conde finalidad principalmente de generar rentas, y 60 pocos casos para la generación de
plusvalas, y no para ser utilizadas en el transcurso normal de sus negocion.

Las propiedadesde inversión se miden inicialmente por su costo, Los costos de las
propiedades de inversióncomprende el precio de adquisición (valorde la ca sa
de deducie cualquier descuento o rebaja del precio,

y

los impuestos no recuperablos, nal
carnalEpi emenmente nulla le leads del caa lugar y en Ins
condicinges necesarias paro que pueda operar de la forma provinta porla Administración.

 

Las elementos de propiedades de inversión ponterior al reconocimiento inicial se
contabilizacio utilizando el modelo del corto, ento modelo es un método contable en el
cual las propiedades de invernón se registran al costo menos la depreciación acumulada
posterior y menos las pérdidas acumuladas por deterioro de vales,

Cuando el valor según bros de un activo ex mayor que su monto recuperable estimado,
dicho valor eu bros es ajuntaio 1 nu monto recuperablo, Las pécdidas por detenta de
los activos se registras como gasto enlos resultados del Cimpo.

La utilidad o párdida resultante de la venta o la baja de una propiedad de inversión se
calculará comola diferencia entre el precio de venta y el valorlibros del activo, y se
reconocer en la cuenta de resultados.

Depreciación de lan propiedades de Inversión

La depraciación de los edificios considerados como propiedades de inversión y que
califican como activos depreciables, lo que no ncurre conlos resrenos, se calcula par el
método de línea secta bajo la estimación e una vida del de 20 años, sole el conto del
activo y de segatra con cargo a los resultados del periodo.

Los estimados de vida sel y el metodo de depreciación se actunlizan confirme se
sequere, pero al menos una vez al año von evaluados y de nor necevario,

se

ajustan
Prospectivamente,   
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k) Propiedad y equipo

Son teconocidos como propiedad y equipo aquellos bienes que ac uran para la venta do
productos, n para propósitos administraivos y que ienen una vida mayor a un peciodo.

Terrenos

Los testenos son medidos al costo histórico menos las posibles pérdidas por deterioro de
su valoz y tienen vida úul ilimitada por lo que no xe deprecian.

Instalaciones, maquinaria y equipos, muebles y enseres y equipos de oficina

Las instalaciones, maquinuuia y equipos, muebles y enseres y equipos de oficina se
tegintran al conto de adquisición e conto de fabricación incluyendo cualquier costo
atribuible directamente para trasladar lox activos en la localización y condiciones
necesarias para operar de la forma provista por la Administración del Grupo, Estos
Activos se miden al conto menos depreciación acumulada y menos las pérdidas por
deterioro.

La depreciación se retonoce sobre la base del métodode línea recta para cancelar ol
costo, El cargo por depreciación se regista en los resultados de cada período y se calcula
es función de los años de la vida úrl estimada de los diferentes bienes, y no se considera
valores residuales, debido a que la Administración estima queel valor de realización de su
propiedad y equipo al término de su vida útil será irrelevante,

Las vidas útiles extinadas son:

de Vidadulen
Insralaciones 5410 4ñ0s
Maquinaria y equipo 10 años
Muebles y enseres 10 años
Equipo de computación 3 años
Vehículos 5 ados

Los estimados de vida úsil y el método de depreciación se actualizan conforme se
requiere, pero al menes una vez al año 500 evaluados, y de ses necesario, se ajustan
prospectivamente.

Cuando el valor seg libros de un activo 6s impor que su monto recuporuble estimado,
dicho valoc en libros es ajustado a su onto recuperable. Las párdidas por deterioro de
los activos o registran Como pasto er lor resultados del período (véase nota 5-D.

Una partida del rubto propiedad y equipo se da de bája al mumento de au venta o cuando
O se espera úbiener beneficios económicos futuros par mu ws0 0 venta, Las ganancias o
pérdidas que ro deriven de la disposición de la peopiedad y equipo se determinan como la
vliferencia entre el ingreso de la disposición y el valor regiserado de 104 activos y se
reconocen en sesultados comoparte de “otros ingresos u vtrvs pastor", según
corresponda.
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D >Deterioro de notivor de Targa duración

Cuando exinten acontecimientos o cambios económicos eltcumstanciales que indiquen
que el valor de na activo pueda no ses secuperable, el Grupo a la fecha de cierro de los
estados fuanciesos avaiza el valor de los activos vujoros a depreciación y amortización
para determinar que no existe ningún deterioro. Cuando el valos en libros del activo
excede mu importe recuporble, peconsidora que el activo presenta deteriora y ae junta a
dliches importe o inmediatamente se reconoce una pérdida por deterioro en los renultados
del periodo.

Kl importe recuperable cxtá definido como la cifra mayor entre el precio de venta neto y
3u valor de ma, El preso de venta noto es el monto que se puede obtener en la venta de
un activo en un mercado libre, mientas que el valor de we es el valor presente de los
ojos futuros estimados del continues del activo y de mu disponición al final de suvida dul.

Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan en los niveles más bajos para
Jos cuales existe un ingreso de efectivoadecuado independiente (unidades generadoras de
iva). Coni relado os importes recuperables nc extiman para cada activo,si no 6s
posible, paca unidad generadora de efectivoal menos na vez al año.

Para determinarel valor de uso,la Administración estima los Mujos de efectivo futuros
esperados de cada unidad generadora de efectivo y determina una tasa de interés adecuada
para poder calcular el valor presente de dichos Mujex de efectivo. Los datos vrilizados
para los procedimientos de prueba por deterioro extán vinculados directamente con el
presupuesto más reciente aprobado par el Grupo, ajustado pegún sea necesario para
excluir lox efecton de futuras mejoras de activos, Los factores de descuento ae determinan
individualmente para cada unidad generadora de elévtiva y reflejan la evaluación actual de
las condiciones del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y factores de Hlesgo
especificos de los netivos.

El juice de la gerencia os requerido para estimatlos flujos descontados de caja futuros,
Los flujos de caja reales y los valores pueden variar sipnificativamente de los ujos de caja
Futuros proyectadosy los valores selacionados derivados usando técnicas de descuento.

Los activos no fintncieros mujetor a depreciación que sufran una desvalorización som
tevisados para su posible reversión a cada período de reporte. Unvalor por deterioro ae.
sevierte con cargo a los resultados del periodo, cuado el valor recuperable de la unidad
generadora de efectivo exceda el valor repistcados eo libros,

AL31 de diciembre de 2016 y 2015, ninguno de los activos de larga vida con vie áell
definida, fueron testcados por desvalorización dadoque no se identificaron indiendores
de deteriores

m) Instrumentos financieros

Reconocimiento, medición inicialy baja

Low activos y pasivos financieros se tecónocen cuando el Grupo forma parte de las
provisiones contractuales de un instrumento financiero y se mideninicialmente al valor
ozonable ajustado por loz contos de trantacción, excepto los activos y pasivos financieros
que se miden 4 valor rizónable a travéx de utilidades o pérdidas, que se miden
Anicialesente al valor rasanable. La medición postedlor de un activo o pasivo Financiero so
scaliza ccmos su describo posteriormente.
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Losactivos financieros se dande baja cuando los derechos contractuales a los lujos de
efectivo de un activo financiero expiran, o cundo el activó financiero y todos lor rieugor
y benelicios han tido trumferdos sustancialmente. Un pasivo Ananciero des-reconoce
cuando ac extingue, ae descarga la obligación, ne cancela o venis.

Clasificación de los instrumentosfinancieros

Para efectos de su medición posterlor los Instrumentos Fsancleros del Grupo ac clasifican
éslas siguientes categorias al momento de mureconocimiento inicia;

> Activos financieros — invermiones mantenidas hasta el vencimiento
= Documentos y cuentas por cobrar

Pasivos financieros (Documentos y cuentas por pags, y obligaciones Enancieras]

La elisicación depende del propósito para el cual se adquirieron l64 activos y pasivos
financieros. La administración detecmina la clasificación de sus instrumentos (inaneieros
en al momento del reconocimiento inicia.

 Los activos y pasivos financierós son recómocial
tranaacción.

 dadde baja x la Sacha de la

Keconoolmiento de los Instrumentos financieros

Los activos financieros y pasivos Enancieros se reconocen como se describe a
continuación:

 

dy AstivosJhuartems —snsatrieas

Las inveralcnts mantenidas hasta el vencimiento son activos financieros no
derivados con pagos Ajos o detecminables y vencimientos Ajos diferentes a las
préstamos y cuentas por cobrar. Las inverilones se clasifican como mantenidas
hasta el vencimiento sel Grupo tiene la intención y la capacidad de mantenerlas
hasta el vencimiento, El Grupo tiene clasificadas dentro de este geupo a certificadas
de depénito a plazo en instituciones financieras.

Las inverslones mantenidas hasta su vencimiento se midenposterioemente al contr
amortizado utilizando el método de interés efectivo. En caso de que exista evidencia.

objetiva de que la inversión está deteriorada, determinado mediante referencia a

elusificaciones crediticias externas,el activo financiero se mide al valor presente de
lor Hujos de efectivo futuros estimados. Cualquier cambio eoel monto ealibros de
ln inversión, incluyendo pérdidas por deterioro, se reconoce en utilidades o pérdidas
del ejercicio en el cual ocuren.

si) coca

Los documentosy cuentas por cobre son acuvos financieros no derivados con
pagos fjos o detcrminables que no se cotiñan en un mercado activo, Las cuentas
por cobrar eepresentan principalmente los saldos pendientes de cobro por créditos a
llentes y oteñs cuentis por cobrar.

 

Las cucttas per coliar ae presentan netode la provisión para deudas incobrables,
que se ha ennutituido considarando aquellos saldos quo po estiman do dudosa
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recuperabilidad al ciese de los respectivos periodos reportados sobre la base de la
antigóedad delos saldos y el comportamiento histónco observado por las cubran

a de Grupo. La provixión xo ha calculado sobre todos los tubron integrantes de las
Cuentas por cobrar, argún sex 50 cano,

 

5 Las cuentas por cobrar comerciales sem a enrto plazo y nose descuentan, ya que le
Adininistecióndel Cimspo ha determinado que el clculo del costo amertisado no
presenta difesencias siguificarivas con respecto al monto facturado, ya que las- tranaacciones bajo estas condiciones no tenen costes ignilicativos asociados y se

A encuentran bajo términos normales de crédito.

= 0) PrniosSircncicrna

Los pasivos financieros del Grupo representan bl
E documentos y cuentas por pagar,

ple dido

a Las obligaciones financieras representan obligaciones con instituciones Financierasy
obligaciones con inversionistas por un proceso de itulasización, lay cualos 56
1cconocen inicialmente por su valor razonable menos lor contas de la transacción es= dos que haya mcurrido. Posterior al secontcimiento inicial, yo contabilizan por su
costo amortizado; cualquier diferencia entre lox fondos obtenidos (netos de los
ogtos necesarios pura su olbtención) y el valor de recmbolso se seconece en la

- cuenta de resultados durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo
dle interés efectivo,

 

iones financicwasy los

> La tana afectiva,es la 1054 que iguala exactamente los pagos futuros de caja con el
e valor neto adela! del pasivo. Lointereses pagados y devengados que corresponden

4 préstamos y obligaciones utilizadas en el Fria de sus operaciones 0
- Piésentan tomo partos financieros, a menos que scan expitalizados como parte de

lin activo apto,

Documentostetaspur

Las cuentas por pagas comerciales representan principalmente obligaciones de
pogo por compra de bienoy y/o servicios que se hn axquirido de los proveedores ena el curo ordinano de las operaciones y semanejan on condiciones normales de
rédito por lo que no incluyen transacciones de financiunicoro otorgados por loa
acreedores, y se eegistene al valor nominal de la contrapartida recibida y no yo> descuentan ya que son Inuidables en el corto plazo.

a Deterioro de los activos financieros.

AN final de cada pesiodo soler el que se informa, el Grupo ¿valia existe alguna
evidencia objetiva de que un activo financiero o un grupo de activos Financieros seencuentran deteriorados en xu valor, Ua activo financiero 6 un grupo de activos
financieros se considera deresiorado en suvalor solamente sí existo evidencia objetiva
omo comsecuencia de uno t máx acemtecirmentos que hayan ocurrido después del- reconocimiento nicladelactivo (an “evento de pérdida”), y ese evento tiene un ampaeto
sobre Jos flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero o de un grupo de
hetivos financieres, que se puede entimar do manera Hable,
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Debido a que todos los activos financieros rujetos a evaluación de deterioro están
contabilizados al costo armortizado, el Grupo evalúa primero al exíste evidencia objetiva
de deterioro del valor para los activos financieros que son individualmente significativos,
so de manera colectiva para los activos financieros que no ac individualmente
significativos, Si el Grupo determina que n0 existe evidencia cljetiva de deterioro del
valor para un activo financiero evaluado de manora individualindependientemente de 4u
importancia, Incluye a ese activo en tn grupo de activos financieros con carseterísticas de
sesgo de exédito aisilarex, y los evalón de manera colectiva pata determinar al sino
deterioro de me valor. Los activos que se evaldan de manera individual para determinar sí
existe deterioro de suvalor,ype cuales una pérdida por deterioro se reconoce o se
sigue reconociendo, no 50nincluidos en la evaluación de deterioro del valor de manera
colectiva,

  

 

Si exinte evidoncia objetiva de que ha lubido una pérdida por deterioro del valor, el
importe de la pésdida se mide como la diferencia ontre el import: en libros delactivo y el
valor presente de los Mujes de efectivo futuros estimados (excluyendo las pérdidas de
esédito futuras esperadas y que on no se hayan producido). El valor presente de los
Mujon de efectivo furros estimados sedescuenta a la tasa de intorés efectiva originalde
lor activos financieros, Si un préstamo devenga una tasa de interés variable, la tasa de
descuento para medir cualquier pérdida por deterioro del valor es la tasa de interés
efectiva acmal.

El importe en libros del activo se reduce a través del uso de una cuenta de estimación y el
importe de la pórdida se reconoce en el ertado de resultados mtograles, Si en un ejeciclo
pesados «el importe estimado de la pérdida por deterioro del valor aumenta e disminuye
lebido a tn evento que ecurre después de haberse reconocido el deterioro, la pérdida por

deterioro del valor reconocida anteriormente se aumenta o disminuye ajustando la cuenta
dle estimación.

Compensación de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros de compenian de manera que se informa
el importe noto en el estado de situación Financiera, solamente ni existo un desecho actual
legulmente exigible de compensar los impartes reconocidos, y existe la intención de
liquidaetos por el irspente netos, o de realizar los activos y cancelas lod púsivesen forma
siones.

Inversiones asocladas

Las inveralones en acciones en asociadas se dividen en aquellas co las cuales el Grupo
pss influencia significativa (posee el 20% o amis de las acciones es participaciones con
desecho a voto) y las versiones donde no posee influencia aignificaciva (inversiones
dende posee menos del 20% de las acciones o participaciones con derecho 4 voto).

4) sucia

Inicialmente ao registran al costo, y posteriormente al valor parrimonia)
proporcional, método mediante el cual el importo an libros de la inversiónse
incrementa o disminuye para reconoces la parte delGrupo en el resultado eel
periodo de la participada, después de la fecha de adquisición. El efecto porajuste al
valor patrimonial proporcional se regina con cargo al resultado del año. Los
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Pp

dividendos recibidos de extas asociadas de rmgistran con cargo al valor de la inversión
en el periodo eo el cual to reciben.

di) inélnencia

Inicialmente se regintan al éosto, y posteriormente re mides al valor razonable, para
lo cual el Cirmpo establece un método de valoración que permita su adecuada
estimación. El Geupo teconoce los dividendos secibidos de estar inversiones co el
sesultado del periodo en el cual se establezca mu desecho a recibirlo,

Activos no corrientes disponibles para la venta

Son activos de los cualen el Grupo estima que su importe en libros 50 recuperará
furalammentalmente a travós de una transacción de venta, on lugar de por su 150 continuado;
y, 400 medidan al menor entro fu importe cu líbwos o 4u valor razonable menoslas costos
de venta.

Provisiones, activos contingentes y pasivos contingentes

Las provisiones son reconocidas cuando exinten ebligaciones presentes como resultado
de un evento pasado y probablemente lleven 4 una salida de recursos económicos por
parte del Grupo y los montos xe pueden estimar con cierta fiabilidad, El tempo o el
monto de esa salida pueden aún ser inciextos, No se reconocen provisiones por pérdidas
de cperación futuras.

Las provisiones se miden con buse en el gusto estimado requerido pata liquidar la
obligación presente, a la luz de la evidencia más confiable disponible a la focha de reporte,
incluyendo les sesgos e jacertidumbrea asuclados con la obligación actual. Es los canos
sn los que exlate un adenero similar de obligaciones,la posibilidad de que se requiera un
egreso para la liquidación, se deseemana mediante la consideración de esa clase de
obligación como un todo. Las provisiones se descuentan a sus valores presontes, en los
asen en los que el valor en el tiempo del dinero es materia.

Cuniquierrerwmbolea que el Grupo considere que se va cobrar de un tercero con
respecto a tna obligación, se teconoce como un activo por separado. Sin embargo, esté
activo no puede exceder el monto de la provisión relativa.

En aquellos casos en los que se considere poco probable tna poxible salida de recursos
económicos como resultado de las obligaciones presentes, no se reconoce ningún pasivo,
estas situaciones se revelan como pasivos contimpentes a menos que la salida de recursos
ses remota,

Laposible exteada de beneficn económicos 4 el Grupo queaún no cumpla con los
criterios de reconocimiento de activo, ve considera como activos contingentes.

Impuesto a la renta

RI Grupo registe el impueeto la rente sobrela base de la sena liquida imponible
determinada según las normas establecidas en la Ley de Régimen Tributasio Interno y su
Reglamento. El gasto por impuesto a la renta está compuesto por el impuesto corriente €
impuestos difesidos. El impuesto a la renta se reconoce en los resultados del periodo,

00



ProadserS.A.y subsidiarias

0)

excepto en la medida en que éstos serefieran a partidas recemscidxa en el otro resultado
integra) o directamente enel parrimonio neto. En estecaso, el impuesto también se
reconoce en dichas partidas,

Y mrrlete

El impuesto corriente e calcula utilizando lag tas impositivas y leyes tributarias
aprobadas a la fecha del cxtado de situación Enunciera, correspondiente al ejercicio
presente y a cualquier ajuste a pagar.

El impuesto a la senta conelente se calcula en base a las rusas Gscales que han sido
promulgadas al cierre del período de reporte.

Hi) diferido

El impuesto diferido vecalcula utilizando el método del balance que identificalas
diferencias temporales que surgen entre los saldos reconocidos a efectos de Información
Financiera y los saldos q efectos fiscales, Sin embargo, los impuentos diferidox no ne
contabilizan 4d surgen del seconocimiento inicial de un activo o pasivo cu una transacción,
distinta de tna combinación de nepoctos, que, en el momento de la transacción, no afecta
mi al ronultado contable ná la ganancia pérdida Bacal.

 

1 impuesto difecido se determina usando tasas impositivas y leyes aprobadas o a punto
de aprobarse en la fecha del balance y que se espera serán de aplicación cuando el
concspondiente artivo pos impuesto diferido se realice o el pasivo porimpuesto diferido
se liquido, Los impuestos diféridos son reconocidos como ¡puto o ingreso, € incluidos én
lu determinación dela ganancia o pérdida neta del ejercicio, excepto aihan surgido de una
itansueción que se ha reconocido directamente en elpatrimonio neto, en cuyo caso se
repistea inicialmente con cargo o abono al panimonio.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen sólo en la medida en que es probable
E vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con lor que poder compensar las

lforencias temporurias, pérdidas o créditos Gicalus no utilizados, pero lo en la media
en que sea probable la disponibilidad de ganancias fiscales faro, contra los cuales
utilizar exa pérdidas o créditos Gscales no usados,

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se compensan sl, y solo al, existe un
derecho legalmento reconocido de compensar los activos par impueato corriente con los
púsioca por laypuesto corente y cunado los activos por impueetos difondos y los pasivos
pr impuestos diferidos se dedvan del impucaro sobre las ganancias correspondientes a la
imlama autoridad fixcal, que recaco sobre la misma entidad o sujeto fiscal, o diferentes
entidades o sujetos fecales, que pretenden liquidar lar activos y parivos Facales corrientes
por au importe neto.

 

Los úedlvosY puslvos por Impuestos diferidos ss reconocon en los axtados Enancierós
como stivon y pasivos no corrientes, con Independencia de su fecha esperada de
realización e liquidación.

Capital social, reservas y pago de dividendos

El cxtado de cambios en el patrimonio incluye: el enpital soclal, la £eserva legal y los
resultados acumulados.
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El capital ancial representa las aportaciones de los accionistas.

Los ptsos componentes del patrimonio de los socios incluyen lo siguente:

Reserva legal

De conformidad ce la Ley de Compañías de la utilidad anu, debe transfecirne tna
santidad no menor del 10% para Gormas la reserva legal lusata que ésta alcunco por lo
suenos al 50% del capial social. Dicha xeserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo, pudiendo ser capitaizada en su totalidad o utilizada para absorber
pérdidas.

Roxultados acumulados

A o á

De acuerdo a lo dispuesto parla Supesintendencia de Compañías, Valores y Seguros
registea tudo el efecto de la aplicación de NIF por primera vez, de aquellos ajustes que
debieron registrar el efecto contra resultados acumulados.

El saldo acreedor de la cuenta de Resultados Acurmlados por aplicación de NIF por
primera vez generado por el Grupo, podrá ser capitalizado en el valor que exceda al valor
de las pérdidas acumuladas existentes y las del último ejercicio económico concluido, si
las hubieren, utilizado en absorber pérdidas, o devuelto en el ciso de liquidación del
Grupo.

Acumulados

De acuerdo a la Ley de Compañias de los beneficios liquidos anuales se deberá axignar
poe lo menos un cincuenta por ciento para dividendos en favor de los accionistas salva
sesolución unánime en contracio de la junta general. El Grupo debe consideras que Lay
de Compañias estubleco que todo el remanente de las uulidadon líquidas y realizadas que
se licalos jcnaios erondiiaia, y que no ae hubo reede denlaado
constitución de reservas legales y faculmivas, deberá ser capitalizado,

 

Distribución de dividendor

Las disteibuciones de dividendos pagaderas 4 Los accionistas e inclayen como pasivos
cuando los dividendos han sido aprobados para su distsibución en junta general, previo a
la fecha de los estados financieros consolidados.

Entado de flujos de efectivo

Para efecton de pesparación del estado de Mujor de efectivo, el Grupo utiliza el método.
directo para la presentación de los flujos de efectivo de las actividades de operación y,en
adición lo indicado ha definidos las siguientes consideraciones.

Efectivo y equivalentes de efectivo: El efectivo y equivalentes de efectivo extá
compuesto pordinero en efectivo que pa mantiene en bancosy los valoros negociables de
«codo plazo con un vencimiento la fecha dolestado de situación financiera es jgual o
menor a tres mexes desde la fecha de adquisición y que acu rápidamente convernbles en
efectivo. Los equivalentes de efectivo se registran al costo amortizado.
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Para propósitos del estado de flujos deefectivo,el efectivo y equivalentes de efectivo es
presentadopor el Grupo neto de sobregiros bancarios,us hubiere.

Actividades de operación: son las actividades que constituyen la principal fuente de
ingresos ordinarios del EA asi como otras actividades que no puedan ser calificadas
como de inversión o financiamiento.

Actividades de inversión: corresponden a actividades de adquisición, enajenación o
disposición por otros medios de activos no corentes y otras Inversiones no incluidas en
el efectivo y mus equivalentes.

 

Actividades de financiamiento: actividades que producen cambios en el tntaño y
composición del patrimonio neto y de los parivos de carácter financiero.

Clasificación delos saldos en corriente y no corriente

La el estadode siruación financiera adjunto, los saldos se clasifican como corrientes y no
corrientes.

El Grupo clasificó y presentó 4 un activo como corriente cuando saistizo alguno de los
siguientes criterios:

1) Seesperabra comaumni, cu el trarscueso del cielo normal de la operación del Grupo;
4) Se mantenía fundamentalmente con linea de negociación;
di) Se esperaba realizar dentro del periodo de los doce meses posteriores a la fecha de

balance; o se emtaba de efectivo u etro medio equivalente al efectivo (ul como se
define em la INIC 7), cuya urilización qestaba restringida, para ser intercambiado o
usado para cancelas un pasivo, 41 menos dentro de los doce meses siguientes la
fecha de balance.

Todos los demás activos se clasificaron como no corrientes.

Adicionalmente, los pasivos se elasiicacony presentaran como corrientes, cuando
satisficicron alguno de los siguientes criterios

1 Se esperaban liquidar en el ciclo normal de la operación de El Gmpo;
li), Se manteníao (undamentalmente par Vacgoclózdo:
ll), Debian liquídassedentro el periodo de dove mexes dexde la fecha de balance; ,
1s) El Grupo no tenía un derecho incondicional para aplazar la cancelación del pasivo

durante, al menos, las doce meses siguentes a la focha de los codos nancieros,

Todos los demás pasivos fueron clasificados como no corrientes.

De acuerdo con lo establecido en la NIC 1, el ciclo normal de la operación de una entidad

2 el periodo de tiempo que transcurre entro la adquisición delos activos murtriles, que
entran cnel proceso productiva,y la realización de los productos en forma de efectivo o
equivalentes alefectivo. Bo el caso del Cirupo se ha considerado un cielo operuivode 12
meses.

E
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1) Estado de resultado intejgral

KI estado del resullado integral del periodo fue preparado presentando todas las partidas de
ingresos, gastos y otco resultado integral, en un único calado financiero,

Se presenta por sepusado los lagresos operacionales de los otros ingresos del pertodo. Las
partidas de puntos Jun sido expuestas tenlendo en cuenta iu función,

Gestión de riengos financierosy definición de cobertura

3) Objetivos políticas de admininiración del riengo

El Grupo estl expuesto a vielos deagos relacionados con Instrumentos financieros. Los
activos y pasivos financieros del Grupo por cstegoria seresumen en la Nota 7, Los principales
tipos de siesyos son sesgo de mercado, eso crediticio y eso de llquidez,

La administración supervisa la gestión de estos riesgos controlando el cumplimiento del marco
regulatorio respecto al rlesgo financiero. La gerencia corporativa procura que las perividades
con tlesgo financiero en las que se involucra el Grupo estén controladas porpolíticas y
procedimientos adecuados y que los cicágos Ananciercs están ddentificados, medidos y
controladosde acuerdo con las políticas internas.

Las actividades para propósitos de gestión del lesgo son llevadas a cabo por ejecutivos que
Menen his halalidades, la experiencia y la supervisión apropiada,

El Grupo no se involucra activamente en la comercialización de activos financieros para fines
especulativos y tampoco suscribe opciones. Los riesgos financieros más significativos los
sales se expone el Cimupo se descsiben más adelante.

hb) Análicis del riengo de mercado

Comercalmente,el Grupo tieae como riesgo el weremento de la competencia,sin embargos
los sismos son mitigados con la fidelización del mercado 4 waves de acuerdos mantenidos con

also empresas relacionadas a lu cuales les brinda los arrendamientos; sin ecubarjo,para los
prnyectos inmobiliarios manticno el riega el cual vs mitigado con ura gestión aprequada de
comercialización. Adicionalmente, exist la poniblidad de que la Auctunción de variables de
mercado rales como tasas deinterés,tasa de cambio,ete, produzcan pérdidas económicas
debido a la desvalorización de Mujos o activos o a la valorización de pasivos, debido a la

nominación 0 indexación de éstos a dichas variables,

La administración de emos riesgos ex entablecida por la Administración del Grupo, quien
define estraegiasespeclicas en Función de los análisis periódicos de tendenciasde ls
variables

tasa

La estructura de finsnciamiento del Grupo está sustentada desde años anteriores
rincipalmente con el financiamiento a través del sector financiero la cual ha sido mitiguda con

la genesaciónde un proceso de dtulacización desde el año 2015. El Grupo se encuentra
expuesto 4 niesgosen la tusa de intecés coo telaciónal endeudamiento con Instituciones
finarcieras debido a que dicha deuda eu 9 una tara de interés variable, sín embargo, para la
Eitularización la tana de endeudamiento en fa.
 

4
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 La tasa de interés promedio de endeudamiento durante el año 2016 se mantieno entre el 7,38%
y el 9,53% anal (7,36% y 9,53% anual promedio enel año 2013). No obsante, la
“Almindstración efevtd un seguimiento continuo de las obligaciones existectes para garantizar
los flujos necesarios para cumpli ce los pages acordados

 

£) Análisis del rlesgo de esédito

1 desgo crediticio es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplircon las obligaciones
adquiridas con El Grupo, El Grupo está expuesta 4 este riesgo por varios instrumentos
Anancieros,por ejemplo, al otorgar Ananciamiento y cuentas por cobrar a elíertes, La máscioma
exposición de riesgo crediticio porparte del Geupose limita a un monto repixtrado de los
activos financieros reconocidos a la fecha de reporte, como se regume a continuación:

 

206 as

Efictivoy equivalunnes de afecnivo 1,049,205 140320
Acuvos fimuncieros — inversiones martenidas hasta el

vencimiento. 3.285.066
Descumentos y cuentaspr cobrar 101749753 EEN
Total TEOSLOA GA,
 

El Grupo monitorea continuamente los incumplimientos y retrasos de los cllentes y de ora
contrapartdas como compañías relacionadas, identificados ya sea de manera individual o por
rape Incempra exta infurmación a mus controles de riego crediticio.La política del Grupo
«es tratar solamente con contrapartes solventes y que tengan el compromiso de cumplimiento
dde sus obligaciones,

 

La Adelnlsteacióndel Grupo tonsldesa que todos losactivos Masticleros previasente
mencionados,que no extán deteriorados, vencidos,para cada una de las fechas de reporte
bajo revivión, tenen una buena calidad de crédito.

 

El Grupo mantiene ciertas cuentas por cobrar comerciales que no haa sido liquidadas en la
fecha contractual de vencimiento pero que no se consideran deterioradas, así al 31 de

diciembre de 2016 y 2015,del saldo de cuentas por cobrar a deudores comerciales el 4,88% y

3,41%, respectivamente se encuentran vencidas, El análicia de la antigóedad de los saldos
vencidos fue como sigues

abla 20

Monos de reja mes mas
Doe treras marica de acia mu 1386
¡De seis meses a menon ee mueve metes 45.091
Toral ARGOT TA
 

Entelación con otras cuentas por cobrar, el Grupo mó estd expuesto a ingproblema de
Hesgo crediticio significativo con alguna contraparte, ya sex individual o con un prapo de
contrapartes, que tengan características sirilares,ya que los rubros máx significativos
representan saldos con partes relacionadas que ne consideran 100% recuperables, 

Cán base en lu información histórica acerca de las tasas de mor de clientes y Jas condiciones
del mescado, la gerencia considera a la caidad de ceédiro de las cuentos por cobrar que no
están vencidas o deterioradas, como buena.

Eh
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El ricago erediicio par efectivo on bancos se considera como insignificante, ya eque las
contrapartes acinutituciones (inancieras de reputación con altas calífitaciones de acuerdo con
lo establecido por empresas califieadaras independientes, como xe detalla a continuación:

2016 2018

Banco Bolivariano €.A, (1) AMA ARA
BancoInternacional SA (1) AAA AAA-
Banco Pichincha CA. (1) ARA AMA-
Banco de la Producción54,(1) ARA: AAA-
JP Morgan (2) ARA AMA

2 Calificación de riesgo emitida por Bank Wateh Rating y PCR Pacific 5.A.
Calificación de desgo emitida por Fiteh Rating

4) Anállaio del rlezgo de liquidez

Fate sieago está asociado a la capacidad del Grupo para emsponderante los compromisos
financioros adquisicion, y a au capacidad para ejecutar sus planes de negocios con fuentes de
financiamiento extablea,al respecto El Geupo históricamente genera ujos de fondos
gosivos, generados pol eeimieno de amás brunodel negocio, manteniendo un
Mujo de caja operativo suficiente para capital de trabajo y sutisfaces todas sus obligaciones.

Por otra parto,el Grupos estima que el grado de endeudamiento es adecuadoa low
tequerimientos de mus operaciones normales y de inversión y establecidos en mua prenpuestos
de operación, ya que el endeudamiento en el extesior contribuyó u mejorarla cobernira de
liquidez existente.

AL31 de diciembre de 2016 y 2015, los pasivos fnscieros no deriv
vencimientos tal y como se resume a cóntintación:

 

1 del Gsupo lena

 

 

 

 

 

Ñ 2000, Ñ
Hastatios Demera Denver Més den
menta muevemenes mesenalalo ao Total

ion rice LMTTAT 70075 1140 706 TGMGADA 08D
Esucrumenton y curs por pagar 2803050 24090830
recaudos narco 14681408 145azan0
Pasivos por impuestos corriente 1 00102

BSO I0070RAN

208 o
Maaan  Demmera Denvevó Mis dea

E mesa muevemesen mescealado alo Moral
iciArana EETE
Descuentos y cuentas poe pagar 26780473, 24780478
Osospasivos anclar 1OLÓ1 AOS 10.691.805

—Paalvos poe imparta coles 7158 97750
 TESORO EA BLE IIA RIAL

Món
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€) Análisis delriego operacional

ll sesgo operacional comprende la posiblidad de incurre cn pérdidas por deficiencias o falls
0 inadeevaciones de los siguientes mpectos o factores de riesgos:

= Procesos, que son las acelones de calidad que interactúan para brindar el servicio de alquiler
de inmuebles,

- Tecnología, que es el conjunto de herramientas de hardware, soltware y comunicaciones,
que sesportan los procesos del Grupo.

» Infruestrucrara, que són básicamente los inmuebles que slrven parala ccalización de las
actividades de alquiler

El Grupo tiene definidos procedimientos rendientes 4 que la entidad administre efectivamente
u despo operativo en concordancia con los incamientos de loa organismos de control y de
alta gerencia, basados en sistemas de reportes internos y externos.

Mediciones 4 valor razonable

Tustrumentos financieros por categoria

Las valóxes razonables de los activos y pasivos inanciszos del Cirupo son slilaes a 104
reconocidos en los estados Enunciesca consolidados, Un detalle por tipo y antigúedad era
coto algue

 

   

  

 

 

 

2016
Malos

raramable com
vismbio en Al costoAL 3L de diciembre de-2016 lo osa

Atico según estado e situación Mmancicra:
Efecto y equivalentdeoca 11049205 1049205
Aries financioaoe— iveco enacroid
ata olvencimmeno 3235006 1215066

Documento y cuentas por cobrar 1074975 1074975
Activos por impuestos porremtes Msn 14572

ye TA mA Ga

Paaivon
Obligaciones Araneieras 30701:120 397.730
Dcumenten y cuentas por pujar 25030330 2000
Eon pasivos naniesos 14680408 14.689.488

dis pr Impuears careents 0 09100,

«Te
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2015
Avalos vasallo
concambleen Alcosa

ALIde dicieenbro de 2015 —rernliados cmonizado, Fora

Ativo según estado de xlsuación financiera:
sety oquvalaaa de afectivo m0x09 10329
escena y cueca por cobrar DIR DIS
cria por impuros correrme 14419 14419

Total => MEE E

Pasleoss
Obligaciones con insococesMusariain OMA OM
Cuevas y documentos par pagar BGTIATS 2670473
rcpis franela 1OGIBOS 1600105
Yasivospor impuesto concientes 971345 97754
 

TABLAS] G7ANLST

Mediciones a valor razonable de los instrumentos Minancien

 

El Grupos máde sus Instrumentos Einaniciecos al valor razcmable em cada fecha que se genes el
sentado de situación Gnariciesa pata su revelación 60 pots,

12 valor razonable e el precio que ae secibira por vendes un activo o quo sé pagaría al
rransfesir un pasivo en uns transacción acordada mitre participantes de un mercado a la fecha
de medición.

El valor mionable de un activo o paxiví se mide utilizando los supuestos que los participantes
+ el mercado usarían al ponerla valor al activo e pasivo, asumiendo quelos participantes en el
mercado actúan en su mejor Interés económico. El Grupo wtiliza técnicas de valuación que son
apropitdas en las circunstancias y por las cuales tiene méiciente información disponible para
'meclir al valor raronable, maximizando el uso de datos observables relevantes y minimizando
sl unode datos no obcreables.

“Todos Jos activos y pasivos por Jos cuales re determinan o revelan valores razonables en Tor
estados financieros consolidados son clasificados dentro de la jerarquía de valor sagonable,
dexcritas a continuación, ea base al nivel más bajo de los darrs usados que acan ságnificativos
para la medición al valor razonable como un todo:

8) Nivel - Precios cotizados (ao ajustadas) en mercados activos para activos o parivon
idénticos.

b)  Nivel2— Partidas distintas alos precios entizados incluidos en el nivel 1 que sea
'obuerenblea para cl activo o pasivo, ya bea directa o indirecramente.

e) Nivel 3— Partidas no observables para el activo o pasivo.

  

Pata propósitos de las revelaciones de valor raxonable, El Grupo ha determinado las clases de
activos y pasivos sobre la base de su oatralezo, caractorísticas y sicages y el nivel de la
jerarquía de valor tasonable tal como se explicó anteriormente.
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%. Políticas y procedimientos de administración de capital

Los objetivos sobre la administración de capital del Grupo nom:

= Garantiza la habilidad del Gewpo para continuar como negocio en marcha
Proporcionar yn retomo adecuado para fu casa matriz

Eto lo realiza u ttavés de fiar precios a sus productos de manera conmensurada conel nivel de
esgo,

El objetivo del Grupo ea la administración de capital es mantener una proporción finwciera
de capital a financiamiento adecuada para sus Operaciones.

El Grupo determina pus requerimientos de capital con el fa de mantener una extrucrnea
eneral de financiamiento eficiente mientras ovita un apalancamiento excesivo, tato que ve
presenta y continuación:

 

 

2006 01

Toral de securaca ajenos (1) 70303920
Menos Efectivo y equivale de eto (1049308)
Poda ta TERA75
“Toral de patimordo ner ORIO
Espia ota (2) OA, EN
Ratio de apalancamiento 0) OA
 

(M), Comprenden todos los pasivos Financieros.
(2) Se calcula sumando el patrimonio neto másla deuda neta.
(3) Fo iguala la deuda neta eividida para el caplal total.

9, Ingrenos de actividades ordinarias

-AL31 de diciembre de 2016 y 2013 lox ingresos de actividades ocdinarias representan
principalmente ingresos pot el artendamiento de inmuebles e ingresos por venta de inmuebles
elos fideicomisos intmolaliarios y otros ingresos selacionados.

Un detalle de los ingresos por cliente por exte concepto por el año termimado al 31 de
iciembre de 2016 y 2015 fue como sigue:
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azotó a

Arsadamicatos de mmmuebles:

Int od Services Corp. (1) 5114.00 500213
Suhlcoep LA.(1) 191.087
Markplan Markeriag de Planificación $.C.C, (1) m5

Dell Taternacional 5.A. 4105 54.610

Phundogetics 5. 49200

ib y Schwarekof aaL000
Mammuera A. 39500 28000.

ATI

+

A

A

347010 529925

Vera de lama:
Proyecto inmobiliario Miro! 344309 25.013,439

1oyectomola Vila fala 6s7aaa 1.281.068
UT 32309097

mo a MIA
 

(1) Clientes que dentro de los ingresos incluyen servicios por mantenimiento de los locales
arcendados, cuyo detalle al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es como sigue:

 

ame 05

Bunbicorp A. Maca
Mehplan Marketing e Manicacó SC: 16917 mo
anio Bolivariano 4.190 5
Cerna A. 3910
lat FocSeries 1434 1114
Total 10925 pa
 

10. Gastos operacionales

El detalle de los gastos operacionales par los años que terminaron el 31 de diciembre de 2016
y 2015 fue como sigue:
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2016, aos

Cato de ventas de Inmunbles Bons 10? 20
Cortos geruralo pe 197358
Depreciación de las propúecados de tuvccsón (nota 21) pasos sanas
Disdaa esventa de seco 9310 -
Topesy comtrbacione 0908 351407
Dspueclación propiedad y equipos (nota 22) 04.017 594813
Honorarios profenionaler s1008 2548
Le personal 40208) 407485
toruccr 351.050 Pm
Servi 256302 E
Publicidad ma 214
Garto adrurao 121.300 161200
Casto amero 103.00 379%
158% Participación alos trabar (not 23) 31797 21500
Toi LÍA166

1. Otros ingresos

-A131 de diciembre de 2016 y 2015, la composición de ouos ingresos que mantenía el Grupo
fue como sigue:

 

aoló au

Vii et venae nenes 140292 20394
Heainacionas de agrio fuducirion 1294500
Oros ingresos por conselidación. 2010319 1474095
Agres pos vals patrol proporcional 413000 eso
"ivalundos cocidos en fostivoy en reción 428as5 48.109
Totorusa ganados ses
Va de acciones 55800
Oro Ingres 42217 685010
Total OA 7358068
 

1. Gastos financieros

AL 31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo de gastos financieros que mantenía el Grupo fue
como sigue:

 

ae 2015

Interes prestamos caen a08sT7 1430
Titeres préxmos racionales osos 209
Intereses por tlaizción 215304 119073
Impueno SOLCA 756 20.358
Cour bancación 625 a
Total 1056100 0
 

A
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13. Efectivo y equivalentes de efectivo

AL31 de diciembré de 2016 y 2015, el saldo del efectivo y equivalentes de efectivo que
mantenía el Grupo era como algue

  

2016 20d

e amas a50ra
vcd cotidosbancadas cana sonas

230752 1033
sus de depa plc 118458

Total mm 240329

 

 

(1) Representa cettificados de depósito a plazo latnta marzo de 2017, devengaura tasa de
interés de hata el 7% anual. Las invenriones incluyen certificados de depóxito por
U5$118.451 que devengan una tasa de interés del 4,73% anual y forman parte del
mecanismo de garantía del Videicomiso Tercera Timalarización de Flujos Proadser, que
llene como propósito disponer de recursos financieros en casode que los Hujos
proyectados no generen la cantidad y oportunidad prevista pura el pago de
obligacion con invernionistas. (Vénee nota 24).

 

A151 de diciembre de 2016 y 2015,el efoctivo y equivalente de efectivo no posee restricciones
para su uso,

14. Activos financieros = inversiones mantenidas hasta el vencimiento

MA de di bre de 2016, un derallo de las invercionos mantenidaz en certificados de
depósico es el sigulente:

 

 

  
Vencimiento Tasa

Institución financiera emelaño 2017 interés Valor
Banco Pichineha CA. Julio, 1.054.682
Banco del Auto SA. Marzo 115,000
Banco de la Producción S.A, Enero 1.000.000
Banco de Guayaquil S.A, Febrero 675% 1.063.394.
Toral

 

 

15. Documentos y cuentas por cobrar

La composición del taldo de documentos y cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2016 y
2015 fue como sigue:

an
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206 205
Deudores comerciales 1)

Relacionadas (ota 16) 0 51100
entes 9.42 478089

02970 Sana

us cuentas por cobra
Véxtamon relacionadas fact 16) 4919.04 3105882
Anticipo puvsccores (2) 4002 70747
Peovisión de impreon 107.75 23005
Dividendo 7000
Eaupleados 40000 40.000
Filciemibo primera indización (oo 16) 39010 14407
Caracas 5000 7000
Otras 1830 355

9999305 73

Provisión por detecoes (3) rá -
Total 10749758 IAS
 

(1) Las cuentas por cobrar comerciales corresponden a los saldos pendientes de eobeo por
ingresos ganados por el arrendamiento de bienes y otros servicios relacionados.

Considerando el comportamiento de los ellentes y el Hiempo de cobro de las facturas, el
Gtupo ha catimado que no existe riesgo de recuperación de sur cuentas por cobrar, porlo
que mo ha entablecido provisión por detesto.

(2) AL31 de diciembre de 2016y 2015, constimyen anticipos realizados a proveedores
relacionados con la construcción de proyectos inmobiliarios.

(3) Durante el año 2016 el Gmpo constituyó una provisión por deterioro en cuentas por
«obrar por 1/$$167.347 con cargo a los resultados del periodo con cago a esontas de
gastos operacionales.

 

16, Saldos y transacciones con compañías y partes relacionadas

El Grupo forma pane del guupo económico “KFO"y debido u la integración del negocio
realiza transacciones con compañías y partes relacionadas, Jas cunles podrían no sor realizadas
en condiciones iguales que las mantenidas con terceros, Consecuentemente, el resultado de lts
operaciones de Preader S.A. y sus compañías y partes relaciemadar debe medirse a tavés de
los estados financieros consolidados después de haber eliminado las principales cuentas y
transacciones entre compañías.

 

La resumen de los saldos y las tranucciones con compañcs y partes relacionadas al y pol los
años terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015 fueron como riguos
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zoo 0
Aslan

taccmencials relcondas (not 15) (1)
Ana Pod Services Cp á 2250
Desarollode Viviendas Suelaler 3,4, Devi 194956 5
ol Zotunaciónal SA. 5006 ,
OrtaBE ? 17
Otros 247296

207 111850

O)
VidciccoisoCambaPack (2) 1640064 1500169
Maynilireo 8. (9 1005038
Mercepollian Vack 11 (4) 41.600 1.889.117
Filccmiso Aqurca Hoi Aquabolig 8.9. 5) son,000
Tremsvanas(8 250000
Toni. 223200
FelinoTomb4 115000
Moyaltas Ba. 167666
oir Latinonmerjcana de Construcciones 101408 10958
corengue SA. B160
Fidcicomins Arms 4072 suso
Osos menes 54198 das

Fo IO

ras cachondas (acta 15)
Yideicomis primera nulas(7) ET Ma

3309 14d
Total activos MEET amas

Pasivos

Centpr primerca(na2)
Int Foc ServicesComp, (8) 100734 116307
Kerlnl8A. (0%) ina aaa
Hembil$A, z 75304
¡erenin Corporate Cererma BA. s4707 470
FormCrCop ma

pues ma

Ein.
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alo ans
Vienen.

Dividendos pos pagas(nota 25) (10)
JucartorpGre ms
Reritas Inmobiliaria Mmbl 4. 17594
CiliaJin Valdivieso Del 39300
JorgeJunAnales Vidivicio 1.054
Fablo Victor AnbalzarValdiviona 1654
VacnandoJavsé AbalValde 1654
MingaArilecrVabliiens 154

a

éramos de relacionada — EtnaCrop e A. (og 35) Mño00 115.000

Cotos pasivos ivancicos (nota 27):
In Food Services Corp. (11) A7)
Montebr Corp (12) E
Valsons CR Sociedd Anónima (13) 1,445.33
Troilo Express Inmmpexpres 5. (14) 130520
Liconiiteba SA.(18) 9527 9527
Falcons Meca"Td Dk 1% 0025 05
Wadehvose 5. 2036 21376
Fideicomiso Mescantl GALA. 2200 .
Sliemilan BA, 4047
Town 54 0000 .
eaaleInventmen Ine 3300 165.000
Mixco Investment interina In 5306 od

CERA
Total pasivos FLAT
 

(1) Constituyen lan saldos pendientes de cobro por las ventas reslizadas durante el año 2016 y
2015,tal como se describen en la nota 9,

(2) Comprende un préstarno entregado según contrato de 13 de febrero de 2015, a ser pagado
en 30 meses a parte de la fecha en que se declaro el punto de equilibrio del proyecto
inmobiliario que maneja el Fideicomiro;este contrato contempla quelos intereses se
encuentran implícitos para locualelvalor se encuentía descontadoy ke genera un interén
implícito del 5,50% anual. Durante el año 2016 el interés implicito generado por exta
operación es de US$49.895 (intereses par US$43.862 en el año 2015).

(3) Comprende un préstamo entregado según contrato de 29 de diciembre de 2014, a 4er
pagado on 36 meses a parir de la fecha en que se declare el punto de exqulibcio del
proyecto inmobiliario que maneja el Fideicomiso; este contrato contempla que lox interezen
se cocuentian implicicos para lo cualel valor se encuentes descontado y as genera un
invecés implicito del 3,30%%anual. Durante el año 2016 el interés implieno generado por
sta operación cs de 115333,408 (interexos por 5428.56 en el año 2015)

-d5
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(4) Comprende un préstanio entregado según contaro de abdl de 2013, 4 ser pagado en 48
meses a parti dela fecha en que sc declare el punto de equilibrio del proyecto inmobiliario
que manejael Fidbicomiso; este contrato contemple que las intereses ho encuentran
implícitos para lo cual el valor se encuentra descontado y se genera un interés implícito del
4AG%40% anual. Durante el año 2016 el interés implicito generado por cáta operación es de
UUS$82.567 (intereses por 1/5570.375 en el año 2013).

 

(8) Comprende un préstamo entregado sogún contrato de diciembre de 2016, a ser pagado en
3 años a partir de su susceipción

(6) Comprende un préstamoentregado según contrato de 21 de noviembre de 2016, aer
pagado en 3años a partir de qu quscripción.

(1) Comesporle a saldos pendientes de cobropor la restitución de los flujos entregados para
el pago de obligaciónes con los inversionistas, pr la entrega de los ingreses par
arrendamientos establecidoen el prospecto de oferta pública y que sirven de Fuente de
pago de las obligaciones.

(8) Correspande a saldos pendientes de pago por servicios accibidos que durante el año 2016
ascemlicron a US$609 758; eo el año 2016 El Grupo realizó pagon a pu relacionada por.
Us$116:267.

(9) Corsesponden anticipos entregados durante el año 2016 para la compa de lotes
comerciales.

(10) Corresponden a saldos pendientes de pago por dividendos declarados mediante actas de
Juota deaccionistas de los meses de junio y julio del año 2016, Los dividendos declarados.
pues el pago coreesponden a utilidades de los años 2010 y 2011.

(11) Representa elaaldo por pagar de préstamos recibidos de su relacionada que 0 generan taza
de interés mi tienen una fecha definida de vencimiento. Durante el año 2016 El Grupo
recibió fondos do su relacionada por US$3,192,000 y roalizó pagos por US$1,345,000,

(12) Representa elsaldo por pagar por préstamos recibidos del GrupoMemebré Corp.

(13) Representa uña deuda por próstamos recibidos en ul año 2015.

(14) Representan saldos peodientes de pago porpréstamos secibidos por el Arg. Tommy
Seliwarskopt, el primero celebrado el 29 de diciembre de 2014 or US$ 1.118.000 con un
plazo de vencimiento de 36 meses y el segundo préxtamo celebrada el 28 de febrer de
2015 par US$ 1.000.000 con tn plaza de vencimiento de 36 menes.

(15) Reprosenca una deuda mantenida con Liconfiteria 5. A, por la participación de Proadser en
Fideicomiso GALA, la cual no tiene fecha de Vencimiento sl genera intereses.

-dó
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1. Taventarios

AL31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo del inventario estaba conformado como sigue:

 

2016 205

Proyecto Vila Hala (1) 25700:120 12005
Proyecto Pira LB (3) 16.391.504 0132008
Piogect lificio Yoo Quito (3) 518173
Proyecto Pilsicomito Besol (4) amo
FProgecto Pscamiso Solesos (5) 2404
erreno (6) 331240
Toral 48103:610 ASE700
 

(1) Las lnventarlos estaban conformados por todos los costos directos, indirecton y tercenos
empleados en la construcción de la urbanización Villa Italia, Al 31 de diciembre de 2016
0 se la podido identifica l valor razonable a considerarse cemmo inventario,

(2)Un detalle del inventasió mantenido al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es el siguiente:

 

2016 Eo

"enrenos (9) 4500000 4300000,
Conos directos 708799 442749
oros laicos 410057 1789356
ot 16301504 6T5d0s
 

(a) Constituye lote de terreno de una superficie de 3.310 metrós cxadeados, ubicado en la
Avenida 6 de diciembre, parroquia Benalcizar, sector Estadio Olímpico Atahualpa

(3) Un detalle del laventaio mantenido al 31 de diciembre de 2016 y 2013 exa el siguiente

2016 ans

Veremos (a) 4500000
Comos directos 4482
Esc ss
Toral 0.73
 

(8) Constituyen los terrenos ubicados en el Punto Patag de Guapulo con frente a la
Avenida 12 de Cetubro, parroquia la Floresta con tna superficie total unificada de
aproximadamente 1.624,33 meiros cundeados por 4.595.782 según avaldo.

Mediante escritues pública otorgada el 31 de marzo de 2016, se hipotecaron los bienes
lamuebles a favor del Banco InternacionalSA, para garantizar obligaciones crediticias.

(4) Undetalle del inventario mantenido al 31 de diciembre 2015 exa el siguiente:

y
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Desa No. 2016

Hodegan = 26100
Parquenderi » sino
pactos a 1,900.53
cia 5 1060

279

El proyecto se liquidó mediante acta de junta del Fideicomiso Bristol celebrada el 30 de
noviembre de 2016,

(5) Uadetalle del inventario mantenido al 31 de diciembre 2016 eta el siguiente

 

Detalla No. 2006

paramento a 200391
Toxueleros “ a17800
Bang 6 2130

2070489
 

Repaescntas tmidades inmoliliarias terminadas que son vendidas 4 los prominentes
compradores.

(6) Representa un lote de terreno que forma parte de la hacienda Santa Ana, ubicado en la
parroquia srbara estéito La Aurora.

1. Activos por Impuestos corrientes

Un detalle de los activos por impuentos corrientes al 31 de diciombre de 2016 y 2015 fue como
bigues

 

ame ams

Eso ibutcio en Imperio al ValorApra 1004 13991
Actención IVA 1428 1azo
Ie ás 10
 

ah



 

ProadserS.A.y subsidiarias

19. Otros activos

AL31 de diciembre de 2016 y 2015, los saldos de las cuentas de otros activos comprendian
anticipos entregados para la compra de propicdados y neciones cuyo detalle era como slgue:
 

 

 

Beneficiario / prominente
vondador Men a activo a sdquleie ama 2018,

DaiEA Tarta E
Devino 34. Late 8 1araoo
Fideicomino Sant An ae Bó 120637
Eidos Santa Ana Lane E7 104405
Joaspl Sebvacakap Lasal y 3lecCL 250000
“omg Selrwaakopí ¡Local Piciommijo OH 250010
Licomfiteía $ A, Partivipación en PaleicominoGH (1) 250000
Vasos peoples Peoplcdad sect olvoraldad Canal senos
Juan Abalsar Juan Ambar (pana Vaz) 41000
Cros menor 1000
ra Fi 0000

 

 

(1) El 13 de fobiero de 2017 se Memo la escrinutn de cevión de derechos donde se adhiere
ccno beneficiario al Fideicomiso OH con in porcentaje sobre los beneficios del 23%,

20, Propiedades de Inveralón

El sigulente fue el movidento de las propiedades de inversión por los años teeminados 41 31
de diciembre de 2016 y 2015;

 

 

 

 

 

2016
Saldos ab Hectasifl- Gano por

Recrtracturados cmciomeny depreciación Saldosal
SISU/I2/IS Adicianas Vas jun Val año. 31/82/16

No deprociabes
“Tecrenos 122.958 47800 (p mento 13002307

Depeciabilos
Hifi 1023.020 CT usa (650010) 1391456

Toral coto 29194978 1060000 1501) 2

Eseprectción scun 11049493) na Tias 90960) (1ATA2O)
Motal 1700.06 LOGO0O (3810) En esd6a) 8870
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e a
Baldor Gao por aldea

oosreturados depreciución reestructurados
M3/12/4— Afición Baja del año MARS

No depreciubles
Veremos MBARIGA AGAR 1027958

Depreciubles
Valfcios 16923000 -— 16saroao

Tol como AAA 10737 E] - E]

Depreciación acuunalada 9573018) - (E6og84) (104272)
Moral 15990256 AO A (Udo34) VOTOS
 

ll cargo a gastos por concepto de depreciación de las propiedades de inversión fue de
US$843.964 en el 2016 y US$ 860,654 on el 2015.

AL31 de diciembre de 2016 y 2015, la Aceninistración no ha evidenciado indicios de deterioro
de las propiedades de inverión.

Lon cficios ne encuentran garantizando préstamos bancarios bajo la pues de hipotecas por
tun manto aproximado de US$ 53 millones (véase nota 24).

La composición y el valor saronable de las propiedades de inversión al 31 de diciembre de
2016 y 2013 era la nigulente:

Ade
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306 aos
Saldo meto Valorraromable Snldo neto Valorrazonable
sítio de loa vos (1) enlibmos de los netivon(2)

inicios
EliCu Pre 5100 M2 92300 ¡Hodinpomible
Tele Ca Hoi, we aa 108,724 Nodisponible
ElioChur San Kael 2007 aa 4899) No aipemible
Edil ius Alber 30940 m97a4 33371 Hodp
aldo CCT 154150 ng0 205407 No disponible
Vlifcia Alborada 15001 2070 25:42 No dspociblo
Esto El Moque mm 164,198 19732: No disponible
Ydillo Corocollc 47503 20425 MES o dlapoaltla
Edifico Tropi America E] suas 5944 No disponible
FidoEueLal 29268 220% 30740 No dkponible
Fstificdo Portete 4 sz 12% 51257 Ho dinponible
HalfPorte 2 2 5 30312 Ho dlponlite
Falco Co Dorugiadaa 2 14103 1az04 91,118 Ho dipembie
Fdificho Sa, Domingo parqueo aa 151401 28553. Ho dipcntal
Edio, Demis Laca Bin? 312564 306,30. No pele
Hlicio Domingo Combo 2 m6 109 4240 No disponible
Hallo Digo Catón 14502 12130 17240 Ho dipomible
Felfcio Paris y 6 de Diciembre 1573401 56100 184.560 o liponibe
VoColóny 10 de Ayunta sol 330702 OS
Edificio Domingo Comin 3 tana 16191 17400. ¡No disponible
FabioAv. 6 Distemmbre sto
Olimpica 19108 ao 210A78 No dape
EsifcUb. Los Cubo 61365 xo 06175 Ho disponible
Edificio ati y 6 de Deli 1-26. a 201705 250549 No disponible
HLaoal 89 CU Plosa Qui 13610 400717 146112 Ho disponible
Local K0%1 Htrerro (3) 490.000 Ho dipocile 480.000 No disponible
FuiBop Cape 139.698 1282400 VATIOS Ho dleponiblo
Ediio ño Varna, 167410 131302 211404 Ho liponible
llo Chu La seas 11.09 102746, o aspel
Flo Chos Miele m7 70500 9202 No depen
Local Plaza Nevado Cayambe 169415 sonora 170 Nodiario
Falco PU eros KOIO 100.528 7 177007 o dopo
Edifico Fmetada 71016 0) 14373. Nodisponible
EdicVianos Sr Heltran 2062 7 28470. o ipomible
EEdifhopiro 11 Belmonte oy 00m 45442 No disponible
Filho pls 4 y pa417 00000 105500 321109 No dipowible
Falco Universidad Cena bra 157 - No dimpamible
"pidaCia Janes atouc E Ñ 4100 Ho daponibe
Púsplodid Chun La] 11 1067 103644 + Hesdimpemible
LecalHamol 130490 pera - Badlinpariblo

Toral as 9.110:360, 6488,740
 

Al
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Ñ 0 ams
Baldo mato Vale raxonabl de

> laa tas acc

z sen suma 305d6 No dipocile
am 10100 ente

dh "Tegrena Gus Saa ara 0/2. sae A1044H oie
5 rm Cs Almd a mas BLE odie
E Tao cal sona ino aail
» Mieres Aldo sra os MBA) Hoiliponie

"Teno1 Bosque 085 ena 46% o dique
oreCotenols mara Irasr I3ITMH odont

> TrenTri Ames laz am 114240. don
A tesorLap 2220 20000 28300 So deporte
Ml "rro Por tu 32706 AN94T. ods

"uo Pia2 a sam 40207. So lopombl
_ “ireCn Tumguraba 2 am En ART apo
e "atSiDip coo ra 00000, logan
a “Teran Si: migo Loca ma boa MATES Sinand
_ "iaa DagaCuca 3 sagas a 00882. Sodepen

“rrelobo Coin 1 mp sa 50832 No dipontle
o "Tess Pula y 6 de cabo as Me 6401 oslspomible
no Heron Colón y 10 de Ayo 030 105394 540500 Nodior
a "Train Drago Cain 3 22404 sas 42494. lud
ca ies AvDjerba limo aa 0 M1734. Ho depontie

"TetaUso, Las Guada sona En 3030 odegli
FaenaPuyeiiem0 10808 pa OA Sodepoml

mn Lac 10C0 Pon quí o sm NAS Hodigo
ñ "aros ua La] io sao 00 amb
Z Terreno io Mich 20.0 0500 246498. Ho dlepociie
d Teto1MatoA E 150.00 TÁAMA Naepud

' Tigers Finas rai poo BAHo deporte
+ “TeraPuras +54 Beira unam muaa AS
- TresLagooo sc stas 3000. Node
= TaroistCaral 2100 Mao - Hala

yaaa Nous Cp am 008 + Hodrponlte
e Aereo Mo Somo ira A - Ha teta
“ uralana Dilcdaso sio Malnpone
- E Porc o 1667. Hadipolo

"TimorLac Pam - 43407. Ho legado
_ leFogla oerném1) dean ion M2 Ho ponla

AenaConos gue 000 5520 8000 a epoca
> da —Posa Vil Ll E) Armor 1287051. Hodinpoil
- “romaareto 1390000 1 1350100 Hodpi
= TnAlem Aros 10300 AZHip
= eo oa En] .

usa 086700 ao 700,70 3

” «Ae
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(1) Cifras que corresponden al valor del avalúo de las propiedades de inversión del Grupo
- realizados por peritos calificados independientes en el año 2016,

(2) Propiedad que fue registrada como perpiedad de inversión mediante conección de error,
- véase mota 32 debido a que es una propiedad sobre la cual el Grupo ya está tecibiendo

y de la cual mo se posee la propledad legal por lo cual no ve ha podido realizar el

 

benefici
avala.

qn (3) Propiedad que se encontraba en litigio porla apropiación ilegal por parte de terceroy y
télo a cal l Grupotó el flo fivotable del os ex elo 2017 avón pol cual
o se pudo realizar el avalúo.

2, Propiedad y equipo, neto

a AL 31 de diciembre de 2016 y 2015,la componición y movimiento de la propiedad y equipo
que mantiene el Grupo era como sigue:

 

 

 

 

 

a 206
Fano por Baldor

a ey Alición Bajas depreciación alfil
- delaño  detado

e Actbvos propios:
Towtalacionaz Asotao7 -— (210045) TS
Maquinaria y equipo 4804309 . : 480400

- y enseres 347410 503 - Ha
A de oficina 31369 445 - = 214

Toul TRATO (ETA 0
a ión acumulada (5550: 2106454 01) 3060

Tora neto 326087 Tos > Tin

Ñ 2015
Sa Tama por Baldo

aldos al depreciación alnal
- inicio del año Adiciones  delaño delaño

- Activos proplox:
1oanalaciones 3561.97 3361197

> Maquinaria y equipo: 4562049 24280 - ABO4502
> Mobles y ersaeza 286 1135 MIA
- Equipo de oficina cateo 19483 BL 900
ES Toral tivos propios CET SAA

ss Depreciación acumaleda (464314) HB13) (5550307)
Total neto IST 363166 (EAS) 3236087
 

> a
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Inversiones en asociadas

 

Un remunen de las inversiones en añociadas al 31 de diciembre de 2016 y 2015 era como
sigues

2016 Reestructurado 2018
Vorcemajado

—

Valoron

——

Porcentaje de.

—

Valoren
participación bros pacicipación llos

  

 

 

 

 

 

Anerananca osono
EsotagS.A 20
acota SA AA 0% poo
Magnolia BLA. M0
Fideicomiro Mercantil "Metropolitan Pace 1% E Ma
PidefcmiroMercantil "Camba Pus 234404 1 2 106
1ideicomalMeccaHe Park Y M7 00 AJA as
decomisoMeecanl Cala A mn 40% 000

ame 2076483
AS

Banco Pichincha CA, ODA ss OSA 70
Banos de la Produtción S.A 01061 mazo OLo6 og
Banco CiuspaquilA, OAMI asa DAA

—quareda Moli 160% 160
MA

Fluscalia aplca osSavetiones equis Sao 211339

E] TEE 7370
 

AL31 de diciembre de 2016 seregistraron con cargó a los resultados del ejercicio efectos netos
porajuste al valor patrimonial proporcional de las inversiones en asociadas con influencia:
significativa por US$ 481.617; y, electos netos por ajuste al valor razonable de inversiones en
asociadas donde no se posee influencia slgulicativa por 155 59.724,

 

Durante el año 2016 el Grupo ha recibido de me subsidiarias y afiliadas dividendos acción por
US$ 193,922 y dividendos an efectivo por US$ 120.645.

En el año 2016 la administración del Grupo determinó la existencia de un error en la medición

y teconoclmiento de las inversiones en mubridiasias y arociadas, por tal motivo y con el fin de
cumplir apropiadamente cor laa Normas Internacionales de Información financie realizó
una corrección de error conformelo establece la NIC $ > Polincas Contables, Cambios en
estimaciones contables y Errores, tal como se detalla ds ampliamente enla mota 32adjunta
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23. Activos no corrientes disponibles para la venta

AL31 de diciembre de 2015 el Grupo mántenía como activo no corriente disponible para la
venta un inmueble ubicado en la crdad de Quito en la Av. Teniente Hugo Ortiz por un valot
en libros de US$260.000 el cual se encontraba comprometido para la venta mediante escritura
de promesa de compra-venta de 25 de noviembre de 2015 por un precio de US$240.000,venta
ralesbraco AL31de eiciembre de 2016,los activos no sorrentes
lisponibles para la venta corresponden u los lotes de terrenos identificados como4 y Lore

1-5 que registran un corto de US$ 1,785,052 y US$1.562.728, respectivamente.

24, Obligaciones financieras

AL31 de diciembre de 2016 y 2015, lox saldos de lax obligaciones con instirciones Hnarcieras
ae compotlan como sigue:

 

 

 

2016 205
Obligaciones co imituciones Moaciers:

Laeales (1) 06m 1500774
Extecos (2) 4241850 50190

“Tiralarivación de deuda — fujos (3) 26m 1550587
Bobragicos homarion 260125 05408
Total OA ENTE

Ciiicación de a duda de corro ylaoplage
Corren 20230 12000-772
No corriente TOMALA 040520

Toral LT ENE
 

(1) Corresponden a préstamos recibidos de instituciones finunciesas locales con
vencimientos hasta diciembre de 2019 en el 2016 (2019 en el añ 2015) y devengan tna
tasa de imerds efectiva promedio anual del 8,72% eo el 2016 y 8,52% es el 2015.

Los préstamos son garantizados por edificios que forman parte de las propiedades de
inversión del Gmupo tal como se detalla a la nota 20; garonrias entrngadas de biene
por púste de nu relacionada ReyalStare 5.A., as como el aval del Grupo al cual
péstenece el Grupo sobre lar obligaciones mantenidas con las instituciones financieras.

(2) Representa un erédito con el JP Margan con un vencirmento hasta marzo de 2018 que
ddevenga tna tasa decinterés del 7,38% anual. La operación se encuentra garantizada por
el aval del Grupo.

(3) Constituyen obligaciones origitadas pora titularización de flojos a travéx del
"Fideicomiso Primera Titularización de Flujos — Rentas Proadser” cuyo Originador e
El Grupo. La finalidad del fideicomiso consiste en que el Oripinador pueda recuperar
los fondos de sus ventas futuras en forma anticipada, mediante la transferencia de
derecho de crédito para el cobro de parte de sur arrendamientos de ciertos locales a
Ihyo: del fideicomiso que, con respaldo de dichos fondos, emitió valores de contenido
crediticio los cuales han sido colocados en el mercado de valores, fondos que han sido
entregados al Geupo.
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La dltularlzación de Mujos fue aprobada por la Superintendencia de Compañías, Valores
y Seguros mediante Resoluciones No.5CV.IRQ.DRMY.2015,0244 del 4 de fobrero del
2015 y No. SCV.IRQ.DRMV.2015.0275 de 9 de felceto de 2015, El proceso de
tirulacización fue implementado por Prosdger $. A.como nepinador a tenvés del
Fideicomiso Mercanal Ierevocable "Primera Ticularización de Flojos - Rentas
Proadses", el Gdeicommiso fue constiuido mediante escritura pública de 11 de abril de
2014 y com inscripción en el Catastro de Valores No. 2015.0,13.001409 de 6 de febrero
de 2015 y nun cifras nc encuentean incorporadas en los presentes estados Einanciecos,

 

El prospecto de ofesta pública establece la emisión de dos serios: la serio A y la veria B,
por un mento de hasta US$6.000.000, sla embargo, a la fecha se han colocado un total
de US$3.598.000. La Serie A colocada por un monto de US$2.000.000 tiene unplazo
dde 1,440 días, ina tusa de interés arual Éja del 8% con pagos de capital e intesén de
manera trimestral contados a partir de la fecha de emisión; mientras quela Serio E
colocada por un total de US$1.598,000 tiene un plazo de 1,800 días, con una tasa de
interés anal del 8,25%, con pages de expital e intereses de manera triméstral contados
a partir de la fecha de emisión.

El proceso de titularización tiene dos garantias constituidas; a) una garantía bancaria
mantenida con el Banco de Guayaquil por US$ 82.109, y,la fianza solidaria del
Grupocomo originador para con los inversiemintas,

Lasvencimientos de las obligaciones financieras al 31 de diciembre de 2016 y 2015 eran como.
al

Año 2016 205

206 13001:772
2017 ZRMOZAOS  TARESTO
20 0041 1.498.400
2019 Jam 335400,
200 ABRO pao
2081 2821090
Total SORIA 20M
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25. Documentos y cuentas poe pagar

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015,el saldo de los documentos y cuentas par pagar se
componlan como sigue:

 

 

 

2016 20
Comerciales

Peoucedors 1.28700 3160545
Campañas relacioft 16) 1130582 mas

a a
trascues os pagao.
Amos recibidos de ehentos (1) 1594720 2017915
Aciesctidos (2) amm
Dividendos por pagar (neta 16) mas h
Tiértamos de cetcionadas (ota 16 115.000 15000
Gurandas 2. 1038
Om 7500 100,734

TOTANA 200020
Tora 20050 26.700.018
 

(1) AL31 de diciembre de 2015 correspondía principalmente: 4) al anticipo recibido para la
vent de un inmueble tuantenido para la venta por US$278,200, inmuebleque fue vendido
en el año 2016 (vénsa nota 21); y, b) el anticipo recibido para la venta de una propiedad de
inversión por U5$139,571 que se concretó cn noviembre de 2016, Adi te,
corresponde a los anticipos recibidos de clientes para la compa de inmuebles.

(2) AL31 de diciembre de 2045y 2016 los anticipos recibidas de lientes representan valores
secibidon de los prominentes compradores, que están documentados 4 través de contratos
de promena de compravcota, se liquidarán con la entrega del bieo inmueble vendido.

26, Beneficios a empleados a corto plazo

A131de diciembre de 2016 y 2015, el saldo de beneficios a empleados 4 corto plazo fue como.

sigue

 

2016 2015

Sueldos por pagar y beneficios sociales 10890 4002
18% paetcipción os empleo en ls usados 20574 O
q 57464 763
 

«fo
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27. Otros pasivos financieros

AL 31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo de ctra pasivos Fnancioros fuy como pe muestras

 

aol6 205

Compañias rulacionacas (noja16) 10248940 1709
Préstamos recibidos (1) 1300740 7547
sena parricipación asu.o0 430000
Acclonietas 20.20 267
Anticipo compra de proplcados 121418 doLA7
Clas euentapor pagar 36100 120897
Toral _ Taza 16551.805
 

(1)  Canetiruyon préstamos recibidos de terceros a través de la suscripción de pagarés con
vencimientos hasta mayo de 2019 en el 2016 (20170n el año 2015) devengan UNA tasa

 de loresés efectiva promedio anual entro el 8% y 10%, Un deralle los acreedores es
ome sigues

2016 2015

Marcio54, D72109 390545
Rodeo Attojo 47.776 354400
Lascla Negaete 20000 30.000
FraudTello 96.000
Vinicio Lelya 16.000
Carlos Montifar 3200
iros menores 15874
Total 1309.780, TOA DAS
 

28.. Pasivos por impuestos corrientes

AL51 de diciesmbre de 2016 y 2015,un detalle de los pasivos por impuestos corrientes ex el

 

galeno

2016 2015

Retenciones cn la Fuents po pagar Boas 180187
Hetenciones lepucaro al valor aggadoIVA 2005 173
Impuesto l Valor Agregado 132 1
Tempueto adnpor paga (39) ET EN
Toral 0 977,598
 

AB
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29. Impuesto a la renta

2) Conciliación

De conformidad con disposiciones legales, la provisión para el impuesto 4 la renta se
taleula a la taria del 22% aplicable a la unidad gravable por el período comprendido entre
1 de enero al 31 de diciombro del 2016 y 2015, Un detalle de la ceacliación tributaria fue
como sigues

2016 a

Resultado antes de participación trabajadores 3800490 0911306
Menos: 15% Participación abrjadores (nota 26) 5457), (27900)
Resulado antes del impuro a a renta 37516 GEA

Menos: Ingresos exentos Ens (mass
Menor Ametización de pérdidas (84008) (009)
Más Gatos vodeducibles 1501729 44010
Más: Coapa genes Ingresos exentos 412% Eo
Máx:asfocas temporaria 541730 541364
Bio imponible ENT LIA

Foypuento al sera cxurdo. as4Rs 1404447
Autocolede impuestos al ena 23800 189116
Tuesta Tarento por pagar mayorems el ancipo y dlJosi muaa

Menos calizo ribarao pon

Crédito tributario años anteriores. 1] (4908),

Retenes depueyeen (000 29883)
Inpuesto 4 la renta por pagar 309,999 817.561

(6), Se presenta con la información previamente presentada antes de ln rocstuctucación
debido u la cortección de extor de acuerdo con la nota 32 adjunta, que es la
información con la cual se presentó la declaración de impuesto a la renta del año 2015.

Las sociedades residentes y los establecimientos permanentes en el Ecuador están
obligador a informar periódicamente al Servicio de Rentas Laternas sobre la totalidad de su
composición societaia, el Giupo dentro de xu compoxición accionaria no refleja que se
encuentre en regimenes de menor impoxición o considerados paraisos Giscalés, en tal virtud,
la provisión para el impuesto a la renta del Goupo para los años 2016 y 2015ne calculó en
base u la taza corporativa del 22% aplicable a las utilidades gravablez. A la focha dle emisión
delos estadofinancieros consolidados, el Geupo ha complido con esta disposición legal.

Las normas tributarias exjgen el pago de un “anticipo mínimo de impuesto a la renta”, cuyo
valor es calculado en Función de las cifras reportadas el año anterior sobre el 0.2% del
patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles,0.4% de los ingresos gravables y 0.4%
de lor activos. Además, se establece que en casodeque el impuerto a la renta causado see
menor que el monto del aaticipo minimo, émte último re convertirá en impuesto a la renta
definitivo, a menos que el contribuyente sollcite al Servicio de Rentas Internas su
serloción Jo cual podría her aplicable, de acuerdo con las normas quesige la devolución

Anticipo.
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AL 31 de diciembre de 2016 y 2015 la siguiente esla composición del cargo a resultados por
gasto Impuesto a la renta del año:

2016 2015

Gato Impuesto la renta corriente 10756 1442022
Gusto (reso) impuesto a la renta diferido (nota
26h) 2009 (50.309)
Gasto impuesto a la runta del año 1,048,336 14078

El gasto por impuesto 4 la resta en el estado de resultados integrales difiere del impuesto
isórico que ac habría obtenido empleando la tasa impositiva vigente al cietre de caca
ejercicio sobre el resultado aries de im 4 la renta, por las razones que se detallan a

 

  

 

continuación
206 205

Valor Paren Valor

posicion nominal 29,000 879.105 22000 1,009:50
Manr: Inga crm (ads gásara] Rar 6
Meno: Amortisución de pérdidas (049%), (18,481) 035%) (230354)
Más Gatos no deducibles. DA 14:70 LAU 06507

Más: Chustos para generar ingecien exento 024% 2070 OB 35.503

Ms res ficcion ae 180 M0,

 

"Tasa impositiva electiva aa E

 

7 14917

hb) Impuestos difesidon

Los impuestos diferidos so reconocen porel método del balance general, originados por
diferencias tempocarias y o0ro1 eveatos que crcán diferencias entrela base contable y
ttibutaia de activos y pasivos, al 31 de diciembre de 2016 y 2013 el Ginupo identificó
partidas que generaban dicho impuesto, un detalle es como sigue:

 

Canecpo 206 20ts

ctootaiobi
Amertiración depérdidas E) Mao
Cáscaras son 2008
Tora HET TEA

orlid
Iiupentoico por cormolidción 199013 39900
Aevalación propiedades deinversión au 152000
Toral o FAO
 

AL31 dediciembre de 2016,el saldo del pasivo por impuesto a la renta diferido reprezenta
principalmente la diferencia temporaria originada porla revaluación de las propiedades de
inversión veighscadas cu la adopción NIF por primera vez y por los ajustes de
consolidación.
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30,

£) Distribución de dividendos

De acuerdo ala refoeina tebutaria a la Ley de Régimen Tributario Interno se encueatan
exentos únicamente los dividendos distribuidos por sociedades nacionales o extranjers
tesidentes enel Eruador,a favor de otras sociedades nacionales o extranjeras, no
dexmiciliadas en paraísos fiscales o jurisdicciones de mena imposición e de perranas
naturales no residentes en el Ecuador.

d) Revisión fiscal

De acuerdo con disposiciones legales,la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de El Grupo, dentro del plazo de hasta tres añor
posteriores contados a partir de la fecha de presentación de la declaración del impuesto 4 la
tonta, siempre y cuando haya cumplido oportunamente con aus obligaciones tributarias, A.
la fecha, elServicio de Rentas Interna tiene el derecho de revisar el impuesto a la renta del
año 2014 al 2016,

€) Precios de tramaforencia

De conformidad con las anrmastriburacias vigentes los contibuyentes que efectúen
operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el exter, extán obligados a
determinar nas ingreros, cortos y deducciones aplicando la metodología estipulada en la
Lay de Régimen Prbutacio loteo y tomando como referencia el principio de plena
competencia, Cualquier efecto resultante seincluirá como ua partida gravable en la
determinación del impuesto a la renta corriento

Low avjetos pasivos del Impueno 4 la Resta que hayan efectuado opericiones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo pertodo deca en
Un monto acumulado juperior a US$ 3.000.000, deberán presentar al SI] el Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas,así como los sujetos pasivos que hayan efectuado
aperaclones con partes relacionados locales y/o domiciliadas ex el exterior,dentro del
Atsmto períerlo fiscal, en un monto acumulado superior a Jos 1/53 13.000.000 deberán
presentar adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Tramaferencia. Dicha
información deberk ser presentada en ún plazo no mayor a 60 días posterior a la fecha de
presentación de la declaración del impuento a la rea

 

ALMde diciembre de 2016 y 2015, el Grupo se encuentra exentos del Régimen de Procios
de Transferencia.

Patrimonlo de los acclonistas

Capitalsocial

Elcapital del Gieupo al 31 de diciembre del 2016 y 2013 estaba constituido por tea millones
cunocientos sesenta y veho ml trencientas ocho acciones nominativas y ordimarias de un
dólas (US$1) cada una. Su composición accionaria porles años terminadosal 31 de diciembre
de 2016 y 2015,fue la siguiente:

 

le
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q

Acsionieta Nonivualidad: Aston m

Juearcorp Group 5. Ecundor 1097 e
Restan e Inmoblaias RESTA. Ember 307016 eo
AnalMorJorge Cabre (eredercad_Ticuador 19872 a

00 TO

de

La gestión de capital se refcse 4 la administración del patrimonio del Grupo,las políticas de
administración de capital del Grupo tensn por objetivo:

=  Anegurar el normal funcionamiento de nus operaciones la continuidad del negocio en el
largo plazo,

- Asegurar el financiamiento de nuevas inversiones y el mantenimiento de las operaciones del
Sropo,

- Mantener una estructura de capital adecuada acorde a los ciclos económicos que impactan
al negocio y 4 la maturaleza de la industri.

- Maximizar el valor del Grupo, proveyendo un rotomo adecuado para la inversión de los
accionistas

Los requerimientos de capital son incorporados en hue a las necesidades de financiamiento de
El Grupo, cuidando mantener un nivel de liquides adecuado,

Ganancia básica por acción

AL31 de diciembre de 2016 y 2015 la siguiente era la gannocia básica por acción:

2016 2015

Acciones promedio ponderadas 3.468.308 3288308
Racsultado integral neto del JO 54mJka
Ganancia háxica por acción 0777 1664

Corrección de error

La administración del Grupo determinó la existencia de errexes en los estados financieros
relacionados con registros originados en años anteriores, que se debían fundamentalmente a lo
siguiente
4) Errores en Ja medición de inversiones en mibridiarias y asociadas de acuerdo con Normas

Internacionales de Información Financiera, y con el registeo de saldos relacionados con la
recepción de beneficios y liquidación de inversiones que se mantuvieron en periodos
anteriores.

b) Activación de propiedades de inversión que po manteaían como anticipox entregados y que
ya están sicado utilizadas y rentucas par el Grupo desde años anteriores.

¿Sh
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Medlamte Acta de Junta General de Accionistas de fecha 27 de julio de 2017, el Grupo aprobó
los ajustes efectuados por la reestructuración de las cifras previzmente presentadas en sus
extados financieros por el año torminado al 31 de dicierbre de 2015 y 2014, por lo cual la
administración procedió a svlizas los ajustes pertinentes.

Un detallo de los cambios en las partidas de los estados financieros previamente presentados al
31 de diciembre de 2015 y 2014, que se vieron afectados por dicha contección fue como sigue:

2015. 2004
ecntrnciacado PPVÍBER pg Previamente 

Entado de situación financiera:

Activos!
Documentos y cuentas por cobrar DIAZ 20 IOORTAM 46789392
Otros activos. 401.000. 2.080.867 1.361.262 304.129

Propiedades de invermión 18:760,706 35044382 15.800.256 31276512
Inwoptlonesen mubridiadas y asociadas 7517491 15:66972 16280 14436081
Activos no corriennes disponibles para la venta 26000 545

Pasivos)
Otros pasivos financieros (16.691.605) (5272414) (13904133) (23318190)

Patrimoniol
Rexultados acumulados (11506366) (23758788) (OTI (16015740)

Estado del resultado integral:

Ingresos - Otros ingresos (6995084) (2746455) 35800) (2511397)
Carros Y jrston operacionales 17.197208 19:570400 MILIÓ MIMI
Renultaco integral total del año (2693710) (580748) (5471789 (24428
 

33. Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2016 y la focha de pesparación de nuestro informe de 4 de octubre
de 2017, la adminiación del Grupo realizó la corrección de errores fundamentales dentro de
sus estados Financieros comselidados previamente presentados al 31 de diciembre de 2015 y
2014 1alcomo se detalla más ampliamente en la nota 32 adjunta.

Con fecha 26 de abril de 2017 el Grupo ha efectuado ventas de propiedad y equipo a sus
selacionadas Syneraness S.A. y Shemlon 5.A., por el valor de US$ 2.002.087,y US$ 176.488,
renpectivamente.

nde
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34, Autorización de los estados financieros consolidados

Los estados financieros consolidados adjuntos de Proadset S.A por el año terminado el 31 de
diciembre de 2014 Fueron autorizados para su publicación por el Consejo de Ademinirtración el
11 de diciembre de 2017, y deberán ser aprobados de manera definitiva en Junta de
Acsciemintas de acuerdo con le dispuento por la Superintendencia de Compañtas,Valores y
Seguros del Ecuador.

Gaito.
Fomax Group Valeria Bravo

Pedro Robalino. Contador General

Apodesulo General
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