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Estados financieros separados g informe de {05 quditones
independienies al 31 de diciembre de 2017, con ifras correspondientcs
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A la Junta General de Accionistas de:
PROADSER 5. A.

informe sobre la auditoria de los estados financieros separados
Opinidn

Hemos auditado los estados financieros separados adjuntos de PROADSER S. A.,
que comprenden &l astado separado de stuacion financiera al 31 de diciembre de
2017, y los correspondientas estados separados dei resultado integral, de cambios
an el patrimonic y de flujcs de efeclivo por el afio terminado en esa fecha. asi como
las notas explicativas de o8 estados financieros separados gue incluyen un resuman
de las politicas contables mas imporiantes v ofra informacidn aclarataria,

En nuestra opinidn los estades financieros saparados adjuntos presentan
razonablemente, @n todos |os aspeclos materales, 1a situacion financiera separada
de PROADSER S. A. al 31 de diciembra de 2017, asi como sus resultados y sus
flujos de efectivo cormespondanies al ano termnado en #2a fecha, de conformidad
con las Normas Intemacionales de Informacidn Financiera,

Fundamentos de la opinion

Hamos levado a cabo nuestra auditoria de confermidad con las Normas
intemacionales de Audiioria. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante an la Seccion "Responsabilidades del auditor en
relacion con la auditoria de los estados financieros separados” de nuestro informe.
Somos independisntes de la Sucursal de conformidad con el Codigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas intemacionales de Etica
para Contadoras ('Codigo de Etica del IESBA™), en conjurito con los requarimientos
éticos relevantes pasa nuesira auditoria de (o8 estados financieros en la Republica
del Ecuador, y hamos cumplido con las demds responsabilidsdes élicas o8
sonformidad con estos requerimientos y con el Codigo de Etica del IESBA
Cangideramos gue a evidencla de auditoria que hemos obtenido proporciona una
base suficiente y adecuada para nuesira opinién da audiioria calificada,



© GrantThomnton

Parrafos de énfasis

Comao se explica mas ampllaments &n |a nota 2 a los estados financieros, a
Compafiia forma parte de! grupo de empresas dencminado “KFC', en tal virtud, las
aclividades de la Companiia y sus resultados dependen en forma significativa de las
vinculaciones y acuerdos exigtentes con el resto de las companiias dei referido grupo
BLONGMICS,

Conforme s& axplica &n la nota 3, los estados financiercs separados adjuntos de
Proadser 5 A4 se presentan por requarimiento legal de la Superintendencia de
Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador. Las Normas Intemacionales de
Informecion Financiéra requieren para una adecuada interpretacion de Ia informacion
financiera la presentacidn de estados financieros consalidados, &n tal virlud, la
Compania ha preparado estados financieros consolidados al y por &l afio que termind
&l 31 de diceembre de 2077, sobre los gue emitimos un informe de auditoria por
separado,

El vaior patrimondal proporcional celculado de las inversiones an asocizdas con
influencia significativa ha sido calculado por l2 Compafia utiizando en algunos casos
estados financieros auditados por otros auditores y en olros estados financieros no
audtados de dichas subsidianias af 31 de diciembre de 2017,

Muestra opinion no ha sido madificada por los asuntos antes mencionados.

Asuntos clave de la auditoria

Los asuntos ciave de la auditoria son aquellas gue. segun nuestro juicio profesional,
han sido las da mayor importancia en nuesira auditoria de ios estados financieros del
afio actual. Estos asuntos han sido tratados an al contexto de nuestra auditoria de
los estados finencieros en su conjuno, ¥ en la formacidn de nuestra cpinidn de
muditoria sobre éstos, y no @xpresamos una opinién por separado sobre astos
asuntos,

En adicién, a io indicado en la seccion "Fundamentos de la opinion celficada”. los
asuntos clave de s auditoria se describe a continuacion:

- Saldos v ransacciones con compadias relaconadas

Tal como se éxplica mas amplamants n las notas 2 y 18 a los estados
financieros separados, |a Sucursal forma parte del grupo de empresas
denominade “KFC", en tal virtud, las actlividades de la Sucursal y sus resultados
dependan en forma significativa de las vinculacionat ¥ scuerdos exsientes con
el resto de las companias del referido grupo econdmica. El registra v ia
valoracidn de los =aldos por cobrar con companiias relacionadas $e considerd un

asunio significativo.

Nuastros procedimientos de auditoria para cubrir &l riesgo significative en
relacitin con @l régistro vy la valoracion de los saldos por cobrar con compafias
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1] Relevamiento de ia naturaleza de los saldos y transacciones que se reslizan
gen las comparnias ralacionadas.

2) Emvio de solicitudes de confirmacion de saldos y revisidn de acuerdos,
convenios o cualquier otra documentacion de sustento.

) Sobcitud los estados financeros de las compafiias relacionadas al 31 de
diclembra de 2017 para ia validacion de los salkdos con ios montos
registrados en dichas compafiias.

4) Anaisis de la recuperabiidad de los saldos pendientes da cobro y la
razonabilidad de |3 provisidn para cusntas de dudosa recuperacidn

De dichos procedimientos, en adicidn 3 io determinado en los parrafos de
Fundamentos para |3 opinion calificada, no identificamos asumos materiales que
reportar,

Responsabilidades de la administracion y de los encargados del gobierno de la
entidad con respecto 2 los estados financieros separados

La Administracion de la Compafiis es responsable de ia preparacidn y presantacion
razonable de jos estados financieros separados de conformidad con las Normas
intamacionales de Informacion Financiera, v del control interno que Iz Administracién
de la Compafiia considers necesant para permitic la preparacion de estados
financeres ibres de ermores materiales, ya sea debido a frauds o emor.

En la preparacién de fos astados fimancieros separados, |a Administracion es
responsable de svaluar |2 capacidad de la Compaifiia para continuar como un
negocis an marcha, revelandd, segun proceda, los asuntos relacionados v utifizando
&l principio contable de negocio en marcha, salvo gue la Administracion tenga Ia
intencion de bquidar la Comparfiia o césar sus operaciones, © bisn no tenga otra
aftemnativa mas reaksts que hacerio,

Los encargados del goblems son responsables de supendsar el protesa de
presentacion de la informacion financiera de la Compaiia.

Responsabilidades del auditor en relacidn con ia auditoria con los estados
financieros separados

MNuastros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados
financieros en su conjunto estén libres de errores materiales, ya sea dabido a froude
0 error, y emitir un informe de auditoria que confiene nuestra opinion. Seguridad
razonable &= un alto grado de seguridad, pere no garantiza que una auditoria
reglzada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria sismpre va a
detectar affones malenales cuando existan. Log sfrores pueden surgir por fraude o
arror y se consxderan matenales, si, individusimente o de forma agregada, puede
preversa razonablemente que influirdn en las decisiones economicas que los
usuzrios toman basdndose &n los estados financieros:
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Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Iniemacionales de
Auditoria, eplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una acttud de
esceplicismo profesional durante toda la auditorla. Tambidén:

Identificamos v veloramos os riesgos de armores matanales n los estados
financiaros, ya sea debido a frauda o amor, diseéfiamos y aplicamos
pmcedl‘:rmenlu de suditoria que régpondean A @s0s r'inqr:ra v obténemos
evidencia de auditona suficiante y apropiads para proporcionar una base para
nuestra opinidn. El riesgo de no detectar un efmor matenial resultante de fraude
83 mwwmﬂmnmmuﬂeﬂm ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones deliveradas, manifestaciones
intencionadaments erroneas. o alusian dal control imerma.

- Qbtenemes un antendimiento del control interno reiavante pars la auddoria con
&l fin de disafiar procedimientos de auditoria que sean apropiados &n |as
circunstancias, pero no con el fin da expresar una opinldn sobre |a efectividad
del control inlémo de la Compafiia

Evaluamics lo apropiado de las politicas contables usadas y lo razonable de las
aéslimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por ia
Administracion,

- Concluimeos sobre el upo aproplado por parte de Ie Administracion de la baae
contable de negocio en marcha y an base a Iz evidencia de auditoria obtenida,
concluimos gl exste, o NO, una incertidumbre iIMportants relacionada oon
avantos o condiciones gue puaden generar dudas signficativas sobre ia
capacidad de la Compafia para continuar como negocio en marcha. 3i lagamos
a la conclusion de que existe una incertidumbre importante; estamos obligados a
llamar la alencidn en nuestro informe de auditoria sobre 13 cormespondients
informacidn revelada e&n los estados financkeros o, si tales revelacionss no son
apropiadas, expresar ung opinian modificada. Nuestras conclusiones s& basan
en |2 avidencia de audtoria obtenida hasta la fecha de nuestro nforme de
auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuros puadan causar que ia
Compafiia no pueda continuar come un negacia en marcha,

Evaluamos la presentacion general, estructura v & contenido de tos estados
financisros, ncluyendo [as ravelacon=s, y & los estados financiercs representan
las transacciones y haches subyacentes de un modo que logren la presantacion
razonable,

Mos comunicamos con los responsables del goblerno de la Compefiia en relacidn
con, #rtre otros asuntos, ol alcance y el momento de realizacion de (@ auditorta
planficados v |08 hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del contral interno que Kentificamos en & transcurso de la
auditoria

También proporcionamos a los responsables del goblerno de la Compafiia una

declaracion de que hemos cumplido con los requenmianios élicos relevantss en
redacion con la indapendencia y hemos comunicado s ellos acerca de 1odas (B8
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refaciones y otros asuntos de los que se pusde esperar razonabiemente puedan
afeclar a nuastra independancia y. cuando sea aplicable, las correspondiantes
salvaguardas

Entre los asuntos gue han sido ohjeto de comunicacion con [os résponsables da
gobierno de la Compafila. determinamos las que han sido de mayor imponancia &n
fa auditoria de los estados financieros del afio achial y que son, an consecuencia, los
asuntos clave de suditoria, Describimos esos asuntos en nuastro informe de
auditaria salve que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar
piblicamsnte & asunto 0. en arcunstancias extremadaments poco frecuentes.
det@rminamos que un asunto Ao se debearia comunicar &n nuestro iInforme porque
cabe raronablemeanie esperar que las consecuencias adversas de hacerlo
supararian los baneficios de interés piblico de la misma.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

De acuerdo con Normas internacionales de Informacion Financiera la Compadia
prepara estacos financiercs consolidados de Proadser S.A y sus subsidiarias al 31
de diciernbre de 2017 los cusles se emifen por separado de estos estados
financieros.

Por separado emitimos a opinidn sobre el informe de Procedimientos Previaments
Convanidos sobre @1 Cumplimiento da las Normas de Prevencion de Lavado de
Actives. Financigmiento del Terrorismo y otros Delitos; ¢l informe sobre la
informacién Supemeantara requerida por la Codificacion de Resoluciones del
Consejo Nacionai de Valares para Emisores de Valores (Tiularizacion de flujos): v, &f
informe de Cumplimients de las Obfigaciones Tributarias y Cumplimiento de las
Normas de Prevencidn de Lavado de Activos. Financlamienio del Terrorismo y otros
deiitos de Proadser S.A. &l 31 de diciembre da 2017.

Junio, 27 de 2018
Quito, Ecuador
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Proadser S.A.

Estados Separados de Resultado Integral

Por &l spercico comprendido entre &l 1 de snero y ol 31 di diciembre da 2017,
Con cifran corespondignbes def ejercicio comprendido entra of 1 de enero v el 31 de dicembre de 2016

(Expretsitos an dolanss de los ELLA)

Heday 2017 06
ingresgn de achvdaden ardnaras B S0, Y 50 BTT
Gasios operacionales 10 (3 .833.603) (4,157,028}
Margen brito 3,060,551 1,747.648
Otros ingresos:

Orrtm Fapoios 1 T4z 813 1061080

ingresas firancisms 2 266,424 &4
Ctros gasgtos:

Otrow gestos 13 {683.530) .
(mnters firangsses L (2268376} {1.481.358)
THeiling [Porcica) ariets g inpoeio 4 L renis W&  3rises

Impuests 8 & et 28 () (156 47F) 415.667)
Resultado | tolal dal afic 161353 956921
P ]
i ;
Formax Growp Corp., "nﬁ-h Brane
Padra Retislng Cantadar Ganaral
Apodaradn Espaci

Las nolas adyurias de s Mo, 15 e 33 forman perte integral de los estados finencpros separados
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Estados Separadoa de Flujos de Efectiva
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Proadser 5. A.

Motas a los esjados financieras separados
Al 31 de diciambre de 2017

Con gifras correspondientes para el 2018
(Expresadas an dolares e ELLA)

1.

\dentificagion de la Compania

Proadser 5.4, {en acelenta “La Compatia™ fue constitiida v exista bajo 55 kyes
eouskariangs desde qp nzenipctn en sl Registre Mercantl ¢ 21 de julip de 1993,
&on un plaze de duracidn de cincuenta ados, 3o domicilio pono pal es 13 ciudad de
Quite, La Commpania Lieng coma 0lima entroladorg 5 Jucarcorp Group S 4.
cenpeiia que Posar su canirdl sumands su parlicipacion difecta mas |a
participaeidT rdirecla o mankione de L Compania a wraves de su subsdiana
Ramas ¢ Inmoblharas Renthil 5. A

Dperatiches

La Compadia tiene comea abpalo pringipal, la compra, verta, amendambento v
comercializaciin ce benes inmuebles prepuos ¥ smendados, asicoma |a
imporiacion de benss Muebls reldcionsdgs 5 08 fshacason da prodlsios de
ConzuImO Inasive, PncpalmMenie = su compania elazionadd INT Faod Services
Corg. [Sucyrsal Ecugdor).

La Compania forma pare del gropo de empresas genonimrads *KEE que g3 o4
Qrupd ecomamict conformada por personas undicas, gue re eslan representadas
por ure entidad economica. La actividad principal del Grupo KFC es la
romerslalizacidn, producaitn ¥ geshotrmabiliana de empresas ubicadas a6
diverses Sectores COMY a8 comida rapda, indusligl, iomeblana, cmercio v
sEnAGOs. Cada und de |as eniidades que gonforman el relendo grupe econdnmcg
tiere comg abyetvo generar reniabilidad desarmollando economias de escala, a5
cori &l otprgamlents de lacilidades linancieras para el pado de las obligagiones
finangieras enfre cofmpanias relacionadas, En tonsecuenod, i@s actividsdes o A
Compania y sus resultados deperden sh formz irportants de las vinoulaciones vy
wouerdos existenias con el resle de a5 companias del reierdo qrupe ecangmico,

Declaracian de cumplimients con las NIIF

Lo ssinrdos loancieroe. separages de la Corapafia han side preparadns oe
acuerds 3 las Nomas niemacionales de nfommacian Finangissa (MIF vigenies v
radusidas gl azpaficl de 35 Mormas Intemacioraks de Informacidn Financkera
[(IFFS por sus siglas en ng£5) y amitdas por ) Consejo Monas Inkemaciona'e
g Curitabiliad MSE por 505 siglas 8ninglés) 165 que han sido adoptadas nar Ta
Supatntendenaa de Companias. YValores v Scgums dol Ecuador ¥ represents [a
adancion inlegral, explicia y sin resorvas de 185 ®fendas nomas inkemacionales.

Loz estadns Franom s seodades poF &) ano temninado el 31 de diciembre de
2047 han gido prepacados oor requaririents B de ta Superintendendaa de
Companias. Valaes y Sesures v setan aorobados porla Junta General do
AcCionistas luegs de L3 emision dekirfme de auditonia 2 acuerds can 'o
requentc par fa Ley de Corpafias. S0 embaipn |p gerencia ss1ma que no hatng
cambiaz en los c2tados linancierms separados adiynios.
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La Compania presenta por separadn sus egiades fihancieros consoldados cor.
gus subsklidnas ya gue 8 pesar de que fuditima controladora Jucarcorp Group
S0 0e naconalidsd ecuatotiana, elabora eslados hpancieros consolidadas que
gurnplen con las MIF y que 32 enclsntran disponibles pata uso pabilico y de ks
enles de contrat del pais, Proadser . A no se puide socger 4 la exencitn de 1o
presentar estados financierps consolic ados debido a que posse instramentas on
deuda oobizados en el mercado pablico tal come 28 desalid en fa ota 24,

4. Cambicx gn polificas contables

a} Normas nuevas y revisadas vigentes para peripdos anuales a partic del 1
de epero 2017 y relevantes para [a Comparia

A partin Cel lamd. oo aners I017 exizien norTas Oueeds ¥ visadss vigantes pars
el periada anual eomenFada en dicha fecha. Un detalle de 13 intormacian sobre
e21as naymas e presentd 8 continuacidn:

- rigativa sabfe infantdtidn & ravelgr fmedilicpoipnes 8 la NIC 7).

- Freconpranienio de autives por impuestos diferidos por oérdidas ne
Tedlzedas nodiboecionas a la MG 135) (1),

- Mopras anuales a las Mormas MIF Ciclo 2094-2016 {madificacion referda @
1a crarficacior Jel soanee de ds WIF 150 £

(1] Proruncizmienics qua, porla naforakeza de fas opsraciores de & Companiiz o
la% poifhices sdoptades, fo han generrdo impacio sobre s ostedns fngnciens
Fairdrs

A conlinuasion, un detalle de los premuriamientos aprobados y vigentes para el
2hia que comenzo & 1 de goerade 2017 v gque Ran fenide efecto en os estados
fivancierns de e Compania foe samo sigue:

Inicigiiva sobre foforimaciin a ravedar smodificacines 4 10 MAC 7

Fo =l documente “Iniciativa sobre informacion a revelar modificaciones a 1z MIC
T &G refquiene gue una entidad revale B informaciin que permita a [BE U aa s
de ket estados financierss evaluar kot cambios 8n pasives producidas oy
acfividates de financiacdn, melaende tante los que proceden de flujes de
efecivg coma ke que no implican flujos de efecine. Ung forma de salisfacer este
fEqUELNIEN1a BS Propostionar ung cortliacsn entm os saldus inkxales i finsies
del estads de sitvacidn financkera pars paLvos que surgen de aclividades de
finansacisn Los cambios sobre o6 que <¢ debr nformar 20n los siguignies:

+ camhbing dervados de fups oo efewiwe gor fnaimons oidn:

« cambios cUe Surgen de ln oblencion o péddida del comrol dg supsidianas u otros
negotios;

»  glecls de las variaciones €n 'as tasas de cambia de la monuda exlranjora;

= cambos an (03 vakms S7omabies, v

+  otras cambeas.

Cuando una enbdad aplkjue por pilmera vez egas Modificaciohes, no 52 requicre
E[LEr G niondd dfeemanion fomparaiieg sobre perindos snterlores. EN & nota 31
& proporoaona la nfarmacion requerida por esla msdificacian a |z MIC 7,



Proadser S5.A.

bl Morinas, medificacignet ¢ interprelaciones a las normas existentes que
aan ag ondran en vigor vy que 1o han sido adoptadas anticipadamente
For la Compania

A la fegha de autorizacion de ectes estadas financeros, el 1ASE ha publizads
AUENvAS na*mMas, madilicadonss e irterpretaciancs reglipadas a 132 narmas ya
guistenies, \a% cURIeR Aun N snlran &hvigor ¥ na han gido adopiadas
ANCINAdAMENTE Bar (3 SO i,

La adminislrackn gnicipa 4w 1odos s pronunoamicnios partinentes serdn
A#laplados en 128 politisas contabies de B Compaiiia para el primer genseo que
imicia @ padic de 12 fecha da vigencia da dicho procunciamisnto.

Lin lstado de las pronungiamicntos aprobados por el LASE gie aum no enran en
vigar, ¥ que s Compania no ha aplicads anticipadamerste para 2 ciarre terminada
2l 31 de d ciembre de 2017, 360 lox siguientas!

- HIF 9 Instrumentas ingnsignos.
Carsrieristicas de cancelacign anlicipada con commpensanion negaliva
{modficacionss & 1a MILF 9 /1),

- Aplicacien de la NIF 8 Insrumentos Fipancizres con [2 MIF & Contratos de
Sequro (mediicaciones a ia NiIF 4] 27
MIIF 15 Ingresos de actividades otdinaras practdentes £ contratos con
cliertes.

«~  HNIIF 15 atrendamientas.

- MuE 7 Corlratos de sequrios ]

~  Claslfcacian y medicion de wransaccionss eon pagos Dazados en acciores
imodificaccnes a 3 MNIF 2 (1)
Vonta o apaitacidn de un activo enire gn inversar y una as4eiada oun
nugocio nonjunle (mediicaziones 8 la WIF 10 v a a NIG 25)

- CMIF 22 Transacoipnes on moneda oxlsanigra ¥ canlraprestacones
anticpadas (7).
CIMIF 23 La noeradumbre frente a [os tratamientos dal Impuesio a las
Garancias
Transferencias de propiedades de inversian (modsicacianes & La MIC 40
Faricipaciones de Targn Rlazo en asC@Ecres ¥ Megaoios ool was
{incdificaciones 2 la NIC 23]
Mejaras Anuales a las Mormas MW Ciclo 20142046 (axcepto a referkld a 1a
elarificroidn del almance de la NIF 12),
Aznual Imerovements to IFRS Slamdards 20152017 Cwche (2],
Modificackin, reduccion o iguidackn del plar (Mo fizaciones a la MG 19 (T
Concepiual Framewark for Finansial Reparting (2 (3)

{1] FPronunciamentios gue, por Iz nalureleza 02 138 Sierasianes Je la Compania o
igs (hGEE SPGRAIN. o £SHmMA A0 lenOran iNpgolo sobre by eslados
financlieros,

{2) A fa fechsa de gutorizeaicy da ios presshies esladns inancieis para su
pefcAcdn, Mo S0sHa Urg Ireduenion al espaiad oficil e o2is documenio
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(3 Ef marco conceptual o eg una Nomia pern podna sar gmpleads Jor fa
CompaTid JFrg ARsuieT CuaSiinmes oo aolrroiia fun no sEnRn arestas
&)1 mimguna RIF, de senfogmidad con fa jersrguis gua fas MIF prevdn. Ling
enho'dd Lflizars of AUero marco concepiual al desdradlar UNa aofilica contatite
bFzeda on &F pary SEl500E nANCETIE comespantitniss & parlodos srusles
quE comieoen & pafiedel 1 de eraro ge 2020, 32 godmife su apheaciin
antigpans

A cantnuacion. un detslie da ng oronuncdmenios apmbados paro que odayia

na eptran en o vigdn, que 52 esbma tendran efeclo en ks Comgafia prra que nd han
=100 zplicados anticipadarmente.

- MUF 3 Insinimentos iNaqcians

La MIF & Instramenios fmancieios esiablecs o requarimienton para recomoner y
madir activas Tinancieros, paseos finaNCiErss o AAPOTES contialas Gang comiorer o
venger pactidas ho fingncieray, A pesar 42 gque el [ASE siempre habia pensado
que |3 KIlF 9 reamplazans ala NIC 39 en sy fotaldad, ep respuests a las
solicitudes de las parles nteresadas de que |3 contaDilidsd de los instrygrmentos
fingngigras debia mejorarae eapidamente, gl IASE dividid su proyecto an
EUSIthuginn a2 [a M| 3B en Wes fases principales, A menaigda que el (858 fnalind
c2dy fase, emild capiulos da [a MIF 9 que reemplazarpn [os requisitos
comespondientes de a MG 3%,

Finalmenie, en julic de 2014, = 1A5H aprobd el texto complelos de 13 NIF 9
Insirumentos Nancierss, gue reempiazard a la MIC 38 en ios penodss anuales
QUE 52 iniCien S parkir del 1 9% erem de 218 Se admite su aslcacion antipads,

Las principales ¢ambics que ingotpoma @5ta norma San o siguisnies:

- un modelo para casiiicar activos financieros basado on {1} % caraciensiiceas
contractuaiss de los flujes de efective de un aclivo financiers, ¥ £2) & models
Gt Negogio En ¢l CUe 3 entidad b mantiarne,
un mpd2io para designar pasivos finghcieros a vakar razonable con cambios
an resultados, que reguiers, salve imitadas cxeepoiones, el reconeuimiento
an ol oiro resutado inegral —en tugar de incleirzs en resullados— de aqueitas
Ganancias g pérdidas que pracedan de ke cambios en el riesga de aredilo
propic 02 3 entidad v Que inteqran 0% cambos @n el impone asignado & tales
PASNOS INETCIBMAS,
unt dmee meda de detetiooe para acivos financiems —distinle da aquelos
medidos & valar razonable cor cambizs an resulados— basaco en perdidas
credilicias e5peradas, que requiers gue una entidag cordabilice 1as pérdidas
credilitias esperatlas cuando el acdvse finansiend 85 reconocido inicialments, v
nue econoica las pérdidas esperacas pata teda 15 wda del activa financien
ouands ¢l rfiesgo 48 cnddito se hava norementado significaivaments desde su
rECOnQCimz ho inicial; v
un modeld de nontabilidad de coberilias que alinga mas esechanwents el
tratamianit contatble con as astividades de gestion Je lesgos 4¢ la entidad, v
{en la MIF T Insinmentos financistos: infermacion a revelar) revelaciones
mejoradas sobre |3 actvidad de gestitn de desgas.
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Se debe destacar que:

los requigitos de la NIF 9 sobre ol nesga de oredibo proplo @n relacin con
pasivos inencigras pueden aphearse snticipadameants sin que Se aplioue
ninguna ara pare da la NIF &y

ung entidad que aplica la NHF 9 pusds clegic [coms opoidn de palitica
canable ] conlinuar apicanda 3 Fguisilas de orwabiddad de coberlura 2r. 1
MIC 39 para tadas 85 relarones de caberura.

- MUFE 15 Ingresos de adividagss crlndfins proceittian go sotirghon con
olfentcs

En rayo de 2015 gl 1858 aprobd a=ta fuews npmmd, Coys vigencia es obiigaloniz
PArE los ejercicios smEles que comiencen 2 pactic deb 1 de enena de 2017 v
adimite su aplitacssn anlicipads. Le NIF 13 reemplaza o la MIC 11, YIC 13, CIMIE
13, TINIIF 15, CIRIIF 13y SIZ 39,

Esla nonma incormors und Mendolog (3 para reconof2r os ingrftS0s provan o nics
Ao coniralos Con: clientes bagads an &nch pasos;

1] wlenlficar &l contraio (o consratos ) con el clienls;

2} Aertficar las osbhgariones de desempeia on el contrala;

&) celermlrar 2l precie de la lransaccion;

4] azignar ¢l pregip de A ransaoocn entrg @z ablyaciones de desempefio del
contrate; y

&) Tepanooar €l ingreso de achvidadss ardinanas cuando (o @ madida que) 3
entided saliskacs wne abligacion de datempefe.

El 2 de abril de 2015, & [A3E publicd ung cnmienga a la NIF 15 clanficando
algunos requenimicntes v praporcicnande una ‘aclicad adickonal en la ransicion
pary las empresss que eslan impkemertando el nueve cstandar. Estas enmigndas
nq eambian o= princ.pios subyacentas 08 1a normna, Pera aclaran camo deten
aplicarse 25103 prinup es. Las clanficacisnes de este docurmenio 52 refieren a los
Siguenles aspedos:

- idenliiicacitn de una ebligacan oo desempeto (@ compromnisa de transferr
un e G U sanicio & U Gienta) &0 oun cantratio,
detarmnacion d2 ¢l ung empress &3 un pincipal (@ praveedor de wn ben o
servicid] 0 un agente [responsable de |3 prganizacen para que 2l bien a
SEMVIG S propoeminanoy v

- deteminacion de i 8l ingreso fe YA concesian G& yna IEEncia delbe set
reconncida &pogn pants &0 el kempo 6 8 o lango 4o tiempo.

Adamas de 135 aclaracionss, las modifcaciones mooyen bos faclilidades
adimongales para reducir £l coglo ¥y i Samplejidad 9& Une empre2a Cuando 26
Anlisa oo primera vez la WUF 15, Las madificaciones iepen la msmyg fesha d2
apheacn obligalania que 12 Morma {1 de srerode 20183,
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- NIE 16 Amendamicning

=n enera da 2646, al 18SE gyblica la HIF 16 Arrendarmzntos, qua establece lus
rincipios para gl reconpeimieoln, medigion, presentzcian y revelacion de los
arrendarmenios, Eetg norma aplica para 195 giercicios que comiencen a partr cel 1
Cce enefo de 2919,

El prinzipal Gimbio que incofpora esla norma es la consideracion de tndos |04
contrates de arendamientos (saleo himitadss exnepcinnes) dentro del estado de
siacion findnciera de [ acrendatzeiz. ESW implicara oo

+  an el mohpomienia micial del cantrala, la amendataris:
renondcerd un activa por el derecha de uso del atlivo bajo amendzamianio
(el aclve subyacents dal arrencamignia); v
- reconpeerd Jna obligacidn por el valer descontado de las ouotas del
e ncdamignid; ¥

= an mamentos postenares |z amendalana:
recontcerd el gasta por arettizacitin dal aotivi;
- recanooerd el costo financiern del pasiva.

Un artendador sentinda cetitancdn sus srmerdamieatos Soma amendamenios
operalives o arrendamienilos fingnoiens, ¥ oonlzbillZanco egtes des tipes de
arrendamienilog de difersnles maneras. S8 RCorpordn NUgYos requerimigntos o
infarmasion a revelar sebre los contratos dea arendamiante,

Va0 Ehara ok OF L0 aciit) TR ORT (e B AT F EOCRIE S W OSoanin
confantn (maditcatiores i la WIS 10 vy g g MO 28)

En seplicmbre ge Z014. &l [ASE aprebd el docereenlo "enis o apotacdn s uh
activa ontre un jnversor ¥ Una asooada o Un negesio Conjunio (Modificatignes a 13
MIIE 149 ¥ 8 & MIC: 289", Pot media de asta enmisnda 32 incorparan 08 siguientes
cambias:

A Siuna controladora oierde 2l condts! de una subskiana que NS SoNMisne un
negodio. comw 22 delne en s MIF 3, como resultado de una tRMsaccion
QuE immluera Lna dsodiada o un negosio conjunte que s conlabilizs
wilizgndp al método de |z partipacion, [a cortroladora deternmnara 1z
ganancia o pérdida.

¢ L2 gananca o pérdida gque procede da la vansancion {inchayends las
imparles anteriommente jeeonGeidos sn otro resullado intggrral que se
reclasificaria 2t resullads del penode) ¢ recorocerd en gl resultads del
peliodo de s controladora sok en la me<dida de las parlicpesiones an g5a
asucEda o negdcio ConLNie U QIS MsEreanes (il elscienedes con &

LW ETSR

o La pane restante de @ garancd s¢ eliminara gealra o impettsa 40 jibros de
I3 INVErSian en e5a asociada o NeGoCia oMUt Abemas, 5ila rontroladora
LONSENA Una ImErsEon en la antigua subsidiaria ¥ 518 es Rhor una
asaclads o un negan aonjunie que se contalnh@a Ltilizandoe 81 melodn de la
parhcipagion, & controlzdera recongcerd [ panie da a ganancia o pdngila
que oiocede de la nueva madledn 2 valur razonanle de a inversbn
canseryada en 853 antigea subsidiania en su resultado del pefiodo sak: an b2
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medida de 85 paticipaciones €018 nueva asociada 0 Negocio cejuUno de
obros invardores ng rala ticnados Son el inverson .

o La parte restante de es2 ganarcia se climirara cantra el imparte &n librec de
I3 invarsidn consecryada en |3 antigua subsidiaris

o Gl la cortroladara consena una inversidn en la artioea subsidana que ce
contabiliza abora de acuercn con fa NIF 5, @2 parle de 2 garencis & pdrdids
que procede de [a nuevy medicrn a valor rezomable dg 'a mversion
conservalda cn la artigua subsidiana se reconacard en su lotalidad en 2l
resuftade del porodo oo 1o cortraladosa,

- CIMIF 23 - L2 feordidumire fente 2 fox ieatamigntoys del ifpuasto 4 k53
Garansos

La CIMIF 2% La incertidumbre frenfe & 0% sralametios del Impuesto a 128
Ganancias fue amtda por vl LAZE en juing de 2017, Ceta interpretacian fus
dasanrdlada por el Comté de Inlevpretacianes de las BUF (CIMUFY Ung entidad
aplicard esta Interpratackin pam los penggos anuales gue comignoen a pafirdel 1
ceenartn fa 2078, Se pamite sy aplCacitn anticipana. 51 0T enhidad splics el
Interpretacidn & pengdos anterigres, Tevelgra esle hegha.

Esta [nterpretacicn aglara cirp gplicar ks requetmianios o4& réconogiriento v
medicidn ge 3 MIC {2 arando sxsle ncsduenbes rente & 105 ratamientos del
impuesly & |as ganancas, T ssta crcunstancia, une enbidad reconacera v medira
2 activo o pasve par icpuestys diferides o comienes aplicandg Ios
requemietites de la NIC 12 sobre & base de la ganancia fiscal (perdida fegal),
bases Bpasles, pérdidas fiscales no utilzades, crédilos fiscales o wilizadas v
1asas Tisgates delerminadas aphganda esta intetprelscion,

Covcrgtamenty, esla Interpretacidn shorda ias syuitntes cussliones:

- & Ung entidac considerard por separaifo ef ralamient impsstive e,

« o sypuesios que un@ enlidad reahiza aobre la Tevlaon de ks rratamienlos
‘mpsitivos por las autondades fiscales;

= SOmo doerminard una entided 1a ganancia fiscal {peérdida fiscal), 1as bases
fizcales, pErdidEe ffecakas mr oilizadas, crdddrs lssales np Wizados ¥ tasas
fiscalgs; y

+ ooma considerara una entidad ks cambias en hechas ¥ circunstancias,

- Trangferencid de Prapiedaces o lhvesidn (Modifzaciones & fa NG 40)

En diciembra de 2016 &l 1038 gprobd ol dogumerto “Transferencia de (35
propigdades de Nversitn (Modficacoenes: de @ NS 408 Dna entidad aplicans
dichas modificandnes a las germicios anyales Gut Somensen 3 parti del ¥ de
enerd de 2018. 3€ permite & aplicacion anticioada. Siuna enlidad aplica esas
modificagiones Qarag un petiods grienon, denarsd revear sse becho.

e acurcn con estd madihicarside 8 da MG 30, wha pntidad ransferira ura
wopiedad a, 0 desde. propedad de inversion cuands, v S600 cuards, NEy un
‘cambia de uza™. Un "cambia de usp” ooyrre cuard (3 propiedsd cumple o doga
gde cumpli. la definicicn de pragedad de inversion ¥ hay evidenoa del cambe de
wso. Do manera aslada, un cambia en 25 nencones de b administracion para el

i
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50 Ce und propiedad no proporecna evideqoia de un cambo an eluss, La
rogiflcacidd ingprpora & [ MIC 40 @@mplos de ewdencies te carmbios e yso.

Una entidad aphcara las modificationgs 2 los “cambios de yer’ que 58 produzean
en o desoués del tomeenze del pariodo araal en el que la anlidad aplgque por
primera voZ egtas modiicaciones (1A fecha de |a aplicacidn ipicial). En @ fecha de
anlicacien inicial, 1z enlidad reevaliara A cleaficecon de bs bienes gue sa

& ENEAN o 0sa fecha v, 8i procede, reclaodicors A propedad aplicarddo 1a MG
£0 para raflepr las comdisiores exislentes &ny eza igcha. Sn embargo, £Xiston
IilaCionee 3 la gplearian rdroactive de e%lag modiicationes,

La adminisiracén de [a Compaliia s encientia analizandt los ofeclos
suantitadivos qua la medficacan a la NIC 40 pueda tBneT gobre 08 eslades
financie s sepamdos, 351 comp JAs imaciones s0bre su apiicacda stradiva. y
prevé aplicar |z ruesmia o partic gel = de enera de 2418,

- Parlicipaliones 48 (S0 piaZo 60 F50080a8 ¥ TEO0ciis Sonirios
imoaificationes & ig MIC 25

El documento "FParheipaciones de [argo plaze en agociadas y negocicd conjunios
impdificacionss a la MIC 248 foe ematido por el 1A5E8 eh adubre dg 2017, Una
cnidad aflicars esas madificaciones de fofma refreastiva do acuerda ¢oh |a MIC &
a los pepados anpaes sobre jos que 52 irfarma que comenzaran & parlic del 1 de
encro de 29158, Se permite se aplicocién srtcioads. S3i una enldad ap'icass las
Cod FICACIONES &0 N peiots que comiercs con anteriongad, revelars ese hocho.
Lz entigad puede reexpresar penodos antergtes solo 5 ey poelble hacers sin el
usp dof razanamigric on rerpspachiva.

En congietd, se reyuere qua wd cntidad aplique tambign 13 =IF 3 a plios
instrumenlos finencisras G0 Una asoc@dsd O negooio conjunte a ks que no aplica o
mewdo de & participacion, Fstos incluyen 155 parlimpationes de lange plaze quc,
en esencia, forman parle de |z inversidn do 1e entidad en una asosada o negocio
conjunio.

o) aplicar la WIIF & 1a enlad no endra en coenta los apstes = lus mpotes n
libras de laz paricipacionss de arge plazo gue surgen de la aplicacion: de la NIG
2B,

- Meforas Anuzles & 163 MNommas MOF Gioln 2014-201F (excopto e afafds a fa
slanfcaniin pef alcance Se la MIF 721

Estas modificaciones ncluysn:

- Eliminacién ds las sxkensiones a come plaze par os que adoptan por prirers
vez; &2 elimipan algunas exencanes & corla plaze v o parafes relacionados
can la fecha de vipencia de [a MIF 1 porque 25135 eXERCIGNES Ya N9 500
apluables.

r Rlediondn O e asaoesds o aegosie conjurda o valor razonah'e: w2 aclara que
las entidades que pucGer. omiar por medic [a8 NYersionsy ey Neqodios
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conmiunios ¥ aseCiadas g valor razohakbie oon cambios £n resullados harn eslE
ekacriin por ¢epargdd, para cada asociade o negooks oo njunta

- Anopalimpravements io IFRT Sandands 207 5—A01 7 Clycle

Este documento establece madificaciones a distintas Mormas MUF . Las "mejoras
anuakes™ prapoccianan ufi mecanizma para tratar eficientemenls una Coleccion de
mad ficacsnes manores 3 [as Nomas MILF.

Ling ertsad aplicard cada yna de las modificaciones paa los peicdas anuales
QUE LOrMIRMCEN & Farkic ded 7 de emerd de PRE, permdekadsse 13 2plicassn
anticipada.

Exte douumanta introduce modilicacones de adyerda can [z siguiente 1abla:

Moz -  Tema de la rncalfmc'rnr —
| MIIF 3 Combinacipnes da NeGoCios Paniciparacnes previamentsa ‘Mmantenidas |
PMIF 11 .ﬂu:uerdns S0l hiog 27 UNA aparacian conjunta.

| Rl 12 Impuesio a las Ganancias T Conserusntias en el impussts a las |

{ Qanancigs dz [0 2ages ealzagos yolbre |I
imslrumertes  fnancems  clasificados

_ o jEarh paknimsnic {ah. i
MIC 23 Coslos por Préstamos | Costes ge préstamos suscegtinles de

. taantalizacisn,

2H-ae rrdficaconas 8 la MIC 12 Impuesto a las Sananciat rasultaron én
modilicaclones & 103 Fundamenios de las Conclussnes sobre [a BIC 32
Instrumenlos Finencierps; Presentacion. Estag enmiendas se establocen an la
misma sacad de este documento que [as enmiendas ala NIC 12,

Prar medio de un dacumento amilica por el 1A5E en dicembee de 2015, se
deteming que una enidsd aplicara esas modiicaciones de forma piospectiva a
Iransacciones qud tengan lugar en perfcdos anbaies que CeMIBRLEN & parfir e
Lrra feclhia a Ajagr por el JASA. Se pemite su apicandn anticipadda. 3 una enlidad
aplicase las modificacenas on un perodo gue codmiece oon anlereridad, eyvelzra
ELe hacho,

La sdminicisacidn de la Compania a 1a Techa 68 emisitin de 105 estados financeros
56 gnoudanta analizantn os efectos de 13 adoprss de ostes nuevas Normas,
£xpecialment: o8 aquellas que son di aplicacitn oblgatwia a parir del 1 da
chero ge 2013, debido a 13 dwversulad de sus opemcianes, Fazan gar la cual no 32
puede datermimar 05 2iecias de la aplicacdn de gichas normas @n [0S gstados

I gncieras MJURaS.

5. Politicas cantables
Mo oonfnuacicn, se deschben las orinwpales ralitcas contables HfiDPtaﬂaE- il la

preparacidn de o5 estadps financierss sepsratins, tal como b requisre @ MNIG 1
“Prezcnlaciin de Esladas Financieras” Estas peliticas han sido disehaddas en
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funciar da las NITF vigentes al 31 oo diciembre ot 2017 y 2 han aplicads de
marneld unferme para edos [0s gt prégentadas.

a)

b}

Bases de medicidn

Log estadids fiTamzentts sepamadot de le Cormpsia han s preparados
sobie |3 base dol casla hstsnos.

Aotieda funeispal y De presentacion

Las cifvas prezantadas 2n 1oe eslados linancigrs separados de la Compamay
sus fotas estan expresstdacs en dblares de b Fatados Unigos de Amernca
(ELIALL 13 cual &5 wu maneda funcienal,

El dolar 4e 105 ELA fue adpmiado por &l Eouaddr comea 5U imoneda de
errcglacian [kgal g parkt de marn doel afo 2000, par lo qual gl dalar es
wiilizado desde esa fecha para todes [as ransacciones realizadas en &l pais v
Ios registros stntables de ra Sompanid que sinvr de 5888 g2 13
preparacion 92 lus estadas financiers separadga se mantiener £n dicha
mrneda. La &oonoimia ecuatoriana deperde de g cayacdad del pais pars
oblarer un fluja parmanente de dilanes para pernitir I3 coatnuastn de
ES0Uams AR RNe St

Uso de esiimaciones ¥ juicios comables

La greparackin de los esledos financiergs de acuerda son kg Motmas
Intemacknales de Informacn Financiera (NIF) requicee que La
Admimstracion realicg juicins, esliraciones ¥ SUpuesttrs que aledan &
aplicacion de s polilicas contatilas v los manios de IDs Aclvos. peSVoS.
npresas y gastos informados. Las estimaciones v supucsios relevantes san
revisados por B Admousiracion de maners regular, 3in embargo, debiro a la
suetividad mherenie sn este proceso sontakle, (os resulfados resles pueden
difens de los montos estimados por la Administracon.

Cualguer aconbecareg nid que pueda otumir en el hatung v Que obligue a
modiicar dichas cstimacanes cn provimos gjensickios, S2 regislra sobre una
hase prospecivya en el momenio de conocida 1A varacion.

A confindacon, s deztniban B2 uicks v estimaniones sgnficalvos de &
Administracion en laaplicacin de las politicas contables da 1a Compania, que
tiener: un efecio imporante en (0% estadas finanoaros separados:

- Eglimacidn de i3 rectporatdicddd e loi activps v pABATE HOV iMoUesing
Oiferidos ¥ lasas Mesales

El morte par el cual un activa por mpucsto dfzndo puede sef recomooldo
se basy en la evaluacan de @ probabilidad de tener viifdades FecaHes
futueas por kes cuales I0g activos por impuesles diferdes de e Compaie
e pusden utifizar, En adicdn 52 requizng juico signifcalive e evaluar el
impacte de gieras Imites lgales o econdmcos o certidu mbres
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existentes, en el pais schee | legislacitn tibutatia vigente (véase nota 24-
k).

En |2 pragaracicn de Ky estados fnancems se han ulilzad s estimaciones
tales Cormn:

Viga iR @n iz propiedad y sguipt i de_fes propledades 0o vension

La delemiinsman de lgz vidas diles de los componenies de vida Ol
definda femlucrs |Bicns y supuesias qua podrian ser aleclados s cambian
las circunstanciss La administracdin revien estos supuegtos en forma
pensdica vlos ajusta en base prospectiva &n el caso de identificarse algan
Cambig.

Sinembarae. s resulados reales en el wlure pueden vanar cebido =
chaolessencia Konica, er ewecidl en lo que 3€ efere a eqguips doe
perloracitn,

Elvalar fesidual y 13 wida bl de un aclive se ravigargn, Gsme minime. al
tamiing de cada periode anual v, 51 as expectativas difirieren de las
pshimagiones previas, os cambios se contablizaran comae un cambio en
una estimacita conlable de mods prospective &l 31 de dickambne de 2017
y 2016 no han exisido camt:ios en (as rstimacones o widds bis ¥ valar
resdual de [a propiedad y equips v de 638 prapicdedes de inversion.

- Pérdidas por detennru e sciiins o financiaros

Una pérdida por deteriarn a6 recanpos par |3 canlidad por la cual ef mends
cn libres 4el active g de la unidad generadom de elfedivg Excoede sU monks
rocuprrabla,

L& Ackivas nd fnancierss coms la propiecad ¥ equipo v 185 propicdades
te Inversion se someten a pruebas de dateroTo siampre gus algln suUceso
o cambio en las circdnslancias indigue que el valor en llbros puede oo ser
recuperable,

Para sevisar & bos attivos han sufrdo una pérdida por deterion de= valor, 1a
Comnafiia promem™ aialzs si lgs aclivos suelues g gnalisis dic deleriord
presentan indicias de deterore oara ke cual s& establece 05 siguientes
pararelns gque deben cor siderafe:

& Disminucdn signilicaiiva del vaker de meansado del activg;

k] Cambos signiicalivos adversss para ta Compania en el gntomo
lecnalidgaco, comarcial, econdmico o legal enque apoerd o en gl
mercads al cusl esla dingidn & activo;

]  Ewitencia sobre la ohanlescerma o dais fizien del actvve;

d)  CEmmes SgnificItivos con efecin adversa e relacion Gon el grado o
con Iy ferad on que &1 activd Se w53 0 38 BSpCra usar,

m)  Evidenci, que indica gue 21 rerdirniento espndmico del aniivo es o
Z0TA peor QUE K esparada.
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d)

u)

- Jmouastng diferidos

La Cormpatla evalis la recaperabiidad de los aclivos por impuattes
diferndos basdndoze en estimaciones ge resJdtados fuures. Dicha
recuperabiidad depende en imaretancia de la capatidad de &
Compania para generar beneticios mponibles a |5 largo del periode en que
son dadynibles los aclives por impucstas difendas. En el analisic se roma
en ganziteracien 2l calendaric prewsta de reversidn de pasivios por
mpueslts difgrides, asl como las estimaciones de beneficios inbulabes,
sobre la base de provacclones intermas que son actJdalizadss para reflejar
las tenduncias mas reciantes.

La deierminacion de kg acecuads casfcacian ca las paridas Inbularas
degends de varios factores, nciurda la estmackin del mamertg vy
realizacian 4= las aclivos por impukstos diferdas ¢ del momento esperada
de o pagos de impuastos. Los flujpps redles de cabros ¥ pagos por
impuesios sobre DEOefizios podrian ofenin &7 i8S estimaciones reglizades
po la Campania, Comag cansecuencia de cambios enla legidlacidn iscal o
de transaogiones fluras na prewslas que pudieran alaclar oz saldos
Lnbutarios.

Megoeoia ah pmarcha

A la [cha de los presentes astados finarcieros. 19 existen incerhidembTes
TESPEclS 3 sucesls & Condiciones que puedan QEncrar dudas sabre |2

pociBiitad fe que fa SOmpEAia Si7d dpormnds eNeImenie s gpresa
EM Mareha,

Ingresos por actividades ordinaras

Los ingresos de attividades ofdinansgs se reconocen en ls madda que ses
picbable que oz beneficas economicos fuyvan = la Compafia v que o5
Mgreacs g puedan medir da ranera fiable, indegendienterrenis gel cacments
ar ot QU el cobrd 8% ealizado. Los ingresos se midan por of valpr iazonakle
de i sordna orostacion recibida o poT ragibis. Weniondo an cuenla lag condickenes
de pago definidas conragtualmente ¥ sin incuir 195 impuesios Sobrg ventas vy
disminuyendn cuslguier rabaja o descpenios camerciales oonsidemadys.

Los ingrescs de la Compania provienen principalmante por.

1 Inegreesng por Arerdsinienlips ol eaiios

Comprendin ingresos por alquikres o2 jnmlebles qua s2 mantiznen como
propiedades de inversitn bao la medalidat da armepdamisntos Hperalivos,
LY IMME0S S8 rEL0Noren ampleands el metods da linga recta durante 2l
plage commespondients ce pada arrendamisnts. Cusndn eiSten Qoo
direci0s migiakes insurildas al negociar y acoroar un smeglamienio operalivo
Ios Mismos son afadicdos al valar an bros del acivg arandado, empkanda &l
méiada de |ires recla durante =l olaze del armencamiz nlo.
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g}

h)

i fgresns gor onddenoos

Los yngresas por dividerdos se reconocen cuando =4 esiablece el derecho a
recibinos, indizlinlamente de |a 'echa d& 2u cobro.

Cosios ¥ gastos

Los gnstos w gastos 86 imputan a 1o cuenta de sesutados on unciin del
critenio del devengado, es degir. en 1 medids que saea probgble que los
benctivios economicas fivan hacia la Compatay potdan ser canfiablemenie
mecios, con independencia dal maments en que se pooUzcE el pano
denvads de ellg,

Costos por préstamas

Los coelos por préstamos se caman a esulsdos anal perindo en el cudl 5o
intueren, Gebido a que ng 300 disectamante atribuibles 3 13 adquisicidn o
praduecidn de un sdiva que califiques, ¥ e reportan dentra de oz gastos
IMahocros.

Propiedades da inversian

Las propiedaces de bwersion comespentien 4 menes inmyusbles mantenidos
pof la Corpania can k3 ‘imaldad principaimenle de generar mnlas, y en pooss
tasns para la gerwraciga de plusvalis, v no para ser ulnZadas en of
Trangourso nommal 8¢ SuE Negocins,

Lag propiededes de myersidn 52 miden injcialmenls por <u costo, El eoste de
prapedades de inversian comorendsg gl prasio do adguisicidn fvalor de 1a
Faciura) despues te deduor coalquier descuantn ¢ rebajs del precio, ¥ 10s
impasios na recuperables, as oo cualquier caslo directamanks alnbuible
J 13 wEuaEdidrt del aolvg et ol ligar ¥ 817 las condiCionns NELESEras pAra que
Cusda pperar de la forma pravista por [2 Administracldn

Los glementss d& prepedades de inversion poslerlor al reconpimniento nicial
&¢ Gontabilizan ctizards el models Aol Cogio este modelo es un met=do
contgoke en & oual i3S propiedades de inversidn 55 nogistran al coste menos
la deprec’acion scuimylada pestanar y mengs @ pérdidas apumuladas por
delgniore de vaor.

Cuando € valor 52900 libros de un acthes gs mayor que sJ menty recuperable
culimade, dicho valer or libros es ajustago @ su monlo ecupeable. Las
perdldas por detenom e Yoo activas w8 fegisiren oomo gasto en bos
resultados delz Dompadia.

L& utilidad o perdida resulanle de la venta ¢ ls bep de una propredad de

inversion & caleulard coma 13 diferentia gnlre el pracio 08 vents y ol valar an
librgs Gel active, ¥ 52 meonocerd en la oyerls de resuidadog,
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Depreciacion de ks propledades de inversisn

La depreciarian de oz edificios consideadas como propiedades de inversion
y fue Calfican coma actvos depreciables, o gue no acure con oS e nos,

ee caliula por el méloda de linea recta bap la sstimacidn de una vida il de

A0 anax, sohre & cogto del active ¥ 5& registra con cargq a las fesulades del
perioda

Log estimadas de vda ail y e mélado fe deproeciacitn se aciualizan
conlormre 56 TRQLENE, born Al PIBENGE UNE vEE al ado son evaluados v de ser
necosans, se auslan pracpectivamenie  Las pérdudas por deteriors de las
propiedades de inversion se regisiran apma gasto enlos resy tados dal

P riodda (véase nota 4.

Propiedad y equipo

Son reccnacides como propiedad v equipn aguellos bienes que 52 usan para
propdsitos administralvos  que tienen una wifa mayor 2 un periodo.

Instalacione s, MAQuinaria y equipoes, Muehles y ansares y equipes de
oficina

Las mstalacionss, maquinaria ¥ equipes, musbles v enseres de oficing sy
reqistran al costo de adguisicidn & b costo de labroacidn incluyerds cualguer
eoeta alribuitle directamenle para trastadar los adives ¢n 13 localZacian ¢
conrdiciones necesanas para oparar de a fommz prewsta por & ARminisiracidn
de la Compafiia Egtas aclivoes se micen al ohste menos depreaaslén
dcurmulada v menos las pérlidas por Setengrp,

La depraciacsn 52 remonoge sobra [a bage de| mélodo da linea recta para
cAnce lar ¢l sosts. B! gamge par dearesiandn se registra an los resultados de
cada pariadd y 38 caloyla en ncesa de 05 afcs de [ vida clil astimads de
Ios cifergnies biEngs, yno se considera valores residuyales. debido a qua la
Adrnisizacion eslima que el velor de realizacion de su propiedad y qupa al
térming e &b vida (4l serd imelevants.

Las widas ililes estimadas samn;

Clese de astiva Yida (il en afics
Inzlalaciones S a1l anos
Maquinana y ecuipo 10 @hps
Muebles ¥ enceras 10 afos
Equro de compulackin 3 angs
Vehicukis I afos

Los eslimados de vida Qfil y el métado de depreciaciin s¢ actualizan
oonforme se requisre, perg al menos Una vez gl ana son cvaluados ¥ da ser
necesans, & 3ustan prospestivaments.

Cuands gl valor segin librgs da un activd 5 mayor que SU Mont TRCUpe =0
ectimady, dicho vaigr en libros et ajustads & 5y monto recuperatle. Las
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il

perdydas por delesion de (g5 acivos 58 reqisian como gasie en las
resuliados del perioco viase nola 540

Una parlida del robro proupiedad v 2quigg 52 da de baja al momento de su
WA o cuando no B2 espera obtener beneficias econdmicoes futuos por si
L5 0 yenta Las 4anangias o perddat que se derfvend2 | disposicion de |5
propiedad y equipa s2 determinan coma g diferencia entre el ingrese de 13
disposicitn y el valer registrade de laz actuos y se recordcen en resulfacos
Cord parte O oo AGresos U aTrs 436057, SegUT cotiespoids,

Deteriors de activos de larga duracidn

cuando exislar acontgcimientss o cambios acendmicos tircunstancalas e
diQuen qQue &l valer e un actve pueda ng ser recdperable, la Compania a la
fecha de ciere de 05 estadas Tinancieros gnaliza el vakr de (o4 activos
sup:l0s & depraciatidn i amorlizacion para deienmminEr gue no exisle ningin
deterk:io. Cuando el valor en libros del aclivo excada 50 imporle resupetable,
& congidera que el acliva presenia deteriaro v 58 ajusta a dicho importe e
inmadialamente se recanace una perdida por delericr en los resultades del
periode,

Cl impeate recoporable ests definico coma 1a Sifra mayor entre &l precio de
wRilA peto y s valar dé uso, El precio de venls nele v &) monto gue se
puede abtener &0 L3 venta de ua aclive en un mercado e, micnras cue &
valar gu uzo es el valor pregsente de los flujos faturos exlimados del canfin'yg
del acuve v de su dispasicen a8 final de sy wda Jiil.

Para efeclos de evalligr ol deloriord, (03 golves 52 agrupan an los nveles
mas bajos para 05 cuales aws'c un ingresp de efeclivo Adecuads
irdependienis (unrdades generadaras dg sfectvo}. Comg resuftado, los
itpories reruperables 3o esliman para cada activo. 51ho es pesible, para
urudad genaradara de efecivo &l Mencs una vex al afo.

Parg determrngr 2 vikoy de uso, 2 Adminisiraeon estima las flujos de efettivo
fulutios esperados de Cada unidad cencradora de electivg v deiermina ung
tasa de interés sdetuadda pere poder saleular el valor pregente dre diehos
e da eeclive. Lot dalos wilizados para (05 procadirmg ntos de prueba por
defeninr estdn vinculados dircclaments con ¢l presypuesho mas recients
aprobada por la Compala, ajustado segdn ge2 necesanio parg exallir 103
efegtos de futuras mejgras de aotivos. Los factores da descuentp s
determinan indivilualmente para cada wridac coneragaTs 48 afaciivo ¥
refigjan la evaluacign adual de [as candiciznes del mercado zobre el valar gel
cdinerg gn al Lemoo ¥ fFRctores de -iesgr especilices ce los activos.

El juitigr de la gerenad e5 requerido parg eslirmar 103 Nyjos descontades de
cad gy, Los Aues de caja reales v los valores pueden vanar
sipniflicatvaments de oz Bujes 4 cai@ uluras provestados v 10s valonexs
relacionados denvades gearda omcas da descuenio

Los activas g (nanciems surelos @ depreciacian qua sufan una

desvalonzacitn 30n revizados para S0 Losible reversion a cada pencds de
raporte. Ln walor por deteiars S6 revierts con catgs 3 1ee resullados del
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K]

neripda, cuande el valar recuperatile di |3 unidae gensradom de afeciivo
gxceda | valor registrade on Fhros.

Al 31 de diciembwe de 2017 y 20146, ningure de los activps de larga vida con
witda 01l Qefinigs, feeron {esleadas 0o deswraloiizacidn dada que né 52
idertficaron indicadores de geterioro.

Instrum&ntos ANancieros
Reconocimients, medigion inkcial ¥ baja

Los aclivos v pasivos financiems & "econacen cuandn |3 Campania fomma
parle de g5 provisienes confraciiales e un instumento finsnoiars ¥ g8 midan
imeiaimeme al vake raZonable aucladn por los coeles de fransacsdn, sxcepbe
Ios activis ¢ pasivas linancieros que && miden A valer razonable a traves de
utlidaday o pérdides, que se miden Imcialmente 8! valor razonable. Ly
Fredicion presbenior 08 un acing o pasivg linanciernd S ~ealea coma S
descrine posteriormeania,

Loxs aclivps financigros e dan de 0aja cugndo s deénechos contractygles o
Ios s ge efecbvn de yn active inahiciern expian. & cuanda &l activo
fingnuiedd y todos los nesges v benslicios han sido tanafendos
sustanciglnente. Un paswo financigrg s des-recanois cuando & edingue,
s8 destdrgs la obligacion, sa cancela 6 vence.

Clasfleacicn de los Instrumenlos financieros

Fara efegios de s medicidn postenss oz instrumenios inanceros de |z
Cumpanig s clasibican en las sisuientss categerias 8l momenle de s
reconotimienta inisial:

- Aclivos financieros - inyarsiones af costo amerizado
Qocumeontis ¥ clanfads por oairar
Fasives financieres iObhgaciones financieras, documonlos v cuenlas aor
pagar. y olns nasivos financisms)

La clesMicackin dependy del propidsito para ol cugl se adauiriergn los aodives v
pasres financiercs, -8 admimstracen dataming la dasilicacion de sus
instrumentas inancieros en of MomenTo ol recamacimrer et ook

Los aclivos y pakivos finanacros son meommocd 06 v dadws de Daja A ba fechs
di |2 transacaidn,

Reconotimiente de las jnstrumentos fnancieros

Les acivios financlercs y pasivos linancierns sc Meconaoan coma & desoribe
A canlinuaogn;

1] Activgs Aranckrud — inearsionos ol gasta ameliZado

Las ipversiores 3l tosle amomzedo son aclvos financieros en
imerciones [BMEpAles no denvados can pages fijos o determunables v
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i)

il

wercimientos fies difgrentes a 108 préslamos v Cyentas por oebrar y =en
invargignes que poeee & Compalifa con 1@ inlencian v 13 capacidad de
martznerlas hasa sy vencimienta, La Cormpania tiene clasificadas
daniry de esie giupo 8 cedificados de depdsilo i plazo en rstihucinnes
finan tiaras,

Las mversines al costn amactizadn s& miiden postariormente al costo
amorzado ulilizandg el cietods de irtares ofoctiva. En cago de gue
exista evidenod objetva de que & inversldn esta deleriorada,
doeterminad e mediante mieencia z clasficaciones credilicias extemas, el
2riive financiio 38 mida al vakor presente do los lujes de efecliva futures
eslimadss. Cualguier cambio en el morto &0 "bras de & nversien,
nCiyendn pérdidas por detedor, se reennooe an ubilidaces o pardidas
dai gjercio en el tyal ooumen.

Dogurmentos | cuentas gor colmr

Loz dogurmentas ¥ Guentas por cobrar Son 3ctvos finArciercs roa
derivados son pants fijps o delemainables QUE NQ 58 GOLEEN 8n un
inercade activa. Lag cuentas por cobrar tepresentan princpaiments los
raldag pendientes de cobro pér trédilos 2 glienles y olras cuelas por
catirar,

Las cuentas 0o cobrar 2o presentan relo de s propvislon para deudas
incobrables. que 38 hg conatluids corsiderando aquellos saldos que 26
asiman de dudosa reruperabilidad al cizrre de lpg respecives perindos
repitados sphre |2 base de bl antigledad de oz safdos v el
aompartamenta Migtdrics abeenady por 3 cobdnzes de 13 Sonoatia
La prowision se ha caculado sobie todos bos nubras integrantes ce (as
cuantas por cobrar. gequn sea sU caso,

Las tucnias par cobrar comercisles a coro plaza no 5e gescUThEGn, ¥a
que la Administracien de la Compania ha deteminade que gl cAlcuio del
coslo amartizado ng presenta diferensias signficativas con respeclo al
mznty fEcucada, & que 1as transacciones bajo estas codiciones ro
licnet costog sipnificativos asociados v &6 encvertran Bajo erminos
noimales de crédita, Sin arabdarge, 25 cuentas par cobrar o lamoe plazo
coriespomndan princioglmente & credilns enlieiados a pates relacianadas
QU Sg contalifZan puor su GOk Gty Cialguier dferengia entre 1G5
ondas entregedos y el valkar 42 regmbiolsd §¢ rBconoGe &0 A tuenla de
resultados como ingresos inanciemns durante e vida Jde la deuda
cancedida, de acuerdn com &l metadn dal 100 di interés efecliva,

FPasivas firanserds
Los pasivos financienos de la Comparia sapresentan obligaciones

fingreicras, otrat pasivos financkeos, y los docymentos y cuenlas por
DEQEr.
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Chfigaciines fnanciergs 1 olps pasyas Msncienns

Laz ablgaciorss financisas representan ooligaciones can ingttucionss
finangieras ¥ obligaciones can inverslonistas por un proceso de

Lty larizackin, l8s cuaes S8 reconocsn inicalrenle por suvalor razonable
menos 0% cnstos de (&3 transacsion en las gue haya noumds, Las otrns
pasiL financiarge mpresanian principalments préstames recibidos da
fereerns ¥ COMpERias reEacionddsas, recsnacidas ariginalments a s valsr
ra.sorsa e,

Pasterior al recanaciroenio isncial estos pasvos, se canlabiizan por s
coslo arortizado; cualguier diferencia ente Ive fondas sbtonidos (nelos
de o5 coslas Necesaros par 5u obeacion] y el valker de fegmboalso 52
recunood e 18 cyenta de resollados durante la vida de la deuds de
acuerdn can el rglodo del tipo de interds efectivo,

La tasa cfectiva, gy & tasa cue guala exaclamends k% Fos futuns de
oaja cor &) valar neto inicil del pasiv, Las intignsses pagados v
davengalos 0Ue comespanden 4 prégtamos v abligasiores uliizadas en
£ finanoamiein do s GDerACinmeS g2 Dresentan IDmT Dastas
finrnoiores, a Menos gue sean capilalzados coma pare de un astivo
apto,

Documenlas v cuertas pas ranss

| a5 cUEnias pOr bager — cAmertiales pppresentan pnnsipalments
abligaciones di faga por camprd e bignes o Senccios que ge han
adguendo g loF proveedones en ol clrsp ordinanp g2 14 Speracionss ¥
g mane@n en condicipnes normales de credite pos lo gue qo ncluyen
tranzacrianes dt fingnciamienis aldrgados por (08 acreedores, ¥ s2
reqisiran alvakd noeminal e la conlrapartida recibida ¥ no sg descuentan
ya que san hddables en el corte plaia,

Oetaricra de los activas finantiergs

Al final de caca peroda sobirg €l que 52 informa, la Compani@ evglia si st
Alguna evidensia obietva de que un activg finerosee 0 un grupg de sclivos
financieros S8 encueTiman detenctadas Bn su valor Un achyo fingnckeco o u
grupg de actlvos financieras sa cansklea delerioado wn su valor solamente 5
axizle evideros ohigliva SEmo consecuencia de una o m3s sconlecimisntos
que hayah ccumide dosguss del rpcenacimisnto imaal sel attive (un "evanto
de pardeda'y, v 858 evenip tisne un impacty sobre lus lujos de sfegtiva futuros
astirmates del actlve Fnanoem & di v grupo de adtives financierps, gue we
puede eslimar 4¢ marerg fiabls.

Debido 8 que todes |05 activos tinansieros sujetos a evalucion de detenon
e5tan conlabilizados al ogsta amedizado, Iz Compania evalls primera si
exisle evwlencia abilwa de detenoro del valor g os activod financieras que
son irdividuaiment? gnificatives, a de mMangra calegliva para log activas
finarcierss cue no on ingivioualmenie signitcativos. Sila Cormpania
delermina gue N eXiste evidencia olyetivg de datenoro gl valgr para un

Y
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aclivo finar.ciete evaluads de manera ndividaal, indeperdigntemanie de sy
rmportancia, incuye & s achve &an un graps de acinos fnancieros oon
caracierzlicas de rigsge de crédite similares. v los evaltia de mangra calestiva
paEa determinar si exisle Celeior de su valor. Laos actvas gque se evallan de
rnanera individugl para determinar si exisla detanarn de 50 valor, y para ks
cudlet una pardica par delerion S recOnoce 0 5€ Sigus reconociendo, o Son
Ingluidas en la evaluacion de celeriors del valar de mancra coleciva.

Siexigle evidencia obpetiva de que ha habrdo una pérdida por celeriane del
vaior, el importe de [a pérdida se mide como I diferencia entrs & mporke a4
I'bros del activa v el valor prezente de ke Tlujos de efecliva fuluras estimadas
rescluyendo las pérdidas ce credito lrluras csperadas y que @un ng S8 Aayan
producicio]. £l valor presenie oo os flujos de efeclive futems aslimados =e
descuenla & |a faza e nlerds aleolive original de l0s antivos financierns, S5i
un prestamo devengd ura tasa de interes vanable, 1a tasa de descuento para
MCCir cualgurier pardwa por delerorn 42l valor 25 12 fasa de inlerés efectia
actual

Elimparte en libros del activo sc reduce a raeds el usa g8 una cueniz He
esimacion y ¢l impore ce |2 perdiva e recondaee 2n 2l estado go resultados
inenrales. 5 an wnoejereicio postericor, 21 importe estimado de la pérdids oor
deteners el valar aumarta o disminuws debide 8 un everto que oourre
despues v haharee reconooida ¢l deteriorg, b oérdida por doderioro del valar
regonatida anteriormente se aumenta o digminuys djustardo la suenta de
ESRMACIOn.

Al 3 de dimembre de 2017 y 2016 enbase a los elemenios ce juicie
dizgombles y congderanda by aspeclas antes menciaonzdns s administacian
de la Compania. no ha cetimado necesario efectluar una provision por
detengro 4 s achvos financienos.

Compensasion de insbrumentes financieras

Los aclivos finsncieros y los pasives financieros ge cotrpensan de marnsra
que se iffarma el importe nete en &l estaca de situacidn financisra, salaments
£ gxiste un derecha ariual legalmente exigible dc compensar log importes
reconazidos, v existe la irtencidn de liquicaros por el irmporte nelo, o de
redlizar |03 acivos v cance ar [0 pasivas en lorma simutansa.

Inversiones €n subsidiarias y asociadas
Inversicnes €n subskiarias

La Comaatia reide sus Inversionas en subsidianas al costa. excaplo sila
nyarzidn es clasficada coms mantenda para b venta, en clayd caso e
contabiliza conforma 2 la HIF & Aclivos na Comenies Mantenidos para la
venta vy Cperasiones Discantn uadas. Cuando te Jeslaran dividendos a tavar
de a Compatiia por parts de una subsidiana ks migmas s& regislran con
cargs al resuitads del afc.
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Cuands existe una venia de actiones la wilkad o pérdida en venta se registra
coma la dferencia entre el cogto pramedio de las acciones v &l preco de
venla eslablecdo.

IWers iones en asociadas

Las inversiones en acciones en asssizdas se dividen et agquelas en las .
cirales LA Companiz posee nfleencia signifcaliva (poses al 20% o mas de las
accicnars o participacones con derecno a yobo] v ks inversiones donds no
poses infleEneia signitgativa (inversipnes dance posgd mernas del 20% de las
accicnes o partiipacionss oon derechn & voto).

i Imversianes con infleencis sgrirceliva

Inicialmente se regisiren &l cosio, ¥ pasternorments al valor patimaonial
proparcional, méteds mediante el cual €l impone en liores de B imrersion
£ incramenta a diemireye pard reconsoer la pare de la Compafna an 8l
reculiarda el parinds de la parlicipada, despoés da |a lacha de
adauisicdn Bl efedo por ajusia al valar paldmonial prepargional se
registra con cargo al resultado del ane, Los dividendes recibidos de eslas
azociadas se reqisiran coh Cargo al waky da 18 inversidn en el pengdo en
al cual se reciben.

#) Inverzipnes sin influanos signilicaliva

[niciaimente se registran al cosio. v pestenammants =& miden al valar
razanasle, para o cual [3 Compania establece un mélode Je valoragion
qee permita su @decyada estimacian, La Compania resonnss ine
dividendos recibidoz de estas nversignes en el msultade dal pariade en
el cual 52 establezcs su cerecho 3 recibing.

m}) Provisiones, actives contingentss y pasives contingenles

Lag provsionss son reconocilas nando exislan nhligar.in:lnE:E prez=enios Soird
resultado de un avants pasads v protablements leven a una salida dz
recleas egandamicas par parte da la Compania v los monles se pueden
eslimar oen cierla fiabilidsd, Eltiempo o el menio de esa salida peeden adn
cef ingieros. Mg se repnocen pravisones por perdwdas de aperacidn futuras.,

Las pravisiones se miden con base en 2l gasio estimads regquerida par
liwidar Lo obligacior precente, a Iz luz da i avidancia mas confabie
disponible 2 |a fecha de repore, incluyends los rieseos @ incertldumbres
asociades con la obligacidn aslual. Enlns casos en o qua masle uin NOmera
slmilar de chligaciones, la posidilidac de que sg reguie® un agress para la
liguidacdn, ¢ deleming mediantg |2 consideracidn de esa clase e
obligacdn comao ur tado, Las provsiones s& descuentan a sud vahres _
presenlas, &n o8 cosos o0 los gue el valor en el tiempe del diners &5 rmaterial.

Cuakquicr roembelso gue i Compan i conssdecs que S va a coarar de un
torcoro con respecto 3 una obligacidn, s reconoce Carme un achivd por
separado. 3in embargo, esle active no puede excader 21 monta de |a
provisidn relativa.
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En anuellas casas en las gue 5& conssdars poco probable una posible alica
de recutsos econdmicos com? resultado ce [as chligaciones preseakes, o 50
reconase UNgu pasive, eslas fuaclones s revalan cono paswes
contingentes & menos que la salida de recrsns ses rernota.

La posible entrada de beneficiss 2condmicss a la Compadia que adn no
cumpla con oz crleros de reconocinments de activo 22 considera axmo
achvos contingenies,

Impueste 2 la renla

La Compaliia regista el mpussio a la ranta sobre [3 bzse de s rents ligrida
imponible deteminaca segon ks nomnaz exlablecidas en 13 Ley de Regimen
Tribulano Intama v 20 Heslamenic. Elgasto por mpuesto & & remts esta
caenpuesio por el impuesto cormente e impuestos diferidos, El impueste 3 b
renla 52 ressnoce en los resullacdos del pericda, exceplo en @ medda en gue
ezhas se refieran 2 paricas reconocidas en ef atro resultzds irtegra, o
directamele en el palnmanic neto. BErR oste caso, o impoasts fambgr sg
recorekce an giclias oarlilas,

i Iipesfn carienite

El impussty comenia 52 calcuia ulilizando las Bzas mpositivas v leyes
tributariag aprobadas a 2 fecha del egtado de situacion financiera,
GO respantiente ol gwnceio premanty ¥ & cualquier ajusbe a pacar.

Elimpuesto a la renla comiente se calodla en basa a las Easas hiscaley que
han sido promulgacas al cierre del peniodo de repora.

dil impuasta afandn

=i impweslg diferdo se czicula ullizande el meiode oo balance que idontyca
las diferenciaz lempaorales que surgen entre [0s s3idos reconocidos 3 efectes
de eformacan iinaacka v 105 saldos a ofedos scales. Sin ernbargo, os
impuestos diferides no 5e coniadilizan sisurgen del reconocinmiento incial de
un &eines o 0asve en ung transacowin, distinta de vha combinacidn de
NEGosE, g2, en el moments de la wansaccian, no alecka ni al e kado
contable ni 3 la garangia & perdids fiscal,

Climpucsto difonido s& deleming usanda lasas mposibvas yoyves apiobadas
< A punte de aprobarec en la fecha del balance vy gue e cspera 5C1an de
aplicaclén coando el corraspondients a2tivo por impuests difenido se realice o
el pasiva por mgpucslo difendo se liquide. Los impuestas dierides son
refonoogas comag gasto o ingrass, & includaes an la detarninacdn de |a
gananci O perdila neta del ejercion, exceplo 2i han surgice de una
Irensacoidn Que 56 ha reconccida directaments an al patrimenio nedd, &f tuyd
Gl el resd. SheE imcial mente ool 2rgo & abann 31 patimanio.
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Loz activos por imouestes diferdos se reconocen solo en 13 madida en gque es
probable qua vava a disponeres de benefeios Ixeales foturms san los gus
poder enmpensar [As diferencias temporarias, pemidas o credits fiscales no
ulilizados, perg 506 en la medida en que sea probatrle ladisponibilided de
ganancias fiscales fuluras, conra [os cuales utilizar esas pérddas o créditos
fistales N USados.

Los aclivos ¥ paswes por mpucsias difetitos 5& somIensan &, v sola si.
axigta un derecho egalmanls racenacids da cornpensar 0s aclivos por
impuesio carfents can lus pasivos por iMpuesta corience v cuando los
Activaz por impusstas diferides v ks pasivas por impusslos diteridos sa
derivan del impuettn sobre lay ganancias carresgondientes a la misma
Avioridad fiscal, que recasn snbre la misma entidad o sJ)Ehe Wscal, o
diferentes entidades a suelas fiscakes, que precenden lquidar los activos v
pasivos iscales Cormenies por su impots neio.

Las aclivos v pasives por impueslos didericos sa recanncan en Ins eslados

firancieras coma aclives y pasives ng samanias, con ndependanciy da su
fecha exparada de realwacian o liquidacign.

Capital =aclal, reservas y page de dividengos

El asiadt da cambias an el patnmania incluye: ei capital sacial, [z rezena
ezl v ks resullados acurad lEdos,

El capital socis! representa las aponadones de los acsionistas,

.05 otros componenes del patrimanin de los socios incduyen 12 siguignte-
Fezerva Kegal

D conformadad con ia Ley de Compafias de la ulildad anual, debe
tranzfariree una caAnidad fy monor del 0% para formar 1a eeerva legal hasta
qua wsla alcance par o rreans @l 30% del capslal social. Dicha issaerva no es
dispacubke para o gago ce dwidendes en afeclvs, pudierds ser sapilalizada
en su tptalicad g ulilizads pam ebsorbar perdas.

Resuades acumulados

Recultados, por apl.oacion de MIF por primera ver

De acuerda con [0 dispuesia por la Supenntesidencia de Carnpanias, Yalones
y Sequms registra todo el e'ecio ce |z aplicacion de NIIF por primera vez, de
aquellos ajustes que debigron reqisirar gl efecte contra resullados
acumulados,

Cl ealdo acresdar de 2 cuenla de BEeaulsdos Acamulaces por aplicacian de
MIF par prmara ver genstada por B Campani i aacrs sor capitzhz alo en el
valar gque exceda al vaker de las perdides acumuladas axistentss v las del
Llfma cjercicio coondm.on Concluids, silas hubieran, utilizads en absorter
prerdwiag, ¢ devuelin en el cREn oe liquidacisn da la Comparia.
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Fesutados Acumulados

De aouerdo cor la Ley de Comganias de ks beneficies liquidos anuales =
debera asigner por b menos un cincuenta por ciento para dividendos en fayor
des |68 acsionistas, Sake resalusitn undnirme en cantrara da 1 jurta genaral.

Distribucion de dividendos

Las cistribuceenes de dividendos pegederas a los accionistas se ncluyen
COMD RASIVDS Cuanda 1os dividendos han sida aprobados para su disinbucion
er: junita ganaral.

Exlado de flujos de efectivo

Fara efecios ge preparacien del estads de lups de efectivn, |3 Comparnia
ulilizar el meloda direclo pars la presertaciin de los flujos de efectivo de las
activiclades Je nperacion ¥, en adizion a 1o indicadg ha definido 1as siguisrtes
conskeracinnes.

Efectrso v equivalentes de efectiva: El cieciva v equivalentes de efectiva
255 complsto poF dincro an checlive que se rantana an banass y los
valores negciables de cora plasa con un vencimientn a ta fecha del eslado
de sifuaoan inancera es igual o mengr & fres meses dezde ka fechs de
adquisizian y que son rapdsmente convertibles en efectiva. Los equnralentes
de pfectiva e registran al costo arcrizado.

Fare propisiles del esiads de fiu'cs de efectivo, el efective v equivalentes de
efectivh es presertada por @ Compafi'a nelo de sobregires bancanos, silos
hLbiese

Actividades de operacion: son 185 actividades que constibuyven la principal
fuente de ingresos ordinarios da la Campania, asi came ols adiidades que
na peedan 56 calficadas come de inversiar. o fingnciamisnts.

Actividades de inversion: carrssgoncen a aclividades de acgquisicidn.
enajanacion & dispaticidn por olros medios de astivos no comientes v otras
Nversiones nde ncluidas an el alectiva v suy aquivalz nlay,

Actividades de financiamiento: aclividades que producan cambices enoal
iamario ¥ composicien del patrimenio neto y de los pasivas de caader
fifan ziero.

Clasificacigan de lgs =aldos en comiante vy na comriente

En el estade da stuacidn financera adjunie, los saldos se clasfican como
comeniss ¥ no correntos,

La Compafia clasifictd y presantt a un adive oxmo corriarie cusnde salisfuo
algura de fos siguentts critorios.
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i} He esparaba conzumir, en el iranscurss del cick normal dé 13 aderarion
de 2 Companis;

il Se mantenim lundamentalmente con tines de negooig Fign:

i Se esperaba reallzar deniro dal penode de o5 dope Meses posieriores a
Iz feoha de balance. & 3 trataba de efectivo u otro medio equivalenis al
afactive (tal sgmo 52 define en la MG 7, cuyad utilizacidn no estaba
restringids, para ser infercamoado o Leads para cancelar un pasivg, al
reros denlro de o8 doce mesas siouienbes a iz fecha de balance

Todos 105 demas achives se ckasiiearon Soma e Soeenies.

Adicicnalments. [os pasives se clagilicaren v presentaren Gome cormentss,
cLando Satshcieron algune de los siguienles griterpg:

i} Seesperaban iquidar an el ciclo nomms| de la operacion de la Campariia;

ih D mEwiEnian oderre nialmende petd neyTTiatin

i) Dehian liquidarse denirg del periode de docy meses desde la fecha de
balarce: o,

R Lz Compania ne Wenia un derecho mesndigion al para gplazar [a cancelaodn
del pasivo durante, al menos, oe doce neses siquienies a |3 fecha da o
estadns finznciems.

Todot o5 demas pagivas fuergn dasificados come ra carientes.

De zouerdo con lo csfableads en la NIC 1, al cide normgl de |8 operacion de
una cntidad o ol poricda de tiermpa que trensceme entre [ adquisicion de ks
activos matengles, gue enlran en al proceso productive, v 48 realizacion de o
productes &n tarma da efpativio o eguJivalentes al efective. En el caso de la
Compoitia &2 ha considarado un cicip gperative de 12 miscs.

1} Estade de resulads integral

El atiada degl rescliace intagral del perioce ue preparado prasentiando bGdas las
Praridas e MTTES0S, TES0E ¢ D0 TRSUNoto sl an un Qrice es1acs Tinangiera,

Sa praseniy per sepsredo 103 ingrescs operacianales de los olrds ngrasas deal
peringn. | 4% patidzs de gastos han sda expusstas tengndg &N cuenia su
funoidn,

B Gezldn da riesges financieros y definicidn de cobertura
a] Objetives y politicas de administracion del riesoo
La Compafia e£td xpussta A vanios nesgos relacionados con instinumentcs
hmanceros. Los acte'ss y pasives linanciems de ls Compafiid pac calegana sg

resumen an [ Nola 7. Los pincipales lpos de desgas son rigsgo de mesacn,
mesgs craditicie ¥ rnesgo da hquedaz.
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La admin stracion spperdisa la gestion de esios fiesgos contselando <l
curmplirmiema del marcs regalatonio rezpecia al rigsga financier:. La gerencia
corperativa procura cue s actividades oan rigsge financiers en las que e
irnlucra I3 Compania esién contmladas por politicas ¥ procedaentos
adecuans v que Ins Aesgos financienss astan identmcados, medidos y
cantmlados de atuerdo con fas poliicas mernas,

Lax aclivdades para propdzites de geston del riesgo son levadas a nzba gor
cpecutivos gue tienen s habilidades, s expenencs ¥ 13 superision apropiada.

La Compatiia nu s involucra activanenie an la comenc alizacion de activos
financieras para {ires cspoculativos v lampocs suschibe spciones. Los resges
financiergs mas sionilsatives a 105 olales 2 SXpone la Compafila s¢ describen
mas adelanig

b} Analisis del riesgo de mercado

Comersialmearte, la Compaiila iene como nosgo 2l incremento de la competensis,
gin embarge:; Ios mismgt son mitkados con |2 fdelzacidn del marcadao a raves do
acuerdos mantenictas con ek empresas ralacionadas g las cuales les brnda os
arrendarmienios. Adicionalmenis. existe la posibilicdad de qus 1a Bucuacktn Ao
variables de mersado tales como ta2as de interes, tase de cambig, ete., produzean
perdeias econdmicas debrlo 3 la desvalonzacdn de flujos o activos o ala
valorrFacion de pasivos, debido a & rominacidn o indexacién de éslos a dichas
varzhbles.

La adminiztranidn de pelos fesgos es eslablacida par la Administracion de fab
Compania, guien deline eztrateqias espesiicas en funcidn de 1og andisis
periagicas de lendengiss oe las varizbles.

La agiruciura de finarciamients de la Compafis estd sustentada desde anzns
antariores principalmente can el fibancamients a ravés cel seclor Tinanciers la
cual ha sida mibkgada con la gereracion de un praceso de lilulasizacion devde 4l
afo 20156, La Compafils s& encuentra expuesta 2 desgns en la tasa da nieres con
rasacion al endeodamismto 2on irstiiucwnes francieras debido g gue dicha deuds
E5 4 ura taza de nlerds vanab o, sin emoargo, pars la itulanzagion |z tasz de
endeudarniento e fia.

Latass de interés pramadio de endeedamcnts durante ol ano 2017 32 manlisne
enire &l 7 BB v el 8 55% anual (¥,35% y B,37% anual promedio €n 2l ano 2014)
N obstente, Ip Administracion elocda ur seguimien b contoue de les
chligaciones exisientes para garantear ks Hojaz neCR2alios pars CUmplic con los
paqos acoriEios.
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¢} Analisis del riesgoe de cradito

El nesgo creddice €5 € negga de QU ung conlrapas no pueda qumplic con B
obligacione z adquindas oon la Compania. L3 Dompania es'd expuesta a gstc
FIESQD por vanios | nEtre nlos inancieres, por ejerpla, al otorgar financiaments v
CUENas por cobmak a Citntes, LB Maxima exposicion de resgo crediticks por parte
de @ Compafia 5 hmita g un monio regitrado de les activas financiercs
reconocidas A la fedha dé repore, como St feEume 8 conlinuadidn

2017 16
Clendivn 3 guiaenlas de ploebvd N, 4ad L
ALy iNdarenTs - Ve & Gosle s sks A, DR R
DaCuENtDs ¥ oyanlas <o Solaar . 2h.E0g St ) 2GR )
_Tetal ' 2072307 13731008

La Compafiia monlares gontinyaments (o5 incumplimentas ¥ retragns de las
eligntes y de otms contrapanidas ceme compafijas relacionadas, identficados ya
508 e manera individudl o porqrupn e nuerpors esla informacisn a sus controles
du regno credilicio. La pa'micz de la Companis s tratar solamenls con
senlrapartes sohventes Y oue fongan el campromiso de cumplimiento de sus
obligggiares.

La Admimistracioh de 13 Companiia corsiders que lodos los activas financienos
previamente mensiorados, que ne esiEn deletioradgs, ni vencidas, para cads una
ue lag fechas de reporta bajo revisian, tianen una buena celidad dé cedditn.

La Compahia mantiene ciartas cuentas por cobrur comergales Gue na han sido
lgpuidgdas an iz ferha conjrachus) de vepcmierio poro Que N0 88 Conskdarah
detaripradas, azl al 371 de dicisenbre o2 2017 v 201E, del salgo de cyentas aor
cobrar a deudores comergiales of 35% ¥ 21%,; raspectivaments 52 encuerntran
venckias, El anahss de 1z anligledad de ks sqldos vencidos fue toma swe!

2017 2018
kencs dr tes Fieses 1147
O e M2 3 (TS e e Ty
O ££15 MesSes o [RETI0S &8 JOCE Tos0s 15 R L5091
Wayor & duce megas ) o ELATE)
Takal 23TE 4501

Arre—

En rekagion con otras cuentas par cobrar, Ia Compania ne e5kd expuesia a ningun
problema de riesga credticio sigrilealive con alguna wontraparte, yva sea mdvaduzl
o GAn umgrupe ds conlrapartes, que tengan coraclerislicas similanes . va que s
rubras mas signifivatives represenian saldos con pafes ref@ocnadss que s
consideran 100% recuperanles.

Con pase on la intommackin histdrica acerca de las {asas de mord ge iantes v 1as

enndiciones del meicade, la gerencla considera a [a <alidad de crégito de las
cuerlas por cobrar que g oslan vencidas o deterigradas, Coms Duena.
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E' respo credificio para eleclivo en bancos se considera camo insgnficants, va
que las conlrapanes son nshtusiones financieras de mpylacion son atas
callicacenes de acuerdo con g establasds por empresas coliicadares
independiznlay, oMo 58 cetalla a continuacion:

LA 2016
Banco Bedndfiang G, 0, |:"|:l LT T 17N T
Eanca Inlernadanal 354 1] AAAL A
Banco Picwnchx G A (1) EAL. BoAA-
Banca dc la frocucsin 3.4, (13 B B
JP Mcrgar (2) Py AL,

£1) Califeacicn ade fletgo emitda por Bank Walch Faling w PCR Facfic 3. A
(2] Calificacidn de iesga aamitida por Fach Rating

d} Andlizis del riesgo de liguidez

Faiz ringge o513 250ciado 2 1z capacdlad s la Comnania pars responder anke Jos
corpromises finrncisros adouind os. v & su capacidad pare grecutar 202 alancs do
negorios con fLentas da inancaments #stables, al regpeche la Compania
histdncaments qengem ejos de fandos posiieee. Jenerados por el crecimiento de
los margenss biutes del negocio, mantenienda un fjn de caja operative suficients
pata capital de trabadjo v satisfacer todas sus aklitationes.

For otra pare, 13 Compafia eslima que &l grado 42 engeudamians es adecuada
& los reguerimientos da sus aperaclones nomales ¥ de inveraion y establecidas
BN S5 presypusstog de operacion, va que el epdeudamients en el exlerior
contrbuyt 3 megjorar [a cobedura de Quidez existents

AU 2V de diciernbre de 2017 w 2076, log paswoes financieras np denvadoes de [a
C.ompania tignsen vRhcimientas lal y como & resums 3 conlinudacsn;

I

297
DO~ e 3 Ca nusavy
Hasts traw Fiugve meses a4 M de Ln
— iMnzps Meses anas ant Tolat
Dillaeanas finerciemas GES.AEZ 1.7E5.503 ABZEING 17 ES7.ZA0  16.797.8M
M rnEnos y clentas por
pagar 185.08E 14 LG
2Aroe paslvas [inanciencs 12 5 6.343 pranie -5 I I L e R W
Pacros COr Ty s
rmomenies B, BT & 5ET
15,524,905 1.748 553 1 822,385 1RETR 041 F6.OTEESH
iy : T . —
H1E L
Da trexa D nueve
Hacky tros nucve fosspg g q MEE e
. W% e meses ) :T ) ano I_l_:'t_ral
wligEE0nES. * RaArdaras 1341747 BT GG Q50520 150k 440 1@ BOTOET
Documantos ¥ suentas g
papar T 10 08T 1.104.0E7
ICAms pamvos Frantiers LA T 15,740,274
Pogiwis poe impuesiod
___cariernbes 20T.sE 20% T4
16 J05 DT K T.BIE 305 15.087T 4449 32.953.[5&1_
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2] Analisis del riesga epetacional

E. nasqa aperacional comprende (@ posinbdad de ncuiit an pertoas por
deficiantcias ¢ fallas o inadecuaciones 42 los siguienies aspeacios o facores de
fig3gaos,

- Poocesos, que sorn las arciones de caldad que interaclan paa brindar el
semvicio de alguiler de inmueblas v de adiminisimicn de nwersiones.

- Tecrologia, que es el conjunio 48 hamarientas de hardwan. softwan v
COMUMICAZIoNas, GUe sopartan [gs procesos de la Cumpaiia.

- Infraestruciurg, que son bAsicamentes oS inrmowreles gue Srven parg 1a
redlizacion de 1as activicades de alqoiler.

La Connpafiia tene definidos procedimientos iengientes a que | enlidad
administre efestivamente su riesgo ope Etivo en concordantia oon 195
lingamientos de 1oz arganiermos de conteel v oo altd geroncia, basdos en
ilemas e repones internas ¥ exlerros.

Mediciones a valor raronabke
Instrumeantes tinaticieres por cateyoria
Los walores razonables oe Ios activos y pAsivas Sinanaems de @ Compafig son

similares & bs reconocidos en los eslados financierss soparadns. Uin detalle por
tipg v antiguedad cra como sus:

207 )
Al walar
rarcnabile oon
.. &armbes £ Al coetn
_'E'I H de diciembre de 2017 - resultados amortizado Tokal
Acteyo S0giin astaco g situacion finciecisral
Flesten v sruivale—ies de aledivo 1452 15d 4E2
Documenlcs y cusnlae poc cabear 20504570 22,584,510
Talal . . 194.462 20.584.51¢ 20.TES.9T2
P!
Lb'gascnes inanc aras 0, 13T O 16.797.0M
[McaTenyos ¢ ruentas por pogar 185 CHE 185045
Ctece pastns iransorps 14 30 FhE 19.853%° 76
Easivas por impueslos cosienkes ) EG, 587 . EspaT
— 26.0TE.EE0 JATERS

PR
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2th
Al ol e
rarosnabie o
. CAN Bl =H Al sasty
ﬂlﬁ-ida-dlnlembra.deil}‘l.ﬁ teeulados  nerisado Total
Activo Segln estads de s acion inanciera.
Efectia ¥ equitalenias £a o asleas 35: 'Bg 35z 185
Bt s nANOENTS — CTSSEES al coaeta
anerlizado 1 054 ERZ 1.N5%3 KAZ
Dooamenios Wil e otirar 1% EfS Mgl 10 BRE Ok
Tedal 382_18E 1184712 12.281 5460
Faskvps!

Chisanones inancarss 17 =RT._RE2 17.RAT 153
Dicurantcs y cuentas por papan T 13 DeT 1.7 OGF
LNms a5 was hnancarog 13.742.474 13.745.474
Parcivoe por moeshes covTianies 207 TRY HI7.TRA
32 353 B52 J2.953.652

Mediciones a valor razenable de los instrumentos fimancieros

La Campania mide sus instrumertes fingncierss al valor rarenakble &0 cada feeha
que 58 generz 2 estads de siluacian financiera para sw reveiacion &n nolas.

Elvglor mzorable &5 el precic que s recibiria por vonder un ackivo a gue 5
pagarla al Irangfeqnir un pasivo &n una ransacclon acordada anlra parlicipantes de
un mercado a la fecha de medicidn.

El valor razorabie de un acive g pasive 58 mide ulilzandg los supuesios que os
participantes en &l merado usarian al ponertla valar al acliva o pasiva, asumiendn
que las parbcipanies o &l mercads actian &n 52 mejer interés econamico, Le
Compadnia uliea tecnicas de waluagion gue son e opiadas en iBs circunsiancas ¥
par las cuales Vena suficiente informacion disponible para medir 2§ valor
razanpble, maximizando el vso de dates obsenanles relevantes v aunimazar.ds el
usn e detes no gboenvables,

Torcs 03 aclves v pRSWes PO o3 cJaks se deeminan o revelan valores
razanzhles en 1oz estados financigres separados son clazificados dentro de la
jerarquia de valar razonshle, descritas & contnuacedn, en hase al nivel maz bap
de ks dalos usadas que sean signincativos para b mediodn al valor razonable
CORI0 un Lo,

a) Hiwel 1 - Precios colizados [no austadas) cn mersados actvos par acivos o
paswas identicos.

bl Mivel 2 - Partidas dishintas a los preciog ootzadogaancluidos en el nivel 1 gue
sean observalbles para el achvo o pasive, v =ea dirccla o mdirecianents,

Fara propdsites du las revelaciones de valor razonable, B Compafia ha
detereinado bs coses oo aclivos v Jasvos sobre o base ce s natlraleza.
parastarmsticas v riesgos v el nivel de la jerarguiz ce salor reconable lal come e
expbicn Anberiormene.

.
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B. Politicas y procedimientos de administracion de capital
Loz abjetrvos sabre la ademirstracidn oe capital de la Campariia s

- Garantizar la hobilidad de la Compafiia para conlinuar coma negotio 2n
rarcha
- Proponciondr un ratomg acesuadn para sus acsonislas

Eeto 0 reahza & traves de fijar precks a 2us producos de manera conmensurada
cor: 9f nivel de reesgo.

El phjetivg de la Compania an la adminisracidn oe capifal e& manlener una
proparinn financiera de capital a finAnciamients Adecuada pata sus opeEACNEes.

La Compariia ceterming sus requermienios de capital gan &l iin de manbensr una
estruciua general de hnanosmienio efickenle mientras evita un apalancamanta
creeswt, ratio que ¢ presenta a continuacian:

Fulels Falkl)
Al e rerarses Ajeoos (1) .15 6T 2R OTSNFG
Mevcs: Fleclive y equivlesles de eyt r194 4625 _ LSARAREY
‘Cewcanse BESIBAT SRTIZEM
Tetal o pebw s wals 16.665.6E6] 15.746.661
Capital 1atal ¢ 52.604.775 48058 565
Ralia o apalancam=rio () A, 32% E7,51%

[ Conuerenidem hkos es mseok Bnardivem.
(2} S0 salcd:s Tuonaned o Pl nEla mds (3 oelda nela.
(5} E=zig-sl2 £ deuda nala civdida pard & capelel takal.

8, Ingresos de actividades ardinarigs

A 31 de diciembre de 2007 w 2016 s irgresos de actividadas crdinarnas
Fepreseian prncipalmente ingrescs por el amendamienta de inmueales v kbs
sngresos por deidendss,

Un detzlle de los ngresos por ciente por este concepto por &l afo lerminadoal 31
de diciembre de 2097 v 2016 fue como sigue”
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2017 eliE

Ingre=od par arrend&rlena de ifaructlos

Int Facd Serepes Sorp, Sucursal Ecuador (1] 4.135.135 5.134.651]

Sustoor 5 4 (1] 144624 145082

D Inmermaciome S5 SR.OL a7 FEE

Bznn Crance Soeddor 3.6, 26.L56

Wlarizpabin Makrding & Fanmfcanion 5.0, 0 01 ) AN

Pluglagist o= BA. - <0200

\Manzuara 5.4 13.500 36 300

Lile B Hape Spedadity Targ 3 A 1E.00 -

Jeive v Srhwarzkeed L Qe <0000

Qbngs metses (1) LRy 2E.5z4
_Total ingresgs par amendamicnios 4 ATTEIE 8475258
[Mgresos ooy aly depdas!

Figaitmiso Meropditan Park 1 25000

Banco Pichinzha SA- 9 5AR7

B Prosclubiansn S A T ERR

Eraman [Layoall 3 b o i 1066
Tofal ingreses por dividendns o 1216575 428 _a55
Tokl 56941594

1} Clientes que denirg de o5 ingresos incluyen senacios for manlepimienlo de
vz lozales aMendados, cuys delalle 2l 31 de dickerabrg de 2007 v 2016 o5
LUTID SigUE:

2013 Fild
BLEhisniy 0. 148 523 iR gsar
Markplan Markging & Plan ficacién &.C.C. b 1 et 1£.99r7
Banco Bolivenano 4,155
1Mk Focd Sesqpes Cofe, Suzufual E;u_a;hr ) 1,124
_T{_rt.ﬂ.l B 174453 140,923
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10.

14,

12

Gastos operacionales

El delalle de l0s gasios operacianales par [os ngs que lerminaren =1 31 da

diciembre de 2017 v 2016 fue Comp sigue:

2047 201§
Cioslos Genardes ERERT EZ21.418
Depresinion de lps prapiedades de neersidn cnoa 26 230214 Su 3 Bf
Pirdids a1 wewvla da acoiones T 170
Depreciaren propivdad ¥ equpos jaaa 21) 212914 L} 077
I papmslecm b oMt e s 160,314 4E7 RAT
Inberzses 110,335 o 12
Seraciss otz o
sl adrinisktakve 187 W 16" 5o
Deterlard 0B @1amBs por chhmar 15 2aS

LABELD amards S.8z¢ 46 .
Fennrans predesor las 247,245 45.257
Tatal _ “_ 633608 4.187.009

Oiros ingresas

Al 31 de diciernbre de 2017 y 2018, 18 composicen de olrmos ngresos gue

rrantenia la Gompsiia fue camo Sigus:

FiiL M6
Wlilidaat €0 vl g8 3civos Njns 25487 -
InArosss oo walar pEALCTHIME| proponcenal 207,251 443 773
Intereces ganados 171420 245 T2
Crh 0% ingresos 1E.069 TE 30
Lhiidad on wvenla de frrnaebies 42004
Veka de acsones 65 500
Tetal i 742644 1061853

Ingreess financieros

Al 51 go diciembre de 207 v 2014, o saldo d8 orps gastes gue mantenia 1=

Comparda fig como sigue:

1017 2016
Ilereses por prisslamics eon re deenaadas (1) 2ol 357
Inlerekes par certilcadss de desdaila EBTE
Faltrr) . e ] 5411
Tara! 2664353 a4 449

. .
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(1} Un dezlike de los intereses recenacklos con relacionadas en el afo 2017 fue
COIMD SKJUS,

Monto LIER
Dasarrafa O Yeienas Soriales 25 Duvizs 240,099
Royal=tale 5.4 4,084
Fenlas e rrnetliang S A Fentsil o ET4
Total o 259 357
— e p—

13, Otros gaslos

Al 1 de diciombre de 2017, el salda de ptras gas10s fug como sigue:

Pe-dda par walor salnronal proporsicmal 4 B
Pérdda on valaradidn de Inversiznas s vainr raynnadidy 029
Total ] SE3.S53D

14, Gaslos financierns

Al 31 de diciermbra de 2097 y 2076, €1 saldo de gaslos financiems que manienia la
Compafa fue como sigue:

M7 e
Inberescs oresiamis polariar 125 6dd A ETT
Imeredes s emes nadomles 1.951 65K Tra e
NTEEREEE Do eI s 148200 PN il
Impucske S0 32,206 TREIZ
Cesins BaNCEraE nary & FRG
Tetal - T2 268276 1.481.150

15. Efeclivo v equivalentas de efeclive

A3 de giciemhe de 2017 v 2014, el salce del efeclivi v aquialenics de efeclivo
gua mantents la Compania era come sigue;

2017 2H6
L8 563 1.000
_Efeciivg on ¢nbdages bancanes o o ogE0sE 0 M2 TH
334947 241 TH
Gerilfcadas de depdsily & paze ol _ Hiosa1 118453
TeAal 1452 362148

o T T

33—
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1.

17

(1] Representd cerficados de deodsts a plass nasta maro de 2018, devengan
una B5a de interés del 3.57% anual. LEs inversiones temparales. forman
parle cul mesanisms de garantia del Fdeicomiso Tergera Titulanzandn de
Flujos Froadzcr. gue dene comp propdelio disponer de recursos fMancierns
en casa de que los Aojos proyeciadas no se ganeren en [ cantidad v

oporunidad prevista para ¢l pago de shligaciones can inversionatas. [(Véase
nata 24].

AL 3T de iemore e 2017 ¢ 216, el ofective ¥ equivalente de efeclivo no posae
recticciones para u Jso.

Activns financieros — inversionds al Cosfe AMe tzado

Al 31 de diziembre de 2076 2 mantenia un cerificzde Je deposiio en & Banco
cel Fichincha con v heimient: hasla jlio de 2017 ¢ cuzl deveng o ena fawa de
icierés del 6,45% anyal, ¥ cuve monlo de inlerés mas cepitsl es de USE1.054 682
Al 31 de diciernbre de 2017 esia mwarsiin 26 caNcklS v se recibiergn ngresos por
concapin fe intareses por un otal de LISE 23.080.

Documentos v cuenfas por cobrar

| & somaoscin, del saldo de dagumentos y cuentay per cobrar al 31 de digiembra
da 2017 y 2016 fue comp sigue:

217 2015

Dueadares sormersales (1)
Relacinnmdas [~ofa 48} 45141 203 52
Clignies L - i AGE
Fromgign ot ing s e A T ITE
0 3zaas z25E1

Oiwas cuenlas pod copmn

Fréstanect a sacionzdas [ngta 10 S0_STE.555 10 SFT 889
[ etz 40035 L0 CH)
Fide conmizo pRmars Mdsanmarinn (naa 18] 35.4Ta ARG1g
(Fasinlias B
Ores . | s &

CuiabrgeE 10710004

Farclén & largo pere i ks prislamas a refacicnagdes:

Préslames a relationadas g [arps pago [no= © 4 |5, (=1 S E
Frowision por ceterians (2 o [1BFAZr  [1ET54T}
Todal 14,551 43 10.8E5.04D

(11 Las cuenias por cobrar comartiales cormesponden a los caldos pendientes de
cobira por ngseRns ganados par €. arrendamiento da bignes v Ires secicios
relaconados, a conbnuackn, sa presenia un detadie d2 la anligisdad e 135
cLentas por cobrar - comerciales 3l 37 de diciembre de 2817 v 2016;
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2017 2016
Caderm or wiriodf 12 88 170017
Cartera vEmrEA enbe ¥ 150 dias 1.147 45.0B1
Carerg vanoipe entre 120y 260 dias T3 el
Tt vohcid® mayar 3 10 560 dlag A4, .
Total 312024 . 215408

Las cuarnias por ahal camercizles Se concentran €n un oignte el
rerresenta el Bd% del total del saldo de cuentas por cobrar e el 2007 (52%
en gl anp 2116, sin ambarge, dehs shende ez una compadla relacerada o
que mitiga <l riesgo ¢e conoenirauion.

Corsiderando el comporamienio de kzs chemies v 2l iempa de cobra de 1835
facturas, la Compania ha estmado el Aesgo 42 recuperacion de sus cusnlas
par cobear, oor 1o que ha establecido a provizisn por deteriono coniome su
anahsis de riesgo de cobrabitidad.

' A dickembre 2017 y 2018 el mowmenio de b poovisidn po dalersrn en
clLentas por cobrar fue como sgue;

207 ZIE
Spldy mal 167 527 -
HrongIcon 19,845 167 54T
Saldo (Inz| _ 157.452 167547

18, Saklos y transacciones con campanias y partes relacionadas

lL2 Compafia farma parle del grupo econdmice KRG y deteds & la integracion del
heaicio realiza fransactiones con compatias ¥ pares elacaonadas, s cuales
podriah ha st realizadas en condiciones iguales que las mantenidas con tarmmans.
Consecuenlemente, « resutado ge las operacones de Proadser 5.4 v sus
compaiias y pares relacionadas debe medirse a lraves de los estados financeros
conselidades fospucs de haber elim nado kas prircipales cuenlas ¥ trensacoiones
2nine companiat.

Ln resyman ce 63 $akos ¢ (35 PASacciones con companias v partes
relacipnadas al y por 108 anos 1erminados al 31 de dciembre de 2017 ¢ 2016
fliemn coma sigue;

M7 216
Activos:
Dawdoes comcrsiaes tnota 17 (17;
Desarralls da vivknded Socales 34 Maisn L HH B THE SAG
InL Froogd Seed ces SO0 Sofursa BoLigEor L ey
___DahInernaoscnal 3.4 . ] . _ }VEB ]
41144 205.54E

.
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2017 2016
Prestamas o relacionsdas {~cta 17
Desarrally de Vivoewdas SeEeles S0, Doviso (2] E.181.210 S.BE1.G%S
Symeracsals 500 (30 2328828
Fideimomizes Cunbay@ Fak (2] 1.6¥d. 194 1,547 NS
Royalstaic 5.8 (0) 1322, H0 1151 IH3%
Fidaicomize 1*ars Tower &) 1.504. 296
Magr=fines =8 7] 1.11E,00D 1.0 715
Fidgizamise Shyne 16 (5] Trid SHit
Lesamais Mo [2) Tu.0EE
Mdeizomita Aqua-cla Hzlding Aqu.;h;:ﬂd.'g A I:1 i OZ3TREX SO
Meirnpolian Para i1 'I:I [ E A
Inmawensa = A feneapres 200, {17) 235 E5D 253 COH
Ecopowerirans 5.4, 113 235 N FA5CHEG
Hemras « Inrebderia 245 Feenlkil 14] 214.374
Sheminn 5 & (15 122 253
Fldacomiza Inrokallans 2H C16) 1, 173.000
Saciedad L alinpames w373 da Sasinucinnes 1Y 1C4 A0 104 A0R
Ecoirag.d 54 O e 81.462
Blaaiwlar 5,0 25771
CNMGE MENDFES . BERF 55180
20376, 535 10.62T.A&9
Crres 'elarioradad [nets 17
Firkdcnmnisn primgraﬂtLiEII'iEEl:-ilfln [”:ﬁl 35.{{3 R0
- 35.£79 350479
Total aclivas 20.853.175 10358 250
Pagivns:
Cusntas por pagas comecialess jnola 201
Int Faod Serdors SoiE. Susursel Ecuador (19) 20,125 GG, THE
Gerencie Corporatlva Cargnsa SA 2475
Fornax Groap Lors. R 824
20125 EdE 58S
Disldendos por pacar (noda 25): (23
Jucarcarp Srows 56 L 520
Ferdas € Inrebilgid Hevhd 5.0, 175 044
Cdcria Jimer a Waldiasa Te Briz 18 %1
Jarge: Juan Anhalze VRlibEsc * BEd
Fughlo Virinr Anralzar YWaldivieso " B5d
Fernpdi Javie- Arhalrer Waldviesn + B4
Margagida Ardalzer Valdivicso L . Eifd
N - 317251
Préclaros ce redlacenada — Enrava Group 5. A0 (21) 11533 115.000

reifie-
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207 201E
QU pasivgs inanderss (notd 265
b Fexd Semices Corp. Sucurss! Eevador (2 TEATE.SE B.ET.(H
Barrcia 107 5.0, [231 1 252 %) 4 3405, 3D
Liconfiesl S0 (245 H HI 085627y
Eweioomeso Marcantll “He Padk ™ (254 g, ey 25B.725
Familia Anhalzar 127404
Figgicomisn Marcantl "MeTooaiitan Fark I 1¢0.-HH
Wadehrarse Sk, 2932061
Dapon'corp 5.0, S
Fizqinariss Mercantl Sl 22 w2
Shernhyn 5 A, PR o)
Toarmiina 3,0 S0.000 b o
Hedale Imvesirnest Ins =520 3 X0
Marcs Irvesunent Frlerpeses Inc 5208 50k
Evopreerirars 2.4 1 M)
_ Desarrglly de Yivigrdas Scozles 54, Deviap ) owF HL 2
T o _ 1THIREC 11752350
_Total pasives 17.166.042 12831 552
{*} Gonstiuyen los saldos pendicntes de cabro por wentas redlizadas duranie ef
afo 2017 v 2016, tak como Sk cescriban n la nota 9,

{21 Ropresenlan valsres entreoados & Desamollo de Wiaendas Socialss 3. 4.
Devisn gue e Genen Techa de vend mierdo. Duranta ¢l ana 2017 s
ragislraron NUEYOS prastamos ctorgades a la ralaciangda por USE2 292 600 v
se ha registrade intereses por cobras por US$243 058 (WP3% 135 936 en el afio
2C148) Dorante el afio AN6 so registramon desembolsos @ la reladonada por
LSE2 430,451, v oobeps par LISSFE0.000.

3] Representan vakeres pendianles de cobrg por venta dé activos fijos efectuada
a =u relacienada &n el afke 2017, los cusles no mant'enen fecha dg
vercanmero ni cabre de intersses.

id) Comprends un préstama enlregado sAgon contrate oe 13 de feorero de 2N E,
a ser pagada en M meses [marro 2018} & panis de la fecha en gue s
declare el punts dé equilibrie del grovecto inmobiliario ouc marcE el
Fidaicomiso; este tontrato contempla gue 105 intgreses 24 andusntran
implicitas pAm o cual gl valor 52 encuenira desconilado y 5& penard ur nberas
implicrta el 3.30% arwal

(5] AL 31 e diviembre de 2076 el waior pendiend2 de cobro represenla el valar por

(€]

gobrar de 13 venta de acciones mantemda cn la compania Desamella de
Wiviendas Socizles 5.8 Deviso A dicembra 2017 con techa 2 de energ de
2017 5e suscrbiG un acuerdo de présiamo, 2 ser pagado un 48 meses
(diciembre 20201 con una taga de interds del 2%, anucal, durants el ano JH17 el
imperts generado fue 9o 10=59 584,

Comprende urn préstams entregado seain soatrata de 12 de diciembre de
2017, a war pagacoan 10 afos 2 partir de 17 lecha en que 22 declare el punto
e etpuitionD O frtytun imTAiano gue TanEE &) FRIBILOTIGD, RRE
cortralo cortempsa que los nlereses s& ancueniran implisiios para k» soal gl
valor ga epcuentra desoontadn y Se gerars un intards impliciio cel 2 50%

-3Fr
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arual. Durante el afo 2017 ol infenés implicita generado par esta operacen

g5 e S5 204,

1 Comprende un préslamae entregado seqgun canlralo de 29 de diciembre de
2014, 3 ser pagado en 36 mescs a parir de 2 fecha an cuc =o daclars ol
punto de equeiibng del proyvects inmabi iare que manea el Frdeicomisg; este
canfrale comiempla que las intereses 52 gncuentran implicios para o cual el
valpr 3g encuentra descortada v 52 genera un interés imalicit del 2 90%%
anuzl. Durgnie gl ano 20717 ef intergs implicite generado por esta operacion
a5 de US534 365 (intereses por LIS353.303 en el aho 2014) Al 31 de
dizien bre 42 2017 el saldo por cobrar se encuenira vencido.

(3 Cermarends un préslame entregado segon contrate de 22 de marzo de 2017,
a ser pagado en 10 ahos a partir de & fecha en que se declare el punlode
equilfbrio del arovecte inmaobiiane que raanca ¢l Fideisomisn, sate contrato
conlempla que 108 intereses 56 encuentran implicilos para kb coal el valar sg
encuentra descantado v se genera un inlerés impiicito del 2 H%% anual,
Curante 22 anig 2017 el interés implicito generado por esta cperacion 23 de
US3E3.355

19y Comprende un préstamo entregado segan pagaré de 27 de jalio de 2097 a 90
digs plazo a cna 533 del 9% anual. Al 31 de diciambra de 2117 el sakds par
cobrar se encuentra vencido.

[~y Comprende doz préstamas entregados por LIS ES00.000 cada uno seadr,
coniratos srscritns el 19 da diigmbre de 2016 ¢ 25 do crang dc 2017,
respectivementa ¥ cuyo vencimeanlo s 2 3 adons, estos contratos contemplan
que oS mtereses e encuentran imalcilos para B cual 105 vakres s
encentran descontadas p se genera un interds impircito del 2 90%% anJal,
Durante &l 2fiic 2007 03 inlereses implicitos Generados por estas operacianas
fucron de US519 566,

(113 Compradg un préstEamn entregado segon contrale de abl e 2013, a ser
pagade en 48 meses a partir da 12 fecha en que se declare el puntc 42
aequilibno def provedo inmobiliario que maneja el Fideicomiso; este cortrato
conlampla gue lus inlerasas se enceenian implicitos para lo cual gl valor se
encdernira daescanlads y & gensra un migras impiigite del 4, 469%% angal.
Duranta gl ano 20716 el interds implicito genersdg por esta operacicn fue de
USEE2Z 58T, & diziembye da 2017 &l sado fue cabrado en su totalidac.

(12] Comprende un préstama entregeds segun cortrate 42 21 de noviernbre de
M6, 7 ser pagado &1 36 meses 3 pardir de 1a fecha de fima del nontrato;
este contrate conlempla gue s intereses s2 encueniran implicitos para o
cual gl waker se encuentra descontado v 5 genera un interés implicite del
Z 00%% anegl. Duranle gl afz 2077 el interes -mpilcto oenerado por esta
operaciin es de LISE5.873.

(13} Prestamo suglentadc mediante contrato de dewda frmada el 28 de digembre

de M5, gue serd cobrade ¢ acuands con 0s flujos del deudor v 5in tasa de
ineras.
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(14} Cwnmarende un préstamo entregado segun oenkala de 2 de epera de 2017, a
sar pagado en 48 meses & parlir de |a firma del cortrato, ton una 1asa de
interes del 2% anual. Durasts el ade 2077 el interés generado por esia
aperacicn gz e LSHETY,

(1%) Represcntan vakres pendizntes de cobro por verte de actros fijes efectuada
a su mlaswenada er el afc 2917, 05 cuales no manfens fachs de
vencimianioz n csobrn O intereses,

11E] Camprande un préstamd enlregado secun canlrdto de 24 de npviermbra e
2014, @ ser pagado En 36 rmeses, eske contrald contempla que los injereses,
ge encuenlran implictos.

(17} Fréstama sustenfade medanle pagard firmade ¢l 14 de diciemée de 2012
cuyo alazs fue de 12 meses. Al 31 de diismbre da 2317 o saklo pendierts
de cobro s& encuentra vencils

(182 Corespende a saldos pendientes da cobro par ia restilusdtn de las Augoes
enfregados pars el page de obligecknes zon ks inversioristas, por Ja entrega
de s ing res0s por asrrendamicnios establecidos en el prospeclo de oferla
publics y que ginen de fuerle de paga de las obligaoones,

{191 Comesponde @ saldos pendienies de paga por safvics recibidos durante el
ana 2047 los cuales gscendigrgn @ LIS 154.400, (LSHE05 748 an el afko
éME] en el 2o 2017 la Compania realitd pegos A 57 relaconada pas
US5794.032 (F55116.267 cn £l afo 2016

[Z0} Comesponden o sakdos pendientes de pago por dividendeos, declaradas
medidnle actas do junla de accioristas de log meses de junio v ulio del ano
2ME. Las dividerdos declarados para ¢l pago oorresponden a ulilidades de
|2 angs 2010 v 2011, Al 31 de dicemare de 2417 los dividendos fuaron
cancelsdas en su iolalxlad

i21) Coresporde & saldo pendiente de paga por resciliacian de contrato de
compraventa suscrito el 28 de agosto de 2015, b resciliacidn se suscribio el
28 de jumio de 2077 v en este documentn 52 Bouerds qua af pago se
efecluard conwe plaze maomo de dos anns eenlados desde @ fecha de
rassilaciin.

{22] Repregenta &l 53100 por pagar dg préstamas recibidas de s relaconada
caniorme acuerdn suscite &l 2 de eners de 2018, medante &l documento
susonte s establese que Int Foed Senvizes (Sucursel Ecugdor) podra
eniregar valones en calidad de préstamo hasta el monte de 5515000 00,
establerigéndose una fasa de nberds del 3% anual v un plarzn de B0 MGSES
cortados a partr de & suscripowsn dol acuerdo, Al 31 de diciambre doe 2017 |2
Compsiia regislre gatlas por conseplo de intereses por US540, 170
(PS334,442 en el afio 2018).

{£3) Ropresenta el saldy por pagar de préstamos recibidos de su ralacionada
durante gl afio 2016, [0z cuales na genwmran tasa de imlerts ni tieren una fecha
definida de vencimienio. &F 31 de dwiembre de 2017 se han efeciluads pagos
por LI3%d. 345 300,
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(24}

(23]

Fapresenta una denda mantenida con Liconfilers 3. A po- [a panicipecicn de
Proadser en Fideicomiso GAIS. la coal no tiere fecha de vencimiento ni
denera inléreses.

Representa anticipe de dividendos recibidos cel Prleicomiso He Park | en el
aAfa 20716,

Ai 31 de diciembra Je 2007 5Us prapiedades e inversiin lorman pane de
qarentias entregadas pars 1hcas do cédilo concedidas &l grup KEC Lal coma s
d=talla en la nols 24.

19. Oiros activos

Al3T de digciemnbre de ZT7F v 2TTE, el saida de (a3 cueras 0o Mros actives
COrprEndia anicipos entregadns parz la romore de propledadas y acclones cuyo
detale era como sigue:

Henaficiario |
Breminenls vendedor Bicr o activi 4 ddguiriv 2017 016
hitvisses & Lede Ed (17 = 1101 200
Chevizn 5.0, Lxde ES (1) 1171 4CH
Fedeicornae 5anta A0a Lede 6 (20 1.556. 247
Fedgicomisg. Santa A Lide ST (2) .05 D62
Josesh Sctegakopl Lzl 1w 5 Fideicgmise OH 2o Do LAl
Tommy Sl wer dugd Lirtal 2 Frlaicnmise CF Pt L L 250,040
Fanidpiaddn en Fideicomeo 2OH
Licpaferia S, A (3] DR, CHIN
Juar Arha|zer Jran Snhalees (17enks Valse ) B 41.000 41,000
Tatal ) £41.000 & 475040

A

2]

(<)

&) 31 gdix diciemnbre de 2016 representt anticipot antragadog por la compra e
dos piles de 2renss vbicados en 1 parroquia [raule, sachor La Auror,
eainforme promesa de comprs v vems celebrada 21 20 de julin de 2016, Al 31
de digembre go 2017 5¢ gfectivizd I resciliagion de compra venla, v estcs
sdlips 52 reguslraren como prestamos entreqados a su relAcionada.

Al 21 da diciembre de 20716 reprosento 2nticipos entreqacos por ke stmpra o
das Iptes de lemanos ubicaidas an B cudad de Guita, en el sector de
Colocalles, oanforme ssortur de campra vy voeaia celebrads el 10 de agasts
de 20148, Al 31 de deiermbre de 217 so efectinzd Iz compra de Tos dos oles
de lemenas caniarme essniura de fecha 18 de agosto de Z01T.

El 13 de febrena de 2017 28 firmd I3 cecrdurs de cesinnde derachos donde e
adhiers coma beneficiario al Fideicarniso OH ¢on un porezniage schie |us
beneficias de| 25%.

20. Propiedades de inversicon

El siguienle Fut &l mavimicmto & las propiedades da invarsion par (05 8R0S
icminatos al 21 de dwiembre de 2017 v 2016,

- 411--
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2017 .
i5asto par
Saldos al Reclasificanion’  deprsciacion Saldes al
e Adicipnes Ajusie _dalafe 3217
No depeemphlar
TErENS 13805 2T 3.2503% {433,945 i3 B0 1SS
D preciakliag
__ Edifigos 16. 74765 a4} _AE.FIt.TO0
Tuolal oostig ATEO2HE R | CATMEN s} 30,399.465
DR preciedion pourmulxca _ITIEM] 232 LHED.ZTR) | 12247 17C)
Total 16423125 3250 334 [dd 75 3] {6ET 215t 18352 05
— — — — 8 — 2“‘1& . " —
Sialikos al Reclasifi Gaske poT
Fetes [ ruciurados gaciones ¥ feprackacicn Saldos al
) A AR AN oinnas Venkaa Aiuztes delarn 2M2ME
Mo depreclkables
Treenoy 10,014 926 LTE.LED (375804 G4 DaE 13 Ba 2 TE
apreciables
J‘:G‘n‘-‘f‘-:ﬂ?w_ _JB.H.E‘.’“:I.E‘!‘- (EC1.270 !-'1‘1_-3':1!_-':;} [B35 2151 ) i 16.797T.656
Tulal <a5lo 25.057.0d5 1.0 G0 1415.094; - 2rE]2.952
Ceprecieaion
arymidacly (10834272 27.21E TTRIE (B2 .8%F  (11.175.20%
Toilal 15,503.ET5 1-._-|:|‘:'£||:|,l_'ll:|[:l {387 MG T.e1% 154326} 16, 420725

E. canjo a gastos por conchptn de depreciacidn de las progisdades dé inwersicn

fug de USHEED 2149 an el 2017 v USEE42 964 en 21 X116 (Vegse nata 10).

Al 24 de diciembre de 2017 v 2016, 17 Adrunislracyan na ha gyidenciadea indicios
de detariorp de las propiedades de invarsion,

Loz edificras so enguenitan garanlizando présiamos bancarios bagp [ Hiou@ de

hippleras por un mono aproamado ce USE 17,2 millenes fvéase nata 24

La compesicatn y el vakar tazonable oe l2s propied=des dé nwersan al 31 de
dhciembre e 2017 ¢ 2076 g la sguienle:

] —
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2017 2B
— T dgar T Vzlal varonanle
Silde neto raranable de Salde nale  de 05 achvos
_oenilbres  los actvos (1) _ #nligros 2|
Edifipsps T S - T T
Eciligo Sus Pronaa 14475 11,423 531.943 11E.225
Edifizin GLE Rigfnd ‘o T2tk P T i) 51.687% D31
Edifics Sws S50 Rafae’ rE10 ada, 26T el et Za.aRt
cfinog Gus Albigraca Z.E1G L e g3 orad
Editizin GCI A4 908 T.114.6a5 154, 133 o Rl
Edificre ~Aborada 4180 2115 15.007 HB.7E3E
i T Brvsyon: 22,2117 13,197 . 737 164 146
Edibain Gabzordlun iR " @620 7 hHS . I
Edificas Viigd Armenie 9,623 146160 b 3B.255
Edfigig Crarkan e, 'apanth 1.H3Y BE.0%E 2y.284 L f:3a
Edifin Poavale 1 1502 o 238 31,626 ild 73k
Edifice Feriee 2 A.733 235.68T Kyl i h 255RET
Eddificia Gus Turgraba 2 I 145 50% ;r4.m53 14§ oA
Edifizin 503 Dominne perquis 17 520 4257 23384 9514010
Cdifico &n. Dom:rga L ocal 138 204 iR 251.717 L12.564
Ealiline Dorirgo Zomm 2 T T =T i 1516 403
EmifEn Cominge Sermin o “F s {3541 14,582 12,149
=dlficia Paina y 5 ¢ Dicienbre “ra A3 5a1.e0 157 341 sa1.9v0
Fdifiao Cadn oy 10 de Agosla HE e SRR ECLRF L3670
Earhisu Domrgo Comn 3 13,555 AL% 15 246 16.1491
Lditzig Ay, B [inerbre Extagio
Qlirnpca 71352 165270 1910 2AE 124
it 'Lom Guahas 0G.6Ed b R Ry 61 34 303 oRA
Edificin Patria y G de thodembre K-
25 2143k E&1.590 732449 1,706
Local 33 G2, Plaza Guil 127 M6 Safi 717 126,217 LR TAT
Liscal 4031 Reires (2 00,044 1,007 .ddd S 0C Mo diseanib.e
Edifiziu Brugar Gye 1,334 43 <240 Dz 1.439.8398 1202510
Cdifgio Rio Yuang 152,552 106,557 tErAlg VA
Ediligc Gus Le .| HOTEE 1.4 o 54 111183
Easficn Gus Michesria 1,557 265400 45, 738 70 5od
Lepnd Ffaza Mesarda '.“..a:,.'am.'u: 153 B} T B3 163.115 2AHE
Zdhex E Recreo HO T4 353 313761 160.6ZE J33.va0
Cdilog Eamemaldas HER.TGET 45970 FriAs 4 5. ori}
Earficn Arench - Sr. Betran 25262 4 16E 25,422 a78s
Bl o psn 1 Belnontr: =00 T F3.3R0 HANG AE AT
Stlifidg pso d y pagd. 717 288,500 21726y G000 135.525
Edicia Linwerswtad Jensral 130,731 45.691 157 BB 1.87F
Froyaet 2wl o b b 1EB.EEY bRl TV 135867 183 £44
_toay mmees Bevarae WAl _ g€z yuess_ 2iaen
Telal . ___-_l-?5ﬂ.53lil 14, 34606 i 5'5?4"“_’.3..“. 9.1_1_9_._.3_5&

.
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Temenosz

Tarrenc GLs Preris

Terenn oux Rigliia

Terreng GUa San Saras]
Terrens (.x A'borids

TErAeng 01

Terraix: Alborada

Tosseens Th B.m.q_r&

Terrernn Gotmenlac

Tarrerc: Trop furiencs

TiTeno M.ramn k2. Lagantt
Terrgrm Fareig

Tanmg Pestnte 2

Tawano Gus Tu-gurah.s X
Turreno Sm, Jorings parguess
Teheng 0. Daminge Local
Tarfann :'«'.'I-I"l':r"‘gd v 2
Temana Cominga Corn 1
Teormena Pate3 v 6 go Duembre
Tergnn SHEn ¥ 10 e Al
-'|E11'r.f:r,_."ﬂll'.lll:|'|r|g::l Tamin fl
Terreno M. # Tjdembre Exstadio
Slanpico

Tarmana |ch, Le: Cupkag

“erreno Falap '!,rE-d'& Diicignnbn v -2

Lenca 859 G Plazy Qul
Tarrene Gus 3./

Tormenrs Cug Michelena
Tevweng Bl Searec K10
Temaore Csmeradas
Terpao 13ransg - 5. Belirgin
e My B i gD
Termana Liniversidad Cenlral
Terreg Bropar Gye
Termend R Womnn

Tameng Benop B wiising
s Turgurah.a 3

Lexte de I'®rorc MOVE, Wia
InteropiEnCa

Ay, Berjpran Camion'ay girlar
Temens Corgake

Tereng Slanggs!

T Carts kb Wik T
Terran Setta bna Lofe EF

Ay
walor
Salen nelo rarongble de
lis mcfivos (1)

__enTibras

323608
e
4 By
e hne
20z PEE
tht e
L)

157 218
g 2400
40D
18 54
Sh T
4817
LML
O@. 7 2%
B3 B2
HlHaT
£.531
R LRE - H
L2194

a7
s
195.8R4
AN BES
31 00d
246,234
TE A
L R
135.200
430,000
2148030
S00.4957
117F 4225
113y
" aaT

chZ.Bd)
EEE
195,154
1.4 70303
1.BBE &Y
1.0 53

o3

ARZT.0NZ
FE B
L. Adl
o NET
44, B
112,344
iy LN
JE.d00
2ar 3y
ik 0
S3.7 06
74134
19,120
1614
154 [s
4401
T 3T
S |
05,584
4% TER

154 E35
S13I6%F
T Wy
228,285
PR
0 43
T
150 636
SE_150
823442
234 G4
27 B
g I
42000
T

TEa
ToE AN
1667151
1.Ca1, 34
284220
215008

o _FIME o
VYalor razeanabla
Saldo heto okt Los eokinog
enlibres {2}
TS ACE FRRRE
2TE 15400
41EEdS 492 £5R
42.98¢ W AET
287,265 40T 1654
R 400500
a93a 221 854
151 278 1172497
154D i n
28,5400 A0.0a0
LT 205
44 IG5 74134
4.ETT n.5TE
GiLcap 151400
BR,T2h T8 0l
LR E 45,355
STLASE Er =17
5531 J91.m64
S L5k <015 94,
Az o4 44.831
4178 105.343
AP 1368
195868 335,052
Thi BEE Ea
S1.00p =720
2afi 435 Zhaagl
EL-A 169,180
Ed, (140 1730 G
188200 T0.316
3 ol 0T 235
218,30 ZEE 400
af sk WL
11T 4% 418,090
118,437 45 03
187 = I
AR EAL Mo e pible
whik 70 LY N o
1.5a00 000 1.597.051
1. 770500 1.619.309
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Tarrenn 7-10 PC MDY Colocgllan 420000 20
Tagpary T3 PO WDy Coloimizo A2, DG 221.730
TerrEno Junts Fapa Loma 4,350 T3 OE
Terneu: Tumhaos o _ BG4 000 CCAS0D —— — -
_ R 13.B01. 765 16.831 535 103 V6 11.67EEED
Ea! 15352285 2T 526143 G AZ5 728 M. THEBTE

{1] Cilrag quo cpresponden al valar del avalits de 83 gropiedades de nvaersign da
la Compania redlizagos por pentas califezados independientes en clang 2017,

{£] Cifras que comesponden al valer de! avalio de 128 propitdades de invelsidn de
la Compania nealizades por pefiles gsliicadas irdependientes en el ang 207E.
21. Propiedad y eguipo, nete

MUE de dimsrirs de 20T ¢ 206, 1A composiciin Yonovimienig de 1a propedad
¥ EqQUIps que mantiens |3 Compafiz era comp sigle:

i S
’ Saldas 3| . fraclo por "’ Salons o
inicio del depreciacian  al final
=1yl Wenta daf afio dal afid
Activos propio:s:
Instaldciones Fad 7432 {704 745}
Magquinaria v &quizs £ T3THIT  (1.472 ga8) a7 39
Mushles v ensergs 332815 [3E5015) -
Fouipo de eficna w733 [Z2.73%) :
Total ' 5074198 (5.881 275) 47 440
e (5341830 3421992 (212918 (BAYEN)
Tatal nelo Zsgzatd [RABGZEE)  (Z12.814) _ 1cenud
2MHé
- Salgps al Gaslo por Caldos
ot oe depredacian o final
afig Bajas del anc del afa
Biobive s Qi
InztalAsiones ase1.997  (2.0560,.564) T4, r43
Manquinaria y Py uipo 4737 837 4,737 #37
Wuosies v ensefe s 38815 AR /1S
Equipo de afiging L2732 32733
Total ) B ED0LEr [ZTabasd] IR
Ejff;ﬁﬁ”“ (51716 2760480  (pHOAT7} (3.341.0%9)
Total nets VAT TEE - (F0ATT) 2582383

..
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2z, Inversiones en subsidrarias y aspeiadas

LN resurnen da las inversiehes en subsidiarizs y asocadas al 31 de doembra de

2077 v S ex goemp shdu:

T . 2916
Pﬂm::m'lt Walgren Fﬂm;:ujt Valeran
participacion B82S parficlpagign 202
InwarglEs b :u':x:"ﬂ'mﬁﬂg'
Biaaeon 107 SAL (1) 100% & EDD 6 100%  5.600.000
Fideszomlas Plaxy LS 58% X T0Ooo S ET0ON0T
Smaiigods 5.0, T A2.000 T AZ O
Fepbospi S, 2G.900 fotal s 25 8 Tt
Evgpmwirrans 5.0 0. 48%, TS0 L Bl o
Dezarrullo dg Vivigngias Bomales Sab. D50 02) 9% 1551 662 9% 1581062
F.daisonizs Santa Ara At T (155
Frgummigs Liquicez Opeia~al drik EILF DEn O
 Maingezr 5.5, A% 300 5% Sk
'LETE Fah i A e
Inparsivres en ageiadas o cifaensia aniicabos (3);
Escolraaed 3.0 0% 5% L4 d<£9
Loarfileria 5.4 A0 %, 671,434 1% £71.479
Fideicsy szt Men:ardil "Beircpoidan Fark 1° a7 I BT.4A04
FicmicomrEd Messaril T_.uml;:aya Fark” 24,425, 29,425, 1
Foaicomras ke csslil Mo Park | o, 725 2 57 21.72% 450 305
F deicoiss Merean 'l D 255
Frdesemnnise Mercantd Gaa HLLE 452,82 A0 Sl Bio
' : 443 747 7 225 424
Invergipres N Accasies nin influrnc 3 5ig|‘l|'i:-Eh'.-'-E I3}
Banca Fchincha 0. 0.02714% 08T 2021745 56833
fanca o513 Fredoaisdn 5.4 L1067 % 161.452 0108 % 213320
Barizr GU3yagul 58 oA 44774 0 1550 % £D.334
Bigms Adizes e IMveralones de Capits Gnkapial 5.5 E P 107 N
Aujuaeda Hoeding 12.50% T6%: 160
) T 042 311,467
Teral :-I .691.036 12.313.'351

p—

11 B! 24 de septismbre d2 2014 Proadser 3.4, compra a ol Food Services Carp.

Sucusal SEcusdor, ef 100% del capial aceionzno de Maseli Inte mational L G,

campaliia canstituida en Estados Unidos, cuyo Unioo Active Giep consiilgg
I3 invarsign an sociones on Barrato 1687 S.A 0 qovemibre de 2014, |a
compaiiia Monelli Ingmational CC. fue Wudada y transfin s < 100% del
capilal acsionario ge Barelo 67 5.4, a Proadser 5 A, 41 51 de dicembng fe
2(M6, la compania mantuye un Salde pencierde de paca por esta negacacion
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a Inl Food Sendces Coip. Sucursal Fousdor, por &1 vaior ce LSS 10,004, a
dicigmbre 2617 ol 2alco fus cancelado

()

-

Compoafia gque el 27 de dickembre de 2018 cedid 122 500 acconss de Deviso
a FovalS:ate S, A que reprezcentan &l 14 5% del tota de las acciangs, sin
embargo, ron fecha 17 de anara de 2317 se firmd un aauerds para que
Provadzar 3. 4. manienga e canieg! de dicha subsidians ya que
sustancialmente ha mangjado 2l control de esta, por esta razdn la inwarsisn
ce manticns al aazta al 31 de Jiciembre de 2017 y 2016, debido 2 que, va a
5l sujetd a consdidagian

3] Al 31 de diciemti® de 2017 e registraron con carge @ 103 resultades cel
ejerccio efectos netas por ajuste al valor salrimonial proporsional de las
invorgiones en asogisdas con nfluencia significativa por USS 202,090 {LISE
481 617 an el are 2016y v, efcclas netos por ajusie al valor razonahle de
nverspnes &N asociadas donde no 52 poses influtncia sonticativa por USE
BH BES (LSE.59.724 an el afo 2016).

Durantz el ann 2017 R Campaiia i ceobds de o ebaidiarian ¢ albadas
cividendos accitn par LISE 25601 (a0 el anp 2016 LISF 183,822 v dividendos an
efectiva por LSS 12,508 (en ol afio 20168 LSS 120,645

23, Active no cornchte disponible para 13 venta

Con fecha 15 de febrerm d= 2017 la Comparia celebrd el contrate de promesa da
compraventa del kale de temeno nlimers 2 ubicado en 12 manzana 3-Ade g
parceacidn Carcelan. siuado on 3 parmaquia de Colocd lan del canldn Qi por
o cual se acoernda [3 venta de esit torneno an un plaza de 18 moeses sonlados 5
partr de: [a firma de 25ta promesa de yanlz par on valor de LSS 600.0800, el costo
en litroe del inmyeble es de USS 4635 845,

24, Obligaciones imancleras

Al 31 de digiembra de 2017 v 2016, [os saidos de las oblgagienes con
inEiuciones financieras & camponian como sigua:

207 201E

Chligasanas zan insthuso™es lingsieras

Lezalrs () i 11,270 503

Exlerinr (2) 4 41 ok
Taukrzacdide davsa - fujus {3 140 3 26 3
Todal 67 Ly M?EE
Clashcaccn;

orrente 4.d 35,421 2 T3

M cearier]q ~ T2 Akr 540 15;39?.11-'1_'3_
Tadal ) 6. 7Y 7. M1 L

—4E—
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(1% Correspanden a présianos reabidos de instiuciangs mancieras locales
cont vencirmentds Nasta ciciembre de 20227 enoel 2017 (20217 en &l &fe
201%) v devenndn una 1asa de icterés efective promedio anual dei B, 55% en
gl 2017 v 8,373 en =l 2016

Los prastarmos son garantizaces par edificips que forman pade de las
Eropiedaies de nversidn de la Compatia ta) oomo 22 delali an la ngta 15-
asi comas ef gyal del Grupe KFC al cyal pertenece la compaiiia snhre las
abligzriones mantenidas con Be instilugignas financizras.

(2] Representa um crédits con 2l Banco del exterior JP Margan con un
wvencimenlo hasta maee 42 2017 que devengd una Lasa de interés del
T, 38% anual. A dicierchre 2017 se registro gasio por inlerds gor
LSE125. 644

[3) Canstituyer. chligaciongs originadas por & lilwlgnzacign de flujos a traves
cel "Fidecomizo Frime-a Tilularicacon de Flujos — Rentas Proadser cuyo
Cnigingder es [a Compafiua. La finslkdad del Aideicemise consisle en gue e
Criginador preda resuderar 10y Noes de sus wontas fuluras en figrma
anticipada. merdente |a trans‘erencia de deracho de ceaditg para el cabmo oe
Fare 0& sus arrendamientos de ciefas locales & favor del fdeksomiso gue,
con respaldo ce dichas fandos, eriliz valeres de contenids aroditsio los
cuales han sido colocados en al mercado da wileres, fordas que han sido
aniregados & la Compariia.

LA tiqula-zacien de fujos fue sprobaca por la Superintendeancia de
Compafias, valores y Srgums mediante Respluciones

Mo B0 RO DRMY 201 5.0244 del 4 de feorero del 2015 v Mo,

SOV [RO.DRMY.Z015.0275 ce 9 de febrero de 2013, El proceso de
titutarizacitn fus mplemeartada por Proadeser 5. A comp ariginador & rawes
del Fileicarnisa Mercantl mevocable *Pricnera Titulanzacidn oe Flojos -
Rentas Proades”, el fideicommiso fue constituido mediante escritura
poblica de 11 de abrlde 2014 y con inscrpcion en el Catastro de Valpres
Mo, 2015840, 13.001468 de 6 de lebremn de 2015 v sus cimas sa encusntran
incarparadas o 123 presentas egtados financicros.

El prospecto de ofera pdohca establene [z emisidn de dos seres: 1a serg A
¥ Iz sgrig B, por bn morts de hesta USEE.000.000, sn erbarp, 3 |5 fecka
&8 han conoado un tatal de U353 892 000, La Selie & colocada por un
maonta de U2 0M0.0C0iene un plazo de 1 440 dias, una tasa de interég
anual fyg del B3 £or pagos de capital ¢ inlerds de maneara imestral
contados @ partr e 18 facha de pmisidn; mientras que |4 Seiz @ gplpcads
por un otal de USF1.5%8.000 tiene un plazo de 1.800 dias. conuna lasa de
nteres anogl del B.25%,, con pegpos d2 coprtal ¢ inlareses de mangra
Winnestral contados a partir de la fecha de errisicn.

E! process de ttularizackdn bene dos garantias Sonstituidas: &) una garantia
bancariz mantenida ron 2l Banoo de Guayaguil por PSS B2,109; v |3 fianza
solidana de 1a Sompafin coma 0rRinacsr para ton los nversienisias

Los vencimicnios de las abligacionea financeras al 31 de diciembre de 2017 y
2016 eran coms sigue:

7
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Aty 207 eg1E

2017 £ 7ED.OT
20k £ 435 44 T E2E HIE
li}] 411307 2.0ER NEG
20 & 30 4 ZalFA.033
o A48T 555008
2oz 743485 -
Tl 16, 797.001 17_BA7.352

25, Docomentos y cuentas por pagar

Al 3 da diciembre de 2007 v 20146, &l saldo de fos documenlos v cuentas por
pagar s COmpon arn Soma sigue;

2017 2ME
Cormericizlems:

Frovendores J0.736 1.112
Lo [arilas reflacenpdas (nala 18) . 20.12% _E46.331

- h 0 H51 TR

C1T52 cuenlas por taga

Cev dernfe poy pagar (nala 14} 511,451
Arlicipos rgntydpe dg chentos AEGTE
Préstames e relagoris:as (ra 187 1156000 115.007
_ Olraz f.225 175
- 124,225 4E2 B
Tolal T ST 1E30E 109067

28, OMros paskos finantieros

Al de diciembre de 2007 w 2016, el saldo da alres pasivos fnancieros (ue como

S Muesira
27 2016

Conpaiias refacioadas [wola 1) 17000017 1 FLE. AW
Préclams renbidza 1) 1.433.£87 1,522,074
LCusntas e padidpasin H00,CHI0 430.110
Trras camnlaz pov oagar ] ] 57.8682 38,100

1983017 13745474
Menas. Preéstarer, moilr dos a lango plazc {1} 213,335 _
Tatal EEALCELES 15749474

(1) Sonstiluyen prestarmos recibidos de terceros a freves de |a susenpcian de
AADANED G0N VeNcimientos hasta maya de 20118 an el S017 v 2116 v devengan
unz tasa de inlerfs #fectiva promedio anual antra ol 5% ¥ 10%. Ln detalle de
a5 Con Fiue.

B
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. 2017
_ Monto _
Eumpré de [errehn - Cotoccllza [a) 33.334
Marcseal S0h (D) EFR.aT4
Redrigo Arayo (o) T AT
Lucia Magrele 28.007
RS Enges '.EEL
Talal 1.458 497
2016 .
Mo
Marczeal 5.4, (b 977.014
Fodrioo Aoy (i) 353423
Lucia Megreie 21.713
Franklir: Tell:a L X0 H
Minicio Leiva 16D
Cardos teontufar 37 000
(Hrors menores 15.874
Tetsl T 522_!:5411

la) Corespunds & 408 pagarés ssschtos con fecha agosto de 2017 por

USE330. 0040 cada uao a una tasz de interés anual del 8% anuzl v un
plaza de weime v uatrr meses contados a parlir del mes de septiembra
017, Los pagarés s2 onginan por Iz adquisicitn de dos lotes de terrenos
bicados en el sedar de Coocollse de la ciudad de Quito,

(L) Comesponde a Uh pagare suscrits o 5 de maye oe 2016 por LISE S00._000
a una tasa de nlergs del 10% anual v un plasoe de 3 afos comanos a
partir d 1a hrona del pagare.

(Ch Coresponde g un Ragars suscnle & 21 de oriubre de 2015 par
LEFSOCI00 & una @2a de Inlkerds del 10% arualy un plazo de 180 digs
coniados @ pantir oo 1a finma del pagars,

27, Fasivos par impuesios carmentas

Al 31 de digigmbra de 2017 y 216, un delalle de .08 pazivod por impuesios
cormentes g5 el siguienta:

FLk bl 2016

ImpLesdo al valer agregado 1w & r a1y 20.247T
Ratencidnes en la fugnp po- pagar 16.¥GY 1%.140
I TpLeEln & 18 renla cor paga” (kg 26-a1 12,133 1TLATE
Total TE. 71D AOT.TES

. | =
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28 Impuesto a la renta

a) Conciliacian tributara

De cordorimitad con digpositcines legales, la provisicn para el improsto a la
rania se caltuls = |z tanfe el 22% aplicable a la ylilidad gravable por el
periods comprendide entre 1 de enero a! 31 de diciembre del 2017 v 2016, Un
detalle de & conciacion tributarnia fue coma sgoe;

ToAt TG
SepLHanh e ol impuEshs & 'a reite 1.217 B32 1.37e 588
KMents: Ingresos aaenlos [* 549524 (AT01F;
KWlas! Gasless np deduahbles 203825 1 A4 702
Mie: Gasloy parg Qeneran ingresns deenias 41.256
Was! {Hrae diferer il B pAracas 541,730
Has¢ impanibtile 1.TOETYS 24M .25
Impua3:o a la rerg causado 37h.a81 ous 07T
AP Mo dr IMpLesias ala enla L PA03z 218.395
llnpemesie 3 |4 penfd por pagar mayed crkbee g arirceper p ¢l
inpuestn causada [1) . 375480 53:153?7

Menos grania debtacio por

Helersiones da rrguesks a la rems . T s T |,:.b":|5-C-'.'-:|
Iripascsior 3 |3 renfa pur paogr 1122 4¥5.372
= . o s =

(1] Lassocciedades rezikanles ¥ o5 establecimigntos porrmanentes on ol Ecuador

natin shiigedes & witamer Derddiamenis 8 Serdch de Rentos 1mMemas sobna
la Wolahdad de su composicdn socictana, la Compania dentro de su
COmposigion dccknana ne reflejs que e encuchtre an regimen es de menor
imposiidn o considerados paraisos fsrales, en tal virtud, B provisian para el
impuesto o b rerta de Iy Comaania parg 125 afas 201 7 v 2016 sa calculd en
base als 1334 carporativa del 22% aplicakle a las vlilidades gravables, Al
tesng de enistn de log exados finanoierds separadps, 12 Cotnpafia ha
aumolido eun 2sta disposicitn legal,

L=e norrnas Ibutanas exipen el pags de uh - anticipa minime de impyeste a la
rema”, suyo valor ez caledlado gn funckdn de zs cifres réportadas gl aic
artesior spbra el 0, 7% del paltimonio, 9,2% de las oostos ¥ gasios dedunibles,
0.4 de Ibs inprescs gravables v 0 4% o0& log activas, Ademas, se astablece
que ar cagd 0 que ol implesio 8 13 renld SAusad ses menor que & monio del
anliipo midima, ésle Llrma 52 convertira 8n impueste a 13 ranta definitivo. a
menns que 21 conlrlbuyanle solicite al Senneio de Rentas Inlemas sy
deunlucidn, W cual podra $eraphcabla, de acuendo con las Nnormias que rige la
devolucinon del anticipo.
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Al 31 de ticiem'e da 2017 y 2016 g siguierie es lz composicidn del cargo a
resultados por gasle impuesdo @ la renda el ano;

g 205
=aaty impoeslo & 1A fenla correende (1) ITh AL BRI BT
_C@alo MPLaR]0 & |A enid diiedde (nola 266 ] (115.0915 (118 213
Gacto impuasto a la renda del ano (1) 256472 #5867

El gasto por irpuwestc a la renta en el estads de resuliaoos integrales difiers del
ImpHesio ednee que s habris ceaia erpleands 1@ 8sa impositiva vigentes
al srerre de cada gjercicio sobre ol resultads antes ge impussto a le renta, por
las rezenes gua 2 detallan a contibuacian

2097 by 2[5

.P-;:_rcgnEw _ 'I"eHD_T Porcgntyie ] ' Valor
Tasa inwisiliva nomined 23,35 SBT3 22.00% 301 864
BMenos: |igresns sxgnbds £3 75 [3£i835) (14,083 (195 364;
Mz Gastos no decucides SEAM CF, 204 2. 1% pret s MU
Maz: Saskos para geierr
ingrests Brrning M&E% HCFE
Mas CAras Sifcrenmes
Zempe Wk BEEW 119,162
Tasa impasiivg elestiva A0.83% iy5.asE F.57% S3ABTT

b} Impuestos diferidos

Los mpuesios difelidos se réconacen por al melodo dal balance general,
griginados por dferancize temporandag y 0Ues eventos que crean diferencias
eritre 12 hase contable y tikuiaria de acivos y pasives. al 31 de disiembre de
21Ty HE 1a Campafia dertiiod pahlan que eneranan deno Impuests, un
detslle g5 comp SiQue;

— o — o —  — — 2‘]1? - — h — - —  — . — o —
Recanotido
Salgn al e Satda al
__ . Gommepty . jnicio  resultados final _
Casias atr impuesias Jilgriine g0 s
COfi:
Ravalyacion propesades de invalkin 232790 119001 £13.795
Efects nelo por impuestos difanidos 3337 118004 213 735

51
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2016 _
Reconocida
Baldg al B Suldg al
_ l::n-n_u_n:eEiu N inigic res.ulta:l_pns ﬁl_'lal

Pagivaz por Engussias dlandns ek sl

GO

Revafuauicn prodedades, de itoetsian o 457 005 1 190 332758
Efecty pele por impuestos diterilos 452005 119,219 332,796

d)

e}

4141 de dicembre de 2017, el s8ldo del pasivo par impuesto 3 1& -enta diferido
representa |2 difcreneia (empargnd ariginada cor la revalracion £e as
propedades e inversion OAQinadas e la edoncion MILE age nomerg vaz,

Dislribucidn de dividepdos

De acuwerdg con la refarma rbutania a la Ley de Reginnen Tributasin Inlerno e
ericuanlran exentos anicamente o dwidendss distribuides por sociedadeas
naciona ks o exlranjeras ERidentes en ol Ecuador, 3 favor oz glras socicdades
nECICNaes ¢ axiranjeras, no damicihadas an paraises fiscakas 0 jnedicoiones
de mENor irposicion o de personat nalurales no msdanies en el Ecuador.

Revision fiseal

Ue aauerls oon dispasiciongs lagales, | autordad fribustana iee la fReultad de
raviess lan daclaratitnes 0ol MpUesie & v rerda O o Tornpaniia, dentro del
plarg de hasta tres afas pasteriones coMlados a partir de la fagha de
presentdcidn e 2 declgracon del impuesio 8 la renla, sempré ¥ ouando hays
cumpide spartunamente con 2uz abligaciones tnlkdarias A |5 fecha, al
Semicio fe Rentas Infernas tene el derechd de revisar el impuesto a 13 rerta
del ano 2M5 al 2077

Refarma tributarnia

Metiante Segundo Suplerenio del Registro Ohcial Ko 150 de 20 de diciembre de
2017, ae &mitid la "Ley Qrgénica pam la Reactivaceln de fa Foopgmila,
Foralegimiznts de la Delanzazsion y Modernizacitn da la Gestidn Financera®
rmediarte la cusl g8 genetaron entne otras las sioventes reformas Mbrladas
wigentes & parlir del 1 de enera de A8 y gue evartualments podrian aalicar 8 1a
S yoaragh

i

Con relasion al impuesio & la renta:

- Deduciehdad para Bfectoz de determinacion del impuesto a & ranla ce
lus pagas afectuados por concaplo e desanumd y 4 pensiones jubllaras
patronales raguendss g ¢l Cadigo de Tralajo, que no provengsn de
provisionos declaradas en e@rocies ivcales antorehes hayan sidag
deducibles o nn.

—Ra—
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S modifica |z tarta 02 impuealo a la renla de acesrdo con el sigusenie
detalle:

_Tipe - " Tarifa |
Tatsfa general ] ] ] =
Actiomslas en paraisas fiscales _ ] AV
E: ng s prescnta Anedn fe accionislas mio oregenld 2HY,
incimelalo )
[ M vroempresas y exporadores habivales [1) 22%

{3 S expodadores hebifuales, segom of A {48 RLORT cuando: a) sus

CHOORAZIZNAS rotas sean == gl 25% del toled de sus vadfas nelas
aruiales oel glermeit froel antedor; B realice por o reenas 8
SAROTECONRS an Lt Misms afdo fecal y en diferenlss peRodos
mensuEls. Ea el ca3e de cxportaoanas de producoion Ciclica, se
cofSderasd por o menos 2 expertacienes en un avsmd 4o Axcal y en
difercmtes panodos MensuyaBs.

Sobre laz aperacones de mas de mil dalargs de los Estedos Unidos de
AMETICA, 5¢ eslablece 13 obbgatonedad de utibzar a cualquicr insldugion
del sizterna finangigra para realizar 2l paga a electns de B daduchilidad
da impusslo a le renta,

Se el ming la resewd en las gotas de delemminacon v liquidacionoes de
pags 2o difcrencias en la declaracicon o resoluciones de aplecacicon e
viferancizs, efeciuadas por la admiristracian ributaa con el
sefalamigrto del eslado en que se encucntren.

Solo padran aconess 4 13 neduccian 2 108 10 punias porceniuales da
Ipresio ala Renta, por concepla de Reinversian de Utikdades del
E=rcicio, las sociedades ¢xnortadoras habiluales, 250 ¢oMed |9y sg
dediquen a la produccian ds bisnes. INcluidas 1as del sactor
manufaclurem, que posaan BEE o mds d& carpanente hagiong| v
aduallas socedades de bidamo reoeplivg

En relacion a |a exenod de impuesto 2 la renta por dividendgs G
ublidades genc:ados en alianza pdbhoo privada (AFF); deducibilidad de
pEQOS pOT nancamenio exerno; asi tomo regoec de |25 exencionas 31
impuesio & & salids de divizas on pagos par financa mento exderna o en
pagos realizados: al exlenor en ef devarralo o= proyacios ARPF_ o serd
aplicatle on los £a%0s en o8 que ¢ p&rceptor del pego esie domicliado,
s23 rasicente o osté eslablpcidn oo pAamisas figsake o uesdicciones &
MENGT iMposic:on, o 52 rale de pagos efeclusdas 3 parmeplkanes
amaaradoz an regimenas fiscaies calficados por la Adminizieg con
Tributana comn preferentes, salva que 58 cUmplar los Grterios
astablecidos en el Comile di@ Poiilica Trbutana en cuanto 8 sagmenlos,
activielad acoremicd, Monins mirjmes, iempcs de permangncia iy
g&tandares de Iransparensia.

=53 .
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- Para el cdleglg del mpuesto a la menla de personas nalurakes, deste 2l
T pann B proyReTn Of Dasits peTsOTHES B pOETA induir @l0s
padres como dependisntes v el incremento de la deducibilidad de las
gasios do salud por enfermredades catastrificas

i Con relacion al anlicipe de imaussig a |5 rentar

- Las sociedades e cansiderargn en el safcule dal anticipo, los sueldos v
salaring, la decimelensera v decdmaouata remuneragion, v el aporlc
patrcnal al [ESS.

Para efecio gal calculo del anficipn s¢ eitduira de lgs rubres
carresponclentes a aativas, costos v gasley deducibles de impresia a |z
renta y patnmand, cuando conespounda’ 105 montss referndos & gAs0s
incrementalas par generacion do nugvp 8Mpen, 8si como 3 AggUisicion
de nuevas activos proguchvos que pemmilan ampliar ia capacidad
procuctiva futrd. generar un mayar pivel Ge producridn oe bignes &
povision 4 soridios.

il Can relacidn gl impesto & i35 tieras nrales:
Se elmea ef mMpuesto 3 las beras umlss.

Se eslablece wra rebaja da hasta 2 salanes basicos unfcados, aolicabis
al monts del impuesio & 135 e Tas reralés que 2 @ entrada an wigencis de
esta Ley debar pagar Ios sujelos pasivos prapietanios de torrenos de
hasta cicn (1007 heclsreas de supericie, para o coal sa consideraran b
casos de supedGies coesgravadas previslas en la Ley Ralormalona para
Ia Equidad Trikulars en el Ecuador, asi ooma [@s desgravacianes
anlirablizs a peediog Wcados en olrac TROES el pAS tuae TR enCRTITEN
Cn similares condiciones gesaraficas v de prodoctvidad gue aguellos
ubicados en la Asgion Amazdrica, comrpmme 1o ostablazoa g
correspandiente FReglaments, cansideranoo que &l reanio cal galario
basco unificade gde sé debers considerar para efactos de 1 aplicacion
de esta disposktion serd el vigente para el gercico fiscal 2017.

iv] 00 reacion 4 las mIGroempresns,;

+  Las socedades vonsiderzdas como micd 0RMIIEEas. 52 podrEan dedudir
ung racodn basica desgrava deampues™o a la ranta para persenas
naturales a sfestos dg establecer la bage imponiblz del Iimpucsto ala
Renls (U3 11.270).

- Las mitro y peguenas emprosas. asi somo das gue lengan la cendicion de
axportadores habitusles, dainides: come laks en el BEeclaments ala Lay
de Regiren Trbulario Imlems, lerdran una rebaja de tres punios
pomentuales el I8 tarifa de Impueste a 2 Renta, siempre gue, en &l
comaspondiente ejercicio fiscal, sa refleje un mantznicuents dal gmples 2
inoramentn de 2L, haca el elecko son considerpdas, SO ek

Fid e
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M

vil

i

f— a

EM proass ur.‘al:tlzr:q:r:;; Ingretos biutes

Minimn [T T i
bdivzrey Ermijaresss 139 - I
Prayana aTIpresa IHEET LH1LC0A 1000000 |
Ifn_iﬂ!:li:!'n T [Hesi =0 A g 1 {exh i ST t: LWIL{.E.L

Con relacdn al impuesto 8 05 consumos ospeoales

- L= basze ‘mponible de los productos sujetas al ICE, de produccisn
naciohal & bienes impodados, se delaminara non hase en el precio de
wertd 4l pdbico suoenda por el fabncants o rmparlador, menos 2l WA v el
ICE o ron bate on s precios referenciales que median:e Reselecon
establezca annalmenig el Directzr General del Servicio de Renlas
Inlarnas,

- Los sujetos pasivos del ICE ceclararan gl impuesio de 1as operacionss
que realicen mensualmenss aentro dal mes sipuiente de realizadas En el
caso oo venlas @ credito con plazo mayar 2 1 mes. se establece un mes
adicianal para la presaniacidn de la respectiva declaracion.

Con relacitn_al impuesty de salida de divisas

Les exporadores habiluales, e [a parte que no sea vtilizada como crédito
tributarie, tiehen derechs 2 1a devalusidn da ke pagos realizados por
concepts 48 133 en @ impatacion de maleras pimes, insumos y benes do
capital, con A Mnalidad de gque sean insoporRdos enprocesos prod Jctivos de
bicnos quo oo oxparten, n uh plaze ns mayor a 90 digs, sinantereses. en |3
forma, requistss y procedinm enios que el SR eslablezcs oarm €1 ofecto,
rmedianle reselicion de caracler general.

Con relacksn sl Impuestc 3 ©f activos en &l exterior

Ezian pbligados el pags de este tribuio en calidad di contnbayentas, 1os
bancos. cooperativas de ahorre v crédilo v otrax anlidades privadas
cedicadas & realear ach vidades linancicras conforme o dispuesbio &n el
Cédiyo Crganico bMoneans y Finandars; sotadades siminizraderss de
fordes v fideicomizos v casas de valores. empresas aseguradoras, y
campaiias reaseguradoras baw ol cantral de la Superntendencia de
Companias, Valares v Soqurss; asi coma las empresas de administracian,
inwermediacian. gestidn o compravenia de canera, canlornma las
dafinicionos. condicenes, imies v cxeepoiaones establac das por la Junlz de
Patilica v Hagulasion Marmetaa v Financiera.

villy Qitrag reflarmas

Que el diners slsctiénico 4era manejace por 195 Langss onivados W Dl
coaperativas de aharm y credite,
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fl Precios de fransferencia

D conformedad oo tas naemas libulanas wigenles Ins sonltibuyentes que
gfactien aperacionas con partes relasionadas domucliadas en gl exterior estén
ohligadeos & determinar sus ingrescs, costos v deduccicnes aplicando 1a
melodolagia eslipulada er [a Ley de Fégirmen Trikutario Enbemo ¢ omandas
sormro referanodg ¢l pincpio de olena ompelencia. Cualquer efecto resullante
& incluird como una partida gravable en @ dotorminasidn del impuests a &
renta corfianie.

Lers sujetos pasives del Impuesla a la Benla que hayan gleciuado pperackines
Son paftes ralkcionxlas iocaley wa damicaligdas an gl extenor, dentrg de un
mismn pEROEE fiscal en un mailo acs mulade superor a U2% 3.000 003,
deheran presentar al R 2 Anexa de Operacionea zon Panes Relacionadas,
asi come o5 sujelos pasives gue navan efectuado operaciones con panes
relacionadas locales yio domiciliadas en el exteriar, dentes de mmEmo per s
fiscal, cnun menld acdmulads superiar a ki USE 15.4000.000 deberan
Rrosenlar adicionalments al Anexe, &l Informe lnteg =l ge Precos de
Transferencia. Dicna infommacion deberd ser presentada en un plaze no MEyor
a8 oit digs posiernar a la fecha de presaniacién de la dedaracion del impuesio a
Iz renta

Al 31 ce diciembre de 200 T ¢ 2096, la Campania se ancoanira axenia cel
Régimean de Pradips e Transferancia,

29, Patrimonic de lns acsionictag

Capital social

El capital de Iz Compania al 31 de dicierbre ce 2017 v 2016 cstaba corstituido
por trez millones cuatrociertcs sesenta v ochd mii tresclenta s ocho actiones
raomiralivas v ardingrias de un dolar (US3 7} cada ura. Su compasicidn accionana
por las afias lerminadas al 371 oa diciembre de 2017 v 206, Tug le sicuiente;

Accinnizy Macionalidal Accionex %
Jucarcorp Groas 58, Ecuzior 158,721 =)
Hevas & larckllatas REMIEIL 5.+ Ecuador 2.0T0A6E o3%
f-halzer Banyhar Jorge Gabicl
_[Hemerleres) Eimida- 1. 721 B %
365,308 100%
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Gestidn de capital

La gastion de capital <g refiere @ |a adminisiracion del palimanic de la Compania,
las paliticas 0 adminstracion do capilal de 3 Compaia fienen oor otyp=tivpe

Asegurar =l ngmag! funsivnamient de sus ppemciones ¢ [ continvidad de!
negocic en el large plazo.
Azegurar el financigmienio de nieyas mvarsiongs ¥ ol manteimigntc do las
oporadiongs de la Compafia

gue impactan al negooes.

rwersion de s gopinnistas.

hanlgner ung estrurstura O capital adeguads acorde a las gicles #Contmicos

Makimizar &l valer de la Compahia, proveyzndo un ralore adecrads para la

Ls requermientos de caprial sun incomerados en base a las necesidades de
finenciamente de bz Comparnia, cuidanca mantenar un nivel de liguidez adecuadn.

30,

Compramisos

For la nalualeza d= sys operaciores |3 Compariéa mantens propedades que son
ISa0As por ame s en conlralos de armendamienia, un dotalls de oS contrates
mzie sIghfoativos os coma sique;

—

| Canotde |
Cllentr Ubicacidn del hign | erretdamiento Vigencia
— ) . - mensua )
T Eeryi
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12. Eventos subsecuenies

Enfre la fecha de reporie 31 de diciembra de 2017 y la fecha de sutorizacidn de
los presantes estados financieros no s& han producido aventos que en lka opinidn
de la Gerencia de [a Compafila pudieran lener un afecto importants sobre los
Estados Financienos.

Autorizacitn de los estados financieros separados

Los estados financiercs separados adiunios de Proadser S.A por el afio
terminado & 31 de dickembre de 2017 fueren autorizados para su publicacién por
&l Consejo de Administracion &l 27 de junio de 2018, y serdn aprobadas de
manera delinitiva en Junta de Accionistas de acuerdo con bo dispuetio por la
Superniendencia de Compafiiss, Valores v Segunos del Ecusdor.
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