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A la Junta General de Accionistas de:
PROADSER §, A,

Latorme sobre la auditoria de los extados Gnancieros separados
Opinidn

IHerion auditads los estdon Duancieras separndis adjuntos de PROADSER 8. A, que
comprenden el estado separsdo de situacidn Boanciera al 31 de dicienbre de 2016, y los
correnpondientes extudon separados del resulindo integril, de cambios on el pamimonio y de flijos
de electivo par el afio werninadns e esa fecha, a8l como la noms explicativas de los estadon
financienss separadis que ineluyen i rmumen de b polltices contebles mis mportanies y orrs
infarmacion aclasatonia,

En nuentes opinide, los estdas financieros sepamdos adjumos presentan meonablemente, en
beatlin Joos nepeeton mnteriales, ln sitacidn Ananclen separada de PROADSER 8, A. al 31 de
diciembre de 2016, asi como sus tesulmdas y sus flujos de efective eorrespondientes al afo
termintado en e fechs, de conformidid con lae Mormas Internciomales de liformaciin
I'manciera.

Bases pard li opinidn

Hemos llevado o cabo nuestn sudivorls da conformidad con las Narmas Internacionales de
Auditorla, Nuesteis tespanaabilidades de acuerdo eun dichps nomias se descrben mas adelante
eni Ja Secciin “Rerponsabilidades del auditor e telacian con s auditnds de los estados
financieios” de nuestro nforme. Somes ndependientes do ln Compatin de conformidad con las
disposicianes del Codigo de 1tica pars Contadores Piblicos emitidon por el Conaejo de MNormas
Internacionales de Erica (TESBA por sux siglis en inglés), y hames cumplide s demis
tesponsabilidades de ética de conformidad con dicho Codige. Consideramos que la evidencin de
nuditnea que hemes obtenide proporciona wig bise suficlente y adecunda pars nuesten opinidn
de audcitoria.

At Tia s Ay
Plesiirn i Gonet| Thermues ksl Lis
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Parrafos de énfusis

Como ke explica mds ampliamentc en I nots 2 1 los semdis fnancieros, I Compadia formn parie
del grupo de empresns denominade “KFCY, e tal virtud, lis sctividades de li Compatiin y sus
resultados dependen en Fornia significariva de las vineulaciones y acuerdos existimtes con ol resto
de lan compnfiiss del vefetldo gripo econfmico,

Comforme we explica en I notz 3, lon entados financiecos separados adjuntos de Prooadaer se
presentan pot roquesimiene legal do kb Superintendencin de Compadias, Valores y Seguro del
Ecuador. Las Naanas Intermacionales do Informiciin Financiers reguieren para una adecunda
interprencitn de la infarmacidn Anancien b presenmeidn de estados financieron conuolidadon,
en tal virmud, It Compaiiin ha prepasdo estados financieros consolidades al y por el silo que
tesiming «l 31 do dicizmbre die 2016, sobire lox que emitimon un informe de auditoda por
wefrraddo,

El valor patetmonial propyoreions) calculade de L nversiones en ssociadas con infuencio
significaniva ha sido caleulads por la Compania utlizando extidos Enatcieros auditidos por atros
auditores y estados Arzocleron no auditados de dichan subsiciarias al 31 de diciembre de 2016,

Nuestra opinidn no hs sido modificada por log dsuntos sites meneiondo,

Criron Asunton

Laos estadon finpneiess de PROADSER 8.A. por el peninda tesminado al 31 ile diciembre dlo
2015 fueron auditados por otros auditores quisnes con fecha 20 de abwel de 2016 eitieron una
epalnin Henpalu.

Asuntos clave de la auditoa

Lo asuntos cleve de lo auelitor son aguellss que, segin nuesteo juicio profestonal, han sido lu
de mayor importancia e nuestr auditoria de los sstadeos Gnaneleros del 0o sewal, Fasos
ssyntes han sido wardos en el contexto de nuestra auditorda de los esmdos financieros en i
zen|unito, y en la formacitn do nueite opinian dé guditord sobre éetos, ¥ ne expredimon un
opinidn por seprradi b bre eutos asonie,

Carvyidn de pior o= ofécts 0 altor ateriors par la mediphds 3 eyt upropéadi de bar imversionw an
szt v affif=u

Lt udministencion da ln Companfa determing duninte of proceso de auditar In existencii de
desviaciones impostantes sl cumplimienio de las Nomias Intemactonales de Tnformaciin
Finpticiin, seliclonadas eoi In medivitn y registro de Jas inversiones en subsidiaras y
afilindz=s, I ci0les xe encontmban registradas previamente al cosio,

Busadns en este hecho lo adminksteacion realizd s correcettn de e y reesructumcion de
cifenn de lus aton 2015 y 2014 ¢on el fin de compliv eon lo dispussto en Ia NIC 8 - Paliticas
Contables, Cambion en estimacianes contabiles y Erpores,




o Grant Thornton

Nuestr + procedimisntos de muditoris pars cubrir el siésgo significative en relacian con la
adecuals reestrueturacion de clfras, incluyeron:

1) Vadidaeoon ln elagificactn de las nversiones mantmicas por la Compgafiia dutnmnme les
fics rujetol & roestructuracion y cambio.

) Solicitemes documentos sohee yenms y adquisiciones de inversiones en aociones de
subwidlarian y ssocindan para la validacidn de los movimieritos,

3)  Solicitamon Jos extados finuscieros suditados y/o fomilarios de pago de impueito a o
porta dle Iy ecmpattinn asociadm e ¢l fin de validar la informacidn tomads par
efectos de b dererminacion del valor patsimonial proporcional.

4)  Veificamond las hipatesis y susténto utilizado por In compaitia paes determinacion del
valar pazonabile de lan invetsionos en asociadas donde ne tene influencia significoriva.

5)  Sebeamos formmicion sebee dividendos recibidos duranie el petiodo wjoto 2
FEESITICTrRCin,

)  Como resuliado de la correccion de error revisamaon la adecuada resstrocusacion |
presentaciin de los estados fnancioros comparatives de low afton terminados o 31 o«
diciembire de 2015 y 2014, de confurmidad con las Normuas [ntermacionales de
Informacidn Financles.

L Iy neata 28 o low estadon frnciesos se incliyon lacrevelacianes de ln Compiiin solee li
correcciin de efrof y sus efecton en los estncon lmancieros separdos adjuntos.

Responsabilidades de lu sdministracion y de los encargudos del gobiemo de [n entidad
oon respecto a los estados Goancieros separados

La Admindsacion de ln Compafiia e ¢ ible du la preparacian y presentaciin myonabie de
low eatados financieros soparados de conformydad con lis Noemas Internaeionalos de Taformpaelén
Finenciers, ¥ del conteal lnremn que o Admintitsacidn de ls Compadin considers necesnnio para
permiti Iy prepamaciin de extados financieros libres de errores matetiales, ya sed dobide 4 [taude o
erro.

i ln propazacién de lop estidos Buincieros sepagadon, la Administeacion es mepomable de
evaluar la mpuﬁﬁddehrm%mndnuirmmmmmmmhl. revelando,
ueglii prveeds, los amandon relacienadios y wrilleando ol principio contulile de negoelo én marchy,
salyo que i Admindsieacion Lo irvrencain de lispidar la Compaiila 0 cesar sus operciones, o
bien 110 tenga ot dltemativi mas realiati gue haceeo;

Lo encargados del gobiemo son responsablos de aupervicar el process de presentasidn de |a
Inferemaciin finaneien de ls Compafia.




o Grant Thornton

Responsabilidades del auditor en relacion cun la auditoria con los estados financictos
scparados

Nueutrop objetives son ohienes uis sugurdad saaonable de gue los estados financieros en sy
conjunto extin lbees de ermores mateslales, ya sen dirbido a fraude o errar, y emide un informe de
muchitoris que contiene nucsles opinicn, 5 sizonable ex wn alto grado de seguridad, pero
A garnties que i suditorin realieads de conformidad cun L Normne Internacionales de
Audditoels slempre va i detectar etvores materindes cuando existan, Los ecrotes pueden surgir pos
fraisde o erpor y ve consideran mateniales, o, individunlmente o de forma agregada, puede prevecse
rxonablemente que influirin en las declsiones econdmicas que los pevarios toman besdndose en
loa eatados fAnaneieros,

Camo parte de una aucitorda de conformidad eon lis Normiis Intemnacioniles de Auditnria,
aplicamos nusitro juicio profesional y mantenemos una aciiiud de escepticiemo profesional
durante toda bs apditnria. Tambidn

- Identlficamon y valaramon los flesgos de ermores matesiales en lon exmeon fnanciesos, yn sen
debido a fraude o exeor, dischamos y splieamos procedimienton de suditorls que respanden o
wnun tieigos ¥ obtenemon evideticia de auditaria suficiente y apropinda pam proparcionar unn
b paars svgenten opinidn, 1 nesgo de o detecie uo error matetal sesalante do fraede &
mnyor que en ¢l cano que resulie de egrores, ya que el fmude puede implicar coluiidn,
fulsificacicn, amisiones deliberadan, manifesticiones intencionadamente errdneas, o eluaiin
del contral ntemo.

- Obtenetnod U entendimiento del contol intemo relevante piea I suditara eon o in de
disefiar procedimicntos de suditorin que seait sproplados en las drocunatunclas, pefo no con
ol fin de cxpresar una opinicn -nhuh:fecnnduldd:mtmluuumduhm

Fivalwamis 1o ag do lnn poliiess contables usadar v lo meonalile de lis estimaeiones
contibles y ml:lm selacionadas efecruadan por L Adminiseracian.

Concluimos sobre 8l uso speoptado por parme de ks Administracidn de la base cantable de
negocio wn march y e bose n In evidimeia de auditaris obtonids, eomeluimeos i existe, 0 no,
una incertidumbre importante celaclonadi con eventos o condiciones que punden generir
dudas significativas sobre li capacidad de by Compatia pam continuar como pegocio on
marcha. 5t legamos a In concluzidn de que existe una incertiduinbre importants, setamos
oliligadoy o lamar la atencido en muestro nforme de auditors sobre b ensrespondiente
informacidn eveladi en los seedos Btiancietos o, s tles revelaciines to son apropiadas,
expresar una ppinion modificads. Nuestras conclusiones e basan en In evidencis
auditoria abtenuda hast [a fecha de nuestro informe de mudimria. Sin embugo, eventos o
voidiciones funiros pueden caugie que I Compaida no pueda continuar soma un negoco
en marcha.

Evaliamos la presentacion general, estructuss y ¢l contenido de loa catados fnancieros,
inclayendo lan rovelaciones, y &l los eatadon financieros representan las rransacciones y
hechne subyweenres de un moda gque logren i pregentacian rmecnalile.

Not comunicamos ¢om kos responsables del gubiesno de la Compaiiia en relacidn con, entre otros
anuntas, el wleance y e mamento de realizacion do v aditoria planificados y 1o hallazgna
afgnificativos dir la sudicdsd, asl como cualquier deficiencin significativa del sonual inteeno que
Identificamie en ol teanscurso de la auditoria,
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Twmbidn propacionamon s los responzablos del gobiemo de In Compadils uaa declameion de gue
hemiesi cumplido con lon sequerimienioe édeon velivantos en relacidn con ln independendi y
hepios comunicado o ellos acerea de todas lan relaciones y otros sruntos de jos que s¢ puede
experar mzotablemente puedin afectar a nueatr independencia y, cuando sen aplicabile, las

torrespondientes silvagyardas.

Eatte los ssuntsn gue han sido objeto de comunicasian con los responsables del gobierno de la
Compails, determinamns las que han sido de mayor importancia en Is suditoria de los eatados
fnnneieros del afo aetual y gque son, en consecuoncia, o asuntod clave de pudineda. Deseribimon
enen miunlos el noesteo informe de auditoria salvo gque lan disposiciones legales o reglamentiag
prohiban revelas piblicamente ol amnto o, en drounstaneias exteemadaments poco frecoenres,
dotermmamas que un asunto no se deberis comunicar en nuestio informe porque cabe
eronablemante iltf:!tlt gue lan consecuenclis sdversas de hacerlo pupesieiin los boneficios de

interés piiblico de In misma

Infueme sobre otros requerimienton legales v reglamentarios

Par sepurado emunimos la opinion sobre |os estadon Brancieros consnlidados de PROADSER
5.A. ¥ Subsidianas; el infarme de Procedimientos Previnmenie Convenldos sobro «f
{.um;h‘limi:uim die Ins Morman de Peevencion de Lavado de Activos, Finansiamiento del
Teteonsmo y atrax Deliws; e informe solae 1 Informacién Suplessentara tequedda por la
Codificacion de Resoluvaonm del Consejo Nacional de Valores para Emisores de Valores
(Tiulasfzacion de Aujon); v, el informe sobee of Cumplimiento de Obligeelones Tabutariae de
TROADSER 5. A, ol 31 de diclembre de 2010,

Juliss, 30 de 2017
Quite, Keundor
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Proadser S. A.

Notow a los estados financleros separados
31 de diciembre de 2016 y 2015
(Expresadas en dilares de TL1UA )

L

3

ldentificacién de Ia Compadia

Proadser S.A. (on adelaite “La Compania®) fue constitulidi y eadste bajo lis leyes sciatotiana
dexde au inseripcion on el Registro Mescannl el 21 do julio de 1995, con in plio de durscion
de emncieon snos S0 domicilio principel es 1a audad de Quito, La Coinpanis tieine como
l.'llunu :uuuuhc[nh ujum'curp Cironwp 5. A, compaitia que posee su conirol syrmando su

digecta mis o participacidn n-.lktmq:mmnﬂmrde I8 Connpifiln i través de s
nubsidinrin ReyulSow 5. A,

Operaciones

Lit Compafila nene como objeto pancipal, M compea, veors, srreadamiento y comerclilizician
de blenex inmuebles propios y aesendidon, sud come b imporiaciin de bienca mihle
eelicionadon a la fabneacidn de productos de consumo rusivo, principalments 4 9 compadils
relationada INT Food Services Comp. (Sucoral Heuadar).

La Compuiila forma pirte del grupo do emprenns denominnido “KFCY, que e un grapo
ccondmico conformade por persomis juridicas, que no estin represcntadas por ung entidad
econdmics, La senvidad principal del Gropo KIC es I comescinlizacion, produccidon y
mnﬁnhmqbﬂuﬁhmn;@n@mmmmmnmm
industrial, inmobiliacs, comersio ¥ serviclon, Cada una de lns entiduden gue conforman el
teferido grupo econdmico tene commo objetivo geoems eentabilidad desarmllando economiss
de escala, asi como ol ototgamiento de (acilidades fingncicran pars el pago do las obligiciones
fincieras entee compaiias relacionadus, o consecuencia, las actividades do la Compania y
s resultodios en formi impottanie de las viticulaelones y dnierdos exinentes con el
testnn de compaiias del referido grupo scondinico.

Declaracidn de cumplimiento con lus NITF

Lo extadon Ooancieros separsdos de la Compaily han sido propasados de acueido o la
Mormss Interaicionales de Infarmiciin Fimancien (NITF) vigentes y taducidas al espanial de
las Normas Intemacionales do Infanmacidn Fimnclera (IFRS por sus siglis en inglés) y
emitidus por o Congejn Normas Intemacionales de Contabilicdad (LASH por sus siglax en
inghts), lns que han sido adoptades por la Supetintendencia de Cormpslas, Valores y Segueos
del Ecusce y represents i ldnp:l-ﬁﬁinmpﬂ. explicitn y ain veservas de las referidas normas
mtetnicionales,

MumfmmFuHMEmMndllkmhm}lﬁMMu
proparados poy requesimiento lejal d hﬂupumundmﬂtdn#;nmpiﬁbﬁ\fﬂmuy&pmy
serdn aprobedos por ls Junn Geoeral de Accionistis luegs de b emisidn del informe de
aucitoia de acuendo o Jo requeido por la Ley de Compadiae. Sin embargo, |4 gerencia estima
g nes habtd camlrios en los exiados fmancieros sepasidos adpmios.

La Compagis presenta por separaddo sus estados financien coneolidados con sus sibeidiarias

3 que o peaar de quo eu dlims controlsdor Jucateorp Group 5 A de nacionalidad
ecutotiihia, shibota estador linancieros consolidados que cumplen con las NIF y que se
mnumdjupunﬂﬂﬂ parawno pablico y de mmndnmntmldd fa, Proadier 5. A. o 4¢
mwuhmﬁmwmmwu&‘mw.qu
poste imutrumenton de deuds cotizados en el mercado miblico wl eomo se detalls en la nom
22



Proadser S.A.

4.  Cambios en polidcas contables

a)  Nommas nuevas y revisadas vigenies pars perodos anuales a parde del 1 dv eneto
2016 y relevantes pars ks Compafis

A partir del lero. de encrs 2010 existen noings quovas v revhiadis vigenies parn o] perindo
anual enmeniado en dicha fecha. Un denalle de la informazidn sobie estas nornmes se prosemnis
W contineiin

« Inicintivas de revelpciones (Modilicaciones a la NIC 1)

- Contshiliucidn de sdquisiciones de purticimciones en operaciones conjunias ()

- Aclaraeion de los méodos aceptables de deprecinatn y smortizacion (modificaciones a las
NIC 16 y NICG M)

= Agricaiio: plantas productors (moedificaciones o la NIC 16y a la NIC41) (/)

- :!%uﬂodudthnmqndﬁnmh extados financieros separados (modificaciones a la NIC

- Mepotis anvales o las NITF, ciclo 2012 — 2014

- Entdides de inversiiin: aplicacitn de la excepcian e congolidacidm (modificacinnes a les
MNIIF 10, NITE 12 ¢ NI1C 28)

ft) Mmph%#hm*thih;ﬂmmn
Ittt gomeraida coapits sabe dur estados flwisncserns repuarchis it

A continucldn, on detalle de los prosuncianientos sprobaduos y vigentes pacs ¢l afio que
comeonzd el | de oo de 2016 y que han tenido efscto en lox estudos Bnanciesos seprpdion

de la Compania fue como xigne

. Inkiad e Modiacienst 4 W NIC 1)

Hﬂeluﬂniﬁiﬂdmmtmﬁﬁslgmmmmm:hmi}t Presentacién de Estados
Financieros como parte d¢ st principal iniclitiva pas mejorar i presentacion y revelseidn
mhmﬁnmuﬂmmdnbpﬁmpﬂmﬁhluqmupﬁrophnmﬁldmd
hicer Iy revebaciones. Low peincipales cambios son

o Materiahidad: No se debon agregar o mostmr partidas tumatenales, ya que la materialidad
aplica o todin lan particis do low exeades Qraocieres y no es necesario revelie
Infarmacin inmarerial sun cuando una [FRS pids una tevelicidn al respecia.

o Halados do vituacidn fnsnctens y de resulndo niegrall Lo rbros & presentar on dichos
eatados pueden agreparse o disgregarse de acuerdo con la televancia de los mismos;
asimisrma, la paricipacién e ol ORT de asociadas o pagocios conjuntos se presedian
w610 wn dow e, agrupando lis partidas que se reciclan y las que 0o mo reeichin

o Ondes de s notas: Se preseatan sjemplos de chmn se pueden ordenar las notas sin que
an pecesario seguir ol orden que sugicre ¢ ploafs 114 de la NIC 1. Por gjemplo, no
serh neccantio iniciar las revelacones cun ls nots do politicss connables y éstas podrin
iicluirne pante con I revelaciin de los compementes dol rubro.
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Fir mmyos dhe 2014, ul TASD gprobd el decamento " Ackuacnin de lon métesdon acopiablus de
depreciacitn y amortzacién (modificaciomen o las NIC 16 y NIC 38)". Por medio de este
documento, se establecinron la sigulentes modificaciones » las NIC 16 y 38,
teipectvamente:

o NIC 16 S establece que no es apropiado ui métods de depreciacion que se base en los
ingreson die sctvidades oedinuras que s penerun pol i aetivided que inchiye € use de
un active, dade que los ingresax de scuvidades ordinariss, generalmente, teflojan
factores disnntos del consumo de lox benelicios scandmicos de diche activa,

0 WIC 38 Se incorpord una presuncidn fefutahle de gue e inapropiado un métade de
RENOTLRCION gue se base en los ingrescs de actividades mdmmngmnndnp-ufum

uctividud quu incluye ¢l usa de un active intangible. Los ingresos de scavidades

apdinatias generadon pos una sctividad que mehiye o ueo de un setive intangible,
habiraatmente, teflejn fictores que no estin dircetamente vinculados cof el consume de
Tos beeficion eeondmicos incorpramdon on ol activo tanglble. Fe presuncion puede
evitarie solo en circunstasnciis limitadae:

(a) on las gue el sctivo intmngible se expross como unn medida de los ingrosos de
Itﬂl'ldldﬁmﬂmﬂll;

(1) cusndo puede demostarse que loa ingresos de actividades ordinauas y of consumo
de benelicios seondemicon del acrivo intengible essin albamente correlacinnadoy,

En ugosto de 2014 el TASH eminé el docnmento “Fl método de la panicipacion en los
extacdos francioroes sepasdos (modificaciones o lo NIC 27)" A purtin di san modificacitn
ala NIC 27 se permine que nnn entidad que presents esiadon Bnancieron separados mida
$us participaciones &0 subsidiarias, asociadse o nepocios conjuntos de scueido con o
st e Tn participacion descripie por Lo NIC 28, en o estadon financieros separacin
{ae conservan como otos dos Alternativas de polines contable pin este tpo de
parpcipaciones 4l cosio y al anporte que surja de aplicar la NIC 39 NI %),

* Contntos de sorvicios de admimseraeidn « Se esmblece que una entidad cvaluad &
contraty de servicios de sdministracidn de severdo con las pulns de Jas NIIF, pas
decidir s iene una involiemodi conommds como sesiulado de dicho conrate de
servichos do admindsteeldn o ofectos de los requarnmienios de revelar infoesscidn.

. Aphhﬂdkhm&ﬁ-m-hm?hhundmmmm
condenuados - EITASH docidio modificar ¢l pirmfo 448 de la N1IF 7 con las M
Anuales o lis NI, Giclo 20122014 paza aclutar que s informackn o tevelar
MWlluMthIWTMWMhHhh
eapecificn pmed (odos Jov pedodos intermedios. S embarge, al considomr et

-3
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muscificaciin, ol Conmego destacd que se cequiers rovelar informacion adicional en lo
wetaden francleros intermodion condendos eliborades de acuerdo von la NIC 34
cumdnmqunmhtﬁmmnﬁndemmdu:ﬁnlm iequenmienion penemles de o4
NIIF,

En diciembre de 2014, ol IASB aprobd el documento “Easidades de inversidn: aphcacidn
o la excepeidn de consolidacian (modifiesciones o las NITF 10, NITF 12 y N1C 200", Por
medio de exte docamento se clanficd que uns entidad de (nvecsion una entidad de
inversion oo consolidara s subsidianas ai aplicara la MIF 3 cuandoe obrengs #l el de
otra entidad. Eo su logar, una entidad de inversidn medied ans inversion en una subsidmna
al valor razonable con carriblos en resultadon de scuerdo con ln NITF 9.

Adicionalmente, la NITF 14 — Cuentis de diferimientos de actividades atlis, mmbién e2 de
aplicacicn efectiva o partir del 1 de enees de 2016, sin embargo, ea whle Gruciimesite 4 Ios
que adoptan par primers vez las NITF, por lo tanta, no e aplicable o la Compaiia.

Extnn nodificaciones o lan MILF que fueron de complimiento obligatotto y efectivo an ol 2016
o b tenits ningun incidencia significativi en los eaultadon fnancieros o posicion d s
Compania.

b} Nomwws, modificaciones e interpretaciones a lan normas exisientes que ain no
entran o Vigor ¥ que no han sido adoptadas snticipadamenie por lo Compania

A I focha de sutnrizacion de es104 estados financieros seprasados, ol [ASB ha publicado nuevas
rioeis, modificacionm e inierpretaciones realmadas & las noomas ya existennes, lan cuales adin
e ettt et vigor ¥ 00 heo sido adopeadar anticipudimente por ls Compaitin,

La Admunisrracidin anticipa gue todos los pronuncismicnios perinente: serin adoptadis en las
politicas contables de la Compadia pars el primer periedn que inicis a partr do la fecha de
vigeniia de dicho pronuncizmiesio,

Un listade de los pronunciuniientos sprobados por e LASH que ain no entean en vigor, ¥ que
la Compania no ha splicads antclpadamente para el cezze wemiloado el 31 de diciemie de

2016, son los sigubentes:

= NUF Y [psmrumenios Financieron

« NUF 15 - Ingresen de Actividades Orpdinarias Procedentes de Contraros eon Clienies

= NIF 16 — Arrendanilentos

- Iniciative sobre informacidn a revelar (Modificiciones o la N1C 7)

- Revonocimiento de sctives por impoeatos difendos por péedidus oo oliandis
(Modificaciones  la NIC 12) mm

+ Clwificacidn y medicida de tamsaconnes con pagos bazsdoy en sociones (Modifcaciones
2l NIIF 2) (1)
Aplicacidn de n NIIF 9 — Instrutnentos Finaneieros con o NTIF 4 Contaton de seguro
(ModiBeaciones o I NITF 4) (1)

< CINIF 22 = Tiansacelanes en moneds extopjers ¥ conttaprestaciones auncipadan (1)

« T'rapsferencias de propiedades do inversidn (Modificaciooes o s NITF 40)

= Mejoraz amales o las NI, Ciclo 2014 - 2016
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- Ve o apartachdn de un sctivo entrs un foversor ¥ una ausciadi 0 un negocio conjunto
(Modificaciones & la N1 10 yoa la NIC 28)

(#) Promamogmicntar gie, por bl massrleay de b aparschines de e Comgalin o lar palitisy adypéadis, 1
et wo fendinin opurcte iwbre &as extades lnincierns.

A continuacidn, i detalle de los pronunciamientos gprobados poeo que toda¥ii 0o encan en
vigat, 0o 30 eutirm fendrin efecto en la Compaiii pero que no han sido aplicados
anicipmdamed e

- DNUE® nttrwmristor Lisstitern

En julio de 2014, ¢l [ASH apeobd ol toxe completo de la NITF 9 [nstrumentos Financiesos,
que: ceemplienrd o la NIC 39 on boa pediodos anuales que te nicicn o partir del 1emo. de
enwern de 2010, S0 adimite 80 aplioacién anticipada

Los pronripales eumnbios e incorpom esta novena tespecto de la noma que reemplaz won

lesk sigiontes:

o Clasificacidén de activos financieros: en base a la cancterdsncas contractuales de los
finjen de efectivo peovenienten de un scuvo financiers y del modela de negocio de la
entidad respecto al mizmo.

o Medicidn de sctivos (insncicros: se incorpara un daico medelo de detenoro, basado en
el teconocimiento de pérdidan credincing expesadas, st modelo se aplica inchio a
ciertal partidus cuyn teeonocimiento ny se realizs de acuerdo con ln NILF 9 (puentas
comerniales por cobme, activos de conteatos y activos por srrendamientos financieros),

o Medicin de pusivos financiesos piea los poivos fimoneieees medidos g valoe imaonible
con cambins en resultados, we mequiere qua e presenne en ol oo resultado integral 1s
prarsitn del cambio en dichio valos rueonable que sea atrbutble 2 los cambios de ricago
de erécite proplo de ls entidud

0 Contabilidad de eobertura: se incorpora un modelo de contabllided de cobertues mas
estiechamente alinedo con b pricticas mearpomdan on b esteateging de geation do
ticigos qui maelen llevar sdalante distintas antidudes.

L pddminbueraeitn de ls Compailin i micindo In evaluacidn del impacia de I N1 2
dentro de s eiwdos finenciezos sepatados, pero todavin ne cugnts con nfoommacin
cuantitativa de los posibles efectos que se previn tendoln relacién con el deteriom basado
en pirdidas crediticias esperidas,

Lo NELF 15 Tngreaos de Actvadades Ordinarias Procedentos de Contraton con Clientes,
tends vigeocia abligatona pars las ceeicios anusles que comirncen & pittic del ler. de
onero de 2018 y admite s aplicacion anticipada. La NIF 15 reemplaxa a la NIC |1, NIC
185, CINILF 13, CINTIF 15, CINTLT 18 y S1C 31,

Esta tirma inenrpom una metodoligda pam reconoeer [os ingresos provenientes de
contrais con clientes baseda en cince preod

1) 1dentificsr e contrato (o contitos) con el cliene

2) Identiticar lax obligaciones de desempefio en el eontean

3) Detesminir ol precio de la ransaccion

4) Anignat el precio de b trinsaceiin entte lis obligeciones de desompeno del contrm

b
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5) Reconocer ol ingreso de actividnides ordinanan coanda {o o medidi que) 1s eondard
uatinfilee win unmllﬁﬂ de dopempene

La sdiministruckdn de ls Compaiida se encuentod evaliandn el método que utilizand pan la

tranziciin yu sea o aplicacidn retroactiva o cads periodo de presontacion pecvia, de scuesdo

i I HIC 8 o de maness tetrosctivi con efecto acumulide de los cambios en la fecha de

dplicacion incinl; pare eatos esti analizando de manee detallada Jos contmos con clinmes

para deterinbnii el impacto real de lon electos de o NI 15 dentra de sus estadon

?Mﬂm&ndwhﬁwmd:hmﬂmmmﬁuﬂn-hmm
aflo 2015,

Vi enero do 2016 el TASB publicé [t NITF 16 Arendamicnios, gue esmblece os principicos
puta & econocimienio, medicion, presentacidn v fovelscian de liw arrendamientos, Esta
norm aplics par los ejercicion que comicneen 4 partir del 1 s enero de 2019,

El peincipal cumnbio que meorpom esta tomi ¢ I consideracidn de wdos los contrms de
arendatnientos (salve limitadag exeepeiones) deatro del estadn de shwacién Guancien de ln
arrendatagis, Fato iiphcad que

@ En e reconocimienio imicial del comtrito, | givendatana:

& Reconocers un activo pot ¢l derecho de uso del active bujo arrendammiento (vl
active subyscente del arrendamiento); y

* Reconocerd una obligacion pmduhrdumnudﬁda I eventan ded
wrrend e,

o En momentos postenores, la amrendataris:
= Reconoceri el gaste por amortzacion del sctovo; y
*  Reconocerd ol costo financicen del pasivo.

Un sttendador conunia elssificando sus asrendamienton eame anentlaienlos opeimtivis
o mrendamientos financieros, y contabilizando estos dos de arrendamientos de
diferentes manerss, Se INCOMPOTN nueves requerimientos de informacian a revelar sobiee
los contraton de armendamiento.

La admindsteacitn de ls Compania ha micwdo b evaluicidn del impacto de la NITF 16 peo
atin o cuenta con infiatmicldn cusntitanvi de dicha evahucin, no obitant, e encuent
yi tevinando ls informaciin comples de modos los conteator de seeendamiento, con el fin
de adoptar In disposicitn tansitoria de forma total o parcial y evaluar los efecos y le
revelnciones requendas por esia nueva nooma.

Fn encro de 2016-¢ [ASH aprobd el document “Inicianva sobre Infommacion & Revelar
(Modificaciones o la NIC 7). Lo enoidad aplicasi csas modificaciones s perindeos anuales
que comigneen a partir del 1 de eooro do 2017, Se permite su aplicacion anticipada.
Cusndo o entidad aplique por primesi vez eans modificacianes, no ve regqulere que
proparcione fomacidn compamtva subre petiodos anterioros.

S reapuiere gue una entidad tevele I informacion gue pesmita o los vsuanos de los eatados
Noancieros separados cvaluar lod cambios 0 pasives preducidos pot sctvidades do



Proadser S.A.

finanetueidin, inclyendo ot 1o desvados de Qogos de efecovo come los que no imphon
Mupis do efectivn. Ung formn de savnfacer mic FEtuEnmiein o PR i
condiliacidin entre los aaldoa iniciales v fnales del extado de stuaodn Gnanclemn pas
puadvus que suigen de nctivididis de fnancincion, que contengs los cambios sobre Joa qua
#e b informar, que son lia li.g\.li:nt.tl

o daribios desdvados de flojos dis efectivia por nanciacion

0 cambiis gque dinen de b obiencitn o péadids del connol de subsidiarine o oros
negoricony

o clecto de las varisciones en I (s de cambio de la moneda exeanjem;

o ciimibios e los vilores rednibles; y

O srtres caimbion. _

Cnando une enpirlad mvels exin cometlinenin, praparciane infarmacitn sulicienic jmrn

perminn & los usanrms de los eamdos nancioros vineulr les Elrudnr invlniclar en I

conellineidn con e estado de situncion Gamnctern v el estdo de tujos de electivo,

L ﬂumpuﬁ[p snlih svahunde ok impactos que generard 1a aplicaciim de cits noona, los
guiles se considenia que no sean dgnificatives, y preve aplicar i mism s partie del | de
cicrn e 207,

o dictembre de 2016 ¢l LASH aprabo ol documento "Transforencts de las propledades de
mverslin (Modificaciones de ln MIC 400" Una entidad aplicars dichas modificaciones a lae
cjercicion anuales que comieneen o puriie del | de eneo de 2008, Se permare la aplicacian
anticipade. 5 unn entidad aplics rean odifieaciones pam wa pedodoe antesiog, debeds
revalar eso hecho,

D seurrdo con it isdificacton o la NIC 40, une entidad wansfested una propiedad o, o
dixide, PHI‘[IIDE'.I& tle e euande, y sl cunnds, |.'Il}|‘ wrn "eambig de o™, L
“wambio de wa"” seune coanda I propiedad swmnple, o dejn de cumplit, 1o defindidn de
propiedad de invoritn v hay evidencia dnl cambio da wo. De maner sislads, un cambio
et bk intencivnes de li sdimislaracion pain el uso de una propiedad no proporcionn
evidencin de un camibio en el o, Lo modificicion incogrorm a I N1C 40 gjemplop de
evidencius de cambare de usg.

Ui entidud aplicard fis modificacionss o los "eambios de vso” que se produzcan an o
derprucs del cotndenieo el periodo amul en e que b entidad aplique por primerd ez estan
medificaciones (Ii fecha de I aplicacion iniclal). Fn la fechs de aplicaeiin inieil, I entidnd
reavitluard 1a elaxifieacidn di v bignas que se mantengan oo e fechu y, ol procede,
reclaniticanl li propledad aplicindo la M1C 40 para reflajar las condicones ogitentes on sia
feeha Sin e, existen lmitaciones a loaplicickn retoadtiva de estun modificacione.

La stminisrrasidin de s Compaitls e encusnim analizanda o elecos cuantiiatives que la
el ficacion i la WN1C 40 pueda tener sobre los esmidos fAnancieros wp;mduu* anl srrmu las
ligntltaeiones sobie s aplicieidn cetoscrmvi, y previ aplicar ls misma o parar del 1 de eoero
de 2018

En diclembee die 2016 ¢l TASE aprobd el docomento "My gnisio ¢ b NITF, Sk 2014 -
2HA" Hate dommments conbent modiliceeiones o lis sfgidenies MITH

o
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MF1T " Supneaiin e onenciones 4 como plaso pa los
| adopesntes por pRmers Yee
STiE] artheacion aeeren del aleance e Norma G,
MiC. 2h Medicidn de unp asocind) o 0 negeck eanuRtn o
wiloy smsanahle b,

() Aplicalsls para periodns anuales que comdencen o pastle del 01 de enero de 2017
(b} Aplicable para periodos snunles que comiencen a pactie del 01 do snero de 2018, 5e
permite b aplicacion antictpadi

La icdminieacién do ln Companin se encuenten analienmd los efectos de eatas mejoms y

extirnn quie lo mismos a0 eesio gnificanvos dentro de los eeados financieros sepusdos
par lo que prevé sdopiar laemodiicaciones en lis fechan snmblocidan como de adopeidn

obligntorin pars cada una de sllas.

Lotstius & paniauidiy e S0 iy A AN E
M IE:: a.dd E’Eﬁ 'Iﬂ

1 septiembre de 2014, ol TASH aprobi el docuiients "Veits o iportcidn de up acrive
entre U Kveisor ¥ uad agociada o un negoeio conjunio fmodiGeaciones @ 1 MI0010 Y o la
HIC 28", Por medio de est enmieidn se incorporsn los siguientie camibios:

o B ann ronoesladam pierde el control 3 o wiibsatelina fue 1o COnene un e,

como 10 define en Ia NIIF 3, eonio renuliade de une trangaeclon gue involucis vnn

anoctidi o i negocio conjunte que s conmbilz uilisndo o méodo de ly

icipacicn, It contialidos determinand o gananeis o pérbida

mlnnm:i.l o pertida gue procede de i mosacodn (inclisyendi los imparmos

e recomneidon en dtro cendl o lﬂ!!gl‘lt uid s peclisificaria al rosultade del

Pﬂﬂl:ldu] gi inconcoerd i el rosuliade del petical de contiolado sala en 1a medicda

ile his P-jfﬂdpiﬂij{m il et dsacindn i nepocio compunts de obios inversones 1o

reluciomadon von el lnvedsos

& Laparte restante de 14 prmaneia se ellmbast contri el importe en b do b invemion
ed) e2i paocinda o nogocs conjunte. Ademuis, of In conteolidor conserva Una inveisiin
en L antigus subsldinna y 4sia o5 phor uni aeocada o un negocio conjunto gue s
contahiltes piilivando £l método de la procpacian, s eontroladen reconocerd b parte
de In ganancia o pérdida que procede de i nueva medicion @ valor mzonable dela
ivirsitn comdervacds en ena antipus subsfeliurta en 9o resultada del p&d-:ldn grala e la
pedida de las participaciones en In misva asociada o negoes confunio de anos
inversores ao ihcinnados coin o inversar,

o La parte resfusiie de e goranein se elimigard contra el importe en librex de la inversidn
consorvads en la antipua subsidiazi. L

o % ln conmolidars conserva wn inversion en Lo antigeus subsidisnn que se conrabiliz
it e actetdo con o WITF 9, 1s parie de lagananeis o pécdide que poocede de la
nurve mediciin a valor meronible de li inversdno consorvads en la antigua subsidisns se
recanacart an au totalidad en el rsulido del pevodo de la contiolador.

Pear inedio de in documento eminda pat el TASE en diciombie de 2015, ke ideleming qoe
ung entidud aplica esas modificackiie de forma prospectiva 2 trnsacciomes que tenjsn
hagax on parricadng snualin que comiencen @ farrir de wnd ok o fifr por of [ASE. S permite s
aplicacin anticipads. 5) una entidad aplicase le modificaciones en un pendda que
coiidiice cofl interjoridad, prmiolad see hachi,
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Ls Companis o rives de su adiministiacion se encuentes evaluands loa impactos que
peneturi b aplicacion de exta nonni, ¥ prevé apliear I misin 0 partin de b el gue o
TASH determine en ¢l fomrs eoma feeha de vigonein

Palitiean contililes

A ontinuacton, s describen las poncipales politicas contables adoptadas en I prepuacido de
loa extads [inanciems separsdon, tal como lo pequers 3 NIC | "Preseacion de Estados
Financieros”, Eatas politicas han sido disefadas eo funcidin de I NTIF vigeotes al 31 de
diciembre de 2016 y se han aplicado de maners unitoome pars todon los aios presentadon,

a) Bases de mediclon

Lavs eatadon fnanclerss sepasudos de la Compafiia han sido prepamdos saliee s base del
conte hisrdco,

b} Moneds funcional y de presentacidn

Law cifins presentodas on bos entadios financleros separados de Ts Compaiia y sus notas
estin exprevadas en dédlsies do los Eatados Unidos de América (ELA), b cosl & 5o moneda
funcional

FU déilas de lon U4 fue sdoplado por el enpdar comn su moneda de clreulacion legal o
E:rmd:mmdtllﬂum , por lo cual e dolar es utilade desde e fecha par todas
ransarciones realizadun en el pais y los regiitios contables de ln Compaiila que sirven
dcbntpmhpup:udéndelmnmdmﬁumumnpmdmummdthi
monedi. La economin scuatorio depende de la capueidad del pals par obtener un fujo
pormanenic de ddlares par permiti: Is contlioacion del equema monetario actual

£)  Uso de estimacionex v juicios conables

Lat preparacion de los estados fnancienss de acverdo a Nommas Intesnacionales de
loformacién Financier (NI requiers que la Adminismacion realice juicios,
entlimiciones y supuetos que ifectan ln splicaion de las politices contables ¥ los montos
de lon activos, pasivon, ingeesos y gaaros loformades. Las extuniciones y supuestos
rolovanies sun revisados por ln Adminsstiackin de manera regubis, sin ciobargo, debido a
li subjetividad inherente en este procoso contable, low tesoltadas reales pueden diferic de
los montos estimadon par b Admisistracion.

Cunlquier scontectmiento que pueds ocurds en el fme y que obligue 1 modificar dichis

estimaciones en prowimos ejercicion, sc regton sobie nna base prospectiva oo al
momento de conocida ls vasacidn.

A enntimuettn, se describen Joa juiclon v estimacionms significstvos de ln Admmindstociin

en Iy wplicacian de las politicas conebles de Iy Compaiis, gue tienea un efecto
importants en lox eatados financieros sepaaduos:

-
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EI tronito pog ¢l cudl Up acove por impuettc difendo pusde ser smtonocido se L an
Iy svaluseitn de la probahilided de ener itilidades Gscales futuran por las cuales lns
notivisn por impuistns difericdos de la r.l.'lln;l.F.lﬁ{l se pueden utiligar. Vo adicidn se
redjutere |ulcio shgnificative el evaluat ¢l imparto de elertrn lmites legailes o eonndmicos
o ineertidunilizes exidtentes en el pain sobre ln legitlacidn mibmteny vigenms (véase nita
26-h)

il peepariciin de lon estados financierns 0 han utilizado estimasiones tailes chitne
Lit detesminncion de las vidas dles do los componenes de vids Gnl definida
irvvolucta fulcios v kupueaton gue podsian ser afectdos st cambinn las coounstancian.

La idminmtracion mevie estos supuesios en {foimm pedddion v los ajusm en base
prospectivi e el cano de identificame algin cambio.

Sitn embarpo, lox resuliadol reales en ¢ (uturo poeden vietar debido a obsolescentia
téenic, én especial on In que se refiere 2 cquipo de perforieion.,

T waidene resdeluind g 1a vida duil de an aotive se revisardn, come mninimo, al eomine
die eacln penida anuil v, s las expectativis difivieren de las estmaciones previas,
lpe cambios s contabilizamn coma tn cambdo en i ettt contble de
i qupﬂ;drg. Al 51 de diclembee de 3016 ¥ 2015 nies han exletido calshos &
las estimaciones de vidas dnles y valor residual de la propiedad y squipe ¥ de la
propiedacdes Je inverilin,

Uni pérdida par deteriore se reeonsee por I cantidiad pog T vl &l i e
Iitbiros del actvo o de T unided geneesdoia de cfective exeede s monto
recuperible.

Lo antives o nanclems oo I propiedad y equipo, ¥ s propledides de
Inveraiin, se pometan @ n e deferinem sempre gue alinn suceso o caiibio
e Ll corcunimiclas indigue gue of valor en libros puede no ser meupenible.

Para revisar i ox setives b suftido ui pérdida por derorion da valor, le
Compafin primero spiliz o Jos sotives sujetsd o wiillsts de deterioro presenian
indirios do detariors parm o cual se mtiblece los siguienies parimenios que deben
Coiiild #larse;

#)  Diemumueitn significave del valor de mereado del aotivo;

(i)} Camlios H.'i-gl-‘l.iﬁl'll.'.li‘ll"ﬂl advommon puea b Campuiin eo el enlomio Eﬂuﬂlﬁgiﬂﬂl.
comercial, eeandmico o lepal en que opem o el meready ol vusl esin
disigido el scrivo; _

£) videnein subre I olsoleicencin o dafo sico del acrive,

dy  Cambios significarivns eon efecto advenio en telacion con ¢ geado o con a
faarin el ijue el Actvo g 18 o i @spers usan y

e} Evidencin, que indicn que el rendimienio scondmion del active e o dord peor

guie s enperacls,

=T



Proadser S.A.

d)

R
Lt {.,\',ﬂmpﬂﬂi[ evalia ln reeuperabilidad die Tow actives Eum iimpuestos difendon
bisdtitone en estimiiciodnes de reealindos fuims. Dicha ceeupeoabilidid depemde
en diltima inytus de I capacidid de la Compafin parm gonerar beneficios
imponiblen 3 ko larpa del perdeidn e qite son deduclbles log activos por impuestias
diforidos: Bo el analisie se o en consddemcion e aleadatio ]:.tl:\fl'l.l-tu de
reversidn de pasivos por impoesros difendos, asf como las estimacirms de
beneficion tribmnibles, solive 1o base de proyecciones mrermis §ue son scrslizadas
patn tethejar lns tendoncias s e,

La determinneitin de I ndecunda clagificaciin de las pamidas nibutariae depende de
varins factores, inchids In extirmenn del momenio § realizaciin de los acovol por
inpuesnios difendos y del mommnitn esperade de kas pagos de dmpueston. Los flojos
renles de coliwon ¥ pigon por impuestos sobre boneficios podrian difenr en la
ertimactones realimidag por li Compails, como consecvenci de cambnng en b
Ingialacitn fscal o de tamaccione futuras oo previsus que pudiecn afectar los
salifos inbonirios.

Miegocio an marcha

A bn [echa de liy presenies estudos Anancieoos, no existen inceridumbioes nopecto a
sucexon o condicloncs que puedan genesar dudis sobre I posibilidad de que la Compaids
siga operandn normalmente come cinpresa en e

Ingreras por uetlvidades ordinarlas

Lism 3 ngronne d acnvidaden ordinuoas e reconoeen en lo medids LU G pmhihle e b
beneficion ecandmicos fluyan o Iy Campaiia y que loa imyrreson se pucdin medis de ineoeis
fiihle, independientements del momento an el qoe ol cobro s realeadn, Los ingresos se
miden por el valor msonable de i conpaprestodn recibida o por recibir, wniendn en
cuenti [as condiciones de papo definides contrctualinente y sio inchi los impuesios sobro
vERih ¥ ﬁi]minu:'rmdu i:uul:ruin[' rebipa o descurnins comercides consdermdo.

Lus ingreevon de n Compaiils proviensn prooipalments por concepto de alquierms bajo
arrendamimmios aperativas, los coales se reconoéen efipleado o métado de linea reotn
duranm il phﬁm onrrespondientn al amendamirnta, Los contus tlitecios fiiteliles
incuttidos il negaclar y geordar un arrendamisnin ojemiive son afadidos al valor en
lihro el setivio n.u.tn!mdn-, eiripleando ol métada de ltno ractn durimme e plaze del

arrendamiiente,

Cautus v pustos

I8 coatoe y gastng e m'l.plul:m u bn cuents de resultados en funclon del criterio del
dfugugﬁdu o8 decir, an In medics que sen probable que ks benefisiog econdinbeos Hapan

hacls 15 Compadla y puedin ser confinblemonte medidos, con mdependencin del
momenin e gue icproduze el pags detivido de ello,
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E)

h}

Costos por préstamon

Lias conton pot présmimoy se cargan a resulindos en el prrlode en el col ge Incurmen,
debido & quie no son dircctumente atribuibles o I sdguisicion o praduceicn de un activo
gue ealifique, ¥ 5o reporan dentro de los gistos financeros,

Propledades do inversiin

Las promcdades de invession cormaponiden & bienes inmusbles manienidos por ia
Compania ean la finalidad pelocipalmente de penerar tentas, y en pocos casos paes I
penerachdn did plosvaling y no gl ser utlissdan en el pascurso normal de s negocios,

Las propiedades de inversidn se muden micialmente por sv coste. Fl cosio de

opledades de invensién comprends 2l precio de adquisicidn (valor de la fsciura) despuds
de deducte cualquier dercusnto o tebijs del precio, y los impuestos no tecuperablcs, asi
como cuslguier costo directamente atribulble o la abicacion del activo en el lugar v en las
condicipnes necesaring png que poeds pperar de i fotm provism poe ls Administacion

L elementos de propiedades de invession posterior al reconocimiento (nicial se
enntahibzasin utlizando of models del eosto, este modeln e un método contable e el
cunl Jan propiedades de fnvecddn e registan ol costo menos la deprechelin scumulads
posteior y menos las péndidas scumuladas por deterioro de valar,

Cuando el valor segiin libros de un astivo es mayor que s monio recuperible estimado,
dicho valer en libios e2 ajustado o s monto recaperable, Lan perdidis por deterdom de
lop actives s tegistean como gasto on los sesaliad de la Compaiia.

La utilidad o pérdida resultante de Is ven o la baj de una promedad de inveruon se

caleculard como lu diferencia entee el precio de venra y el valor lileot del activo, y 5o
roconoeerd e e coentn de resuliados.

Depreciaciin de lax propiedades de inversion
La depzeciaeiin de lon edificion considerndos como propiedades de imversion y que

califican comn attivos deprecithles, lo que no seuee con los termmes, e calouls por o
método de lnea recta lixjo s esumacitn de wa vide Gl de 20 afios, eobie el costo def

uctive y ¢ feglsto con cargo 3 lox mesultados del perindo,

1.os eatimacdon de vida dil y el método de deprectaciin se gcrumlizan eonfirme se
vetjuleee, pore al menos ung ves il afo son evalisados y de se necosirio, me ajustn

prOspectVEente.

Propledad v equipo

Som recontcidos comn propiedad y squedlng bienes gue s usan la vona de
mﬂmummnﬂmlhmrwmrﬁmﬁmp&m

Tertehin

Lo terrenas son medidos al cosio histdrico menos lis posibles pérdidas por deterior de
#u walor y tienen vida dul (lmitida por lo que no se deprecian.

-1
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Inntalaciones, maguinaeli y equipos, muchlen y enseies y equipos de oficina

Las insmlaciones, magquinara y equipos, muebles y enseres y equipos de oficios se
regiatean al costo de adquiniclin o al conia de fabticacitm incloyendo cualquier costo
atrihuible directamente pavn tusladir los ectivon en In loealizacion y condiciones
necesnTiay parm aperar de b forma prevism poc e Administracidn de e Compafiia, Hsros
actlvon se miden al costo menos depreciaciin soumulids y monos I pardidas por
deteriom,

La deprecicifin se recannce solire la base del mdtodo de linea reeta pars cancelar el
cento. 1 carg por deprecianidn we registes en los tesultidos de cada perodo ¥ se calouls
eni funeiin de los afies de 1a vida ool esomads de los diferentes bienes, ¥ no se considen
vilores tosiduales, debido a que In Adminiscacion estuma gue el valae de ceabzackin de oy
propiedad v equipo al thrming de su vida Gl send leleviore,

|45 vidlan Griles eatimadas son
Lluse de aguvo Vida, Gl en aniox
Leitalncionies 110 ufos
Maguinaria y exquipis 10 v
Mueblor y enscres 10 afios
Equipo de computacidn 3 aton
Vehicuhss 5 afos

Los pstimados de vida fnl y el méioda de depreciacian s actualizan cotforme se
tequiere, pero ol meaos una ver al aio son eviluados, ¥ de sor nocosario, s ajiuvtan
prospecivamenE.

Cuando ef vilos segin libros de un scnvo e mayor que su monto recupershle seomadn,
dichn valor en libios e ajustado a su monio recupersble. Les pésdidas por detedomn de
los aetivos se regintran como gasio eo [0 resuliados del perioda (vénse not 5:).

Wit pattidi del mibro propiedad  equipe se di de baja il momento de s vent o canmido
no ke enpern olitener beneliclon econdmicon futeos por su weo 0 veor, Lie ganancia o
pércﬁdnm-ud:dvmﬂ:hdllpﬁmdﬂler iedad y equipe se detennina) como i
difetencia eotre el ingreso de la dispodeion y ¢ cegistrndo de los activos y se
reconocen en fesultados como parie de “otros ingiesos U o008 gistor™, segin

eocrerponida

i} Detetioto de activos de lirga duracidn

Cuundo existen arcmtecimientos 0 cambios econdmicos circunstanciales que indigoen
que ¢l valor de un active posda no sex recuperable, la Compatiia o la fecha de cierre de los
extaclos fnancieros analien el valor de los activas sujetos s depreciacion y smartizacian
para determinar que no existe olgdn dewnoro. Coande el valor en libos del active
excede su impane weeuperable, b consident que el activo prusents deterdons y s ajiso o
dicho lmporte & inmadistamente s recoioce Ui péedida por doteniom en ks coaultadios
del petiodo.

El impocie recupesable estd definidn como la cifts mayor entre of precio de vedm neto y
su valor de osp. El precio de venm neto es el monto que se puede obtener on s venta de

un #elvo en s mercada Bhre, mientras que el vilor de uso es ol valor presente de Jow
flujon futuros estimados del continue del active y de su disposicion al final de s vida il

-1}
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P efecton de eviluin el dotaring, los setivis se agropan oo los siveles mis bajos pa
los cunles existe un ingreso de efecnvo adecuado independieare (umidades generadorss de
efectivo). Como resuliado, los importes rmrcﬂ-uumunpuludu #ctive, sino b
poeible, pura unidad generadora de cfectivo ol menos una vez al =io.

Pain determinn ol valar de usw, ln Adobiigtoacidn entims lox Migos de efective futuro
wxperados de cuda unidad genesador de efectivo v determing una tasy de inteids adecuada
para poder caleular el valor presonte do dichos Dujos de efectivo, Los datos utilizades
pati los procedimiensos de prueba por deterion estdn vincolados direcramente e e
presupuesto s weinms aprobmdo por I Compaiis, apatado st sei necesario para
excluir los efecios de lumrsy mejoeas de sctivos. Loa factores de deseuento se deferminan
individuslmente para cada unidad generador de efectivo y tollojun ln svaluacion actual de
ks condiciones del mereade sobre el valor del diners en el dempo y factores de reago
eapecificos de los actvos.

1 juicio de ba gerencis es sequesido par sstimar los lujos descontados de eaja fututos.
Lo flujos de caja reales y low valores poeden vaner significativamente de los fujos de eaja
futuras preoyectidos y los valores relacionsdos derivados usando téenicas de descuenin

Lin netivem no financiesos sujeton a deprociacion que sufoa i desvalorameion son
revisadion para s posihle reveradn a cads perodo de reporte. Un valior por detedara se
revierie con Cargo & loa remndados del periodo, coanda el valor recuperable de la unidac
generadara de efectivo excoda ol valar registrads en lihros

AL de digembie de 2016 y 2015, ainguno de los acavon de lagga vida con vida ol
deliniida, feron testeades por desvalonzacidn dade que no we identficaron indicadores
de detestinn

k) lopurumontos financieros
Reconvcliniento, medicion inicial y baje

[mmmrpuhmﬂmnﬂ:mmmcmduhﬁampmufanmpmd:h
provisiones conrrctuslen de un inslirumento finsmsers y se miden nicilmente al valor
ragamible sjustido por los contin de wanseCon, exceptn los activon y pasivod financionos
e s miden a valor szonable u travis de utilidades o pérdidas, que se miden
inicialmente al valor exzemable. La medicion postenise de an sctivo o pasivo fmancieno se
realizn como s descrbe posteriormente.

Laws netivos financdeios se dug de bajs cuande los decechos contrctualion a los lujos de
efecuvn de un active Gnanclero expiran, o cusndo el activo nencier y todos loe meagos
y beneficios hun sida ramfenidos sustancialmente. Un pasive financiero se des-reconoce
cuandi 3¢ extinguie, se desearga ln obligacidn, se cineels o vence

Clusificacidn de loe Listiumentos financlecons

Pais efectos do s musdicidn posiesior o4 instrumentos financieros de ls Compania e
elunifican en las sguentes categorian al mumento de m reconocimients inictal:

o Aetivos NORBCIETOS — inversimaes mantenidas hasm ol vepeumeni
*  Documentos § cuentan pot colmar

srji
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Pasivos finanawnros (Docimentos y cusniis par pagar, yuf-l.ip:hmn Mrnsinciesn)

La elanificscién depenide del prapdaito pars el cull se adguiteron los aorivos y pesivos
financieros. La asdminintmeidn determing la claifiescitn de s nstrmentos Guaoceros
en el imomeinto del teconocimiento inicisl

Los lﬂiﬁp y panivin fnanciocon sun roeonpeidos v dadon de Tagi o ly Fechii de L
TERMICTION,

Ittﬂﬂnﬁﬂiﬂj':ﬂilﬁ de T Tistiumentos fnaicieson

Las womvas Gnancieros ¥ paavos fimmcisios se recanocen eomao se describe a
conitdnunelin.

L

sl i

Lan inversione rmantenides fmats el vendlmbento sod sctivis hiincleos fio
derivadog eon pagos fijos o determinables y vencimienton fijos diferentes o los
Fnlmmm y cuentis por cobrar, Las inversiones 1o clasificin como mantenidas

st ¢ vencimienmo & In Compadife tene I intenclon v la capacidad de mantenerlas
hasts &l yensimienin, Lo Companls dene cloaficadan dento Jé sale gropo @
curttficadon de depdato o plaes en neptusiones Ananeieos,

Lan invessiones mantenidas hasu s vencimiento e miden postenonments al cosm
amurrtizado utilizande & méiodo de et efectivo, Fn caio de qoe exlsm evidenoia
ohjabva de que la inveridn et deicnneds, determimmdn mediante referenda a
clasificacinfes craditipias axrornas, el actve fancern se mide al valar prsente de
los fujos de efectivo futros ebtimadios. Cualquior cambio on el monto o likeos de
In inveruiin, inchigendo pérdidan poe deterdor, s reconoce en utilidades o péodidas
del ejercicis en el pual prueen.

Dotissessnridnd b anigshar fue sobrar

Liss doscuinenton y cuediis por eobin son acivos financieros ni derivados con
payon Bjos o determinnhles gue oo se cotizen enoun tienoilo aoiivo. Lis ouctiing
por cobiar representin poncpalments los saklos pendientes de cobre por crédio 2
clientes y ottan cientas por cobiat.

Lan surnias pee cohmar se presentan neto de s Fmdli&u pan dievidlnn icolimbiles,
t]m w0 hn onnstmaidn cansdarandn n-rp.llllr:l raldr que ne extiman de dudann

iecuperabilidad ol cierre de log pespectivos perlodos eportados sobre In base de |a
atigledsd de los sldon y el comportamiento histbiico observada por las cobiunsuy
de tn Compatiin. Lo previsisn se ha caleulado sobee wodeos Ios mbros integrintes de
lax siimmtas por cobrac, Anptn sea s cao.

Lals cuetitas pot cobear comerchiles son i coro pliao y 1o ge descosion, ya que
Adrmnistracion de b Comnpaiiia ha determinadi que el edleuls del epito amorteados
no prosenm diforomecian sipnificativas eon repecto 2l monio factads, v g L
transaccioies bajo esmie condiciones no tienel costos significativas asociados y we
encientrn bijo (Erninos nomiles de coddine

o | ﬁn
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) Puassee fimamncere

Lk pisives financieron de ls Compaiis representan obligaciones financierss y log
dlaeniirienton ¥ cuening por pagar

Obilgsapene) Sinanauriss

Las obligaciones financhers roprosentan obligacione con instimiciones financinsras y
obligaciones con invessionixtas por un proceso de dralarizacion, b cusles se
reconocer inicialmente por s valor razansble menos loa costos de la ransecelin en
lrsa g by incueido. Posterior al reeonneimiento incial, se conmbilizan por ss
costn gmnrtzado; nulquler difeeencin entre o fondne abienidor (uetos de los
ORI Necosanng pars s oliteneidn) ¥ e viloe de reembalio e reeonvee oo Ty

cuenta de resultidos dumanm s vida de ln deuds de acuetdo con e métado del apo
ile mreres efcrtvo.

L tasan efectivi, o8 la tusa que iguals exsctumente los pagos funros de eaja con el
valot neto iniclal del ptuiw:l Lo interesen pagadion y devengadion que earmespanden
i prevcaraon v obligacdones uitliadas en ol fnanciamienio de sus opeciones se
[iesentan eomo gaxton Gnancieros, @ menos que sean capiialade como parte de
) ACTIVO arto.

Doasenies y avenlins por futgist

T.as cuentas por pagar — eomerciales tepresentiun principalments obligaciones de
g pror comnpira de bienes y/o servicion que se b adgulido de los provesdares en
dwmﬂuﬂwmdelnupmdunuywmm:;wuuﬂmdlchm: aarmmles de
eréditn par lo que no incliyen mansicaiones de fnanciasiento otoggidos por los
screedores, y s registran al valos nominal de la contrapartids recibida y no s
descuentan ya que son hepdables en ef conto plazo.

Dutoriora de lox activos financieros

Al (il die ucln pariodo sobre  que se infotes, In Compain evalis si existe slguon
evidencia alsietiva de gue un activo financiers o un grups de activos financieros se
encuentran deterivsados en 0 valor Uip activo financives o un grupo de activos
figancieros se consicera deterivealo en su vilor solaments = exisie evidencia objetva
Como coneruencin de uno o mis acontecimientos que hayan ocurtido después del
reconbeimiesto incial del active (nn “evento de péedida™), ¥ €30 evento fiene un impacio
pbiret Joon Astjen e efectvo futuon estimados del activo Banciew o de un gropo de
activos financieros, que se puede estiiae de monen fiahle

Debide 3 que todos los sctivos financieros eujetos & evaluscidn deo deteriono estin
contabilizades al coso amartizado, la Compatia evali prmero g existe evidencia
objetive de dererinea del valus pant los activos financiems que son individualmente
signilicaavos, o de maners colectiva par los actvos financieras que na soo
individuslimente significativos. 51 b Camparin determing que no existe evidencia objetiva
di deterioro del vados it i sctivis financiom evalude de maned Il:l.diﬂdv.:l.ﬂ
mﬂqpmdwd:mhrqmmnduhduﬂlmmﬂmmmw& ving
finpicieros con rarctesistens de neigo de cddim similamms, y los evalia dé mane
colectva pars determinar si existe deterioro de su valor. Los sctivos que se evalian de
manera individuil pars determinar s sxiste detenoro de su valor, y pam los coales una
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perdidi per detettonm se seionnce o 8 sigue ieeonocendo; oo son nchados an la

cvalunciin de deterinze el vilir de miane i colectivi

Sl it avidencii objeriva do que hi habido o pénlida por deterior del valor, el

Iimporte de la perdide a6 niide eoino I diferencia entre el importe en libmos del sotive y ol
villior prosenis de los fujos di efective fl‘l.l'l.l.‘l'l}l nlﬂ:mulnl {encluyeiido lis péﬂﬂdﬂﬁ
cifditn futieis espetadis y que ado no s hayan producidn), Bl valor presenta dee lon:
Hligjiss e efectivo i esimados se descaennl a la tman do interés efocriva ariginal de
lae nctivos fAnancicns. 8 un préstams devenga una st de loteids vidable, la nisa de
desernm pari mididie cuplquier pérdicla par deterlorg del valor cs b i de indends
clectivi ac il

El imports sn lthres del activo sc reduce o tmves dhel wso de wi coetiti e eathihichoi ¥ al
tmipane de la p-!wﬂdn s econncn en el eatmda do resubmdos integrales. $i en e cjoreicio

pesieto, e tmporte estindo de la pédida poe detegoeo del valor sumenta o disminuye
debido & un eventa que ecurre desputs de habere teconocido el deteoro, i pérdidd pos
deterinra del valar remvindicids interormenie &8 sumentn o dieminuyt ajustando n coents
e entlmielb

Al 31 de diciembre de 2016 v 2015 on base a 1oy elementos de julcio disponibles y
l;i;.mldmnrln liww sxpecton antes mencionades i adiminbstacdn de 1 Cottipadii pe i
estimiiido ficcesano efeciuir ung provisidn por deteriom de los actives Brancieros.

Componeacion de instromentoz [inancierns

Lovs uctivos financieros y o8 pasivos financieros s¢ compensan de manem qua e infoms
el importe nete e el sl de sitosekdn fnancien, solafmente o existe un derecho acmial
lepalmente exigihle de compenaar los imporctes reconieldin, v exate 1 intencin de
qu"nr.iﬂlrlnl por ol imparte neto, o de nealizar los sctivoy y caneelar los pasivos en (o
atinulrine.

Inveraiones on subsidiaran y aeccindas
laveisiones i subaldiariss
La Compuiila mide aus inverdonen en sulmidicdas al conlo, exceplo sl i fveishti of

climificads como mantenida pars ls venm, en cuyn casn se eontabilizn confarme o la WITF
5 Activos no Corrientes Mantenidos pum la Yoot y Opemciones Discontinuadas,

‘Cuands se deelaran dividendos o fivor de li Compafils por pare di una subsidias los

mlemcd se repivizan con canpo il vesulidd ded e,

Cuando existe uoi ventn de acciones ln utilidad o péidide en venta se repistea comi i
diferencin entee &l coso protnedio de las acciones y el precio de vears esmblecido

Inversinnng «n asociadas
Lins ttiversiones en acclones en asociidis se dividen en aquellas en las cuales Iy Compatiia
podee influrncts signifieativa (poice ol 20% o mds de las acelbies o parmicipaciones con

dermchi i woe) ¥ las imemrmiones donde no pesce influends signifieativi (inverdones
iliiile [ M dal 20%% de las secinnm o parocipadones con dorecha & veia)

e
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Inicialmente se regiiran 4l costo, y posterionmenic al valor patrimanial

clonal, método mediante €} cudl ¢l imporee en libos de b inversion se

ntn 0 disminiye pars reconocet ls parte de s Compaitia en el esoltido del
penndi de la patticipiads, después do I focha de adguinicidn. 11 efieem poe ajuste al
valos patrimonial proporcional se reglstes con cango il coltado del uho. o
dividendos recibidos de estar asociadas se cegisoan con cago al valor de la inversion
an el periodo en el cual so mohen.

Inicialmente se repistean 4l Costo, y posterionmente se nuden il valor raoaalde, pam
I cudl by Companda extablece un método de valoracion que permit so sdocuada
extimaeddn, La Compatfa meoncee los dividendos recibidion de catan inversiones en
ol resuliuey del pedodo en el copl e eprablezen su derecho o recibido.

Provisiones, activos contingentes y pasivos contingentes

Las provisiones son secunocidis cuando exisen oblipaciones préseates come rrmliade
de un evento pasado y prabablemente lleven o una salids de recutsos econdmicos por
parte de ls Compadla y lov monion se pueden esttniar con cierta fabilidsd.  El empo o el
mont de exa xalids pueden atin ser nciernos. No se eeonocen provisones par pérdidas
de opemciin futuems

Lan provisiones se midon eon basc on el gasto estimado requenc para liguidar la
ohligacim presente, i la lon de ls evidencia mis confiable disponible 2 I fecha de iepoite,
mdmmndqmrmmmmtmmmhmm En los eaios
ef |03 que exism un oimens dmilar de obligrciones, b pe de que no requier un
eppteio pattn by higuidacian, se detenming medinnte 1 conudenciin de e clase de
oblipacidin como s todo. Lag provisiones se descientan o sus valooes presentes, o los
casos en low que ¢ valor en el vempo del dinero es antedl,

Cualguier reembicla que s Compadils coasidere que se va 2 cobrar de un tercero con
reapeeio i il obligncidn, ke teconcoce como an wctivo por sepasade. Sin embargo, eote
sotve o puede exceder ol montm de la provisddn ielativi

Ent aquellos casos on low que se comaidere poco probable uns posible salida de recumos
ceandiiicos como resulimdo de lus obligiciones presentes, no se recotoce plogdn pasivo,
entan situnciones s& eevelall comn pasivon conbingentes o monos que la salids de eecugsos
aed FoTHOLE.

La posible entrada de beneficios econdinieos a la Compania que sin no compla con los
enterion de reconoctmients de sctivo, se considetia COMO MUVDS enoungenics.

Imijruesio w la rents

|.a Compania registes el inapuesto o b ronta sobire I base de In rena liguida impemible
determinada segin las nerms estmblecidis on la Ley de Régimen Tributirio Intermo y w
Reglamento. 1l gasto por impuesio o 10 venin estd sompuesto por el mpuesto cortente e
ipiestos diferidos. F) impuesto o I tenn s econoee en lox resutindos del

excepin en la medida en que dntos e reficran « pariites reconosidas en el oo resultado

-
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integral o direcrimente en el patdmonio noto, Haeste ciso, el impuesto mmbidn se
revimiee en dichuy paitidan.

d Ligiemosiiy

El lrnpucais eonrienis ze taloals utllzandn ity opiaeitivan § leyes feibnitariag
nprabadan i 1a fechn dol estado do stacién financler, comespondiente al ejercicio
preseare y i cudlguier sjiste s pagar.

HI pmpueato o In renita corrienie 5o calcula an hase a las tasas fiscales que han sido
promilgadis al dorve del pardodo de reporte,

Hl impuesto diterido se cilenli utiliando el méwodo del balinee que identfien la
diferenumi terrparnlen que aurpen entee lok saldos reennocides & efectos de mformaclin
fmanciera ¥ Ios saldon o efocios fecales, Sin pmbargn, Ios inpieston difgrides oo e
contabiilizan o) surgen del rconocimiento el dewn active o prsvo en tie tasacciin,
distlit e v combinaeitn de negoelos, gue, en el momento de ln tinsicciin, no afecis
il al tesulindo contable ni a Iy ganancis o pexdida foeal.

Bl impuesta diforida s determing usandao sis impositeas ¢ leyes aprobadis o d plioto
de aprobaise s 1y fechs del bubinee y gqie se esperi sedla dé iploaditn diundo ¢l
cortespondiente getvo por impucsto difeddo se realice o el pasivo por impuesto diferddo
e leuidde, Low impueaos diferidon son redonseidos coma gaata o mgress, ¢ incluldog on
Ia determinacian de la ganancia o pérdida nera del ejercicio, excapto s han surgido de una
transaccidn que 2o ha reconocido directamente en el pattdmoonin noto, en cuyo ciso se
pegistn intcialmente con cargo o abono al fairimanio,

L netrvos por impusstos diferidon we reconiscen solo an In madida sn que e2 probable
que viya @ disponerse de beneficios fscakes furures con o que poder compenint lu
diferencias tempomiiis, péididas o cifditos Gacaled no utllizados, pero solo e I medida
en gue kel pivlmble o dispenibilidud de ganancin fiscales futaens, contra los cuales
uiilizar csnn péndides o crédiom fisciles no umdo.

Lo activim y pasivos por mpueinos diferidos se comipensin s, ¥ soli g, extare un
derecho Jegilimente reconocidd de cotipensn ot sctivis por impuesto corrlente ton los
panives por impuests corenie y casnde los setivos por impuesios diferidon y los parivos
por impuesios diferidng a2 derivan del impuasto sobre las ganancias comesponidicntes a la
mizma autindad fiscal; que fecadn soboo lo misna entdad o sujera facal, o difereices
entidides o sujenos feoales, que pretenden lguidee los setivos ¥ pasivos fseales eordetiies
P s dmpiie tetu,

Loe activos y pasivas por Impliestos diferidon se peconocen en o estidos fnancledos
COM0 ACHYOS ¥ pRAVOE (10 cortientes, con independeneln de su fechn erpeeada de
temlidicion o hguidachi.

Capital social; reservis y pago de dividendos

Il enturdn de caminos en el parnmaonio mcloye: el capical social, I teservit logal y los
pesultidon acumuladion.

Bl eapital woclal repeencnta lns aportaciones de lox accionista.

S L
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Los oot compaonentes del parmmono de los sooon incluyen lo aguiente:
Resorva legal

Die conforinidad coi Iy Ley de Compafilis de I anlided aoval, debe transfarose una
eantichnd no menor del |0%) par foemar In ceserva Tej) Hast que &t aloanca por lo
mwenres il 50% del capital soctal. Dicha reserva oo en disponible pam el pago de
dwié:leudc?l on sfective, pudiendo ser capitalizads an su moialidad o utilzads pacs absccher
il

Reciltaidos aenmulados

e acuerde a lo dispuesto por Iy Suporicendencia de Companias, Valores y Segurns
teqritrn sl €] efevto de o aplicicitn de NITF por pomers vez, de aguellos ajstes que
debizrmm mgistrar el efecm conim resultadon neumubide.

El sitldes nereedo de li cuenta de Resulidos Acumilados pot aplicacidn do NITF por
primeni vei genenido por L Conipidb, podl ser capitalizado en el valod goe exceda al
valor de las pérdidas scurmuladas extsterites § b del dltime ejerelcin econdmico
comclude, & las hubiermn, atilizade en absorber péndidas, o devoelio en el cuo de
Hiquidiciin de la Compradia

Hemaltaden Asuslacdo

[2e acuerde a la Ley de Companias de los benefichos liquidon anuales se deberd axigmar
por lo mends un cncuenta por clento pars dividendos an favor de los acconiias, salve
resolucitn uninime en conttiso de la junia general La Compaidiln debe confiderar que
Loy de Companiar extablece que tode o remamenie de i wtilicludie bijuidas y vealtzailag
que s obnnaeren on o sjerccine econdmicos, y que ne sehubiere repartide o destinudn
i la consamicidn do reservas legales y faculmrivay, debwerd ser capitulizacn.

Diwiribucion de dividemdos

L dipribuiciones di dividendos pagsdaoras a los secinmiztas se mncluyun como pivos
ctiido Jos dividendos han sida aprobados pim so dinoibicido en junia geneml, provio i
In fecha de Jiss entaddon lnencieros repitados. '

Eatado de flujos de efectivo

Pura efrcios de preparacin del eatudn de Hujow de efective, In Comnpadla anlka el
matceler dirnete parn o pronenrachin de los Moo de efecnve de la sctvidules de
opercidn ¥, en adicién o lo mdicado e dafinidn ke sigeientes connderacianes.

Efcctivo y equivalentes de efectiva: Bl efectivo y equivalintes de efective e
compuasto par dinern e efsctive que se mantene en bancos y ks valorm nepociables de.
corto plaza con un vencimiento  la fecha del esmdo de situacitm financiors, ve jgual o
menin i treh meses desde [ fecha de sdquiskada y que son tipldamente convertbles en
electiva. Low equivilentes de efective se rejivtran il cono amorbado,
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Pasa propieios ded estudo de Sujos de ofective, o efectivo y squivalentos de efectivo es
presentado pot I Compaiiia neto de sabeegios bancanos, sl los hubiese.

Actividades de operacion: son las acuvidades yue constinegen la prncipal fucnie de

es0s orchinarios de ln Compaia, sal comeo oo sciividades que no poedan ser
E’:uln come de invessitn o financuinleno,

Actividades de hiverslon; correspainden o sctividades de adaquisicidn, enpjenacian o
dinposicitn por otros medlos o activos jo cortdentes y ot invorssones 00 inchidas en
ol wfectiva ¥ sus equivalentes.

Actividudes de financinmientol qctividades que poduren cambios en e tmafio y
composicion del paitimonio neto y de los paxivos de catlorer Gnunciero.

q) Clasificacidn de los ealdos en comriente y no corrente

B el extadss de sitvacidn Baanclerd adjunts, los saldon se elusifican come eoeeentes ¥ pn
LOTEIEnTns.

la Compadis clanfica y presentd @ un setive como eortlente ciando satisfeo abeino da
Ios signienies celtedon

) S esperaba comsumir, on el tanscureo dol ciclo normal de o apesacion de la
Compafia

i) Semmatenls fundamentalments con fines de negociacian, _

il S experabu tealiznr dentro del perlodo de los doce meses pobteriones i la fechy de
balance; o se rataba do efective u ot medio squivilente al efectivo (1l como se
deline on la WI1C 7), cuys uilizacsin no estaba resteingida, para ser intercambiadi o
usidin para canceles un pasivo, al menos dentro de los doce meses siguentes i ls
fecha de balance.

Todos loe dermdbs sctvoy w0 clanificaron comi nn cormen b

Adicioualmente, los pasivos se chisificaron y presentaron camo eornentes, cuandd
satisficieron alpuno de los siguientes critenne:

i)  Seesperaban liguidar en ol cicle noraul de |y opemeidn de Iy Compuils

i) Semanteolsn fundunentalments para nEgociecién;

i} Pebian lguidarse dentr del penodo de doce inoses desde ls fecha de balanee, o,

1) Lan Companba no ek un desecho incondicional pice aplasae I cancelacion del pasivo
durante, sl menis, los doce micses siguicores a ln fechi do los estados (inancieron.

Tl o dewuls panivos fueron clisificados somo no cordentes,

De acuerdo o lo estableckdo an la HIC |, el dcla nommal de la operacion de ung entidad =
al periode de tempo gue tsoscures satee b adguisicidn de los sotivos masedales, que
entran en ¢l procesn productive, ¥ ln realizacidn de los productos en forma de efectiva o
eqquivalentea al efectiva, Endtmduhfmpﬁhulutmﬂnndounudnwu
de 12 inezes,
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r)  Entado de reanltado integral

Bl estado del resulmdo itegral del periodo fue prepadn presentando todar la paridas de
Inggrenim, gantos ¥ otio tesiudo inregral, an un dnico exade Snancieee.

He piesentn por separidn los ingrusis operacianalis de los otms ingredos del pediode. L
piaitiddan de gastos b sido cepuermy tenienidn en cuent su funcitn,

6. Gesrldn de flesgos financivron y definicion de coberiur
5)  Ohjutivos v politicns de adainistraclin del riesgn

Lt Commpaiii €518 expuesti a varos feagon relacionadis con instimentos Ananciecos. Los
jictivis ¢ pasivos Grancieron de lo Compafin por catmgrrs se reumen en Iy Not 7. Los
priincipalos tipos de eagas son sesjo de mercado, desgo crediticio y riegn de ligguiclez.

La athmintsteaciin superetsn i gestin do sston rieagos centrolindo el cumplimiento Idl:-l AT
pogulitario resperts al desge Bnanciens, La getendia corparativi rocurs que lis scividades
con riesgo financiers e lan gque se dnvolice I Compafiia satén cumtrolacdas por pulitiedns y
provedimientos adecuados ¥ que los dexges franeieros estli identificados, medidos y
eontralidos te acuerdo con s polincas inemas.

Lan actividades par propdsiios de gestlén del tesgo son levadas a cibo por cjecutivos que
flenen las habiliduden, s experiencia y L supervisitn apropiadi.

.4 Compaia no ac involucn activaments en b comeredalizacion de setivos lniucleeos pars
finies enpreulativas y mmpoce suserbe opciones, Los riesgor financieros mis spnificativos o
los cuiles 52 expone I Compais se deserdben mis adelanne,

b)  Anilisis del riesgo de meroado

Citneictilmente, |8 Companis iene como respo  incremento de iy compatencia, un
enibmigo; lis TS ITICS: 8030 ]mnﬂp:l.m con la Adelicicion del ﬂ'.l.!‘."t‘ii.iiﬂl i ravds de acnerdos
manirnides con sus empresis telicionadas a Tas cualen les lirindi low atreadamienmos
Adiciomalments, exizie Iy pouibilidad de qué ls fuctoacidn d varinbles de mercado riles Como
tasad de intords, tass do enmbio, e, peodizeny pledidis econdmicas debida ala
desvalorizaridn de fujion o acivios o a ls valoozcion de prlivos, debido a la pominacion o
mdexakitn de sitos & dichis vicnblon

La wdmininracién de exton riengex ey extiblecidn por In Admimsoocién de la Compaiii, quies
defline estrategina cipecificas an fureidn de lob wmillas peiiddicos do tendencias de Jas
yurinldes.

Huicago de mea do merés

La entevetinn de fnancismmento de ln Compafin catd sustentac deade afios antarions
principalmente con e Ginnciiniento o navés deol sector fnaneiers Beusd e sido mitgeda con
a generacidn de un procesa de Bralaciiciin destle ol afto 2015, La Campaids sc encuentes
expresta i tesgos en i mad de interés con relacion il endendaniento con instmcones
finaneicray delide o gue dicha deuda ss 2 une o de interés vartable, sin eaibargo, pam la
titularlmcion i tidi Eﬂ endeidamisnt oe fia.

B L
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Lt iz de inrerds promodio de endeudamumie dutante ¢l sio 2016 se manteno oo of 744%
y el B37% anunl (7,56% y B42% wounl premedio en el e 2015), No obstate, 1
Administracion cfeci(s Wiy Seiiniento cantinua de lis obligacinnen exiatenics pus garmntizar
lom Mojes necesarion para cumplie con Ios pages acordados,

€) Analizis del despo de crédio
El tieago crediticio es el diesgo de que una contraparte no pueds cumplis con b obligaciones

adqquiricdas con la Compiila. La Compaiin e3th expuesti # este tesgo por varios insrumentos
fingncieros, CE)I ojemple, sl pomgar financimienio y cuentin por cobiat i clientes. La midxima

exposicion de eago crediticio por parte de ls Compands se limita o ur inonto eglsaado de los

activas fimancieros teconooidon a lo fecha dé reporme, como se resume a continuaciin:
2010 Pl

Efective v yuivalenies de elective G210 #1530

Avtivins Briincleros « (oveodanes mantenidas basts el

vEnLTmmenio 1.0%.GH2
Dhotuineriion ¥ Cusntas pou cobead §0.H65.040 R1ATA
Towl 12,241,908 0219350

L Compailfa monitores continuaments las incumplimicnton y retruavs de los clientes y de
atous contrapretidas coto compaiie relacionadis, identificadon ya sea de maner mdividual o
por grupa, & incorporn eats infoumacion 4 sus controles de oego ereditieio, La palities de I
Compania en tratar solamenie con conttapraries solventes ¥ que eogen ol compromiso de
cupiplimieato de sus ahligacinnes.

La Admimieacidn de b Compaliln considers que tmdos los activin fGnancicoos previnmenie
mncionadns, que no estin deteriomdos, nl vencldos, purm cada una de las fechae de reporte
s pevinitha, uenen ana buena calidad de cédiio.

La Compadiin mantiéne clertas cuentas por eohirar enmerciales que no han aido liguidadas en la
fecha contracual de vencimiento peso gue oo s& consideran deterioradas, asial 31 de
diciembre de 2016 y 2015, del saldo de cuentss por cobee o devdores comerciales ol 21% y
T1%s, feapectivamente so sncuentran vencidas, El andlisis de la antlgliedad de los saldos
veneldos Tuk coma sigue

2018 2015
Mersor de tres mekes 177513
e tron imowes & meiod Qo sold imosss 1.286
Die 5638 mckes § Me00s de nuev e 45001
45001 178599

Enrdubncmmnmn#HMmhm,hquuﬁhmnﬁupuuninuﬂnpmﬂemldu
sieagn crediticlo signilicative con alguna commaparte, ya ses individual o com un gropo de
eontrapartes, que tengan camclerstons similares, va que los robros mis significatves
representan saldor con partes relacionade que se considenn 100% recuperables.

Cot bawe e b infommackin histdrion acerea de lae g de man de clientes ¥ las condicioney
del mercade, lu gerenchn considera a b caliidasd de erdddito di lan cummtan par eobrar gque oo
entin vencida o deteriosais, commno Lises.
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111 tiesgo crediticio para efectvi en bancos se considers como maggaificante, yi que las
eontraparies 4o insimciones fimancieras de reputaciin con altes calificanones de acuendo con
I entableido por empresus calificadoras mdependientes, como se detlls ¢ continuaciin

2016 2015
Banco Bolivarisno C A, (1) AAA- AAA
hiaco Intecnacional 5.A (1) AAA- AAA
Thanco Pichincha CA. (1) AAA AAA-
Rance de la Produceion SA. (1) AAA. AAA-
Ji* Margan (2) AAA AAA

(1) Califieacktn de tesgo emituln por Bank Watch Ratng y POR Pacifie § A,
(%) Calificaciin de tiesgo emitida por lirch Rating

d) Anilivis del riesgo de Hquides

Este tlesgo vstd prociado a la capelidud de In Compatin pard mepander ante Loy compromisos
finsarscicros ndquitidos, v o s capacidad para ejecutus sud planies do hegocion com fuente de

fnanciamientd estables, ol reapecta la Companis histdtcimente genera Qujos de fandos
positivos, generados por €l coecimiento de los mirgenes brutos del negocio, mantrniendn un
fujo de cajs operative suficienie purs capital de mabajo y satisfaces todas sus obligaciones.

Par ot parte, la Compadia extima que el grado de endeudamiento es adecuado s los
raquarinienton e sus aperciones normales ¥ de inversid Hﬁ estublechlos en sus

de aperacidn, ya que el endeudamiento en ol exterior cantribuyd o mejoir la cobeemim de
liquides existente.

Al 3 de disiembre de 2016 y 2015, los pasivos finsneieros oo deavados de la Compania denen
vencimintos il y comi s sesume 8 connnuaciin:

i
¥ lasin tren e irei @ T nisve Hln de un
i WirsCH maaea & 1 afio
AN [Py — IR " 930320 uIﬁ‘FJﬁ I‘Fﬁ Va2
Dheseimienius § Cushilis pod pagar 1.1 02 BRI
Clivin prasivies Hnanciers 13850457 13038657
Prastvie pror | 1 207750 17750
W.ﬁ_ BT o 030,520 15,097 449 1076070
= m 2
Haita tivs e tren & De nueve s de 1
LAET nucve meses  mpies @ | adin afio Tuial
Ctlligg s fuianciesas 3853058 RAEEL T3 ABLME A M0610 10450000
Mmmyml‘ﬂm Ak 4 TRS. L
Cinog uishvos fineneems 115395932 1158, 542
Luatvuis po eupsjotind Gasioatss 234,83/ s i
162063 K i0i.7) (TR A .
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e} Andlisiy del desgo operacional

El nesgr npencionl comprende ln poribilicdad de ineurric en pérdidas por deficioncias o fullay
o inadecuaciones di 04 sigulentes uspectos o fctores de rieagos.

- Procesos, que sun g acciones de cilidid que ntercrdan parm brindar el seevicio de gliquiler
de inmoehles.

- Tecnologia, que e ¢l conjunin de herramientas de hardware, software ¥ comunizaciones,
que soportan los proceson die o Campadia

- Inlescstmctura, sque son bdsicamente los inmucbles que sirven pac I realizecion de lus
actividailes de alquiler.

La Compafia ticoc definidos procedimientos tendientes tn:ﬂh entidad adminisize
efectivamediie i rienge openiive en concorduncia con los lingsmentos de jos organisimes de
contml y de alta geeoncia, bassdos en sixtenng de reparie inleinos y externos,

7. Mediciones # valor mronable
Ligtrumenton faancleros por categoria

Loa valores puzomables de los actives y paaivos financieros do Is Compaitia 300 sinualares o los
reconoeidos en los eatades (osncurron sepasidos. Un detalle por tpa y sntigedud wa eomo

sigur
016
Al valos resoialile
o dainbide gn Al cosra
AL31 e disismbre de 2016 siitltaihies amortizadn Teriml
Adtivie dggin exradu e siniacion fman e
Ithvenives y evpitvalintes de eftivn DRL 1B LIS A1)
Acctivan fvitclarcs — tmversionis mamtemiden o o
Ve dRETING 1005462 1 {54, 62
Dhenmmening ¢ Suaanis par sobir TLEAS 13865 (40
Tatal AGL1kE 11910, 723 '
Paslvm: ; -
ﬂiﬂl.g:mm fisinenicturne THNT. 352 TT.RRT 351
[3omunivenion § cientas puse ragar 1121802 1.121.303
Ohpist prasbvon nanciens 12558 657 13858457
i [t | coilanten 750 bl
33074 15,
e — —
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2015
Al vabow spgnaable
el bl el Al v
Al 31 deiliciembac dbe 3015 reruliid e annorizad Twial
Agilvi segnn eeiudo de sitpscion finenseeni
[3Feictiens e ixpuivalenios de cloctivn 11450 H1.430
Lhsiniriipnsion & durning e €uibrmr R LB LA F Bi3an
Trtal A TLE ] AT A2 4, 319351
Py
E::'WEII‘-H'H!H R L dion Fliiiiiie s 13 250 i | S5 05y
Laentua ¥ il [ed ragad ?5,5\1'.1_1 TN 1
Pasbyei por lmpuesite eovtisntie PR A7
_Utml st fnaicicns i 1530502 11530402

0,040,590 26.040,530

Mediciones o valor mzonashle de liss ingirummmion financisros

Lai Compinia mide sus mstramentos lnancidios ol vilos ieotible ei oada fechn giie s gencm
el sarnddo de siruiaion fnanolers pa s ievelicln en nopas, '

Bl valiar rmzomble e» el precis gue ln_.r_n_dhi:ip, [ vonder un activo o i 5 Pi-ﬂl.tfl il
tranaleric wn pagivn eo woa tansscaiin scordads eome priticipantes de vn mercado @ 1s feclis
do mediciiin,

T2l valisr cazerable de'un activo o panive e mide viilizando los supuerics que los w'ﬁdwntﬂ
en e] mereada wirtan ol panerde valor al activo & pasivo, ssumiendo que los participantes en el
meroadn 4emian en s0 mejol mrerds econdmico. La f.'_hmpi.ﬁh utilizn tdenicas de valusciin gie
son apropladan en Jas clicinstancing y pot las cuales dene sulicienic informacidn disponibilc
[t it al valot mganable, muxlinizande eluse de datos ebaecmables mlevanios v
minimizandns el un de datos oo alwereabilos,

Tobos los activos y pasivos po los cuales se deresminnn o tevelan valores sugonables en loi
eataidon flnancieros sepuidon son chisificados dentio de I jerarquin de valor mezomable,
deseritan i continuacidn, cn basc al nivel mis bajo de los datos usardos giie seai sipnificamos
paza la medicion &l valor meomable comn un todo

i) Mivel |« Prectos cotizdos (no ajustadio) en metendok setivos paa acttvor o paves
identles.

by Nivel & — Partidas distintas a los peecios cofizados inclaidos eo ¢l aivel 1 gue sen
ohservables pata ¢l activo O paslvo, ya sen diteon o idirectamente.

) Nivel 3o Partldus no obsérvables pis & sctivis o pradve.

Prira propositos de Lo revelaciones de valor maanable, ls Compafils ha determinado las clases
de sctvod y pasivor gabre I base de s nataalesa, caractedstions y desgos y ¢l nivel de la
porarguia de valor razoaable tl como ee explicd anterinmente.



Proadser S.A.

R Puolitican y procedimientos de administracion de capital
Los objerivos solire la sdminismicion de capital de Iy Compadila son

. Garantizat ln habilidad de I Compatiia pars continus como segocio en marcha
- P'roporcionsr un retorme adecuado para 50 Casa Motz

st Jo realiza o través de fjur precios s sus productos de manee conmeniursda con el wivel de
Tieage.

1 objetvo de ls Companis en s sdministraciim de copial es mantener ung proporeidn
financice de capitul & finenclaniento sdecusds pars e operaciones.

L Cortapaudiby determing sus tequerimisates de capital con ¢l fin de mantenet ik estricorm
general de financlunlento eficlente mienmas evirs un apalineamicnto exceslvo, stlo que se
presenta a continacion

g 01
‘Veital de rocurm sjens (1) 1075 070 26,0405
Menren [Electivo v pibvialentid de sfuctive ___62.186) 1.5
igmta mern JETiAm 15.0% 00D
Tastul dbis ianabinianiulas ity | 57460l 16292
Capiul joital (3) ) L RLET ALT31.08)
Mtk du apaluncamicny () £7,30% i, 4%,

(1) Comprenden twdos s pasivos financiomos.
(2) S caleuls sumando e putemonio e mas I deods neo,

(3) Exijgual a ls deuda neea dividida pars e capiil ol
9. logiesos de actividades ordinarias

Al 31 de diciwmbre de 2016 y 2015 los mgresos de acuvidades ordinanas representan
peincipalmaente ingresos par el arendamienio de mimuebles y otos ingronos relacionadas,

Un datalle da lon ingresen pos eliente por este concepro por el afio wiminado al 31 de
dlﬂﬂﬂbﬂﬂﬂmlﬁ fml.’l fur como nguc:

2l ik

Boun Pisced Siseviias Coeyp, (1) L1MAE 8092138
Sushicop SA. (1) [k pdil vl

Markplan Murketing & | flosesdo SCC (1) 570
[ilh Enzevnacinoal SA, 4T.0% 5010
Puslogpancs 5.4 41,700

Unbe ¥ Schwurabad 40000

Pdappiniinis &4 S0 0000
Chiyan i (1) .80 33,540
Turmal FATGXID .20 HS S

= s

—
[]

(1) Clientes que dentio de los ingresos inchiyen servicion por mantesdeiente de los locales
, euyw detalle al 31 de diciembie de 2016 y 2015 os como sigus
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Anle 913
Harshgareps B Ttz _
Mool Mduhitioigg e 1 Plasii i AL ({0 b YL
Thisgiicen Dhelivdaibaisian 4,190 :
Eierid 54, AT
Vi Foniaid Sarviees 115 [ARAL
Tairal 140,424 7,064

10, Gaxtos operacionales

11 denille de los ganras opsmcionales par los atos qua terminarn el 31 de diciembre de 2006
y 2015 fue cottuy sipue:

2014 3

Campom groemaloe AZLALE ozaaz
Drepreciniciti de lae preopiodailis do invedie (i 1) NA3 & Hoesd
Wil irnh bt il ki g maiin

hupvaciiin pipiiadod g squipos [notd 19 S904TY HELTHH
Impnicictiie ¥ comtribivcirine HiT.a47 iTaauT
T peirenes L] R Wik e LER.E T
vt p LT R .
Clmani nclmibnliviaiie 181,505 18130
Crumia armic A A1
iomiion profusionale 45377 LAl
Taial o 1870 A0GRARD

1. thros ingresna

ALY de diciembie de 2016y 2015, la mmp:-uim.-:rn dip wtrog ingreane quie mantenda la
Crampanis fue comus sigue

Flull 015

Injgruecs e yadur qtrimonial proporciond #4178 Tk 680
[ tilmbd ey weapn adie dpinistiibilin 42204 il
Yitta di sk LER T

Dividendeom reeibidos en elictive y on sodin AR5 48.700
{iatihesin fiviching A4 _

i Miin il i 'EMI_"I!]_}- WA
Tutal L

2B
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1L Gasios financicros
Al 31 de diclembre de 2016 y 2015, el aaldo de gaston lusncioros que mantonis s Compania

fue: como eigue:
e 2015
e 40RSTY 14,510
Irrteyioms irstamim e iinales 775560 Ted 245
[ty o indanigacion 21508 H&ar
lingriseaio HOLCA 15032 2338
Lo bunywebio i J0Y 5N
Tail LARE A6 1083547
p— == — o — - o e R T LR

3. Hiectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de dicliombre de 2016 y 2015, of salda del clectivo y equivalentes de efective que
mantenis b Compania eni €Omo sigues

wis 2018
i L it s
Liferriva doy entkdngdns bomearis JZTHN RSN
24318) RS0
Centificadon de depeniin o plaso fijo (1) 118451 .
Tuoinl M2 1) #1530

(1) Represonts cestificados de depOsito a plazo hasta marse de 2017, devengan uus mes de
Interés dol 4.73% anoul. Las invessionen wmporiles, forman parte del mecanismo de
pnndld!lﬁdmﬂnTmmw:hﬂuhl Proadser, que nene como
prepdsitn disponer de securson financleros en casn de que o5 flujos progecrados no

generen en li cantidud y oporminidad previsti pars el pago de obligacioaes con
mversionistas, (Véase not 20)

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, ¢l efectivo y equivalente de efiectivo no posee resticciones
[V A1 e,

. Actlvos fimancictos = Invendones mamenidai hosa ol vencimienmo
Al 31 de diciembre de 2016 existe un certilicadi de depénito en o Banco del Pichincha con
vencimienio hasts julio de 2017 &l cual devenpu una ten de dnteeds del 6,45% anunl, cuyw
monto de interés mis capital es de US$1,054 682

15, Documentos y cueniaz pos cobrar

La eomposicion del saldo de dorumentas § clentas por cobrar al 31 de diciembre de 2016 y
2015 Fue como sigoe

29
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pL

it 1} L

e coimereiles (13
Radaciniialay fnisia 16 s 0 o]
{ itz 1] A 37 70
210410 INEan

f'!tm axrerpmE piné cosbram
Pidararice i eolasimailas (o 16 10 AZTARY gI70.751
Provuifin <o ingreacs 130 7S ERTRIEY
Iimipalisiclias A0 A )
Fdeseramimy prmern hmbumeion (pem iﬁj RERL Tdd47
Cidinitrlis Fitih I]'.Elfli
Uipna Wi n0194
10A17:1782 B 40
S On o gl (5 Lfersan L
Tatal 10,565 040  pEn

(1) Las ¢nenias por cobrar comerciales eorrespanden o los aldeos pln:i.i.hntnl die ixaburns par

ingreson gunadiog por of arrendamiento de bisnes ﬂj omop prvicios elacionados; &
comtinuncion, se presents un detalle de b antlgiedad de las cuenms por cobiat -
coinereiilon dl .’d de diciembice de 201 & }riﬂlﬁ

2016 ma
ATt prir Ve 17031y LN b
Cider, venchds ftie ) 8 120 i I-iﬁ-ﬂ'.'vl | 1R.hed
Tt Z1h.408 23TA43]

Las cuentas poy cobwar comerciales se concentmn en un cliente que represonts o 92% del
total del suldo de cuentas por cobirar en el 2016 (87% en el afo 2013), o embargo, dicho
eliente e8 ung compania reluciomada To que mit & teigo de coneedizason,

Considerandn el compormamiento de los clientes ¥ ¢l dempo de oobro de las factures, b
Compaiiii l e djue o exishe esgo de feoaperuckin de sus coentas por cobiag,
e lis £juis s ha estalileciulo Emvll.'u."m peae delerioe,

Duranie ol oo 2016 Ja Compaiia conszsmyd una provigdn por detonionn en cunatas por
cobirar por LSF167 847 con cargo o o tesnltados del pmncFrJ- con carge & la cuentas de
At Opetachonilis

Saldos y ransieciones con compafilas y pares telaclonadas

12 Compania forma pane del pripe cconamizo "KPC” y debido a i ntepocion de ncgodio
realizn tranzaccionond son companisg ¥ partes relacicmadas, las cupler podoan oo sor sealisnalas
en condiciones iguales que las mantonides con wercetos. Consecnontemente, ] resulada de las
opetacioies de Proadser SA. ¢ aus compadian y paites relacionadas debe meditse i avés de
Inis chinddis: fmm:mlnl consalickuluy despics die halier eliminada laa principales cuenim y
traneasdinned dntra compaiting,

-30--
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[l rexuirmer de lox enldios ¢ I teinsmeciomes con compaifon ¥ paites relacionadas al y por los
ahon torminades ol 31 de diviembire de 2016 y 2015 facim oome sy

0l LR
Aty
Dhgunbistoi coiyiidialin fauna 15) (T)
il Fosodd Sarvices T : Hiph
Uheprrrolis the Spwiomdm Bovniled BA: D 103 F
Englt L pornasiional 5.4 5 il s
Ciimmpan S50 ‘ i |
P 204 942 204, 623
Pdarimin & rulichunmlin {inim 13)0
Uienrrnallis de Visdetidan Baidalis 508 Phovian (2 R 15 ARS0LATE
Pkl Cumbaya Pk £3) 100 1164 1500169
Migmiatinen %A, (4] 1R s 1080324
Metropolitan Pesk || (5 foel B8 LmAm Y
IMclbgicmliis i!t'qumlh I.Inif.llng J'n.luuhnﬂl.l'lﬁ A0 SC0LHH
| mvereniernid () 000 )
Isuumgtiania A (] . L AL1lE] Za8.008
Pl el Diabilaio T 17500
Hiynliniie 5.4 167665
Sreciordad] Latincamencana di Conetmaccionss 10 08
Hepmgus B A, #.42
Mni.ﬂ,gl.!u.rﬁﬁ. b LTy i |
Tl Ui 55190 51059
10627 K0 RIT0THN
e nihdrumhm _
Figlétcomuds friveens (hltaiidn () LTL Tl
) ) 541w 1447
Teviml aetiwni 100, B, B BBELEN
Py
Crivnitwi poor pagur comerviibes (s 23
fnit {¥oodl Servives Cape. (10 AT TIn24T
Henitdl . 7% M
Cluienida Corpanmtvi Cermm 4. MLTED MIT
__anu Carmwn L. s
o 15,351 240,15

Comtinie, .
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2016 2015
LU
Thvidhumlom poe pages e 235 (11
Jutwinp Cioup B4 DOA2E
Henms ¢ [rnobiilara Renila 5.4, 170044
Ciliwrki Jinens Valibivhon 1 Brie RLA N
Jumgw Juan Anhaberr Viiviceo 1.684
Pablo View Aahatzer Valdpasno ! fie
Pawnandey Jwwier Anhalier Yaldivieso s
_ Wargaviss Aahatoer Vahliviso .as4
Miam
Prdarammonn de yolu bomals = Brmmvs Comup 5, AL (e 23 150,000 150K
v prvivin flnancierms (s ),
liy Posend Bervioan Comp, (10 3700 A0
Harptor 167 84, (13 A a5 470000
Livsmfitsria 5.4, (14) 908277 993,377
(ildctevmmime Meseantt! *| e Pk 17 24735 a1 Ry
Wadelumss 54, 210781 2137
Eiemmmrollo: st Viviemdes Soclales 5.4, Dieviin 100.104 -
Fdilcomiso Mesomnll GALA 2063
Bherilin 5.4, 49473
Vememilua 54, 50000
Sedaly Imvestimint Ing L 105 Qi
Maccuw Invertment Miteeproes (oo 8205 210000
- 11,750,340 0,088,114
Taaal m 12 R66-th2 10,065 k2
— — — e — e T

(1) Constituyen los saldos pendientes de cobiro por las ventas realizadas dunnre el aiio 2016 y
2015, rl pamo se desenben en Iy noem 9,

(%) Repuesentan valozes entiegiador a Dessnmlla de Viviendas Sociales 5. A Deviso que 0o
tenim fiecha de vopemmiento. Durante el afio 2016 sc han tegisteado desembolsos = la
relacionada par US$2.489,461, y cobros por US§720,000.

(9) Comprende un préstamo entregado sepin conteats de 13 de febrero de 2015, 1 set pagads
on Y0 meses 4 partiz de Ia fecha en que se declase el punto de equilibio del proyeeto
tnmohiliare que manefa el Fidolcomia, eare contrate contempl gue los intersm s
encoenman implicios para ls cual ol valoe se encuentra descontado y se genert un intesés
enplicito del Lﬁﬂ%tuul] Druzante &l aho 2016 ¢ interds implicho generade por ssm
opesmeitn e de 15$49.805 (intereses por U5$43.862 eq ol aiio 2015)

() ende un prdstamo entegado segin conto de 29 de diclomnbre de 2004, & ser
m&ﬁmulplrrrd:hfaduunqmmdedmdpumdaqmﬂhﬂﬂdd
mmohﬂiuhqummdmummmwmphqulmmmm
se encuenitil mplicitos pui Jo coal e valor g0 eneuent desconfado y se gonees un
kisterds impliciio .’-,m%mml Dusanite el afio 2016 ¢l intorés implicito generado pog
catt operacion ex de USFISI08 (oo por USEZE 536 cn el afla 2015).



Proadser S.A.

(8) Camprenile un préstamno enegado segin eomirio de abiil de 2013, o sor pagado en 48
mm-pamdnhhhmwndudmclnmmd:quﬂmﬂnﬂtlpmﬂuomnmﬂhm
sque maneji ¢l Nideicomisa; ente contrto contempla que los intereses ae enctentnin
m&ummhcﬂdvﬁxlomm 3y e genern un interés implicito del
A A6 anual, Durante el ado 2016 el intarés miplicit peoerido por esta opsracian e de
USSAL.567 (Miteteses por LIS§T0,375 en el who 2015,

(6) Comprende un présamo entieggado segin contrato de diciembee de 2016, & ser pagado en
3 afos 4 partr de su suscripeidn.

(1) Comprende un préstams entregado sgin contrato de 21 de noviembre de 2016, 2 ser
gl on 3 athon a partde de N suscHpos,

{(8) Prestamo susténido mediante contraio de deuds fimado el 28 de diclembre de 2015, que
serd cobrado de scuerdo o Jos fhujos del deudor y sin tasa de fnterds,

() Conresponde o saldos pendientes de cobro por I restitaeicn de los Oujos enteegados par
el pago de pbligiciones con los inversonmias, por b entrega de Tos ingreson por
arrendsmientos extablecidos en ol prospecto de aferta piblica y que sirven de fuimte de
page de lus ohligaciones.

(10) Comresponde u saldos pendiontes de pape por servicios secibidos que duranie el 2o 2016
accendieron a US§609.758; en el ano 2016 I Compaiiia reilizd pagos o s relacionads pot
LI5§116,267,

(11 Carresponden o saldos pendientes de pago por dividendos declarados mediante actan de
panta de scchonistes de los meses de junia y julio del afo 2016, Los dividendos declusedos
para &l pago corresponden o utilidedes de los aies 2010 y 2011,

(12 Repuesentn of saldo por pagar de peéxtames secibidos de su relacionads que no generan s
de jutesés nl Genen i fochn definida de vencimiento, oot o MuiﬂiﬁhCum&nﬁh
roeibid fondon de s elacionndi par USE3192.000 y realied pagos por 115§1.345.000

(13) Represeatn o saldo por pagar de préstamos ecibicdos die su relacionada duraaie el afo 2016
por US§ 776300 que no generan s de titeds ni tenon una fechs definids de
vuncimicnio.

(181 Re v e denide mantenidi con Liconfiterds S A, peir I participacidn de Proadser ey
hmeIm{rhM La eual i tlene fechi de vencimiontn ni geness ke,

=33
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. D% aotivos

Al de diciembire de 2016 y 2015, el saldo de las cuentas de otros acovos comprendian
anticipon entiegudos pae I comprn de propiedades y acciones cuyo detalle e como sigue:

Neweficiarin / prominente
vemdedir ' Bien o actlva & ailsgudis _ania iy
Duvian & A. Lasee £ 1181200
Crevim LA, L I8 1111400
Frinletgeminin Swnry Ana Laww 1640 | 296,047
Vileinomnlan Santu Ang Lave E7 104,043
Jmseph Sehwanduop i Lusesl 1y 3 Fdesiamnian O] 250,000
Ty Schwarzghopd Lawiel 7 PFbistcomunn £ 250040
Liconicis 8 A, Pasticipacifn en Mdaicamisn OH (1) 251 0xM)
Vines prpissiin nim Piagiiitad wecror Unrversictad Certml Sed) 10
oy Aihadaon Juan Anhalzer (phinme Valser) 41.000
Cheees manired A 100
Tom L2640 401000

(1) EI13 de febreso de 2017 se fiomé In escrinara de cesiin de derechos donde se adhiere
comn beneficiario ol Fudeicomtso (OH con un porcentaje sobre lox beneficion del 25%,
. Prapicdudes de fnversion

El siguiente fue el movinlento de lis propiedades de inversitn por los afios terminadon al 41
i dici de 2016 y 2015

Salibis al o R lanifi- Gario por
Heastructuradis cacinnes y depreciarian Bl al
ul $1/12415 Adliviinis Vens ajosies del b /121
N depiniclaliles
J L0920 470 im0 [A23.04h) i3 4 . 10504,274
Dequeiiahles
1 P2 5.020 GOLITO [ f63a016) - _larvress
GTFHG (KT (15.014) . - ohren
Dieprreeineiim sicumulida (1043427 - N8 T (B43.904) fT1.173.08)
10,508,674 100100 (37.790) #7.615 (43 ) 16420729
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m = e
Raldduse Chwator ot Saldum al
e al M1/ Adixiin Hujw dil aito M2/
Mo depreciwbles
Tierutiem 8.548:85¢ L.T70.300 42 - (R LR =)
Duprosinbles i
Vil fewas 16.923,020 . In 23020
Tatal cosra WA B 1770300 (304 20 ; 087 B4k
Dpreebncin wourmiiladi LRI (100,854 (10434.373)
Toul = __BERG  Lmosw  pedam (Bo0654)  Vs0iers

1 s grastos pol con de depeecticion de las propiestades de invemion fue de
usm:.wm:i 2016 y Us$ B60.054 en £l 2015 (Viase nota 10),

Al 31 de dicembre de 2016 y 2015, ls Administracién o ha evidenciado indicior de detesiom
e lan prequiedades de inversién,

Los edificios se sncuenttan groantzando préstumos bancaiion bajo 12 figae de hipowon por
wai monto aproxmado de U5 3.5 millooes (vhare not 22).

Lt compenician y el valor rizonable de lu propledades do inversian al 31 de diciembre de
2016 y 2015 exa In siguiente:
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e a1k
Saldoncie  Vador pusonable Suliteapw Valor rmeomahie
en fibrms dbe ot activos (1) enlibeor de low wetives (3)
Ldificios

Eakifan G Previea 533e4 11833 92360 Mo duponiblc
Viktfies G Rinfoo #1473 0 106724 Mo dmponitd
Bk o San Rl mw 128267 ARDEY Mo iliepanibile
ilifictes Goisa Albeseacts 30040 1744 55371 e disponible
Elificio G401 154,158 440,930 243447 bl dwpanible
Halifickor Afbeoraily 1RIT 136749 22942 Py disponible
Fllifieies 1] Parigue T0.937 104,102 V\FTA72 N dispusnilsle
Valificie Colngyalan 4750 204000 WL b
Ealificiv Trospi Al s 8026 50540 o dipinntbly
Tabificis Tharun Mic. Lapentu 000k o200 80740 Mo dieponible
Vet ltorrere 1 31420 04.240 53257 s dhimprosniti
Viadificis Prazene 2 Yozl 51607 SAATZ T dhpomible
Fodtfresen Chiss Toemggueradios 3 74D 148,74 G110 Mo disponiile
Valificicr Se. Dammge pagues 13384 151401 28533 Mo divponibe
Fichifres Sta. Dserniviges [0l T 5121504 MOR1I0 Mo dispanitie
Ptk Ehcammibiagges onnin 2 inja A0 440 Mo rponible
Fialifvitin Dhamsvivg Coninbe | FL ] 1215 17,240 Bl dhlapanliile
Mdlificto Parrin g & i iciembon 157344 sa1aT 184900 Mo dispemlie
Eedifios Cadi § 10 o Agsiwm B2 53700 11175 o depanilde
Llificks Domingo Comin 3 1525 101 19100 Mo diapenilile
Edificis Aw 6 Uiciem by |iudic

Chlfatagaidan 907 AN ZI0ATE Do lepenille
Ledificio Uirb. Lios Ot #1365 b iadh L 05175 o dinjonilide
Vi Dainia y & s Dickembin K-10 252399 A3.708 44T No dupontbic
Local 8% €L P Gl 136810 AT} 146712 No diagumiitie
Jueal K031 Tecrvn () gl () Mo dispeomible ABION e dhiwpanible
Fadifivics Beupmr Ciyv 1435830 1252810 TATLAOT Moo sHapasidlade
Feltficins T Vit =0 1336 741804 M dimponilile
Feellfictes Chie Lt | .80 111480 102746 Mo dispaillile
il Gua Michilena #5740 0800 ULO2Y Mo dlapenibile
Ll Tl ewilin Corpmmbon ILANLE] EEL 1FREAY s (hijainiilalse
Toati Bk 10 Macroo kOO 160 AR M a0 1774007 Mo disponibie
Bdifiem Kxmrmbin TrLOIG 45970 BANTGE N iliifmmiitibe
Felifcias Teenas - S¢ Belmm A3 L7AN IBAT0 Mo dpomiblc
Fdifico g 1| Debmonito 320013 A672 BT Mo dhispumiilile
PEdificic plac & y parg, #17 LY (LLEN ] STI08 Mo dispoaible
Fielfieies Univermidlacd Cantiad 157838 1577 - No dupaailile
Proplodud Caan ianee Burrers - 64100 Nes disponible
Propiestml G 1a | 11 164 647 108,44 + o disponitile
Lascal Haricxs Beilivurianes 130400 a2 - o disponible

Yotal . BN a6 6 488 749
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o 20018 _ o
Ralilo nits en Valos cazonablc Saldo nctn s Valor resnnabibe
libros s ko nctiens () lilwos  de los activas (2}
Terriiien
Turveno Cius Proan 324,000 916282 NGO Mo it
V'evgimin Gum idiskrin i |00 2772 Mo apianiilalie
Formemn v i Badr) 419848 LIGRT] 41000 T il
Trvroiior Ciun Albesmia 42502 09487 82582 Wi dlapanible
Termnn (L1 1306 LIURTH B1360  bo diponibis
Termiin Albiestish B05, 479 400500 QOEIM Mo diuponible
Teevan 1] oo " JZ1E54 W55 Bdan dbiwpomilale
Tirremws Ciacalian 183,378 117207 IS u sl
Tovrumss Teopi Amorics 114240 298 820 114240 Mo disponilde
Verrents Daicun Nie, Ligmprtt #5010 §0000 20900 By ispwiible
Tesvasis Moocte | tava? 12706 18987 Mo disponilde
Vexremiy [wtuty 2 44951 THIM 207 o dispoaitls
Torwnn Cus g 2 anrr 9878 4817 Wo disponilile
Terrpme Sea. Eaming povuso 0000 151 At GO000 o diepwaibile
Tarmeno Sao, Doimings Lol AT 14 134 BRTIN B dirponible
Tereenis Dvaminges Camir 2 8 842 EAR T ] G BT o (Ndpnaibly
Tosdistios | demiingts Caaint | EITLH 57017 50850 Mo diuponiliy
Terrein Pateia y f de Dhilmakae 5N M 6 LA i lepeaiilile
Tiermy Canbdt y 10 de Aggranius S0 40 408 554 540560 Mo dipeibii
Terwan Chamiriges Comnin 3 a21m AaRa] 421 Neo dispmoble
Termena A, 6 Dickmbing Jistadlo Olanivn BN 108 843 4170 Ma dupotilile
Termon Unts. Lan Guabicn 134.020 slaam 3 o disponible
Terreme bt ¢ & de [Hetmdion K36 194868 35 862 TORBEN iy dippenible
Ll 89 € Pmen il ¥ f68 RN TN 350845 e isponibile
Terr iy 14 ] 51,000 53,120 SLO00 Mo diepoiifile
Tumswaias Ciun Migfroberia Fin4M 265,400 240455 M dlspenible
Verreno 1 Harun k0 18,101 159 150 76101 Ho drpisibly
Tesuwans Lmmordss 000 130,090 84090 o dlagunnble
Terron Penae - B Belii) 1E9.200 TEMa 119300 P dispumilile
Taamuno Lags Agrio 430,000 ABT235 420000 Mo disponible
Terteio Univeratchad Centenl 2800 W00 R TR — o
Tamnn Brapar Gyw 400453 243957 - Mo disponibli
Terrenn Rin Vaano 17 4% 118000 - o liponibile
Taaveno Banto Dillvaebmo T RE ] A1) o Wi dhwponibb
Chus Tngurshu | 1067 o518 1667 Mo dispuscilide
Tatrino limes Paiisa . - B0 T dapmible
Lastet o Tiwreno o8, Via Biserocéanees (1) E2840 Mo duspenniiie L0 Ho disguailila
Av. B Caiclan /wv guilive 40,000 A2 2R AN o disprmble
Tevrono Carcelén 1 550,000 17 s LESOD00 Mo dispuenilile
ervmun Alwgost L770.500 1,619,340 LTI Wo darmible
100,608 26 11676568 10.014.926
Tirinl 430, T2 i), T, G 1. 503,673
B DL P S
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(1) Cifras que comesponden al valor del avaliio (e las propisdsdes de inveradn de la Compania
lealizaichem por periton califieados indepondientes en el uio 2016,

() Propiedid que fue regismadn come propiedid die invenidn medisne correccion de enmr,
vitame nott 28 deliida s gue es unn propiedad sobie i cual I compafile ya i secibiondo
heneficion, y de I cual no se pasee i propiedad legal por lo cual oo se ha podide reallear ol
avaliio

(3) Propledsd gue se encontraba en litigio por ls aproplacién degal por pirte de e y
sobre Ja enal b compafiia recibit ef fulls favorable de la corte en <l aio 2017, rxdn por s
eual no ¢ pudn rulﬁ.:rtllﬂlﬁn.

19. Propledad y equipo, neto

Al 31 do dicdembre de 2016 y 2015, la compoxicidn ¥ movimiento de lu propiedad y equipo
que muntione la Compaiia e eomo sigue

006
' Gantn por Falidon
Saldos al depreciacidn  al finml
_— Inicio del gl Bajas el afiv del afia
Activos prapios:
Tiaralaciencs 1561107 (TG AN - T94.743
Maruinarts v #quips 4.7V 1847 . - 4778
Mueliles y annsres 138,815 : . 338015
Exquipo de oficina 52733 : ; 5273
Total 600582 (2766 A 54) 5924128
Diepeeeinckdn aeumulada (AITEIG  2TeAASE  (300ATT)  (3.341.839)
Total netn 3.192.766 - (S0ATT)  1582.7W0
= e — = — = e e ———— e
2016
Gasto por Saldos
Saldon ul depreciacion  ul final
imicio del abo  Adiciones  del ado dul afie
Activin propios
Inumlacuwmes 3561197 . . 541497
Mayuitaria y equipe 4.495.915 Ml - ATMIEN
Muebles y enasres A3BA15 - . LALRIALY
Eijiilfro é aificing 52733 . ; 2
Tatal uctivos propics A A8, 660) 41922 000,502
Depeectudion scumulads (4.935.115) (582701)  (3517.816)
Toial neto 3 AMASE  mium (R0 3472706

wil
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20, Inversiancs en subsidiprian y auocladis

Usn resumen de las invesslones en subsidiaris y ssociadan al M de digiemibro de 2016 y 2015

o cotno sljie
e  Reevivuctinado 2015
Poreentaje de Valii on Pevcendaje ds Yalor en
participacidn  Nbmos padicipacton  liboos
Linvermmes. co suliskdisgan

Parrets 167 LA 1) 100 5 e DN 100 4,400 000
Fishdocumalans Moo LK 3% 200,000 S0 2706000
Simantoods LA, a4 20000 T A2 10
Popboca 5A 99,00 900 9 00%% i
epromwerrran B.A. R ™ 0.0% 90
Ddesimprallis o Viulundie Becialio B4, IRVISE (1) ot 1381 B0 53,0 3 4023

— Muguac S.A 2 2
TR 160 10424 020

Lrwernsuaii i o lnctae com il el

Ileemapun BA, M [ERTH
Liconiierm & A, ¥ aTl4M A 0% 402
Fideicrmmints Medrantil "Metmpoliian Park 11* 7% 17404 iTe ¥asa
Fiidetcnenbir Ml “Commbigi Paa™ 10 4H4% | A4 1105
dideomisg Mercaiid Ha ok | T, 7T% 200 3 21 13% SSLEIR
Pifercomisn Memanid Cai Rk HLEAT s 0% 56
1244 LtanRu

Linversbomue co avbiones s bl s fiesti

Banens Mabuocha (LA MAILT 0658 0,020 TG}
Bancar dis by Prodveocn 5.4 0,100% 2150 0,006 3% 196.991
Masscar Caunpuguil £.4. (3108 423 0,287 0,081

Aquarcds | {odding 164 120
MIAGT 120968

(1) El 24 de septiembie de 2014 Proadeer SA. compim i [nt Food Scrvices Corp,, of 100%

del capital accionario de Menelll lorernarional L.C., compadis conatituids en Eetados
Ulnides, euyo Gaico active Gnico comtimyd | nveridn en weeiones on Bareto 167 54,
en noviemlbte de 2014, s compatis Monelli Toternational L.C fue liquidada y tansfird ¢f
Im&lcqmlwdtﬂm 167 SA a Proadser 8.4 Al 31 de diciembre de
2016, lo companis mantiene un saldo pendiente de pago por esta negociackn o Lot Food
Bervices Coip., por ol valar de LIS$ 810,000,

() Compania que <l 27 de diciembre de 2016 cedid 122 500 acciones de Deviso & RopatSite

5. A que represontan el 14,5% del toral de las aceiones, sio ombargo, se fismd un acverdo
para que hustn el 31 de diciembre de 2016 Proadser 5. A santengi o contml de dicha
subpidiaria ya gie sustancialmente ha iioejido el contol de Ta misnn domnte todo €
#la 2016, por csta 1ee0n Is mversidn sc mantess al conto al 31 de diciembre de 2016
debidi § que va a ser sujem a consolidaciim.
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Al 41 de diciwmbrn de iﬁm_m regputearon con cargo 8 los resabadon dol ejercicws efceion news
por apueto &) vilor gnrﬁmmiﬂ proporcional de las inversionon on ssocisdas con influsncia
stgnificadva por LISE AR1.617; y, efeoros aetos por ajuare @l valos imeonable de inversiones en
abcchiiclng domide o se posers nfluenes sigmifieative par US§ 59,724,

Droinee ol wie 2006 la Compariin i renbido de sun subaidinie yofilisdas dadendos accidin
prof LISF 193.922 y dividendes en efectvo por USE 120645, '

En ol afic 2016 Iy sdministracitn de o Compadia doterming ln exisrniin de un evcor en la
medicion y reconocimiento de i iiversiones en subsidiiis y ksoctidas, por ml motive y con
el fin e cumplic apropisdamente eon las Marmas Intemaclonales de Tiformaeiin Foncen
ne vealind una corecridn de errar conforme lo extabilece In NIC 8 - Poliveas Contablon,
Enrﬂrﬂ:hm o estimnciones contables ¥ Ertores, tal como se detalls mis amplinmente en li nota
28 adjiinii

1. Activos no surrivntes disponililes para la venta

Al 31 de dickesnlsee de 2015 Ta Compritii maniends eome setive no cottiente dispemible pars Lo
venta wn inmuchle ubicade en li crsded de Cuiro en la Av. Teniente Higo Ortiz poat un valor
ani libroa de LIS§260.000 ol cual se encantmba wititdo para a venta modianis sacrinim
do proimesn e compra-venta de 25 de noviembie de 2004 porun peecio de USS2H0.000, vent
quie fue Ditlguinida durainte el gfic 2006

Ohbligacinnes linancinras

Al 31 de diclembize de 2016 y 2015, los sy de lis obligaciones eon tiiuclone Guincieo
e cottrptniin ome e

Ao iy

¥ alignenes cen enEanEn foasciee)

Lincalud (1) 11,370, 4A% LRISAZG

Faiormst (2) A:241.853 EW ] el
‘Vinularizictn di i — Hujcs e 206011 LAILART
Sibwegglernt Digid i . Hi5E7

Toial _17.887.352 13.409.900

Clati Btz

ez A TRO03 140,359
o enmkenie oy 4w
Tonal 17, Hir7. 353 LLART 0

1y '-'.rnrrllpqlndnn # préatamon ecihidos de imtoones finsncietss locales con
voncimiontos hasti dicienbie de 2021 en el 2000 (2019 eo el o 201%) ¢ devengin uns
tusa de iaterds efectivi promedio il del E.}‘?%m el 2086 v BA42% en el 3015,

L pmumm en prrntizados por edificiod que forman parte de lis propledacdin de
versdn de ln Compail tl come se detill en In nota 19 gasantias entregadis dé
bienes por pares de 4o telackmadis RoyalStile 5. A, asi domo el aval del Grupo al cual
perleneee In compuiiin soliee I sbligacionss manienidas con las instituciones
fnanecirms.
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(%) Ropresents un exéddio con el JI' Morgan eon un venemiento hasts imaeo de 2008 que
devengs una tasa de intetés del 7,38% anual. Ls operacida se encuenies gamntizada
pat o aval de la Compritin,

(3) Contituyen ohligacunes onginadas por b dealeigcion de fujos s teavis dal
"Fideicoming Pramen Titlinzacion de Plujos - Rentas Proadser” cuyo Ooginador ex
la Compania Ta finahdad del fideicamiso consiate en gue of Ongioador puedn
recuperat los fondios de sus ventas foricas en forms anticipada, mediante Is
crunsfeeencin do derecho de crédito par el eobro de parre de sus arrendamontes de
ciertons locales o fivar ded fideicomise gue, con de dichos fimdes, emitid
valores de erntenido crediticto lon cugles han gdo coloalon e ¢l memade de valomes,

fomdos que ban sido entregados o Is Companis,

La thularizacion de flujos fue aprobada par la Supesinténdencia de Compadias, Vidores
rﬁqumnmﬁmtﬂmthQQWmQBHWﬂmﬂMﬂdddsﬁhmdd
2015y No, SCV IRQDRMY 201 5.0375 da 0 de lebioro de 2019, El proceso de
ttulracian fue implementido por Prosdsor 8 AL como aginador o tovés del
Fideleomisn Mercantil Immhmlrh:ﬁ’l'imhmuﬂdud- Flujoss - Wientas
Proadser”, el fideicommiso fue congtituido mediante excrituea poblics de 11 de abiil de
2014 ¥ con inscrpeitn en ¢l Catastio de Valores Mo, 2005.0.1%,001469 de 6 de felstein
de 7075 v was cifres ve encuentran incorporadas cn Jos prexentes estdos financieron.

El prospects de ofert piblica establece bn emision de dos senee: lasenio A y bn sede B,
por un ot de ke US$6,000,000, sin embaggo, & s fechs s han colocade un tol
de USE3.598.000. La Scrie A oolocads por un monto de USE2.000 000 uene vn plazo
de 1440 disn, i taea de bivterds pnual [ del 8% con pagos de apitl e mterds de
maner (omestral conmdon a panr de la fecha de smisidn, misntss qoe la Seoe B
colocads por un il de US§1.598.000 tene un plaee de 1800 dizs, con ana -t de
interés anuil del 8.25%, con pagos de capital e intervses de muness mimestnl consdios
# parnr de la fecha de emisid.

I proceso de titubigiziacion tene dos greantion conptituidag: a) wes gaeanis bancai
mantenida con <l Banco de Cuaywguil por USF 82.109; v, 1 fiansa aolidaca de 1
Compuils como orinador prrea con los invessionists.

1Los vametintonton de las obligreiones linanciess o) 31 de dicembre de 2016 y 2015 en como
uigue:

Adi iy it
2014 U 1din3se
2017 LRGN LIPS0
018 IEEALG  GERALO
0 2200 1400
2150 LeBRAAT 03N
201 142309

Taml 17887 082 13454960
—— SR S R

L
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23, Documentos y cuenias por pagar

Al 31 de diclembre de 2016 v 2015, € waldo de lok docomeiites y commiag poer prgas e

COMpPonian fmms sl
2l P kil
Cimmiertmlei
[ssreidties WE 730
{cmya e rebresimiibie (iots 10) ﬂlii.'lEl_l_ 134.320
= il A 13450
Lleme cujenimny ot pugiis
Antietpes wabidoigl) 1777
Pt por prgpit (ol 16 511951
Amtieapsen poealbaicls de clienie AhETR )
Padiatartion de pulieiemades taobi |6 1 ILIMP 115, 0
ST 2410 =Rl
474 #34 G510
Toial Toasng ‘148,141
—_ s

(1) Al31 de diciembie de 2015 correppondia principaliments: ) al anticipo tecibido pae b
vt de un inmmeble mastenldo pu W ven por USS278.200, mmueble que fus vendida
et elafuo 2016 (vdase notn 213y, b) el anticijn recibridi paem la venta de und propiedad de
Inversiin pir LISH1 39571 gue ne coneretd en tioeiembie de 2016,

24, Otmn paxivios Gnancleros

Al 31 dio diciemlate de 2006 5 2015, el saldo de oios paavos fnancierns fue com i se muoestra;

il itk
Carmprathis eehcionmddas (fidip 16] 11758450 UL
Fratusnow rokibidion €1} 1,500 TEY 754,045
{urTims en pRrHeipen 430, 004 PRI
Auclhinlilag - 138138
At <ompr Uu propicdados 131410 Amanr
£ fiden Ll [rind g — AR (il | HLA%R
Trigal 13858687 115305032

(1 Ermuumjpun petutumnos tocibidoy de lerceros 3 traves de la duseripeisin de pameés e
vencimientos hagtsmays de 2019 en o 2006 (201 7en ¢l afin 201%) y devengan uns e de
interen efectiva peomedio atual eate ol 8% v 10%, Un detlle de Jon pereedares e come

sl
s 2015

Adavesnnl 5.4, ST R E L
Raodilgn Armayd M7 334,400
Laiin Megreie 30.41H) 30,000
Franklin Talla il (i

Vil Laiva L0t

Cptlos Mistiiifie B RN LLH]

Citroe mennres 15874

Tional 15000, 780 TEESA

e

i
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25, Pasivos por impueston cordentes
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, un detalle de los pisivos por impuestos coumennes o el

N'-ll.dmm:
ey ana
Dmvpuiimnins al wabor aggregmales (1 A) 047 1350
Wetememengn i la s o g 12140 34429
impucyin & | diia pos payges oo 36.1) 175370 21749
Tutal 207.7%9 258037
— — — g e

26. lmpuesio a la renta

#) Conciliscidn trilutada

Dz conforniidad con disprmiciones legales, [0 provision para el upuesto o b centa se
caleuln o ln tasifa del 22% aplicabile a Is utilidad gravablo por el periodo comprondide entse
1 de enero al 31 de diciembre del 2016 ¥ 2015 Ua demlle de la conciliacidn tibumria fue

S Righa:
Rewisbicds ainticn chel improcstn o i vonis LT 588 253,770
Manon |ngievon vt (w0019 143%)
Mde: Lo no dedusiitilis |3 T 134
Mk Cinrtees pars ivinias Wgresss xcrimm 41258 Y5a.87
Mz Oty aliferediai Tomnponitas 1.71%0 54 o
Basc tmpimilide 243125 LaR1.000
Trmuiessin o L renie canmpals Sam 00018
Avsitlolgws ot <o impostos o (8 o 219515 118180
Tonprsaretn w by resda i mmyor entee of aitlclpa y ol mpucsio

e ikl I
Munos creditn triliai o
lmﬂehﬂ-hﬂﬂnlh:-u _ {350.504) (37219

= S —— -]

(1) Se presents con s informacion provismente peesentadi antes de la sesstucninacin
debidio & ls correczitn de error de scverdo o la nots 28 sdjunts, que e Ls informacidn
con ln cusl s presents la declaracitn de impuesto a b renta del afo 2015,

Liny sochedades residentes y loy establecimientos pesmanentes en el Ecusdos esiin
abligados 4 mformar periédicamente al Servicio de Rentas latornas sohee I otalidad do su
enmpoxicidin socletn, ls Companis dentio de su camposicion scconana no welleja que se
encuntre en regimenes de monos impasicion o cooalderndos paraisos (sciles, on il virmd,
[ provisidn pars ¢ lnpuesto a ln penta de la Cotnpafifd pars los anes 2006 ¢ 2015 s caleuld
en bise a lo tasa corporativa del 22% phicable a los utilidades gravables. A 5i fechn do
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eminitin de liw extinlos Bnoncleros sepasdios, Is Compaiis ha cumplidio con est
dispaokiciin logal

Lan noranes tribmitueins exigen &l pago de un "anrcpo mlu.imn dle naptiesto @ Lo ronra”, cuyis
vihar o enleulacdi en fmiion de las cilfn sepattadas ¢l ano antedoi solee el 0.2 del
mfﬂfﬂﬂnin 0.2%% e Ios eominn ¥ gantos deducibles, 04% de los ingroson gravaliles y 0L.4%
dee low activor. Ademibs, 06 estblece que en cheo de que el mpuesto n la reni caisatlo sen
e Gue ni ionto del inticpo minimo, &te dlimo de converted en impoesto 1 i eat
definitive, o menos que el cotriluyente aolicie i Sevici de Rentis Infering i
-iuﬂ'n:ﬂm;kim lia cual pogtels ser aplicabl, di acunrrdn can I nermae quee dlge la devalusian

del anticipo

Al 31 de dicinmibre de 2016 v 2015 |a siguiente o8 |n compogicidn del carpo s reanlindos par
ganto impriesto i b renmn del afio:

F-11 2015
Clantes fmpranetis a la renta corienis 534,877 BON018
Cianio impucelis u. s renin difevidd {noti 26-1 {119.3id) fh1fa1m
Tanww dimpiesto a la peita del afio A1 667 ATILHNA

[ﬂp.ltn pr anpuesie ol eeots en el estde de meaulindos I.I‘il‘.l.'El‘lLI.l:ﬁ diliere del unpEin
tedrca que s habra ohtenidn empleandn Lo tass umponitoes vipente al cieere de cada
ojercici sohre ol resulindo antes de impaesto a Iy rente, por las mzonos quo w detallan a
Comiti e idn:

21k FlijL]

Pt Yalur  Podciiti Yaliii
T i preimmtien vl o R T ShA
Meno Lngrammi s (14,000 (3] B EHEA] FIHER10)
Mz Chamtis oo deduciles ARALY B (34 (1 9% 105
Bl Chaifioi i geticmn
gt cxEnT LGS LT 217 LEE T
Ma: Chia difivencae i
— Rt 18 12 e (19241
Tuum impoistiva cleciivi AR, Bi4 @Y7 e LG E

b} linpuestos diferidon

L trpuesios diferddos se reconoven por o] mélodo del balades peneral, Guljiomidon por
diferenciag tnmpnn.durm:mrr:nrmqﬁnm:hhmduﬂmhhulmmhﬂn}f
iribumria de acovon y paaivos, il 31 do diclombie de 2016 y 2015 Ia Compania ideatificd
partidias gue genérban dicho impuesio, an detille e oo sigoe:

el



Proadser S.A.

S
Redonadilo
Feldie il i Saldoal
i inicio rr_ltll“l_:l‘#l]fl'! _ﬂ'mi]
[{wnlquiﬁnpmphd.ldnu du |1wuuli5|l. 45315 'Il'L!iD F.I'-H?-?gi
Einete o pics o jnn o difendos 452,005 IIF ﬂﬂ 33279
2018
Reconucido
Saliba al i Salidis al
Concopin inbcta r:lultlll.llﬂ _rf_t!:!l.'l
R R:n!u-q.ién pmpiltdiﬂﬂ da im-fml-ln 571215 10 451005
Eri_-ﬂ-:- uﬂn Jot Fipicarmd difeiidon EYLIA 10 452008

)

Al 31 de dicternbie de 2016, € saldo dol pamive por impussio a le onm difendo sepresns
L diferenei lemporaris othgaadi por i ievaluacion de lae propiedaden do inveradn
arianadas e la adopoiim MNP por pomers vee

Driateibrieltn de dividendos
e dcuerdo & la reforma tnburana g s Loy de Regimm Tobutano Intenn se encuenian

exentos fnicaiente lon dividendos distbuides por sociedades nacicniles o exoanjens
enidentes en el Heundor, 5 fiver de oboan sodiedades niclodiles o exmmnjemns, oo

dnmicitiacas wn parsisos fecales o jurisdiceiones de menor npoucion o de persoii

nituiales no rosidentes son | Ecuadar,

Hevisidm fuecal

e pevetdo con disposiciones logalis, s antoridad tributacia tene b faoubial de ovis b
declisaciines del impoesto o i e de la Compatit, dentro del plizo de hasta tres adios
prwierisres contmlon o partie de la fecla de presentactdn de ta declapcitn del impuesta a ln
runta, siempre y cusnds hays cumplide aporunnmente con sug ulilijnitiones muuquri.n. A
la fechu, el Servicio de Rentas Intamas tene ol derecho de revizar el impucsin 2 la renta del
afte 2004 &l 2016,

Piecios de mandfersiicia

Die conformidii con b novias e vigentes los contibuyentes gue sfecnien
operacionen con paries relsciomidas doimialiada en el exterlon, estin obl

determinar sur ingresos, coxtor y deducciones aplicande Iy metodaloga extipulidd en b
Ly de Régrinen Tritntirio Interno ¥ tamando comeo referencia ol principin de plens
competerelt. Cuslquier efectn esuliante se incluied comio uag partda gravable en a
determinneidn del impuesto o b renis correnie

b T
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Lo sujetos pasivos del Tmpuesto o Ta Renta qoe hayan efieciumlo openigiones Con pares
rebcionadas lecles /o domllindas en el estenorn, dentro de un mismo peripdn faal en
v oo acumaladn superior g US§ 3000000, deberin presentir al SR o] Aneso de
Cipericiones con Partos Relaclonadus, asf come las sijios pasivas que Bagao electuido
apetacinies con paites iclacionadis bcales y/o dommcilisdas en el experior, denb del
prrierier petfodn faeal, £ un st scuiiilido sopedon i los US$ 15,000,000 debwrin
presentad adiciomalments l Anexa, ¢ Tuformie Inicpgral de Precios de Thdnsfersicia Thclin
Anforimmehn deberd ser prodonradi on um plago no mayor a 60 di poatedon s/l fechia dé
presentachin de la decliscidn del lmpuesto o i ren

Al 31 de divinmbre de 2016 v 2015, s Campaitia s encueni exenta del Régimen de
Precios de Tranaferencii.

27. Pitlimiodlo de los soolinlsas

Capital nucial

El gaplral de la Compaiifa al 31 de dicimbie del 2016 ¢ 2013 estaba congtitiido po (e
millones ewntrocienios sesenm y ocl il trescientas ochi acciones nominatrvas ¥ ordinarias
de un dalar (UES1) cada v, 5 composloldn dcciomirin por Jos afios romminades al 3 de
diciembire de 2016 y 2015, fue la sigmicnie:

Accloniar Hacienalidad Azuiuncs %
Juemrenrp Crop B A Fuitusishing ton.721 ity
Benli ¢ fiibiloeiuy JOLRTTHL 54, Ieumadar bt ass B
Aubataer Waayhay forpe Ciabing ([ feroderos) oo 17 i
A T )] 5 A ARE DA 1hi
Gostion. decapial

Lageatitn de capiral se oliece » Is adminsiaciin del patrimanio de |a Companis, b polinces

de ndministraciin de capital de b Compadiia tenen por objomo:

« Asegutir el nigmal funclonamion de sus opamciones y In eonimuded ded nepeein en &l
I plaze,

- Asemirar el finincidniento de nnevs invorsiones ¥ ¢ mantonimients de las opemeloncs de
In Conpanis.

= Mantener una etrpota de caplial adecoadi geardae o ok elng erondmicos que Impiactng
ol nepocio v la nabumlen de El vl

< Maximterr el vailor de ln Conipadle, proveyendo un rerormo adecuadi pam la ioversion de
s apciotiimi.

Lo sequermmientos de eapital dom incorpomdos eo base i b iecesldades de lnanclamiento de
I Compaiiia, culdasida mantensr un nivel de liguides sdecuada.
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28, Cofrecolin de emor

1o sddmininiracion de ln Compaiils deferming l exstencin de erores en o8 egtadis financiems
celacinondes con registros ariginados en ados aniedores, que ae deliin (uadamentlmente o o
sipiente

i) Frrores en la medicién de tivendones et subsidisrins y asociadas de acuerdo o Normas
lotetnucionales de Tnformacion Financivm, y con el segintm de sallos reludondos con i
recepeitn de henelicios ¥ liguidacian de lnversones qie = mantivienn o perddes
ATTRRIATER,

by Activacién de propiedades de inversiin que se mantenias coms anticipos entegados § que
ya eatin wlendo ulilizadas y senmdun por la Compa (s desde anos anferinres,

Mediinte Acta de Junmts General ile Acciominti de fecha 27 de julle de 2017, lii Cﬂll'lpll'.'l_.lli

apteibi fos ijustes electuados por I reestictarctan de las cifras proviamenie presentadas en
sus eataclos Guancleros pod el Ao ternbindo al 31 de diciombie de 2015 y 2014, prz o cual 1
arlranistmeitn procedic o realisar los sjusies pertinentes.

Un detalle de los cambilos e lis panddas de los estedos financieras prevismenie preactitidon al
3 de diciembiee de 20105 ¢ 2014, que se vieron afectadis pot dicha enrmeecion fun como xigoc

401 . 2014
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Entado de situacinn finaneien o
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Proadser S.A.

29, Eyenios subseouenies

Entie ¢l 31 de dictembie de 2016 v i fecha de preparacion de moestro mforme de 30 de jubo de
2017, s sedmindsiracidn de In Compaiiis realicd b copeceiin de erores fundamentides dento
de sus extndos financionss sepaiados provismente prosentados al 3 de diciemlore de 2005 ¢
2014 ta] cotno se detalli mils amplisnenre en la oot 28 adjunn,

30, Awgrizacion de oy cuiados Tnancicros sepunidos

Law estndon financioros separadon adjuntcs de Proadser S.A por &l afio isrmimada ol 31 de
dicietubie de 2010 fuedon sumodizadon pa so publioscitn por el Consejo de Adminisrecian el
27 de jubio de 2017, y serin aprolmdos de nmners definitivi en Juiti de Accionistas de acuerdo
i o dispuannte por b Superintendencia de Compatian, Valoes v Segums del Bouidar
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PROADSER 5. A. Y SUBSIDIARIAS

Estados financieros consolidados ¢ informe de los auditores independientes al 31

de diciembre de 2016, con cifras comparativas al 31 de diciembre de 2015
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PROADSER 5. A. Y SUBSIDIARIAS

Informe sabre la auditora de los Estados financieros consolidados

Abstencidn de opinidn

Puimes contetidos parm auditar los extadon Anancleros consilididon de Proadser § A,y
Suhgidiariae (5l Grups), gue comprenden los estados consolidadog de sinueidn financiers al 31
e eictesbee de 2010, del resnlndo global, de cambion en el putnmontio new y de fujos de
efectivis cormmpandirnmms al gerdcio iemibnado en esn techi, a8l como las notas sxplicativas de
leon Estados funnieleros consolidados que incluyen un temamen de las polltes contibles mis
impattantes y o informacdn aclanitonl.

Mo expresamos unm mpiniﬁn sobire los extadoy faunciens consolidados adjuntos de Fn_u:lnr
S.A. y Subsidiaelas. Debido a Iy significatividad do I cuestiones deacriis et 18 seccidn de Bise
pia i gbatencién da opinian de nuesiro infarne, oo hemps podide abtener evidenca de
anelitiiria que propecione uia base suficiente y adecusda pars oxpresar wnn opinion de auditoda
sorbre estou esmdos financioros consalidadae.

Bases pura lo Abstenciin de opinlan

Fuitnes ttanbiados pass ser auditores de los estados financieros il Grape por el afo que
teemind al 31 de diciemnbre de 2016 debids a gue somab los gudimees de i contolydor del
Crrupe b compandy Peoadser 5. A, sin embisgo, no hemos gudimde, ni Bemos pouido obeies
evidencia suficiente qua nax permita determinar b seonabilidad de lis cifis por In inclosion de
lap enmmpanion Desaprallo de Vivieados Socigles 5, A DEVISO v Barroto 167 5 A, low euudes son
campenentes sgnificativos dentro da los svtadis Brancieros conialidados adjunros, Por lo tanto
no hemoe pedido dirermina: ln extitencin de sjustes, si habieren, que podrian haber rido
devedition deitea de los rubres de invorsiones mantendas hasti el veneuniento, documentos y
cuentna por eabrar, propiedaden ¥ eqiipos, propiedades de inversidn, activos no corranes
clispesrdlilen parn 1o vent, obligaciones Ainancierns, documantos ¥ cuenias pac pagie, ingreios de
actividades ardinating ¥ conmi ¢ pantos speraciones, asl como de posibles condngentes; ajuates
yue de extetie, podilin afectar los elementos integranties de lor eetadeos coniolldados de simacian
finanoiera, dol remudtade global, de camilstos en el pureimonio neta y Gojid de efectivo.
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o Grant Thornton

Oriris Asuntos

PROADSER S.A. y Subsidiarias no presentt snmdos financieros eotuslidadeos sulleedos por el
ann rerminada al 31 die dictembre de 2015,

Asuntis clave de le sudiola

Lias psanios olave do ln sudis sen squellan que sepili AUEHLED LD pl‘ﬁf&lil.’rﬂ.ﬂ. Tkt siclo Jan
de minyor I.mpamm:m et fiuearea aiditordn de los estnidon fnincieros consolidados del afo sctual
Eatos asuntos han sido tratndos en el contesin de nuesto suditors de s estidos flaancleros
entnolidsdin et o conlunto, v el fomacon de Alieatr aplnldn di auditnri sokive & EELEE, ¥
EXPIEIRINIO: una apimian por wparadn sobre ertor axuntos,

Cirreiviin d drvor con afeaty in aar SRTeswR Sur ki el ) et apilada de lay Inversioner e
nbeiiiariad y affleiis

Lt nlenisies tracidn dal Grups deterrming durante al procesn de audizoea ln exinenei de
desviarinnes importi al cumplimiento de Tas o Tnterinciondles de Lofosmaciin
Pianeter, relpclonades con li medicldn y fegivtro de las inversiones an subaidiariae y
afilindas, lan quales ap eneontraban eogineadas prevismente il codo,

Bazaclos en este hecho |a admintstmeion realiza s corvectin de eoror y reestricbunictin de
cifran el Lo wfian 2015 y 2014 con el fin dé complie con I dispuesto en la NIC & - Politicas
Conubles, Cambios on estmacicnes contable y Errores.

Muganos procedimientos de andim s pam culidr ¢l tesgo signifientive en relacifn eon ln
ndecunda remgrrichiracian de cifras, incluyeron:

1) Validsmos la clasificsrian de ln inversiones muntenicis por ef Grupo dusaeiie los o
atjelos i reestructurcin ¥ cambio,

2 Soliclmmen documentos solee venta y adguisiciones de inversiones en acclonen de
subgidinrias v asocidis parm |a validariim de lew mpvimienios.

3 Solicimes los estados finencieros guditados v/ formulades de pago de mpucsio 2 s
renta de lap compaibay asosidas eon el i de validae b informactn fomada par
efectos de Iy detesminacitn del valor pattimonial praparcional.

4 Vesifieamos las lupdresis y sustento unlizado por la companin paea determinacuin del
valor razonable da las invermione en aiociadns donde no dene influencin sijgiificarva,

5)  Solicinmos [nformacdién sobre dividendos recibidos dumnte ol perindo sujeto 2
gttt

6 Come meulmdo de s careeclim de e reﬂunm ta adecuadi resstructupacién v
presentackin de lon esrndos fnancieros comparmtrvas de lns afos rminadis & 31 de
diciembre de 2015 y 2014, de conformidad con lie Nosmas Iniernncionales de
Infommiieicn Firmnetra.

i 2 o+ Rilvinery
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° GrantThornton

En Ia nostn 32 i low extsdon fnancieron e inclupen lis revelaciones del Grupe sobre Lo
copedcildi de ety sus efcros en los Ramdos fnancieens eonolidadee adjuneos.

- Anformaciin de apsponeater def Crrupe 3 prosin de soniniidaciin

Durante el desaernllo de o sevisidn del proceso de cansolidicion so datorminaron
componenty significativon como son lu eompaiine Desneralls de Viviendas Soclales 5. Al
DEVISO y aeretcs 167 5 A, que no stn-wijetos 8 anditor por nosorras como sditores
diel Grapa, ante esta situaeidn y basados en lo dispussto en ls Norma Iuetmaeinnal de
Audimriy 600, dererminamon que debide o que los comproaentes v tenlin nombrados sus
PEOQICE andirores se reatizarinn ciermos procedimientos pam disminuic sl neago con milacon
la ebtenclén de svidencin de macitori suficienie y sdecuads sobee I fformacitn fnancie
de log componentes y & proceso de congolidacion, en 18 deteeminacian de ln mannaldidad
snlire todos los aspectos materiales die e extuelin Brandeos del Citupi de eorfoemdic
cunn el maree de [nformacion Bnincies aplloable

Muestros procedindentos de auditoet paea cubelt el seipo simiflonnve incluyeson:

Conncer ln estructus del gripo, nelayendd b estriciu Lol como omginizimvi.
Firrender las actvidades de negacio de Ins componenter y detorminar al tipo de trabajo
roquericn para cacda campanente del Grupo de neueado o sy peso denteo de los endos
flisatcietos comalidados
Parn Iox enmpoanetiss significatives y no auditades pot el auditos del componente,
reriinos comunicackhn expresn o cada suditor dil companente requiriendo informacian
camdd

0 Muaterial prars efecton de consalidacidn

o Canfimmacion de mdependencia _

o Cnnfirmacian de entendimients del aléanee de iformacidn o proporciana al

udiror del Grupo, ) _

o Informacin geneml de planiflenciim ineluyendo entendimlento del conteol
Hiletio
Confrmacionem
Cédlinlas de cuentis pirs ieporte
Eaventoe sulmosumitey
Renunen de ajusres y diferencina de it
{ibrervaciones v defictenciag de control interns idennfieadas en ln politoeds

L= T = B e R = R+

Mo obsmnte, como suditores del componente no obnrvimos evidencia suficiente y adeeundi
parg determinar I meanabilidad de lnoinfomueon Hoaticles de dichos componernies
coutio se detalli en el parmfo de Bases pam ln Abstencian de Cipinion.

Responsahilidades de la sdministrecién y de los encaggadis del goblesno de la entddad
cof respecto i los Exados financleros consolidados

L Admtinbspracddn del Gripo es responiible de lu prepisicion y présentucion mzotakile de los
Eatados financieros congnlidadas de cemformidad ean las Mormnas Internaciaiales de
Informacidn Finaneies, y del contol intermo que i Adminisieicion del Gripo considese
necenrdn para permitle la preparacian de sstados financioros lhres de arrores maresalas, y2 1
dehide a faude o grroe

e = Tus + Adbiisery
s s o Thrermres dsmasiungd Ll



© GrantThornton

Eni li prepanician de los Famdos Arancleros consolidados, i Adminstmcicn es mp:tnnnhll do
wvalnr la capacicid del Greupo par eontinuil come un negoeio sm marcha, revebindo, segin
proceda, los asumms reladonadans yudlizaids ¢ prigelpio contible de negotio en marcha, salvo
que la Admuniuteeldn tengs b lnencion de liguiddar ol Grupo o cessr sus opemciones, o bien oo
renga o altarnativa mis realives que hacerln.

Lon encargadas del gobrerno son respansbles de supereisar el proceso de presentacion de lo
infrrmaciin fnanderi del Ciiipir,

Responsubilidudes del audior en relacion con la auditoria con los Eetados Gnancicros
consnlidadon

Muestran objetves son obrener uon segoridid meonable de que Ins extadon francicros
crmanlidadon m su conjtmre sirtn lres de errares matertales, vin sen debido o fraude o armor, v
criitte v dnfosme de duditoii que contiene plssma opinidn, Seguridad meomable es un alio grado
de segriridad, pero no gartiza gue s aaditors el de conlosmidad con lis Normias
Intemuconiles de Auditosls dempre va o detecmi evrores materiales cuansdo existan. Los erones
puecdan surg er fraude o ertor y 2 considesn materiles, st ndividualinesite o de fomm
agregacds, puede preverie meonablemente que dnflinin en lns decisinnes econamicar que los
wantion toman banindoss en lon estados financieron consolidudoe.

Como parme de unn wuditorn de conformidad con las Narmas Tniernacioniles di Audivoda,
aplicames muestro fulse profesional y msiedetng uhg petnd de eicepticinmo profesional
tusanite toda la iuditotis. También:

Tdentilficamon v valoramos lon tlésgos de ecores (matetiales on 1o eatados Ananeisioy
consolidados, va sea dobido a frawle o sooy, dissimmos ¥ apliennos procedimiedios e
auclitieia que reiponden 1 ebos sesgos y oblenemos evidenciu de anditoris suficimm y
'1'-'1"5}"1“'-11 pied p;mpclrrjl:lm: iinn hass pam mimis epinion. T desgo de no detectir un eecor
imaterial rentliante de faude e mayor que en el ciso Gue fesulte de errores, ya que of fraisde
puiede Implicar colusitn, J'nlmﬁmrtﬁn* amsiones deliberadas, manifestaciones
intencianadamente erfness, o cloddn del dontvol inferin

Cibrenemos un antendimiente del control inrermo relevante pars i anditosts con ¢l fin di
dleefine proeedivalentos de anditorls que sean apropiados an las cireunemnciae, peen no con
el finy de expresar una opinian sahire o sfestividad del cortiol temo del Gropo.

Evitluamon o apropiaca de las politicas contulsles usadg ¥ To rueonible de lis espnucones
eemtialiles y revelaeloned ielacionadis efecruadas por i Administracidn.

- Concliimens sobree 2l use apropiado par patte de ln Adminiaeracion de i base conmble de
negocio en marchiny e base o la evidomein de apditoriy abtenids, sonclulmes st exdite, 0 no,
i ineertidumbre imparmnte relndonadi con eventon o condiclones que pu.-.-:ltﬂ RENSIMT
dudas sligiillicatlvas sobie 1o capacidid del Grupa pani cantmiar cormea negocio en marcha 5l
llegamin o la conchision de qua exixie una incerildumbre imporiiite, estiunos abligndis o
Masmsae L wteseidn en puesteo infoeme de auditors sobre |s carrespondients informacian
revelada on lan entadios financloron o, « tales revelaciones o son apriplidie, sxpresar ung
epaitin medificadn. Muoesrsan eotclusinne se hagan en i evidencia de auditorin abrenida
faara la fecha do puparra informe de nuditorz. Sin embargn, evennm poodiciones funeos
prueden ciune que el Cieupo 0o puods continuar com un negoso en marcha,

+ Tan + ALY
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[valunimas |s presentacian goneral, ssrracnies v ol eomtenide delos estados Bnancier,
inchiyenide lus revelactones, v 8l los cimdos munﬂﬁ:;::;_xﬂm:m las transacciones ¥
hechas subyacentes de un modo que logren ls proventacidn mzonable,

Mos comiinicamos con los responsables del gobiemo del Grupo en relacion eon, antre otros
anuntnk, £l aleance v el moments de :ﬂl[.'nmrln de 1o nudiparis pli.:.'l.'lﬂl'.'l.dﬂﬂ Tll.'li hliﬂﬂﬁﬁi
skpniificativon de 1o auditosls, ast comeo cualguicr deficiencin significariva del contml intormo que
identificaimon en gl tanicuame de la auditord,

Tambien proparconimen 3 1o respanuibles del gobieme del Gropo wo declameion de gue
hemon cumplido con los requenmientos édcas relevantes en telacidn cop o ind:peudm':in ¥
hemaos comunicadi & ollos scorea de todas lns relaciones y orros asuntos de log que ae pueds
eiperar sizomablemeite puedan aleetar o dueit shdependencin y, cuando ses aplicable, la
correspondiontes sabvagunrdas.

Fintre ks aatnitos que han side ahjeto de comunicacidn <on los responsaliles del gobiemao del
Crrupn, determinnmeon las cuie han kldo de mayor importaneia en la auditods de'los extadeos
tinancleros del afio acmaal y que son, en consecuencia, los psuntos clave de auditorts, Descnbimon
#non axunton an nuentro nforme de suditoria salvo que la disporiziones Tegalo nnghmlnlm'n
prehilint sevelar pillicamente ¢l aaunto o, en ctunatineiss exiemadiiiente poco fecuentes,
ditorminames que un taunte no se deberly comunicar én nuestro infaime porgue onhe
inzonablemente espeme que lis consecienclin advessas de hicerlo superarian los beneflcln de
intorén piblico de lo mismn,

Diciembiee, 11 de 2017
Chunte, Bduadar
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Hataden Comolidados de Suuacidn Financiers
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Estados Consolidados de Resultado Integral

Por o ejeroiems compaeoilid sntm el 1 deonern y el 31 de diieiibie il 2008,
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Proadser S.A.
Estndus Consolidado de Flujon de Hfectiva
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Proadser S.A. y subsidiarias

Notas a lox extados financieros consolldados
M de diciembire de 2016 y 2015
(Fxproiadas en délares de ELLA)

L Nawraleza do las operaciones del Grupo

Proadser 5. A. v Subsidiarias (¢l Grups) desasolla pnincipalmente sctividades de servicios
limobilinfos. Una deserpeitn do lan operaciones de cada uno de lox companeites del Grapo
©F B Hgl.lﬂf

L biinr

Proudser 5.A. como commmladar fue consuiida y exisie bajo las lepes ecuatonanas
dende mu inscripeion e el Reginteo Mecantl el 21 dludmd-lws con un plizo de
diracién de cinevents sios, S0 domucilio princil &l dudad de Quite; y, tiene como
objeto poncipalmente ln compra, vents, srmendammento y comeraializacian de bicnes
intnuebles propios y armendadon, isi como el mantenimiento de inversiones en acciones
an negocion oulentidos al sector intmobiliage, La Companis tiene como Olima
controlador a Jueareotp Group & A compuiiis que poser s contml sanildo su
participacitn directa nxis bn participacién indirecta que muntiene de o Compadia 2 tavés
de su subsidinos RoyalSaie S A, sin embaigo, debido a que Pioadser 5. A, o= una
eompaiiin gue cotiza en ol Mersade de Valores Ecuatorane presenta los estados
financieros eomsolididos adjuntos,

Barrein 167 5. A, fue constituida y existe bajo las leyes scuatonanas desde su inscopadin
en el Reginern Mercantil el 6 de ocrabme de 2006, con un plazo de duncén de novenn y
nueye aos. Su dormicilio procipal es s cudud de Quito, y, se dedica fundamentalmente o
la fnvessitin en pegocion immoebilicion. Durmetn & s vex ex poseedin del 50% de Loy
derechos Gduclanos de Fideicomiso Mercantil Bosiol, entidad que al 31 de dicembue de
2016 e encuenity en proceso de liguidacion luego del complimiento de la generscién y
venatn de un proyecto mmobiliano.

Desarrallo de Vielendas Soclales 5. A. DEVISO &4t compaitia inséelt en ol
Registrn Mercantil el 21 de febeero de 2006, eon domicilio priocipal en ls ciudad de
Guayagiil So objetiva principal &1 la compra, venm y explotacion de hienes inmuchles y
actualmente se encuentra desarmillando ¢l Provect denominado Ville alia of cual comta
de nueve etpay, ¥ 4l 31 do diciembre de 2016 se ancuentea en proceso de
comarcializaciin de i pomens emapa denominads Floencia. Adicionalmente, codn fecha
7 do sepriembire de 2016 Is Compania constituyd ¢ Fideicomiso Mercantil By Padk del
cuul e beooficiann en el 100%,

Videloomizo Plaea US fue constitide mediante eseetuon piblica do 15 de novienbee
de 2014 y reformade mediante esceitien piblica de 4 de diciembie del misme ano, El
abjete del [ideicomiso ex la comtrmecidn de un proyecmn inmehillario pos etapas
denonunude “Atelier” por lo cual se encuentia inscrito on el Mercado de Valoges.

Mainguar 5, A. fue inscrim on Reginteo Mercanrl ol 18 de junio de 2012, § e didica

principalmente ol manteninionts de mvessiones én proyectos inmobilisdos. La
mantiene aciudliments derechos fiductanos sobie o 5074 de los beneficion de

Hidetcomino Salerina of cual desarsolls el proyecio inmobiliano "Edificio Solering®.

?epbnwlﬂa.kfwhmumlegimwﬂﬂﬁd:updﬂnhwdtﬂﬁihru
dedica principalmene a la prestacién de pervicios en wda ls o inmobillana. 1a
compaiiin hasta el 31 de marzo de 2016 mantnis el control de Mignolinco 5 A, con una

partieipicion del S y penemndo ung nuevs particpacidn enerespondients al 33,339,
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e obatante, il no mantenee resulidos # consalidar # la fecha de cambie de puetclpaclén,
Ia ivgraifin ap ba presentade al valot patelmonial proporcional en lon eatulos Bnasiciceos
da Pct;buc::ii 2 Al M de diclembre de 2016

L de ol servieiog

< Ecopowerttans % A, se socueatr inseries en Registen Mercantil desde el 14 de enein de
2011 y se dedien principalinente a la venti de servicios publichanon. AL31 de didembre
die 2016 n eonpififa se encientea en causil de disalucidn exmblecida porla
Superintendencia de Companfas, Valores ¥ Sepuroy desde el 15 de ocmbe de 2014 fosha
en o cnal dicho oganismo notficsd eom susadn mediante reiolucion Mo SCVLIQR:
DIRASD-5D-14-3574 ain embargo, desde dicha fecha no se ha sjecutads disposicicin
algpuna sabre o opemeinnes,

= Bmarfoods Clo Lida. se encoenis inseriia en Regtatn Mercann] deads ol 6 de maren
da 2007 ¥ Hens comi abjein prncipal 12 pl:u-:lul.:l.fm. conerchilizicon ¥ ﬂh-l:libi.'!l:iﬁl:l de
alimentos. Al 31 de diciembre de 2016 s enmpaitiz se encuenies en causal de disolociin
estalilecida pot la Supedntendencin de Compadias, Valores y Seguros desde e 4 de junio
dic 2014 fecha en lx cual dichn sranisno aotlficd esm simacién mednte Cficio Ciroular
Blo SC-INC. DRNICALODS, sin embargn, desde dicha lecha 0o 32 ha gjecutado
dispasicitn alguns sobre sus apemciones.

1l Girupa foirma parte del grupo de empiesis deaomiondo “KIFCY, que e wn gnape
sirmamicn conformads por personas juddiens, gqoe oo s frepresentadag por won sntdad
eoncnmica, La acrividacl p[trpdp;l del Ceups KFC e la cainerializacio, prfﬁdtliﬂiﬁl‘l_ ¥
gestidn inmobilinna de empreass ubicadas en diversns sectores como e comids nipida,
industal, inmobiliass, comerclo y servicion, Cada una de Lix sntidades que confirman €
referide gropo coomndimiss Hene como objetivo geoeni' tentabilidad desarrollanido cconamias
e eacaly, asi comn el nogamiento de belidades Gnancieras paca € pago de las ohligacones
finnncies enme comprhias relacionadar. Eo conseeuenein, las nettvidades del Grupo y sus
resulticos dependen eo ﬁ-:lm'lm imparimnis de la vinciladones y acueidos cxistentes con el
resto de comnpiilin del reterido grupo scondmico.

2. Barruomiea del Gropi

La Comfafifi mantiene particlpaciones en las siguisnies ancindaden an las que gjerce comirel de
maners directs e indireetn coima sigue

Siibalillarla g Zois

Barrems 167 5.4, | e 100
Piddedeamee: Miza L 5hia 5l
Brrmrtfoedi &4 T I
Paigalwiacanl Sy UL R Q0
Icapaierman B.A. AR, 4 B
Digpirrells de Yhdonibis Bachiles B4 Tifv IS0 1) b 53 50
Mutnjpirir = 4. LT

(1 Con fecha 30 de noviembre deo 2016, Iy Compafila celebnd un acuerdo de coniml con
Regulitane S.A, por i venn de acclones de eompafils Desarrolls de Viviendas Sociales
S.A. Devigo, medianre este acuerde Proadser 5.A, mantandea el control de las aeciones
alguiridus por Royalstie 5.A. hasta el 31 de diciembre de 2016,

s e
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3. Declaracion de cumplimiento con lus NP

Lo estados financieros comsolidados dol Grape han sido preparados de acesdo o las Normas
Interpacionales de Informucion Fioancier (NITF) vigentes y uaducidas al espasiol de la
Nowmas Internacionales de Informacion Financiers (TFES por sus sights en inglés) y emitidas
por el Consejo Nommas Internacionales de Contabilidad (LASB por sus siglhas en inglés), laa que
han wide adopadas poe b Superinondencia de Compafifas, Valores y Seguros del Ecuador y
tepresenta 1o adopeion intsgeal, explicita y oin resercus de lus eefeddas porman ineemacionales.

Lo catados Anancieros coneolidados por ol afio terminado ol 31 de diciembie de 2016 ban
tide preparados por requenmiento legal de la Superintendencia de Comparnias, Valores y
Squmrunrin:pmhﬂmputhjumﬁmudduﬁeﬂmhmhegnd-hmmddmfm
de nuditoria de acuerda eon 1o tequendo por ls Ley de Compadias, Sin embargo, la gerencla
extinin que 60 hubol cambiios en los estados financieros consolidados adjunros.

4.  Cambios en politicas contubles

a)  Noremus noevas y rovisadas vigenies parn perlodos anuales s partie del 1 de enero
2016 y eelevantes para la Compafiia

A partir del 1ero. de enere 2016 existen normax nuevas ¥ eevisadan vigimies pars el periodo
annl comengndo on dicha fecha, Un demlle de la informaciin solte esms normas se prescois
# continumelin

- Iniciativas de rovelaciones (Modificaciones a la NIC 1)

«  Conmbilimacidn de adguisiciones de parnapaciones en operaciooes conjunias (1)

« Aclamcidn de los mémdos aceptables de depreciacibn y amortizacian (modiflesciones o i
NI 16 y NIC 38)

- Agricultues: planiis productomns (madificaciones o L NIC 10 v o la NI1C 41 (1)

. E]Eﬂnﬁﬂehpmdmmhumﬁnlmmﬂﬁdm{mm:h

27)

- Mejors anuales a lan NIIF, eelo 2012 - 2014

« Enndades de invessiin: lplimtlﬁn do In exeeperin de comsolidaadn (modificadiones s lis
NIIF 10, NUIF 12 y NIC 28) (1)

1)  Promsncizsientss & waturaless e Lar perdcvonss dol Crrupo o les palitioar adoptacdis, aa han

A eoritinacion, on detalle de Jox provanciamientos aprabados y vigentes pan ol pfio que
cuemened €l | de encro de 2016 y que hun tedido efecto en los extadion Gnancieros
comsolidados del Grupo fue como sigue:

«  Imtesiadiiid e vovedotamer M adifaminnes ke NIC 1)

o el aftn 2014 el LASD emitid lgunas modiliexciones i It NIC 1, Presentacitn de Esmdon
linancieros como purte de su poicipal iniciativa paca mejorar 1 pnmmdéuymdlmm
en los informes financieros, el objetvo pamordial ex que se poeda aplicar mis « juicic al
hacer lis revelcionie Lox principales cambios son:
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o Materialidad: N se deben agregar o mostear partidas inmatesiales, ya que la maiedalidad
aplicn a todas la pirtidas de los edtadon financieros y oo es neecsanto tovelar
Inkummactdn iomarerial son clandi una TPRS pids wia revelacian al reepecto.

o Femdos de niuscitn financien y de reaultedo integml Los rubios & presenmar en dichos
eatados pusden agregasse o disgregane de acuerdo con la relevancia de los rismen,
seimivmd; e participacion én ¢ ORT de asociadas 0 negocios conjuntos se presenmri
wiilor en doz ronglonis, agrupiidn lag parridan que se reclclan ¥ las que no se reclclan

o Onden de s notas: Se presentan semplos de cdmo se pueden ordenat las notas sin que
$e8 neceaario sepuie el arden que sugiese e paaafo 114 de la NIC 1. Por gfemplo, no
seril necesario iniciar lus revelaciones con la nata de politdcas conmbles y €stas podrin
imchulese junto con la revelacion de los componentes del mbo.

" S AN NN e DR NI SVt o N oy NG

En mayo de 2014, el [ASE aprobd o docomento “Adarscién de los métodoe seepiables de
Mymﬁﬁfﬂh@thﬂﬂlﬂ 16 y NIC 383", Por medio de este
documentn, se estublecioton las slguientes modificaciones a Iax NIC 16 y 38,

cespectivammte:

6 NIC 1f: Se esnablecs que oo ex apropisdo un mémdo de depreciacion que e baie en los
ingresos de acividades ondinanas que se genenn por una actividad que inchiye el vao de
un aetiva, dado que los ingresos du aervidades ardinarias, geoemlmente, eetlojuo
tactores dietinton del consumo de ko benefickos econdimicos de dicht activo,

& mcm&mrpﬂrﬂumpuunﬂmuﬁmhhdlqmnwpmphdnmménhde
amortiaacitn que se binae wn los ingeesos de sonvidades andinating georradas poe o
actividad gue ineluye el uso de un activo ntugible. Los ingrosos de sctividades
ordinanas generados por une sctividad que wicluye o vso de un activo intangible,
habinialmente, reflef factores que 1o etdn dircctamente vinculados con € consumo de
los beneficios econdmicos incorpodos en sl sctve intngible, Esty presuneion puede
evitirie soln &0 cirounsancias linlodas

(4) en lan que o activo tmngible se expresa como une medida de los ingresos de
nctvidades ardinarias; o

(o) euando puede demontraese gie los ingrmscs de setividides ordinanas y el consimo
de beneficlos econdmicon del activo intiogible estdn albonente cotelamionadior,

NI I

K agosto de 2014 ¢l TASI emund of documents “El método de ls partdedpreicn en los
estudos financieros consolidados (modificaciones a la N1C 27" A panis de st
mudificucitn & la NIC 27 se pesmite que una enndad que presenta estados Rnancieroy
consilidacos mida sue participsciones en subsidinnas, saociadus o negocios eonjunton de
scverde eon el método de la particpacidn descepro por la NIC 28, en sus estadon
funanciorns consclidudos (4 conservan coma obrss dod alternanvas de politics contable
pam este tipo de pasticipaciones ol cosn y al impotte gue sona de aplicar by NIC 39 NIIF
)
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* Contrutos de servickos de administracion - Se estublece que una entidad evalua el
contrute de sevicion de administracion de severda con lns gulas de lae NIIF, para
docidir w1 tene una involucsacion connpuads coma revilindo de dicho contrae de
servicins de administescidn o efecros de los requerimiensos de cevelas informacion.

*  Aplicabibdad de las modificactomes o la NIF 7 a los eatados financieoos intermedios
condensados - El IASH desidids mdificar el phrrafio 44R de la NIIF 7 con las Mejoras
Anunles i lan MIF, Cielo 201 2-2014 pasn aclarar que la informacion s revelar adiciona
recuerida por las modificacionss a la NIF 7 sbre compensaciones no lo ex de forma
snpecifica pasi widos los pedodos intermedion. Sm embuigo, ol considerar esta
modificacitn, el Consejo destucd que so mquiers revelar informacidn sdicional sn los
eindos financierns inermedios condensados clabomdos de seuenlo cm la NIC 34
cuando se exige 10 incorporarion de acuerdo con los requenmisntos generales de ess
NIIF.

Adiclomalmente, 1o MITF 14 — Cuentax de difertinienton de actividades reguladas, mmbién 4 de
aplicacitn electiva & pamic del | do enero de 2016, dn embargo, os aplicable dnicamente & los
que adoptan por primers vez las NIUF, por lo main, ne es aphcable ol Goapo.

Estis modificaciones a las NIIF que fueton de cumplimiento abligatorde y efecovo en d 2016
nor hiin tenldo nloguns incidoncia significativi en los eoultados finunciems o posicion ¢
Crrupi.

b) Normas, modificaciones ¢ interpretaciones a las normas exisienies que aln no
entean en vigory que no han sido adopadas anticipsdamente por la Compaiiia

A li focha de sutorieaeién de estoy estadon financieros consolidados, ¢l [ASE ha publicad
nuevay normas, modificaciones ¢ lntetpieticiones malizndas s T nories yi existentes, T

cualés w00 sotran en vigor y no had sido adoptadas snticipadamente por el Giupo,

la Administracidm wntcips que todos los pronunciamientos pertinentes sorin sdoprados en lus

politicas contables del Girupo par ¢l primer periodo que inicit o partr de lo fecha de vigencia
de dicho pranineiamienio

Lin listado de los pronunciamienton sprobwdos pot el IASB que san oo entean én vigor, ¥ (ue

Ia Conpadiia 0o ha aphicado anncipadamente pati el desre terminado o 3 de diciembre de

imt,-mluuigdmm
NIIF 9 . Instrumentos Finencieros

= NILF 15« [ngresoe de Actividades Osdinanas Procedenres de Conteatos con Clientes

- NIF 16 - Areadamienmos

- Tnlelunva sobee informacidn a mvelae (Modillciclones o ls NIC 7)

«  Hecooocimionto de acthvon par impuesios diforidos par péndidas no weiligadas
(Modificaciones a s NIC 12) 1)

: Chu&uridnymuﬁdﬁnd:muﬂcmmnpwhdumm{hmdiﬁum
ila NIF 2) 1)

- Aplicacién de la NTIF 9 - lostrumentos Fmancieros con la NIIF 4 Contmma de segura
(Maxchfeasaomes a la NITF 4) (1)

- CINIF 22 — Teansacciones on monmls exeeanjen y contprentaciones anticipacas (1)

-5
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()

Trsfecencinn de propiedades de nversion (Modifeaciones o s NP A0)
Majoras anaales 2 I NTIF, Ciclo 2014 - 2016

Venta o aporacion de un active entre un inversor y uni sxociada o un segoclo conjunto
(Modificaciones 2 Ia NITF 10 y 4 la NIC 18)

Prosucsictmbtniod que, par by matunsbesa de ut aperianer dof Grpn o bar paliticns adspladas, of ritiwa
nh&ﬁmpm%mﬁu a1 drémbos finsamerirns,

A continuacion, un detalle de los promunciamientos sprobados pero que fodavia no entran en
vigoL, que 5 estima tendrin efecto en el Grupo pem que no han sulo aplicados
anticipadamente

Ea julic de 2014, cl LASD apeobd el wxto completo de la NITF 9 lastumentos Financieros,
que reemplazard a la NIC 39 en los pedodos annaler que s inieien & paitit del Tem, de
encio de 2018, Se admite s aplicisén anticipada.

Lo principales cattbion que I0COIpOTE st noem ceapeeio de Ly oormn qye reemplaga son
los siguienten
o Clasificacion de artivos Gnancieros: i base a I camectesistions contesctonles de los

flujos de efectvo provenientes de un sctivo lininciero y del models de negocio de la
entichud respecto al mimmo,

Muedicifin de activos (nanciens: se inenmporn un tnico modelo de deterorm, basudo en
el meonocimienio de péndidis credincia esprrclas. Exre modelo se aplica incluso s
elertus partidis cuyn meanocimicnto no se tealiza de scuarde con la NITE 9 (cuenrs
comerciules por cobiar, sctivok de comtiion § aonivos por srrendamieniss Doaocleros),
Medicidn de pasivos lnuncieros: pars los pasivos finsncleros (nedidos a valor rsonalide
con eambios en resultudos, se requinme que se presente én ¢ ot resultado integml la
pordﬂmdllumhnmdlﬁlnnlmmmbhqummihﬁhhﬁmﬂmbmadlmp
de ciddim dis In enticlacl.

Conrabilicad 3: cohertue: we lncorpont un mpdelo de conbilidad de eobertuen min
extrechumente wlineado con las pricucas incomponidas en lis sstiegias de gestion de
Aesgon que suelen llevar adelante distints entidades.

La administracion del Grupo b intclado In evaluacion del impacto de s N1F 9 dentro de
sud extadios fnancioros comolidadon, pero wdavia 00 cuenta con informacion curntmnv
de lis posibles efecton que w previn sendeia relicidn con ¢l dteriom breade en péididis
crediticias esperadas.
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La NITF 15 Ingresos de Actividades Ondinarias Procedentes de Contraton com Clicnites,
mddvlgmmohhpmmhdﬂcldpumhqmmﬂﬂm:psmddlmdt
enero de 2018 y admite s aplicacion sntcipada. La NTTF 15 reemplazs 4 la NIC 11, NIC
18, CINIIF 13, CINTIF 15, CINIF 18 y 51C 31

Eatn niotma incorpors une metodologhy pam reconocer los bigtesos provenientes de
contratos €on clientos basada en dneo pasos:

1) Identificar el contruto (o conmtes) con el cliente

2) Wentificar las obligaciones de desempetio en ol contrato

3) Determinas ¢l preao de In mnsaceiin

4) Anignas o precio de la manssccion entre bu obligaciones de desempeio del conmimo

3) Reconocer al ingreso de actividades ontmasias cuaido (o 4 medids que) la entidad
watinfico una obligacian de desempedo

I sedministeacitn del Grupo se encuenti eviluands o método que utibizad para la
m:kﬁhpmh:phﬂ&nmnﬁn:n&pﬂﬂdodewpuﬂgﬂmﬁn
a i NIC 8 o de msnens setronctiva oon efects scumulado de los cambios en la fecha de
aplicaciin indcial; para sxio el wonlizindo de manem detalladi los contratne con chientes

pans determina el real de Jo efevtos de ln NITF 15 denties de wuy tstdos.
financierrs , incluyenda los efectos de las clanificacionzs reallzadss & la porma
en el aflo 2015.°

Fin enero de 2016 el IASB publics ls NIIF 16 Arreodamientos, que establece los principios
paid ¢l reernocimiento, medicldn, provntacion y revelacion de los aendamienios. s
poern aplics pars los ejercicion que comiencen s parth del | de eneo de 2019,

El principal eanbio que incorpans exta noons & li considersciin de wdos los contrams de
arremdamiienton (salvo limitadas exoepcines) dentio del estado de situacidn linancien de s
urtenidatucia Fato mphican que

o Fn el reeomoctniento micial del conteato, la areendarana:

¢ Heconoceni un xetivo pod el derecho de ueo del sedvo bajo arrondarmienio (el
actiya subyacenie del arrendamiento); y

" Recempcer uns obligicion por el valor descontade de las cuotas def
arrendanents,

o Ena momentos posenores, la amendatada
" Recomoeer el gisto por amomizacién del activo, y
*  Reconocend el cosm financiero del pasivo,

Un arrendador continga chulificando sus arrendamientos como agendamiontox operalivos
o arrendifnientos financieros, y contabllizando esns dos ipos de asrendamienma de
diferentes manens, e incompomn auevos tequenmisnma de informackdn i revelar sobe
lowt chntratay de werendiimiento.

i
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La selenisitstracion del Gorapo b iniciado la evaluscida del impacto de o NIIF 16 poro s
no cuenta on informacian cuanttadva de dicha evahmcidn, (o abatante, sc encuenton ya
mumhmmkmmmm&mmdm&
adoprar Iy dispesicion wnsiwona de forma il o parcial y evaluar los efectos y las
seveliclones requericas por 61 Heva o,

o Dndiativnt anbre Tgformesiin. s Wevsbar (MavitRcnctones o da INIC 7)

En enero de 2016 el LASB sprobd el documento “Infclitivi sobire Informacidn o Revela
(Modificaciones # la NIC 7). Una entidad aplicari exas modificaciones a periodos anuales
quae comicneen 4 partic del 1 de ences de 2077, e permite v aplicacion snticpada,
Ciando una entidud aplique por primera ves ess modificaciones, no se pequion que
proporcione informacidn comparanva sobee perodos antenores.

S requicre que una eondad revele la mformacidn que permita @ los nsuanos de los estados
financiems ennmolidados evaluar los camblos en pasivos producidos por sctividades de
financincion, incliyends tno log dervadeos de (ujos de efoctive como los que no implicn
Aujos de efectiva. Una fomme de sansfacer exte requerimienmo &1 proparcionds u0a
cnnciliseiin entre los saldos iniciules y finalos del extudo de sinacidn financiers pas
paxivos gue suegen de acrividades de Aninciacidn, que conteng los cambios sabie Jos que
we deb infeiernar, que son lon siguivntes:

o eambios denvados de Mlujos de efectivo por Bmanciucion
a cumbios que surgen de la obtencidn o pdndida del control de subsidianas u otio

nepchod;
o efocts de las varselones on las tmun de ensibio de In moneds exininjers;
o cambios en los valots meonables; v
o obos cambios.

Cuando una entidad revels esta ennedlindion, proporcionart infutmacioo sficeate par
nhmﬁudﬂhﬁﬂmﬂmhﬂ!ﬂmmuﬁrhpﬁmmmh
concilineiin com el estado de siuaciim financiera y €l estado de flujos de efective.

El Cirupo esth evaluande low pucmos que geneeas b aplicacion de exea soe, los coalos
ae conxideran gue 0o sean agnilicativos, y prové aplicar I misema & partic del 1 de encro de
2n7.

+ Vramghronca de Projidides de nvecsidn DModifmsones 4 da NIC 40)

En diciembre do 2016 el LASB wpiobd ¢l docutnento “Trnsferencis de las propledades de
inverion (Modificaciones de b NIC 40)", Upa entidad aplicis dichas modifiesciones a los
ejercicins anuales que comiencen x partit del 1 de enero de 2018, Se permim la apheacion
anticipada. 5i una ennidad aplica esax modificaciones pars un pedodo sstetior, deberd
revelar ese hecho

Die weueido con s medificueidn 4 la N1C 40, poa entldid raosted una propledid o, o
desde, piopiedad de inversidn cusndo, y $6lo coando, hay un “cambio de uae™, Un
“rambio de uso” ocurre cuando la promedad cumple, o deja de cumplic, I definicidn de
propiedad de inverddn y hay evidencia del cambio de wo. De manes aisladi, un cambio
e lin intencicnes de ls adminbstracion pars el uso de una propiedad no peopocclonm
evidencia de un cambio en @ uso. La modificacian incorpara a la NIC 40 ejemplos de
evidencins do cambios de uso.
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Una imtidad aplicasd Lo modificaciones o los “cambion de usa® que e pioduzcn e o
despuids dal cnmiznza del perdodo anual e el que |y entidad aplique por primess vez estis
modifieicionss (4 fecha de la aplicacitn tmetal). Ei la fechi de IE‘M jim inicial, s entidad
recvakuni la clasilicactén di los bisnes que s mantengan en es fech y, s procode,
mwelanificard I propiedad aplicindo 1 NIC 40 pare mifajar lan eondiclones exisientes en esa
focha. $in embargn, extsien lmitclones 1 li aplicacitn mimactiva de eatas moditicicione.

La didsniiisrracidn del Grape sr encoentes analieatido s electos cuantititvos que ls
meselifiesicion i i MIC 40 pueda wner sobm los pxtados finanderos consolidados, asf como
I Tirnitaciones solse s aplicapidn wioacriva, y preve aplicar la misma o pariie del 1 de
enero de 2018,

En dicimbee de 2016 ¢l TASH aprobé el documento “Mennar assales a dar NILF, Cigl 2014 -
2016% Huw docunumm conticne suxdificactones i las sigaienios NITF:

M1 1 Hupresin de catnCloned & oo plasn pars los
'E'f'ﬂﬂ i T TIELTET] YOI

NIF 12 Clunficaciin scencn del aleans de Ia Mo ()

HIC 20 Melicitin de une wociida 0 00 negocin conjunm a
walo epaemahla (b).

() Aplicable pary periodos anuales que comienien o partiy del 01 de enero de 3017,
(b Aplicabile pars perindos anuales gue comisncen a paric del 01 do onera de 2018, Se
prrmite la aplicacian anticipada.

La admumeeracion del Grupo we encuenten analizando los efactos de esms mejoras y estin
que Jos mismon no serin sgaificativas denten de 1o eatados finincierms consalidadon por
lo que preve adoprar [as modificaciones en las fechay estableeldas como de adopeion
olligmioita pass coda una dellas

: b PTG AR
Ed sepriemiboe do 2014, #] TASE aprabs of documento “Veats o aporticitn da un active
entie Un HIVErsor ¥ una ssociada o un nepecs conjunia (nedilicaciones @ ln MNITF 10 yo ld
NIC 28)", Por medio de esta onmisnda s incnpormn lon synuentes cambios:

o 5 uma comtroladiom pieale] coniol de won sobsidipa que no contiens an nejroclo,
comi e dofing en i NIF 3, eomo reaoltado de o truadccitn que invnlucra o
inoclidi o 00 negocin conjunte que s conbibilia utllizando el mtwda de la
partieipuciin, la controladora dowrminard la ganancia o pendida

o La gunaneis o péedida gue procede de s mnmcson (mehyende los impotics
anferiormenis recanecdos e ofio iesultsdo gl que se ecladfeara ol eabiado de)
perindn) s wepnecend el wsiltndo del pedodo de o contraladoem alo en L medids
de las participarionss en ga sscinla o negutio conjunto do otros inveroy no
gelucionndos con el inverso

o La paite st de o gaoancia s eliminard conte <l importe en lbiod de i nversida
en eai mvociidi o negocio conjunto. Ademas, o s contraladim eonsendi u lvesion
en In antipeo sulwsidingta y éati e ahom una asnciards o un negecio conjunio gue s

walbiis
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contabilizn plizands el méwdo de la paroeipacidn, la controludorm meomoeor by puete
de In gusminicia o phreida que procede de la nueva madicion « valor szoaable de In
inversion conservada en esn antgua subsidida en su esuliydo del periudo solo en la
miedida de Jax pasticipaciones en la oneva srociadi o negocio conjunio de otroy
invessores no relacionados con € inversor,

0 La parte restante de exa ganancia se eliminar contma el importe ex libos de |8 inversicn
conservida ed 1 antigus subsidiana.

o Sila contmlndon conserva una invenian en ls wnitigis subsidinen que se contabili
ahoea de acverdo con la NITF 9, la parte de | ganancia o péadida que proceda de la
nueva medicidn a valor rezonshle de la inversbdn conservads en la anigo sabsidiana se
recemocent en su oilidad en el resultade del pedodo de ls controladora.

Por medio de un documento emitdo por ¢l [ASE en diciemliee de 2015, se determing que
i entidad aplicard esar mondificaciones de forme prospecnva o tanasecionss que tengan
lugrae en periodos aouales que comsioncen a furtie de i feoy @ fijar por o LASB. Se permitg su
aplicacién anticipada. 5wk eondad aplicase las modificactones en un perndo que
comience con anteriaddad, revelan ese bacho,

El Cirupe o wavés de so adminisrmeidn se encuentis evaloando los impactos dque genemnri
I aplicaciin de esm vom, y previ aplicas b misin o parme de b fecha que el TASB
determing wn ol fuhus cotno fechin de vigencia,

Politicas contubles

A continuneidn, aw describien las piicipales politea contables adopradis en [n prepanciin de
lmundmhmunmmdd;dm,tdmmhmmnhﬂlﬂl"Puunun&ndaﬁlhﬂm
Finaneieros", Eatas poliucas han sida discidas en funcidn de lav NIF vigentes ol 31 de
diciembee de 2016 y se han aplicado de smaners uniforme para todos los sfos presentadon.

#) Base de consolidacion

El Grupo utiliea los ineamienton de b Neoto Intemacional de Informaetdn Financien

NIIF 10 de Esmdos Financleros Consnlidados, pars la elaboracion de sus cutadin
finaneweros consobididos,

Lixs estucdos financieros eonmsolidades inaluyen los de odas s subsidiagas donds poses
comitnl de acuendo con lo demllado en 1o got 2 4 los prosenms estadox Auanclecosy
consolidados, al 31 de diclembee de 2016 ¢ 2015, Se consideran come subsidianias lis
enndades sohie ki cual Proadser 8, A., nene poder de contiol sobre las politicas
tinancieras y operasvas ¥ dene an porcentaje ml de particpaciin scelonan que no
permint refutar ol control exlstente.

Todas las treasdcciones y saldos entre las compudilin del Goupo se eliminaron en la
conaolidaciim, incluyendo ganancias y pérdidax no realizadis &0 operaciona entre
companiss, cusndo cxtiien. Ha los cason en los que cxisten s o realradas enls
mmdnmim-md;mpu.utﬂhiumnmﬂﬁnmhmnmhdmd:mm
que el penvo invalueradn tmbién se praeba para dereriom desde una pespectiva do
g g

Low memtos reportados en los estados Anancieros de la subsidiara han sida ajustados af
cumplimiento de las Noernas Internacionales de Informacidn Financien pam el reporie

-10-
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b)

€)

de consolidaciém, pars aseguonr ls conistencli con las politicas contables que ha
adaptada ¢l Grupa.

Buaea de medicidn

Lo eatadon financierns consolididos del Grupe hun aldo preparsdos sobre |n bare del
coniz kistdeien, modificade por el pasivo por benelicios post emplen de jubilacidn
patronal y bonificacidn por desshueis que se encuentm rgrstado al valor presente de los
pagos fururos extimudos de scuerdo con o estudio gemasial pacticado por un perito
independionie

Maoneda funcional y de prosentacién

Las cifrus presentadas en lox estados financieron comsolidados del Grupo y sus aotas estin
exprexadas en dolires de Jos Estados Unidos de América (ELA), la cual e su moneda
funcional

1 dola de loa EUA fue adoprado por el Ecusdor como su memeda de circulaciin legal &
Ermdemmdd-ﬂnm » por Jo cunl el dblac es anlizado desde ox fecha para tocdas
nuscclones realizadan en el puis y los megintren contables dol Grapo que sieven de
hﬂ!plnhpwpuﬂdéﬂdﬁkuﬁhﬂmﬂﬁmﬂﬂmmndﬂﬂmnmmﬂmmmdkhl
monedi, |La sconomis ecuamnana depende de la capacidad del pais pam obener un ujo
pesmaiiente de ddlares pam permior b contmuaci'n del esquema manetano acrial,

Uso de estimaciones y fuicios contables

La preprsacitn de los extados financiems de acuerdo con Normas Intesnacionales de
Informueitn Financiess (NTTF) requiere que bs Administcidn realice juicios,
mrtupmﬂmqm:ﬁ:uuhnphnmnhhpﬂmmmhhyhim
de Jos actives, pasivos, ingresor y gastos infonmaden.  Las estimiciones y spuesiog
televantes son revisados por ls Admintsiacidn de manes sepulat, sin ombange, debido
I subjetividad inherente en este proceso contable, los meuliados reles punden difeds de
Lo smnitos estimados por le Admimstracion.

Coalguier scontecinients que pucds ccuiin en o fuhun}'qutohlﬁwnmudiﬂuiduhm
ESTMACones en priximned ejercicion, se repiste sobre una base prospective on el
motnento de conacids la vadacion

A continuacidn, se describen los juicios y estimaciones sgnificativos de la Adminisoicidn

en la aplicacidm de las polineas contables de Bl Grupo, que tenen un efecto impormito
¢0 los extndos Gnanciecon sopnalidados

= Etimistn e in roopersiabdan de fog sutives,y pesitias jpor irpuscstos difendary kansi Sk
El tonto por ol eual un activo por impuesto difeddo pusde ser seonocldio se b en
la evaluscin de 18 probabilided de weper wilidedes Gecales funaras por las codles loa
activos por mnpuestios difendos del Grupo o pueden utilieas. En adicon sc requiete
picio significativo el evaluar el impacto de ciertos lmites legales o eeondmicos o

incertidumbres exisreates an el pais slie I legislaadn cbutani vigente {véase nofa
29:h).

-l l=
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En lu preparicion de los cutados financirmos ke han udlisado esimacionzs mles come

La determinacien de ks vidis obles de los entes de vids dnl definida
mvnlmujum;mpmtmqmpodrlmuﬁ 51 cambian las clecunsmocing,
La administracin revin eslos supuestos en forma petiddica y los ajusts en base
prospectivi en o caro de identificarse algin cambio.

Sin embargo, los resultados teales en of futum pueden vanar debido a obsolescencia
técnica, en especial en lo que s reflere o equipo de perfumcion,

1] walew remetual y n vida (ol de un aetive se revisacbn, como mintme, af @eming
de cad periodo amal y, o las expectativas difisiesen de ls estimaciones previas,
los cambios se conmbilizarin como v cambio en una estimacion conmbile de
made prospective. Al 31 de diciesnbre de 2010 y 2015 oo han exisndo cambios en
law entimaciones de vidan riles y valor residual de la proapiedad y equipo y de las

propisdades de inversidn.
o Dt i i e

Una pédidn por deterions se teconoce por la candad por s cual 8] monio en
lilros del setivo o de ln unidad penctudom deo efectovo excede s0 modm

recuperahle.

Lo werivos oo Gnanciern eomo i propiedad y equipo, y I propisdaden de
hﬂ;umnpﬁ.ﬁdﬂﬁmmwdﬂnmawh
on las circunstancias indique que e valor ea libros pusde no ser tecu

Para revinar of los activos m&idump&ﬁuhfmm:kﬂlﬁt.ﬂlﬁmpn
primero srmlica si los setves sajetos @ el de detedoro presestan indicios do
detesiono par In cual se establece Jos siguimtes pavimenios gue deben
eoniderie:

W) Digminsicién sigailicatnva del valoe de mereado del arnvo;

b)  Cambiox smificativos sdvemon pa El Geupo en ol entorue weenoldgico,
comercial, econdmice o legal en que opera o en el mercado sl cual estd
dinggido el acove;

¢} Evidencia sobie Iy obraleacencia o dafo fsicn del active,

d)  Camlsios sgnificativer con efecto idverso on rlacién con el grado o con
forma en que el LUV 5€ A O ke capernt Ukl ¥

¢ Hvidencia, que indic que ¢l rendimicnio econdmico del sctve e o sesd peor
que |o esperadn,

o« lmgpueatns diferidas

Il Grpo evahia I secupermbilidad de los activos pot impuesios diferidos
bisdndose en estimaciones de eailindos fusos, Dicha recopermbilidad depende
en fltima instancia de la capacidad del Grapo pam genenar beaeficion imponibles o
Io Jarges del pedodo en que son deducibles los actvos por impuestos difondos. En
el anilisis b bomma en consideracidn el calendario previstn de reversion de pasivos
E:u- unpueste difedidos, sl come la estimaciones do beneficion ributables, sobie
mib.u de proyeciones inmman que son acniilixadas para reflee bis tendenciag

A m

sl
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€)

La determinacion de In adecwads cluificascidn de lus paridar tbutaries depeade de
vanos factore, incluids la esumaadn del momento § realizacian de los sctiviss por
linpuestns difendan v del momento espersdn de lox pagos de impuestos. Lon Bujos
reales de cobros v pagos por impuestos sobiee beneficion poddan difedr en las
astimaciones adis por el Grupe, como consecuencin de cambicos en la
legirlacion fiscal o de ransacciones futums no previstas que pudieran afeci los
saldos tributaniow

Negooin san marcha

A la fecha de log presentes estadoe Bnancieros, 00 existon incertidumbees sespecto a

sucescs o eondiciones que puedan genesar dudas sobie la posibilidad de que o Guupo
sign opemndn normalinente COMo negocio en

Ingresos por aorividades ordinarias

Los lngreson de actvidades ordinastas se reconocen en la medida que sea probable que los
bepeficios econdmicos fuyan al Grupo y que los ingresos se puedan medic de mane
fiable, independieoromenre del muomento en el que el cobim ex eealizado. Lo ingrosos e
miden por ¢l vilor mzonshle de la conteaprestacion mcibida o por recibiy, eniendo sn
cuenta las condicioncs de pago definidas contractualmente y sin incluir los impuesios sobee
vedms y dismimuyendo cualquier robaja o descuenton comerclales considerdeos.

Lave ingreesok del Grapo provienen peinclplineate por coneepta de alquileees bajo
wrendamienton OpEtatives ¥ por la venm de b

= Ingresos por ventis de Mower

Livg inggreson ordinarios procedentes de la venta de biened 1¢ reconoeem cuands ¢
Grupo tranafivrs a Jos clientes €l desgo y los boneficion signlficativon de la propicdad
de lon productis vendidos. Les resgos ¥ beaeficion significatives por lo general se
consideran trasfeddos ol enmprador cusndo € clieare ba tmada la propiedad
indisputable de 105 birnes.

= Iugremr por serwicsas de abpilibe:

Se reconocen empleando el método de lines recta durante ¢l phito corespondiants
ul aerendaniientn, Lon contos direetos tniciales incurmidon al negocat y acondar un
srrenthumlento operativo son afadides ol vidos en libros del acove aeendade,
ampleando el mésodo de linea rocts durante el plugo del prendamiento,

Conios y gustos operacionales
Los cowton y gasto opeacionales comprenden el couto de los blenes y seeviclos vendidos

y otros costos incrsdos par dojar los hienes en las ublcaciones y condiciones necesuriys
{HEL 51 VOOTR.
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h) Costos por préstamos

Lo contos par prégtarmeas se ciuigan i resultadon en el pedodo en ol el se incurien,
deliddo 1 que 00 son direcamente atibaibles o I adgulsloon o produceion de un acivo
que califique, y se teportan dentro de los gastos financiesos.

iy Inventarios

Lo inventamon s valomn & mi costo o o s Vidor neto mealizable, & menor de los dos, El
valor neto realizable es ¢l precio do venta estisnado €0 ¢l curso normal de los negocios,
menus |08 gastos de comercialisncitn y diseribucion, Cusndo los condiciones del mescado
generan que e costo supara @ i valir e (ealizable, s segiste unn estimacion de
deterinen por o diferencial del valor.

El coato de lon inventatioa y Jos bicoes vendidos s determing usando el meéwdo del
"Costo Promedio Ponderada”,

) Propledaden de inversign

Las propiedadey de inverian euteesponden o bienss inpmuebles mantonidos por el Grpo
con la Bualichad principalimente de penerse tenns, ¥ en pocas caaos para ls genercion de
plusvalias, y no para set unlizadas en ol tmnscurso oomml de mus negodos.

Lo propiedudes de inversidn se mided (nicllmente par i costa, Los contos de las
propiedudes de loverndn compuende ¢ precio da sdyuivicion (valor de s o) despiés
de deducr cualyuier descucotno o rebaja del peecin, y los impuestos no recaperbles, asi
commno cualquier conto dicecments atribuible & Is ubjcsndn del activo en el logar y en las
cinidiciones necunarias pai que pueds opemar de la foow previst por ks Adminstracion

Len elementos de propiedades de invenidn posterioe al seconocimiento inicial se
contabilizasin utlizando el models del costn, estm medelo &3 un método comahle en
cual las propicdades de tnvemion ae segistn il costo manos la deprechicidn acumulada
posterlar y menon lax pérdidis dcutrmladas par deterdoro de valor.

Cuando el valog segin bbros de un activo es mayne que s mono recuperable extimado,
diche valar en ibros es apsade a su monto reouperable. Las péidides por detencro de
I activer we repldtrun como guste en o esulmdos del Grapo.

La utilidad o pérdida rexultsnte de la vents o Ia baja de una propledasd de invessidn se
caleulard coma la diferencia entre o precio de venta y el valos libos del actvn, v ve
reconoceni en I cuenta de resultacos,

Dopreciacion de las propledades de inversion

La depreciacidn de los edificios considenndos eomo propiedudes de invemion y que
eulifican como ackivos depraciables, b que 0o acurre con loy tereenos, se calenla por el
método de lines cecta bajo b entimacion de ung vida ol de 20 afios, sobee @ cono del
ACTVD ¥ s regiates con Cargo A bon rosuleadoy del pedodo,

Laow estmados de vida Gl y el mdrodo de depsesiacion e acmalizan conforme se

requlere, paro Al menos una vez il 10 son evaluados y de ser necesino, se ajustan
PUOAPECTVAITITE.

=14
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k) Propledad y equipo

Son reconotidis conio propiedad § equipo squallos bienes que s usan par I vennl de
productos, o pas proposiros sdministattvos ¥ que tenen una vida mayor 3 un pedodo

Temmenon

Los wermenus son medidon al costo ldstdeico mamos lax posibles pénfidas por detesion de
su valor y tienen vida il ilimiteda par lo que no se deprecian.

Instalaciones, maguinaris y equipos, muebles y enveres y equipos de ofleina

Las insialaczoncs, maquinana y equipos, muoebles y enseres ¥ equipos de oficing se

eegisteun wl eoam de adiuisicion o wl conn de fabrcacidn inclayendo cuslquier corm

ateibuiible directamente prara tasladar bos activos en li localizacién y condiclones

necexarian pam operar de la forma previst por la Admintstracion del Grupo. Estos

ﬁumdnmmwmmrmmmpm
o

La depreciacion se reconoce soliee i buse del méindo de linea tecta pars cancelas ol
cosm, El eage por deprociacidn se sepistes en los rsuliados de cada perode y sc ealeula
en funcidn de los afion de la vide il estioda de los difecentes bienes, y no se considers
valoros resichuales, debido & que ls Administecion estima que = valor de realizacidn de s
propledad ¥ equipo al Enmino de s vida sl sesi relovante.

Las vidas dtlles estimadng sen

Clase de active Vida.atil e ados
[ ral pvonen 5 a 10 aitos
Maguliuizia y eruipo 10 it
Muebles y ensores 10 atis
Fequipa de compamcion 3 adios
Veehfeulos 5 uilon

Lom gatirnados de vida dal y el méodo de dopreciacién se actualizan confarme s&
mguiere, perts il menos una vex al ano son evahados. y de ser 00cesanio, we ajusian
praspecdsamente,

Cuando el valor segdn libros de un activo es mayor que su monto eecupenble extimado,
dicho valor en libres es ajustado 3 s monio ceeuperible. Las péndicas pot detanom de
Tuss wetives s regintran commio gasio on los resuliados del pedodo (véase not 5.0),

Hup;md;dclmbmwu;d-dndruqdpoudud:hq:dmummdqmmncmndu
00 e gapera obiener beneficios ecandmicos funiros por s o o venie Las gananciss o
petddidug que se desdven de b disposiaian de b propledad ¥ equipo se detecminian como s
difeencis enrre el ingreio de la lpwnm]rtlﬁhtneghmdnduhi-ﬂwmyﬁ
secomreen en fesuiltados camo parte de “otros ingresos u oS gastos™, sepin
correrpondi.
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m)

Deteriore de activos de largs durscidn

Cuando exidten scontecimientos o camblon econdmicns ctrmumtanciades que indiquen

que el valor de un active poeda no scr recuperible, e Gnipo « la fecha de desse de los

estados financieros analiza el valor de los actvos sujetos o depreciacidn y amoctizxcidn

puut determingr que no exiate mingin deteriore. Cuando el valos en Lbros dal active

excede su impore recuperable, se considen (ue ol sctiva presenti derenoro y e ajuata o

iﬂﬁiﬁpﬁdﬁﬂ lnmeshiarmmunte se reeonoce una péndids por detesion e los resultdon
pedode,

I importe recuperable eatd defloldo como la cfa mayor entee el precio de venta peto y
au valor de wso, Hl procio de venta neto &6 ¢l monto que se priede obener en i venta de
un active en un mercado libre, mientzas que e valot de veo es o valor presente de los
flujon futuros extimados del connnuo del active y de su disposician al final de su vids Geil

Pars efegron de ovaluar ol deteniown, las activos se agropan en los niveles tils bijos paa
lon euales exdste 1o ingresn de efective mlecuado independiente funiciden pevemdors do
afvcnve). Como sesultado, los impories secuperables s estiman para cada setivo, &l 00 €5
posible, para unidad generadom de efectivo al menos una vez al ato.

Para determionr el valor do v, la Adminsimedn esnma los Bupo Je efective funims
espreradon de cads uitidad geoemdon de efective y determing una o de inierds adecuada
para poder caleular o valor preseots de dichos flupie de efectivo. Los datos utilizados
para los procedinientos de peueha por deneniom estin vinculados directamenis con el
presupuesto mis reciente aprobado por el Grupe, apustadn sepin sea necesano pam
exeluit Tod efectos de funmms mujama de activos. Los fictonm de descuenio se determinan
indivichaalmente pari cada unidad generadorn de efectivo y milejan la eviluacidn acrual de
Ins eondiviones del mescado sobre el valor del dinero en ¢l tempo y factomes de sesgo
etpecificos de los activos.

I puizio de la geeencm of requieites e entbingr fon flojon descontadon de cafii oo
Lon Aujon de cxpu teales y los valoms pucden vielae tivarmente de los flujos de caje
futuros pmyeetados ¥ los valores relscionados usanido rérnicas de descuenio,

Low acivos no finencleros sujetos & deprociacitn gue sufran une desvalorizacidn son
revisidos pach su posible revesiin i cadd perdodno de reparte. Ui valor por dewnionn se
wvierts con catpo a los resultadon del perdodo, cuando o valor recuperilile de li unidad
generadon de efective exceda el valor regutrada en libwos

Al 31 de diciembis de 2016 y 2015, singuno de los activis de lagg vidi con vida il

defiida, fueron festeadan por desvi A0 dudo que ne se tdentilicnon indicadors
de deterion,

Inwtrumentos financicron
Reconocimiento, medicln inicial y baju

Los activon y pasivos fnancieros se conocen cuando el Grupa forma pane de Ta
provisiones canseetuales de un insoumenio foances y ge miden inicialmenie al vaor
wuzonible ajustado por low eostos de tinscoidn, sxcepto los sctivos y pasives fnancleros
que & miden 4 valor zonable o 1zavis de unlidades o péndidas, que se miden
inictalmente al valor raxonable. La medicidn posterior de un sctive o pasivo financien s
sealiza comn s¢ describe posterionmente.
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Low aetivos [naaciers ve dan de bufi coando los derechios contreniales o los fujos de
efectivo de un activo fnanoien expican, o cundo el aetive Bnanciern y todos los nesgos
y beneficios han sido transfendos sustanetalmente. Un pasivo linsociera se des-reconoce
cuando se extngue, we descargy Ia obligacion, se cancels 0 vence.

Clanificacldn de los instrumentos financleros

Par efecton de su medicidn posrerios los instrumentin financienos del Grapo se clasilican
en lus sigulentes eamgucar al iwomento de o ceconocimiento imcial

Activos financicmos — bivertones mantenidas lhssta ol vencimiento
= Docymenton y cuentas por cobrar

= Pagives foancleios (Documenios § coentas por pagar, ¥ ebligiciones fnabeicea)

La elusificacion depende del propdsito par e cual se sdquinemn lox sctivos ¥ pasivos
financiems, La adminiemacion deicriniog i clasificacidn de sus lnstrumentos fosnciems
en ol mamenio del recononimients el

Los activos y pasvos fnancieros son reconocidos § dudos de baja a ks fecha de la
i,

Hoconocimicnio de s innrumenios financieros

Lo gotivos fnanciems y rasdyvos floancieros e reconocen come se desciibe o
semtinuacidn

i) Adtives, fimawentent - Jrveescane mntondos Aai L senamomin

Lus fvessiones mantemiday hast ¢l vencimienio son actvos inancienss (o
decivackos con pagos fijow o determinables y vencimientos fijos diferentes o los
printames y cuéntis por eobme Las vegsiones se dasifican como mantemidas
hatsta ol veneimieiio sl el Grupe tiene b inteocién y 1o eapacidad de mantenadas
hasma ol vencimienio Iﬂﬁrupﬂﬂmehﬂﬂﬁdll%md:umgmpﬂlmﬁu&u
de depdaimo 4 plaze en instinuciooes financicens.

Lan inversiones marnteniclan kst 50 vencimient se miden postenonmente al coso
amnortizado utilisando el métiada de Interts cfoctive. Fn ease de que exists evidencia
objetva de que la invension esd deteninmda, dererminado mediante tefemncia s
clusificacionos eveivictin externas, el active fAnunciéro se mide al valor presente de
fow (lujon de efertive futiwod estmidos. Cuslquier cambio en el punto ea hios de
la inveratdn, Incluyendo pérdidas por deteringm, se reconoce en unilidades o péodidas
del sjrracio en ¢ cul ocumen.

i D b
Low documentos y rusntas por coliar son activon Bnancieros 0o derivadios con
pagon Ejos o determinablen que v ke cotman en un meteado potivo, Las cuentis
por eobrar repeesentan prncipalmente low saldos pondientes de cabro por eridilo
clientes y orras cuentas por cobrar

Las cuitus por eobir ¢ presentan naio de s provisidn par devstas incabeables,
que be D constimide considestinlo aquelion saldos que se ostiman de dudos
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meuperabilidsd al clerie de log respectivor pesiodos eeportados sabre Ia base de b
anrigtincad de lux suldos y el comparmmionte histdrico ulservido por lis cobranzas
de Grupo. lw we ha caliuludo sobre rodos Ton aubitos integtantes de las
cuentas pot T, SEE0N AEa s cus,

Las cuentax par cobiur comesciales son s enrtn plies y no se descuentan, ya que la
Admiinistracitn del Grapo ha determinado que ol cdlals del costo amormizado no
presenti diforancian significativas con eespecrn al mone Bvetamde, ya goe lis
transneciones bajo svms condiciones no tenen cosos significatvas asocudos v se
encuentran hajo teeitnos poomales de eréditn.

Low paxives finsncieros del Grupo mpresentan abligaclones (oanciers y los
documentos y enentus por pajar

bfien f

Lan ohligaciones fnuncieris representan obligacanes con instiuciones financiems y
obligaciones con inverionistas par un process de tinlanzacidn, la cuales se
reconooen imcialments par su valor rzonable menos los coston de la nsaccldn én
lom que haya tcueado, Posteriar al reconocimiento inicil, se contabilizan por su
casto smertizado; cualquier diferencia entee los fimdos obtenidos (netos de los
coAtoy necesarios para W) obtencidn) y ol valor de reembolus se reconoce en la
cuearn de resulindan duraiie la vida de I deoda de neverdo con el método del tpo
de intets efecnve

La taxs efectiva, es I s que iguala exactamenic kos pagos futuros de caja con el
vilor oo inicial del pasivo. Los intereses y devengudins que corresponden
i prégtamon y abligeciones utilizades en el inanciamiento de mus ppercionds se
presentun como gaatos fuancienn, & menos que sean capimlizados come putte do
il welvo N,

Loinaumentis x cuntis per foggar

Las cugnts por pagar — comerciales epreneatin principalmente sbligaciones de
pugu pot comptu de bignes y/o seavicios que se hin adequiride de o proveedores en

el cureo oodinasio de las opesacianes y e nanejin e condiciones normales de
crédim por In que no incluyen tanssceiones de Bnanclamiento otorgados por los
acieedores, v se regaiean al valor tominal de la conmpartids recibidi ¥ no se
descoentin ya que son hiquidables en el corto plazo.

Detoriors de los actlvos Nnanclemns

Al final de cads perioda sohee el que se informa, el Grupn evalia « cxiste alguos
evidenci objetiva de gue un active finsnciero o un grupo de scovos financiens se
encueniiun detetiorados en sy valor. Un sctivo finenciero o on gropo de actives
tinancieron ae conudery detetomdao en su valor solamente 3l existe evidentin objetiva
COMmo constcuincia de uno o nols aconiecimientos que hayan seurtido después del
reconociniento inictal del active (un “evento de pérdida”), y exe evento tiene un lipacto
sobire los (lujos de sfectivo futuros catimados del acuvo financien o de un grapo de
sctivos financieros, que se puede eatimar de manen Gable
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Dbido a que todos los activos fisancien sjetos 4 svaluacion de detedon esrin
contabilizados al coste amortizado, o Grupo evalis prnero si esiste evidenca objetiva
de deterioro del valar par los actives Ananclesos que son lodividualmente significitivos,
a de manesi colectien para los sctivos finencierms que no son

significativis. 5§ nlﬂmdmﬂmqmmuﬂunﬂMluWEdﬂdﬂmdd
vilor para un aotive financiern evaluade de manerm indvidual, independientements do su
importanci, incluye a €66 Activo en un grups de sctivos financeros con easetedstions de
thesgo de crédim simslarss, y los evalia de maneea colective pam determinar »f existe
defetingo de i valor, Lo activos gue se evalian de manera individoal pam detarminar s
exinte deferiom de su valor, y para los cuales una pérdida por deteno se feconoee o we
mMmmiﬂdﬂdﬂm I wvaluacidin dee deteriorn dal valor de manco

5i exiute evidencia objeiiva de que ha habido uos pérdida poc deteriorn del valor, of
Irperre de Ta pérdide se mide como Ia diferenctn entre el imparte en lilwos del acovo y ol
villor presenie de los flujos de efective fureeo estimadios (exchiyendo b péndidas de
crédito funims sspersdas y gque adn 0o se hayan pesducido). El valor presente de lox
ﬂ:qmd:ermumfumnmdmn:dunmﬂnmdlhﬂn&mvlmpm!ﬂ:
b activos Bnanciecos. Sion présamo devengs toa tan de intergs vadable, li tisa de
desouento par meells cualuier p&:ﬂ;&n por deteriom del valor e la -t de interés
electiva actual

El impotte en Ubros del active se reduce o tavés del ueo de uns cuenta de estimaciim y el
impocts de la péedidi se meonoce en el estado de resuliados ntsgrales. 51 en un ejercicin
posterior, el impotte estimado de ln perdida por detesiom dol valor suments o dismiooyo
debidi @ un events que ocurre despuds de halere reeonocldo el detedions, b pédids por
detenops del valor mennacida anterdotmente se sumenta o disinsiye ajusmndo bz cuents
de estistimcidi

Compensacion de Insteimentos financiers

Laon activos financiems y los paxives Brancleros se compensan de manen que se informa

ol imparte neto en el estado de situacion francies, solamente & exite un dececho sctoal
hmlmﬂ.%&mmurhhmmﬂdm.rmmhmm&
lqmpm:lwtﬂmtldf realizar low activos y cuncelar los pasivis en forma
Akl "

Inversiones asocladas

Las inversiones en scaones en asociadas se dividen en aquellis eu las cuales o Grupo
posee tnfluencia sgnificativa (poses el 20% o mils de lax aceiones o participaciones con
derechio i voro) y la inversiones donde g0 posee influencls sygnificativa (inversiones
donde pasee tnenos del 209 de las acciones o parmipacionss con derechi @ yoto)

i) leecsmae oon ol igefmtie

Tnietalosente s regictran al conto, y posteaoomente al valoe pateimonial
proporcivnal, métado mediante el cual el ipome oo libros de la bversion se
increments o disminuye pas teconocer I parte del Grapo en el sesulisdo del
pericde de la pasticipada, después de la fechs de adquinicitn. El efecis por ajuste al
valor pisimoniil proporcional se registes com catgo al posnltade del aio. Lo
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a)

P

dividendos resibidos de satan asociadas so reglstran con cargo ol valor de la invesitn
en el petiodo snel eunl o ociben.

Inicialinents se segistoan al conto, § postenormente s miden al vilor mxonmable, pars
o eval el Grupes entabilece un métody de valorseiin que permita s adecuada
estimacian. El Grupo reotioce los dividendos recibidos de estas invessiones en el
resultado del perodo en el cual se establezes su degecho 3 secthido,

Activos no carrdentes disponibles para lx vena
Smmmd-hmh-lrnnpouﬁmqu:mmrmumﬁhmuuupm
fundamentalmente a teavés de una transgocion de vene, en lugar de pot su 050 conttnuado;
y, son medidos al menor entre 50 importe en lbeos o s valor meonable menon los cosjos
de vemm.

Pravisiones, wotivos contingentes y pasivos contingentes

Las provisiones son peconocides cuandn existen obligacones preseotes cmne resulado
de un evento pasado y probablemente levon o e sulida de recursos econdmicos por
parte del Gropo y los montos se pueden sonmar con certl fishilidad. B dempo o ¢l
monta de esa silida pueden aln ser inclerton,. No s reeonocen provisiones por pérdidas

e oparacidn furues.

l.upmvmuuddmmm:mﬂgnhanﬂmmnmﬂﬁ mli}:u;jda;h
MFMlhlﬂiﬁlhnﬂmmﬁmﬁﬂimﬂhpﬂﬂilh de reporte,
inchayendo los gesgon ¢ incermidumbires asocindos con la obli sctual 150 los casos
e o que ewdste un mimeso dimilar de obligaciones, la posibilidad de que se tequien un
pars la liquidacién, se deteaming medianie la consideracitn de esa clae de
came ui 10do, Lax provisionm se descuenian a sus vilores presmtes, e los
caxiss e los que el valor én ol tempo del dinero e mieral.

Couleuier rembolso que el Gpo comutdere qua s va i cobinl de un tereero con
respecto & unma obligacitn, s reconoos cots w actve por sepado. Sin embuga, este
activo no puede exceder ol monio de b provisidn relanva

Fin aquellos casos en los que se conudete pocn prolmble una posible salids de recuesos
eoondmmices como resultndo de las ahligasones presentes, 1o 40 reconoce plgdn pasive,
eslus sinanciones 4o ovelan como pasivis conllogentes o menos quo I salide de pecarnos
sedl IEmnta.

La posible enirada de beoeficios ecomdinicon a el Grpo que sin no compls con los
criverion e feconocimicnio de active, se contidor como acTivos contingentes.

Tivpuesio x la renm

Bl Grupo registos €l impuesto o ls menia sobre Is base de b team lguida wnponible
doterminadi segin b nomman entabilecidns ¢n In Ley de Reégimon Trbutario lotero y s

Reglamenr. w10 por inpoest a la rent estd compueito por el impueiio cormente ¢
tmpmuudi(tdjm- Fil imngniesto a b sentn se toconoce en low ceibiados del perindn,
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"

excepty en la medida en que &t se refiomn a partiday reconocidas en = ot eesulndo
listegral o diseetamente en ol parmonio gero. o one cas, el impuesto mmbién s
reeonoce en dichas partidas.

i Impacits srrienle

El impuesto eosiente se culculs ptlizando lag tisas impositivas y leyen mbuarias
.mm.hﬁdyauummmwmmdm
presente § a cualquier ajuste » g

El impuesto 2 ls renta corriente se caleuls ¢ base o las taaas Bacales que han sido
promsulgadas al ceree del pedodo de ropone.

i) Degpaceats slfeetife

El impuesto diferido se calouls wobzando el méindo del balance que tdentifics s
diferencins temponles gue surgen entre los wldos seconocidos p efectos de infommacian
Francieny y 1o saldos o efecton fisciles. Sin embargo, los impuestos difendos no se
conmabilizan 2 sugeen del reconncimicnto injclal de un activa o padlvo &0 une transaccldn,
distinm de una cambinicion de negocios, Yue, en el momenio de ls ransacadn, ne afec
nil ] tesulmdo conmble i a ln geoancia o péndida Gacal

Kl impuesto diferido e deverming usando fons impositivas v leyes o ml:uﬂuu:pmm
dupmhu:uhfethddhh:urwuwmmﬂupﬂncﬂm

cartespondient activo por impussm diferido we ruhannlpmnpmmptmmﬁfmdu
o el Low impuestox difésidon son meonocidon cofo gasto o ingro, € lncluidos on
In detesminacidn de In ganancis o pérdida neta del gjercicio, excopo si han surgido de una
tranzaccion gue se ha reconncido disscramente en ol pattimonio neto, en cuyo casn se
mypistra iniemlmente con cago o sbono ol parmmeanio.

Los activos por impuesios difendos se recunoeen 5010 en la medida en que es probahle
gque vayu & disponene de beneficios fscales futan com los que poder compensar las
diferencias temporarias, pénlidas o crédios fiscales no utlizidos, per solo en la medida
en que sea probable i disponibilidud de gananciss fecales futunis, contod los cuales
utiloear esan pérdicas o cedditos (iscalus no usados

lmtuuvmjrpuwmpu:mpuumﬁfmdmzmqmmﬂ, y salo s, existe un

derecho legalmente reeonoeido de r.-:m;wnm Tem metives por impuests enerente con los
PASIVOX pab BagUies o Corments y o Jow activoe poc impriciios diferidos y lor pasvos
por impucatos diferidos se denvan del impoesto sobre las gaoandias correspondient=s 2 ls
st aniondad faeal, gue recaon anbre la mison entidad o mjet fiseal, o difeconmes
entidudes o sujens (e, que pretendan liquidar los sctivos y pasives fiscales cottientes
e TR T

Lo activoa y pasivos por impuestos diferidos se meonocen en los estados financicros

COMD AENves y pasivas 1o cormenges, con indepetdencia de su feeha esperad de
fealizacitn o hauicacion.

Capital wocial, teservas y pago de dividendos

El estado de cambion en el pardimonio incluye: o capinl social, Is meserva legal y Jos
rexultados acumulados.
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a)

T capital social repeesenta las apartaciones do lon scelonlstis,
Los omwos enmponeates dol patsimonio do los sucios inchiyen lo sigaleni:
Rescrva legal

De conformidad con la Ley de Companius de ls unlided snual, debe rransferiese uon
cuniticlael ne menor del 10% pa formar la reserva legal hasta que & alcanee pot lo
mene Al 504 dol capital social. Dicha tepervn no e disponiblo pam el pago de
dividdendun mefmmmmmpuﬂﬂdxmmmhhdouﬁﬁndlwum

Resultados acumulados

De geverdis u lo dispuesto por Ie Supedntendenciy de Compaiias, Valores y Seguis
registin Wl el wlectn de la aphicacian de NIIF por primes voz, de aquellos ajustes que
dehieron registear el afectn contm resuliadas xoumulados.

El saldo scrsedot de I cuenta de Resulindos Acumulados por aplicaciin de NTIF por
pﬂﬂﬂ“ﬂmﬂdﬂpu:dﬂntpﬁ.pﬁddmnﬂhﬂ.ﬂdomﬂwhqmmﬂlﬂnh
de lax pésdidas acumubides existontes y lis del Slome gecicio econdmacn conalyido, «
hMuMmMrMﬂandﬂthdﬂ
Cirapn.

Resultidas Acumulados

3% acuendio @ la Ley de Compatias de los benelicion Hquides anunles se deleri asignar
por bo meness un cincuenta pot Centn pan dividendos en favor de los scciomstas, salvo
etsolucidn uninime en conteade de b fuot geneal. Bl Grapo debe considems que Ley
de Compatifas establece que todo el remunente de L ulidades Hguidas y eealizndas que
s ohtuvieren en low cjercicios econamicos, § que no se hublere mpamdo o destnada a ls
convtituciin de roseovan legales ¢ facultativas, deberd ser capitalizado.

Distribucian de dividendos

Las distnhuciones de dividendos pugadess a los sccionisii so incluyen coimo pasivas
cuando los dividendos han sido aprabados pars su duerbucidn en junta genenl, previo o
la fecha de los onmdos fimncieton comsolidados,

Estado de fujus de efeotivo

Para efecios de prepaseion del osiade de Oujos do afectva, ¢l Grupa utilie el pémodo
directa pazs la peesentacitin de los flujos de efective de L actividades de operscion y, en
acicidn a ko indicado ha definido las siguientes comideraoones.

Efectivo y squivalentes de efective: El elecive y equivilentos de efectivo esth
enmpuesto por dinero en efectivo que se mantieos en bancos y los valores negociibles de
corte plaes con un veneimiento o 1a fecha del estado de vituaein Goancieos e gl o
menaz u bres eses dexde Ia fechia de adiuizicidn y quo son sipidamente convertibles en
elective, L equivilentes de efectivo so pegintran al costo amortizadn,
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"

Paes propdeiios del extade de (lujos do efectivo, el efectivo y equivalentes de efectivo o
presentado por ¢l Grope nem de sobregims bancasion, s los hublese.

Actividades de opetacidn) son lan actividades que constimyen b principal fuents de
inggresors ofclinanon del Grapo, w6l como otrx actividades gue no puedan sex calificadas
cama de igveidn o financamicnmn,

Acrividades de lnverslén; cormiponcden o ucuvidades de adgusicidn, enajenanidn o
disponicitn por otros medio (e activos no corentes ¥ ofms inverdones no ncluldas on

el efectivo y s equivalenies,

Actividades de financlamiento; actividades gue producen cambios en e mmaflo y
compexiitn del parmmonio nefo y de 108 pasivos de carieler Baioclen

Clasificacida de loa saldos en comlents y no cormicnte

En ¢l esmdo do simadon Banchen adjumo, los waldos se clasifican como comentes y o
cordenles

1 Grupe clanficd y presentd 4 un acnve como cordents cuando s fleo alguno de los
aljruientes coiterion:

1 Secaperaba conumir, en el trunscusso del ciclo normal de s operacion del Grupo,

i) fe mantenin fundamenmlmente con fines de :

i) e oeporaba realiene denteo del penodo de los doce meses posterores a la fecha de
bitlunce; o e tratala de efective u otm medio equivilente al efective (@l como s
define ea ln NIC 7}, cuya wiilizacdn no estaba restanggda, pana ser intercambisdo o
usado panl cancelar un pamvo, al menos dentrs de los doce meses piguienies » 18
fecha de balance,

Todos los demds actives s clisificarcn conme po CopOente

Adivionalmente, los pasivis se clasificaron y presentaron como cornentes, cusndo
s fieiestin algine de los ngnientes edtesos

i) e esporaban liguidar e el ciclo normal de ls openaén de El Grupe;

i) Se mantenian fundamentalineite pam nepnciacion,

v'; D:Hiﬁllqmdlmdmmdpumdodedmmmdﬂdahfuhud!hﬂmﬂ.
11l Grupe no weold vn dececho incondiciondl parm aplsar b cancelacidn del pasive
mumh‘dmmwtulhfuluhhmmﬂmndum

Todos los demis paaives fueton clisificados eomo 1o comentes.

De acuendo con lo esmblsecido en la WIC |, el eicle nuemal de b operscidn de una entidad
4 ol pericda de tempo que ranscuere entee i adquisicion de los setivos matenislos, gue
entri) e el proceso producavo, y s realizsaeitn de los productos en forma de efectivo o
equivalentes al efective, En el caso dol Grupo sehe conaidarado un ciclo operativo de 12
mERes,

133



Proadser S.A. y subsidiarias

u) Estado de tesuhiado integeal

1] extade del M:lmdummydddpﬁﬂoﬁupmdupmdumdummd:
w.pmpmmulu:thImeﬁmm

Se presenti por sepasado los \ngresos operacionales de los omes ingresos del pedodo. Las
particlas de gaotan kan sido expoestas enlendo e cuenta o0 funcisn,

6. Gesildn de desgos Mnunoloros y deflotoion de cobermm
#)  Objetivos y politicas de administracidn del rlesgn

El Grupo eatd expueito f vanios deigos elaciomadas con ismumentos financienos, Los
netiven § pasivos aanciens del Grape pot categoria se resumen en la Mot 7 Lo principales
tipas de teigos son tesgo de morcada, desgo crediticio ¢ tego de liguides.

Lt sddmninisrraciin supervine i gesido de e tiesgon contmlsndo ol compliniento del rmaieo
regubilono tespocts al dedgo financiero. La gerencia corporativa procurs que las actvidades
con tespo finanders en las que se involocm ol Grapo estén contrabadas por politicas y
pmudludmmudmudmyqucbnmﬂmndmnmﬁmhﬁndm,mdﬂmr
cofitrolados de acuerdo con la politicss internas.

Las actvidides pama propdsiton de gestidn del sz son [levadas & cibo por sjecutivor que
fenen lus habilidades, s expenencia y ln supervisidn apropiads,

El Grupo no se involue activamente en ls comercinbracidn de activos financieros para fines
expeculanvos y mmpogo suscrbe opolones, Los despos financienss mds significativod a los
cualex ve expone el Grupo se describen mis adelante.

k)  Andlizis del fesgo de metcado

Cenmerctalmente, el Grupo teme ecino desgo el incemento de la comperencia, sin embogo;
los mismos son mutigmdos con la fidelizacion del mercado & tavis de acoerdos mantenidos con
sus empresas relacionadis 4 lis cualen les brioda los arendimienton; sin embiangn, pae los
provectos inmohilianos maniene ¢ dego o cuil es midgado con vne gestidn apropiads de
camercislizansn. Adicionalmente, existe ls poaibilidad de que la flucsciba de variibles de
miettado tales con tasas do inwerés, wsa d cambio, e, produzean pérdidas coondiicas
delsides @ la desvalameacion de fujos o setivos o a ls valotizacidn de pasivos, debido 2 la
nominaciin o indexacidn de datos a dichas vanables.

La administraciim de eston nesgos es establecids por I Administeacidn del Grupo, quien
define esttogios especifican en fancidn de low andlisls penddicos de tendencias de lus

" | b
La espucrra de fnancamiento del Gripo esta suitenmmida desde ados antvriores
principulmente con ¢l fnanciamicnto o s del sector financiero In cual ha sido midgada con
la perietacidn e un proceso de nulasizacidn desde o aiio 2015 El Grupo se encuenira
expueiio & Hosges e by i de interés con rolacdn al endevdammente con (nsnmciones

fimancietss debido a que dicha deuda e s Gon tea de interés variable, sin embargo, pasi
tirulwrizacidn la mes de endendamiontn e fijn.

T
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La tnan de intosds promedio de codendumiento dumnte el alio H016 se muntiene entre o 7,38%
y el 9,530 anual (7,36% y 9.33% anval pramedio en ¢l ata 2015), Mo obstanie, |4
Adiunistracidn cfectin un seguirmento continue de lis obligaciones existontes pard garantzar
low flujiss necesanon para cumplic con los pagos acondados,

<) Anilisis del esgo de erédito

El risage: credinigio ex el tiesgo deo que uns contmparte no poeda complis con las obligaciones
addequirican con 151 Grape. B Grupo en expuesta i ests feigo por varion instaumentos
hmmwdﬂphdﬂmhhmﬁmupmmﬂpmmﬂuudmhm
expoaicion de o credimcn poc parte del Grupose linits & un monio registrado de lod
activen fnanciern seeommcidos 4 la fechn de peporm, comn e resume & comtnuacian

234 015
Efectivo y equlvalanter de cleativa 10048 405 THAR
Activos Brancieros  (overionss moanienidss hasia o
venciknm Eﬂ!rﬂﬁﬁ
Drocumientos y cuentis par cabesr 10,7487 ERUE
"ol e l&m&, Wﬁ

[ Grupe monitoms contnuanients los meumplimienton y retesos de los clientes y de ot

contraparnidas como compaias relucionadas, identificados ya sea de manera individual o por
ErUpo, € Weorpok c informacion & 102 controles de desgo crediticlo. La polinea del Ciaupo
o tratar solamente con contpanes solventes y que tengpn o compromiso de camplimienio
de s ohliguciones.

La Administzacidn del Grupo comidem que todos los acovan financieros prevismente
menclonadon, que no estin deietoridos, m vencideod, pam cada um de las fechas de reporme
bajo teviaidn, tanen uni buens alidud de crédinm.

1l Grupo mantiene cerss cucilis por cobeu comarciales gque a0 han side liguidadas on la
fechi comtrnequil de vencimients pero que e se condideran deteriomdan, nal ol 31 de
diciembre de 2006 y 2015, del salds de coentan poe cobrar & deudores comerciales ] 4 88% y
3,41 %, respocavamente 5o encuentiun vencidas. El andlisia de la antigliedad de los saldos

2016 2015
Menos de pes (e 177513
De tes mvsen o menos de sl e 1.386
Daﬂhmuuumdlmm 45,0Mm :
Towl - 45,091 118.509

Ll relacién con otras cuentas pot cobrar, el Gripo 00 est expuesti o ningdn poblema da
tesgo crediticio slgnificative con alguna contraparte, ya sea individual 0 con un gaipo de
CONLAPITie, que tengan cametecsticss similames, ya que los rolror mis significarivas
represenitan saldos con prites relscionadss que se conuidern 100% recuperables.

Con base en I informasion histdries acerea de lis s de mon do cliontes y lis condicionen

ilel mezendo, ls gorencis considend 4 b calidad de cofditn de las cuenn por cobiiar gue no
eatin veneidas o deteriomdas, como buene

-2
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1 d-np erediticin pats efectvo en bancos so considets como insignilliantg, ya que lis
g;mmhmmﬂmmdﬂ&pumnﬁumilmm&ummdnmudam
h:rtm rcidn po empresas calificadoras independientes, como s dotalls a contmuacion:

2016 2015
Banco Balivagano C. A, (1) AAA- AAA.
Banco Internuciunal .4 (1) AAA- AAA-
Banca Pichincha CA. (1) AAA. AAA-
Banco de b Produccidn 3.A. (1) AAA- AAA.
JP Morgan (2) AAA AAA

(1) Calificaciin de riesgo enntida por Bank Watch Rating y PCR Paaific 5. A
(2) Calificacion do desgo emitda por Fitch Kntng

d)  Andlisis del esgo de liquides

I mdupuﬁlmmdu;hupmdadﬂ_ﬂmpopnunpmdummmm
fiancieron adquiridos, y a s capacidad pare ejecatal vie plancs de eon fuentes de
firanciamients estables, al reapecio Bl Grupo histhacamente geners flujos de foodos
pmiﬂvm.gcmudnugmdumndmmdﬂmmimmuhmmﬂm manteniendo un
fhujs de cag operatve suficlente para capital de trabaje v satisfacer todas sus obligacionss.

Pag otra el Girupo estio gue ol grade de endeudumionto e adecuado 2 log

mm&mmmmr&m;uﬂMMIummn

Eﬂm“ que el endevidamiento en el exmnor contmbuyd a mejurar |8 cobesturu do
cxilstentn.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, box panivos Ginaneieos wo dedvados del Gripo tenen
veacimienio tal § COMo &8 resune § conanuatiin

H-um Dcires D:m Mibs de st

. - Doy alanes  mcses @ 1 alio T
Obliypeiewies Beancicrns e 11 A ﬁ?ﬁ“ s-:n.m‘!au

Huata tree D iesa e mosee Mis de un

Mg nukys maaes _ mceey 4 1l ahi Tual
Obdigmoiemes fivisitran 45 (6N LR IR L A BAT BT o (e B R0 anhat g
Pocummmeaiie § cusmnias por jege 6. TROATS 2 1804TH
Chiwvn paaivesn Finmo i 16,001 8Os §0.691 B0
Puiives COrTHEe SRS 77845
I@ @ 0049520 ﬂ.‘l‘l.l.'l-f
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o) Anilisis del fesgn operacional

El teago operacicnal comprendn ls poribilidad de oo en péadidas por deficiencias o Gillas
a indecuaciones de los sigulentes aspocton o fcwres de noggos:

- Proceaos, que son las acsiones de cahidad que interactian para brindas el servigio de alquiles
inmueliles.

ile

- Tesnologl, que oo 6 conjusio de herramientas de hardware, software y comunicaciones,

que sopartan los procesos del Grupo,

- Inftaestructurs, que sun bisicaments lox inmuebles que srven pars la tealmacion de las

netividades de alquiler.

El Grupa tiene defnidos procedimienios iendientes o gque la entidad adouinistre efcctivamente
wu esgn opertive es concardancin con los lincumientos do los anganimes de control y de
alta perencid, basadns en sistenms do feportes inteenios § X008,

7. Mediclones o valar mzonahle

Instrumentos flnancieros por categoria

Lo vilores maonables de los activen y pastvos Qosncron del Grupo son similenes o o
reconncidos en los cxiados fnanciers consolidados. Un detalle por tipo y antighedad em

U [
B Al valar
maxonshle con
ot i wei Al comn
Al 3 dde shivhemabie de 2018 e josdn Yeriul
Activa segin crtmly de sitnaciia Ananciern
Efeetive ¢ epavalenna de cfeenve 1040, 2% 1.0%%9 305
Autlin Mivdiehens - mversone qamanii
hanra ol venchmienio 1210004 133006
Daocurmrmios y suwntas por cobrar 10740283 10.740.783
Actves por mgunston « i 14533 Hﬂ
Taral LO4S305 11,997,341 3
Pamtvow
Oliligacionzs fimmcieon 7.0 WM. T2
Bhacisueninn y ruealis [ fagas 24.030.830 23.030.5%)
Ulrrin prasiveds. fpaaiin e : 1462 424 14,4183 488
—Lintlvin por impussion corrintites 162
T 7.
= — < —— m— — p— BT
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Al valon raxomable
wai cambio in Al grmin
ALV i i de 2008 cewnil s anitigude Towal
Actlvo segian entada de situacidn Bonancler
leetve v suivilentes de efeotlvi 740430 a4
Ddoeements v Cucntas por coluas D454 300 G054.283
Actives pi Impusisms cotie o 14.41% 14418
Tivwal 740209 2,060,708 10707031
EELE s — - = —— S e = a —
Pawiyoni
Chlillgaciomos com bt iuctones o 03 2z a1
iy y docmimdiilis por pagps I TWOATS Mo THLATS
Chtrow pavtvon Bnancieras 1a.69 9% 1601 805
Pasivaid piosi Wnpsuiewtinn ediiiloniis 47 545 686
GTANLIST  R7AALLYY
I — —— —— E— R — —

Medicionoz a valor razonahle de los Instrumenios financieros

141 Grupo mide sus inetrumentos financieros il valor mzonable on cads fechin que se goner ¢
estudo de situacidn financicra pada s0 revelacion en potas.

El valot ravonable e ¢l preoio que se secibina poe vender un active o que se pagatia ol
tranaferit un PAATvO en um ansacaasn acordada entre parmcipantes de un meroads s Is fecha
de mwdicitn,

£l vulor msonable de un acnive o pasivo se mide wilizando los supuesins que los participantes
en el uercado usasian al ponerle valot al activo o pusivo, asumiendo gue lis pasticipaates en el
mercade sclan o0 e mejor nterds scondinico. Bl Grupo uniliza wenicas de vahaaciin giie son
apropiadus en las circumtancias ¥ por lu cudles nene swficiente informacion disponible pan
ameckie ul valor pzonehle, ndo el une de daron observibles relevanies y minimizando
el uso de datos 0o observaliles.

Tesdioh lon activas y pasivos por los conles so determidonn o rovelan valores razenakles en los
estadon Enancieros enmolididos son chsificados dentro de 1o jommuis de vilor rzonable,
descrites a contiiuacidn, en buse al imivel mas bajo de los datos ngados que sean significatives
para ln medicidn al valor reeomalile coma un todo;

a)  Nivel | - Precion cotizadon {nn ajustidon) en mercudos activon i activos o pdivos
idénticos.

b} Mivel 2 - Parvcdas distings a Jos precios cotizados incluidos en el nivel | que sean
abservables pam sl activo o pasivo, ya sea direct o indirectimene.

€ Nivel 3 - Pastidas 60 obscrvables pam ol activo o pasivo.

Para prispdsits de las revelaclones de valor azanable, Bl Grupo e deiemiogda b cases do
activos y pastvos sobre la buse de su natusaled, cometesiaticns y oesgon y el plvel de la
jeraryuis de valor ravonable @l como se explied antenormente.
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8. Polidcas y procedimientos de administeucion de capital
Lo ulyeivos sobre la administeacidn de capiral del Grapo son

- Camsarmar s babilidad del Grupo pars eontiminr como negocio en marcha
Proporcianar un tetorno adecuado pams s caka matri

Estn lo realiza # través de fijar precios & sus productos de manens conmensurada con el nivel de
g,

El alijetivo del Gmpo en la sdmbnistsacion de eapital e mantener uoa propomsidin linaicien
de capital 2 financimiento adecusda pa sus operaciones.

Bl Grupo detrmina s seqoedmivnos de capitul con el fin de mantener ung estruci
pencral de financismiento eficiente migntas ovita un spalancamiento excerive, milo gue s
pemaenia a continoacion

0 015
Tiotnl sbey prwiinpmais afscncs 1) TN Y30 67.400.357
M) Efictive y equivalinies de efeiion - [1.049.205) (40370
Donla s TH844 714 06,740,520
Toomal de jrisimemio pem 20 50804 [LEIERET
Capilial pasal [2) < 035059 83456004
e e dpiiancesiie, B} = —i 'l

(1) Comprenden todos los pasivos financieros.
'!: Se calcul sumando el patrinonio peto mds la deads et
Es gl 4 i deudda neta dividide para el capital moal

9. Ingresos de aorlvidades ordinarias
Al 31 de dicternbre de 2016y 2015 los ingresos de actividades ordinasias sepresentan
principalmente ingresos par o arendumientn de inmuebles e ingresos por vents de jomushles
de lon Hedeicomisos inmobilianss y oton ingresos relscionadus,

Un detalle e los mgresos por clicote por sxte concepto pot el afo terminudo ol 31 do
diciembre de 2014 y 2015 fue como sigue:
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218 s
Aoty e imuchio
bt Femnd Saevicas Corp, (1) S134.4690 309210
Suahicorp 5.4 [1) 137,082
Alwibplin Markcrng & Mantficacion 5CC. (1] LrE o]
ekl Iternmediial B4 47848 RN
Mushisplancs $.A. 49,000
Llrtbe y Sehwaiskol 40000
i 5.0, 34.500 0
Creron merumes (1) - ZRKA 41,94
8476123 .29 254
Ve de mmuehies
Proyein Wmwbsilinri Pristol L3N %640
Priymero trmmolaliaeks Villa iods HETI4 THITHN
' 002216} AT
Towl 15498559 37,602,954

(1) Clientes que dentro de bos ingresos inclayen servicios por mantenimiento de lox locales
wrrencdados, cuyo detalle al 31 de diciembee de 2016 v 2013 es coma sigue:

016 AL
Siushivonp SA. 118403
Bdarhpdin Markerng & Manileatin SCC 1hat? #1370
iadvees Botivmrinmis 4190 =
vy BA AST0
e Frool G vicon y i34 11114
Tuis) 140023 - :MH

0. Gastos operscionales

El debille de low gasion operacionales por los st que terminamm €1 31 do diciemlae do 2016
y 2015 fie como sigue:

w40
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2016 2015
vl e vaniias de mmuctics Aa8)167 JE A4 4%
i el 150450 LANT A%
Dhapessclacttn de lan propiedades de fiyers(dn (o 213 B4 064 B 454
ercida en vents de neckonis FURIT0 ’
Lispussion y contrbucmney 710.0R% 3N At
Dicprrcimciin jwegieddad § sxjuspon (nots 27) o saLan
P irwwwadion profiionsln 517088 525340
12 persomal 45280 47053
Livtidieg 351050 o3.0m
Siermicios 6202 ¥
eabali-lidaad 243,30 N4
Clwem mbmimwsirafivi 181500 181300
{ladln darigiidi 1R AT
1% Pustictpuchin # fos srabwimdonns (wisa 23] 7 7800
Tow = = 12.437.308 31994166
1. Otros ingresos

Al 31 do dciembee de 2016 y 2015, s composicion de otros mgeesos que mantenia e Grupo
fue como ague:

20 a0l

Unlihul o wentn de epemmehles 1402518 . LR
Tazntuicnes the negocios b 1 236500

e ingrenem por cenobidisidn 1619319 1174045
Tnggeues pear vl grateistiul reepodional 4740006 265400
Eilvtiermdon reeibidios oo efocthen o o svclii 4ERANN T
Irutgswman ganmilis 3s e

Vrma de scciones [ e

Chrom tiggrosie — MHITIT? abs.a1(
Total 6.995.084 2. 354 oA

E— —_— m— . — maimaa

12 Gantoe financleros

Al 31 de diclembee de 2016 y 2015, &l saldo de gastos fAnancieros que muntenls el Grupo fue
Lo SIg0e:

2me s
Fivtrmrsars fredpibiioes BRIRRIW ADBATY | MAI0
lrrtrremes potslinion nckandlis 250961 B 50
meerses por fitubneas 215.303 18073
Tempuerss SO0 0A 71633 . BL
Camcs Faneanos 6305 :..'z"ﬂ_
Tl 1686, M) LilLan

s
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13, Efectiva y equivalentes de efectivo

Al 3] de diciembre de 2016 y 2015, ¢l saldo del clectivo y squivalentes e efectivo que
manienia el Grupo em como ugue

wis 2018
il H1in 5T
|4 fwcnive an enticdailes biicaiias 88 610 004,285
030,752 4037
Cersifionlion do depov o plase o 1) 118453
Total 1049205 T40.3

(1) Represeota centificados de dopénito a plizo basta miaezo de 2017, devengan una tasa de
interés de hasta el 7% anual- Lag inversiones incluyen centficados de depdnit por
LSH1 18451 que dovengan und tang de interés del 4,739 anual y forman paste del
mecanizme de gasnris del Fideicomizo Teseern Tinlarzacian de Flupos Prosdier, que
tiene coma propdsite dispener de reciirsos Anancierss en casa de que los Majas

ugmmmmhmuﬁdynpumhhdpmmmdpugﬂdu
oblipciones com inveruonists. (Véuse nota 24)

Al M de diclembye de 2016 y 2013, ol efectivi y equivilinie de efsctivo no posee iesmiccimes
franh o usn.
W, Activos financieros - inversiones mantenldas hasts el vencimiento

ALY de diciembre de 2096, un detalle de La lnveisiones mantenidas on certficados de
depdmio e» el siguiente:

Vencimienio Tana

Insthvcion fimanclers  en el afio 2017 jntends Yulor
Haneo Pichiocha C.A. Julio 6,45% 1054 682
Baneo del Awano S.A Marzo L 115.000
Banco de I Produccitn 5.4, Enero o 1 000.000
Banico de Guayaguil 5.A Febrotn 6,75% 1063384
Torl 3.233.066
—— — R —

15. Documeontns y cuenras por colime

La compusicion del salde de documentos y cuentas por eobiesr al 31 de dicierbie de 2016 ¥
2015 fuw eneo sgoe)

=32
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201 P L
Dendians comerstades (1)
Relarinowian (nass 1) Pty 451850
Clienirs ) 110,452 A0
- i - 3,705 3330751
Chream diisevifin (i cokans
Pritamimyan o eohiciguidin (los 16) 4,979,684 L7052
Anitheip perwesdians (2) AS0R240 0T
Enavividm o injgrsi 197174 28,008
| Sividanabon TR.000
Emplendin $0.00K) 40,000
el nmieo primers itularfes k0 (iata 10) 019 A4
Charmitas .00 000
Chiras T f5An
0.091508 4,73 5%
Prasvhsids o dornons (3) _ st s T
Tial 10.74%.7538 96200
— i — — m— =

(1) Laz evumtas por coliar comereialin correapanden a los saldeox pendientes de cobro por
tgrenos ganados por el acendumiento de hienes y otios servicios relacionados,

Comvidersndo el comporamiento de los chentes y ol nempo de cobro de las fcns, e
Corupi by eatitnado qoe no existe tesgo de recuperacidn de vus coentas por eobe, por lo
(e i ha extablecido provisidn per detesioro

() Al31 de diciembre de 2016 y 201 5, consniuyen ansicipos realmados o proveedoses
relncionados con I consrceion de proyectos inmalilusios,

(3 Dursnte el 260 2016 € Grupo constituyé uie provisidn par detesion e cusnms por
cobrar por US§167.547 con cargo a low resultados del penods con cargo 4 las coentas de
guatos operacionalen.

16. Saldos y tranaacciones con compatiax y partes eelacionadas

El Girupo forma parte del grupe econdmicn “KFC™ y delido u la integracian del negocio
realizs iransieciones con compuiiiay | parnes mlaciouadas, las cuales podrian no ser realleadas
en condiciones igudles que las mantenidss con tercers. Consecuestements, el resuleado de las
nperariones de Proadser S A. y mus compiiles y partes relacionsdas debe modirse a maves de
liss estudon fmancicros consolidadon despugs de haber aliminade las principales coenime y
trunsieciones st cotmpaiibin.

Un resumen de los saldos v las transacciemes con companias y partes relacionadas al y por has
i trrminades el 31 de diciembye de 2016 y 2015 fueron coma e

3
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Asber
Ieslorus comer biles - redaciommlas (oens 13) (1)
int Foud Ravices Crap . 202050
Diesasiolli de Vierndss Soculer S0 Dovisi 198 050
Dl tnterrmetoml 5.4 5004 .
Clusewfuns S0 . frad]
Citviad 247 256
242 A5 .80
Crvams vuwrertan pow oot - Presemere @ velacionsdus (nesd 15).
Fickewquminn Cumbsays Py (7] {00,064 1,500,189
Magnedinea 8.4, (3) 1083 635
Mistrospelitar) Pack 11 {4) 044 683 | BA91ET
Fisteheeumiso Anuareds | Toliliong Aquabolling 5.4 (3) 500,000
Lismworynm (1) 250,000
Tomembi 5.4, 223,200
Pidehormmisu Inrolsilians (H 17000
Hopnbsiie 5.4 167 665
Stachucdad Lavinommestinad i Cominiclines 104,008 1onA15
Mentragua 5A. #1663
Facheiw vavalis & e LeR el AT
CHpcH menaore 41945 x5
4970484 370580
Chiras nebaciomsilas (s 15))
Fasbee ranidies putmocrs titylarlasciin (7] js.00y 14447
350010 Tl 447
Total acuvis 5210045 4172188
T e ——— m— = e — L L — S e re—
Pasivos
Cnttebn i pony simvsiwclilas (o 35)
Tish Vorerd Services Camph. (W) w158 1267
Kevland s () ANTI3) 48723
Henibil BA . 74304
Ciereneta Corperates Coenmz 54 L w1
Fuaiyua Gieoup Corp : Az '
= 1132482 T115%0
Canavnbindi. .
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i1 W5
Yieoen. .,
Diividénatan pa pagar (oot 25 (10)
Juenrinp CGroup 54 ) B
Reritma < Troristviliaris Wamibil B.A 175044
Cilarta Jirena Viildiviisi Du Beln el
Jowge Tiaan Ashaleer Vidivieso 1644
Iababes ¥t Anbalzer ¥ ghlraeso 1654
Permurele fuyies Asibialapr Vldbrices 1.6%4
_ Musgactia Anlubeer Vilihisiveo 1 i
4%
edwrnrmars e vebi fooasta ~ B Group § A (oo 15) RRLEL Y 1500
Yy pasivos Bromcicros (s 375
It P Seawhces Corp (1) 71470 B ]
Muonrhre Coeg (133 2933000 800000
Valtuans O Sesciednd Aridwiting {13) 144533
[nevmbeliaria aprens bnmwespress 5A. (14) 13san
Laeonfiterts 5., (15) 004,377 maTrT
Pideleamisn Meresntl "1Hs Vark 1% 230,725 385 183
Waketusee BA MATE b
Vo Moesscanmil GALA b oLl -
Shambnn 5.A, AT
Trowwrndoa 4. S0.600 -
Sandale Investimi I A3 163000
__ Murru Investinent Eospenes Inc 3208 270000
10,245 046 11750981
b S — IS0,

(1) Consriroyen los saldos pendientes de eobro por lis venms realizadas dusiane of sto 2016 ¥
2015, l cono se describen e ln nom 9,

(3) Comprende us préstamo cotregada segiln conmim de 13 de fehrero de 2015, 2 ser pugado
en 30 meses w partir de la fechi en qua e decluee & punto de equilibiio del proyecmn
inmosbilirlo que maneja <l Fldeicomise; sxte conttato conprmpla que lob interoses e
encuenizan implicitos para lo cual ¢ valor se enmentes descontado y se genees un intopds
implicito del 3,50% aoval. Durante ¢l afio 2016 el interds implicito generulo por esta
operacitn ex de US$49 805 (intereses pos US$3R62 en el afio 7015),

(3) Compeende un pristame enttegado sepin contrato de 29 de diciembice de 2014, 2 sex
pagade en 36 oieses a partic de I fecha en que se declare ¢ pumo de equilibeio dol
provecto immobiliado que manefs el Fldeleomise; exte conrrito contempla que los intreso
s encusntaan impliciios pam lo cual el valor e sncuentts descontado y se genem un
lnterés implicito del 3,30%% anval. Durante el ato 2016 o mtesés implicito gencrado par
ext opetacitn an de USFII08 (interones por LISF2H 536 en ol age 2015),

~33-
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(4) Comprende un préstame entregado scin contmito de wbil de 2013, & ser pagado en 48
iedes a partie de la focha en que e doclaze el punto de equilibrio del proyecta inmubiliago
ique manejs ¢l Fideicomieo; exte contrato contempls que lov inteteses me encuentian

paru la cual el valor se encuentma ¥ $6 genesn o inteséa implicin del
4460 ann). Dunnte el afio 2016 el integds implicio generndo par et operacidn e de
US$82367 (Interwses por US$70.375 en el afio 2015)

(5) Compreods un préstamo entregado segin continn de diciembie do 2016, 8 ser pagado en
3 anos a partic de su siscopoitn.

(6) un préstamn entregrado segin contratn de 21 de noviembre de 2016, 4 ser
efl } anics & partic do su suscripcidon.

(7) Cormapende 4 saldos pendientes de colao poc In esttucidn de los fujos enmregados pas
el pagn de obligacionm eon 1o invemionsin, por s enreg de los ngresos por
arrendamientos estiblecidons en ¢l prospectn de ofers piblica y que sven de fuenmw de
page de las o Oes,

(8) Conespende & saldos perudientes de pags pot servicios recibidos iue dussate o ada 2016
W:Uﬁl&lﬂ?ﬁﬂlmdmmtﬁmhmpumum & s eelaciomada par
11626

() Cotrresponden anticipos enteegadon durante el ano 2006 pacs s compra de lones
commerciales.

(1) Comesponden a saldos pendientes de pago por divideindoy declaados medinnie actis de
panta de accionistas de 1os messx de junio ¥ julio del afio 2016 Los dividendos declamdos
para el pagn cotrespanden o unlidades de los afos 2010 y 2011,

(11) w el saldo por pagas de préstumon recibidos de s rehichonads que 0o geoeran taa

de i tienen una fecha defiida de venctinlento, Dharante ¢l afio 2016 El Grupo
reciliids fondos de su relacionada por US$3 192000 y realads pagos por US§1-345.000,

(12) Ropresents ¢ saldo por pagas por préstumos secibidos del GrupoMantelt Carp.

(13) Represontn wia deuda por préstamos mcibidos en el afio 2015,

(14) Repeesentan saldox pendienten de pugo por préstamos tecibiden pot el Amp. Tommy
Sehwarskopl, el primers celebrado el 29 de digembre de 2014 poe US§ 1118000 o0 un
plazn de venciminomm de 36 meses ¥ el segindo préssamo celebrado el 28 de felmm de
2015 por USS 1mmﬂrmmplﬂmdiwm&mhnmdl A6 meses,

(15) Representa unn desda mantenids con Liconfireria 5. A por la pacticipacitn de Proadser en
Fidetiomisa GAIA, i cual no tone fecha de veocimients ol genen iniereies.
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17.  loventarios
AL31 de dhewmbre de 2016 y 2015, el aldo del lnventario eatabin confarmade como sgue

A6 is
Preiywcin Villa T (1) nrew 1 1,200,551
Prrayoeie Fluem U3 (2} 16.391 504 &TALed
IMropeetn edifili Yoo Guito (1) LATTRAY
Provecto Miduicarmtao Beisiol (1) PR L
Proucto Mideictormioe Selerbi (3) 1ATOARS
Taceeno (6) : . 3812481 .
Taial 45140 gl 5B M)
i — — = = — — —

(1) 1w lventarions extalan conformados pae todos los contor directos, ndirecton y tertenod
empleados eo I comtrectn de la urbanizscion Vills [aba. Al 31 deé diclembre de 2016
nn se ha podido idennficas el valor meonahle 3 comsidernine come mventasnio

(2) Un detalle del inventiario mantenide 11 31 de diciembre de 2016 y 2015 wra el sgmiente

e 2418
Temeno (x) A4.500 00 4,500,000
Coevtom dhrieiiom L0703 A48
Ll by dheiacrom 49357 1,700 B8
Toual 16391504 7. TAL603
—_— —— -~ — = — —

(a) Conntimye lote de terreno de uns superficic de 3,510 merros cuadmdos, ubicado e la
Avenida 6 de diciembre, parroquis Benaledzar, seetor Estadio Olimpico Aahualpa.

(3) i detalls del inventuelo manmnido al 31 de diciembre de 2006 y 2015 om ol syguienre

2016 s
Tarnmos {s) 404010000
oareny diredios 434 Bl
Camiiin hiydllineron IR BAD
Tatal = RART. 733
e o — T, e

(#) Constiruyen los rereenos ubicades en el Punto Pamg de Guapulo con fronte a la
Avenidn 12 de Octubee, parroquis la Flamests con una superficic towl olficads de
apmtmudamiente 1,62835 mewos cupdrados por 4.395.752 sopin avalio,

Mediante eucrituri pibbos otanradd ¢l 31 de marco de 2016, ke b ra Jo [stenien
inmuebles a Avor del Baoco Inmemacional 5.A. pan grrantize: ciones erediticias

(4) Ln dutalle del lovenmric mattenido al 3 de diciembiee 2015 ora el siguiente

uJT-—-
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Dunalle N ke
Moo 12 Ja.1oa
Priuicaidirmy » SIHADS
Lcpattatiwiini x 1000953
CMfictiian ] , NG040,
277192

Fll proyecto se liquidsd medinnte acta de junm del Fideicomiro Risiol celebrada < 30 do
noviembes de 2006,

(5) Un detalle del inventario mantenido al 31 de diciembre 2016 exa ¢l siguiente:

Demalle M A .
[Er— b 20330
Parguesdos “ 417 360
oy o i __3aa
2470 459
Representun unidades inmobilisna temilnadie que son vendidas a los prominestes

enmpradores,

(6) Representa un lote de termena que forma parte de I hacienda Saora Ana, ubieado on b
parrodiln urbena wiglive Ls Aurom.

18, Actvos par impuestos correntes

Un detalle de los activos por impuestos cortientes al 31 de diciembee de 2016 y 2003 fue coma
sijguie:

2016 M1i
Condalivn eriburmrs e Empuceteo ol Valor Agrepsde 11004 1294
Matuieitn VA _ Yazs 1429
Total :
— = e —— T — = u
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19. Owos agrivos

AL de diciembre de 2010 y 2013, lon aaldos de lis cosntas de oteos actives comprendlan
anticipos entregados pas lu compr de propicdudes y acciones cuyo detalle e como sigue!

—_—

Whewss ficiarin / prommmenie
ventedir Bien o aitive o sdiuirr 2016 1 .
Dhavin b, Tite B4 (REIET]
[Bevn 5.4, Lapie TL% (RIRE ]
Fhbe i comndnes Samra A i Loiw Ed L2007
IMdeieaming Santn Ad Lare BY 155
Jumeph Selrearadiopt Losenl 1§ 3 Midetcamise (3H 250 XKl
Toumiy Sschwarekopd Laual T Pidetermrasn 104 280.040
Liconfinmda 5. A Parvictparion e Pscamien OH (1) 290000
Wik prrogmeniion Proprieelin] oo Linbwmrninded Crerral LN
Jumrt Anbilian Jomat Anlialicar (plasien Vilwer) ifon
CHipash ysnarm 41,000

(1) 113 de febsern do 2017 oz fismd I escritun de cesitn de derschos dande se adhiors
comi beneficiatio il Fideicomiso OH con uo porcentaje sobiee 1os beneficios del 2%

20, Propicdades de lnversitn

Rl wiguicnie fue ef movimienio de las propredades de inversidn por los shos iermigados al 31
de diclembre de 2016 y 2015:

2014
Salidon al Recluzin- it por
Hoestrocwmion et y deprociucion Saldoa ol
sl 34/12/18 Adiciumes Vaniss ] el whte 31/12/14
Mo deprooialiles :
Tigvain 12T 958 Ao (X0 ey a3 1503 30
Thrpmeciahles
_Tudi 103,030 601 910 (01 3im (636 11 4) 16707688
Tl vl WAoo 1080 000 (418.014) - 2085463
Duprectaion svmilila (10432377 - 7.8 TIMS  (8439ed) LIT33)
Tohal 14,700, b LORD.DIN t&?.‘iﬂl 1,815 {843, 904) 1 i, Tl
= =l i R ro— i gl —
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LIS§843. 964 on wl 2016 y LISE B0 654 on «l 2015,

== s .
o Sulidoa Gastt por Salddon al
doprecincidn  sesstacrados
ol $1/13/14  Adicién Haja el wios 31/13/15
Ha deprechalibia
Terrewon AT 401758 (304 28} 12371964
injwaciablos
Talifhchin 1D 16933000
Tostal virtus MATLEM 4037 133 (304238 5104 07
Dhepwociueion acumulads (n.573.814) . . (B0, 554 fldam27y
Tatal = 18 9828 4.027.332 (304 221) ' 16760, 100
El cargo a gastos por do de lus propiedades de lnversidn fue de

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, Is Administracian no he evidenciado indicios de deterinm
de Ins propicdades de inverisn.

Low edificion so encaentan parsanzaods prismmes ancarios baje b figies de lipotecas por
un monto aptoximedo de US§ 53 millones (véase nota 24)

L compoaigiin y & valor resonable de las proplodades de iversion al 31 de dimembre de
2016 y 2015 era la siguiente
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2016 2R
Saldo mew  Valos sasonsble Sablo seta Valor raronabile
__emlibros  de los scuivos (1) oo libios  de los activis (2)

Lzelyficins Chom Tywnnnn LLRTA] nnza 92380 M dinpunilile
Ddificin s Rinfrie w1672 A 106734 N duponthle
el e o Ml T 2287 993 Mo disponible
Iificto Cum Alborsda WL940 #3744 53371 No dispesnible
Eall o €71 151138 a0 530 BT Mo dujibile
Halificio Afbermdy 15007 256763 25941 No depanible
15l BT Boaiguie T 164192 131372 No dispronibile
1alitacior Cesprarapllad #1403 2l 103 ELORA  No dlapoatie
Fialifie i Teoph Aumerics 4758 s8I 52044 Mo dupenible
Pidifieis urn Mie. Lijrenin 28200 s30m 50740 No dispomble
Bt Porvemw | piF LA 33347 Mo disponitile
tlificis Porrer: ) 0540 250687 5603 No dispoible
Eabificior Gue Tungrersbe 2 T Aed 14829 119 N Jiapandlile
Teclifieies Sén, Dominge pamuen 33 181401 2HEIN Nt disporible
Edificks Sm. Do Laoal WY 512504 306130 Mo dispiviibile
Eaifichs Camniiyge Comim 2 1518 El] 4240 Mo dupombie
Fificis Domingo Corman | 14503 1215 17240 Mo dapiiibile
Hlifests Parelt y 6 du Diciembie 157,341 361wt TRRO60 o figarnilli
Edificio Codom y 10 & Agrato anonz S T03 114075 Mo digpemible
Fdifier Dennlsygo Comm 3 15358 (LS L 17400 No dponilile
Bilifckis Av. # Deiemlre Mamdio

Ollimgsies 1), .20 ZI0ATH Mo dmpandbie
Ealifiess Lt Low Chbes (AR 3012 94 8175 Mo disporiilile
Erlifiios Patria y b do Diciumbiee 130 bash ) 121,708 250440 No dwpamble
apcal 9 €162 Mlarn Coul 13810 108717 TG T2 M dlispianilsle
Lasal K03 Runtwin () HOM0 Mo diponilde ABLOD e dimponibly
Edificio Bruper Gye 1AMLAM 1552810 LEFLI00  No dispanible
Fdifihi Riin Vusno ey 131362 ITE4 Mo dimpmible
Milificie Chun 14 ) 96,088 111400 MG Mo disponible
Halificks Gus Michehern 86706 0400 SI023  Mudisponible
Loeal e Newaibo Cavambe 1118 014 172810 Mo duponihle
Faficks 10 acren kil bich L3R 3N 760 L7007 Mo disponibile
Hadificios Famnraldas T8 AB970 BTN Mo dispanible
DL fackos Py - B¢, Belind RA2 ATas AN Mus ilispsisllile
Tl s 11 Belmionte 32833 AR GTL HAMZ  No dnpomilile
Vlificior primes 4 g pries). W17 RIARN 185 538 324100 N disponibile
Ealifickis Untvwreided Costrl 14788 1477 © M disponitiy
Propcdud sss lrsce Bazrens . . 64.000  No dwponible
Prisplactad G La ) 11 1986667 193 6 - N dimjuneiile
Lasel Biiign nﬂuﬂlltl_:rm 13450 | ILE:I% - Hp_.d_iﬂ'hiu_

Toal ' 5,624,454 2,110,860 L ABE 749

)| =
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Hia 2015
Babils wera pn Valur mzoualils s Sulido mevo em Vil reammabiis de
Ulrevie ik activs (1) [T fod icrhvon £2)
Tarromos
Towewtetr Tt Prwmns 178 e LT V2000 Ngo e ok
Tierrmen Cn Wiifriss ame 19441 LTTT Mo eyl
Tousniris G S ataed PR VoLash ATV o diposilale
Terpwons Gilid Albormle (LTH 4w HL3E2 b dispmenitily
Tedtoniis €1 1L B 4101104 Panh No dlspomible
Vrvensm Al WETTY AP flR) WAITE o dipitible
Toossitis E1 Bevwigen wi Py R N tlrpanibls
Threwmn Cotncalls 15127 Hiram LT3 QT
Tusmine Trog Asmmckcy (ITETT kA 1148 Wi dlapoiible
Terrem Dhlinn B, | spminesd RS0 ) 500 No thapsalile
e | [LLLH B0 TR o it
Twrwaite Pttty 3 367 Thise 4267 Mo dhimpmnilils
Terun (s Tiiagunibun 2 iy 4 AT o el
Vemswisst S5 Ubrrermmgss prargoass W 181401 000 N dispanilite
Turwnm fiss. Llsrtiisyges oo HAMG 184008 BT bo disponibla
vt Divamstrgs Cavitibin 3 (LA TR a1das REBAT N haprnibile
Turremn Duimidingr Comen | LILES 1my BILARD P dinprlbsln
Toarienis Purrie y hoci Dl asm SLTRE A5 M dispepiibly
Tervwwes Cadiny y 10 de Agwniis LS50 a GED N il
Ticrarmes Diosisianger Chmin 1 LR w45 | 411M N liponiisa
Viremmi Av & Dimrowlass Eanulls Eirmpuinas SIRAY] [LETH MITI o il
Tarrerm L. L Gt LT BILAIA AL N il
Vwensiss Pasrtn p 8 sbe Diciacnbe %38 198, n6a RUETS 1OUAEE M dimprinilbile
Lt 10 €. P Gl Ty Siaamz [T LT ——
Tirenss Cruny | | 1 ikl #4400 S0 s kgl
Tirreriee Clus ikl 438 28400 20043 Mo drapenwiida
Uit 11 Wi W1 TN 160,140 ThAm i dbigponie
Twweenin fnmeralidun 0 AT A Ny srapnibie
Turrrmn Pyemm - 4. Belimum | i MM TR0 0HT Sl llpami Tl
Toaben Lagn Agrin 4300000 Amnzin D0 N gl
Termwm Unssmsidiad Coived T ekir 24 + Madisponiide
Tostisinis Bivuir Cim H00, 433 A8 14 - N diapoiibie
Virwesas Kics Vias 117430 Al < b oot
Ttrurnis Warmee Bl aiiane 117 AdLinm) < Wi despronibs
Ulisn Tisigparndims | Loy AT LAY s shnpisnilile
Treems wunn Thirirs - . 48] Mo dipnitels
Lavie dhe Ticrmmms e, Vi Infirmcesmies (1) W0 N disponibie 46040 Wor kil
A, B Carticonwe gl Al L B2 AL Py ipronlela
Lasti B3 = Prerpetis Vills Iudia 2470 LA SEETON s slinfreisl ol
Terrem Cudvaléy i i I.9a7 B 1ML N ool
Vorrvmm Alwigasd LT LA Lrosou e dipisiie
¥ 13,662,377 M0 11571958 ’
T atai 686,700 24 HEA M 56 -
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(1) Cifras que ensresponden al vidor del avalio de las proptedades de invemsion del Grupo
sealizados por peritos calificados independientes en el 260 2016,

() Propiedad que fue pegistrada come p
viuse naia 32 debido o que oe una

avalio.

(3 Mromedad gue se encontiaba en lin
sobire In cual ol Grupo il el

to se pudo realizar ol avalio.

2L PMopledad y squipa, neto

Al de diciesnbre de 2006 y 2015, ls composicidn y movimienio de ls piopiedad y oquipo
e mantienc o Grupo efa como rigoe

de lvernidn mediante correccidn de ermor,
sobiee la cual ol Grupo ya catd reclbiendo
beneficios; rhhﬂmumhwwwhmlmuhm&dﬂuﬂzﬂd

tlegal por
fdﬂaﬁrnmhh de ln curte en el oo ﬁ'}”,rllﬁuputflﬂdﬂ

2014 =
Ganto pos Snldos
Fuldos al )
; Adicidn Dajas  deprocincion ] flnal
inicio del afo dol aiks del nies
Activos propios:
Tnamimlmeciesen 501007 (760454 TgTas
Muiquinaria § equipo LR R . e . A.804.800
Muebles ¥ enseren 347419 593 - - B012
de aficing 81,960 45 - - 1414
Tol BT05480 L0 (2766.454) : .00 (68
ueheni aictiiilacle 554 21asARY il 4, 401,
Tl o = 32300 I..ﬂ!l__ [EIH.ML 1635114
2015 .
Ganto por Suldus
Suldos &l al Mol
inlcio dal afic  Adicionss el aho el aho
Agtivas propios)
|ty 3561497 - Ah6TA87
Mugutrmiia ¥ eguipa 4563049 24 LH50 A4 HTD
Mushilex y erueres W68 1133 M4l
Tquipa da abicina 62 19153 - LR
Toital actvo progios HAZLIIH PO A.705 484
Depreciscién scumulada (4.964.304) _ (oen1y (555087
Total i 1567734 F63, 16 (994.513) 3. 236,087
T = e = =

A3
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22, Invemsioned en axocindas

Un tesumen de las igvorsiomes en ssocidas al 31 de diccmbie de 2016 ¥ 2015 era coiino

sl
201 Reeatructnnwls 2015
Posenaje de  Valoren Poicemiaje de  Valar en
padtpasm lihivy amicipmm lihmn
Yo SA. % FERT
Lieomfiteria 5.4 Ay N Aw e G402
Mugnadineo BA RLA LG M.anz
Frlenvunieo Mercantil "Mitopolin Pak 117 L STAR LEL 3 Asi
Fidtelciansue Meeianl *Cambmpd Paal® Thidte i 1 it 110 5ixd
Mol Mescand] He [k 1 bl 490 309 20,730 §5aF
__tidewcomisn Marcanti] Cabi i omieel W% J00ses
= LN ey
Limveeniies e dgee Jin e sgnifcade
P Mchincha CA. 0,021 7% 055 [} JIRER THOBA
Banco de s Prosbiceidn 84 0, 1001 % 21335 0,10a3% R ]
Banee Cluayaguil 4.4, 0,03 10%, 4238 00anT LEETY
A ok . LI T =
M4BT 326,988
Plisnvabln umphietia oo Sooermdomnes okl ERERR 0000
“Totl : 7,600,577 1517101
PR — — — — = - - e —s T PR rm— | ——

Al 31 de diciesnbin du 2016 se egiemaran con cargn a Lok tesulmdo del ejercicin efecios oetos
pot ajuste al walor paromontal proporcional de las Inversiones e asoctdas con influmcis
mgmificativa por LIS§ 481.617; y, efecios netos poe sjuste al valor meonable de mversiones en
arctadas donde no se potee influencis significativn por US$ 52.74,

Daranie el ano 2006 ol Grupo i costhude de sus mabmidianis v afiliadas dividendon sceldn por
US§ 193,922 y dividendos en efectivo por LIS§ 120 645.

En ol wito 2016 la admliusiracym del G detmrmnlod la existencly de on error en 1o medicion
;mm#hmm“zhymummmrmdﬁnh
evmplis apeopiademente o lus Normas Tntemacionales de [nformacion Financiers se reafiac
uia correccttn de ermor canforme bo esiablece 1s NIC 8 - Polidcas Cantables, Cambios en
estimiciones eantibles y Eeeotes, ml come se detalls mas amplismente en la sot 32 adjunta.

- -
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23, Activos no cortlentes disponibles para la venta

Al 31 de diciembre de 2015 el Grupo manteais eomeo active no cotdente disponihle pars la
venta un inmuehle ehicado en i chided de Quino en la Av. Tenieate Hugo Ortiz por un valos
on libroa de USE260 000 o cosl se enconisabia ot tidds para la venta mediante escrimra
de promeza de compes-venm de 25 de novicmbre de 2015 por un precio de US$280,000, vena
fue finiquitada dusante ¢ afio 2016, Al 31 de diciembiee de 2016, los sctivos no cortlentes
pam In vents corresponden a los lotex de tesrenos identificados como E4 y Lote
-5 yuie regatinn un costo ﬂu LIRS 1 785,052 y LIs§1 562728, respretivamente.

Obligaciones Anancicras

AlLM de dicicmbre de 2016 y 2015, los saldes de lis obligaciones son imstimsones foanciens
2 companian como dinie

2lh 2013
Ubbgnoomes con sfinuckenes fnancivme
Localis (1) 3047103 18,007 748
Faienor (3) 4241 b §noz
Titwlaiinnciian ie dids — Bupos (1) 2466011 2534 851
Sohiwgircs bancarios 1601253 465628
Total 39.TELTI0 ananzne
—r— —— — —— S e
luifiemcicnt e 1o disidi 8o carto y baego prhao:
Clorrenic L4 92 ¥y {5 om 72
Mo forysile 16,887 434 0040320
Todal 39,741.720 103129
—— — — —— ——

(1) Cormspanden a préstamon recibidos de watinudones financlens locales con
vencimientos hasta diciembee de 2019 on ol 2016 (2019 en el afio 2015) y devengan i
tass de intords efectres promedio anual del 872% en el 2016 y 8.52% en of 2015,

Lo préstuines son garanmzados par ecificios que forman parie de las propiedades de
inversinn del Goipo ml como se demlla en i not 20; garntas entregadas de blenes
pot parm de s smlackonsdy RoyalState 5 A, 2ol comio el sval del Gripo al cual
pertencce €l Grapn zobee b obligaciones mantenidas con les institociones finsncieras.

(%) Represents un ceddira con ol [P Morgan con g veacmiento hasts maceo de 2018 que
devengs una (s de intorés dol 7,38% amal. La opericidn se encuentes geoantizadi por
el wval de] Grupo.

(3) Constituyen obligaciones aeiginmdas por b o lnzacién de fujos a través del
"Fideicomiso Pamena Titwlarizacsn de Flujos — Renms Prosdses™ cuya Orginador e
il Grupo, La finalidid del fdeicomisg éonsisie en que o Orgmador pueda recupesir
Jow fandin de sun ventas futuius e Forma antcipads, medluote la o ferencia de
derecho de crédito pres el cobio de parte de sus srsendamienton de ciertos locales a
fuvor del fideicominn que, com respaldo de dichios fondos, emitié valores de conrenida
credingio los cuales han sido eolocados en o merado de valores, fimdos qoe han sido

entregdon al Grupn.
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L-Huﬂlmuﬁmd:ﬂulmﬁnlpubldﬁzm Supenntendencta de Comparifas, Vilores
¥ Seguroy medianie Resolucinne No SCV.IRQDRMY, 20150244 del 4 de fobrero del
2015 y Mo, SCV JRQGDRMY 20150275 de 9 de febreto de 2015, ¥ proceso de
tinularizaciin fue implementado por Praddier 5. A. camo otiginador 3 través del
Fideleomiso Mereanti] Tevov e "Peimers Tindarizacion de Flojos < Rentn
Proadser®, el fideicommiso fue constinldo mediante scritura palslica de 11 de abal de
24 y con mscripeidn en ¢l Canntro de Valores Moo 20150 13001469 de 6 de febreto
de 2015 y vus cifias 5o encuentian incarpotadis on lan presentes esradog Anancieros,

Bl peaspecto de aferts piblics eatabilece 14 omnion de dos seres: bn setie A ¥ la sene B,
por un monto de haso Usm{mmu,uhmnhup.-htaduuhnmlmdnmual
de US53.598.000, La Serie A colocada por un monto de USS2.000.000 tiene un plazo
de 1 440 dinx, una tass de interéy wooal fije ded 8% con pages de capinl ¢ imnferéy de
manees mmestral contidos a pastie de 1 fecha de eminidn; mienteas que la Senic B
eolocadi por un toal de USH 508,000 oee un plazo de 1,800 dias, con una tas de
tterds anuul del 8,25%, con pagos de capitd ¢ intereses de munora trimestral contades
a partir de Ia fechu de amasidn,

El proceso de tralarizscidn tienw dos gataotias constitubdan ) una gamntia bancxna
mnuﬂdlcmulnumdeﬁmpqﬂpmmsltﬂ! y, 1a fnnzn salidasia del
Grupocome ongloadar paca con los invessdonlstan.

live vencimientos de s obligaciones fnancierss al 31 de diclombre de 2016 y 2015 ean como
figue:

Ay 0o s

2 n 1AamTa
a7 22072306 112830
e DAL | AR
e 2oy 133480
200 LAEROAD 2%
Eliel] 155 03

Tutal M, 781720 23000292

o ——— s —
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25, Documentos y Cuenias por pagar

ALY de diciembre de 2016 y 2015, ol salido de los documenion y cuenta pot pagar s
COMponian Lo sigue

A W15
Lommevetabes
Provoedenth T2 R 1E0.04%
Comjmirias celsciomades foiia 16) 1083k TihAu0
B.X5R.1u0 SATHIN4
Chiras cucrrinh [ g
Anrhempos reeibmbos Ju cliemen (1) 15.9%. 730 JATLATS
Anitheipsess eve ibildina (2) . AT
Dividendis pror gragar (oom 16) EELY '
1*pfmpminnn i pulmciomogos (i 16) 118000 TG00
Cravaniias 13590 10301
Do ITL000 190734
: 1T 20,906,261
Taotal 14.0M1LE30 ﬂ.‘?ﬂi‘m
L. — s E—— — - —se -

(1) Mllakdmlhud:mlﬁmnupudhpdnapﬂmhﬁl}dmﬁpnmabMDpluh
venta de un inmusble mantenido para la venia por L5S278 200, inmueble que foe vendido
o0 el ano 2016 (véuse nota 213 v, b) ol anticipo recibido par s venta de una piopledad de
inversion par USH139.571 que se concretd en noviembre de 2016, Adiclonalmente,
varsesponde a los sntoipoy recibidos de cientes pars It compra de inmuebles.

(@ Al3i de diciembie de 2015 y 2016 los anticipos recibidos de dientes mpresenian valores
rocibidons de log prominentes eompradores, que esthn documentadios o travéa de contrarms
de promesa de compravents, se luidarin con la entrega del bien lumiehle vendido

26, Beneficion a empleados a corto plazo

AL3] do diciembee de 2016 y 2015, ¢l saldo de beneficios s empleadoy o corm plaze fue como
sigue:

Ao 2013
Bawhelise st prugar 3 btie ke socinles 10890 snT0
1% prarvicipnadns a los eomplemdio o Lin siilidurles LA a7 aov
Totsl : 61464 8511

“___‘_-w
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7. Owros pastvos finuacieros
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el salido de orpos pastvos financieros fue come e muestn

a0 nis
Caumipnftlan eebwdopidaa {oom 16) Ie248.940 11,740,041
Peeetmisea swcibidin 1) 1.500. 78 Th.47
It e i el 430000 430,000
Axciiibiies PR AL 52164773
Aitieape eompei do propedade 1TI418 40 AT
Otras vuwsitad por pajer 33100 128057
Taral oiL4m V.91, WS

(1) Constituyen préstamos reabidos de wercems a wavés de la suseripoiin de pagarés con
vencimientos hasts mays de 2019 en =l 2016 (2017en el wio 2015) y devengan una kass
de interés efectiva promedio anual entre ol 8% y 10%. Un detalle de los acreedores es

CONG g .
2016 2015
Minsymsal 5.4, L Ak 0545
Reeleiger Acroym W7 718 334,400
Lieli Magmie 30000 000
Frutikling Talls 0.0
Vinicho Lavn 16 LHKD
Carlos Maneifar 300
{Mind menares 1474
Taal LMW, T8 784045
o — —— il = == T — TR — T —

28, Pasivos poi lmpucstos cotfientes

Al 31 de dicembice de 2016 y 2015, un detalle de los frsivos pot ipueams cordenres es el

2010 Pk
ermmetoned wiv b o por g W00 158,187
Itrtedciofes immporaiio d valor agregebo IVA oay e
T al ¥abar Agregwiby 133 15
Terojriisninn 3 L somtn e pagar (oo 24 LA 1 [TRE
I’ﬂl-ll- = = H_l.lll 7758
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29. lmpuesto a ln renta
#) Conciliacién iributara
D conformidad eon disposicionss legales, I provisidn paea el impueso o la renta se

caleula  la tanity del 22% aphicable a la wbilidad gravable por el perodo comprendido entre
1 de encmo al 31 de diclembre del 2016 y 2015. Un detille de la conciliacién mbutaria fur

COMNO KHguE:
16 A5 0y
[emlpulio aaiien de paricimvicn fritigadoos 3 0N) A 621136
Menos: |5% Parmcipacion teybagadines (it 26) {hsﬂj {27 A
Kesultachs anica del impuesto @ I rata 340016 6.8HY 49)
Munont bgresdi siantcs [L118819) (T114138)
Menos: Armusoda de perdides {84005} [1OHLTTS)
M Ciaatim i dhechuribls 1521729 40710
Pel ) Ciambus pen jievicri §iifpehin exentos 41.250 FLES
Pliai Citcas diserencin mmjomailis 81730 341 ol
Puse l-pmhh 3549, 108 352114
tmpuesii @ 1s sars causdn B58 A4s 1494447
Authysgr ik di impucton o b o prat =i 183116
Enprureto 4 b ownta poe pagar mayod sitie € an #l
e i Haipe y #1750 1442022

= — e —_— =
Peleaninn cladlng tribarturine jiin
Créhm el meiaris afics sy 1) 94, 70}
Heteny biin e brrpussm o fn s e bR [2v543)
Impiwssto & 1 rents poe pagas = 309,03 . Bihsel

(1) Se peesénm con I infarmseldn proviamenss peesentida antes de s resstrictumciim
dghido I cotreccitn de eroy de acuerdo con la nota 32 adjunta, que es 1o
iformacién con s cual sp presenis la declarcion de impuesto  la renta del sfio 2015,

Lax sesctedades residontos y low estublocinmientos peranenros en el Ecuador estin
abligados & infoimar periadicainente al Servicia de Rentas [nmrmas sobre la wialided de w
composicion sodetty, ol Grapo dentéo de i componicidn acclonana no reflejs que se
gncuentr i replmenes do memor imposiciin o consideradoy paralsos fiscales, en tal vimd,
la peovisido par el impuesto o I ronm del Grupo par los atos 2016y 2015 se caleuld en
hulhuuumnﬂudd!ﬁwhnhlnh:uﬂdldnwvﬁh A la focha de emisddn
de lox extados fnancivros smsolidados, ol Grupo ha cumplido con esta diaposicidn legal

Las pormas tributaties exigen o pago de un “antcipo minimo de impueito a ls renta®, cayo
valot es calculado en funcidn de la aftas wportadin of Ao snterdor sobie ol 0.2% de
pattenonio, 002 die lon coktos ¥ goarss decucililes, 045 de Jan ingresos goavables y 0.4%,
de low netivon, Mmu,-:nnhhuqucmmﬁdcquﬂtmpmmm senitn causada sea
mwnot gque ¢l monto del antieipo minioo, éete dltime se convorn en impucsto 4 la rena
dofinitivo, o menos ue ol cantribiyente solicim al Servicio de Renma Enternas sy
rlm'olnnﬂn,hwdpadm sar aplicable, de acuerdn con e nontms gue rge ls devoluiian
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Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 la siguiente @4 |a camposicion del curgo o resultadon por
RUsto dmxpiuesro b la sentd del pie:

2016 201
Crinaten depuesb o la mentn cortlents 81R.754 1442002
Gaste (Ingreso) (impuesio o ls oot diferido (nom
26-h) 229,580 (30 509)

melkmhﬂm ; R 1048936 L41LT1Y
El gaxte por impuesto o la oot en el estido de resultados inepriles difiese del impuzsio

teitico que se hubria obtenido 1a tana immpositiva vigente al cierre de cada
ejercicio sehme e reauliado anfes do impuesto a In renti, por lis mzones que se detadlin o
ComEnUECIST
e %
Poreentage Vb Porcemiaje  Valar
Tawn byrepotin newniial 33,000 T8 T0h 220, | 0ip | 50
Manos: Injrenis ¢ s (1243%) (da5al4) (AT (15651%)
Menos: Amormmacrmn de pedube (04T (1m481) (333 (203M)
Ms: Ganton v disbicztilin 4,404 34,70 1 9T
Nlin; Crupto [faia geaeray imgrosin sxcmmos {1, 34% ooTe A% 55904
s Edvcas difrrpaycis Wanporariny A 119,180 257 Mg
Tusa ismpasitiva efestiva 3104% RS0 LT L4904, 447

b) Tpueston diferidos

Lot impriwsten difesidon se recomocen por el método del balincs general, onginades por
difersncins temparatias y otros eventos que crean difecencias entme la base conmble y
mibratueln do activos y pasivos, al 31 de diciembre de 2016 y 2013 ol Grupo ideanfics
pacridas gue geoerabun dicho impuesia, un dealle es Como sgue:

Coiaita My FiiH
Avpartieacitm o jubndiciee 37,200 140962
Corentton rellatariog L] Pl
Tl Eﬁ 06T
———— — —

Tsprsesies difivilen pooe comolidacion 493312 8,900
Hovaliaciisn prophedales i mmeemive LR 450,006
ol K26.009 540,900
Al 31 de diciembre de 2016, el saldo del pasive por impussio a T tenns difendo representa
principalmieite ls ﬁrﬁuﬂ'mﬂﬂ atlginada pot |a rovaluacidn de hlpmpmu el
vernon orlginadas en b adopeidn NIIF por primets vez y por los sjustes de

ponisnhidacidn,

w40
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¢) Distribucion de dividendos

e acperdea a la refoenn tibutaria o I Ley de Régimen 1ributaric Interno se eacnentran
exentod Unicamente oy dividendos distrbuideos por sociedades nactonales o extanjens
rexidentes en ¢l Houador, a Bvor de otas socledades naconales o extranjeras, no
domiciliadas en pasalsos fiscales o jusisdiceiones de menor imposicidn o de personas
parrales no residentes en of Ecuador

d) Revision fscal

De icverdo con disposiciones legales, la sutoddad tributins nene la Geuliad de mvisar
declaruciones dal impuesio 1 la tean de Bl Gropo, denteo del plazo de hata tres siios
posterioees contmdos o partis de s fechi de presentaciin de ln declagacion del impueste 1 ls
reata, siempre ¥ cunndo hays cumplide uportunamente con s ohlgpeiones wbotrae. A
la fecha, el Servicio de Rentas [nternas tiene el desecho de tovisar el impuesto 4 la ronts del
who 2004 al 201 6.

e) Precios de trunsferencia

Die conformidad con las nosman (biitanas sigentes los contbiiyentoy sue efectien
aperaciones con partes relsciocades domicilindas en o exterive, estin obljgados 2
detorminas sus kigresos, cosma y deducciones aphicando la metodoligls estpulada en la
Ley de Régimen Trbumro Intemo y mmando como refomncia el prncipio de pleoa
competencia. Cualyuier efeoto reaultinte se inchard como uni partida gravable en la
determinucidn del impracsio o la tents cornente.

Los supetos pazivos del lmpoeatn a la Renta que hayan electvade operaciones con
relacionadas locales y /o domichadas el extetior, dentro die v minme pedodo Bscal en
un ot acumulado supesion o LS $.000.000, deberda presentar ol SR el Anexo de
Opeticiones con Partes Relclonidas, ssf como los sujetos pastvos que hayan cfectuado
operaciones con panes eelacionadas locales y/o domciliudas en e extenos, dentro del
minmo pedodo fsoal, on un monto scumulado supenor s los USS 15,000,000 deberin
prosentar adicionalinente il Anexo, el Informe Totegral de Preciar de Tranaferencia. Dicha
informacion deberd ses presentads sn un plaeo oo ouyor a 60 diss postesior a 1 focha de
presentncion de la declasaciom del impuesto o b rema.

Al S de diclembre de 2016 y 2015, e Grupo se encuontm sxento del Régimen de Precics
e Trneferencis.

30, Patrimonio de los srclonisias
Capital spcial
1 eapital del Grapo al 31 de didembie dol 2016 y 2015 cataba consnmido por o millones
euntioeien(on sesentn y oche mil teesclenmas ocho acclones nominnivis y ordinarag de un

délar (US§1) cada unn. S0 composicitn accionada por los stos terminados 4l 31 de diciembre
de 2016 y 2015, fue ls siguients:

ujlﬁ
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3

a2

Augionina Nucimalidad Asghangs b
Jucaredrp Chraap B Eeumine 1T B4
Nemias © Inolbaliaries RERTIIL A, Ezumbh= 3.470.804 B,
Auihalass Boayhiar Jospe Cinbord (Hermberm)  Frosdis 1073 &%
= P— —_— —a
Gientidn de caplial

L gesticn de capital se refiere 4 W sdministacidn del pattimonio del Grupao, las politeas de
administracidn de capital del Grupo Henen por objetive:

+ Asegurar &l normal fuscicaumiento de sus aperacianes ¥ la continuidid del negocin en el
largo plazo

+ Asegunir ¢l financismmenio de nuevas inversone y & mauenimienio de las operaciones del
Ciropo.

© Mantener yna estrnctura de capinl sdecuada scorde u los ciclos econdmicos que impactan
ul pegocio y o I noturmlees de ln ndustes.

« Maximisar ol valor del Grupo, proveyendo un mtoma adecusdo par liinversion do los
acciouiETan.

Los requenmientos de capinal son incomporados en buse o las necesidades de Bnanciamienio de
El Grupo, cuidandn mantzes un aivel de liquidez adecuada.

Ganancia bidsica pot acclin
AL} de diciembre de 2016 y 2015 lo siguients e ls ganancis bilslea por accidy

2016 2015
Acciones proswedin pransderadas 1408506 3.288308
Resultadd inwgral ot del perindo 1003710 34TLIM
Clanancia bl m IIWH'H 0,7 1,664
— =3

Caorreocidn de ereor

La sdminntracidn del Goupo derermuns la cxsiencia de ermres en los extades frsncieros
mmmmmﬂmmmuwwumn Amdsmenialmente 4 lo
siguiente:

o) Esoies en o mndicion de inversiones & subsidianas y asociadas de seuerdo con Normas
Intcrmacioniles de Informacidn Financiers, y con el egismo de saldos reheiomados con la
mecpeitn de beneficios y liquidiciin de mversiones que se manmivieron en pesiodos
AnfericEs,

L)  Activacién de propiedades de invesiton quo so mantenion coms snticipos sntuegadon y que
ﬁﬂmmmympﬁm}n@dﬂmw '
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Mediante Acta de Junta, General de Acciontstin de fecha 27 de julio de 2017, 6 Grape aprobid
los wjuates efecrundos por It reestmetumeiin de las cifran peeviamente presenmdas on sus
extados Bmancleton por el afio wemloado al 31 de diclembee de 2015 y 2004, por 1o ool |
admindstraciin procedid o realizar los ajustes perdnenmes.

Ui demalle de los cambios en las partidas de los cutados (inancieros previamente prosentados al
31 de diciembee de 2013 y 2014, que se viemn sfectador por dicha cotreecidn fue come sigue:

2015 2044
Previnmente Proviamene
Reestructirida . : Reentruciurado "
Exstado de witsacién linancicm:
Ativen:
Documenion y cucntas por cobis uuneHy 20648515 IRPRTAN 46 TRINGZ
Otrum activos MILKO  2.080.867 1301362 3041120
Poopriedades de lnusinidi IRT60T0N 35044382 150UK258  M.276512
Towerslnnes sn submidianzs y asocisda 1517191 18 M0 002 TAATHTS 10436081
Activen no cormienites disponilies pars 1 veors 260,000 545843
Pasivoa:
Uhteos pasivon fimnocmos (16.601.80%) (29272414 (13.904,133)  (A3M18.100)
Paecimonio:
Pewmdtindon nenrmmildis (11.306.986)  (20.756.748) TI7HTZ)  (An0s. 40
Vintado dol resultado niegrak
Inigreson - TItros ingresn (G995084) (7746455 (Z3SB008)  (L571.59T)
Coatos y gustos operacionales 17137200 194570500 M6 MOMIR
flasultado intcgral wotal del wito {Zanna) {580.748) (GATLT8)  [3.544.257)

1. Dventos subsscusnies

Entre ¢} 31 de dictembie de Zﬂibﬂl !'l:hldlpnpndﬁnd: muestro mfome de 4 de octobre
ele 2017, lu adoundstrucddn del Grupo realizd I comeerion de emmees fundunenitales deato de
s estadon francieron comsolidsdos previamente presentidos il 31 ds dicismbee de 2015
2014 1wl como e detalla mas amplismente en ls not 32 adjunt

Con fecha 26 de bl de 2017 el Grupo ha sfectuado ventas de propiedad z"&qﬂ-ﬂﬁiim
relaciomudas Synerutsess 5.A. y SA, por el valor de 15§ 2.062.087. y USS 176458,
TespEctivamnente.
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M, Anmmrizacidn de los estados Anancieros consolldados

Lo eatadon Bnancieros consolidsdon adjuntos de Proadses 5.A poe al afio rerminado el 3 da
iiermbie de 2016 fueton sutorizados pam su publicacion por ol Consejo de Administeacion el
1 de diciembre de 2017, y deberin sef apeobadon de maner defiaitiva en Junta de
Accionists (e acuerdo con lo dispuesto por la Supenntendencia de Connpanias, Valores y
Segusos del Ecusdor.

sl 4
ﬁ";ww _:':'_;. s
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