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Informe sobre la auditoria de los estados financieros separados

Opinión

Merc audita los estados Minancieras separados adjuntos de PROADSER S. A., que
comprenden el estado separado de sinuación financiera al 31 de diciembre de 2016, y los
correspondientes catudos reparados dol resultado integral, de cambios on el partimonio y de Aujor
de efectivo par el año terminado en esa fecha, aul como la tras explicativas de los estadon
financieris separados que incluyea un reuumea de las políticas cumtables má importantes y otra
infirmación aclaratoria,

En nuentra opinión, los ostados financieros separados adjuntos presentan razonablemente, €n
todolos aspectos materiales, la situación financiera separada de PROADSER $,A. al 31 de
diciembre de 2016, así como sus resuliades y sus Mojos de efectivo correspondientes al año
terminado en en fecha, de conformidad con las Normas Entertaciomales de Infomación
Financiera.

Bases pará la opinión

Hemos llevado a cabo nuestra auditoría de conformidad con las Normas Intornaciónales de
Auditoria, Nuenteas cespeoabilidados de acuerdo cun dichas normas se descelben más adelante
en la Sección “Respomsalilidades del auditor en relación ccla audisnría de log estados
financieros” de nuestro informe. Somo independientes de la Cumpañía de conformidad coo lar
disposicianes del Código de Ética para Contadores Públicos emitidos pur el Consejo de Normas
Internacionales de Ética (TEBA por au ajglas en inglés), homes cumplido las demáy
sesponebldados de es de conta com dicho Cóclgo.Consideacaos «que la evidencia de
auditnia que humos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestca Opinión
le auditrrin,

deal
DiedeerTermecanLs
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Párratos de énfasis

Como se explica más ampliamente es la nota 2 los antados financieros,la Compañia forma parte
del grupo de empresas denominado “KFC", es tal virtud, las acsividades de la Compañía y sus
resultados dependen en forma significativa de las vinculaciones y acuerdas existentes con el resto
do lar compañías del referido gnupo económico.

Conforme se explica en la nota 3, low extados financlétos separados adjuntos de Peoadoer xo
presentan por toquerieniente egal de la Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros del
Ecuador. Las Normas Internacionales de Información Financiera requieren para una adecuada
interpretación de la información Anunciera la presentación de entaclos financieros consulados,
en tal virruel, la Compañía ha preparado estados financieros consolidados al y por el año que
tceminó el 31 de dicieimbre de 2016, sobre los que emitimos ss lnforme de auditoría por
puparcio.

At valor patelmonialproppotciomal calculado de lar inversiones et asociadas com influencia
significativa ha aido calralado porla Compañía uilizando eatados financieros auditados porotros
auditores y estados Finaucioron no audiaclos de dichas subsidiaria al 31 e diciembre de 2016.

"Nuestra opinión no le sido modificado por los asuntos antes menciondos.

Otros Asuntos

Los estados finoricieros de PROADSERS.A, por el periodo terminado al 31 de diciembre de
2015 fueron auditados por otros auditores quienes con fecha 20 de alaril de 2016 emitieron una
apinión limpla.

Axuntos clave de la auditoría

Laos asuntos eleve de la queiro son aquellas que, según nuestro Juicio profesional, han tido lu
de mayor importancia es nuestra auditoría de los estados Auancieros del pño actu, Eos
sontJuan pides sesion en el contexto de nuestra auditoría de los estados financieros en nu
sowjunto, y en la formación de nueatta opinión de wudiroria sobre ¿etos, y no expretammos tn
opinión púr separado H0bre estos astntesa;

Cormrivión de yiror es afecto en años anteriores por la predición3 regéstoo apropéado de has inversiones en
amsidliardas y api

La adlonininención de la Compañía deteeminó durant elproceso de sudicaría la extarenci dle
desviaciodes importantes al cumplimiento de las Normas Internacionales de Taformación
Finaticiota, reluclonadas con la medición y regiato de lninversiones en subsidiarna y
afiliado», las cuales se encontraban pogisteadas proviamesite 6) conto,

Basados en este hecho la adminisuación realizó la corrección de errar y reestructuración de
feas de los aos 2015 y 2014 con el Bin de cumplir cón lo dinpuesto en la NIC $ - Politicas
Contables, Cambioa en estimaciones contables y Ermrea.
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Nuestis:+ procedimientos de auditoría para cubrir el siésgo significativo en relación con la
adecunla sccstruenuración de cifras, incluyeron:

1) Vnlidamoy ln clasificación de los invetsione mantenidas por la Compañía duennte les
años rujetos a reestructuración y combi.

2) Solicitymos documentos sabe ventas y adquisiciones de inversiones en acciones de
aubrridiarión y asociadas para la validación de less movimientos,

3) Solicitamos los estados finaicioros audirados y/o formularios de pago de Impuesto u ln
renta de lwn cesmpañinn asociadas coo el Ein de validar la información tomada para
efecros de la determinación del valor patelesóninlproporcion,

4) Vesificamon las hipótesis y muutento utilizado por la compañía para determinación del
valer sizonable de las inversione asociocias donde tus tene influencia significativa

5) Solicitamos información sobre dividendos recibidos durante el periodo mujotoa
reestructuración.

6) Como resultado de lavortección de error revisamos la adecuada reestructuracióny
presentación de los estados financioros comparativos de los años torminados el 34 ¿>
diciembre de 2015 y 2014, de confarmidad con las Normas Internacionales de
Información Financiera.

Js e neta 28 a Jun estados Fiaciozos pe incluyan las reselaciones de la Compañia sole la
corrección de esvor y sus efectos en los estados (icancieros separados adjuntos.

Responsabilidades de la administración y de los encargados del gobierno de ln entidad
con rexpecto a los estados financioras separados

La Administración de la Compañía es uble dela preparación y presentación ravomabie de
Ves dicos Bomecirs persa de condice)PcEncaladaoran
Financiera, y del control loremo que la Adruinisteación e la Compañia considere necesario para
pormitis la preparación de estados financieros libres de errores materiales, ya ses dobilo a fraude o
rot.

Hala proparación de loestados Finncieros separados,la Administración es puepembnblo de
sevalicar la yopdrid1araeren marcho, rovelando,
acyún proceda, los prantos relacionados y uniendo el principio contable de negocio en marca,
salvo que la Administración la intención de liquidar la Compañía o cesar 4us operaciones, 0
bie nó tenga otra alternativa más realista que haceelo:

Lass encargados del gribierno son rexpousábles de aupérvicas el proceso de presentación de la
información finsneiera de la Compañín.
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Responzabilidades del auditor en relación con la auditoría con los estados financieros

srparados

Nuestros objetivos son obiener una aeguridad vazonble de que los estados financieros en su
conjunto están libres de errores materiales, ya sea debido a fraudo o error, y emitir un informe de
suuditoria que contiene nuestra opinión. Seguridad sazonable ex un alto grado de seguridad, pero
10 gitana «que tna auditoría rvnlizada de confexrmichl cu las Normas Internacionales de
Aucliturla alempre va 1 uteciar errores maturiales cunado existan. Los errotes pueden surgir por
Fraude o estr y fe consideran materiales,a, individualmente e de forma agregada, puede prevetso
razonablemente que influirán en las decisiones económicas que los usuarios toman basándose en
los estados financieros.

Cumo parte de una muditaría de conformidad con lus Normas Internacionales de Atuditaría,
aplicamos huestro juicio profeniomal y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
slurante toda la muditrcía. También:

  - Ilentlficamosy valoramos los riesgos de ertares materiales eo lon estados linancieros, ya son
debido a fraude u sesor, discñamos y aplicamos procedimientos de auditoría que respemdes 4
nur riesgos y obtenemos evidencia de auclitaría suficiente y apropiada para proporcionar una
base para nuentea opinión, El riesgo de no detectar uo error material resultante de frmude es
mayor queen el cuño que cemlte de estores, ya que el fraude puede implivar colusión,
falsificación, emisiones deliberadan, manifesraciones intencionadamente ceróncas, o elunióe
del control interno.

- Obtenetmos Unentendimiento del control internorelevante para la auditocía corel ln de
diseñar procedimientos de auditoría que acat apropiados en las circunstancias,pero no con
el fin de expresar una Opinión aulsre la efectividad del comtrol inteeno de la Compañia.

Eyaluamos loapropiado de las politicas contables usadas y lo razonable de las estimaciones
contables y revelaciones selacionadas ofoctuacas por la Administración,

Concluimos sobre el uo apeoplado por parte de la Adeninistación de la baso cemtable de
negocio en march y eo bose a ln evidencia de auditoría obtonida, comalulos sl existe, o no,
sana incercidumbro importante eelaclonada con eventos o cundiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad de la Compañía para continunrcomo negocio en
marcha. Si llegamos a la conclusión de que existe una incertidumbre importante, eetarmon
vobllgados y llamarla atención eo cuento Informe de auditoría sobre la eotresposdiente
inftcónseeadacos nudos Manosibnnio00pto,
expresar una opinión modificada. Nuestras conclusiones te basan on la evidencia de
Actis rtenida hasta la fecha de nuestro infocme de muditría. Sin embargo, eventos 0
vsndiciones Futuros pueden cxusar que la Comprña no pueda continuar como un negocio
en marcha.

Evaluamos la presentación general, estructura y el contenido de loa estados (inancieros,
incluyendo lan revelaciones, y llos estados financieros representan las transacciones y
hecha aubyacentes de un modo que logren la presentación razcmable.

Nos comunicamos coa los responsables del gubierno de la Compañía en selación con, entre otros
“amamton, el alcance y el momento de realización de ln audita planificados y los hallazgos
algolficativos de la muditora, an corno cualquier deficioncia significativa del control interno que
identificamos en el trarseusso de la auditoría,
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También proporcionamos x los responsables del gobiemo de la Compañla una declaración de que
hermas cumplido com los requecimientes élicos relovantos e relación con ln independencia y
hemos comunicado a ellos pcerca de todas Jar relaciones y otros asuntos de los que se puede
esperar razowablomente puedan afectara nuestra independencia y, cuando sen aplicable, las
correspondientes salvaguardar.

Bantte los sustos que han sido mbjeto de comunicación con los responalles del gobierno de la
Compañía, determinamos las que han sido de mayor importancia en la auditoría de los estados
Anancieros del año actual y que non, ere consecuoncia, lom aruntos clavo de nudinseía. Describimoy
eros auntós en nuestro informede auditoría salvo que ls disposiciones legales o ref na
prohiban revelar públicamente el amunto o, en circunstancias extecadamentoa
dotorminamos que un asunto na se debería comunicar en nuestro informe porque cabe
raromablemonte opueiinque las consecuencias adversas de hacerlo auperarian los beneficios de
interés público de lamirra

Infurme sobre otros requerimientos logalex y reglamentarios

Por separado emitimos la opinión sobre los estados irancieros consolidados de PROADSER
S.A.y Subridiarias;el informo de Procedimientos Previamente Convenidos sobre el
Cutmplimlento de las Normas de Prevención de Lavado de Activos, Financinmiento del
Terrorismo y atras Delitos; el informe sobre la Información Suplersentaria requerida por la
Codificación de Resoluciones del Consejo Nacional de Valores para Emisores de Valores
(Tirularización de Majes); y. el lnforme sobre el Cumplimiento de Obligaciones Tributarias de
PROADSER 5, A, al 31 de dicíembre de 2016.

Julio, 30 de 2017
Quito, Ecuador
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Notar a los estados financieros separados
31 de diciembre de 2016 y 2015
(Expresadas en dólares de Y

L

3

A) 

Identificación de la Compañía

Proadáer S.A. (on adelanto La Compañía") fue constitulda y existe bajo las leyes ecuátociann
desde suimesípción on el Registro Mexcantl el 21 de jul de 1995, conplazo de duración
de sineneata años. Su domicilio principal es la ciudad de Quito, La Compañía tiene como
¿última controladora a Jocarenep Gremp S. A, compañia que posee su comtral sumando su
participación dicect más la participación indirecta que mantiene de la Compa 4 teavés de mu
mbaldlaria ReyalStato S.A,

Operaciones

La Compañía tiene como objeto principal, la compra, venta, arredamiento y comercialización
de bienes inimuobles propios y uerendader, así como la importación: de hienca sueles
relacionados a la fabricación de productos de tonsumo tsssivo, principalmente a su compaúla
relacionada INT Food Services Corp. (Sucurral Ecuador):

La Compañía forms parte del geupo de empúenos descmiondo "ERC", que es un grupo,
económico conformado por persemás jurídicas, que no estás represestadas por 104 entidad
económica. La actividad principal del Gaupo KC es la comescialización, producción y
OeO,
industrial, inmobilicia, comercio y servietes, Cada un de Ins entidades que conforman el
1eferido grupo económico tiene como objetivo generas eentabilidad desarrollando economías
dle escala, arí como el ctorgamiente de facilidades financieras para el payo de lu obligaciones
Fisancierny entre compañías relacionadas, Lin crmsecuencia, las acivicades de la Compañía y
uz resultados en fosa importante de las vinculaciones y acuerdos exintentes con el
testo de compañías del referido grupo eccnómico.

Declaración de cumplimiento con las NITF

Los estados fiogncieros separados de la Compañía han sido proparados de acuerdo y las
“orn Intecnacionales de Información Financiera (NI vigentes y traducidas al español de
las Normas Internacionales de Información Financiera (1ERS por sus nlglos en inglés) y
emitidas por el Consejo Normas Internacionales de Contabilidad (LASA par sus niga eo
inglds),las que han sido adoptadas porla Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros
del Ecuacar y representa la adopción integral, explicita y sin seservas de las referidas normas
internacionales, R

Lor estados financieros separados el año terminado el 31 de diciembre de 2016 hw sido
Ploparados por requerimiento legal de la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros y
seda aprobados por la Juóta General de Accionistas luego de la emisión del informe de
swditoría dec acuerdo u la requecido por la Ley de Compróías. Sio embargo, la gurencia estima
¿que me habrá cambios en lor estados friancieros neparidos adjuntos.

Ta Compañía presenta por separado sus estados financieros consolidados con mus subsidiarias
ya que 4 pexas de que su última controladora Juearcorp Gremp $,Ade nacionalidad
ecuatoriana, elabora estados financieras consolidados que cumpleo con las NIF y que se
encuentien dispemibles para wo público y de los enten de contro] del país, Proadjer 5.
puede acoper a la exención de mo presentar estados financieros consolidados debido 4 qu
posee instrumentos de deuda cotizados en el súercado público tul ccmo se detalla eo la nota.
2
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4. Cambios en políticas contables

a) Normas nuevas y revivadas vigentes para periodos anuales a púrtit del de enero
2016 y relevantes para la Compañía

A parts del Teto. de enero 2016 existen normas tuovar y revisadas vigentes pac el período
wal comenzado en dicha fecha. Uln letal de la información sobre ext sormes se presenta

a continuación:

 

= Iniciativas de revelaciones (Modificaciones a la NIC 1)
- Contabilización de adquisiciones de participaciones an operaciones conjuntas (1)
- Aclaración de los métodos aceptables de depreciación y amortización (modificaciones a las

NIG 16 y NIC 30)
=> Ayeiculuion plantas productoras (modificaciones a la NIC 16 y ala NIC 41) (/)
-e

- Mejoras acualos a las NIE, ciclo 2012 2014
- Entidades de inversión: aplicación de la excepción de consolidación (modificaciones a les
NIE 10, NTF 12 y NIC 28)

(1) Pronanciamientos que, pur la natnvalega de ls operaciones de la Compara yla pulicar sopas,
ningerard puc abre das stosJlmuciros separados cts

A continuación, un detalle de los procunciamientos aprnbados y vigentes para el año cue
comenzó el 1 de enero de 2010 y que han tenido efecto eu loy estados Einanciesos separados
de la Compañía fue como sigue

+ ¿Modificaciones

Enel año 2014 el LAS emitió algunas modificaciones 4 la NIC 1, Presentación de Estados
Finanesecos como paste de su principal inlcativa mejorarla puenentación y revelación.
sn le informes financieros, el objetiva. ds que se pueda aplicar más el juicio al
hacerlay revelaciones. Lo peincápalos cambios som:

6 Mateslalidad: No se debon agregas o mostrar partidas lusoateriales, ya que la materialidad
aplica a codo lan partidas de low estados Enancieros y no es necogurio revelar
Infarmación iomarerial aun curado una TERS pida una revelación al respecto.

0 Estados de tituación financiera y de resultado integral! Los rubros a presentar en dichos
sstados pueden agregarse o disgregarse de acuerdo can la relevancia de los mismos;
Asimismo, la participación en el ORT de anociadas o negocios conjuntos se presentará
sólo vn dew senglooos, agrupando las partidas que se recielan y las que no ne reciehin.

4 Ordes de las notas: Se pretentan ejemplos de cómo ae pueden ordenar las notas sin que
sea mecesanlo Seguir el veden que mpjere el páermto 114 dela NIC 1. Por ejemplo, no
será necesatio iniciarls revelaciones com la mota de políticas courables y éxtas podrán
incluirge junto con la revelación de los compementes del rubro.
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cbade o stos cobos eecoriololad NI16 NIC
de)

En mayo de 2014, ul LAS aprobó el documento “Acluraciónde lor métodos acoptables de
depreciación y amortización (modificaciemes a las NIC 16 y NIC 38)", Por medio de esto
documento, se establecieron las siguientes modificaciones a las NIC 16 y 38,
respectivamente:

o NIC 16: Se establece que nio es upropiado un método de depreciación que se base ea los
ingroncde actividados cecinarias que so generan por una aetividad que incluye el uo de
un activo, dado que los ingresa de actvidades ordinarias, generalmente, reflejan
factares distintos del cansumo delos beneficios económicos de dicho activo.

0 NIC 36: Se incorporó una presunción sefurable de que es inpropiado ua métoda de
amortización que se base en los ingresos de actividades ordiparias generadas por una.
actividad que incluye el uso de un activo istanguble. Lon ingresos de actividades
ordinarias fenerados por una actividad que incluye el uso de un activo intangible,
habitualmente, tefleja factozes que no estánsirectamente vinculados con el consumo de
los beneficios económicos incorperados en 0l activo intangible: Fista presunción puede
vitarie solo en circunstancias limitactar:

(4) em las que el activo intanpjlle 4e expron como una medida de los ingresos de
Actividades cscinacias; o

(9) cuando puede demostrarse que los ingresos de actividades ordinarias y el consumo.
dle benelicios económicos del activo intangible cerán altamente correlaciomados,

EldaJero

En agosto de 2014 el 1ASI emitió el documento “El método de la participación en los
estados Fitencioros reparados (modificaciones a la NIC 27)", A partir de cata modificación
A la NIC 27 se permite que vna entidad que presento cstadon Enancioros separados mida
Us participaciones en subsidiarias, asociadas o negocios conjuntos de acuerdo con el
método de la participación descripto porla NIC 28, ex mus estados financieros separador
(ue conservan como otras dos altermaivas de política contable para este tipo de
participaciones al costo y al importe que surja deaplicar la NIC 39 NIIF 9).

+ NU,2012-2014

«2anto
4 Comtrutos do porvicicn dle udminintración » Se establece que una entidad evaluará el

contrato de scsvicios de administración de acuerdo con las guías de las TIE,para
decidir xi tiene uma involucración continuada como resaltado de dicho contrato de
scevicios de adralnatración a afectos delos requerimientos de rovelar infarmación.

= Aplicabilidad de lus modificaciones a la NITE 7 a los estados financiesos intermedios
vondensados - ELIAS] decidió modificar elpárrafo 448 dela NIF 7 ecu las Mi
Anuales alas NIF, Cielo 2012-2014 para aclarar que la información q revelar
requesida por modificaciones a la NIE 7 sobre compenaaciones no lo es de forma
especifica paca todos los periodos intermedios, Sin embargo, al considerar exta

A
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modificación, el Consejo destacó que se requiere revelarinformación adicional en los
stadas frsanelesos intermodios cordenzados elaborados de acuerdo von la NIC 34
curado ss exige nu incorporación de acuelo con los sequecimientos generales de esa

a NIUE.

s o a si in NIE-10.NIE

LNIc

En diciembrede 2014, el LASB aprobó el documento “Entidades de inversión: aplicación
ly la excepción de consolidación (moxdificaciones u lus NTIF 10, NITE 12 y NIG 28)", Por
medio de este documento se clarificó que sra entidad de inversión una entidad de
inversión no consolidará sus subaldiarias ni aplicará la NIF 3 cuando obtenga el control de

Í intra entidad. Eo su lugar, una entidad de inversión medirá una inversión es una subsidiaria
> al valor razonable con cambios en resultados de acuerdo con la NIF O

Adicionalmente, la NIF 14 — Cuentas de difecimientos de actividades lacas, también ca de
- aplicación efectiva a partir del 1 de enero de 2016, sin embargo, es. nicamente a los
- que adoptan por primera vez las NIF, por lo tanto, no es aplicable a la Compañía.

- Estas modificaciones y lor ISELEque: fueson de complimiento obligatorio y efectivo en al 2016
= sn ho tenido ninguna incidencia significativa en los resultados financieros 6 posición de la

Compañía.

b) Normas, modificaciones e interpretaciones a lan noemas existentes que aún no
entran en vigor y que no han sido adoptadas anticipadamente por la Compañía

la fecha de autorización de estos estados financieros separados, el LASB ha publicado nuevas
normas, modificaciones interpretaciones realizadas a las noemas ya existentes, lar cuales aún

= no estrias es vigor y 00 boo sido adeyeeadar anticipadamente por la Compañin.

 

La Adininistración anticipa que todos los promusciamientos pertinentes serán adoptados ea lar
5 politicas contables de la Compañía para el primer perico que inicia a partir de la fecha de
= vigencia de dicho pronunciamiento.

= Va listado de los pronunciamientos aprobados por el 1ASB que aún ne entcan en vigor, y quo
- la Compañía no ha aplico anticipadamente para el cie tesminado el 34 de diciembre de
- 2016, solos siguientes:

> + NIIC9 + Lostrumentes Frineciésos
- + NMIV15- Ingrenon de Actividades Ordinarias Hrocedentes de Contratos con Clientes

- NIIF16— Arrendamientos

- Iniciativa sobre información a revelar (Modificaciones 4 la NIC 7)
nn - Reconocimiento de actovos por impuestos diferido por pérdidas mo callandas
A (Madificaciones a lu NIC 12) (1)

+ Clasificación y medición de transacciones con pagos barados en acciones (Modificaciones
alo NIE 2) (1)

a + Aplicación de la NIF 9 Instrutnentos Financierca cm la NIF 4. Contratos de seguro.

ñ (Modificaciones a la NIE 4) (1)
=  CUNIN22> Tranaceloner en moneda extranjera y conteapestaciones anticipadas (17

5 + inonferencian de propiedades de inversión (Modificaciones a la NIF 40)
+ Mejorax arales a las NI, Ciclo 2014-2016
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- Vents o aportación de un activo entre un inversor y una ausclada o tun negocio conjunto
(Modificaciones a la WI1f 16ya la NIC 28)

(1) Promomnalamiemtas que, por1 matamaleza de hr aparacdones de da Compalaspollas dape, 14
caliza pa tendria inupactó solve dos estadosPavinciros.

A continuación, uo detalle de los pwanunciamientos aprolrados poco que todavia nó entran eu
vigor, que so extiro tendrán efecto en la Compañia pero que no han sido aplicados
rsicipadamentes

= Instrgiados

on julio de 2014, el LASA aprobó el tonto completo de la NITE 9 Instrumentos Financieros,
que reemplazará «la NIC 30 en los periodos anuales que fe inicien a partrdel 1eso. de
enero de 2010. So suerte 4u aplicación anticipada.

Los principales cambios que incorpora esta neuma tespecto dela norma que reemplaza 100
los siguiontes

0. Clasificación de activos financieros: en bano a las caracteristicas comteactuales de los
flujen de efectivo provenientes de un activo financiero y del modela de negocio de la
entidad respecto al miro.

0 Medición de activos financierós: se incorpora un nico medelo de deterioro, basado en
el teconocimiento de pérdidas escdinicioy esperadas, Loto modelo se aplica meluso a
«estas partidas cuyo reconocimiento mo se realiza de acuerdo con la NILI 9 (curatas
comerciales pot cobrar,activos de comtratos y netivos por arrendamientos financieros),

O Medición de pusivos Finmaciesos: para los pasivos financieros medidos u valor razonable
con cambios en resultados, pe requiere que te presento on el erro sesultado intejgral la
peción del cambie eu dicho valo xazonablo que sea atcbuible a los cambios de riesgo.
de exédito propio de la eucidad.

o. Comubilidad de cobertura: se incorpora wr suodelo de contabilidad de coser más
estrechamente alineado com lns prácticas incorporadag en las estsaregías de: gestión de
sesgos que muele llevar atole distiotas entidades,

La acministación e la Compadla ha iniciado la evaluación del impacto de la SLLF 9
ilentro de su estados financieros separaden, pero todavia no cueaía cow información
cusatitaiva de los posibles efectos que de prevén tendrán relación con el deterior basado.
sm pérdidas crediticias esperadas.

+ INTELAstiidadesComaritos

La NUF 15 Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentos de Contratos con Clientes,
tesudeá vigencia cibligatona para le ejecicios anales que comiencen a pasir del Lera.de
enero de 2018 y admite su aplicación anticipado, La NIF 13 seempicala NIC 11, NIC
ECON15,CEMIS, CINySIC,

Esta norma inenspors un metodología para reconoces los ingreros provenientes de
«contratos con clientes basada en cinco paso

4) Identificar el contrato (o somtsacos) con el clieme
2) Taentilicar ln obligaciones de desempeño en el contrato
3) Determinar el precio de la transacción
4)Aniguas el precio de la trarsacción entre las obligaciones de desempeño del contrato
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5) Reconocer dl pea de actividades ordinarios cuando (o a medida que) la -cotidad
satiufuce una obligación de desempeño

La administración de la Compñó se encuentra evaluando el método que utilizara para la
traenición ya sw la aplicación retroactiva a cada periodo de presentación previa, de acuerdo
ala NIC Mo de manerr setivactiva con efecto acumulado de los cambios en la fecha de
Aplicación inicial; para euto está analizando de manera detallada los contaros coo clientes
para determinael impacto real de low efectos de la NIII 15 dentro de sus estados
financiera separados, incluyendo los efectos de us claificaciones realizadas a la nutria có
el año 2015.*

lo enero de 2016 el LASE publicó la NIF16 Arrenstamientos, que comblece los principios
pra el teconocimiento, meclición, presentación y rovelación de los arrendamientos, Esta
morena aplica para los ejercicios que ermiencen 4 partir del 1 ln enero de 2019.

1 pncipalcambio que incorpora esta norma es la consideración de todos los contratos de
arrendamientos (salvo limitadas excepciones) dentro del estado de aituación fimanciora de la
Artencatara, Esto amplicard quee

e Enel reconocimiento inicial del contrato, la arrendatario:
+ Reconocezá un activo por el derecho de uso del activo bajo arrendamiento (el

activo subyacente del arrendamiento); y
*  Reconocesá una obligación poz el valor descontado de las curtas del

arrendamiento,

2 En momentos posteriores, la arrendataria:
2 Reconocerá el gasta por amortización del activo; y
» Reconocerel conto financiera del paalvo,

Un arrendador continúa clasificando sus arrendamientos como arrendamientos operativos
e arrendamientos financioros, y contalalizando estos dos tipow de arrendamiéstos de
diferentes maneras. Se incorporan nuevas requerimientos información a revelar sóbre
los contratos de arrendamiento.

La administración dela Compañía ha iniciado la evaluación del impacto de la NITF' 16 pero
aún no cuenta con infutmación conotitotiva de dicha evaluación, no obstante, le encuentra
yu sesisandola información completa de todos los contratos de arrendamiento, con el fin
de adoptar la disposición transitoria de forma total o parcial y evaluar los efectos y las
revelaciones requeridas por esta nueva norma.

+ LanceNIG

En enero de 2016: el 1ASB aprobó el dorumento "Iniciativa sobre Información a Revelar
(Modificaciones a la NIC 7)", Una entidad aplicará esas modificaciones a perindos anuales

que comiencen a partir del] de enero do 2017. Se permite su aplicación anticipada.
Cuando uns entidad aplique por pritnesa vez esas modificaciones, no nc segulcre que
prapareione laformación comparativa subre periodos anteriores.

Se requiere que una entidad revele la información que pesmita a los usuarios de lor estados
Moancieros separacas evaluar los cambios en pasivos producidos por actividades de

ES
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Fnanciución, incluyendo tantolos desivados de flujos de efectivo como los que no implican
Mujos do efectiva: Una fuera de satisfacer ente recurrente es proporciona ama
conciliación outrelog saldos iniciales y finales del estado de situación financiezn para
pasivos que surgen de actividades de financiación, que contenga los cambios sobre los que
e dele informar, que nc losalgulemes

 

O durabledevidode Mojía de eféctivó por Mnanclación;
2 cximbalosque xurpen de la obtención u pérdida del conuol de subslllarias u oros

egoción;
o. efecto de lar variuciónes en lan tazas de cambio de la moneda extranjera;
O cambios en los valores razonables; y
0. sta catmbion,
Cuando una entulad rovela exa conciliación, proporcionara información suficiente para
permitir a los unuarios de los estados financioros vincular adi incluelar eo la
conciliación con el estado de situación financiera y el estido de Majos de efectivo.

 

 

La Compañía está evaluando los impactos que generará la aplicación de cata noema, los

cuales de consideran que no seas significativos, y prevé aplicala misma partir dell de
enero de 2017.

= TrnefarenadaseNICO)

Lia diciembre de 2016 el LASB aprobó el documento "Transferencia de las propiedades de
inversión (Modificaciones de la NIC 40)". Una entidad aplicará dichas modificaciones a los
ejercicios anuales que comiencen a partir del | de enero de 2018, Se permite la aplicación
anticipada. Si una entidad aplica esas uodificaciones para un periodo anterior, deberá
revelar 050 hecho.

De acucedo eunesta ancidificación « la NIC 40, una entidad reariferirá una propiedad a, o
do, prequeelad de iosversién cuando, y sólo cuando, ay un “cambio ae uso”. Ln
“cambia de tuo" ocurre cuando la propiedadcumple, e deja de cumplir, le definición de
propiedadde inversión y hay evidencia del cambio de wo. Do manera allaca, ur cambio
eslab intenciones de la selminlotración pur el uso de una propiedad o proporciona
seviilencia de um cambio co el vo. La modilicación lticórpara a la NIC 40 ejemplos de
evidencias de cambios de uo.

 

Tios entidad aplicará modificaciones u 165 "cambiós de uso" que no prodiican 40 o
dexpués del comienzo del periodo arual en el que la encidad aplique por primera vez estan
ivedificaciones (la fécha de la aplicación inicia), En la fecha de aplicación inteial, la entidad
Feevaluaol a cluiticación la ot Leda Exe da maneta qu con Fact y pri,
seclsificard la propiedad aplicando la NIC 40 pas sellojrlas condiciones existentes en 04%
fecha. Sin embmrgo, existen limitaciones a la aplicaciónretroactiva de estar modificaciones.

  
 

La administración de la Compañía se encuentra analizando log electos cuantitatives que la
modificación a la NIC 40 pueda tener sobre los estados financieros separados, sal comolas
limitaciones sobre su aplicación cetemactiva,y prevé aplicarla misma a partir del 1 de euero
de 2018.

MeiraañadesCaco

Endiciembre de 2016 el LASD aprobó el documento “Meira nado 4 has INTTF, Ciclo P014 >
2016" Vate documento contiene modificaciones a las slgulentes NIT,
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Air Supresión de oxcociones acorto plaxo qua lor

 

 

  

   
lisotemen

PEE | Planificación acerca del alcance la Nomad
Rican Medición de una wsocada o ho negocio conjuntoa

valor sasomable (0)
 

do) Aplicable para periadas anuales que comiencen y partir del 01 de enero de 2017
(9)Aplicable para períodos anuales que comiencen a parti del 01 de enero de 2018. Se

permite la aplicación anticipada,

La administración de la Compañía vo encuentra analicurades los efectos de estas mejoras y

estira que los mismos no recho significacivos dentro do Jos estados financieros sepurados
parla que prevé adoptar las modibicaciónes en las fechar onablecidas como de adopción
obligatoria para cada una de ellas.

aracelidatt:ad
MELONIC

Ln septiembrede 2014,el TASB aprobó el documento "Venta o aportación de un activo.
entreUn lovertor y uns asociada o un nepocio conjunto (encndilicaciones u la 29111 10 y a la
NIC 28)", Por medio de esta comiendo se incorporan los siguiente carrala

6 $1 una controladora pierde el control de una subsidiaria que no contiene un negos
como se defino en liNITE3, como resultado de tna transacción que jovolucta vna
asochada o un negocio conjunto que sa contabiliza utilizando el éxodo dela

ticipación, la controladora determinar la ganancia o pérdida.
La ganancia 6 pérdida que procede de la ernasacción (incluyendo los impartes

interiormente reconocidos en atro renultado integral que se reclosificaría al resultado del
pentodo) se seconocerá e ul renultado del periedo de conteoludora solo ea la medica
de las partlclpaclones en esa asociada 6 negocio comjunto de oltos invesores 16
relacionados con el Inveror

0 Ta parte restante dela prrancia se elendnará contra el importe en libros de la inwnrnión
est esa nociada o negoció conjunto. Además, al la controladora conserva Una inversión:
en lu antigua subsidiaria y ésta os ahora tana arvciada o un negocio conjunto que se
contabiliza nelizando el mérodo de la participación, la controladora recunsecrá la parte
de la ganancia o pérdida que procede de la queva medición 4 valor rasonalle dela
inversión conservada en exa antigua subsidiaria eo su resultado del periodo solo enla
snedida de las participaciones en la nueva asociada e negocio conjunto de onos
inversores ao relacionados con el inversor.

6 La parte sentante de esa ganancia se eliminará contra el importe en librer de la inyeraión
conservada eo la antiga vul

0 Sila controladora conserva una inversión en le antigua subsidiaria que se contabiliza
dbiwes ale acuerdo coo la NIF 9,lo parte de la ganancia o pérdida que prucesde de la
útiueva medición a valor sasonuble la invecelón conservada en la antigua rubaidiaria ae
TeconGcerá en su totalidad en el resultado del pestodo de la controladora

  

Por medio de un documento emitido par el TASB en diciembre de 2015, pe determinó que

taa entidad aplicará esas modificaciones de forma prospectiva a transacciones que tenga
Jugar om periodos anuales que comiencesaparce e afiche aJarporel LASA. Se perenie ma
aplicación anticipacla. SÍ rma entidad aplicase his modificaciones en un periódo que
comience con interioridad, revelará eve hecho,
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La Compañía a travéx de su administración ae encuente evaluando los impactos que
ala aplicación ele evta ntrtna, y provó aplicas la misey parir de la fecha que el
'ASÍ determine en el Futuros como Feel de vigencia

5, Políticas contables

A continuación, se describen las principales polticas contables adoptadas ex la preparación de
Jos extados financieros separados, tal como lo requiero la NIC 1 "Presentación de Estados
Financieros”. Fstas políticas han sido diseñadas eo fonción de las NTITvigentes al 31 de
dliciembre de 2016 y se han aplicado de manera amilocmo para todo los años presentados,

2) Banex de medición

Laos estadios Financleres sejsacidos dle la Compañia hn sido preparados scibre la base del
corto histórico,

b) Moneda funcionaly de presentación

Lan cifema presentadas en Jos extados financieros separados de la Compañía y sus notas
están expresadas en dólares do los Estados Unidos de América (ELA), la cual es su moneda.
funcion

Tolar de los LUA fue adoptado por el Bcundar como yu moneda de circulación legal a
de marzo del año 2000, por lo cual el dólar es wtlizado desde esa fecha para todas

Enocedido reglas omtablnaCaspaque pcs
ds basa pira propecaión de lo esos Fncicos separados ne runas <adica
moneda. La economia ecuatoriana depende de la capacidad del país para obtener sn Mujo,
pormanente de dólares para permitia continvación del esquema monetario actual.

£) Uso de estimaciones y juicios contabler

La preparación de los estados financiensa de acuerdo a Normas Internacionales de
loformación Financiera (NIF) requiere que la Administración realice juicios,
estleuciones y supnentos que afectan la aplicación de las políticas contables y los montos
de los activos, pasivos, Ínpeemos y gastos laformados. Lay estimaciones y aupuertos
Tolovanter son revisados por la Administración de manera regula, sia etbargo, debido a
la subjetividad inherente eu este proceso contable, los tceultados reales pueden diforir de
los montos estimados par la Administración.

Cuslquier acontecimiento que puede ocurren el fimo yque obligue u modificar dicas
estimaciomes en próximos ejercicios ee segisia sobre una bar pronpectiva en el
momento de conocida la variación.

A cossieuención, se describen on juicios y ostimaciones significativos de la Adrmindetención
+n la aplicación de las políticas conzablca de la Compañía, que tienes un efecto.
importante en lor estados financieros reparados:

ue
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+ sabian.daecoscysaipointlife.

El monto por el cual un activo por impuesto diforido puede aer seronocido se boa en
Ja evaluación de la probabilidad de tenes urlidades Bscales futuros por los cuales los
activos por impuentos diferidos de la Compañía ae pueden ulisar. Ho adición se
sequiere julclosignificativo elevaluar el impacto de cierto lies legales 6 eccmómicos
+ incertidumbres existentes om elpaí sobre la lesirlación rrbinarivigente (véauemota
26h)

  

Hala preparación de los estados financioros sahon wéilizado, estimaciones tales ett

prupoedad.yde Las propiedidos de inversión

La determinación de las vidas útiles de los componentes de vida 0el definida
invalucra juicios y supuestos que podrían ser afectados sl cambianlas circunstancias.
La administración revisa estos mpmestos en forma periódica y los ajusta en base
prospectiva en el caño de identificaralgán carmiio.

Sin embargo,los tesultados reales en el futuro pueden varlar debido a obsolescencia
técnica, en especial on lo que xs reficee a equipo de perforación,

E vadaseálll y la vida útil de un activo ss revisarán, como animo, al término
dle cada periodo anual y, sd las expectativas difirieren de las estimaciones previas,
Jos cambios se contabilicarán como un enmbio en una estimación contable de
modo prospectivo, Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 no Jan estero cambios es
las estimuciómes de vidas tiles y valor residunl de la propiedad y equipo y de laz
propiedades de inversión.

+ de

Vos pérdida pardeterioro sc reconace per la cantidad por la cual el monto en
librosdel activo o «e la unidad peneradota de efectivo excede sumonto.
secuperble

Los activos no financiera comio la propiedad y equipo, y las propiedades de
inversión, pe someten a prueba de dleteríeao empre que algún suceso o catbio
dm lan circatanclas indique que elvaloren libros puede no ser recuperable.
Tara revisar ul los actives lun suftido una pérdida por dotorioco de valor, la
Compañía primero aniliza si los activos sujeros a análisis de deterioro prescotan
indicios de deterioro para lo cual so extablece Jos alguientes paráimentos que deben
considerarse:

4) Disminución significativa del valor de mercado del activo
1) Cambios significativos advernos para la Compañía en el entorno tecnológico,

comercial, económico u legal en que opera ocn el mercado al cual está
disgido el uctivo;

£) Evidencia sobre la olmolescentia o daño físico del activo;
4) Cambios significativen con efecto averia en telación con el grado o. con la

forma en que el activo 10 usa 6 4 espera y
$) Evidencia, que indica que el rendimiento económico delactiva es 0 snrá pene

quelo esperado,
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= Lindos

La Compañía evalúa la recuperabilidad de low activos peslupeenes diferidos
basdudowe en estimuciones de resultados futuras, Dicha seeuperabilidad depende
na última inpltncia de la capacidad de laslgonorar beneficios
imponibles a ln lugo del período en que scn deducibles los activos por impuestos
diferidos. Eo el análisia e forma en comalderación el caleneltio provisto de
reversión de pasivos por impuestos diferidos, así comolas entimirmes de
Beniefiies tribmtabes, solila base de proyecciones internas que 100 actualizadas
pava ceblejar las tendencias más recientes,

    

La determinación de la adecuada ciatificación de las partidas ribburarian depende de
varios factores, inchuiela la extitcación del momento y realización de los azcivos por
impuestos diferidos y del momento esperado de los pupos de impuestos. Los flujos
scales de colicos y pagos por impuestos sobre beneficios podrían diferiren las
entitmaciones realizudas por la Compañia, como consecuencia de cambios en la
legirlación Fecal e de tramancciónes Futiras m0 previstas que pudiecan afectar los
saldos tributarios

 

4) Negocio en marcha

A la lecha de los presentes estados financiecós, no existen incurtidumbres nespecto a.
auceao y condiciones «que puedan generar dudas sobre la posibilidad de que la Compañía
siga opórando normalmente como empresa en martha.

E) Ingrenas por actividades ordinarias

Lor ingresos de actividades ordinarias ur reconicen en la medida que pea probable que los
heneficion económicos fluyan u la Compañtía y que los impreso se puedan medis de manera
fable, independientemento del momento en el que el cobro es realizado, Los ingreses se
amiden por el valor ranonable de la contmprestación recibida o por recibir, toniendo en
¡cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente y sio lachuir los impuestos sabre
ventas y disminuyendo cualquier rebaja e dexcuentis comerciales considerados.

 

Laosingresos de la Compañía provienen principalmente por concepto de ulquileres bajo
arrendamientos mperativos, los cuales se reconocenempleando el mévodo de linea recta
durante el plizo correspondiente al arrendamiento, Los conos dítectos intelalea
incueridos alEacordar un arrendamiento nperativo son añadidos al valor en
Mkros del activo antendado, empleando el método de linen recta durante el plazo del
arrendamiento,

 

  

1D Conta y gustos

Los ceutay gates ne imputan a la cuenta de resultados en función del critoio del
devengado, es decir, on la medida que nea probable que los beneficios económicos Mayan
Hacia ls Compañía y puedan ser confiablemente medidos,cam independencia del
momento en que se produzca el pago derivado de elo,
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1) Costos por próntamos

Los conos por préstamos se cargan a sesultudos en el poriodo en el cual se incurren,
debido a que no sc directamente atribuibles la adguisición o producción de un activo
que callílque, y se reportan slentro de los gastos financieros,

hi) Propiedades de inversión

Las propieclades de inversión correspenden a bienes inmuebles rsantenidos por la
Compañía con la finalidad procipalmente de peneras tentas,y en poe casos para la
penetación de plusvallas, y no pura ser utilizador ex el temácurso normal de que negocios.

 

Las propiedades de Inversión se miden inicialmente por su corto. El como de
propiedades de inversión comprende el precio de adquisición (valor de la fxctura) después
de deducir cualquier dexcuento o sebaja del precio, y los impuestos no recuperables, así
como cualquier costo directamente atribuible a la ubicación del activo en el lugar y en las
condiciones necranrias pura que pueda operar de la forma provista por la Administración.

Los elementos.dide inversión posterior al reconocimiento inicial se.
contabilbizarán utilizando el modelo del ensto, este modelo es um método contable en el
<cunllas prepiedades de invecgión ve registean al costo menos la lepreciación acumulado
posterior y menos lar pérdidas acumuladas por detesioro de valor.

Cuando el valor según libros de un activo es Mayor que m monto secuperable estimado,
dicho valoren líbews cs ajustado 4 qu mento recuperable. Lan pérdidas por deterioro de.
Joy activos as registran como gasto cn los resultados de la Compañía,

La útlidad o pécdida rerultame de la vent o la baja de uma propiedad de inverrión ve
calenlará como la diferencia entre el precio de veota y el valor llos del activo, y 50
reconocerá en la cuenta de resultados,

Depreciación de lax propiedades de inversión:

La depreciación de lor edifiiaa emsusiderados como propiedades de invecsión y que
califican como artivos depreciables, lo que no ocurre co0 los terrenesa, necalcula por e)
método de línea recta lsajo la estimación de una vida útil de 20 años, sobre el costo del
activo y se segistra con cargo a los resultados del período,

Los estima de val dul y el método de depreciación pe actualizan confirme se
vegulere, poro al menos una vez al año son evaluados y de ser necesario, he ajusta
prompectivamente.

1) >Propiedad y equipo

Som reconocidos cono propiedad y equipo aquellos bienes que 46 uso para la venta de
productos, o para propósitos administrativos y que tienen una vida mayor 4 un periodo.

Terrenos

Los terrenos son medidos al coso histórico menos las posibles pérdidas por deterioro de
su valor y tienen vida il mirada por lo que no se deprecian.

2
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Instalaciones, máquinaria y equipos, muebles y enseres y equipos de oficina

Lasinstalaciones, maquinaria y equipos, muebles y enseres y equipos de oficina se
registran al costo de adquisición o al conta de fabricación incluyendo cualquier costo
atribuible directamente para trasladar los activos en la localización y condiciones
necesarias para operas de la forma prevista por la Administración de la Compañía, Estos
activos se miden al costo menos depreciación acumulada y monos las pársidas par
deterioro.

La depreciación se reconoce soler la base del método de linea recta para cancelar el
tonto. Ul cargo por depreciación repíntta en los eesultados de cada período y se calcula
sen Funcdón de lesa añosa de la vida úl estimada de dos diferentes bienes, y no se considera
valores tosiduales,debido a que ln Administración estima que el valde scaización de 24
propledad y equipo al términos de su vida útil acá lselevaoto.

 

Las viclas útiles estimadas bon:

de Vidoúsilen
Instalaciones. 3410 años
Maquinaria y equipo 10 años
Muebles y enseres 10 años
Equipo de computación Y añic
Vehículos 3 4008

Los estimados de vida útil y el método de depreciación se actualizan conforme se
sequiero, pero al menos una vor al año sw evaluados, y de sor nocenario, ae ajustan
prospectivamente.

Cuando el valor según Libros de un activo es mayor que su monto recuperable estimado,
dicho valor en liltos es ajustado a su monto recuperable. Las péxdidas por deterioro de
Jos activos se registran como gusto eo los resultados del período (véxse nota 3).

Us partida del subro propiedad y equips se da de baje al momento de nuvento cuendo.
o pe espera obtener eneficion económicos futuros per su uso o vénta, Lar ganancias a
pérdidas que ro deriven de la disposición de la propiedad y equipo se determinan como la
dlifesencia éatre el ingreso de la dinpenición y valor registrado de los activos y se
reconocen en resultados como parte de “otra ingresos 1 0110s gaston”, según
correspomla.

1) Deterioro de activos de larga duración

Cuando existen acemtecimientós o cambios económicos circunstanciales que indiqueo
que el valor de un activo pueda no sez recuperable, la Compañía 4 la fecha de cierre de los
sxtados Fivancieros analiza el valor de los activos aujetes a depreciación y amortización
para determinar que no existe algudo derarioro. Cuando el valor en libros del activo
sexcede su imparrecuperable, se considera que elactivo prurenta deterioro y ve ajusta 4
dicho importe e inmediatamente se reconoce una pérdida por deteritaro ex los serultadós
del periodo.

El importe recuperable cstá definido como la cifra maya entre el precio de venta neto y
¿u valor de uno. El precio de vena neto es el monto que se puede obtener ex la venta de
o activo es un mercado líbre,mientras que el valor uso es el valor presente ee don
flujos futuros estimados del continuo del activo y de su disposición al de nuviela útil.

e
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Para efecton de evaluar el doterióro, lor activos he agrupan vo los niveles más bojos para
los cuales exinte un ingreso de efectivo aclecuado indepeodiente (unidades penesadoras de

- efectivo). Como resultado, los importes recuperables se extiman para cada netivo, sino es
- posible, para unidad generadora de efectivo ul menos una vez al año,

5 Para detecmioar el valer de uns, la Adoninistrición entiena low Mujos de efccrivo futura
+ sesperados de cada unidad generadora de efectivo y determina una tasa de interés adecuada

para poder calcular el valor presente de dichos Hujos de efectivo, Los datos utilizados
para los procedimientos de prueba por deterioro están vinculados directamente on el

- presupuesto más teciomte mprobmlo por la Compañía, ajuntado según sen necesario part
vescluir los efectos de fururas mejoras de activos. Los factores de descuento se determinan
individualmente para csca unidad generadora de efectivo y collejan la evaluación actual de

- lascondiciones del mercado subre el valor del diner en el tiempo y factores de rieago
Z eapeciticos de los activen.

A 1) juicio de la gerencia es requerido para estimar los lujos descoritados de caja futuros.
- Los flujos de caja realez y los valores pueden variar rignificativamente de los flujos de exja.

futuros proyectados y los valores relacionados derivados usando técnicas de descuento.

a Laos activas no financieros sujetos a depreciación que sultan ta desvalorización hon
revisados para qu poxille reversión a cada pertodo de reporte. Ln valor pot dnteriaro se
reviene con cargo a los rerultados del periodo, cuando el valor recperable de la unid
genoradors de efectivo exceda el valor registrado en libros.

AL31 de diciembre de 2016 y 2015, ninguno de las activos de lasga vida con vida si
=> definida, fueron testeado por desvalorización dudo que no se identificaron indicadores
. de deterioro.

 

1) Laserumiontos financieros

Reconuciiniento, medición inicial y baja

a Los nctivos y paxivos financieros so reconocen cuzado la Compañía forma parte de ls
provisiones contractuales de un instrumento financiero y se miden inicialmente al valor.

A srascorable ajustado porlos conte dle transucción, excepto low actives y pasivos Financieros
5 «que se miden a valor razooable a través de utilidades o pérdidas, que se miden

inicialmente al valor cxxenable. La medición posterior de un activo o puivo financiero se.
realiza como se describe ponteriormente.

Los artivos financieros se duo de baja cuando los desechos contraciualos a los ajos de
efectivo de un activo financiero expiran, o cuando el activo financioro y todos loz riegos

- y beneficios han sides sramferidos sustancialmente. Un pasivo financiero se der-reconcer
A» cuando se extingue, se descarga la obligación, se cancela o vence.

- Clasificación de los Instrumentos financieros

= Para efectos do nu medición postesios Jos Instrumentos finanelezós de la Compañía se
elasifican en las siguientes categoríaal munnento de fu reconocimiento indetal:

2 + Activos Nnracieros — inverniemes mantenidas hasta olvencimiento
+ Documentos y cuentas por cobrar

dos
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- Pasivos fimncioros (Documentos y cuentas por papa, y aligaciones financieras)

La eluificación depende del propósito para el cual se dquideron los activos y pasivos
Gnancieros. La adminintración determina la clasificación de mo instrumentos financieros
en el momento del reconocimiento inicial

 

Los actives y pantera financiocos acomreconocidos y dadoa de lraja ula fecha de la
trmosacción.

Reconocimiento delos Instrumentos Anancieros

Los activos Financieros y pasivos fimancietos de reenmacen como se describe
continuación:

49 ioancicosricosantenasatoamina

Laz inversiones inantenidas hasta el vendimiento 40activos Enancieros 16
derivados con pagos Ójos o detarmminables y vencimientos jor diferentes y les

¡mos y cuentas por cobrar. Las invessiones se cacfican como mantenidas
hasta el vencimiento alla Compañia riene la inrención y la capacidad de mantenerlas
hasta el vencimiento, La Compañía tiene lualficadas dentro de cate grupo a
contificados de depósito a plazo en instituciones financieras

   

Las inversiones mantenidas hasta su vencimiento £6 miden posteriormente al cogio.
amortizado utilizando el método de interés efectivo. En caso de que exista evidencia
cobjetiva de que la inversiónentá deterinenca, determienediante referencia a
«mificaciones crecuicias externas,el activo financiero +6 mide al valor prenente de
los flujos de efectivo futuros estimados. Cualquier combio en el monto en libros de
la inveralón, incluyendo pérdidapor detetióro, te reconoce et utilidades o pérdidas
del ejercicio co el cual ocurren.

AY Donneidospaca

Las dlcumentos y cuentas por cobrar són áctivos financietos nó derivados con
pagor Ajos o determinables que nu ac cotizan en un inercado activo. Las cuentas
por cobrar representon principalmente los tallos pendiente ae cobro por créditos a
lintesy otesa cuentas por cobrat

 

Las cuentas por cobrar se presentanneto de la preselalón pata deudas incobrables,
que se ha constituido considerando aquellos paldos que ee estiman de dudosa
secuperabilidad al cette de los respectivos periodos toportados sobre la base de la
santigóedad de los exldon y el comportamiento histórico observado por las cobrunsar
delo Compañía. Laprovisión te exleulado sobre todos los rubros integrantes de
das temas por cobras, tops case, 

  Las cuentas pot cobrar comerciales son 1 corto plazo y no se descuentan, 9h que la
Administración de la Cormpañía ha determinado que el eleulo del costo amortizado
110 presenta diferencian significaiena cun respecto al monto facturado, ya sue lan
transacciones bajo estas condiciones no tienencostos pignificativos asociados y se
encuenteanbujo términos normales de cotdiro.

ate
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10) Pasizosfimanieras

Los pasivos financieros de la Compañic representan obligaciones Financieras y los
dacuimentes y cuentas por pagar.

Dlsacanea

Las obligaciones fssacieras representan obligaciones con insunciones financioras y
obligaciones co inveralonistas pur un proceso de titularización, la cuales se
reconocen inicialmente mu valor razonable menos los costos de la tranmacción en
Joa que haya incurcido. Posterior al recopocimiente inicial, se cootabilizan por su
conto amortizado; cuslqules diferencia eotre los fondos abrenidos (ueton de Jos
costos necesarios para nu cletención) y el valor de tecrmbalto ve reconoce es ln
cuenta de resultados durante la vida de la deuda de acuerdo coo el método del tipo
des imeréz efectivo.

La tasa efectivo, vs la 1052 que iguala exactamente los pagos futuras de exja con el
valor meto inicial delpasivo, Los interesen pagados y devengados que corresponden
préxeamosy obligaciones utilizadas en ul financiamiento de mus operaciones se
presentan como partos financieros,1 menos que sean capitalcados como parte de
ln activo apto.

cuerda

Las cuentas por pagar — comerciales representan principalmente obligaciones de
jugo por compra de bienes y/o rervicion que se han adquirido de lps preeedares en
dl curso ordinario de las operaciones y se manejan en condiciones normales de
¿séxlito par lo que no incluyen transacciones de financiamiento otorgados por los
acreedores, y se registran al valos nominal de la contrapartida recibida y no se
descuentan ya que ton liquidabies eu el corto plazo.

 

Deterioro de los activos financieros

Al binal de cada portodo sobre el que se informa, la Compadía cvalón si exiate algu
evidencia objetiva de que uo activo financiero o un grupo de activos financioros se
encuentran deteriorados en su valor. Un activo financirco e un grupo de activos
fiaancieros se considera deteriorado en $u valor solamente si existe evidencia objetiva
soconsecuencia de uno e más acontecimientos que hayan ocurrido desmés del
reconocimiento talcial del uctivo (an “evento de pérdida”), y eso evento tiene un impacto
pobre los Major de efectivo futuros estirnados del activo Financiero y de un grupo de
activos financieros, que we puede estietar de manera fable.

Debiles 4 que todos los activos financieros sujetos a evaluación de deterioro están
contabilizados al costo amontizado, la Compañía evalka primero si existe evidencia
objetiva de deteriora del valor para los activos financierne que son individualmente
slgailicacivos, o de manera colertiva para los activos financieros que ne sor
individualmente significativos. Sila Compañía derermiña que no existe evidencia objetiva
de deterioro del valor pues na activo financioro evaluado de manera lndividonl,
independientemente de au importancia, incluye 4 eno active en un grupo de activos
fioancieros con caractesixicas de rieogo de cródito similares, y los evalúa dé manera
«olecuiva para determinar si existe deterioro de su valor. Los activos que se evalúan de
camera individual para determinar vi existe deterioro de su valor, y para los cuales una
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pérdida por deserlorose reconoce o se sigue toconociendo, 00 son incluidos sn la
evaluación de detenoro del valor de maneta colectiva

51 exige evidencia objeciva de que ha habido uns pérdida por deteriaro del valor, el
Impctede la perdida se mide como la difeeceicia entre el importe en libros del activo y el
valor presente de log Mujer de efectivo futros estimados (excluyerilo lar pérdidas de
crédito futuras esperadas y que adn no e hayuoproducido), El valespresente de los
Msjos de efectivo futuros estimados se descuenta a la tasa do interés efectiva original de
Jos activos financieros. Si um préstamo devega una tasa de intecés vixinble, la nina de
descuento para medir cualquier pérdida par dieteticadel valor es la tana de interés
efectiva actual

   

El importe en libros del activo se reluce a través del uso de una cuenta de estimación y el

imparte de la párdlda se reconoce en el estado de resultados integrales. Sem tunejereelo
posterior, el importe catimado dela pérdida por detecioco delvalor aumenta o disminuye
debido a un evento que ocurre después de haberse teconocido el derentoro, la pérdida por
deterioro del valor receocida anteriormente 0 aumenta lrmimaye: ajustadoln cuenta
dle estimación.

AL31de iliciembre de 2016 y 2015 en lose a los elementos de juicio disponibles y
considerando los aspectos antes mencionados la acirinistración de la Comprñli no la
estimadonecesano efectuar una provisión por detesipso de los activos Financieros,

Compensación de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivosfinancieras se compensan de manera que seinfarma
el imparte neto en el cstulo de sltusción financiera, solamente sí existe un derecho actual
Jegalmente cxygilile de compenaar los impertes reconocidas,y existe lu intención de
liquidarlos por el importe noto, o de realizar los activos y cancelar los pasivos en forma
almultánea.

Y Inversiones on nubridinrian y axociadas

Ioverslopes en subsidiarias

Ja Compañía ride sus inveralcinca en subdirias al costo, excepto 41 la lnvessión
elnificada como mantenida para la vonta, en cuyo caso se contabiliza conformea la NIF
5 Activos mo Conientes Maotenidos para la Veata y Operaciones Discantimuadas.
Cuneo se declaran dividendos a lavor de la Compañía por parto de tna subsidiaria los
imúrmos se tegistcan com caro al revulilo del año,

Cuando existe una venta de acciones la utilidad o pérdida en venta su registra como la.
diferencia entre el costo promedio de las acciones y el precio de venta establecido.

Inversionesen arociadas

Lan iuverslones en acclónes cu asociadas se divide ea aquellas en las cualos la Compañía
"poker influencia significativa (poner el 20% e sia de las acelones o participaciones con
derecho 4 voto) y las inversiones donde no ponce influencia significativa (inversiones
desde poses menos del 20% de las acciones o participaciones con derocho a voto):

1
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4) Linense

nda

Alfil

Jaicialiente xe registran álcosto, y posteriormenteal valor patrimonial
cional, método medizate el cualel importe en libros «e la invettión se

Eeeddepaa puesta puc dela Compuaaldodl
perico de laparticipada, después de la foca de alquisición. El ofecro par ajuste al
valor parrimonia) proporcional se reglstca con cargo dl cesultado del año. Los
«iividendos recibidos de estar axociadas je cegistran con cargo al valor de la inversión
sm el periodo eu el cualse reciben

di) osasfiasic

Inicialmente se registran al costo,y posteriormente se mides al valor razonable, para
lo cual la Compañía establece un método de valoración que permita su adecuada
estimación, La Compañía reconoce los dividendos recibidos de catar inversiones en
al resultado del pestodo en el cual ss entablezca su derecho 4 recibirlo,

Provixiones, activos contingentes y pasivos condingentes

Las provisionen now recimocidas cuando existen obligaciones presentes como resultado
dle un evento parado y probablemente lleveo a una raida de recursos económicos por
parte de la Compañía y los montos se pueden estimar con cierta fiabilidad. El nempo o el
monto de exa salida pueden alo per inciertos. No se reconocen provisiones par pérdidas
de operación fururar.

Lasprovisiones se miden con bare en elgusto estimado requerida para liquidar la
obligación presente, ala luz de la evidencia más confiable disponibie a la fecha de 1eporte,
incluyendo lan riesgos e incertidumbres mociaden con la obligación actual. En lea 230
es los que existe us nsámero slmilar de obligaciones,la po de que po requiera un
eygeso pasa ln liquidación,ne descrmina mediaote la consideración dle esu clase de
obligación como ua todo. Las provinlemes ae descuentan y suvalnces presentes,en lor
sasos en los que el valor 60 el tempo del dinero es matecil

Cualquier reembolke que la Compañía considere que se va a cobrar de un tercero con
respecto a una obligación, te tecomoce como un activo por separado. Sin embargo, este
active no puede exceder el monto de la provisión relativa,

Fat aquellos casos em len que se considere poco probable una posible salida de recurs
comómicos como resultado de las sbligaciones presentes, no se recunoce niogdn pasivo,
sntas situaciones se cevelan como parive contingentes a manos que la salida de ercursos
04 temita.

La posible entrada de beneficien económicos a la Compañía que aún no cumpla con los
eriteros de reconocimiento de artivo, se considera como activos enmtingentes.

Impuesto a la renta

La Compañía repistea el impuesto a la tonta sotbre la buse de la rea liquida impemible
determinada regún las normas establecidas on la Ley de Régimen Tributario Interno y uu
Reglamento. Ki gasto por impuesto a la seqta está sompurato por el impuesto corriente e
lipuuestos diferidos. impuesto a la senta se reconoce en lor renultados del
excepto en la medida en que órtos se refieran u partidas reconocidas en el ouo resultado

ln
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y

integral o directamente ex el parelmonio seco, Eeste caso,el impuesro tambiéo se
secumoce cu slichaspastas.

Y epalearca

El impuento comente ae calcula utilizando lá tara impositivas y lepie pilutarian
aprobadas a la focha delestado de situación financiera, correspondiene al ejercicio.
preneore y 1 cualquier ajuste a pagar.

 

El impitcnte  l senta corriente pe caleta an bote losLaso
promulgadasal ciese del periodo de teporte.
e b

Kiimpuesto diferido se calcula utilizando el método del balance que identifica las
iferenvias temporales que surgen ente Tos saldes reconocilesa efectos de información
financiera y los saldos a efectos fiscales, Sin embargo,los impuentos diferidos no se
contabilizan el surgen del reconocimiento intel de un activo o pasivo enuna tiansacción,
distinta de una combinación de negocios, que, en el momento de la transacción, no afecta
id al resultado contable má a la pamancia o jéxclica Fiscal.

Josue hen sido.

El impuesto diferido su detormina unando tasas impositivas y leyes aprobacss o 6 punto
de aprobarse en la fecha del balinee y que se espera seriade aplicación cuando el
tortespondiente pctivo por impuesto diferido se realice o el paxivo por impuexto diferido
se liquid. Loimpuestos diferidos son reconocidas comogato o ingre,e incluidos en
la desrminción de a ganancia o pánid nea el ecc netos han pido de una
tronancción que se ha reconocido ditectamente en el patricuonio neto, en cuyó caso se
tegdstsa inicialmente con cargo o abono al patrimonio.

Loa getivos par impuesros diferidos reconocen rólo en la medida en que es probable
¿que vaya a disponerse de beneficios flsales fucuros con los que poder compensar las
ditesencias temporales, pérdidas o cetdlitos iacales no vulizados, pero hole ex la medida.
en que ses probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras, contra los cuales
vtilizas esaspérdidas es crédito ficaler no hundo.

 

Lowiactivon y pasivos por impuepros diferidos se compensan pl, y solo ri, estaré uu
derecho legalmente reconocido de compensar los activos por impuesto corriente con los.
pasivos por impuesto cntriente y curado lor activos por impuestos diferidos y los pasivos
por impuenos diferidos se derivan del impuesto sobre las ganancias correspondientes 1 la
misma autoridad fiscal, que recaen soboe la misma entidad o sujero Macul, o diferentes
entidades o sujeros Mscales,que pretenden liquidar los actives y pasivos focales emitan
pora imparte neto.

Las activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en lot estados financieros
como activos y pasivos no corilentés,con independencia de su fecha esperada de
scallsución: o liquidación.

Capital social, reservas y pago de dividendos

El estado de cambios cb elpatrimonio incluye. el. capis
resultados acumulados

  vocal, ln reservalegal y los

KI espital vocial tcpteserta las aportaciones de lex accionistas.

o
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»

Los otros componentes del patrimonio de las sociónincluyen lo niguientes

Reserva legal

De conformidad con la Ley de Compañtes de la utilidad qual, debo transfcricss una
cantidad no menos del 10% para formasla renceva legal hasta que ésta alcance por lo
menos al 50% del capital social, Dicha reserva no ex disponible para el pago de
dividendos en eloctivo, pudiendo ser caprtlizada 00 su totalidad o uálizaca para abatir
pésidas

Resultados acumulados

de

De úcuerdo a lo dispuesto por la Superintendencia de Compañes, Valores y Sugurna
tes todo el efeeto de la aplicación de INTIpor primers vez, de aquellos ajustes que

debicems registrar e electo contra resultados acumulados.

l saldo acreedor de la cuenta de Resultados Acumulados or aplicación de NIF por
primera vez pencrido por la Compañía, pode ser capitalizado en el valo que exceda al
valor de las pérdidas acumuladas existentes y las del último ejercicio económico
«concluido, sas hubieren, vtlizado en abuorber pérdidas, o devuelto en el caso de
liquidación de la Compañía.

Acumadados

De acuerdo a la Ley de Compañlas de los benefición leidos anuales se deberá suis
por lo menóg un cincuenta por clento para dividendos un favor de los aceioniataa, aalvo
sesoduciónunánime en contrario de la jonra general. La Compañía debe considerar que
Tay de Compañlas extablece que todo el eeranerte de las utilidadeslquidas y realizadas
que se obtuvieron en los ejercicios econéimicos, que no ue hubiese repartido o destinado
4 la constitución de reservas legales y facultativa, deberá ser capitalizco.

 

  

Dinttibución de dividendos

Lay ditribociones de dividendos pagideras a lor accionistas ne jncluyen como pasivos
cuandolos dividendos han sido aprobados para su dinribución en junta general, previo 1
lh fexlin de lis estados Misanclerós reparados.

Tstado de flujos de efectivo

Para efectos de preparación del eatado de Mlujus de efectivo, la Compaíñla orilza el
métododirocte para la presentación te los fujor de efectivo de las actividades de
operación y, en adición a lo indicado ha definido las siguientes consideraciones.

Efectivo y equivalentes de efectivo: El efectivo y equivalentes de efectivo está
compuesto por dinero en efectivo que ne mantiene en bancos y lus valores negociables de
corto plazo coiun vencimiento a la fecha del estado de situación financiora ex igual o
menor tses meses elende la foclia de adquisición y que non rápidamente convertibles co
efectivo, Los equivalentes de efectivose registran alcomo amostizado,
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»

Para propósitos del estado de Mujos de efectivo, el efectivo y equivaleaos de efectivo es
presentado por la Compañía neto de sobregiros bancarios,4 los hubiese.

Actividades de operación: son las actividades que constiuyen la principal fuente de
ordinarios de la Compañia, así Como nar actividades que no puedan ser

las como de invezslón o Finanetamiento,

Actividades de Inversión: corresponden a actividades de adequisición, enajenación o
disposición por otros medios de activos no Corrientes y otras invoriemes 00 fnctuída en
el efectivo y sus equivalentes,

Actividades de financiamiento! actividades que produren vambiós en el tamaño y
composición del patrimonio neto y de los paxivos de carácter financiero

Clasificación de los «aldos en corriente y no corriente

En el estado de situación financiera adjunto, los saldos pe cluifican como enerientes y no
rorentes.

1a Compañia clasificó y presentó n un activo como corriente cuando satinizo alguno de
los siguientes celos:

1) So esperaba consumir, en el trameurso del cielo normal de la perención de la
Compañía;

ii dcaltutaa hordaaBoads defania
li) So experaloa ealizar dentro del periodo de los doce meses ponteslores yla fecha de

balance; o se trataba de afectivo u otro medio equivalente al efectivo (cl como se
détine en la NIC 7), cuya utilización no estaba restringida, para ser intercambiado e
sida pasaGilpaivo alca Ords8000Illplc
fuck de balance.

Todos Jos demáx activos £e clasificaron como 00 corrientes.

Aitooriecsfiaon y rscomoncin,esco
satisficieron alguno los siguientes critoin:

1) Se esperaban liquidar en el cielo moral de la operación de la Compañía;
5), Se mantenlan funeermentalmente para negociación;
li) Debían liquidarse dentro del periodo de doce ¡noses deade la (echa de balance; 0,
1) La Compañia no t60la un desecho incondicional para aplazas la cancelación del pasivo.
aciul sa, ls dto ná gueno deade los tados financie

“Todos los demás parivos fueron clasificados como no corrientes,

De acuerdo alo establecido en la NIC 1, el ciclo normal de la operación de una entidad es
sl periodo de tiempos que texgacurra nutre la adquisición de los uetivos materials, que
entran en el proceso productivo, y la realización de los productos en farma de efectivo 9
equivalentes al efectivos. Bo el caso de la Compañia se comiderado un ciclo operativo
de 12 meses,

“e
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1) Estado de resultado Integral

El estado del resultado integral del período fue preparado prescoraodo rodas ln partidas de

Ingrese, gastos y otro sesultado integral, onyn ónico estado Enancieso.

3e ¡ueseitn porseparado l6s ingrutos eperacisiales de los otcos ingresos del perícdes. Las
partidas de gustos han sido expuóstas teniendo en cuenta su función,

6. Gestión de rlesgos financieron y definición de cobertura

2) Objotiviy políticas de adeninistración del

 

La Compañía está expuesta a varios riengon relacionados cun inutetumentos financieros, Los
activesy pasivo Cinancieros de la Compabla por categoría ss resumen en la Nou 7, Los
plincipales tipos de riesgos atm riesgo de suercado, riesgo crediticio y rienge de liquidez.

La aduintstración bupereisala gertión de untor riesgos controlindo el cumplimiento del marco
tegulatocio tenpecto al riesgo Ainanciens. La gerencia corporativa procura que las actividades
¿con riesgo financiero en las que ae dnvolucia la Compañía estén controladas por políticas y
procedimientos adecuados y que los riexgos Anancieros esti identificados, medidoy
comtrolados de acuerdo conlas polcican internas.

Las actividades para propúnitos de gentlón del riego son llevadas 4 cab por ejecutivos que
tieneslas habilidades, la experiencia y la supervisión apropiado.

La Compañia no se invélocia activamente en la comercialización de setivos Einanclecos park
fines expeculativos y tampoco suscribe opciones, Los riesgon financierosms significativos
las cuales se expone la Compañía ar deseriben más adelante.

h) Análivis del riesgo de mercado

Comercialmente,la Compañía tiene cmoriegoel incremento de la competencia, rn
embargo; los mismos son mitigados con la fidelizacióndel mercado u través de acuerden
mantenidos con sus empresas relacionadas a Jas cuales les brinda los arrendamientos.
Adicionalmente, exite la posibilidad e que la vctunción de variables de mercado tales como.
tasas de interés, tasa de caruhio; eve, puesduzcas perdidas económicas debudo a la
desvalorizaciónde flujos o activos ea la valezización: de pualvos, debido a la nominación e
indexación de Esos a dichas vacioblos

La admiaintración de ento riemgis es establecida par la Administración de la Compañía, quien
define estrategias específicas en Fanrión de los amics periódicos de teadencias de las
caribes.

Aicsgodetasainterén

La entricnara de financiamiento ce la Compañía extá sustentada desde ños Antociores
principalmente com el funciamiento a través del socterr financiero la cual ha sido enirigada com
la generación de un procesa de titularización desde el año 2015, La Compañía se encuentra
dspuesta a lesgos enla tasa de interén cc relación al endeudamiento con Ínstiraciones
financierasdebido que dicha deuda es tara de interés variable, sin embargo, para la

 

    

uu
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La tasa de interés promediode endeudamiento durante el año 2016 se mantieno entre el 7,18%
y cL8,37% and (7,36y 8,42% novol promedio en el año 2015), No obrante, la
Administración efectón pt segulnento continuo de as obligaciones exiatentes para garantizar
los Mujos necesarios para cumpli cion Jos pagos acordados,

€) Análicin del riesgo de crédito

El eesgo csediticio es el esgo de que una contraparte no pueda esmplie con la obligaciones
adequiridas com la Compañía, La Compañía está expuesta 4 este sioegó por varios intrumentos
fininciecos,pos eemplo, llaEicdeoy esta par cobos La mima

 

exposición de tiesgo crediticio por parte de le Compañía ue limita a un monto regtecrado de los
activos financieros teconocidos a la fecha de reporte, como se resume a comtimación:

amo 2015

Euctivo y equivalente de efectivo 36216 31530
Av Hnaaciso = incomemensa el

venciriemo 1OmoRe
Documentos y cuentas por cobrar 10.965.040 DE
Toa 12.231.908 EAS
 

La Campaña monitotoa continuamente los incurmplimientos y retraaes de los clientes y de
tra ccmtraprtídas como compañias relacionados, idemtificacioya sea deaer individual y
por grupa, e incorpora esta infóemación a sus controles de riesgo crediticio. La política de la.
instecarioca edalcfan sohoy que agan al bolicmia
cumplimiento de pus obligacinnea.

La Administración de la Compaba considera que todos los actives finarciems previamente
mencionados, que mo enn detestorados,11 vencidos, pura cada una delas fechar de reporte
bajo revisión, tenen uma buena calida dle exito.

La Compañia mantiene ciestas cuentas por cobrar comerciales que no han sido liquidadas en la
fecha contractual de vencimiento pero que no se consideran deterioradas, así al 31 de
diciembre de 2016 y 2015, del saldo de cuentas por cobrar a deudores comerciales el 21% y
TI", respectivamente nu encuentran vencidas, El análisio de la antigtiedad de los saldos
vencidos Tue como sigue:

2016 205

Menor de te meses 17
De tres meses 4 tmeno4 de sols enones 1286
De seis siveses y menos de quee meses 4500
Toral E7

Ka relación con otras cuentas por enbrar, la Compañía no está expuesta a niogón problema de
tiago crediticio sigallicalivocon alguna contraparte, ya nea indivieual e cor un grupo de
contrapartes, que tengan caracteristicas similares, ya que los tubros más significativos
represeman saldos coo partes relacionadas que ye consideran 100% recuperables.

Cut seo la información histórica acerca elas tanay de mora de clientes y las condiciones
del mercado, la gexeria considera a la calidad de crádico e las cuentas por cobrar que no
están vencidas o deterioradas, como buena.
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Ki xiesgo crediticio para efectivo en bancos se considera como inugnificante, ya que las
ermitrapartes £00inbtituciones financieras de reputación con altos calificaciones de acuerdo con
la extablecido por empresas calificadoras independientes, como se detalla y continuación:

2016 2015

Banco Bolivariano CA, (1) AMA: AñA+
Maaco Taternacional S.A (1) AÑA- AAA:
Banco Pichincha CA. (1) AAN AAA-
Ranco de la Producción SA. (1) AMA: AAA-
JP Morgan (2) AMA AMA

1) Enificación de siosgo emitida por Bank Watch Ratiog y PCR DaciicS, A,
Calificación de eso emitida por Fireh Rating

4) Análisis del riesgo de liquidez

Fue dlesgo std anoclado a la capacidad de la Compañía para responder ante los compromisos
finncieros adquiridos, y a su capacidad para ejecutar ¿us planes de negocion cun fuentes de
financiamiento estables, al respecto la Compañía históricamente genera flujos de fede.
positivos, generados por el ceccimiento de los márgenes brutos del negocio, manteniendo un
Majo de caja operativo auficieme para capital de trabajo y satixfaces todas sus obligaciones.

oAao

requerimientos de sus operaciones normales y de inversión establechlos eb sus presupuestos:
de operación, ya que el endeudamiento en el exterior cemtribuyó u mejorr la cobertura de
liquidez exntente.

   

AL31de diciembre de 2016 y 2015, los pasivos financieros no derivados de la Compañía tienen
vencimientos tal y omo se sesume 1 continuación:

 

 

 

 

2016,
Mantaend Detras De muevo Más de un

eeos meneaio to ds
OS mi M2

Descimentos y cuentas pos pagar 1 1.121.301
Otros paslvos Ananeier 10350697 131580s7
Paros % 207 20750
"GI EN

015
Hasta 10 Dead Demmwere Más de an
meses mueremeses meveralaño alo otal

Clastoma fariciazas. 3.053.258 3.000.753 ADA 49.610 11.459.049.
Pocumantos y cuentas por pa 751 TAS.LAY
Oures juaivos finan neo 11539502
Puespr iy oriente 19.637 7

pe TEO ETA AR ATA di
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+) Aúillcin del siesgo operacional

El riesgo nperacional comprende la poribilidad de incurrir en pérdidas por deficioncias o fallag
es inadecuaciones de los siguientes aspectos e factores de riesgos:

- Procepos, quen
dle inmuebles.

- Tecnología, que es el conjunto de herramientas de hardware, software y comunicaciones,
quesoportan los procesos de la Compañía

+ Infesestructuza, que s0n básicamente lor inmuebles que sirven para la toalización de las
actividades de alquiler.

La Compañía tiene definidos procedimientos tendientes 4 la entidad administre
efectivamente nu riego opimtivo eo concordanciacm los lineamientos de los organismos de
control y de alta gerencia, basados ey sinterms de reportes internos y externos,

has acciones de calidad que interactónn pura brindar el sesvicio de alquiler

 

7. Mediciones 4 valor razotable

Instrumentos financieras por categoría

Los valores razonables de los activo y prslvos financiezos de la Compañía son similares a los
reconocidas en los astas Gnancieros reparados, Un detalle por tipo y antigúcdad era como

 

 

sigue:

2016
Arado rironaide
oacabe Mcona

ALS de diclembes de 2016,  Seullados amoriras Total

Activo según estao de sisuación fmameioca:
Tilo y epale de efectivo Lan 02180
Activos fuyaacioros — inversos mantenido havia al
vercanema 1054 1ópuónz

Dorrmventis cuentas col 10.864, 10965040
aia q Loi:

Pasivos
Collgaciones Futuras A7am1392 Frame88
Dexcmentos y cuentas por pagar 1121309 1121307
wos packs financieros 11585 19858607

lv qn courlemea 30
5

pr
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2015
Avalos sarnablo
sou cambio sa Alco

AL3% de diciembre de 2018 remultadon cauorzcado rod

Activo segestadode ritmación fimancieras
focyequivalen de efectivo m1.550 maso
ocury cuentaspor obrar DANÉS TA

Tola LAO IED II

Pasbcua
blación cutalce 19490909 13459009
suena y doctameñtos po pagad 705dat 78510
ive por Imputztos conrientes En] 27
Diros praivos financieros 11SN0302 11390302
 

EXE

Mediciones a valor eazonable de lox instrumentos financieros

La Compañía mide sus inserumentos fisancieses al valor razonable es cada fecha que se geriera
el estado de situación financiera para ju tevelación en motas

El valor cazomable es el precio que se tocibiria por vender un activo o que se pagaría al
tcanalerir un pasivo eo un transacción acordada corre participantes de unmercado a la fecha
de medición.

 

1 valor caxnable de un activo y parivo se mide utilizando los tupuertos que los participantes
en el mercado tnacianal ponerle valor al activo o pasivo, asumiendo que los participantes ea el
mercado acróan en su mejot interés económico. La Compañía utiliza técnicas de valuación que
200 aptopiadas es las cleconstancias y por las cuales tiene suficiente información disponible:
puts ive al valoesszonable, saclimizando el unede datos oburryables relevantes y
minimizando el uo de datos mo elmervablos,

 

'Tlados los activos y pasivos porlós cuales sedecoemloan o sovelan valores tasonables en dos
estados Inancieros separados 500 ehtslficados dentio de la jerarquía de valor rizommble,
descritas x continuación, er base al evomás bajo de los datos raros que sean sipnificativos
para la medición al valor razonable como un todo,

1) Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activo6 pasiva
idénticos.

1) Nivel 2— Partidas distintas a los precios cotizados incluidos co el nivel 1 que sena
observables para elactivo 6 pasivo, ya sea directa o indirectamente.

9) Nivel = Partidas no observables para él ctivo y pasivo.

Vara propósitos de las revelaciones de valor razonable,la Compañla ha determinado ls clases
dle activos y patvor tobre la basa de sunaturaleza, cartctesisicas y riesgos y el nivel de la
jerarquía de valor razonable tol como se explicó anteriormente.
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8. Política y procedimientos de administración de capital

Los objetivos sobre la administración de enpital de la Compañia son

= Garantizar la hobilidad de la Compañón para vomtinues como negocio en marcha
=> Proporcionarun retorno adecuado para 4u Casa matriz

Lxto la realiza través de fija precios a sus productos de manera conmensurada con elnivel de
riesgo.

EL objetivo de la Compañía en la aclrministración le empital es mantener una proporción
financiera de capital a financiamiento adecuada pura nus operaciones.

La Cotpañía determina sus requerimientos se capital con él lin de manteser una estructura
peral de Eimanclamiento eiciente mientras evita un apalancamiento excesivo, rulo que se
pretenta a '

 

 

206 pS

olecure ses (9) 205010 24005
Menem eto y equivalana de aneivo 96218) gua
icimba ca TANIA TD
Total de putsmato 15746001 16291078
Cala sal o 0400.50, 22.00),
Maio de npaloncamiento () SO, Aa
 

(1) Comprenden todos los pasivos financioros.
(2), Se calcula sumando el patrimorio neto más la dovda neta
(3) Es igual a la deuda neta dividida para el capital total.

9. Ingresos de actividades ordinarias

AL31 de diciembre de 2016 y 2015 los impresos de actividades ordinarias representan
principalmente ingresos porel arrendamiento de inmuebles y otcos ingroros relacionados.

Un detal delos ingrenos por eliente por este concepto porel año terminado al 31 de
dla de 2010 Y AD1S Fon cono aye. ?

 

206 aus
at Voce Suevia Cor. (1) 13600 AoÍ1sS
Susbicocp5, (1) tro
Markplan Marken e ManicCC (1) sa57o
PalFoteraacional5, 19% 54610
Frasloguien A. 41300
Uribe Sclewvarphol 40000.
Mantra 54. 4500 a
tos menores (0) E] 35540
Total Ama 0089
 

(1) Clientes que dentro de los ingresos incluyen servicios por manteniendento de los locales
arrendadon, cuyo detalle al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es como sigue:

mm
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.

 

 

am am

Bobicomp 8. uned
Maskplan Musketny e Panic tag gasto
ans alicia 4100
CesemoA SA, 07
it Focal Secc o 1124 148
Toral 100928 05
 

Gaston uperacionales

Jl deválle de los ganos operacionales por los años que torminaren el 31 de diciembre de 2016
y 2015 Fue esti sigues

 

aa a

Caos genealo TO mzéz
Ieprecincia de la pipes de tve(a 1) m43564 dones
1d va wontsc mao
supevcación pared y equipos [nota 19 390477 183701
Impuestos y contubucienes 400 A78A0T
Interes sos 4)
Servicios 250.30 A
taeacta 18100 181300
janaricido 45902 aa
Monscaronpircfeionales 45307 4020
Em AITOR GAGO,
 

Otros Íngronos

AL51 de diciembre de 2016 y 2015,la composición de trosingresos que mantenía la
Compañía fue exeno sigues

amó 20

Tigrepr valor qutrimenal propecia 165690
Linda en serde nobles dara
Venta de sccionod
iveserbios e efectivo y en acción 40700

 

sena pando
ros dass
Total 180  
 

ue
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12 Gastos financieros

ALSde diciembre de 2016 y 2015, el saldo de gastos Iinancierss que mastonía la Compañía

 

fue como sigue

ado a

Vanaress permtamos vatesior. AO 5TI 14,510
Intesóns puéztamoconales ms eS
Interpes por ulaación A]
linpueato SOLCA 1563 29.390
Eso hana 52 sm
Tail ET
 

15, Efectivo y equivalentes de efectivo

AL31 de dichemibre de 2016 y 2015,el saldo del efexulvo y equivaletes de efectivo que
mantenía la Compañía era como sigue:

ano am

Cala 1000 ,
Uafeenivo cs aduce bromserias 407 ALSO

273 mas
etficadis dedeprindsyo (1 1180
ota Jano 07
 

(1) Representa centficadon de depósito a plazo hasta marzo de 2017, devengas us tass de
cuesés del 4,73% anval. Las inversiones temporales, forman parte del mecanismo de
paraniía del Fideicomiso Tercera Titularización de Flujos Proaccr, que tiene como.
propósito disponer de cecursos financieros en caro de que los fujas proyectados no,
eniexen esla cantidad y epormunidad prevista paro el pagode obligaciones con
tovemonistas, (Vésse nota 22)

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, el efectivo y equivalente de efectivo no posee restricciones
Para qu,

14. Actlvos financieros — Inverniones mantenidas hasta el vencimiento

ALde diciembre de 2016 exists un cexúlicado de depónico en el Banco del Pichineha con
vencimiento hasta julio de 2017 el cual devenga Una tana de interds del 6,45% unval, cuyo
monto de interés suás capitales de US$1.054,682.

15, Documentos y cuentas pos cobrar

La composición del waldo de documentos y cuentas por cobrar al 31 de diciembre de 2016 y
2015 fue como sigues

Me
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16,

200 205
¡ieuidires scimereiales (1)

 

 

 

 

Paca1) 205980
lentes. Mano
++
Otras exentas por cobrar
Vida eclacionadis (uc16) 10872489 87775
Proruión de ingreses 107ATA 300
Empleados 40,000 40,000.
Fidesccmint primera iitularicación (neta 10) 15019 EA
Camada 1000. 2000
Orma 1d 50104

TORMaTS AZ

AO a
10.465.040. 137.823,  
 

(0) Lan cuentas por cobrar comerciales corresponden a log saldos pendientes de cobro por
ingresos ganados por el arrendamiento de bienes orcos varvicios relacionados; 4

 

 

dontinuación, de presenta un detalle de la ántigúedad de las cuentas pos cobrar
comerciales al 31 de diciembre de 2016 y 2015

20m 0

Cartuca por vencer troat7 2303
galera vencida peta y 130 dis 500 118500
Tota IRA, 2
 

Las cuentas por cobiur cometcialos se concentran en un cliente que representa el 92% del
total del saldo de cuentas por cobrar en el 2016 (87% en el año 2015), sln embargo, dicho
cliente es una compañía relaciona lo que mitiga el eiesgo de concentración.

Considerando el comportamiento de los clientes y el tempo de cobro de las facturas,la
Compañía ha estriado que no exlste sesgo de tecuperación de sus cuentas por cobrar,
pardo que mo ha establecido provisión por deterioro.

6. Burworo el año2016 la Compañía consaruyó uns provinón por deterioro en cuentas por.
cobrar por US$167,447 con cargo a los resultados del periodo con carpo a la cuentas de
prats pesnchomales.

Saldos y rannucelones con compañías y partes relacionadas

Ta Compañía forma pane del grupo econímico "EEC" y debido a la integración del neporió
realiza transacciones con compañías y partes relacionadas, la cuales podrían nosor sealisadas
«en condicionesiguales que lar mantenidas con terceros, Consecuentemente, el resultado de lay
operaciones de Promdser SA. y 9us compañías y parres selecionados debe medirse a neavés de
los extados firancienss ccunolidados después de haber eliminado las principales cuentrsy
transacciones entro compaálaa

02
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Uh resumen ee les leesy bas trariencciomes concompañías y partes relacionadas al y por los.
años terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015 fruta curo sigue:

206 20
Avon

Dilocoercials(na 18) 1)
AiBedServico Ego 20450
Attde Viviendas Bicis 64,vin 10n036 z
Eso atencion 5.

 

170

  

 

 

 

 

FE a an

vtaocio unes 18)
Locally de Vistos Bites 5. ovio (7) Asa 00376
idiomasCartaya Pack E) 1540.04 1300109
Magonia A, (4) 1089055 1050.90
Metropeitan Da11 (9) da. cas
HtcAyuaccla LolaAcqualsiing 5. 0) 00
Anoimas 1) 210000
TN) 235.000 205.006
Focas Mula4 173000
Rosmliete BA seas
Socladad Laiacacuaceass de Conatrutdonas 1000 10406
leoteagun BA, 31662
MainguurA, 20m
ica mantos, 85190 51059
— Gara oa

Caciao
Fdeicomino priva aloisación (0) a Md

350 daa
Total acens TT] on

Pavon

Cas qepgcomence28)
butcad Series Con.(104 coa ro
Heli 304
Cetonda Conpuimiva Gerena $1. Muro 3307

Fresas Giros Up m6
a 2

Coni.

A
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2016 206
Vie

Fivieadon por pego ue 23) (11)
uenoGoyA. sos
Menta Inercia MemS.A. 17044
ElaJena ValsLe Mei 3363
Jorge Ju Analrer Vlvic Los
Pablo Virgor Aahaser Valero
VocnandoJuvcr Aralar Valero .

MiróAmbaror Valioso
AS

Videos deslucido— Ema Cera 4. unto 2) 150000 150000

ros priv anchos (nota 24)
us PdServico Gaep, (1) SO 00
Alaro167. (13) 4340300 30000
LirombieissA,(19) par mn
VideoMercal "ed 1 290735 58518
Wdliane SA. ae 23701
Aocde VivesSolos A. Devi 10004 -
Fisicos Mecca GALA 2200
elA Maza
Voammiva A. 0000
ale Inectinans Sr mu 165000
Maca lnvextment inten Ino 3205 000.

LISO00 908934
nto, A 

(1) Constituyen los saldos pendientes de cobro por las ventas realizadas durante el año 2016 y
2015, tal como se desenben en la nota 9.

(2) Representan valozes entregados a Desarrolla deViviendas Sociales $. A. Deviso que 00
tienen fecha de vencimiento, Durmte el año 2016 sehan registrado desembolnas a la
relacionada par US$2.489.461, y cobros por US$720.000.

(3) Comprendo un préstamo entregado según contrato de 13 de Febrero de 2015, u ser pagado
en 3 sueses partir dela focha en que se declare el punto de exilio del proyecto.
himobilario que maneja el Fideicomiso; este contrato contempla que los interesen se
encuentran implicitos para lo cual el valns se encuentra descontado y se genera un interés
implicito del 3,30% asual. Durante el año 2016 el interén impliciro generado por esta
oppecación es de 154.895 (intereses por UÍS$43,862 en el año 2015).

(4) Comprende vn puréstamo entregado según comtraro de 29 de diciembre de2014, a see
en 36 meses a partir de la lecho on que se declaro el punto de equilibrio del

proyecto lomobilíario que maneja el Fideícománo; este contrate contempla que los intereses
se encuentran implícitos pata Jo cual valor so encueriza descontado y so genera
huterds implicito 3,10%% enual. Durante el año 2016 el interés implicito generado por
sta operación ex de 1/S$33308 (terenes par USE2536 en el año 2015].
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(5): Comprende un préstamo entregado según comirato de abril de 2013, 4 ser pagado en 48
meADUMeaproqdoASpas Evelin
que maneja el Videicomis; exte contrato contempla los intereses s€ encuentran
implícitos para lo cual el valor 40 encuentra descoatado y ve genera un interés implicco del
440%anual. Durante el año 2016el interén implicito generado por esta operación es de:
US$82.567 (intetenes por US$70.375en el año 2015),

(6) Comprende in préstamo enticgado según contrato de diciembre de 2016, 4 ser pagado en
3 años a purtir de sususcripción.

(1) Comprende un préstamo entregado sgún contrato de 21 de noviembre de 2016; a ser
pagado on 3 añoa parle de yu susctipción

(8) Préstamo sustentado mediante contrato de deuda femado el 26 de diciembre de 2015, que
será cobrado de acuerdo a los flujos del deudor y sin tasa de interés,

(9) Corresponde a saldos pendientes de cobre por la restitución de lox Mujos enteegados para
sl pago de obligaciones con los inverxionistas, por la entrega de los ingreses por
Arrendamientos entablecidos en el prospecto de oferta publica y que sirven de fuente de
pago de las obligaciones.

(10Goemecnde sacpri por servicios recibidos que durante el año 2016
EOECocacs paid daci
o

(11) Carrespondeo a saldos pendientes de pago por dividendos declarados mediante actas de
Jun eacorta de oy men de judo yJal dto 2DLO, Low dividendos declurados
para el pago corresponden 4 utilidades de los años 2010 y 2011,

(12) Represesita el saldo por pagar de préstamos secibidos de qu relacionada que na generan tasa
de interés mi tienen una focha definida de vencimiento, Durante el año 2016 la ia.
roribió Fendos de su relacionada por 115$3,192.000 y realizó pagos por 115$1-345.000,

(13)Represcata el paldo por pagar de préstamos recibidos de au relacionada durante el año 2014
por US$ 776.300 que no generan tasa de intezés ni tienen una fecha definida de
vencimiento.

(UN) Reptescota vna duda rmantenida con Liconftería : Ay par la participación de Prondser en
Fideicomiso GAÍA,la cual us ticne fecha de vencimiento pipuneta Intereses,

e
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17. Ouos activos

AL31 de diciembre de 2016 y 2015, el mido de ls cuentas de orros activo comprendían
anticipos entregados para la compra de propiedades y acciemez cuyo detalle ea como sigues

Heseficiario / peomineme
 

 

 

vendedor Bien y acrivo a adquice E E
amRA. Tone EN
Devi, Lars 1:11:00
FidriconitoSanaAa Jona 1250.47
Videicnlao Samoa Ana Lote 7 1046043
Joseph Selva Laca 4 y 3 Jádescomin1 230.000
“maySelvearchopé Laca! 2 Fadelcomiso4 250040
Lacomteia 4 A, Participación sn Hideicoaiso OH(1) 30000
Varios propio Propicaad secor Uniwcraidad Central senos
Juan Anhalses Juan Ambas (pls Vale) 41000
tera menores 41000,
Ton FGD OL
 

(1) EL13 de febireso de 2017 40 firmó la escritura de cenión de derechos donde se adhiere.
como beneficiario al Fideicomiso OHcon un porcentaje sobre los beneficios del 25%,

18. Propiedades de fnversión

Falefu el movia eleproleinves pls año temidos 34
do diciembre de 2016 y 201%

 

 

 

 

2006
Saldos al Reclasit- Ganopor

Meextructaradar cacioneey deprccinción Saldos al
MLI/12/Í5 Adlichowes Ventas, juntes del añ m/m/

No deprecialen
Mrrenna 10014924 amo (200) 66016 - MOBOSO

16925020 so. pu oa -M0IgASO,
ET O) - DN

Depreciación acomode (nasa, - 28 TAS e)
oral AOGO267A LORO 7.700) PUES 06) oa
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au a
o] Costo par Baldor al

trestruciutados depreciación
Gn ALD/M/4 Adición Bajo el año O

No deprerinbles
Yernmnor ASARISA AITOR 101436

Deprecinbles
ico 10923000 16923020

Tall como 2 TT INT

Dirección scudo pame - Sabes) 04273
Tot AS8ORZ56 TOA OA 154) Msn
 

El cargo a gaátos pot con: de depreciación de las propiedades de invernión fue de
US8IA3,964 cm el 2016 y US$ 860,654 en el 2015 (Végge nota 10),

AL31 de diciembre de 2016 y 2015, la Administración no la evidenciado indicios de deterioro
¿le las preriecades de inversión.

Los edificios se encuentran garantizando próntumos hancarlos balo la fura de tipoticas por
jun monto aproximado de US$ 3.5 willoges (vénso nota 22)

La componición y el valor razonable de has propiedades do inversión al 31 de diciembre de
2016 y 2015 exa la siguientes



Proadser S.A.

 M3EA
Saldo meto Valor nonable Saldo wrio Valorrasomabile
iba e do cvs (1) llos ctivos

Kaieios
Edifico Chus Pie 55308 116206 92360 Nodispo
Etico Chus Mino em 20201 106734 ¡Noslesponitlo
Ei Cios San Rata 229 29207 993 Hillpemble
Etico Cu Alber 000 ma 53371 No dimpomible
iiC1 15 000 65447. Ho liponible
Hifi Alla 00 15070 23942. Ho disponible
Palio Pingu me 106102 157372 No dapocibda
VacioCta nn 2 2304 Nolpm
Elie Drop Amor Aa guns FOpda Hoiu
EraLap 2006 2 20740. Ho limunible
fic ect 1 316 ms 53257. No diponito
Vadifc Picea 2 Moss mn 4312. No diponible
Edició CosTura 7 740 148:3b DLMO- odian
"Vacio San. Domingo parqueo m0 13101 28533 Norliponille
Teifieio Sto. DesingLoca am 312504 304120 No lapa
Vaio omgCanin 356 40 4240 Hole
Vicio Primo Como Y 14582 12459 17240. Hu alante
Flifcio Paty 6 de Diciembre 15730 sag7o 184,900. No alepemible
Fic sión y 10e Ags amos Ba070n VUAI7S oapo
cóEscComi 9 15058 0 11400 Noupenibde
Esbficio A, 6 Eiciemb lao.
Oiga moro 29m HNOATO Ho eniMto
Adif Lt. LosCubo 130 10 06175 Ho porte
Ica Para y 6 da Diciembre K-26 23230 21.0 230240 So dispone
Local 89 CC. Pers Gl 156810 0211 14671 0 iapocitl
Jocal KOS1Macro (2) 480000 Nosponible 400000 No disponible
Fico eupar Ci 14m 1262810 1870409 No dieponie
Edic MioVaso tao mu 311804 No llene
Bélico Chus La] van tna 102746 Nodisponible
Filo jus Mco 6756 0500 01023 No aponible
aval tara evo Cayambe 165115 aord 172849 No dipolo
co Na MuereONO 160508 m7 17701 No opamibl
Bic amenas Trono 1590 BAT No oporto
ciaVes Se, Blan 268 2. 28470 No dispanide.
iii pro 1 Mebmnto su amm 345443. oalud
Edificio piso 4y parg, 17 306000 Mas 323,100 No dipamible
iii Unijeceidad Cota ta 157 + Nadiepanible
"esplatac Caas Amer Barrera . 64100. No dinpenible
Apealad Cay La) 1 19006 vrs + No aporta
Pascal Hacia earn 30.400 ETS Nodisponible

os 5404488 910360 0a8R700
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2016
 

Saldo nero Valorcaromable Saldo netos Valor rasauable
 

os
 

 

llos de dor cien (O) Hitos eloalv (2)
Temonos
VivenGuJi 25006 no 05.606. onit
Alesrno Cu of am 1007 277% Hopie
"Vienen GusSa Matar 41900 so2AsO AJ0MA oido
"erro Cu Alborada Mam van 12582 No laporibl
Farro 01 221206 400104 291266. Ho dimponitdo
"Terreno Alta 1 00300 DOR20 No lipomible
Tuecano Bl Bosque ” ans 955 5 lomibl
veneno Coca 151278 Manr 151290 30dica
Teen Yeopi Ameca 114240 as 114240. Hodispare
“ere Dan ls Lope 280500 30000 28300 Mo dlopitde
Tossa orto Y sam 2106 18947. Ho dispomille
Merreno Voeto 2. 14201 1H 44:207 Nor dispute
TeccenoChTempus 2 aser 97 481) Ho dinpenille
"Terreno Sto minoporque 0000 15140 10.000 No diante
"ucceno Seo, Domiago Local mas 10.0% BATA dipolo
“Veseens DomingoCami 2 08m 0305 66242. Hodispo
Tico omningo Cima Y ma 29 30952 o diponil
"Verve Pay 6 de Diclcaba 65m mu 6301 Hoipod
*Ticreno Colón y 10 de Aqua 0300 40,504 40560 Hodiem
Vert FiamingoComi 4219 se ALI94 Nodepot
“Feo Av. Diclmbio Vito Calpe 1 tons 41714 pillo
Terr Et Ls Gabe 0 mar 24429 Nodipomibe
Verrent itay 6 de Diciomiba110 195808 505963 TORNAN adipomjb
Local 19 CE. Pipa Qué pases Maa 908. pipci
Terreno Cv La] 1000 suo AL000. oponle
ocioCu Michelena 20643 25400 240495 dle
“Mirreno 1 Mareo RO1O, 1610 159.100, 76101 Hodipolo
Tecicao Ksmenbdas m0 10 4090 odapenibde
“Vereno PiraBel 169.200 Toma 19200, Ho diponibie
*Teareno Lago Ago 40000 Aras. 30000 odsp
“Teror Unreal Cota 21800 Mco oil
"TicoProgrGe 0045 29 Ha disponible
"Virreno aVuanr 14% M8000 No isponible
“Tacreno Hamtos allvaciao un 42.000 diendo
Cos Tiagucabaa 1067 dura 1667 Hudai
"ecreno Je Mata > : 63,006. Pl dipemibie
YadeTecno 108, Va Tatecocóanica (Y) 462800 Nodimpemible ALO oion
Av: emfaiisCasccil 2000 24301 150/000. No dimpeible
Tierno Carcoln 1550000 190251 1530000 No dispanlide
—Tooveno Alan 770300 1610390 1.70:300_Holepeible

10:04:20. 11.676.508 EEE =
Mota 0739 30796928 gos ns
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(1) Cifras que contespendes al valor del aval de lás propiedades de inversión de la Compañia
calízadi por porton calificados indepondientes en el año 2016,

(2) Propiedad que fue registrada como peopiedad de inversión mediame corrección de exmur,
véase nota 24 debidos que es una propiedad sobrela cual la compañía ya eaté recibiendo.
beneficios; y de la cual no se posee la propiedad legal porlo cual no se ha podido realizar el
avalúo.

63) Propiedad que se encerraba en ligio por la apropiación ilegal por pane de terceros y
deban a cala panmetoloCoord a coroseño 2017sd0
ral mo e pude realizas el ayalóa,

19. Propledad y equipo, neto

Al 3de diciembre de 2016 y 2015, la composición y movimiento de la propiedad y equlpo
que mantiene la Compañía era como sigues

 

>
Galdos al depreciación —alfinal

Ínicio del ado Bajas delaño  delaño

Activos propios:
Tonalaciomes JSGLAOT (2766) 04AS
Marinas y equipo 419387 . - AAN
Muelles y ensurea ES - - 3385

e oficina 32139 - 2
Total OPUS (2766454) 5912
Depreciación acumulada (517,81 ATA AT) 341.839)

Total neto. 3172766 GOA) 2580200

2015
OA

Saldos al depreciación al foat
inicio del año Adiciones delaño  delano

Aorivos propias
Lnaralaciones. 3561197 . 1561.197

Marqultvacia y equipo 4405915 ma - AMEN
Muebles y anarrea 398.815 - IM

sde oficina 32793 - 2

Total acuvos propias Md EU

Esepreciación acumulada (995113) (5270) ESA
Total neto 3518.543 21922 (58270) 372706

«dh
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20, Inverniones en subsidiarias y asociadas

Un tesumen de lar invesalones co subsidiarias y asociadas al M1 de diciembro de 2016 y 2015

 

  

  

  

 

e como sigue:

206 Recatrucnudo 2018
Forcemtajede Valacen Forcenajede —Valoren
articipación Mesas Vaescipación libros

co
Barreto1675. (1) 100% 5600000, 000% 00000
Fecal Plaza UA E) SÓ 27000
Sinanitacce A. 70% noO ET
PiplccaA 20% o 19.90% sw
Heopereerirao GA. 300% m mu Edd
Desarollode Vivtunidas Sociales BA, DISVISO (3) FA ot BN 02
Molaguse5, sos 200

7] 10Mm9
co

Ueticag $. 2
Acme 40% nas 0% onsa0a
Hicicarmivo Meccansl “Metropolitan Par 11% a 1. yaa
Piola Morea“CoinPas ES 1 20440 10064
Fidel Mienanl Head DIA DIA
Videtcoamiso Menton Cala A O 2

22090 201085
o

Bateahaha CA. PAT Ss OU 7
Hana dal Puodueción4 E DAGA io
asco Cuapaquil $4. DOS 44 00 sm
Aquercta Sold 16% 140

30467 masa
Tota E] ZN
 

(1) ELZ4 de sopticemlsre de 2014 Prondrer S.A compra a lat Food Services Corp, el 100%
el capital accionario de Meelll loternarional L-C., compañía constituida en Berados
Uniden, cuyo Único activo único constituyó la inversión en acciones en Barreto 167 SA,
en noviembrede 2014, la compañía Menell International L.C. fue liquidada y tranañiió el
100% del capital accionario de Barreto 167 5-4. u Proadier S-A- ALI de diciembre de
2016, la compañia mantieneun saldo pendiente de pago por esta negociación a Int Food
Services Corp, por el valer de /5$ 810.000.

(2) Compañía que el 27 de diciembre de 2016 codió 122.500 neciemes de Deviso a RoyalSinte
5, A. que teprosemtan el 14,5% del toralde la accienes, sin ombasgo, se fienó un acuerdo
pie que bása 1191 0 eamibs de 2010 Promdeee A. omateog el encia dedh
subridiaria ya que sustancialmente lu inanejado el conten! de la misma durante todo el
año 2016, por esta 12269 le invernión se mantiene al conto al 31 de diciembre de 2016
debido que va a ser sujeta consolidación.

0
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AL31 dediciombro dle 2016po regintraron con cargo a los remaltados del ojorcicio efvctcs neto
por ajuno al valor patrimonial proporcional de lan inversionon en asociadas con influencia
significaciva por US$ 481.617,y, efectos netos por ajuare al valor imzonablede inversiones en
socias donde mo deposee influencia ejpnificativa par LIES 59,724.

 

Dorante ol año 2016 la Comparta ha recibido de sun subsidiarias y afiliadas dividendos acción
por 1155 193922 y dividendos en efectivo por USF 120.645.

En el añ02016 la administración de la Compañía doterminó la existencia de un ertor en la
medición y reconocimiento de lan inversiones en subsidiarias y ascciudas, por ta) motivoy coo
el fide cumpli apropiadamente conlas Batres Internacionales de Dnformación Finantiera
ve realizó una corrección de error conforme lo establece la NIC 8 - Politicas Contablen,
cun so estimaciones conubles y Esmoxes, tal como se detalla más ampliamente en la nora
28 adjust.

24, Activas no corrientes disponibles para la venta

M3de dictesmbre de 2015 la Compañia mantenía como activo nu corriente disponible para la
senta un inmueble ubicado en la ciudad ee Cuiso en la Av. Teniente Hupo Ortiz por un valor
en libra ce 1)53260.000 el cual ee enccntrabaa pesones para la venta mediante escritura
de promesa de compra-venta de 25 de noviembre 2013 por un precio de US$280,000, verita.
que fue Bulquitada durante el año 2016.

 

2, Obligaciones financieras

AL3I de diciembre de 2016 y 2015, los auldós de las obligaciones con instituciónes francieras
de componían como sigue

 

 

 

 

amo a
liligacionos on input

Lacalas (1) MISAS ness
Esterir (2) 4241453 Sois

“Hialarisación de out — aj (3) aro 23207
Sotabastos 4527
Tol EXE] BA,

Cuscacón
Comicmo 37m0 vos
Nocorente 15007440 431610,

Ton AO 45990
 

(1) Corresponden a préstamos recibidos de instituciones financieras locales con.
vencimientos hasta diciembre de 2021 enel 2016 (2019 en el año 2015) y deyengin tuna
103a de interés efectiva promedio anual del B,47% enel 2016 y 8,42% en el 2015,

Loa préstamos pot garantizados por edificios que forman parto de las propiedades de
inveción de la Compañía tl como sedetalla en la nota 19; garantíasenteegadas de
bienes por parte de su relacionada RoyalSiate 5. así como el aval del Copo al cual
pertenece la compañía sobre las obligaciones manten ¡instituciones
Fimancioras

   

 

adDes
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(2) Ropreseuta un crédito con el1 Morgan cor un venclmiénto hana marzode 2010 que
devenga una tosa de interés del 7,58% anual. La operación se cocuentes garantizada
pe el aval de la Compañia.

(3) Conttituyen obligaciones originadas porla titulización de Mujos a través del
*Fidescomiso Primera Ticularización de HMujos — Rentas Preadser” cuyo Originador es
la Compañía. La foalidad del idejcrmiro consiste en que el Originador pueda
recuperar los fondos de sur vestas fomras es farma anticipada, mediante la
ronosferencia do recho de crédito para el cobro de parte de sus arrendumiontes de
ciertos locales A favor del fideicomiso que, con de dichos findes, emitió
valores de contenido ceediticio los cuales han sido colocados en el mercado de valores,
fonos que har sido entregados a la Compañía

La titularización de flujos fue aprobada parla Superintendencia de Compañias, Valores
y Segur medinese Resoluciones NoSCV.IRQ.DKMV2015.0244 del 4 de febarezo del
2015y No, CV IRQ.DRMV 2015.0275 de 9 de lebroro de 2015. Hl proceso de
Aitularización fue impleescutado Proadser S. A. como originador a través del
Fideicomiso Mercantil Irrevucablo "Primeca Titularización de Flujos » Rentas
Prowlser",el fideicommiso fue conside mediante excrinars pública de 11 deabill de
2014 y centinscripción en el Catastro de Valores No, 2015.0.19.001469de 6 de febceso.
de 2015 y nus cifras ne encuentran incorporadas en Jos prexentes estados financieron.

El prospecto de oferta pública establece la emisión de dos serie: la serio A la seco B,
por us amonito de fut 136,000.00, sin emba, la Fech sohan colocado un total
de US$3.598.000. La Serie Á colocada por un mento de 1/552.000.000 tiene un plazo
dde 1,440 díax, una tasa de interés anual Mija del 8% coo pagos de capital e interés de
manera trimestral contados a partir de la [echa de emisión; mientras que la Serie 1
colocada por un total de US$1.594,000 tiene un ploze de 1,800 días, con una tara de
dotorés arual del 3,25%, con pagos de capital e intoreses de manera trimestral contados
a partir de la fecha «le ernisión.

El proceso de titulacizución tiene dos garantias constituidas: ua garantía bancaria
mantenida con el Banco de Crusyaquil poe US$ 42,100; y, la Hansa solidaria de la
Compañía como eriginador para con los inversionistas.

Los vencimientos de las obligaciones linancieras al 31 de diciembre de 2016 y 2015ero como
sigues

Ano aos dol

206 Uds
E 9 100460,
200 1528446 600
2010 IMSS 200
año agan 9920
2001 250,098,
Total 1IIIR_ 148999

Alis
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2. Documentos y cuentas por pagar

 

 

 

 

- AL31 de diciómbue de 2016 y 2015,el salda de los documentos y cuentas par pagar se
- componían como sigues

> 206 2015

E Cameras
Viowcedares 1113 Ta

Pe Compañías rebaciómaidas (asta 10) 045.351 AIM

- 646.463 13630

z ras cespor pogo
Antiriptos recibiden(1) aa

- Dividendos porprat [noet 16) 31151

E Anticipos vocibiden de cientes. 15078

Vidaracion de rolaciomadas Coerts 16) 115.000. 145.000

tas 12410, 18.730

sb 48 AA
 

Tal   

- (1) AL31 de diciembre de 2015 correspondía principalmente: a) al anticipo recibido pare la
A venta de un inmueble mantenidopara la venta por US$278,200, mmueble que fue vendido

en elaño 2016 (véase nota 21): 3, b) el anticipo recicla para la venta de una propiedad de
inversión por US$139.571 que ve contrstó en nodiembre de 2016,

24, Otros pasivos financieros

= ALde diciembre de 2016 y 2015, el saldo de otros panivos financieras fe cs

  

   
 

mo ao
n mapas comas (uy 16) 11.759.380 Da
- Préstaisrecibido(1) 100.780 159948,
5 senta cn poción 40000 50000

Accion - 14m
5 te caca de pap mata Ana
5 Lian uegtas pos pagar 38100 20
= Toral ILSROORT IBID
 

(1) Constituyen préstamos recibidos de terceros a través de la auseripción «le pagarés cun
vencimientos hantamayo de 2019 en el 2016 (2017enel año 2013) y devengan una tusa de

- interés efectiva promedio atunl entre el 8%y 10%. Un detalle de dos acreedores es como.
a sigues

 

= amó 205
Maresnal 8.4. 972150 390545

s> Rodego Armyo M0776 33400
A Lauda Negrete 20,000 30.000
% Franklin Tello 26,000

Vialelo Leiva 16.000
a Carlos Mente 32000
+ Otras mer 15074

Toral 09780 Tu
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25. Pasivos por Impuestor corrientes

AL31 de diciembre de 2016 y 2015, un detalle de los pasivos por impuestos corrientes es el

 

rigulentes
206 a

Impalaaque(IVA) 200 13
Aetemejnes ela Psporpa 290 q
linea4 l jua pepura 26) 11531 21100
Tol 2039 MOT
 

26. Impuesto a la renta

9) Conciliación

De confocmidad con dinpeniciones legales,la previsión para el impuesto a la renta se
calcula la tarifa del 22% aplicable al unidad gravable por el periodo comprendido entre
1 deonero al 31 de diciembre del 2016 y 2015. Un detalle de la conciliación triburaria fue

 

 

 

 

cmo sigue

auna E]

Resultado ames del Impacto nl sont 1972508 20870

Mesón Ingo oxonrón O
Má:anos 10 deis 13s40z mun
Más: Cams uspc lagoon cxem 4125 Ass
Má:Otdieras tempocaran Ano A
Dase impunible 2451250 600

Impuesto la sente cunado s8n
Aces entodl puestos asa 209515
ampuesto a lo resta pos pagar mayor entre el auicipo y el impuesto
emo 4, 0

Menos cxtdlto tributario poc:
esencia de frpacato  la renta 09 1

o4 la sema man, 2000

(0 Sn pasea cola lociónrnrintpescnad ade le ración
debido a la corrección de error acuerdo a la uta 28 adjunta, que ex la información
«con la cual se presentó la declaración de impuesto a la senta del año 2015.

Las sociedades sesidentes y los establecimientos permanentes ex el Ecuador están
'sbligados a informar periódicamente al Servicio de Rentas Enternas sobe la realidad de mu
eomperición societaria, la Compañia dentro de su composición accionaria no refleja que se
encuentre en regfenenes de menor imposición o considerados paradsos fiscales, c0 tal virrad,
la provisión para el impuesto a la renta de la Compañía para los aña 2016 y 2015 no calculó.
en base a la tasa corporativa del 22% aplicable a las utilidades gravables. A la fechade

da
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emixin de low estados Fimmiciezo separados, la Compañía ha cumplido coo esta
disposición legal.

Las icons tetas exigen el ppago de un"anticipo minlimo de impuesto a la renta”, cuyo
valor ex calculado en Fimeión de lus cifesa sepurtacas el año anterior sobre el 0.2% del
pattimemio, 0.2%de los comey gantos deducibles, 0,4% de los nggrexca gravalaez y 0.4%
delos activos. Además, 10 estableceque en ciso de que ol impuesto a la renta causado sen
nenas que elmonto del unticipo minimo, Cate dltimo de conventicá én impuesto a la sento
definitiva,a menta que el contriluyente solicite 4) Servicio de Rentis Intersns hu
devolución, lo cual podría ser aplicable, deacuerdo conlas normar que sige la devolución
del anticipos

  

AL31 de diciomibre o 2016 y 2015 la siguiemte os la composición del cargo x senuliacos por
anto impreso 1 la soora del año:

  
 

2016 206

Gasto imgpuertá a la rencosriento 53487) sonbl8
¿Casto impnscete a la rent diferieto(pesen 26-by 19.210) 110.210)
Gusto impuesto a la senta del año 415,067 470308
 

El gusto peor impuesto a la renta en el estado de resultados integrales difiere del impuesto
ioórica que se habría obtenido empleando la tana impemnitiva vigente al cierre de cada
ejercicio vobre el resultado antos de impuesto a la renta, por las razonos que se detallar a

  

contlemación:

2016 am
canadaValor Pcianade

;poriivnmemál 200 301.060 a 568400
ono uo 0095309 nl pao

Caste deducibles 3170 Bos 1 209
MásCostos pat cons
Fuga caca osas ana 207% son
Más: Craerecta
empeorar Bd A a man
"Tvn implica efect E sx E 300.044

b) Impuestosdiferidos

Laa impuestos diferidos pe setonocenpor el método del balance gericral, culgiados por
diferencias termporarias y otros eventos que crean diferencias eetre la bano comtable y
triburacia de activos y pasivos, al 31 de diciombro de 2016 y 2015 la Compañía identificó
panidas que generaban dicho impuesto, undetalle es como sigue:

e
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am
Reconocido

Baldo a mn Salles ad
Conesquo Ánicio remulados final

life
Tevuluación popiacades de invesnión 452005 1IDMO 39279
Tifucto mero pur inquietos diferidos A520S AO 332706

ans
Reconocido

Baldo al < Baldo al
Concepto inicio resultados final

leido
evaluación propiedades de Juversión, 3m3J5 Mip210 452003
Efecto peto por ioppuestos diferidos TAS 1020 482.005
 

-AL31 de diciombie de 2016, el saldo del parivo por impuesto a la renta diferido reprenenta
la diferencia Icmporaria otiganada pos la revaluación de las propiodador do invectión
dariginadas enla adopción NIF por primera vez.

4) Distribución de dividendos

Deacuerdo a la reforma triburaria y la Loy de Régimen Tributario Intermo se encuentran
exentos inicamente los dividendos distribuidos por sociedades nacionales o exvanjeras
sealdentes en el Beuador, a favor de otras sociedades nacionales y extranjeras, no
domiciliadaen paraícon fecales e juriodicciones de menor imposición 9 de persas
naturales no residentes en el Ecuador.

3) Revisión fecal

De acucido condisposiciones legalos, la autacidad tributaria tiene la Factltad de reviso lar
dleclaraciónes del impuesto 4 la seora de la Compaóla, deotro del plazo de hara tres aim
pontrsiores contados a partir de la fecha de presentación de la decluución del impuesto a la
ronta, siempre y cuándo haya cumplido opottunamente con sus obligaciones biburarias. A
da fecha, el Servicio de Rentas Internas tiene el derecho de revisar el impuesto ala renta del
año 2014 al 2016.

e) Precios de transferencia

Deconformidad con las normas telbutacias vigentes los contribuyentes que efecrden
aperaciomies com partes relacionadas domiciliadas en el exterior,están obligados u
decerminar pus ingronos, costos y deducciones aplicando la metedología estipulada en la
Ley de Réguneo Tributario loterno y tomando como referencia el principio de plena
competencia. Cualquier efecto resultante se incluirá como una partida gravable en la
determinación del impuesto « la renta corriente.
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Los sujeros pasivosdel Impuesto a la Renta que hayan efectundo operaciones con partes
relacionadas locales y/0 domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo períade: fiscal en

un monto acurruilado superior a US$ 3.000.000, deberánpresentar al SKI el Anexo de

Operaciones con Partes Relacionadas, aní comes los aujetos pasivos que hayan efectuado:
spetaciones con partes selacionadas locales y/o domiciliadas en el exter, dentro del
imixmo período fiscal, en un monto acuunulado super a los US$ 15.000.000 deberá
preseatas adicionalmento al Anexo, el Infame Inpral de Precios de Transfecencia. Vich
dnfotmación deberá ser prosontada en un plazo no mayor a 60 díxs pessterior a la. fecha de

presentación de la declaración del Impuesto 4 la ret

 

Al 51 de diciembre de 2016 y 2015, la Compañía se encuentra exenta del Kégimen de
Precios de Transferencia

27. Putrimonto de los accionistas

Capital

Elcapital de la Compañía al 31 de diciembre del 2016 y 2013 estaloa constituido por tres
smilies cxntsocientos sesenra ocio ml trescientas ocho acciones nominativas y orclinarias
dle un eólas (1531) cada mn, Su composición accionaria por Jos años torminacdos al 34 de
diciembre de 2016 y 2015, fue la siguiente:

Accloniara Nacionalidad Aéciunes a

Jurareno Copo Fdo onzas añ
ento e Incuabilaias ICNTÍTISA. Mesa 3070866 em
AnasBaytiasJocpe Cati (erederos)_Viemidor y añ

ÓN
 

Sesuón.de.capital

La gestión de capiral se sofioce a la administración del patrimonio de la Caña, las políticas
de admininteación de capital de la Compañía tienso por objetivo:
= Asegutar el cota Tuncionamiento de nus oparaciónes y la continuidad del nepecio en el

largo plazo,
= Asegurar el linciarmicuto de nuevas Invortiónes y al mantenimiento de las speracióiies de

da Cita
+ Mantener tna esisuctuca de capital adecuada acérde a Jos ciclos eromómlcas que impact

al negocio y a la naturaleza de la tndusera,
- Maximizarel valor de la Compuñlo, proveyendo un retornoaclecuado para la inversión de

dera acclomiatas.

Las requerimientos de espital seincorporados ex base a las necesidades de flnnociumicoto de
li Compañía, cuidando mantener un nivel de liquidez adecuada.
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28, Corección de error

La adminintración de la Compaña determinó la existencia de eccores enlos estos financieros
celacionados con regintros originados en años anteriores,que se debían fundamentalmente 1 lo.
guiente:

1) Errores en la medición de inversiones en subsidiarias y asociadas de acuerdo a Normas.
Totemacionales de Información Financiera, y com el segintro de validos relacionados con la
recepción de benetioios y liquidaciónde Inversioges que se mantuvieran en periodos
anteriores.

hb) Activaciónde propiedades de inversión que se mantenían como anticipos entirjados y que
ya está slcdo utilizadas y cctradas poc la Compañía desde años anterinrea.

Mediante Acta de Junta General de Acciemirias de fecha 27 de julio de 2017, la Compañía
aprobó los ajustes clectuados por la reeprrucraración de aa cifras previamente presentadas em

estados financieros por el año terminado al 31 de diciombre de 2015 y 2014, pre le cual la
icdminisiración peneedió a realizar los ajustes pertlneates.
 

Un detalle de los cambios en las partidas de los estacos financieros previamente presentados al
31 de diciembre de 2015 y 2014,que se viecon afectados por dicha correción fue como sigue:

 

don 5 2014
Vroviamente Previnmente

_Reeniructurado presentado Reestencrisado  pronemtado
Extadode situación financiera:

Acta
Doeuridiorc y clientas por cobrar 9AJIEB 10.080.232 A
leopitleos AgLo0O 170807 401000 1679467
Pspiecades de lowocsión 16301675 10285,676 1508256 ABI
Invecalnas as nubciciarión y asociadas e 1039740Í MOROS
Attivos nu corrientes disponibles pala
ra, 260.000 285.833

Pasivo
Cros pasivos Ananciecen (11540598) (6,590.09) A)

Petri
Reiltados acumulados (2434200) (12252400) (11.048.259) (10697.06m)

Estado del resoltado integral!

Ingrese - Orcaingresos (007 033) O)
Eto operaciotules OGRONO 2439206 2970306 240156
Restaintegolcota! del ao 1T5R90d 2112982 OIGA ANTAD
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29. Eventos subsecuentes

30.

Ene el 31 de diciesbce de 2016 y la fecha de preparación de nuestro informe de 30 de julia de
2017, la aclniniciración: de la Compañía realizó la corrección de errores Fuedamentales destro.
de sun estados financiocos separados previamente prosertados al 34 de diciembre de 2015 y
2014 tal coo se deralla más ampliuunenre ca la acta 2adjunta

Autorización de los cutados financieros separados

Las estadon financieros feparados adjuntos de Proadser S.A par el año terminado el 31 de
lciesulite de 2016 fueron surselzados para so publicación par el Consejo de Administración el
27 de jubo de 2017,y serán aprobadosde manera definitiva en Junta de Acciontetas de acuerdo
¡Jo dispuesto por la Superintendencia de Compañían, Values y Segre del Eeuudar.

 
LetoELE

Formax Graop Carp. Valeria Bravo
Pedro Relalino Contador Gieniéral

Apederado General
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Taformesobre la auditoría de los Estados financieros consolidados

Abstención de opinión

Fmos contratados para auditar Jos estadFinmnciercs consolidados de Proadser $. A. y
Subsidiarias (El Grupo), que comprenden los estados consolidados de situación financiera al 31
de diciembre de 2016, del sesoltado global, de cambina en el patrimonio neto y de Mujos de
efectivo comepandientes al ejercicio tesmínado en esu fecha, así comolots explicativas de
los Estados finasicleros consolidados queincluyen un tremimen de las políticas contables más

Impotiantes y ota información aclaro,

No expresamos tna opinión smbre los estados Muncicros consolidados adjuntos de Pronduer
S.A. y Subsidiarias. Debido a la significatividad de lar cuestiones desctas en la sección de ases
pasada abatención de opinión de nuenra infame, no hemos podido obtener evidencia de
Auditraria que proqurcióne una base suficiente y adecuada para expresar ur execde auditcela
obestos estados Financieros connolidador.

Base pará la Abstención de opinión

Fuimos nombrados para ser auditores de los estados financieros dul Grupo porel añoque
terminó 1l 31 de diciambre cie 2016 debido a que somos los auditores de la controludora del
Crapo la compañía Peoadset 5, A,, sin estiburgo, nó hemos guditado, si herncs podido obtener
evidencia suficiente que nos permita determinar la razonabilidad delas cifras por a inclurión de
lay compañias Dezarrallo de Viviendas Sociales 5. A, DEVISO y Barrero 167 5, les cuales son
componentes significaticos dentro de los tacos Aancicrcs consolidados adjuntos, Por lo tanto
no hemos podido determinar ln existencia de ajustes, si hubieren, que podrían haber xido.
nectsarios demro de los rubros de mvorsioner mumtenidas harta el vencimiento, documentos y
cuentas por cobrar, propiedades y equipos, propiedades de inversión, activor no corrientes
«ixponibles para la venta, obligaciones financieras, documentos y cuentas por jagin, ingresos de
actividades ordinarias y comor y partos isperaciones, así como de posibles contingentes ajurter
que de exditi, podilan afectar los elementos integrantes ee Lon eutacos consolidados de siruacióó
financiera, dol romaltado global, de cambios es el partmonio neto y Mujos de efectivo:
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Otros Asuntos

PROADSER S.A.y Subridlarias 10 presenté enrados Financieros cessclidados lltados por el
ño términado al 34 de dickembre de 2015,

Anuetos clave de la auditoria

 

Lor asuntos clave el la mueitaria aci aquellas que, según muestrojuicio profesional, hun sido lar
de mayor importancia es quescra auditoría de los estados financieros consolidados del año actual.
Estos asuntos han sido trmtados en el contexto de nueutra auditoría de los estados financieros
cxitmeliciádiss ce su conjunto, y en la formación de auencra oplalón de auditoria sobre éste, y na
expresamos una opinión por separado robre-eston axuntes,

Ctrrercila de error com eto en ios aticeoras plo la mesiy reglstro aprplaco so las Inversiones en
nba y afila

La adralnistración delGrupo detorminó durante el preconode auditaía la exiatencia de
desviaciones importantes al cumplimiento de laa Normas Internacionales de laformación
Fánaciera, relacionadas con la medicióny registro de las inversiones en subsidiarias y
añadas. los cuales an encontraban cegíntacas previamente al costó,

Basados en esto hecho la administración realizó la cnrrocción de cero y reestructuración de
cifra dle las aña 2015y 2014.cow el la de cumplir con lo dispuesto en la NIC 8 > Político
Contubles, Cambios en estimaciones contables y Errorez.

 

¡Nuestros procedimientos de inditoría para cubrir el riego pignibicativo ee relación cm ln
adecuado reostructuración de cifras, incluyera:

1) Validomos la clasificación de las Inverslones reantenids por el Grupo dure 164 afióo
pujetos u reestructuracióny cambio,

3) Saliclmenos documentos sabre ventas y adquisiciones de Inversiones en acciones de
subsidiarias y asociadas para la validación de lcmenvimientos.

3) Solicitamos los estados financieros tuditados y/0 formularios de pago de impuesto a le
renta de lay compañías asociadas cón el Mo de pulidos la información tomada para
efectos de la determinación del valor patrimonial proporelanal,

4) Verificamos las hipótesis y austento utilizado porla compañía pora determinación del
valor razonable de Jninversion er anoeiadns alondo no tiene lafluencia sjullicaniva,

 

3) Solicitamos información sobre dividendos recikidos durante el periodo sujeto a
recatrictuención

6) Como renaltudo de la correcciónde eros revisamos la adecuada reestructuración y
presentación de lor estados financieros comparativos de los añoterminados el 34 de
diciembre de 2013 y 2014, de conformidad con las Nornas Internacionales de
Información Financiora.
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ln la muta 32 a dos estados financieros se Incluyen las revelaciones del Grupo rnbbre la
evrrecelón de ertor y sus efectos on los Haracos financiera comaeicades acfjurtos.

Infornesclón de aepanentes del Gonpoeta de comolición

Durante el desarrollo de la revisión del proceso de consolidación so determinara
componentes mgnificativos como pon lar compañias Desnrrallo de Viviendas Sociales $. A.
DEVISOy Marretó 167 8. A, que no eran sujetos a auditoría por nosotros como muditoras
del Grupo, ante esto nutuación y basados en lo dispuesto en le Nara Intermaciemal de
Audlitaria 600, determinamos que debido a que los componentes ya tenían nombrados sua
propios pudirores serealizarían ciertos procedimientos para disminuir el rieago crrelació
la obtención de aviclencia de nuélitcria muficiente y salocuada oobre Ja lafarmación Anmcicrn
delos componentes y el proceso de contelidación, en la determinación de ln rizonalalidad
solve todas los aspectos materiales de don extacos financieros del Gmpo de conformidad
¡cun el marco de Informaciónfinanciera aplicable.

Nuestros procedimientos de auditoria para cubrir el ricggo sipnificativo incluyeron

 

Conecet ln exteuctuta del grupos, incluyendo la esterlegal cómo organizariva.
Katenderlas actividades de negocio de los componentes y determinar eltipo de trabajo
requerido para cada cnmponente del Grupo de acuerdo a du peso dentrode los estados
iinsncietos consolidados
Para Jos eimpenentes vipuificutivos y no auditados por el audicos del componente,
remitimos comunicación expresa a cada auditor del componente requiriendo información
como

O Matctlal pues efecios de consolidación
6 Confirmación de indopendencia
O Confirmación de entendimiento del aleanee de información a proporcionar al

sudiror del Grupo.
Información general de planificación incluyendo entendimalento del control
Intemo
Confirmacionen
Cédulas de cuentas para teporte
Exentos nibmocaenter
Resumen de ajustes y diferencias de audirarío
Observaciones y deficioncian de control interno identificadas en de nurlitrariao

0
0
0
0

No obarinte, como auditores del componente no obtuvimos evidencia quficiente y acera
para determinar la exzorallidad de la información Hnanciers de dichos componentes tl
como se detalla en el párrafo de Bases para la Abstención de Opinión.

Responsabilidados de la udminintración y de lor encargados del goblerno de la entidad
con respecto u los Estados financieros consolidados

La Administración del Grupo es responsable de la preparación y presentación cazomable de los
Estados finuncieros consolidados de conformidadcon las Normas Internacionales de
Información Financiera,y del control interno que la Adraltistención del Grupo considete
necesario para permitir la preparación de cetados financieros hbres de errores materiales, ya pea
debido a fraude o error.
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Jnla preparación de los Estados Einancioros consolidados, la Administración ex responsable de
evaluar la capacidad del Grupo para continuat como un negoció sm marcha, revelando, begús
proceda,los asuntos relacionados y sslizardo el principio contable de negocio eo marcha, salvo
«que la Administración tenga la datención de liquidar el Grupo o cur nur operaciones,o bles n6
tenga orta alternativa máx realirta epue hacer.

Low encargados del gobierno son rorponmbler de aupervisar el proceso de presentación de la
información financiera del Grupo,

Responsabilidades del auditor en relación con la auditoría con los Estados financieros

consolidados

Nuestros objetivos son obtener uno seguridad razonable de que Ina extadon Énancierts.
consolidados em pu conjunto votán lero de erstes materiales, ya aca debido a fraude o arror, y
etoun informe de audivaría que contiene nuestro opinión, Seguridad razemalle es um alto grado
de seguridad, poro no garantiza cque ista alicia reallazada de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoría sempre va a detectar errores materiales cuando exirtan. Los errores
puedan surgir por fraude o error y ae consldezan materiales, sí, individualmente 6 de forma
agregada, puede preverse sasonablemente que dnfluirán en las decisiones económicas que lor
vsuacios toman banándose en los estados financieros cemanlidados.

Coropare de una nuditoría de conformidad con les Normas Internacionales de Auditor,
aplicamos nuestro juicio penfesimal y mantencion acticad de escepticiamo profesional
durante toda ln wudicoríó. También

Tientlllcumos y valetamos los Hlesgos de ecrores innterisles ón los entados Ananciercs
consolidados, ya ses dobido a fraude o error,diseñamos y aplicamosprocedimientos de
sudituria que sespondes u esos sesgos y obtenemos evidencia de auditoría suficiente y
apropiada para proporcionar una hase para nuera opinión. 10 riesgo de no detectar unercor
inaterial resultante de fraude es mayor que enel caso que resulte de errores, ya que el fraiclo
puede implicar colusión, falsificación, omisionesseliburadas, manifentaciones
intencionadamente erróneas,o eluslóa del vontrol lnresno,

Obtenomos un entendimiento del control interno relevante para la auditoría con el ña de
diseñas procedirlentos de auditoría que seas apropiados en lay circunstancias, pares mo ce
el fin de expresar una opinión sobre la sfectividad del control intemo del Gropo.

Eviluamonlo aprapiiado. de lan políticas contables wradas y lo ratonabie de las estimaciones

vcminbles y revelaciones relacionadas efectuadas por ln Administración:

-  Comeluimos sbre el wo aproplado por parte de la Administración de la basecontable de
negocio en marcha y en bso a la ovidencia de auditciía chona, conelulins el exite, 0 m0,
una Incertidumbre importarte relacionada con eventos o condiciones que pueden generar
¿dudas slgnilicaivas sobrela capacidad del Grupo para continuar come nagscio et marea. SÍ
llegamos a la conclusión te que exinte una incertidumbre importante, estamos obligados 1
lamas la tención en nuestroinfoene de sudirora sobre la correspondiente información.
revelado en lor entados Grianciorcasi tales seyelaclanes su ac apeopladas, exprese una
rapinién modificada. Nuesntas conclusiones se basan ela evidencia de auditoría abrenida
hasta la fecha de pueetro informo de nucitoría. Sin rmbargo, eventos pr cumdiciones (aaron
¡pueden esse que el Citupo 10 pueda continuar come un negocio en marcha,
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Evaluamos la presentación general, avtractira y el contenido de lus estados financiera,
Incluyecico la tevelacioses, y allos eátadoa Mnsanelerespesxs transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logren la presentación rrzanable.

Nos comunicamos con los responsables gabiemo del Grupo en relación con, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de lación dela uuudisiaráa planificadosy los halleagos
alguificarivos de la auditoría, asl comocualquier deficiencia significativa del control mtorno que
identificamos e el trance de la muditoria,

También proparcionimos a las sixponsalles del gobierno del Grupo una declaseión dle que
heenos cumplido con los requecimientos éticos relevantes en tolación con la independencia y
homox comunicado a allos acerca de todas lus relaciones y otros asuntos de lor que po puede
esperas suscnableraente puedan afectar a nuestra independencia y, cuando sea aplicable,lay
correspondientes alvagunrai

Enize los astutos que/han sido objeto de comunicación con Jos responsables del gobierno del
Grupo, determinamor las que han dido de mayor importancia en la tuditoría de loa extados
financieros del año actualy que son, en consecuencia, los nsuntos clave de auditoría, Describlmos
son asuntos en nuestro informe de auditcria palvo que lar disposiciones legales y roglumentarias
prolilaas sevelar públicamente el asunto o, es circunatanclas extecmadamente paco fscuentes,
detorminimos que un wunto no ve debería comunicar en nuestro informo porque oabe
tasonablemente esperar que las consecuencias adveraná de hacerloauperarian los beneficios de
intorón público de la misma.

Diciembre, 14 de 2017
Quito, Ecuador
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Estados Consolidados de Resultado Integral
Por el ejercicio comparo entr de enero y el 31 deditos del 2016,
ocifras comparativas del jeecclo comprendido entre el 1 de entró y el 31 de dicisimbro de 2015
(isqurecadias ex dólarea delos E.U-A]
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Proadser S.A, y subsidiarias

Notas a los estados financieros consolidados
31 de diciembre de 2016y 2015
(Fxprezadas en dólares de EUA)

1 Naturaleza de las operaciones del Grupo

Proadser 5. A. y Subaldiarias (cl Grupo) esacrolla principalmente actividades de servicios
Inmobiliarios. Una descripción de las operaciones de cada uno de lor componentes del Grupo
ex como plgue:

asiviciós

= Prondaer S.A. como contmladora fue constituiday existe baje las leyes ecuatorianas
dude inacción ca el Regis Massa e 2de Juli de1085, con un plazo de
duración de cincuenta años, Su domicilio principal es la ciudad de Quito; y, biene como
objeto principalmente la compra, venta, arrendamiento y comercialización de bienes
inmuebles propios y arrendado»,4sí como el mantenimiento de inversiones en acciones
sn negocios aclentados al rector ineriobiliaio, La Compañía tiene como Última
controladora a Jucarcorp Group $. A. compás que poseo tu contral aunando su

¡ción directa más ln participación indirecta que mantiene de la Compañía a través
de su subsidiaria RoyalState S. A., sia emborgo, debido a que Proadser $. A, es tna
compaía que cotiza en el Mercado de Valores Ecuatoriano presenta los estados
financirtos consolidados adjuntos.

 

- Barreto 1675, A. fue constituida existe bajo las leyes ecuatorianas desde su inscripción
en el Registro Mercantil el 6 de octubre de 2006, con un plazo de duración de noventa y
¡uesaños,Su doemáciio principal es la ciuda de Quito, y, se dedica fundamentalmente 4
la inversión ei negoción lnmobaliaios. Durreto a ni vez es poseedor del 50% de on
desechos fiduciarios de Fideicomiso Mescanl Bristol, entidad que al 31 de diciembre de
2016 xe encuentta cñ proceso de liquidación luego del cumplimento de la generación y
venta de un proyecto inmobiliario.

- Desarrollo de Vivicadas Soclales 5. A. DEVISO es una compañía incita en el
Registro Mercantil el 24 de febrero de 2006, con domicsllo priacipal en la ciudad de
Guayaquil. Su objetivo principales la compra, venta y explotación de hienes inmuebles y
actualmente 56 eacuentra desarrollando el Proyecto dencminado Villa Irala el cual corta
de mueve etapas, y al 91 de diciembre de 2016 se encuentra enproceso de
comurcialización de su primera etapa dencminada Morencia, Adicionalmente, com fecha
de mepiemibe de 2016 la Compañía conalizaó el Fidecomiro Moran) 1 Paek dl
cual es beneficiario em el 100%,

+ Pidelcomiro Plaza US fue constituido mediante escritura pública de 18 de noviembre
de 2014 y reformado sexliante esccitira pública de 4 de diciembre del mismo año. El
bjera del fideicomiso es la construcción de un proyecto inmobiliario por ecapas
denceminado "Arelier” por lo cual se encuentra inscrito en el Mercado de Valores.

- Mainguar A. fe ncrta en Registro Mescaul ol 18 de junte de 2012,y se dedica
principalmente al mantenimiento de inverdiones en proyectos inmobiliarios. La

Cs mantiene actualmente derechos fiduciarios sobre el 50% de los beneficios de
Hideicomio Solerina el cual desarrolla el proyecto inmobiliario “Edificio Solerina”.

= PepbocolS. A. fue inserta en Registro Mercanall el 06 de septiembre de 2014, y e
¿ledica principalmante a la prestación de servicios en ula la cama inimobillaria. La

hasta el 31 de marzo de 2016 mantenía el control de Megnolinco $. A. con una
participación del 40% y generando una nueva participación encrcspondiente al 33,11%,
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no obstante, ul no antence resultados 4 contolidara la fecha de cambio de participación,
Ja inveniión ee la pecientado al valor patelmonlal proporcional eo los estados finaricierc
de PepbocaiS. A. al 31 de diciembre de 2016.

Linicasetvicios;

-— Evopowertrans 5, A. se cocuentra inscrita on Reginteo Mercantil dede el 14 de enero de
2011 y ae dedica principalmente a la venta de servicios publicitarios. Al 31 de diciembre
de 2016 la compañía se encuentra en causal de disolución establecida porla
Superintendencia de Compañías,Valores y Sequros desde el 15 de octubre de 2014 focha
en la cual dicho organismonotificó esta situación mediante resolución No. SCV-IQRe
DRASD-5D-14-3574 ala embargo, desde dicha fecha no po ha ejecutado disposición
alguna pobre qu operaciones,

 

- Bimarifooda Cía. Lada. se encuentes inscrit Regisuo Mercantil desdo el 6 de marzo
de 2007 y tieos como jeta principal la producción, comercialización y distcibución de
alimentos. AL 31 de diciembre de 2016 la compa se encuentra en causal de disolución
establecida por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros deade el 4 de junio
dde 2014ob eos le cual ictus eganismo noulicó cora simación mediante Oficio Circular
No. 8C-INC.DNICALOOS, sin embarga, desde dicha fecha no se ha ejecutado
disposición alguno sobre sw» operaciomen.

 

1 Grupo fatis pete del jrupo de emipiésar dévomiondo “REC”, que es un pepa
económico tenformado por personas jurídicas, que no cardo representadas por una antidad
económica. La actividad principal del Grupo KFC ex la comercialización, produccióny
gestióniocmobillacia de emproms ubicadas en diveraos sectores como es: comida ripida,
induststal, inmobiliarla, comercio y servicios: Cada una de las entidades que confirman el
referido grupo económico tene como objetivo generar rentabilidad desarrollaniloecommíar
dde escala,ar comoel ctorpamiento de facilidades financieras para el pago de las obligaciones
Ainancioras cutre compañías relacionadas, En comecuencia, las actividades del Grupoy sus
resultudos depeudeo eo forma importante de lar vinculaciones y acuendos existentes con el
resto de compañías del referido grupo económico.

  

2. Estructura del Grupo.

La Cotmpañía mantiene participaciones eo lay siguientes nociodades en las que ejerce control de
manera lirecta e lndieccta como sigues

 

Subaldlada 2016 2015

acer1678, 100% 100%
JielcominoMaz 50 E
EmartSA Ti To
Pepbocol SA 99,90% pao
Iicapencrana A. dog 09,88%
Eserarroll de Viviendas Sociales 64. DHAISO€. ll 53,50%
Melgar A. un

(1) Con hecha 30de noviembre de 2016,la Compañía celebró un acuerdo de control ton
Royalátaré S.A, por lu venta de acciones de la compañía Desarrallo de Viviendas Sociales
S.A, Deviso, mediante este acuerdo Prondser S.A, mantendrá el control de las acciones.
sdlequicidas por Royalstate S.A. hasta el 31 de diciembre de 2016,

eS
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3 Declaración de cumplimiento con las NEL

Los estados financieros consolidados del Cirupo han aldo preparados de acuerdo a las Normas
Internacionales de Información Financiera (NITF) vigentes y traducidas al expañol de lay
Normas larernacionales de Inflamación Financiera (LERS por sus siglas en inglés) y emitidas
por el Consejo Normas Internacionales de Contabilidad (LASB por sus siglas en inglés), las que
Hao pido acioptadas por la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador y
tesprescara la adopción integral, explicita y sin renervas de las referidas pormes internacionales.

Lon estados financieros consolidados par el año terminado el 31 de diciembre de 2016 han
sido preparados por requerimiento legal dela Superintendencia de Compañías, Valores y
Seguros y serán. ciales 00 JocClane AccionaojolalaLF
de auditoria de acuerdo cin lo requerido por la Ley de Compañías, Sin embargo, agerencia
estima que 10 habeó combica en los estados financieras conanlidados adjuntos.

4. Cambios en políticas comtubles

4) Normas nuevas y rovizadas vigentes para porlodas anuales a partie del 1 de enero
2016 y relevantes para la Compañía.

A partit del Jero. de enero 2016 existen normas nuevas y sepisadan vigontes para el periodo
anual comentado en dicha fecha, La derallo dela información aúbre estas normas se presenta
4 continuación:

- Iniciativas de rovelaciones (Modificaciones 4 la NIG 1)
+ Contabilización ie askquisiciónes de parucipaciones en operaciones conjuntas (2)
= Aclaración de lo» métodos aceptables de depreciación y amortización (modificaciones a las

NIC 16 y NIC 38)
- Agricultura: plantas productoras (modilicaciones a la NÍC 16 y a la NIC 41) (/)
- El método de la participación en los estados financieros consolidados (modificaciones a la

NIC 27)
- Mejoras anuales a lan NILF, ciclo 2012 2014
+ Entidades de inversión: aplicación de la excepción de consolidación (modificaciones a lus
NIF 10, "NP 19 y NIC) 0)

(1) Pronancimients qu, por da pataraleca dela poraciono del Grupo ndepatas adoptada mo hat
pta2rarlaer

A tomtinmación, tn detalle de los pronunciamientos apeabados y vigentes para el año que
cutnenzó el Y de enoro de 2016 y que han resido efecto en los extadios financieros
comolidados del Grupo fue como tigue:

> Mokficacinneí1)

Fa el año 2014 el LASI emitió algunas modificaciones la NIC, Presentación de Hatados
OAmejorar la presentación y revelación
en los informar financieros, el objetivo primordial ex que se aplicar más el juicio al
hacer las revelaciones. Los principales cambios son:
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9 Materialidad: No se deben agregar mostrar parsidas inemareeials, ya que la raterlalidad
aplica a tocas las partidas de los estados financieros y no us neresacio revelar
Información iomúrerial aw cido 104 JFRS pia ua revelación al respecto.

o Estados de situación financiera y de resultado integral; Los rubros a presentar en dichos

estados pueden agregarse o disgroganc de acuerdo con la relevancia de los mismo;
asiemlamos la participación en el ORI de anociadss o negocios conjuntos se presentará
sólo en dos renglones,agrupando las partidas que se recclan y lnque eo e seciclan,

0 Orden de las notas: Se presentan ejemplos de cómo se puedes ordenar las notas sin que
04 necesario seguir el orden que nugiere el pánato 114 de la NIC 1. Por ejemplo, no
cd necesario Iniciar lar revelaciones con la not de polidcas contables y éstas podrán
nclulese juato con la revelación de los componentes del subro.

 

ldldndoi,NI

En mayo de 2014, el 1ASE aprobó el documento "Aclaración de los métodar aceprables de
depreciación y amortización (modificaciones a las NIC 16 y NIC 38)", Por menio de este
documento, se extablecioron lar guientes modificaciones a lax NIC 16 y 38,
sespectivamente:

6 NIC 16: 5e establece que no es apropiado un método de depreciación que ae base en los
Anpresws de actividades ordinarias que se generan por una actividad que incluye el uso de
un activos, dado quelos ingresos dc actividades ocdivarias, generalmente, seflejao
factores distinto del consumo de low beneficios económicos de ich activo,

 

6 NIC 38:Se incorporó una presunción refutable de que es inapioplado un métado de
amortización que ne baso wn los ingresos de actividadep cedinncias generadas por una
Actividad que incluye el uso de un activo inctogible. Low ingreans de actividades
ordinarias generados por una actividad que el uso un activo intangible,
hubicualmente, tefleja factores que no entán directamente vinculados con el consumo de
Jos beneficios econámicos incorporados en el activo intangible, Esta presunción puede:
evitarse solo es circanstancian lvaltadas!

(4) en las que el xetivo intangible pe expresa como tn masia de low igesos de
actividades ordinarias;

(0) cuando puede dementrarae que los ingranos de actividades ordinarias y el comino
dle beneficios aconómicon del activo inmngible enás alexmente cotrelaciomados.

- estadosJaDIAZ)

Ko agosto de 2014 el LASI esminó el documento “El método de la participación en los
estados financieros consolidados (modificaciones a la NIC 27)". A partir de esta
modificación 4 la NIC-27 ae permite que tna entidad que presenza estados financieros
esmailidados mida pue participaciones en subsidiarias, asociadas 1 negocios conjuntos de
cuendo con el método de la participación descdjito por la NIC 28, en sus ssrador
financioros ermuolidados (se conservan como otras dos altoranivas de politica contable
para este tipo de participaciones al costo y al importe que sorja de aplicar ha NIC 39 NIF
%
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= ds20122014

0NTEJnformación

» Contratos de servicios de administración - Se establece una entidad evalunsd el
contrato "cenas de alaladaiadn da neñendo CogDY pala de las NIE, para
decidir si tiene una involucración continuada como resultado de dicho contrato de
servicios de administración a efectos de los requerimientos de revelar información.

  

+ Aplicabilidad «le las sodificaciones a la NIF 7 a low estados financieros intermedios
condensados- El LASdevidió modificar el párrafo 44R de la NIIF 7 con las Mejoras
Arunlosalas NL, Ciclo 2012-2014 pea aclatas que la información a revelar adicotal
requezida por lap modificaciones a la NIF 7 aobre compensaciones no lo es de forma
espucífica para todos los periodos intermedios, Sia embugo, al considerar esta
modificación, el Conejo destacó que se requiere revelar información adicional en los
estados financieros intermedios condensados elaborados de acuerdo con la NIC 34
¡cuando se exige su iocosporarión de acuerdo con los requerimientos generales de esa
NU.

Adickomalmente, la NIE 14 — Cuentar de diferimiencos de ucrividades reglas, tambiéo es de
splicación efectiva a parti del 1 de enero de 2016, sl combargo, es aplicable inicamente a lop
que adoptan por primera vez las NÚF, por lo tanto, mo es aplicable al Guupo.

Estas modificaciones a las NIE que fueron de cumplimiento obligatorio y efectivo en el 2016
suo lun tenido nloguna incidencia significativa en os requltados Financierox o posición el
Grupo.

1) Normas, modificaciones e interpretaciones a las normas existentes que an no
entran en vigory que no han sido adoptadas anticipadamente por la Compañía

Ala fecha de autorización de estos estados financiera consolidados, el LASB ha publicado
suevps cormar,modificaciones e Interpretaciones realizaban xs notiyuexistentes, lan
¿als año no tran envigor y no lan sido adoptadas anticipadamente por el Gtupo.

La Administración anticipa que todos los pronunciamientos pertinentes serán adeptados en las
Políticas contables del Gieupo para el primer periodo que inicia a part de la fecha de vigencia
de dicho promtanetamiento.

 

Ln listado de los pronunciamientos aprobados pot el LASB que an no entran en Vigor, y que
la Compañía no ha aplicado anticipadamente pata el clecte terminado el 34 de diciembre de
2016 als siglas

NIF 9 > Instrumentos Financieros
= NIF 15> Ingrescs de Actividades Oedinarias Procedentes de Contrate con Clentes
- NU 16-Arrendamientos
= Tnlelutiva sobre información a revelar (Modificaciones a la NIC 7)
+ Recooocimiento de activon par impuestos diferidos par pérdidas no realizadas

(Modificaciones a la NIC 12) (1)
- Cissificación y medición de transacciones con pagos bandos en acciones (Modificaciones

ala NIF) (2)
- Aplicación dela NTIF 9 — Insrcumentos Financieros cen la NI 4- Contentos de seguro

(Modificaciones la NIF 4) (7)
- CINIIF22— Transacciones en menea extranjera y contraprentaciones anticipadas (/)

 

ES
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+ Transfecencias de propiedades de inversión (Modificaciones a la NIT40)
- Mejoras amuales a las NTF, Ciclo 2014 — 2016

- Venta o aportación de un activo entre un inversos y una axociada 6 un nepoco conjunto
(Modificaciones a la NIF 10 y a la NIC 28)

/)- Pronueciambentos la maturalez de da aperos del Grupo aspaltas adidas, 0 ela
ta A

A continuación, un detalle de los pronunciamientos aprobados pero que todavía no entran en
vigot, que 10 estima tendrán efecto en el Grupo pero que no has sido aplicados
anticipadamente:

+ Drets

Laajulio ce 2014, eL LASapcobó el texto completo de la 115 9 Jostnimentos Financieros,
que reemplazará a la MIC 39 en los periodos anuales que se inicien a pasrit del Loro. de
nexo de 2018.Se admite yu aplicación anticipada.

o
y siones

0 Clasificación de actives financieros: en base a las características contractuales de los
Mujos de efectivo provenientes de un activo finauciero y del melo de negocio de la
entidad respecto al mismo.

ou Medición de activos financieros: se incorpora un único modelo de deterioro, baralo en.
el reconocimiento de pérdidas crediticias erperadas. Ente modelo se aplica incluro a
elertas partidos cuyo reeemocimiento 10 se realiza de acuerdo con la MITE 9 (cuentas
Pairbicperreoadaero

2 Medición de pasivos financieros: para los paxivos financieros medidos a valor razonable
¡can cambios en resultados, se requiere que se presente ea el otro resultado integral la
porción del exembic eu dicho valor razonable que sex atribuible 4 los cambios de riesgo
de cuídito propio de la entidad.

o Contabilidad cobertura: se incorpora un modelo de enntabilidad de cobertuen más
estrechamente alineado con las prácticas incorporados en las estraregiza dle gestión de
iengon que suelen llevar adelante distintas entidades.

La administración del Grupo ha iniciado la evaluación del impacto de la NL! dentro de
sus estados inancieros consolidados, pero todavía 00 cuenta con información cuantitaivn
dle los posibles efectos que se prevén tendrán relación con el deterioro basado en perdidas
crediticias esperadas.
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5 + ArtivitadesOrdinarias amm

- La NIF 15 Ingresosde Actividades Ordinarias Precedentes de Contratos crm Clientes,
5 tendrá vigencia obligatoria para los ejercicios anales que comiencen a partir del 1exo. de

enero de 2018 y admite su aplicación anticipada. La NIF 15 secemplaza 4 la NIC 11, NIC
de 18, CINIF 13,¿Eur 13, CINIIF18 y SIC 31

Esta norma incorpora una metodología para reconoces los ingresos provenientes de
contratos con clientos basada en cinco pasos!

1) Identificar el contrato (o contratos) san el cliente.
2), Idenficar las obligaciones de desempeño en el contrato

- 3) Determinar el precio de la transacción.
A 4) Arignar el precio dela transacción entre las obligaciones de desempeño del contrato

5) Reconocer el ingreso ue actividades ordinarias cuando (o 4 medida que) la entidad
a hatísfaco una obligación de desempeño

La administración del Grupo se encuentra evaluando el método que utilizard para la
buosición ya sea la aplicación rotrogetiva a cada periodo de presentación previa, de acuerdo

- ala NIC ode manera setroactiva con efecto acumulado de los cambios en la fecha de
aplicación inicial; para esto está analizando de manera detallada los contratos com clientes

determinat el to real de loz efectos de la NIF 15 dentro de questados
=  coera incluyendo los efectos de las clarificaciones realizadas a la porma

enel año 2015,"

“s - NU16Arradamients
A En enero de 2016 el LASB publicá la NIF 16 Arrendamientos, que establece los
” patx el recomocimienta, medición,aiCNEeliLaa

boca aplica para los ejercicios que comiencen a prartis del 1 de enero de 2019,

- El principal cambio que incorpora esta noema es la consideración de odos los contratos de.
arrendamientos (salvo limitadas excepeianes) dentro del estado de situación financiera de la
acccndataria. Esto implicará que

0 Fiel sccomocianicano inca del rento, la arendatari:
Keconocerá un activo por el derecho de uo del «ctivo bajo arrendamiento (el

- cuvo subyacente del arrerfamiento): y
> 6 inaces laa clon jue acladesctciado decin

arrendamiento.

si 0 Ea momentos posteriores, la arserdataca:
4 Reermocerá el gasto pot amonización del activo; y
Y Reconocen el conto financiero del pasivo,

Un arcendador continúa clasificando sus arrendamientos como arrendamientos pericos
+ areendamientos financieros, y contabilizando estos dos ipon de aercndamientos de

es diferentes maneras, e incorporan nuevos tequerimientos de información a rovelar abre
S los cementos de nesendamiento.

5 «Tn
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La administración del Geupo ha iniciado la evaluación del Impacto de la NILIC16 poro aña
mo cuenta con información cuantitativa de dicha evaluación, bo obstante, se encuentra ya
sevisando la información completa de todos los contratos de assendamiento, crm el lin de
adoptar la dispoxición transitoria de farma total o parcial y evaluar los efectos y lar
sevelaciones requeridas pe ESA NUEVA nigra,

+ Intiabry(ModiicactonesNIC

En enero de 2016 el LASE aprobó el documento “Inicluiva gobre Información a Revelar
(Modificaciones a la NIG 7)", Lina entidad aplicará exaz modificaciones a periodos aguales
que comiencen a parc del 1 de eneco de 2017, Se permite su aplicación anticipada,
pedoysidad alu por primera etmájsdeloque

comparativa rober pesiodos anteriores.

Se requiere que una cotidad revele la información que permita 4 los usuarios de los estados
fioancieron comsolidados evaluar lex cambios en pasivos producidos por actividades de
financiación, incluyendo tanto loy derivadose flujo de efoctivo como los que n0 implican
ajos de efectivo. Una forma de sunslacer ete requerimiento es proporcionar Una
conciliación entre los saldar iniciales y finales del extalo de siruación financiera rara
Priv que vede Avid de Bonacición, qu coma los cambia scr o que
de debe infceras, que 300 los piguientes:

9 estubios derivados de Mujos de efectivo por firanclación;
9 cambios que songen de la obtención o póndida del control de pubridiacias u otros

eguelos;
0 efecto de las variaciones 60 las tana de casubio de la moneda extranjera;
6 cambios em los valores zoables; y
6 otros cambios.

Cuando una entidad revela esta conciliación, proporcionará información suficiente pura.
a Jocs Bolos cios BabaVlaclecis paccals Jcidas sa

conciliación con el estado de situación financiera y el estado de Mujos de efectivo.

El Grupo estk evaluando low impactos quo generará la aplicación dí ea scemaa,los culos
0 comideran que nO sean significativos, y prevé aplicar la misa 4 partir del 1 de enero de
2017.

+ Erunghraniale Evpiedadesde luvuzión¿ModibontonesdiNIC 40)

En diciembre do 2016 el LAS xprobó el documento "Transferencia de las propiedades de
invenión (Modificaciones de la NIC 40)", Una entidad aplicará dichas modificaciones a lor
ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2018, Se permito la aplicación
iricipada. Si una entidad aplica exax modificaciones para un periodo anterior, deberá

sevelar eso hecho.

 

De acuecdo con ena modificación a la NIC 40, tna entidad traveferirá tna propiedad a, o
desde, propiedad de inversión cuando, y sólo cusndo, hay un “cambio de uso", Un
"cambio de wo" ocurre cuando la propiedad cumple, o deja de cuoplis, la definición de
Propiedad de inversión y bay ovidencia del cambio de uo. De manera aislada, un cambio
<u lay intenciones de la adoiaistración para el uso de una propiedad no proporciona
evidencia de un cambie en l uso. La modificación incompora a la NIC 40 ejemplos de
evidencias de cambios de wo.
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Lina entidad aplicará las snodlficaciónos 4 los “camimos de use" que seproduscan eu o
después del comienzo del período anual euel que l entidad aplique por primesa vez estas
modificaciones (a fecha de la aplicación inicial). Enla fecha de Enp Aoicial, la entidad:
eevalunel la lasiicación de los bones que ne enantengan en esa fecha y,sl procede,
inclaríficará la propiedad aplicando la NIC 40 para meélejar las comeliciones existentes enesa
fecha, Sin esulaargo, existes limitaciones a la aplicación rntrmartiva de catas modificaciones

     

La admialsración del Grupo se encuentra analizando los efectos cuantitativos que la

melficación la NIC 40 pueda toner sobre los estacion financieros consolidados,tel como
lus limitacionesobre suaplicación ietroactiva,y prevé aplicar la mbr pati del 1 de
enero de 2018,

+

Mesorsas
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dat

DNTDE, Caca

2014

2016

En dicinmbsre de 2016 el LASaprobó el documento “Majaras amads a dar DITIF, Ci 2019
2016". Ente documento contiene mdificaciónes a las siguientes NIF:

LatA ,
EMT opresión dE capuciones 4 com) plo para los

acopruntes por primera ve
a acera del alcanas de laona

Menlición de una spclada o 00ia7
valorrasca (a)

(4) Aplicablo para pertodos anuales que comiencen a pustir del 01 de enero de 2017.
(9) Aplicable para periados anuales que comiencen a partir del 01 de onera de 2018, Se

permite la aplicación anticipada.

La administración del Grupo se encuentes analizando los afectos de estas mejoras y estima
¿que los mismos no peráes pignificativesdentes de los estados financioros consclidados por.
lo que prevé adoptar las modificaciones en laz fechas establecidas como de adopción
cobligatiia para cada won dellar
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En sepriermibeo do 2014, 01 TASB aprobá el decumento "Venta o aportación de un activo.
entre uninversor y oamociada o un nepacio conjunto (modificaciones a la NITE 10

y

ada
NIC 28)”, Por medio de esta oamienda pe incrmparan lor alyuientes cambios:

6 Si tina cemtrndadara puieedel conti! de una subsidiaria que no contiene sn negucio,
como se definen la NIF,convo resultado de una crunsacción que involucca una.
ssociada o bn negocio conjunto que se contabiliza utilizando el método de la
pasticipución, la controladoca detorminará la ganancia e pérdida,

2 La ganancia o pérdida que procede de la tranracción Gneluyendo los importes
anteriormente recemocidos en otc0 sesultado integral que se peclarificaría al resultado del
periodo) se xocpmeceri en el tcsultado del periodo de la controladora séle enla aedida
de las participaron suela 6 neioclo comjunto de obtos Invertirno

 

ds La pare sestante de lo gavancia po eliminará contra el importe en liboios de ln inversión
nena asociada o negocio conjunto, Además, la controladora eomerva una lovertión
sn la anita sobidiasla y ésta os abora una anociada cun negocio conjunto que se

Das
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eoorabiliza utilizandoel método de la putcipación, la controladora reconocerá la paste
dle la gantucia o pérdida que procede de la nueva medición valor razonable de la
inverrión conservada en esa antigua subaldiaria en gu resultado del periodo solo en la
medida de lar participaciones en la oueva asociada o negocio conjunto de otros
inversores no relacionados con el inversor.

0 La parte restante de exa ganancia se eliminará contra el importe en libros de la inversión
scemservada enla antigua subridiacia.

9 51 la controladoea conserva una inversión em la antígua subsidincn que ne contabiliza
abioca de acuerdo con la NIF 9, la parte de la ganancia  pésdida que procede dela
sueva medición a valor razonable de la inversión conservada en la antigua dubsidiara pe
recemocerá ea su totalidad en el rezaltado del pesiodo de la controladora.

Por medio de un documento emicido por el LASB en dicierabue de 2015, se determinó que
uña entidad aplicará esas modificaciomes de forma pronpectiva a transacciones que tengan
Jugar en periodos anuales quecomimnesn aJurti de pa fecha afijarpor olLAS. Se pecmira su
hplicación anticipada. Si una catidad aplicaze lax modificaciones 00 un perindo que
comience con anterioridad, revelará ese hecho.

El Grupo 4 tas de 40 administración se encuentes evalbando los impactos que generark
laicadeccypdmpeltpiaepe1A
determina en el futuro como de vigencia

Políticas contables

A continuación, nu denccien las púlncipales políticas combates adoptadas eu la preparación de
los estados financieros consolidados, tal como lo requieve la NIC 1 “Presenración de Fatados
Financieros". Estas políticas han sido diseñadas eo función de la NIFvigentes al 31 do
diciembre de 2016 y se han aplicado de suanera uniforme para todon los años presentados.

1) Base de consolidación

El Grupo utiliza los lineamientos de la Norma Internacional de Información Financiera
NIF 10 de Estudos Financieros Conanlidados, para la elaboración de sus estados
financieros consolidados.

Los estados finaniesca cemsolidados Incluyen los de toas sus subiidlacias donde pea
control de acuerdo conlo detallado en la w0ta 2 los presentes extados financieros
ctonsolidados, al 31 de diciembre de 2016 y 2015, Se consideran cone subbidiaias las
entidades solve la cual Peondser 3, A.,tiene poder de control sobre las políticas
financieras y operativas y tene nn porcentaje tal de participación accionaria que ne
pesao refor el control exbatemte.

Todas las transacciones y saldos entre las campañas del Goupo se elitaron en la
consolidación, incluyendo ganancias y pérdidas no realizadas eo entre
compañías, cuando existen. En los casos en los que existen las no realizadas ex la
venta de activos entre el gmpo, se scaliza una roverrión en la consolidación, de manera
quee)activo involucrado también seprueba para deterioro desde una pesspectiva de
pupa,
Los mentos reportados en los estados financieros de la subsidiaria han sido ajustados al
cumplimiento de las Normas Internacionales de Información Financiera para el reporte

10
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b)

:)

de consolidación, para asegurar la comistencia con las políticas contables que lu
adeptado el Gripo.

Bases de medición

Ja estados financieros consolidados del Grupo hau tido preparas sóbre la bae sel
nat histórico, modificado por el pasivo por beneficios post emplea de jubilación
patronal y bonificación por desahucio que se encuentra cegisrado al valor presente de los
pagos firturea estimados de acuerdo con el estudio actuarial practicado por un perito.
independiente.

Moneda funcionaly de prosentación

Las cifras presentadas en los estados financieros comsolidados del Grupo y 9us not oxtán
expresadas en dólares de los Estados Unidos de América (EUA), la cual es su moneda
funesomal.

El dólar de los EUAfue adoptado par el Ecuador como su meneda de circulación legal a
[sedaEs00pocaoltmlqes Ma psda

1 tranancciones realizadas en el país y los regintres contables del Grupo que sirven de
base para la preparación de los estados fisancierós consolidados se mantienen ex dicha
moneda, La eccnmáa ecuatoriana depende de la capacidad del país para obtenez un Majo
persanente de dólares paca peenici la continuación del esquema menetaio perual,

Uso de estimaciones y fuicion contables

La preparación de ln estados financiera de acuerdo con Normas Internacionales de
Información Pinanciera (NUI) requiere que la Administración realize juicios,
estimaciones y Supuentos que afectan la aplicación de las políticas contables y los nontos
de Jar actives, pasivos, ingresos y gastos informado. Las estimaciones y mupuestoa
jelevantes nom revisados por la Administración de manecz regular, sin ombargo, debido a
la subjetividad inherente en este proceso contable,los resultado» reales pueden diferir de
los montos estimados por la Administración.

Cualquier acontecianlento que pueda oculst en el futuro y que obligue modificar dich
estimaciones en próximos ejercicio, se registes sobre una hase prospectiva en el
momento de ermocida la variación.

A continuación, ve describen los juicios y estimaciones signlficarieva de la Adenltistración:
«0 la aplicación de las políticas contables de El Grupo, que tienen un efecto importante
«o los estados financieros consolidados]

= rocperabibidaddiferir,

Klanonto por el cual uo activo por impuesto diferido puede ser reconocido je bar en
Ja evaluación de la probabilidad de tenor usilidades Fiscales furaras par las culos los
activos por impuestos diferidos del Grupo so pueden utilizar. Eo adición se requiere
juicio slgnificalvo el evaluar el impacto de ciertos limites legales 0 ecomómicos 0
incartidummbarea extoteates 00 el paíe sube la legislación tributaria vigonte fvéase nota
294)
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En la preparación de las estados financieras ke han utilizado estimaciones tiles como:

ña ds

La determinación de las vidas útiles de los col sentra de vida únl definida
dovolucra juicios y supuestos que poclrían ser si cambian lua cdrciiastanicis,
La administración revisa estos supuestos en forma periódica y los ajusta en base
prospectiva en el caro de identificarse algún cambio.

Sin embargo, los resultados scales en el fúturo puedes vaciar debido a obrolescencia
técniza, en especial en lo que se seflese a equipo de perforación.

1 valo vesical y la vida Qede un activo se sevisacho, como ménimno, a) término
de cada periodo ama y,sh las expectativas dificiesen de las cotimacianes previas,
Jos cambios pe contabilizarán como va cambio en uná estimación contake de
modo prospectivo, Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 rx han existido cambios en
Jan entimaciones de vidax úrilea y valor residual de la propiedad y equipo y de las
propiedades de inversión.

> deerieroLina

Unz pérdida por deterioro se teconoce porla cantidad por la cual el monto ea
libros del activo o de la unidad generadora de afectivo excede su moro.
recuperable,

Los ucrivos no bnanciema como la propiedad y equipo, y lar propiedades de
inversión, se someten a pruebas de destsioro iempue que álgún sucoso o cambio,
sn las ciecunstancas indique que el valor en libros puedemo ser secupecable.
Para vevigas es los activos sufrido tna pérdida deteriora de valor, Ll Grupo
jlmaroaloetc aojo nia de detoro presets illo do
deterioro pata le cual te extableco Jos siguientes parimenos que debes

4) Digminción sigullicaciva del valor de mercado del activos
b)  Cambiox significativos adveran jara El Gcupo en el entero tecnológico,

comercial, económico 6 legal en que opera o en el mercado al cual está
dirigido el activo;

€) Evidencia sobre )a obralescencia o daño fsice del activo;
d) Cambios signlticativos con efecto advetso ol relación con el grado o con la

forma en que el activo se ea 0 1e expert ubil; y
€) Evidencia, que indica que el rendimiento económico del activo es o seri peor

que lo esperado.

* Lenpoecos

El Gmpo evalúa la secuperabilidad de los activos pot impuestos diferidos
asáodoso en entimaciones de resultados Furros, Dicha Jecuperabilidad depende
est última lostancia de la capacidad del Grupo para generar beneficios imponibles 4
lo largo del periodo en que sen deducibles los activos por impuestos diforidas. En
sl arcálisia sc toma en consideración el calendario previsto de reversión de parives
E impuestos diferidos, av como lan estimaciones de beneficios tribucables, sobre

base de proyeccionesinternas que sn actualizadas para reflejar las tendencias
Másrecientes.

«ld



ProadserS.A.y subsidiarias

La determinación de la adecuacia elmificación de las paridas teinutasias depende de
varios factores, incluida la estimación del mexmento y cealización de lor activos por
Jmpuestos diferidos y del momento esperado de lox pagos de impuestos. Lo Baje
sales de cobros y pagon por impuestos sobre bensficioa podetan diferir e las
estimaciones realizadas por el Grupo, como consecuencia de cambies en la
legitlación fiscal o de reansacciones futurax no previstas que pudieran afcetar los
saldos tobutarios.

€) Negocio on marcha

A la fecha de los presentes estados financieros, no existen incertidumbres respecto 4
ucesor ocondiciones que puedan generar dudas sobre la posibilidad de que el Gmpo
siga operando normalmente como negocio en marcha.

1 Impresos por actividados ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias se reconocen ex la medida ses probable que los
beneficios económicns Muyan al Grupo y que lor gaACGEetd
fiable, independicotemente del momento en el que el cobro ex tenlizado, Los ingroros se
miden por el valor razonable de la contempecsración recibida e por recibir, tenicado en
“cuenta las condicimes de pago definidas contractualmente sin incluir las impuestos sobre
vearas y disminuyendo cualquier rebaja o descuentos comerciales considerados.

are ingresos del Grupo proviene principalmente por concepto de alquileres hpjo
arrendamientor opesativos y por la venta de inmuebles:

—— ngesos por venta de blowor

Los ingresonvdiarios procedentes de la venta de bienes se reconocen cuando el
Guupo tranafire los clientes el ciesgo y los buneBicios agallicacivos de la propiedad
dle los productos vendidos. Len siesgos y beneficios piguilicativos por lo general se
comsideran tramstecidos al ermprador cundo el ciento ha tranado la propiedad
incisputable de los bienes.

— Ingoorsrc deabu

Se reconocen empleando el método de línea recta durante el plazo cortespondiante
al arrendamiento, Lo conto directos iniciales incurridon al negociar y acordar un
arrendamiento operativo son añadidos al valor en libros del activo arrendado,
empleando el método de línea recta durante el plazo del arrendamiento.

2) Cotos y gastos operacionales

Loy cortos y garras operacionales comprenden el evato de log bienes y nervicios vendidos
y otros conte incursidos para dojar los hienes en las ubicaciones y condiciones necesarias
paca su venta
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1) Cortos por préstamos.

Las costos por préstamos se csugan 4 resultados en el pertodo en el cual se incurteo,
delido a que 00 400 directamente atribuibles a la adquisición o producción de un activo
que califique, y se seportan dentro de los gastos financiera,

iy Tnventarlos

Lor inventarios se valoran a u conto 4 suvalor neto realizable, el menor de los dos,El
valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso normal de los negocios,
menos los gastos de comercialización y distribución. Cuando las condiciones del mercado
generan que el costo supere a mu valor nero realizable, ne segitea na estimación de
deterioro par el diferencial del valor.

El costo de los inventariva y 108 biénos vendido «e derermina usando el método del
“CostoPromedio Perderado”,

D Propiedades de inversión

Jas proledeiveesten yintubccpt el io
con finalidad 'penerar £601a5, en pocts casos para
plusvalías, mdagorapuierasfedpoe

Las propiedades de invasión se miden Inicialmente por mu costo, Los coste de las
pereidis de loretomegapcodpcildBeiguta

deducir descuento o rebaja del y impuestos no
oeracodesarmelode usogsYle
senndicionos necurarias para que pueda operar de la forma prevista por la Aclministración.

Loa elementos de prnpirdades de iuveción posterior al seconocimiento inicial se
contabilizaráo uúlizando el modelo del costo, esto modelo es un método contable en el
cual las perpicalades de inversión su epjstean al costo inenos la depreciación acumulada
postedlor y menorlar pédidas acumuladas per deterioro de valor.

Ciwatdo el valor según libros de un activo es mane que eu monto recuperable estimado,
dicho valar en bros es ajustado a su monto te Las pérdidas por deterioro de
los actives ve segiátsun como gto en los resultados del Grupo.

La utilidad o pérdida resulte de la venta la lnja de usa propiedad de inversión se
calculará como la diferencia entre el precio de venta y el valor libros del activo, y ae
reconocerá en la cuenta de resultados,

Depreciación de las propiedades de inversión

La depreciación de low edificios consideidos como propiedades de invengión y que
califican como activos depeaciables,lo que 00 ocurre son ley terrenos, se calcula por el
método «e línea ecc bajo la timaciónde non vida (il de 20 años, sobre al costo del
Activo y se segitra con cargo a los renal del periodo,

Zoo estimados de vida útil y el método de depreciación se acrualizan contarme se
srequiete, pero al menos ima vez al año 590 evaluados y de ser necesario, se ajustan
prospectivammente.

 

ld
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k) Propiedad y equipo

Son reconocidos como prepicad y equipo aquellos bienes que so usar para la venta do
producto, o para propósitos administrativos y que tienen una vida mayor a un pesiodo,

Terrenos

Los terrena son medidos al costo histórico menos las penibles párdidas por deterioco de
su valor y tienen vida dl imitada pas lo que no se depeecian.

Tnutalaciones, maquinaria y equipos, muebles y cactes y equipos de oficina

Las iostalaciones,maquinani y equipos, muebles y enserea y equipos de oficina ne
regiscan al costo de adgpuisición o al conto de fabricación incluyendo cualquier costo.
ateibuible directamente prara trasladar los activos en la localización y condiciones
necesarias paca oporar de la forma prevista la Administración del Grupo. Estos
tiendelooros acurmulada y senos las pérdidas por
leserioro.

La depreciación se reconoce sobre la buse del método de línea rocta para cancelas el
costo, El cargo par depreciación se separa en los resultados de cada perfodo y ne calcula
vn Fanción de log años de la vida Gil estimada de los diferentes bienes,y no ne cxmaádera
valores residuales, debido a que la Administración estima que el valor de realización de qu
propiedad y equipo al término de su vida ssl sec teselovante.

Las vidas útiles estimadas sen:

de útil
Tostalaciones 5a102ñ06
Maquinaria y equipo. 10 años
Muebles y enseres 10 años
Equipo de comparación 3 años
Vehículos 5 anos

Laos estinados de vida útil y el método de depreciación se actualizan cemferme se
uquiese, pero al menos una vez al año son ovaluados. y de ser iccesario, ne ajuntan
prospeciivamentes

Cuando el valor según libros de un activo es mayor que nu monto secuperable eximio,
dicho valor en libres es ajustado 4 su monto recuperable. Las pérdidas por deteriaro de
Tos activos se rogintras como gano cn lor senultaos del período (véase nota 5-1).

Una partida del mbro propiedad y equipo se da de baja al momento de qu venta o cuando
10 56 espera ubtener beneficios eccnámicos futuros por xu uno 6 venta. Las parana 0
péslidas que su desiven de la disporición de la propiedad y equipo se determinan como la

sentra el ingreso de la disposición y el vegletrado de los activos y ne
reconocen en resultados como parte de “OtrOr ingresos 1 0I1oS gastos”, según
sorrenponda.
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D) Deterioro de activos de larga duración

Cuando existen acontecimiento o cambios económicos cireunmtanciales que lndiguen
que el valor de un activo pueda no ser recuperable, el Grupo a la fecha de cierse de los
estados financieros analiza el valor de los activos aujetos a depreciación y amortización:
ppt detecminar que ne existe ingún deterioro. adoVocal del aio
racede su importe recuperable, se considera que ul activo presenta deterioro y se ajunta a
dicho importe e inmediatamente se reconoce una pérdida par deterioro en los resultados
del periodo,

11 importe recperabe está defido como la cif smayor entie el precio de venta neto y
su valós de uso, Hl precio de venta pato €s el monto que re puede obtenet en la venta de
tn activo em un mercado libre, mientras que el valor de 160 es el valor presente de 104
Mujos futuros estimuios del continno del activo y de su disposición al final de su vida el.

Para efectos de ovaluarel deterioro, os activos se agmpan eu lós niveles ús bajos para
lor exales existe 0 ingreso de efectivo mlecuado independiente (snidades enesadoras de
efectivo), Cumo resultado, los importes recuperables se estiman para cada netivo, 4100.64
posible, para unidad generador de efectivo al menos una vez al año.

Para determivar el valor de wo, la Administración estima los Mujos de efectivo fatarmos.
esperado de cada unidad generadora de efectivo y detormina tna tasa de intesés adecuada
para poder calcular el valor presente de dichos Mujos de efectivo. Los dates utilizados
pura los procedimientos de prueba por deterioro están vinculados directamente con el
presupuesto más reciente aptobado por el Grupo, ajustado según ses necesario para
exclulr le efectos de forurnamejeras de activos. Los factores de descuento se décerminan
indivichualeneste para cada unidad generadora de efectivo y reflejan la evaluación actual de
las condiciones del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y factor de riesgo
especificos de los activos.

1 juicio de la geconcia es requerido para catimar los Mujos descemtados de caja futoros
Lon Majes de caja reales y los valorez puedes varlar tivamente de los Majos de caja
futuros proyectados y los valores relacionados. usando técnicas de descuento,

Los activos no financieros nujesos a depreciación que sufran una desvalorización +on.
sevlaados paca su posible reverión a cada período de reparte. Un valor por derorioro se
Toviente con cargo a los resultados del periodo, cuando el valor recuperable de lu unidad
¡generadora de efectivo exceda el valor registrado en libros.

A de clero de 2016 y 206,seque delnenelion ia el
definida, fueron tenteados por desvalocización dado que no se identificaron Indicadores
de deterioro,

1) Tostrumentos financieron

Reconocimiento, medición inicial y baja

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Grupo forma parte de las
droptecla dl Ue loteo Remedy eMd inicialmente al valor
tazonable ajustado por los costos de teacsacción, excepto los activos y pasivos financieros
que se mideo a valor razonable a través de unlidades o pérdidas, que se miden
iniclaleente al valor razonable. La medición posteriorde un secivo o pasivo financiero se
sealiza como se describe posteriormente.
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Low activos financieros ve dan de baja cuando los desschos contracruales alos flujos de
efcctivo de un activo Ainanciero expiran, y cundo sl activo Financiero y todos los sesgos
y beneficios has sido transferidos ruetancialmente. Un pasivo Eianciero pe des-reconoce
cuando so extingue, se descarga la obligación, se cancela o vence.

Clasificación de los instrumentos financieros

Pura efectos de su medición posterine les instrumentos financieros del Grupo se clasicas
sn las siguientes categorías al momento de nu reconocimiento inicia:

+ Activos financieros — inversiones mantenidas hasta el vencimiento

Documenta y cuentes por cobrar
Pasivos financietos (Documentos y cuestas por pagas, y obligaciones Financieras)

La elsificación depende del propósito para el cual se adquirieron lox activos y pasivos
financienss, La administración determi Ja clasificación de sus Jostrumentos femacleros
«0 el memento del reconocimiento inca,

Los activos y pasivas financieros son reconocidos y dados de baja a la fecha de la
transacción,

Reconocimiento de los intrumentos fioancioros

Los activos financiera y muatvos financieras e reconocen como ne describe
emmtinuación:

 

1) <ativsfiamaeros— omsotemidol

Las inversiones mantenidas hasta el vencimiento 500 activos financien no
derivados coo pagos jon o determioables yvencimientos fijos diferentes a os
próntamos y cuentas por cobras. Las Inversiones se clasifican como manterudas
hasta el vencimiento al el Grupo tiene la intención la cxpacidad de mantenerlas
hasta el vencimiento. 0 bras loscaco datoecao€
de depósiro a plazo es insticucionos financieras.

Lan inversiones mantenidas hasta su Vencimiento se siden pooreciormente al como
arvortizado utilizando el métodode interés efectivo. Kn caso de que exista evidencia
objetiva de que la inversión está deteriorada, determinado mediante eeferencia a
eluslficacionos cveditiian externas, elactivo financiero se mide al valor presente de
dos flujos de afectivo Futuros estimados. Cualquier cambio en el manto en libros de
la inversión, incluyendopérdidas por deterioro, se reconoce en utilidades o pécdidas
del ejercicio en el cual ocurren.

4D

Lon documentos y cuentas poe cobrar 500 activan Financieros no derivades cio
pagos fijos o determimblen no ve corizao en tn metcado activo, Las cuentas
or cobrar representan principalmente los saldos pendientes de cobro por crédito 4
dllentes y otras cuentas por cobrar.

 

Las cuentas por embar se presentan nato de la provisión paradelas incobrables,
que se la conttuido considerando aquellas nales que se ostiman de dudosa

le
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iveuperabilidad al cierto delos respectivos períodos reportados sabre la lc de la
Arvigtdad dels saldosy el comportamiento intésico ubservado por ay cobranzas
de Cupo. Laproión paelasb todos Ios sbganes des
«cuentas por cobrar, según sea nu caso.

Las cuentas par cobrar comerciales son a carte plazo y no se descuentan, ya que la
Administración el Grupo la determinado que el cálculo del eowo amortizado no:
presea diferencian dgnificativas con respecto al mente Exctrado, ya que lat
transacciones bajo estas condiciones no tienen costos significativos arociados y se
encuentran bajo términos normales de crédito.

7 Palin

Los pasivos fisancletos del Grupo representan obligaciones Anancierasy los
documentos y cuentas por pagar.

Digas

Las obligaciones financieras representan obligaciones con instituciones financiera y
obligaciones con inversiemiatas por nn proceso de titularización, las cuales 46
reconocen inicialmente por su valor razonable menos los coste de la transacción en
los que haya incurrido, Ponterior al reconocimiento inicial, se contabilizan por su
tanto amentizado; cualquier diforencia entee los fndos obtenidos (netos de los
conto necesarios para du obtención) y el valor de seembolwo se reconoce en la
cuenta de resultados durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo
de interés efectivo.

La taxa efectiva, es la tasa que iguala exactamente los pagos furaros de caja con el
valor oeto inicial del pasivo. Los intereses y devengados que corresponden
A préstamos y moligaciones ttilizadas en el financiamiento de mus operaciones se
piesentun como ganton financieros, 4 menor que sean capitalizados como parte de
tan activo Apto.

entán

Las cuentas por pagar— comerciales tepréscutan principalmente obligaciones de
mes poca de biónes y/o sesviios que se han adquirido de los proveedorey eu
sl curro vedinario de lat operaciones y ne manejan eu condiciones normaler de
«rédito par le que no incluyen transacciones de Eanciamiento oxorgados por lor
acteedores, y se regietcan al valor nominal de la contrapartida recibida y no se
descuentan ya que son liquídabes en el corto plazo.

Deterioro de lus actlvos financieros

Al final de cada período rober el que se informa, el Grupo evalúa xl existe alguea
evidencia objetiva de que un active financiero o un grupo de activos Financiero pe
encuentran detesioxados en suvalor. Un activo fianciero o 10 grupo de actives
financieron ae cemsidesa detediordo en puvalur solamente »l existe evidencia objetiva
como Consecuencia de uno o más acontecimientos que hayan ocurrido después del
reconocimiento inicial del activo (un “evento de párdida"),y exe evento tiene un lepacto
sobre los lujos de efectivo futuros estimados del activo financiero e de uu grupo de
activos financieros, que pe puede estimar de manera fable.
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Dubide a que todos los activos financieros sujetos a evaluación de deterloro están
contabilizados al coto amortizado, el Grupo eválús pámeto si existe evidencia objetiva
de deterioro del valnr para los activos financieros que són lodividualmente significativos,
a de manera colectiva para los activos financieros que no abn individualmenor
ságnificativos. Si el Grupo determina que no existe evidencia objetiva de deterioro del
valor para tn activo financiero evaluado de manera individual, independientemente de su
importancia, incluye a ese activo en ungrupo de activos financieros con características do
De calls Heli, yoo la deoponecolo determinar mí existe
detesioto de su valor, Le lea quee ersdepresiopalONEA
exinte deterioro de su valor, y para los cuales una pérdida par deterioro se reconoce o se
sigue reconociendo, no sen incluidos on la evaluación de deterioro del valer de manes
colectiva.

Si existe evidencia objetiva de que ha habido una pérsida poe detecioco del valor, el
re ee la pesdida se mido como la diferencia entre el importee llos del activo y el
presente de Los Mujos de efoctive future estimados (excluyendo lus pérdidas de

ssédito fururas esperadas y que aún no se hayan producido), El valor presente de los
Mujos de efectivo fumros estimados se descuenta la tana de interés efectiva original de
Jon actives Einanciecos. Sí un próxtarmo deveng ua tara de intesés variable, la va de
descuento para medir cualquier pórdida por deterioro del valor esla tama de interés
efectiva actual.

El importe en libros del activo se reduce a través del uso de una cuenta de estimación y el
importe de la pécdida pe reconoce en el estado de sesultados integrales. Si en un ejercicio
posterior, el importe estimado de la pérdida por dletestoro del valor aumenta. o disemiaoyo
debido a un evento que ocune después de haberas seconocidoel deterioro, la pérdida por
etesioro del valor roermocida anterioemento so aumenta o disminuye ajustando la cuenta
de estimación.

Compensación de instrumentos financieros

Los activos financieros y los pasivos financieros se compensan de manera que se informa
+l importe neto enel estado de rituación fienciea, solamente ra exite un derecho actual
legalmente exigible de compensar los importes teconocidos, y existe la intención de

Úqldados po sl poneto, 0 de akiocvs y cnc lospief
sismultánea

1) Inversiones asociadas

Las inversiones en acciones en asociadas se dividen en aquellas en las cuales el Grupo.
posee influencia significativa (posee el 20% o más de las acciones o participaciones con
desecho a voto) y lav inversiones donde no posee influencia viguificariva (versiones
donde penes menos del 20% de lar acciones 1 participaciones com derecho 4 voto).

Y ani

Inicialmente se regntran al conto, y ponteciormente al valor patrimonial
proporcional, método mediante el cual el importe 00 libros de la inversión se
nerementa o disminuye para tecemocer la parte del Grupo en el sesultado del
periodo de la participado, dexpuéx de la fecha de adquisición. El efecto por ajusta al
valor patrimonial proporcional se registra con cargo al rosultado del año. Los

e
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E dividendos reesidos de estas asociadas ye registean con cargo al valor de la inversión:
enel periodo excel cual se reciben,

A ñ) Enseriomar inbencina

Inicialivente se segistean Al conto, y posteriormente se miden al valor razonable, para
a lo cual el Grupo establece un método de valoración que permita mu adecuada

estimación. Grupo reconoce lon dividendos recibidos de estas inversiones ey el
sesultado del periodo en el cunl se establezca su derecho a recibido,

0) Activos no corrientes dixponibles para la venta

> Son, acivs de los cule el Gago cima que en impor cn bros se cien
fundamentalmente través deunatranigcción de venta, eu lugar de por su uso continuado;
y, 500 medidos al menorentre su importe ca libros o: mu valor rzonable menos los conjos
de venta.

> P)  Proviniomes, notivos contingentes

y

pasivos contingentes

Las provitiemes 300 reconocidas cuando existen obligaciones presentes crema resultado
A de un evento pasado y probablemente llover 4 una salida de recursos económicos por
3 parte del Grupo y les montos se pueden estimar con cierta fiabilidad. El tiempo o el

¡monto de esa salida pueden aún ner inciertos. No se reconocen provisiones por pérdidas
qn dde operación: funca

Las provisiones re miden con hue en el gasto entimado requerido puta líquidas la
obligación presente, a la laz de la cvidesicia más contiable disponible 4 la fecha de repo,

= incluyendo los siesgos e incertidumbres scciados cm la actual. Ln los casos
E «en los que existen nsámeso sigilo de cbligaciones,la posibilidad e que 4e fequiera 4

greso para la liquidación, se detecmina mediante la connideración de esa cae de
- ubligación ccmo un todo, Las provisiones se descuentan a nus valores presentes, en los
sa arts elos que el valor en el tiempo deldinero es material.

” Cualquier reembolso que el Gmpo remsldete que se va a cobras de un tercero con
- sespecto a una obligación, se reconoce como un activo por separado. Sin embargo, ente

activo no puede exceder el monto de la provisión relativa.

- Fan aquellos casos en op que pe considero poco probable un posible salida de recursos
> económicos como resultado de las cligaciones presentes, no 46 recnmoce nión pasivo,

estar situaciones se sovelan como pasivon contingentes a suenos que la salida tecurnoa
a sea 1emota.

 

La posible entrada de benoficion económicos a el Grupo que aún no cumpla con los
E criterios de reconocimiento de activo, se considera como activos contingentes.

3) Impuesto a la renta

> El Grupo registra el impuesto a la renta sobre la haze de la reara líquida imponible
determinada sen las normas establecidas 60 la Ley de Régimen Tbmtacio Interno y ju

- Reglmento. El garto por impuesto a la renta está compuesto por el impuesto cornente e
e impuestos difecidos. Fl impuesto a la senta se reconoce en los cesultados del periodo,

a
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D

sxcepto en la medida en que éxtos se refieran a partidas reconocidas en el otro resultado
Aotegral o directamente en el patrimonio neto. En ome cano, elimpuesto también se
reconoce en dichas partidas.

a

El impuesto cxiente se calcula utilizando las tasas impositivasy leyes rabutarias
aprobadas la fecha del estado de simación financiera, correspondiente al ejercicio
presente y a cualquier ajuste pagas.

El impuueato a la renta corriente se estela o base ls baxo Fiscales que ham nos
promulgadas al cierte del período de reporte.

$) Vesponeco

tri
do

El impuesto difesido se calcula utilizando el método del balance que idestlica las
difesencias temporales que surgeo entre los saldos reconocidos a efectos de información
financicea y los saldos a efectos fiscales. Sin ombarpo, los Impuestos diferidos no $e
contabilizan ai urgen del reconocimiento inicial de un activo v paslvo en una traruacción,
distina de uma combinación de negocia»,que, en el momente de la transacción, no afecta
sa al sesultado contable sí ala guoancia o pérdida fiscal.

El tplioeetudo arplyespedo
de aprobarse en la fecha del balance y que se espera serán de aplicación cuando
oildapasotAcidlsdl pcia pacosdo
se liquido. Los impuexts diféxidon son reconocidos como ganto o ingresos, e lncluldos on
ln determinación de la ganancia o pérdida neta del ejescíco, excepto si han surgido de ona
transacción que se ha reconocido directamente en el patrimonio neto, en cuyo casó se
pita inicalenente con cargo o abono al parrimenio.

Los activos pror impuestos diferidos ve tecanocen sólo en la mida en que es probable
que vaya a disponerae de beneficios fiscales futuros con los que poder comperisarlas
difesenelas temporarias, pérdidas o créditos fiscales no utilizados, pera solo en la medida
sn que res probablela disponibilidad de ganancias fucales futur, conte Jos emales
lisospla calls clas oid,

Las activos y pasivos par impuestos diferidos se compensan s, y solo si, existe un
dlesceho legalimento reconocido de compentar lor activos pot impuento ensriente co los
pasivos per impuesto corriente y cuando los activos por impuestos diferidos los pasivos
por impuestos diferidos se derivan del impuesto sobre las garancias correspondientes la
snlsma autoridad Fiscal, que recaen sobe la misena entidad 6 mujeto fiscal, o difecentes
entidades o sujetos fiscales,que pretenden liquidar losactivos y pasivos Bacales corlentes
por sulsmporte neto,

Las activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en los estados financieros
como activos y paxlvos nó corrientes, con independencia de uu fecha esperada de
sealbzación e liquidación.

Capital social, teservas y pago de dividendos

EZ estado de cambios en el patrimonio incluye: el capital social, la teacrvs legal y los
sesultados acumulados,

5
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»)

FA capital social representa las aportaciones de lor accionista,

Los otros esmponcates del patrisnocio de lor pocios Incluyen lo siguiente:

Reserva legal

De conformidad con la Ley de Compañías de la urilidad arual, debe tranaferiese Una
cuttidad no menot del 10% para formar la rexcrva legal hueta que ésta alcance por lo
menos al 50% del expital social. Dicha reserva no es disponiblo el pago do
dies secapuespaaoowtilizada para abrorber.

Resultados acumulados.

HemltadosNIE

De acuerdo lo dispuesto perla Superintendencia de Compañíaa, Valores y Segur
registe todo elefecto de la aplicación de NIIE por primera vez, de aquellos ajustes que
debian registras el efecto comra resultados acumulados.

El saldo acreedor de la cuenta de Resultados Acumulados poraplicación de NIF por
prienesa vez generado por el Gimpo, podrá ser espitalizado en el valos que exceda al valor
de las psdidas acvomuludas exietontes y lus del último ejercicio económico concluido, e
Jas hubieren, utilizado en absocber pérdidas, o deyuelto en el caso de liquidación del
Grupo.

Acumulados

De acuerdo a la Ley de Compañías de don beneficios liquidos anuales se deberá asignar
por lo menos un cincuenta por ciento para dividendos en ave de los accionistas, salvo.
Eeolnciónuninlio ue cdodel oeres. El rugeebcosido que Ley
de Compabilar extablece que todo el seinanento de las utilidades líquidas y ealizacas que
se clica en on cjciis scomécos y quen e ublermpodesinadoa
«canrtitución de ropervan legalesy Facultativas, deberá per capitalizado.

Distribución de dividendos

1as duce de dividendos pudcs non erclna  icags cnoptos
esando lor dividendos han sido aprobados paso su distribución en fanta general, provin a
la fecha de los entados financietos consolidados,

Estado de Mlujun de efectivo

Para efectos de preparación del estado de lujos de efectiva, el Grupo vila el método.
denia pal peceras de ol Ho devode aticiados de qpescdn , En
adición alo indicado ha definido las siguientes consideraciones,

Efectlvo y equivalentes de efectivo: El efectivo y equivalenros de efectivo está
'mpuesto por dinero en efectivo que se mantiene en hancos y los valores negociables de
corto plaro con un vencimiento a la frcha del estado do situación ftcanciera ex igual o
menor tres ancses dende la fecha de adquisición y que son rápidamente convenábles en
electivo. Los equivalentes de efectivo so regintran al costo amortizado.
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»

Para propósitos del estado de (lujos de efectivo, el efectivo y equivalentes de efectivo en
presentado por el Grupo neto de sobregiros bancarios, sl los hubiese.

Actividades de operación! su lan actividades que constituyen la principal fuente de
ingresos oadinarios del Grupo, así como otras actividades que no puedan ver calficadas
como de inversión o financiamiento.

Actividades de inversión; corresponden x actividades de adquisición, enajenación
disposición por otros medios de activos no corrientes y ottns inversiones no incluidas em
el efectivo y sue equivalentes,

Actividades de Financiamiento; actividades que producen cambios en el tamaño y
sampoxición del patrimonio neto y de los pasivos de carácles financiero.

Clasificación de los naldos en corriente y no corriente

En el estado de simación financiera adjunto, los saldos se clasifican como corrientes y 00
encentes

11 Grupo clasificó y presentó a tm activo como corriente cuando satisfizo alguno de lem
siguentes criterio:

1) Seespeaba conwumir en ltenscutso del ciclo normal de la operación del Grupos
1) Se mantenía fundamentalmente con lines de
di) So veperaba realizar dentro del periodo de los doce meses pemeriones a la fecha de

balance;o sr trataba de efectivo u otro medio equivalente al efectivo (al como se
define ca la NIC7), cuya utilización no estaba restringido, para sor intezcambiado o
usado para cancelas un puaivo, al menos dentro de los doce mesos piguentes a la
feel de balance,

Todos los demás activos se clasificaron como no corrientes.

Adlicionalovente,los pasivos se clasificaron y presentaron como cortentes, cuando
satíriciesonalguno de los siguientes esierios:

1) Se esperaban liquidar en el ciclo normal de la operación de El Grupo;
3), Se mantenían fundamentalmente para negociación;
3 Debian liquidatro dente del periodo do dor manes «lesde la fecha de balance; 0,

Ta Grupo no teola wn derecho incondicional para aplicar la cuncolación del pasivo.
durante, almenos,los doce mese siguientes a la focha de los extados inancieroz.

“Todos Jos demás paslvós fueron clasificados como no corrientes.

De acuerdo con lo establecido en la NIC 1, el ciclo nurtnal de la Opotación de una entidad
«sl período de tiempo tranacue entes la adquisición de los acvos materiales, que
na bnlala puerco, y leidelo posiSide
exulgalentes al efestive,. el caso del Grupo se ha considerado vu cielo operativo de 12
meses,

 

de
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1) Estado de resultado integral

El estado del rel ita del peroo fs pesado precado rodar pidas de
Ingroros,gastos y otro renaltado integral, en un Unico extado financiero.

Se presenta por separado lor ingresos operacionales de los otrw ingresos del periodo. Lar
púrscas de gagtos han sido expuentas teniendo en cuesta 41 función.

6. Geutión de clengos Muunclorox y definición de cobermra

4) Objetivos políticas de administración del riemgo

El Gupo está expuesto a varios Hesgos relacionados con instrumentos financieros,Los
Activos y pasivos financiero del Crupo por categoría se resumen en la Nora 7, Lox principales
tipos de siesgos son ricago de mercado, Hesgo crediticio y slesgo de liquidez.

La adininintcación supervins la gestión de extos ticegon controlando el cumplimiento del marco
segulatoro respecto al esgo financiero, La gerencia coporativa procura que laz actividades
con sesgo flnmociero eslas que se involucra el Gmpo estta contealadas por polísicas y

04 adecuaden y que los riengos inaocieros están identificados, medidos y
controlados de acuerdo con las políticas internas.

Las actividades para propósitos de gestión del icigo sn llevadas 4 cabo por ejecutivos que
firmen las habilidades, la experiencia y la supervisión apropiada.

El Grupo no se involucra activamente en la comercialización de activos fimancleros para fines
especulativos y tampoco suscribe opciones, Lem elesgos financieros más significativos a los
ales se expone el Cirupo se describen más adelante.

hb) Análisis del rlesgo de mercado

Cemnercialmente, el Gaupo tiene como dengo el incremento de la vomperencia, sí ermbjugo;
los mismos $00 mitigados con la fidelización del mercado a travás de acuerdos mantenidos con
ue emmpuesas relacionadas 4 las cal les bioda los arrendamientos; slo ecbargo, para los
proyectos inmobiliarios mantiene el riexgo el cual es misigado con una gestión apropiada de
ccmercialización. Adicionalmente, existe la posibilidad de que la Muctuación de vasables de
imetcado tales como tasas de inserés, (as4 de cambio, ct, procluzcan pérdicas ecomómicas
¿debido a la dosvalerización de flujos v activos o a la valorización de pasivos, debido a la
nominación o indexación de éstos a dichas variablez.

La administración de estos riesgos es establecida por la Administración del Grupo, quien
elige esrrntegias especifican en función de lor análisis periódicos de tendencias de lus
variables.

seimtorés

La estructura de Ginanciamiento del Grupo extá pustentada desdeaños anteriores
priucipalmente can el financiamiento a tnavós del sector financiero la cual ha sido nitigada con
la generación de un proceso de titulasización dende el año 2015. El Cirupo $6 encuentra
expuesto 4 riesgos ei la tota de interés con tolación al endeudamiento eo ipatituciomes
financieras debido a que dicha deuda ex U0s tua de interés variable, sín embargo, par le
Girolarización la rasa de endeudarmente e ja.

Y
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La tuna de interós premnedio de codeudamiento durante el año 2016 se imuntieno entre el 7,38%
y 61 9,43% aral (7,36% y 0,33% aoval promedio en el aña 2013). No obatare, la
Administración efectúa un seguimiento continuo de las obligaciones existentes pari garantizar
Jos Rujos necesarios para cumplir cow los pagos acerdados,

£)  Análixis del riesgo de crédito

El riego crediticio es el siesgo de que uns contmparte no pueda cumplir cun las obligaciones
adquiridas con E] Grupa. El Gsupoestá expuesta este ego por varios instrumentos
Escaneosogaocn y cenas prcbccm1mb
espotición de rimugo ctedirico pee parte del Gnupose linia 4 un monto registrado de los
activos flnagicioren recomocidos a la Fecha de suport, como se resume a contianación:

2016 2005

activo y equivalentes de eféctivo 1040308 140,320
Activos Énantieros (overmiones mantegidas hasta el
encino 233.066

Documentos eéttas caber 10.749: ps
Toral. EAT

El Grupo monitora cewtinuamento los incumplimientos y retrasos de los clewtes y de oras
«contrapartidas como compañías relacionadas, identificados ya sea de manera individual o por
grupo, e incompesa cat información a sus contrales de riesgo crexiscio, La política del Grupo
sx tentar solamente con conttaparter solventes y que tengas el compenmiso de cumplimiento
dde gu cbligaciones.

La Administración del Grupo eonidora que todos los activan financieros previamente
mencionados, que no están detesiorados,ni vencidos, pura cada ura de las fecha de reporte
bajo cevisión, tienen una buena calidad de crédito.

11 Grupo mantieno ciertas cuentas por eebrar comerciales que no bao rides liquidadas en la
(echa comructual de vencimiento pero que nu se consideran deterioradas, aaal 31 de
diciembre de 2016 y 2015, del malo de cuentas poe cobrar a dewlores comerciales el 4/88% y
3.M1%, respecticamente 56 encuentran vencidas. El análisis dela antigicdad de los saldos
vencidos (ue come sigues

  

2016 2018

Menos de tres (meses. 1ma3

Die ns mesos meros de sele meves 126
Do seis manos 4 menos de nueve meses 43.001
Total AS.09 1650
 

Lo relación con otras cuentas por cobrar, el Grúpo 10 está expuesto a ningún problema de
siesgo crediico alguificativo con alguoa contraparte, ya sea individual o con ue grupo de
coutrapartes, que tengan carscteisticas similares, ya que los rubros más significativo
represcsitan salclos con partes relacionadas que se comideran 100% recuperables.

Con base eude información histórica acerca de las taras de mora do clientes y lus condiciones
del mercado, la gorencia considera a la lidad de crédito de las cuentas por colar que 00
están vencidas o deterioradas, como buena.

Me
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El riengo crediticio pata efectivo en bancos 50 comaldera como invignlllcanteya quelas
contrapartes son lostituciones Mlganciers de reputación con als calificaciones de acuerdo con
lo sstablecido por empresas caiicadoras independientes, como 5e detalla continuación:

2016 2015

Banco Bolivariano €: A, (1) AMA- AMA
Banco Internacional S.A (1) AAA- ABA-
Banco Pichincha CA. (1) AAA- AAA,
Manco de la Producción SA, (1) AAA- AAA.
JE Morgan (2) AMA AMA

(1) Calificación de siengo emitida pur Bank Watch Rating y PCR Pacile $. A.
(2) Calificación de xiengo emitida por Fitch Iating

d) Anállnin det iesgo de Niquidez

Biste riesgo está asociado a la capacidad del Gr sesponder ante los compromisos.
lnancieros adquiridos,nd cibaciónd pl020JUei sonfuentes de
Fnuaciamiento estables, al rmpeeto Ll Gmpo históricamente genera de fundos
positivos, generados pot el crecimieuto de los mángenes brutos del negocio, manteniendo un
Mujo de caja operativo suficiente para capital de trabajo y satisfacer todas sus obligaciones.

 

Par otra el Grupo estima que el grado de endeudamiento es adecuado a los
dele:apuncica ialsyemasylacio elp
PudiendocelddOÓN

AL 31 de diciómbre de 2016 y 2015,lox pasivos financieras no derivados del Gnupo tienes:
veacimientes tal y como se resume 4 continuación:

dotó Z -
Manta ros Deirga, Devir, Méedcon
 

mesas 009 meso, Totalbrea AEnc2Jutjpe aaa
Cue pasa inacciar 14.681.400. 14.682.488
Sur onios Anz O
oIR IA
 

 Monro Demian ME
 

sm mues menes mmeseg daña ho Horas
luciana Mitciena ALGO ABONO ABAD
Documentos y cuemtas per page 26780475 20780474
Onpatos mundos 16.001.009 10401105
Pasivos parinputs corrientes 7585 ciE
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9) Análisia del riesgo operacional

El sesgo oporacirmal comprendo la poxllidad de lacuurir vn pérdidas por deficiencias o falls
ss inadecuaciones de los siguientes aspecion o factores de riesgos:

= Procesos, que sonlas acciones de calidad que interacrdan para brindar el servicio de alquiler
dle imesucbles.

- Teenología, que es el conjunto de herramientas de hardware, sofware y comunicaciones,
que soportan los procenos del Grupo.

- Infixescrctura, que sun básicamente lox inmuebles que sirven para la realización de lan
actividades de alquiler

1 Grupo tiene definidos procedimienw tendientes 4 que la entidad administro efectivamente
mu tieso opemtivo en concardancia con los lineamientos de los anganisenes de control y de
apestabamatada deOpEAect

7. Mediciones a valor razonable

Inxtrumentos financieros por categoría

Los Valores rexcmables delos activos y pasivos inancieron del Cupo 100 fimilanas los
reconocidos en los extados financieros comolidudos. Un detalle par tipo y antigledad esa
como gue

2016
 

 

 

Mir
raconable com

di emmbiesa Alcono
SAGre 201 cesuliados mmintisado ota

Aculvo segúncoto de siación Mnanciern
Lslccivo y elle de eccnvo 104930 1099205
Aeon Manacers mesmo enana
Ja el vencimiento pe 2235000

Descuentos ycata poe cobrar 10740788 1074071
Acro ococa 1452 14

Tal HINA
Faairon

ligciones financie 207730 s030.130
sckamenryeuros por pags 00350 20m
vi pics Fracc pr] 1400.00

na poco nz 1
Ti
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201 o
Avalos razamalile
¿on cambio en Aloma

ALde iciombre de 2018 ceruliados amocilcado Toral

Activo segrn estada de atrunción Muanciera
Alec y suvatenma leelo 099 140.508
crenycuentas por cobras 9954383
Atitve po gue consenos 14449

Toral TO 100.037

Panivose
ilgaciemes con sitas eras BO
Cusazas y docuopevlcn porpar IGTIOAJS TA
Otro pasivos oanceros 16M 10091805
Psives pos lampuezten cottenter EEN nS8%
 

GTAMAST ATAN

Mediciones a valor tazonable de los Instrumentos financieros

1 Grupo mide pus ipstrumentos Financieros ul valor paxomable en caca fecha que se enera el
sudo de situación financiera para su revelación en notas.

Y valor razonable es el precio que se seciblrja por veuder un activo o que se pagada ul
ramaferit 08 pañivo en tun transacción acosdado entre participantes de un mercado ala fecha
de medición.

El valor ruzonalle de vn activo e pasivo se mide utilizando los supuestos que los participanten
sen el inercado unarían al ponerle valor al activo o pasivo, asumiendo que los participantes en el
mercado acodan en su mejor interés ecimómico. Fl Grupo utiliza técnicas de valuación que son
Aprcpiadas en las circunstancias por las cuales tiene nuficiente información disponible para
Kiraevtutia dardodc de Gay olnervibls ralevas y tiiscióo
el uso de datos no observables,

Todos los actives y pasivos por los cuales 40 detezeioan o revelen valores razonables en los
estados Emancieros emaclidados son clasificados dentro de la jorarquía de valor razonable,
descritos a contiomación, en base al nivel máx bajo de los dista nados que sean sigoificatiros
pasa la medición al valor rexoriable corno un todo:

3) Nivel - Precios cotizados (cu ajustado) em mescados activos paro activos e paslvos
idénticos.

b)  Nivel2 — Partidas distintas a los precios cotizados incluidos en el nivel 1 que sean

observables pana nl activo o pasivo, ya pea duecta o indirectamente.
e) Nivel 3 — Partidas no observables para el activoo pasivo.

Vara propósitos de las revelacionen de valor nazowable, El Giupo hn determinado ns clases de
activon y pasivos sobre la buse de su naturaleza, carsctesaticas y iengos el elvel de la
Jerarquía de valor ruxorable tal como se explicó anteriormente.

5
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8. Políticas yprocedimientos de administración de capital

Lox objetivos sobre la administración de capital del Grupo son:

+ Garantizar la habulidad del Goupo para contirar como negocio en marcha
Peoporcianar un tetorao adecuado para su casa matriz

Esto lo realiza a través de fijar precios a aus productos de manera conmensurada con el nivel de
desgo.

El cbjetivo del Grupo en la administración de expital es mantener uoa proporción financiera
de capital financiamiento adecuada para sus Oporacioner.

El Grupo determina tus requerimientos de capital con el in de mantenee tna estructara
genesal de financiamiento eficiente mientray ovita un spalagcámiento excenivo, rato que 50
presenta a continuación:

 

 

2016 205

“uta derecunos ajenos (1) ma AMAS
Meno activo yequivleen de fetio TES] 0,
Denda cera. 8844.15 TA

Tal de putrimemio meto. 20500 1NB15186
Capitalal (2) OIGO só
Kato de apalancamtun (3) 10M A

(1)  Comprenden: todos los pasivos financieros.
Be calcula sumando el pateimogio neto más la deuda neta

8 Hs igual 4 la deuda neta dividida pues elcapita tota.

9. Impresos de actividades ordinarias

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 los ingresos de actividades ordinarias representan
principalmente ingrese par el arrendamiento de inmuebles e ingresos por venta de iamuebles
e los fideicomisos inmobiliarios y otros ingresos relacionados.

'Ua detalle de los ingresos por ciente por exte concepto pot el año terminado 41 3) de
diciembre de 2016 y 2015 fue como sigues
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au 20

Arwvadarmentes de jesnucblea

Int Fed Suevces Corp (1) 51000 3001m
Suabuicorp $4 01 137.082
MakiMabee Mabcación$. (1) tasa
Dell Imermartonad 5. 47956 mo

Pluslógianes $4. 19.000
Uribe y Selwacakal 4000
Mentueaa SA. E 24.000

One menemts 6) am 19
vara 52025

Venta desnuebier

Proyecto tomabiliario Peteco 344394 25015410

ProgramVal el ES Tata
AA 307

Tota TEA
 

(1) Clientes que dentro de los ingresos incluyen snwielos por mantenimiento de los locales
arronados,cuyo detalle al 31 de diciembre de 2016 y 2015 es coma sigue:

ao 20

Busbicop 5. hoaoz
Markpvo Maskermg 6 Manificación 500 wn

MancoBalivarimno. 4100

secas BLA,
Mufoedievén2 Liga
Total 10.923

 

10. Gaston operacionales

El detalle de los gastos operacionales por los ados que terminarcos el 31 de diciembre do 2016
y 2015 fue como sigue:

e
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206 20

Coto de ventas de inmuebles 210 24ds
Comos gorocales 1020 1097300
Frapeeciación de ls proplecodes ce inversa Goa 20) 24300 04
"Verdida cn venta e nens 9170
Tanpuenos y contribuciones o dl
Doepericiónpuogiecad y suipos (nota 22) coVora suas
Hosccos proteinas 511.098 2.4.
De persoral 500 20708
Lotecios 351.050 sm
Sericios 200202 .
Puiiciaad m2 m4
Claro mlminitraio 181300 181200
Cano acido 103400 79%
139% Esaicipacón alos tejados (ra 2) m2 21.800
roll TIO IA

14, Otros ingresos

AL 51 de diciombrr de 2016 y 2015, la composición de tros ingresos que mantenía el Grapo
fue como sigue:

2016 pa

Urbe vera devvebls 1An2925 EN)
esmasevenEhuctos 1256500
aosngprcomnclidación 24000 1179008
Tagrcao peavalor prtrimmemdal proporcional. 473.006 6ano
Bividemdos recibidos ct fer y en acción 221% 016
Arceopas 800
Vezde scciones Rao
cngr man 16510
Total o 2.359.068
 

12. Gastos financieros

AL31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo de gartos financieros que mantenía el Grupo fue

 

como sigues

ame 2015

lotesprésacpos saciar 4057! 1340
Totercses préstamos naciacales aude 000
respeits: 15305 18073
AmpueroSOJA dex 2038
oslens EN 521
Tor 1436.160 0)
 

A
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5

Etectiva y equivalentes de efectivo

“AL31 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo del efectivo y equivalentes de efecivo que
mantenía el Grupo era como tigue

amo 2005

Cala ma ASIA

lecnro en entidades huscartas 088,639 095.255

Daza E]
Asemificadon de¡lso (1) 11545
Total 1.049.205, FAZ
 

(1) Regescota eenificados de dopónito a plazo harta marzo de 2017, devengan ura tasa de
interés de hasta el 7% anual. Las inversiones incluyen certificados de depósito por
US$118.451 que devengan una tato de interésdel 4,73% anual y forman parte del
inecanirmo de garaall Fideicomiso Tercera Tinularización de Mujos Prosdses, que
tene como propósito disponer de recursos financieros en casa de que los Mujer
proyectados ne peneren en la cantidad y opartaridad provista para el pago de
obligaciones com inverstonistas. (Véase nota 24).

AL31de diciembre de 2016 y 2013, el efectivo y equivalente de efectivo no posee sesriccimes
para su o.

Activos financieros > inversjones mantenidas hanta el vencimiento

Al 31 de diciembre de 2016, un detalle de las inversiocor mantenidas en certificados de
depógito ex el siguiente:

  

Vencimiento Tara
Iostitución financiera enelaño 2017 interés Valor

Banco Pichincha CA. Julio. 648% 1.094.682
Banco del Aurtro S.A. Marzo 8 115.000
Banco de la Produeción S.A. Enero Ye 1,000.00
Banco de SA Febrero 615% 1.063.394

Toral 3.233.066
 

Documentos y cuentas por cobrar

La composición del saldo de documentes y euaras por cobrar al 31 de diciembre de 2016 y
2015 fe ermo tigo,

Ie
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206 2
Pocacomvererts (1)

Febeciomadon (aca 16) E 451060
Cline EA AmO
— 0705 Sa

Otro aueras pa nr
>etaramony chucionadas (uo10) Agra 700
Annica puogendares (2 480834) Tara
Enri de ino 10778 23008
Disiduados TAO
Esmplendin 100 4000
Viacamicoprimer iteración (uta 10) Moto dr
renos 2000 7000
Os 11588 sas

vanos HN

Vreiin poedeere (3) 007341) y
Total 10.749. Pa

 

 

(0 Las cuentas por cobrar comerciales corresponden 4 los raldos pendientes de cobro par
ingresos ganados pur el arrendamiento de bienes y 01104 servicios relacionados.

Comaiderando el comportamiento de los clientes y el tiempo de cobro de las facturas, el
¡Grupo ha estítdo que no exiete tiesgo de recuperación de wus cuentas por enbrar, por lo.
ue no ha rutablecido provisión por deterioro.

(2) AL31 de diciembre de 2016 y 2015, constituyen anticipos sealizados a proveedores
relucionados con lh construcción de proyectos inmebaliaciós.

0) Durante el año-2016 él Grupo constituyó una provisión par deterioro en cuentas por
cobrar por US$167.547 con cargo a low resultados del periodo con cargo a las cuentas de
stos Operacionales.

16.. Saldos y transacciones con compañías y partes relacionadas

El Geupo forma pare del grupio económico “KFC* y debido 4 Ju integración del negucio
rraliza innsacciones con compañías y partes relacioracas, las cuales podrían me aer reallzadas
en condiciones iguales que las mantenidas con terceros. Comecuentemente,el resultado de las
operaciones de Proadser S.A. y nun compañías y partes relacionadas debe medirse a través de
dos estados financieros coosolidados después de haber eliminado laz principales cuentas y
trausacclones emira copadas.

Uo resumen de los saldos y los tranencciones coa compaáas y parts relacionadas al y por les
años terminados el 31 de diciembre de 2016 y 2015 fueron como sigue:

E
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2016 a
Ateo:

adore comerciales eocommals (ota 13) (1:
AF Boevcas Campo . as
Doesacola de Viviendas Socials S.A. osa 108.096
Esa Inpermacionnl SA 5006 .
CostaCE . um
Oros 247256

pz Aa

ias rutas po cobcs» istmo4 olciomads (ena 15)
Feicenizo Cumbia Pa (2) 1.610.004 1290100
Magaclico 8A. (3) Londess
trpeitan Pul 4) suas Van
FidelcanlAquest HoldAquaboklogA: (5) soncoo
morenas (9) 250000
Tori A. aaa
FidelInmaCH raso
Morabrtate S.A 161665
itaLatinoameicaca le Comtrucelames 104.008 109445
Ecorragan $4, 41662
Fidesenesias Amma mua sosa
ucos menores 24498 0259

157904 Fo

ira nacidas (cia 15)
Freiputocr Marcación (7) 35019 14447

33019 Tadar
Total acuer CET ARS,

Pasivos

Cowcoprqacomcecaes (nora 25)
104 Veo Services Co) 00258 maz07
Kuvibns A. (0) ama A
Mena. 4 130
Cervtca CorporntvaCoses SA. m2 20
Fra Com Cop me +

Las 7159

Ein
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2016 dos
Vienen.

Dividendos poe pagar foma 35): (10)
JuroGoaA. doses
HetEmaamb 115944
Cilicia JimeraValdloBet 11%
JongJuAnalVivi 1688
Pablo VietAnbuleer Vakdiieso 1654
"raroJus ArlalaseValerie 1654
Marga Ambuabze Valdisego 1604

MAS

"etario le vehciowada — EneaOr+ A(ota) 11300 Hao

Otros pasivos fancienos (ota 27
Ant Fl Servi Carp (11) A
MontComp (13) O
VillcanaCH Sociedad Antón (1) 144534
Irvotdada Espere tnmoesquess S.A. (14) 1
Laroméiela $. (15) obsar sz
FidelMercantil "He Pack 74 207 38518
Wadehate 5. 20976 21970
FilecemminoMercacd GALA a
See$, 4uaza
"Toseenioa SA. 50000
ela Investmeas ln 2.

Marea oretienas Hasaeprrs ln 3205
1045.94

Toa ALADO

 

(1) Cunscimayen los saldos pendientes de cobro por las ventas realizadas durante el año 2016 y
22018, al como se describen ex la nota Y,

(2) Comprende us préstamo entregado según contrato de 13 de febueco de 2015, sex pagado
en 30 meses a partir de la fechn en que ne dechue el punto de equilibrio del proyecto.
Anenbillario que manejael Fideicomisos ete contiaro contempla que los interesen se
encuentean implictos para lo cual el valor se encuentra desconrado y ae genera un interón
¡implicito del 3,30% anual. Durante el ado 2016 el intezés implicito genezado por esta
operación ex de US$49,895 nturmnes por USH13A62 en el año 2015),

(3) Comprende un préstamo entregado según contrato de 29 de diciembre de 2014, a ser
pagado en 36 meses a partir de la fecha enque as declare el punto de equílibelo del
proyecto insuobillacio que maneja el Fidelcomiro; exte connto contempla que los intereses
de encuentran implícitos para lo cual el valor te encuentra descontado y se penera bn
Aoterós implícito del 3,30%% ral. Durante el año 2016 el interés implícito generado por
esta operación ss de US$33.308 (Intereses por US$28.536 en el año 2015),

3%
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(4) Comprende un préxtamo entregado segús contrato de abri de 2043, a ser pagado eu 48
mesos a partir de la focha en que co declare el punto de equilibrio del proyecto inmetaliacio
¿que maneja el Fidelcomiro; exte contrato contempla que low inteteses pa encuentran
simpliciros para lo cual el vlor se encuentra y 50 genera un interés implicimo del
A44%%% anual. Drarante el año 2016el inerós implicito generado par esta operación es de
US$82367 fnterenes por US$70375 en el año 2015).

(5) Compreade un préstamo entregado seghn conteo de diciembre do 2016, 1 ser pagado en.
3 años n partir de qu suscuipción.

(6) Un préstamo entregado según contrato de 21 de noviembre de 2016,a ser
en 3 añ a partir de pu suscripción:

(1) Corresponde a saldos pendientes de curo poc la pesiución de los Aujos enrregados para
el pago de obligaciones con los inveriemistas, por la entrega de Jos ingresos por
arteodamientos establecidos en el prospecto de oferta pública y que sirven de fuente de
pago de las obligaciones.

(8) Combsponde a saldos pendientes de pago por servicios recibidos que durante el año 2016
FasaES1;elaIECapouipgoy mcpor

116.

(9) Corresponden amicipos entecgados durante el año 2016 paca la compen de lotes
comerciales.

(10) Cursesponden a saldos pendientes de pago por dividendos declasos mediare actas de
junta de accionistas de los ¡mesea de junio y julio del año 2016, Los dividendos declarados
para el pago corresponden  unilidades de los años 2010 y 2011.

(0 a el saldo pagar de préstamon recibidos de nu relacionada que no generan tana
de acne JonJsaavecina Durante el año 2016 Fl Grupo
recibió fondos de su relacionada por 1/5$3 192.000 y realizó pagos por US$1.345.000,

(12) Representa el saldo por pagas por préstamos secibiden del GeupoMemtebeé Corp.

(13) Representa una deuda por préstamos cecibidos en el año 2015,

(14) Representan saldon pendientes de pmgo por préstamos tecibicen por el Arg. Tommy
Sehwarakopf, el primero celebrado el 29 de diciembre de 2014 por US$ 1.118,00<um un
plazo de vencimiento de 36 meses y el acgundo préstamo celebrado el 28 de fobirera de
2013 por US$ 1.000.000 con un plazo de vencimiento de 36 meses,

(15) Representa uns deuda mantenada con Liconfiería 5. A. por la participación de Preadset en
Fideleomiso GALA,la cual no tione fecha de veacimiento nl genera intereses,

36
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1. Inventarios

AL31 de diciombre de 2016 y 2015, el saldo del inventario estaba conformado como slgue:

2016 201

Poseo Vil Fla) 25701 120331
FPropecio Pla LS (2 13730 aras
Eropeciy edil Yoo Quito (3) 3010910
1rogecto Pilato Bei (9) m9
Proueto MidcicormioSolera (5) aaa
ecceno (0) AZ =
Total alaso AL
 

(Ls incentarios estaban conformados pertodoslos contos dicctos,indirectos y tersenós
empleados €o la conatrucción de la urbanización Villa [taba Al 31 de diciombre de 2016

mo se la podido identifica el valor razonable considerarse como inventario.

(2) Ua detalle del inventado mantenido al 31 de diciembre de 2016 y 2015 ura el xigulenres

 

2016 a

Tesuenos (a) 4300000 4.500.000.
Com direct 100195 ato
tontosisa 4199573 1:190856
Total peo 673.008
 

(3) Comme loto de tesseno de na puperficie de 3,510 metros cuadrados, ublcudo en la
Avenida 6 de diciembre, parsoquís Menalcázas, sector Estadio Olimpico Atahualpa,

(3) Un detallo del inventario mantenido 1 31 de diciombre de 2016 y 2015 ora el siguientes

  

206 205

Tersenos 4100000
Cosdecos 20488
Cotos ladies 15195
Total ARTS
 

(a) Coustituyen le terrenos ubicados en el Punto Pang de Guapulo con frente la
Avenida 12 de Octubre, parroquia la Floresta con una superficio total unificada de
aproximadamente 1.628,45 metros cuadrados par 4.595.752 según avalúo.

Mediante evcritusa pública ctcada el 31 de marzode 2016,ue hipotocarew os bienes
tstioblo a ráce anto Dnercacioná A. paíspuweits ollgacione cdi,

(4) Un detalle del inventario mantenido al 31 de diciembre 2015 014 el siguiente:

“JT
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LA AE

balear 1 34100
Prequaderos » sue
Departament » 1900353
Cin 1600,
 

3

El proyecto se liquidó mediante acta de junta del Fideicomiro Mristol celebrada el 30 de
noviembre de 2016,

(5) Lin deralo delinveatario mantenido al 31 de diciembre 2016 exa el siguente:

 

Dell Na. oo

perros 2 20030
Pacers “ 411466
Mode a Aasz
 

A

Representan unidades insoobiliaias terminadas que son veodidas a los prominentes
compradores.

(6) Representa un lote de terreno que forma parte de la hacienda Sata Ana, ubicado on la
parroquia vrtrana vatéico La Auron.

18, Activos par impuestos corrientes.

Un detalle de los activos por impuestos corrientes al 31 de diciembre de 2016 y 2015 (ue como
mue

 

amó ana

Celtasó Impuento nl Valor Agesgado: 19004 1.
atención IVA 1428 1409
Toral Maza 420

Me



ProadserS.A.y subsidiarias

19. Ouos activos

AL31 de diciembre de 2016 y 2015, lon saldos de las cuentas de otros activos comprendiaa
ansicipos eotrcgados pas la compra de propiedades y acciones cuyo dello ora cosmo sigue:
 

 

Deneficiario prominente.
ye le Bien o autivo a 2016, am
meO
Deviso 54. Lotes 1111400
Fideicomiso Sana Ama Lore Eo. LM
Videicomiro Santa Aa Lame E? 1.040.053
Joseph Serena Lal 3icoCH 25000
"Tonwy Setvwarricerí Laxcal 3 Hideicemmiso DM 280.040
Licoafida A. Panticiarión en Peeicoino OA (1) 20000
Varios propieralos 1ropiecad sectas Lntveridac Cemtrl 200000
Jue Ambas Juan Atlabcor(plaies Vale) 41000
Cnoacre 41000
Tol RD, 0000
 

(1) HL13 de febrero de 2017 se Giró la escritura de cosida de derschos dónde se adhiere
como beneficiario al Fideicomiso OH coo un porcentaje sobre los beneficios del 29%.

 

.. Propiedades de luversión

El siguiente fue el movimiento de las propiedades de invecsión porlos años terminados al 31
de diciembre de 2010 y 2015:

 

 

 

 

20%
Saldo al Reclasii-—— Gastopoc

Mocatructurados exciones y aldo a
sl 4/12/18 Adiciones Ventas junta delo 31/49/16

No depreclabe
"ries 121958 Araaño o E 13090

Depreciables
Filio 14929030 doo pra jos6.010) 2 tórmas
Toral sono IATA RD AD) + EN

osprectaciónaca 044373) z mas TAI foso a)
Tora DION6 1000 70) 118 (645908) 700
 

o
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Canto por Baldo
Adición Maja del ado 3/0/18

Na drprechables.
Terrenos. 400 (304228) 1271

Depreciables
Ele 16925020 _ CATE

Total susto. IATA 10710 (504.338) 20494. 07%

Depusclción acumula (aran : o (00859 (104422)
Total EEES IO 0 15700,100,

El cargo a gantes por concepto do depreciación de las propiedades de inversión fue de
115$843:964 en el 2016y US$ 860,094 on el 2015,

Al31 de diciembre de 2016 y 2015, la Adminintración no ha evidenciado indicios de deterioro
de las prapicdades de inversión.

Los edifición $0 encuentran: pristames bancarios bajo la figura de hipotecas por. pparanciznado,
in monto aptoximado de US$ 53 millones (vésar nta 24)

La composición y el valoc rogonable de lus propiedades de inversión al 31 de diciembre de
2016 y 2015 era la siguien:
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ao 2005,
9 Saldo meto Valor sasonable Sahlo nero. Valorraronable
5 Hidiese, BS
» Falcon

Edificio Cos Prosa E) mazo 023000 Nodiepoill
MidiCam Morfeo mu aa 106724 No disponible
Flia Cina Mael 289 E] 44003 Noslipeble

> Feli Cs Alborada 20940 837 5837) No dlupaedble
> Pañoscer 1508 menso 265467 Nolpenitle

Falficio Alborada 1007 20676 25942. No diponible
. oidos E tromque IST 164193 191.572 No dporiblo
a Falco Conti q am ELM No apena
- TlfTeodAmerica 34758 ms 3044 No disporible
A Yiuroape 12m 2 50740 No dupomble

Edificio ares 1 Mod bss 53247 Noria
5 Atdificio Porter 2 1 EY 56342. Na disposible:
A Fito Cue Tumbas3 7486) 1825 21119 Nodiponide
5 adicto, Domingo parqueo E aos 28.509 Ni aspeile
ss EsificiaS mingLl 2707 1250 306120. No diponitda

Falco EsomingoComi 2 516 «0 420 No disponible
2 Filicia Esominpgo Comi usa 12159 17240 No disposa
A iio Pasa y 6 de scr 151344 soto 1.00 Nacio
> Teiicio Colón y 10 de Ago, non sa8703 114475 Nodepomible
> ifPounlago Común 3 15258 1610 17400. Nodie

Flia Av, Eeemib Vario
- Climpico 10100 2100 20876: No dipenbe
q if Ls. Los Chos 0136 sy 8817 Nodispo
Jl Esfera y 6 de Ecler 126. mm 20705 250/49 Nodipomble

cal 10 Ci lara Qu 16810 20817 146712 Nodpi
e Lacal KO! Recon E) 440000. opone 0.000, ¡aponlo
” fico BruparGe eo 1350910 18:10) No laponible
a Fife RiVino 161419 11302 TOS Holiebe
- AlfioCue oa 1) 102740 No dipamible

lic Cue Michelena 86706 70500 91023 Nu diponible
= Loxa Piera Nevado Carambe 1 aora 172819 No dspanible
- Iii1Tacto 010 100.000 20960 177.007. oopor
5 lifcio amosaldas maño año0 BASA o disponible
sn aifico Vemos - e, Bela asa 3708 28470 No dipube

Faliio pio 11 Belmonte EN amet 45442. No dirpemible
A HaliBci io 4 y poa. 417 200.000. 185508 321400 No disparibile
- Edifici Latvorcidad Central 13:88 157 No dimelo
= ropaCasa lec Bare . - 64100. ¡o disponible

Propiedad Cue La) 1 196667 190 + Nerdinpocilla
n Loxa BancMalaria 139499 ota Nodipomible
e Toral 5604457 9.00:960, ABLA,
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(1) Cifeas que corresponden al valor del avalúo de las propiedades de inversión del Grupo
srealizados por peritos esliñiados independientes en el año 2016,

(2) Propiedad que fue registrada como.
vésse nera 32 debido a que es una

de Inversión mediante corsección de error,
sobre la cual el Grupo ya estl recibiendo

Becafcioy dealoe poses la popinlád ll pelo Cual 00 se hn paial
avalio.

(3) Propiedad que se encontraba eo lt
sobre la cual el Grape tecibió el
0 se pudo realizar el avalúo.

2L Propiedad y equipo, neto

por la apropiación legal porpraertadcterage
Ñrob 5ccja e edo DON;sd

AL31 de dicieenboe de 2016 y 2015, la composición y movimiento de la propiedad y equipo

 

 

que mantiene el Grupo esa como sigue:

2016,
AA Gaia por Baldor

Adición. Bajas depreciación al Maatinicio del año dol año del año

Activos propios:
Tristabuciemts 3561197 (216,454) 704743

Maquinaria y equipo. 4204000 's : - 4.804.809
Muebles y enseres 247419 50 E - 348012

¡po de aficina 81.969 46 - ELMO
A EIA AA ETA

inci sculada 59, - 206AGA Lo (5.900,
Total oo Si 10 ón) one

3015.

H——<—2+>>

2

Biporado

 

Saldos al depreciación al final
inicio delaño Adiciones delaño delaño

Activas propios;
Instalaciones 3361197 . 317
Maquinasa y equipo 436200) 242850 40400
Muebles y enseres M6266 1133 - MAIS
quipa de acina 6206 19188 - 41,909

Toral sesion propios VARIA 266 TOA

Depreciación acuda (46m) 98) (5550.
oral meto ISTTA 26Dd06 (PARO) GON

ES
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22. lovermiones en anociadas

Un cesumen de las inversiones en asociadas al 31 de diciembre de 2016 y 2015 ura como

sigue
amó Recatracimrislo 2015

Vorcemajede Valoren Poccemafede Valaren
participación boa Varticipación Mbs

  

 

 

 

coa
ecaragos SA. 2% 40
Lacemiteia 5. 40. ma sm iándoz
Magelinco5.4- m3 a
Fseicomiso Mercantil "Metcopolian Park 17 mos 3% aa
Fidelcamiso Mescanal "CpPanor pam 1 DA 1105
"ideoMeca He 1d 1 UT 0 MT
econoMerciCo AO opc 40% roses

amo ES
Ima

Manci ichinchs CA. TS DATA os
“Manco de la Prexlucción BA. OJOmI ao ONPE 1060
Manco CuayaquilA Dos aa O6mh om
Asyuscea ele 16% 10

= : Mic ES

vadovAomecloespul 3109304 311000

Total EA TAO
 

AL) de diciembre de 2016 4e cegintraran con cargo los sesultados del ejercicio efeeros netos
por ajuste al valor patrimonial proporcional de las Inversiones en asociadas con influencia
igráficativa por US$ 481.617; y, efectos netos por ajuste al valor txzonable de inversiones en
axtciadas donde no ve posee influencia significativa por US$ 59.724,

Durante el ño 2016 ul Cirupo hn recibido de sus multas y aflialas dividendos acción por
US$ 193.922 y dividendos en efectivo por US$ 120,645.

Es el año 2016 la adaninistración del dletcesnloó Ja exdatenela de un etecu la medición
y recomocimicato de las inversiones en subaidiacias y asociadas, por tal motivo y con el fin de
cumplir apropiadamente con las Normas Internacionales de [nformación Financiera se realizó
una conección de error coforwe lo establece la NIC 8 - Politicas Contables, Cambia en
estimaciones contables y Errores, ral como se detalla más ampliamente en la pora 32 adjunta.
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35. Activos 10 corrientes disponibles para la venta

AL31 de diciembre de 2015 el Grupo mantenía como activo no cordente disponible pra la
vit aaapceddeOql,cioSiapor
qu Hs de USIZGO000 el cu] eectCooaido para la venta mediante escritura
de penes de compeaoventa de 23 de noviembre 2015 porunpcde UISJZM0000, ver
que fue finiquitada durante el año 2016. Al 31 de diciembre de 2016,los activon no corrientes
disponibles para la venta cerresponden a los lore de terrenos identificados como EA y Lote
TEque segiurern uo costo de US$ 1,785,052 y USH1.562,738,respectivamente.

Obligaciones financieras

AMde diciembre de 2016 y 2015,los xalsde las obligaciones con instituciones financieras
10 compeanian como sigue

 

 

 

amó ams
Obligaciones con inserciones Ainancterar:

Locales (1) 0603 15.007:748
Fate (2) 42410893 500

"ivdcoación de deuda— Bajos 1) 296001 2530007
Sobergios bancarios ENTES 465008
Toral Ex ENE

Coine u desaae cr y largople
Corriente 211920 13901772
No coro 10899494 Ad

Total 97 DIA
 

(1 empate reinos rocibidos de instituriones financiorns locales con
hasta diciembre de 2019 en vl 2016 (2019 en el año 2015) y devengan tna

pia deinter efectiva promedia anal del 1294 en l 2016 y 9,529 en el 2013,

Lor préstamos 400 garantizados por edificios que forman parto de las propiedades de
inversión del Geupo tal como te detalla en la 011 20; garodos entregadas de bienes
por parto deu relacionada RoyalState 8. A, así como el aval del Grupo al cual
pertenece el Grupo xober las obligaciones mantenidas con las instituciones financieras.

3 Representa vo céédita coo ul JP. Morgan coa un veacimiento hanta marzo de 2011 que
«leveniga una tasa de totorós del7,38% amwal. La operación se encuentea ¡aruntiaada por
el aval del Grupo.

(8) Constituyen obligaciones ctiginadas por la iulerización de Mojos a través del
"Fideicomiso Palmera Titularización de Flujos — Rentas Prosdter” cuyo Oríginador es
KI Grupo, La finalidad del fidtecrmise cemsáste en que el Originado: pueda recuperar
los Fondon de sus ventas futuros en Forma anticipada, mediante la transferencia de
derecho de crédito pars el cobro de parte de sur arsetulamientos de clertos locales a
favor del fideicomiro que, con sespaldo de dichos fondos, emitió valores de contenida
«rediticio los cuales han sido colocados en el mercado de valore», fondos que han sido
entsegados al Grupo.
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La snlaiació de Major fs robadapoe Specinudea de Compale, Vloa
y Seguros mediante Resoluciones No.5CV.IRQ.DRMV2015.0244 del 4 de feluero del
2015 y No. 5CVIRQ.DRMV.20150275 de 9 de febrero de 2015, 12 proceso de
tinlarización fue implementado Penadser $. A.como originador a través del
Fideicomiso Mercantil Irrovocable *Peimora Tiwlarización de Flujos « Kentra
Prvslser”, el fideicoreeniso fue constimido mediante escritura pública de 11 de abeil de
2014 y conh inscripción en el Catmtro de Valores No. 2013.0.13,001469 de 6 de febrero
dde 2015 y vus cifías se encuentsao incemporadas on Jan presentes estados financieros,

KI prospecto de oferta pública establece la omisión de dos peri; la serle A y la aer 1,
por un monto de haxta US$6.000.000, sin embargo, a lá fecha se han colocado un total
de US$1.594.000, La Serie A colocada por un monto de U5$2.000.000 tiene un plazo.
de 1,440 daa, tuna tasa de intesés acual Ója del 8% con pages de capitale intesés de
nantes trimestral contados a parti de la fecha de esnisión; mientras que la Serie B
colocada por un total de US$l,598,000 tene un plazo de 1,800 «ías, coo una tana de.
Anterés aru del 8,25%, con pagos de capltl e intereren de manera irimestal contados
a partir ela fecha de eminión.

El proceso de tiralaricación tiene dor garaotias corituldas: 1) una garantía bancaria
mantenida con el Banco de Guayaquil por US$ 82-109,y, la fianza solidaria del
Guspocome originador para con los inversionistas.

Las vencimientos de las obligaciones financionas al 31 de diciombre de 2016 y 2015 eran como
sigue:

Mo amó ao

2016 1077
dor 22.192.306 TABS
ae 20 1498400
200 Alo IDA
200 2468930 12%
a 2521.04
Tool 39781720 230292
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25, Documentos y cuentas por pagar

AL 31 dediciembrede 2016 y 2015, ul saldo de los documentos y cuentas por pagar se
comportan corno sigue:

 

 

 

au ou
Commenales

Vrorcrdoros 7123706 1160.04S.

Compañías colaciomacias (mota 16) 1132583 113.560

via an
tras cuentaspor pagar:
Amic obio de cieses (1) 19m a
Ambien estos 2) . amm
sides pr pagas (ra 16) Mas i
Dréntmnos de relacionados (sora 16) 15.000 115.000.

Cacactas 1059 09m
Ou pm, 190754

10F7L249 20.906.361

Tosar o A
 

(1) AL31 de diciembre de 2015 corenporadía principalmente: a) ul anticipo secbido para la
uieanalaio para lavtU5$273,200,inmueble que fue vendido.
en el año 2016 (véase nota 21), y, b) el “stosRecio paca cala de unpúbli de
inversión pue US$139.571 que se concretó en noviembre de 2016, Adicionalemente,
rorresponde a los anticipos recibidos de clientes para la compra de inmuebles.

(2) AL31 de diciembre de 2015 y 2016 los anticipos recibidos de clientes representan valores
recibidos delos prominentes compradores, que están documentados a travéx de contratos
de promena de compraventa, se iquidarán con la entrega del bien inmueble vendido.

26, Beneficios a empleados « corto plazo

AL31 do diciombre de 2016 y 2015, el saldo de henebicios a empleados 4 corto plazo fue como.
que

 

206 am

Bullas poe pagar y bovelcios pocnlcr 1000 50702
1394losempleos els unite 56s4 1000
Toral SHA E
 

————_—_—_——-

na
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2%. Otros pasivos financieros

ALde diciembre le 2016 y 2015, el saldo de otros pasivos fioancieros fue Como e muestras

 

amo ams

Compañlay relaviovadas (nota 14) 10349:940 11190981
Prértamos secibidos (1) 1509700. THAT

uenopareció asno 50900
Accienteras. 10238 326

Atcompe de propos 208 40130
Otras cuentas por pagar 38.100 128.857.

Toral MALA 16.691.005
 

(1) Constituyen préxtamos cecibides de terceros a wavés de la suscripción de pagarés con
vencimientos hasta mayo de 2019 en el 2016 (2017en el año 2015) y devengan una tasa
de interés efectiva promedio anual entre el 80% y 10%. Un detallo de los aceeedores ex
omo sigue

2016 2015

Marcetal 5.4, 9raaso 30054
Redio Arroyo M7 34400
Lucia Nagamte 0000 30.000
Fratkla Falo Pudo
Vinicio Lucien 16.060
Cúalos Montáfas 3000
¿Quos menores 1544
Foral Y AA

 

 

28, Pasivos por Impuestos cortienten

-A131 de diciembre de 2016 y 2015, un detalle de los pasivos por impuestas corrientes er el
siguiente:

 

200 am

EGetencins 0 afuera pm 206 150107
Hereaciones impoesta al valor aprendo IVA 2008 11m
Impuesto dl Vilar Agregado, 1 m
Trvguato a la senta por paga (nora 2) Jon dira
Toral 9 gq,
 

a
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29. Impuesto a la senta

1) Conciliación

De conformidad cn disposiciones legalea,la provisión para el impuesto a la renta aé
 

 

calcula a la tarito del 22% aplicable la vblidad gravable por el período comprendido entre:
1 de enero al 31 de diciembre del 2016 y 2015. Un detalle de la conciliación tbutaria fue
como sigues

ae A

emosoto de partcipación trabajados 3400490 aora
Menos)Parncipacióntrabajadores (nora 20) 156.574) 2130,
Frsulvado amsca del impuesto la senta TIE A

Manon) Igesos icutco aussi quam)
Menos Artosnzación de pérdidas (405 ams
Mos atm decis 1501729 440710
Mas Cinco ua ener pea enemos aaa il
Más Cicas diferencias emperador suo 541064
asc imponible TA

Impuesto le sa cando hsaass 1404440
Amicide impuestos sl sa 230 189116

qua a seta ea anticipo yTongue opamejo mcpo y mz

Menos cata tutto pot

Catitaialos anvercr m0) pe)
eternos dí opuestale 1978 129559)
rpgarenta por pagar 300 56

(1), Se presenta con la infirmación proviamente presentada antes de la reestructuración
debido n la conección de euros ile acuerdo con la nota 32 adjunta, que es la
información cun la cual so presentó la declaración de impuesto ala renta del año 2015.

Las aiciedados rosidoritma y los establecimientos pertuancoros en el Ecuador están
¿obligados a informar periódicamente al Servicio de Renas Torornas sobre la totalidad de su
composición sociétarla, el Grupo dentro de su compoxición accionaria no señleja que se
encuentre mu tegíenenes de menor impoxición o considerados paralsos fiscales, en tal virrud,
la provisión para el impuesto a la conta del Grupo para los años 2016y 2015 so calculó en
base a la 1159 corporativa del 22% aplicable a las unlidades pravables, A la focha de emisión
de lor extados financieros romolidados, el Grupo ha cumplido con enta disposición legal.

Las normar tribrtacias exigen el pago de un "anticipo rminimo de impuesto a la renta”, cuyo
valor es calculado em función de lay cifras espoetadas el año anterior sobre el 02% del
patelimoato, 0:2% ce lox costos y gueros deducibles,0,4% de lan ingresos gravables y 0.40%
dle law activos, Además, se establece que e canode que el impuente a senta curado sed
menos que el onto del anticipo minimo, órte último se Comvarurá eu impuesto a la reta
definitivo, a (menos que el contribuyente solicite al Servicio de Kontas Internas
dacl podría sor aplicable, de acuerdo eco las noras que rige la devolución

 

A
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31 de diciembre de 2016 y 2015 la guiente es la composición del curgo a resultados por
gaste impuesto a la senta del año:

2016 201

aáto impuesto a la renta corrlente 31075 1442023
Gasto (Ingreso) impuesto ala senta diferido (nora
O
Qarto impuesto la renta del año 1.049.336 14170

El ganto por impuesto a la renta en el estado de resultados inteprales diñicco del Impuesto
tebtico que se habria obtenido ln toga impositiva vigente al cierre de cada
ejercicio poke el sesultado antes impuesto 4 la renta, por lus razones que ne detallan y
continuación:

 

Tasa fmponitia noemi DN aro a 100950
Manos: Inpreros escurca a] A0)
Menos: Anotación de pedida (040) o
MásCato odesc at 24700 141% 96m
Má; Gastos paca peer ingreso emos 034% oo os 3390
cede2ooo
"Tasa jamponitiva efectiva AO a, Apr
 

1) Impuentos diferido

Los impuesta difesidon se reconocen por el método del balance general, originados por
difezencias temporaclas y otros eventor que extan diferencias entro la lxse contable y
trbutaia de activas y pasivos, al 31 dediciembre de 2016 y 2013el Grupo identificó
Parras que generaban dicho impuesto, Un detalle es como sipue:

Concept ano 00

lvaioli
Annantaación le pindids 0120 143962
Critalas ». 2005
Tal dl
Tinquenodifeporcomolhlción 092 16000
Hovaluaciónprvpiedas de imenión 77 452006
“Coral 226.009 540.900
 

AL31 de diciembre de 2016, el saldo del pasivo por impuerto a la testa diferido.
editatrucoAAGee pracieeprontos

Juverión originadas er la adopción NIII por primera vez y parlos ajustes de
consolidación,
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£) Distribución de dividendos

De acuerdo a la reforma tributaria ula Ley deRégimen Ttibutario Interno e eacuentran
exentos Onicamente ley dividendos distribwidon por sociedades racionales o extranjeras
xenidentes en el Ecuador, a favor de oras sociedades nacionales o extranjeras, no
domiciliadas en paralsos fiscales jurisdicciones de menor imposición o de personan
naturales me sexidentes en ol Ecuador.

d) Revisión fiscal

De acuerdo con disposiciones legalen la autoridad tóbutacia tiene la facultad de cevisar lar
deslaraciones del impuento la seuta de El Grupo, dentro del plazo de harta teca añós
penteriores contados partir dela fecha de presentación de la declaración del impuesto a la
renta, sempre y cuando haya cumplido eportamamento con ma obligaciones teiborariar. A
la fecha, el Servicio de Reotar Internas tiene el desecho de revisar el impuesto a la renta del
año 2014 pl 2016.

€) Precios de transferencia

Eseconformidid ona css cutis siganJos congoque
epezaciones con partes relacionadas domiciliadan en el exterior, están
diiorinas 114 lgresos, pea y deducciones aplicando a mezclan estipulada ela
Ley de Régimen Tebutaio Intomo y termando como toferencia el principio de plena
competencia. Cualquier efecto resultante se incluirá como una partida gravable en la,
determinación del impuesto a la feota corriente.

Los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
relacionadas locales y/o domicihadas ex el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en
un onto acumulado superior a US$ 3.000.000, deberán presentar ul SRI el Anexode
Operaciones con Partes Relacionadas, selcomo loa aujetos pasivos que hayan efectuado
peraciónes conOarcoUNOco,

periodo fiscal, on un mento acumulado superar a los US$ 15.000.000 deberán
purasadicionalinente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Tranotesencia. Dicha

formación deberá ser presentada en sn plazo no ouyor a 60 días pontesior a lu fecha de
presentación de la declaración del impuesto u la sera.

ALS de diciembre de 2016 y 2015, el Geupo se encuontra exento del Régimen de Precios
de Transferencia.

30, Patrimontode los accionixtas

Capital

El capital del Grupo al 34 de diciembre del 2016 y 2013 extaba constituido por tres millones
Euativelentos sesenta y ocho mil trescicaras ocho acciones nominazivas y ordinarias de un.
dólar (US$1) cada una, Su composición accionaria por los años terminados al 31 de cicierbre
de 2016 y 2015, fue la siguiente:

es
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<=

2

OS Huesunalidad. Acciones »

Jucacccap Crop8, cuado ton 2d
AKemtas e Ermrvoboillarins REPTIIL SA. Ecumdor 370.800 e

tarlero)Ecos 987 e
'o-—__—

de

La gestión de capital se refiere 2 la administración del patrimonio del Grupo, las políticas de
administración de capital del Grupo tienen por objetivo:

+ Asegurar el normal funcionamiento de que operaciones y la cominuldad del negocio en el
largo plazo,

+ Asegurarel financiamiento de quevas inversiones y el mantenimiento de las operaciones del
Grupo,

+ Manten ma estructura ale capital udecuada acorde a los cielos económicos que impactan
al negocio y ula naturaleza dela hoduseria.

+ Maximisar e valos del Grsspo, proveyendo uo torne adecuado para la inversión de lan
accionisas.

Los requerimientos de espital son incorporados enbase a las necesidades de Enanciamiento de
El Grupo, cuidando mantener un givel de liquidez adecuada.

Ganancia básica pot acción

'AL31 de diciembre de 2016 y 2013 la siguiente era la ganancia básica por acción:

 

2016 2015

Acciones promedia porderadas 340804 31288308
Resultado integral eto del periodo 2098710 JA,
Ganancia bislca por acción 077 664

Corrección de error

La administración del Geypo determinó la existencia de errores en los estados financieros
rolaciomados con regisccos originados en años anteriores, que se debían Gindamentalmente a lo
siguiente:

1) Errores en la medición de inversiones en subsidiarias y asociadas de acuerdo con Normas
Internacionales de Información Financiera, y con el registro de pales relacionados con la
recepción de beueficios y liquidación de inversiones que se mantuvieron en pesiodos
Anterior,

D) Activación de propiselades de inversión que pe mantenían coro anticipos entregados y que
yu están siendo utilizadas y sentadas por el Grupo dende año anteriores.

dd
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Mediano Acta de Junta General de Accionistas de fecha 27 de julio de 2017, el Grupo aprobó
los ajustes etccwados porreestructuración de las fras previamente presearadar en sue
estados Finaueletos por el año termicado al 31 de diciembre de 2015 y 2014, por lo cual la
adrministcación procedió a scalizar los ajuptes portinentes

ln detalle de los cambios en laa partidas de los extados finacietos previamente presentados al
31 de dicierbre de 2013 y 2014, que se vieron afectados par dicha corrección fue como sigue:

2015 204

Reestructurado Previamente ecrructurado Peviamente
iaAi

  

Estado de situación financieras

Active
Documentos ysent por cúbess Mosa 0515 IRIB7IA AG70930
“Ovin activos A0LIGO 2090867 1301367 300.429
Propiedades de lncernión 18760706 35014382 A O
Jovewnci sc aubriiaris y asociadas TSTIDL 13360922 ADS 14436081
Activos mo corrientes disporibles para la venta 200000 545438

Pasivos:
Otros pasivo Amancio (160105) (5272410) (13304139 III)

Pacrimonto:
Rentados peuselados (11306386) 4758789) AUN (AMOO)

Motado dal resultado ftepde

Ingresos Otros ingresos (6995.08) (1146:455) (235.068) (2571.597)
Coatos y gustos operacionales VISTIÓ 19:5/0306 3104466 MOMIA
Renultado integral total el año 2403710) (580748) GA71799 54287)
 

3), Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha de preparación de muestro informe de 4 de octobre
de 2017,la adeninistración del Grupo realizó la corrección de errores fundamentales dontro de
sur estados financieros consolidados previamente presentados 4l 31 de dicinmbre de 2015 y
22014 val como se detalla más ampliamente ex la nota 32 adjunta.

Ca co 26 de abl de 2017 el Gpo ha afvcndo sena de piedad ylp4
relacionadas Synera1sess S.A. y Shemion 5.4. porel valor de US$ 2.042.087. y US$ 176.488,
respectivamente.

Sh



ProadserS.A, y subsidiarias

34. Autorización de los estados Enancieros consolidados

Los estados Financieros consolidados adjumos de Proudsee S.A por el año terminadoel 4 de
dliciemslaa de 2016 fuezon autorizados para su publicación por el Consejo de Administración el
11 de diciembre de 2017, y deberán ses aprobados de manera definitiva en Junta de
Accionistas de acuerdo con lo dispuesto por la Superintendencia de Compañías, Valores y
Seguros del Ecuador,

Guogtt, MY 
Forma Group Cargo Valeria Bravo

Pedro Robalino Contador General
Apoderado General
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