PROADSER S.A.

Estados Financieros por el Afio Terminado
el 31 de Diciembre del 2015 e Informe de
los Auditores Independientes






PROADSER S.A,

ESTADOS FINANCIEROS POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL
2015

Contenido Pagina
Informe de los Auditores Independientes 2
Estado de sitnacién financiera 3
Estado de resultado integral 4
Estado de cambios en el patrimonio 5

N

Estado de flujos de efectivo

Notas a Jos estados financieros 7
Abreviaturas:

NIC Normas Internacionales de Contabilidad

NIIF Normas Internacionales de Informacién Financiera

CINIIF Interpretaciones del Comité de Normas Internacionales de Informacién Financiera
SRI Servicio de Rentas Internas

FV Valor razonable (Fair value)

US$ U.S. ddlares




Deloitte & Touche
Ecuador Cia. Ltda.
Av. Amazonas N3517
Telf: (593 2) 381 5100
Quito — Ecuador

Tulcan 803

Telf: (593 4) 370 0100
Guayaquil — Ecuador
www.deloitte.com/ec

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta de Accionistas de
Proadser S. A.:

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Proadser S.A., que incluyen el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre del 2015 y los correspondientes estados de resultado integral, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las
politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

La gerencia de la Compafiia es responsable de la preparacion y presentacién razonable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera - NIIF emitidos por el
Consejo de Normas de Contabilidad (IASB), y del control interno determinado por la gerencia como
necesario para permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales debido a
fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria
para obtener certeza razonable de si los estados financieros estan libres de errores materiales.

Una auditoria comprende la realizacién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados
dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluacién de los riesgos de error material en los estados
financieros debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de riesgo, el auditor toma en
consideracién los controles internos relevantes para la preparacion y presentacién razonable de los
estados financieros de la Compaiiia a fin de disefiar procedimientos de auditoria apropiados a las
circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno
de la Compafiia. Una auditoria también comprende la evaluacién de que las politicas contables
utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la gerencia son razonables, asi
como una evaluacioén de la presentacién general de los estados financieros.

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabilidad fimitada en el Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de sllas
como unz entidad legal Gnica e independiente. Conozca en www.deloitte com/ed/conozcanos la descripcion detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu
Limited y sus firmas migmbro.

Member of Deloitte Touche Tohmatsu



Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar
una base para nuestra opinioén de auditoria.

Opinion

En nuestra opinion, los referidos estados financieros presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicion financiera de Proadser S.A. al 31 de diciembre del 2015, el resultado de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB).

Asunto de énfasis

Sin calificar nuestra opinién informamos, como se explica en la Nota 8, Proadser S.A. es una subsidiaria de
Rentbill S.A., compaiiia controladora, la cual emite estados financieros consolidados conforme lo requieren
las NIIF, razén por la cual, la Compaiiia no prepara estados financieros consolidados con sus subsidiarias.
Los estados financieros adjuntos se presentan por requerimiento de la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros.

Qoo He B Toode \ LS

Quito, Abril 20, 2016 Rodrigd Lopez
Registro No. 019 Socio
: Licencia No. 22236



PROADSER S. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:

Efectivo y bancos

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
por cobrar

Otros activos financieros

Otros activos

Subtotal

Activos no corrientes clasificados como
disponibles para la venta

Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades y equipos
Propiedades de inversion
Inversiones en acciones

Otros activos financieros

Otros activos

Total activos no corrientes

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

Notas

31/12/15

W oda 00~ N

31/12/14

(en U.S. ddolares)

81,531

232,621
4,833,347
1,766,518
6,914,017

_ 285,833
7.199.850

3,172,765
15,997,842
7,849,732
5,529,612

7,000

32.556,951

39,756,801

30,633

46,460
2,649,640
2,197.867
4,924,600

4.924.600

3,512,616
15,378,255
8,325,691
3,064,409
7.000
30.287.971

35.212,571
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PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES:

Préstamos

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas
por pagar

Otros pasivos financieros

Impuestos corrientes

Total pasivos corrientes

PASIVOS NO CORRIENTES:
Préstamos

Impuestos diferidos

Otros pasivos financieros
Total pasivos no corrientes

Total pasivos

PATRIMONIO:
Capital social
Reserva legal
Utilidades retenidas
Total patrimonio

TOTAL

Notas

31/12/15

10
11
12

12
11

14

31/12/14

(en U.S. dodlares)

9,066,597

635,970
6,663,941
255.837
16.622.345

4,319,610
452,005
139.600

4.911.215

21,533,560
3,468,308
389,571
14,365,362
18.223.241

39,756,801

5,282,165

386,703
9,460,612
313.495
15.442.975

3,147,888
571,215
3,719,103
19,162,078
3,228,308
196,821

12,625,364
16.050.493

35212.571

CPA. Valeria Bravo
Contadora General



PROADSER S. A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

Afo terminado

Notas 31/12/15

31/12/14

(en U.S. délares)

INGRESOS 15 5.290.855 4,910,126
GASTOS;
Gastos por depreciacion y amortizacion (1,403,353) (1,349,292)
Costos financieros (1,199,975) (674,334)
Gastos por arriendos (294,313) (269,364)
Honorarios profesionales (224,425) (129,154)
Gastos por impuestos y contribuciones (175,497) (114,984)
Ganancia (pérdida) en la venta de propiedades

y equipo 60,772 (22,764)
Dividendos recibidos 438,610 24,589
Otros ingresos 194,434 210,090
Otros gastos (103.338) (152.784)
Total gastos (2.707.085) (2.477.997)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 2,583,770 2,432,129
Menos gasto (ingreso) por impuesto a la renta: 12

Corriente 590,018 623,842

Diferido (119.210) (119,210)
Total 470,808 504.632
UTILIDAD DEL ANO Y TOTAL RESULTADO

INTEGRAL 2,112,962 1.927.497
Ver notas a los estados financieros

CPA. Valeria Bravo _4.

/Representante Liegal

Contador General
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PROADSER S. A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Recibido de clientes

Pagado a compaiiias relacionadas, proveedores y otros

Impuesto a la renta

Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de operacion

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:
Ventas de propiedades y equipos
Adquisicidn de propiedades de inversidn, neto de ventas
Disminucién en otros activos financieros
Incremento de inversiones en acciones (compras y aportes

a Fideicomisos), neto
Restituciones de derechos fiduciarios

Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de inversidn

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE
FINANCIAMIENTO:

(1,451,996)

(2,973,241)
650.000

31/12/15 31/12/1i4
(en U.S. doélares)
5,407,078 3,737,877
(2,067,274) (1,604,061)
(635.068) (599.873)
2.704.736 1,533,943
(1,968,921) (1,848,771)

572,605

(4,857,080)

(5.744.158)

(6.133.246)

Incremento de préstamos 4,956,154 1,192,846
Incremento (disminucidn) de otros pasivos financieros (2,304,444) 3,401,663
Dividendos recibidos de subsidiaria 438.610
Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de financiamiento 3.090.320 4,594.509
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
Incremento (disminucion) neto durante el afio 50,898 (4,794)
Saldos al comienzo del afio 30.633 35427
SALDOS AL FINAL DEL ANO 81,531 30.633
TRANSACCION QUE NO GENERO MOVIMIENTO DE
EFFECTIVO:

Liquidacion de subsidiaria (Nota 8) 2.800.000
Ver notas a los estados financieros

” Edrax Group Cdtp. CPA. Valeria Bravo -6-

Qiarlos Montifar
Representante Légal

Contador General



PROADSER S. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

i. INFORMACION GENERAL

Proadser S.A. (“la Compaiiia”) fue constituida en la Republica del Ecuador el 21 de julio de 1995. Su
domicilio principal es calle Corea y Av. Amazonas, edificio Belmonte, en la ciudad de Quito,

Provincia de Pichincha.

Las principales actividades de la compaiiia son la compra - venta, alquiler y explotacién de bienes
inmuebles propios o arrendados, asi como la importacién, compra y alquiler de bienes muebles
relacionados a la fabricacién de productos de consumo masivo, principalmente a su compafiia
relacionada INT Food Services Corp. (Sucursal Ecuador).

El principal ingreso de la Compailia constituye el arriendo de sus propiedades de inversién que
factura a su compafiia relacionada INT Food Services Corp. (Sucursal Ecuador).

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la Compafiia no mantiene empleados en relacion de
dependencia.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracién de la
Compafiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1  Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (JASB).

2.2  Moneda funcional - La moneda funcional de la Compafiia es el Délar de los Estados Unidos
de América (U.S. délar), el cual es la moneda de circulacion en el Ecuador.

2.3  Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
histdrico, tal como se explica en las politicas contables incluidas més abajo.

El costo histérico esta basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada en el
intercambio de los activos.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracién,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracién. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compaiiia
tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado
tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicién. El valor
razonable a efectos de medicidn y o de revelacién en los estados financieros, se determina

_7-



2.4

2.5

sobre una base de este tipo, a excepcién de las operaciones de arrendamiento que estan dentro
del alcance de 1a NIC 17, y las mediciones que tiene algunas similitudes con el valor razonable,
pero no son su valor razonable, tales como el valor en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacién financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia de los insumos
para la medicién del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1I: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicién.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables
para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

Los importes de las notas de los estados financieros estan expresados en U.S. ddlares, excepto
cuando se especifique lo contrario.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros:

Efectivo y bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos bancarios, que se
pueden transformar rapidamente en efectivo.

Propiedades y equipo

2.5.1 Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades y equipos
se medirén inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisiciéon més todos los
costos directamente relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de
funcionamiento.

2.5.2  Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, las propiedades y equipos son registradas al costo menos la
depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen.

2.5.3  Método de depreciacion y vidas utiles - El costo de propiedades y equipos se deprecia
de acuerdo con el método de linea recta. La vida 1itil estimada, valor residual y método
de depreciacién son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuaci6n se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las
vidas utiles usadas en el célculo de la depreciacion:



2.6

2.7

2.8

2.9

ftem Vida til (en afios) -

Magquinaria y equipos 10
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Equipos de computacion

Vehiculos 5
Instalaciones 5-10

2.5.4  Retiro o venta de propiedades y equipo - La utilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de una partida de propiedades y equipos es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

Propiedades de inversion - Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas y
se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccién. Luego del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son registradas al costo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

La amortizacidn de las propiedades de inversion se carga en el resultado del periodo y se
reconoce en método de linea recta sobre su vida til estimado. La Compafiia estima una vida
util de aproximadamente 20 afios para sus propiedades de inversién.

Inversiones en subsidiarias y asociadas - 1.a Compaiiia mide sus inversiones en subsidiarias y
asociadas al costo, excepto si la inversion es clasificada como mantenida para la venta, en cuyo
caso se contabiliza conforme a la NIIF 5 Activos No Corrientes Mantenidos para la Venta 'y
Operaciones Discontinuadas. Los dividendos procedentes de una subsidiaria se reconocen en
el resultado cuando surja el derecho a recibirlo.

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo, la Compaiiia evalaa los
valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable
del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro (de haber alguna). Las pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen
inmediatamente en resultados.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

2.9.1  Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serén gravables o
deducibles. El pasivo de la Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.9.2  Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre
el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus
bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas
las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce
por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable
que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.



Estos activos y pasivos no se reconocen si las diferencias temporarias surgen del
reconocimiento inicial (distinto al de la combinacion de negocios) de otros activos y
pasivos en una operacion que no afecta la utilidad gravable (tributaria) ni la contable.

Se debe reconocer un pasivo diferido por diferencias temporarias imponibles
relacionadas con inversiones en subsidiarias y asociadas, y participaciones en negocios
conjuntos, a excepcién de aquellos en los que la Compafiia es capaz de controlar el
reverso de la diferencia temporaria y cuando exista la posibilidad de que ésta no pueda
revertirse en un futuro cercano. Los activos por impuesto diferido que surgen de las
diferencias temporarias deducibles asociadas con dichas inversiones y participaciones
son Gnicamente reconocidos, en la medida en que resulte probable que la entidad
disponga de una utilidad gravable (tributaria) futura contra las que cargar esas
diferencias temporarias y cuando exista la posibilidad de que éstas puedan revertirse en
un futuro cercano.

El importe en libros de un activo por impuestos diferidos debe someterse a revision al
final de cada periodo sobre el que se informe y se debe reducir, en la medida que
estime probable que no dispondra de suficiente utilidad gravable (tributaria), en el
futuro, como para permitir que se recupere la totalidad o una parte del activo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o €l pasivo
se cancele, basandose en las tasas (y leyes fiscales) que hayan sido aprobadas o
practicamente aprobadas al final del periodo que se informa.

La medici6n de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuestos
diferidos reflejard las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que la
entidad espera, al final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el
importe en libros de sus activos y pasivos.

La Compafifa compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y sélo si, tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a
la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Compaiiia
tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

2.9.3  Impuestos corriente y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos
en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccioén o suceso
que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en
el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o
cuando surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

2.10 Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacion presente
(ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia
tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econémicos, para cancelar la
obligacién, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso necesario
para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y
las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo
estimado para cancelar la obligacion presente, su importe en libros representa el valor actual de
dicho flujo de efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

-10 -



2.11

2,12

2.13

2.14

2.15

Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento
transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad. Todos los demas arrendamientos se clasifican como operativos.

2.11.1 La Compaiiia como arrendador - E1 ingreso por concepto de alquileres bajo
arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea recta durante el
plazo correspondiente al arrendamiento. Los costos directos iniciales incurridos al
negociar y acordar un arrendamiento operativo son afiadidos al valor en libros del
activo arrendado, empleando el método de linea recta durante el plazo del
arrendamiento.

2.11.2 La Compariia como arrendatario - Los arrendamientos operativos se cargan a
resultados empleando el método de linea recta, durante el plazo correspondiente al
arrendamiento.

Ingresos por arrendamientos - 1a politica de la Compafiia para el reconocimiento de ingresos
provenientes de arrendamientos operativos se describe en la Nota 2.11.1.

Gastos - Se registran al costo historico. Los gastos se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo
en el que se conocen.

Compensacién de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no
se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los
que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea €l
reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compailia tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se
presentan netos en resultados.

Instrumentos financieros - Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando una entidad
de la Compaiiia pasa a formar parte de las disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente al valor razonable. Los costos de
transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de activos y pasivos
financieros (distintos a los activos y pasivos financieros designados al valor razonable con
cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de los activos o pasivos
financieros, cuando sea apropiado, al momento del reconocimiento inicial. Los costos de
transaccion directamente atribuibles a la adquisicién de activos o pasivos financieros
designados al valor razonable con cambio en los resultados se reconocen de inmediato en el
resultado del periodo.

2.15.1 Meétodo de la tasa de interés efectiva - El método de la tasa de interés efectiva es un
método de célculo del costo amortizado de un instrumento financiero y de imputacion
del ingreso financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la
tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por cobrar o por pagar
estimados (incluyendo comision, puntos basicos de intereses pagados o recibidos,
costos de transaccion y otras primas o descuentos que estén incluidos en el calculo de
la tasa de interés efectiva) a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero o,
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2.15.2

2.15.3

2.15.4

cuando sea adecuado, en un periodo més corto, con el importe neto en libros en el
reconocimiento inicial.

Préstamos y otras cuentas por cobrar - Son activos financieros no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

Deterioro de valor de activos financieros - Los activos financieros distintos aquellos
designados al valor razonable con cambios en los resultados son probados por
deterioro de valor al final de cada periodo sobre el cual se informa. Un activo
financiero estara deteriorado cuando exista evidencia objetiva del deterioro como
consecuencia de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento
inicial del activo y los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se han
visto afectados.

Los pasivos financieros son clasificados como al valor razonable con cambios en los
resultados u otros pasivos financieros.

Baja en cuenta de los activos financieros - La Compafiia da de baja un activo
financiero inicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de
efectivo del activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo financiero. Si la Compafiia no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continia
reteniendo €l control del activo transferido, la Compaiiia reconoce su participacién en
el activo y la obligacién asociada por los valores que tendria que pagar.

Si la Compafiia retiene sustancialmente todos los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad de un activo financiero transferido, la Compaiiia continuara reconociendo el
activo financiero y también reconocera un préstamo garantizado de forma colateral por
los ingresos recibidos.

En la baja total en cuentas de un activo financiero, la diferencia entre el importe en
libros del activo y la suma de la contraprestacidn recibida y por recibir asi como el
resultado acumulado que habian sido reconocidos en otro resultado integral y
acumulados en el patrimonio se reconoce en el resultado del periodo.

En caso de la baja parcial en cuentas de un activo financiero (es decir, cuando la
Compaiiia retiene una opcion para readquirir parte de un activo transferido), la
Compaiiia distribuye el importe en libros anterior del activo financiero entre la parte
que continua reconociendo bajo una participacion continua, y la parte que ya no
reconocera sobre la base del valor razonable relativo de dichas partes a la fecha de la
transferencia. La diferencia entre el importe en libros asignada a la parte que ya no
continuaré siendo reconocida y la suma de la contraprestacion recibida por la parte que
ya no seguira siendo reconocida y cualquier ganancia o pérdida acumulada asignada
que hubiese sido reconocida en otro resultado integral se reconoce en el resultado del
periodo. La ganancia o pérdida acumulada que hubiese sido reconocida en otro
resultado integral es distribuida entre la parte que continiia siendo reconocida y la parte
que ya no sera reconocida con base en los valores razonables relativos de ambas partes.
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2.16

2.17

2.18

Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros de
conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. Los pasivos financieros son clasificados
como al valor razonable con cambios en los resultados u otros pasivos financieros.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacion financiera.

2.16.1 Oftros pasivos financieros - 1.os otros pasivos financieros (incluyendo los préstamos y
las cuentas por pagar comerciales y otras) se miden posteriormente al costo amortizado
usando el método de la tasa de interés efectiva.

2.16.2 Baja en cuentas de un pasivo financiero - La Compafiia dara de baja en cuentas un
pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen la obligacién de la
Compaiiia. La diferencia entre el importe en libros del pasivo financiero dado de baja 'y
la contraprestacion pagada y por pagar se reconoce en el resultado del periodo.

Aplicacién de Normas Internacionales de Informacion Financiera nuevas y revisadas que
son mandatoriamente efectivas en el afio actual - Durante el afio en curso, la Compaiiia ha
aplicado una serie de normas nuevas y revisadas emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), efectivas a partir del 1 de enero del 2014 o
posteriormente, las cuales no han tenido un efecto significativo en los estados financieros.

Normas nuevas y revisadas emitidas pero aun ne efectivas - L.a Compaiiia no ha aplicado las
siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y Normas Internacionales
de Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aiin no son efectivas:
NIIF Titulo Efectiva a partir
NIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2018
NIF 15 Ingresos procedentes de contratos

con clientes Enero 1, 2017
Modificaciones a la NIC 1 Iniciativas de revelacion Enero 1, 2016
Modificaciones a laNIC 16 y la  Clarificacion de los métodos
NIC 38 aceptables de depreciacion y

amortizacion Enero 1, 2016
Modificaciones a las NIIF Mejoras anuales a las NIIF ciclo

2012 -2014 Enero 1, 2016

Se permite la aplicacién anticipada de estas normas nuevas y revisadas.
NIIF 9 Instrumentos financieros

La NIIF 9 emitida en noviembre del 2009, introdujo nuevos requisitos para la clasificacion y
medicion de activos financieros. Esta norma se modificé posteriormente en octubre del 2010
para incluir los requisitos para la clasificacion y medicién de pasivos financieros, asi como su
baja en los estados financieros, y en noviembre del 2013, incluyé nuevos requisitos para la
contabilidad de cobertura general. En julio del 2014, se emitié otra version revisada de la NIIF
9, principalmente para incluir lo siguiente:

- Requerimientos de deterioro para activos financieros vy,
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- Modificaciones limitadas a los requisitos de clasificacion y medicién al introducir una
categoria de medicion a “valor razonable con cambios en otro resultado integral”, para
ciertos instrumentos deudores simples.

Requisitos claves de la NIIF 9:

- Todos los activos financieros que se clasifican dentro del alcance de la NIC 39 -
Instrumentos Financieros, se reconoceran posteriormente a su costo amortizado o valor
razonable. Especificamente, los instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un
modelo de negocio cuyo objetivo sea el de recaudar los flujos de efectivo contractuales, y
que tengan flujos de efectivo contractuales que son tinicamente pagos de capital e intereses
sobre el capital pendiente por lo general se miden al costo amortizado al final de los
periodos contables posteriores. Los instrumentos de deuda mantenidos en un modelo de
negocio cuyo objetivo se cumpla tanto al recaudar los flujos de efectivo contractuales
como por la venta de activos financieros, y que tengan términos contractuales del activo
financiero que dan lugar en fechas especificas a flujos de efectivo que solo constituyen
pagos de capital e intereses sobre el importe del principal pendiente, son medidos a valor
razonable con cambios en otro resultado integral. Todas las otras inversiones de deuda 'y
de patrimonio se miden a sus valores razonables al final de los periodos contables
posteriores. Ademas, bajo la NIIF 9, las entidades pueden hacer una eleccion irrevocable
para presentar los cambios posteriores en el valor razonable de una inversién de patrimonio
(no mantenida para negociar) en otro resultado integral, y solo con el ingreso por
dividendos generalmente reconocido en el resultado del periodo.

- Respecto al deterioro de activos financieros, la NIIF 9 establece un modelo de deterioro
por pérdida crediticia esperada, contrario al modelo de deterioro por pérdida crediticia
incurrida, de conformidad con la NIC 39. El modelo de deterioro por pérdida crediticia
esperada requiere que una entidad contabilice las pérdidas crediticias esperadas y cambios
en esas pérdidas crediticias esperadas en cada fecha de reporte para reflejar los cambios en
el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial. En otras palabras, ya no es necesario
que ocurra un evento antes de que se reconozcan las pérdidas crediticias.

La Administracion de la Compaiiia prevé que la aplicacion de la NIIF 9 en el futuro tendria un
impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos, en relacién con los
activos financieros y pasivos financieros de la Compaiifa. Sin embargo, no es posible
proporcionar una estimacion razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido
completado.

NIIF 15 Ingresos Procedentes de contratos con los clientes

En mayo del 2015 se emiti6 la NIIF 15, que establece un modelo extenso y detallado que deben
utilizar las entidades en el registro y reconocimiento de ingresos procedentes de contratos con
clientes. La NIIF 15 reemplazara el actual lineamiento de reconocimiento de ingresos,
incluyendo la NIC 18 Ingresos, la NIC 11 Contratos de Construccion y las interpretaciones
respectivas en la fecha en que entre en vigencia.

El principio fundamental de la NIIF 15 es que una entidad deberia reconocer el ingreso que
representa la transferencia de bienes o servicios establecidos contractualmente a los clientes, en
un importe que refleje la contraprestacion que la entidad espera recibir a cambio de bienes o
servicios. Especificamente, la norma afiade un modelo de 5 pasos para contabilizar el ingreso:
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Paso 1: identificar el contrato con los clientes.

Paso 2: identificar las obligaciones de ejecucion en el contrato.

Paso 3: determinar el precio de la transaccion.

Paso 4: distribuir el precio de transaccion a las obligaciones de ejecucion en el contrato.
Paso 5: reconocer el ingreso cuando (o en la medida que) la entidad satisfaga la obligacion.

Segun la NIIF 15, una entidad contabiliza un ingreso cuando (o en la medida que) se satisfaga
una obligacién de ejecucion, es decir, cuando el “control” de los bienes y servicios
relacionados con una obligacion de ejecucién particular es transferido al cliente. Se han
afiadido muchos mas lineamientos detallados en la NIIF 15 para poder analizar situaciones
especificas. Ademas, la NIIF 15 requiere amplias revelaciones.

La Administracién de la Compaiiia prevé que la aplicacion de la NIIF 15 en el futuro puede
tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros adjuntos y sus
revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion razonable de ese efecto
hasta que un examen detallado haya sido completado.

Modificaciones a la NIC 1 Iniciativa de Revelacion

Las modificaciones a la NIC 1 proporcionan algunas guias sobre c6mo aplicar el concepto de
materialidad en la practica. Las modificaciones a la NIC 1 se aplican para periodos que inicien
en o después del 1 de enero del 2016.

La Administracién de la Compaiiia prevé que la aplicacion de las modificaciones a la NIC 1 en
el futuro podria no tener un impacto sobre los importes reconocidos en los estados financieros.

Modificaciones a la NIC 16 y NIC 38 Aclaracion de los Métodos Aceptables de
Depreciacién y Amortizacién

Las modificaciones a la NIC 16 les prohiben a las entidades utilizar un método de depreciacion
para partidas de propiedad, planta y equipo basado en el ingreso. Mientras que las
modificaciones a la NIC 38 introducen la presuncion rebatible de que el ingreso no es un
principio apropiado para la amortizacién de un activo intangible. Esta presuncion solo puede
ser rebatida en las dos siguientes circunstancias:

- Cuando el activo intangible es expresado como medida de ingreso o;
»  Cuando se pueda demostrar que un ingreso y el consumo de beneficios econdémicos del
activo intangible se encuentran estrechamente relacionados.

Las modificaciones se aplican prospectivamente para periodos anuales que comiencen a partir
del 1 de enero de 2016 o posteriormente. En la actualidad, la Compafiia usa el método de linea
recta para la depreciacion de propiedades, planta, equipo. La Administracion de la Compaiiia
considera que el método de linea recta es el mas apropiado para reflejar el consumo de
beneficios econdmicos inherentes a los respectivos activos, por lo tanto, la Administracion de
la Compaiifa considera que la aplicacion de estas modificaciones a la NIC 16 y la NIC 38 no
tendran un impacto en los estados financieros de la Compaiiia.

Mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2012 - 2014

Las mejoras anuales a las NIIF Ciclo 2012-2014 incluyen algunos cambios a varias NIIF que
se encuentran resumidas a continuacion:
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Las modificaciones a la NIIF 5 aclaran que cuando la entidad reclasifica un activo (o grupo
de activos) de mantenido para la venta a mantenido para su distribucién a los propietarios
(o viceversa), tal cambio se considera como una continuacion del plan original de la
disposicion y por lo tanto, no son aplicables los requerimientos establecidos en la NIIF 5
en relacién con el cambio de plan de venta. Las enmiendas también aclaran las guias
aplicables cuando se interrumpe la contabilidad de activos mantenidos para su distribucion.

- Las modificaciones a la NIIF 7 proporcionan una guia adicional para aclarar si un contrato

financiero de servicio corresponde a participacion continua en la transferencia de un activo
transferido, a efectos de la informacién a revelar de dicho activo.

La Administracién de la Compafiia prevé que la aplicacion de esta modificacion en el futuro
puede no tener un impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados
financieros adjuntos.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones v establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el proposito de determinar la valuacion y presentacién de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracién de la
Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

3.1

3.2

3.3

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que
dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio
se realiza una estimacién del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando

el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que ¢l activo hubiera
tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

Durante los afios 2015 y 2014, la Compaiiia no ha registrado pérdidas por deterioro.

Estimacion de vidas utiles de vehiculos, maquinaria y equipo - La estimacion de las vidas
utiles y el valor residual se efectian de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.5.3.

Impuesto a la renta diferido - La estimacion de impuestos diferidos se efectiian de acuerdo a
lo mencionado en la Nota 2.9.2
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4. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

31/12/15 31/12/14
Activos financieros medidos al costo amortizado:
Préstamos a compaiiias relacionadas (Ver Nota 16) 10,173,437 4,193,153
Documentos por cobrar a terceros 189.522 1,520,896
Total 10,362.959 5,714,049
Clasificacicn:
Corriente 4,833,347 2,649,640
No corriente 5,529.612 3.064.409
Total 10,362,959 5,714,049
Préstamos a compaiiias relacionadas:

31/12/15 31/12/14
Desarrollo de Viviendas Sociales S.A. Deviso (1) 3,372,584 2,139,545
Fideicomiso Metropolitan Park 11 (2) 1,889,117 1,763,009
Fideicomiso Cumbaya Park (3) 1,590,169
Barreto 167 S.A. (4) 1,100,000
Magnolinco S.A. (3) 1,050,326
Dexicorp (4) 706,800
Otras 464,441 290,599

Total 10,173.437 4,193,153

(1) Al31 de diciembre del 2015 y 2014, corresponden a préstamos entregados a la compaiiia
subsidiaria Desarrollo de Viviendas Sociales S.A. Deviso, para el desarrollo del proyecto
habitacional Villa Italia en la ciudad de Guayaquil. Al 31 de diciembre del 2014, se ha
entregado US$1.9 millones sin plazos de vencimientos definidos ni tasas de interés. Al 31 de
diciembre del 2015, corresponde principalmente a un pagaré firmado el 10 de septiembre del
2015, por US$ 1 millén a un plazo de 5 afios y una tasa de interés del 9.33%.

(2) Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, corresponde a un préstamo al Fideicomiso Metropolitan
Park II con vencimiento en abril del 2017 sin intereses. L.a Compaiiia con el proposito de
determinar el valor razonable de este préstamo, determiné una tasa de interés implicito del
5.35% equivalente a la tasa de interés pasiva para instrumentos similares. Este préstamo
generara interés de mora, en caso de que no sea pagado al final del plazo establecido.

(3) Al 31 de diciembre del 2015, corresponde principalmente a préstamos por cobrar al Fideicomiso
Cumbaya Park y a la compafiia Magnolinco S.A. por US$1.6 millones y US$1.1 millones,
respectivamente, con vencimientos hasta el mes de diciembre del 2017. La Compaiiia con €l
propésito de determinar el valor razonable de este préstamo, determind una tasa de interés
implicito del 3.3% equivalente a la tasa de interés pasiva para instrumentos similares.
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(4) Al 31 de diciembre 2015, corresponde a préstamos entregados a las compaiiias relacionadas
Barreto 167 S.A. y Dexicorp, los cuales no generan intereses ni tienen plazos de vencimiento
definidos.

5. OTROS ACTIVOS

31/12/15 31/12/14
Anticipos para la compra de propiedades (1) 1,679,867 1,679,867
Anticipos para proyectos de construccién 518,000
Otros 93.651 7.000
Total 1,773,518 2,204,867
Clasificacion:
Corriente 1,766,518 2,197,867
No Corriente 7.000 7.000
Total 1,773,518 2,204,867

(1) Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, corresponde a anticipos entregados para la compra de locales
comerciales en: el Centro Comercial El Recreo por US$800 mil, la Universidad Central por
US$324 mil y en el Conjunto Residencial Villa Italia por US$478 mil.

6. PROPIEDADES Y EQUIPOS

31/12/15 31/12/14
Costo 8,690,582 8,447,732
Depreciacion acumulada (5.517.817) (4.935.116)
Total 3,172,765 3,512,616
Clasificacion:
Instalaciones 318,911 400,701
Magquinarias y equipos 2,696,707 2,915,616
Muebles y enseres 135,966 169,848
Equipos de computacién y oficina 21.181 26.451
Total 3172765  3.512.616
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Los movimientos de propiedades y equipos fueron como sigue:

Costo:

Saldos al 31 de diciembre del 2013
Adiciones

Bajas

Ventas

Saldos al 31 de diciembre del 2014
Adiciones

Saldos al 31 de diciembre del 2015

Depreciacién acumulada:

Saldos al diciembre 31 del 2013
Gasto por depreciacién

Bajas

Venta

Saldos al diciembre 31 del 2014
Gasto por depreciacién

Saldos al diciembre 31 del 2015

PROPIEDADES DE INVERSION

Edificios
Terrenos

Total

Los movimientos de propiedades de inversion fueron como sigue:

Saldos al comienzo del afio
Adiciones
Ventas

Transferencia a activos no corrientes clasificados como

disponibles para la venta (1)
Gasto por depreciacion

Saldos al fin del afio

Equipos de
Magquinariasy  Mueblesy  computacién
Instalaciones equipos enseres y oficina Total
3,561,197 4,021,058 342,832 70,201 7,995,288
- 513,988 - - 513,988
- (38,317) (4,017) (17,468) (59,802)
- (1.742) - - (1,742)
3,561,197 4,494,987 338,815 52,733 8,447,732
- 242,850 - - 242.850
3,561,197 4,737,837 338,815 52,733 8,690,582
(3,059,085)  (1,180,095) (136,686) (36,965)  (4,412,831)
(101,411) (417,530) (34,206) (5,467) (558,614)
- 17,458 1,925 16,150 35,533
- 796 - - 796
(3,160,496)  (1,579,371) (168,967) (26,282)  (4,935,116)
(81.790) (461,759) (33.882) (5.270) (582.701)
(3,242.286) (2,041,130 {202,849) (31,552)  (5,517.817)
31/12/15 31/12/14
6,008,749 6,829,401
10,274,926 8.548.854
16,283.675 15,378,255
Ao terminado
31/12/15 31/12/14
15,378,255 14,808,933
1,770,300 1,360,000
(44,228)
(285,833)
(820.652) (790.678)
15,997,842 15,378,255
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(1) Al 31 de diciembre del 2015, corresponde a dos propiedades de inversion que la Administracion
decidio enajenar y cuyo valor razonable a esa fecha asciende a US$505 mil.

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, propiedades de inversion por aproximadamente US$1 millon, se
encuentran garantizando los préstamos de la Compatiia (Ver nota 11).

El Gltimo avaldo de propiedades de inversion de la Compatiia es del 2010, por tanto la administracion
considera que el valor en libros equivale a su valor razonable.

INVERSIONES EN ACCIONES

31/12/15 31/12/14
Inversiones en acciones 7,849,732 7,925,691
Anticipos de inversiones - 400,000
Total 7,849,732 8,325.691

Un detalle de inversiones en acciones es como sigue:

Proporcidn de
participacion accionaria
Compaiiia y poder de voto Saldo Contable
31/12/15 31/12/14 31/12/15 31/12/14

(en porcentaje)

Barreto 167 S.A. (1) 100 800 -
Pepbocoi S.A. 99 999
Ecopowertrans S.A. 99 99 799 799
Smartfoods S.A. 70 70 32,000 32,000
Desarrollo de Viviendas Sociales S.A.

Deviso 64 53 3,081,231 2,554,069
Fideicomiso Plaza US (2) 56 56 2,700,000 270,000
Liconfiteria S.A. 40 40 900,500 900,500
Monelli Internacional L.C. (1) 100 - 2,800,000
Fideicomiso Metropolitan Park II ' 37 37 37,484 37,484
Fideicomiso Cumbayé Park 29 400,000
Fideicomiso Mercanti]l He Park 1 ’ 21 21 175,360 810,000
Otros menores (3) 520,559 520,839
Total 7.849.732 7,925,691

(1) Al 31 de diciembre del 2014, Monelli Internacional L.C. es una compafiia constituida en el
estado de Nevada - Estados Unidos, cuyo principal y Gnico activo constituye la inversion en
acciones de Barreto 167, compaiiia constituida en el Ecuador propietaria de un terreno, el mismo
que fue entregado como aporte patrimonial al Fideicomiso Inmobiliario Bristol Park, para el
desarrollo de un proyecto inmobiliario. Durante el afio 2015, la compaiiia Monelli Internacional
L.C. fue liquidada y por lo tanto Proadser S.A. paso a ser accionista directo de Barreto 167 S.A..
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(2) Durante el afio 2015, la Compaiiia realiz6 aportes en efectivo al Fideicomiso Plaza US por
US$2.4 millones, los cuales fueron capitalizados en su totalidad.

(3) Corresponde a inversiones en acciones en el Banco del Pichincha C.A., Banco de la Produccién
S.A. y Banco Guayaquil S.A. y cuya participacion accionaria en las mismas es menor al 5%.

Los movimientos de inversiones en acciones fueron como sigue:

Afio terminado

31/12/15 31/12/14
Saldos al comienzo del afio 8,325,691 2,761,571
Compras 529,174 4,857,080
Aportes a Fideicomisos 2,445,360 707,040
Ventas (493) -
Restituciones del Fideicomiso Mercantil He Park I (650,000) -
Liquidacion de subsidiaria Monelli Internacional L.C. (2,800,000) -
Saldos al fin del afio 7.849.732 8,325,961

Proadser S.A. es una subsidiaria de Rentbill S.A., razén por la cual, los estados financieros adjuntos
no se presentan consolidados con sus subsidiarias conforme requieren las NIIF. Los estados
financieros de Proadser S.A. se presentan por requerimiento de la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Seguros y estan incorporados en los estados financieros consolidados de su controladora,
conforme lo requieren las NIIF.

PRESTAMOS
31/12/15 31/12/14

No garantizados - al costo amortizado:
Sobregiro bancario y subtotal 66.527 -
Garantizados - al costo amortizado:
Préstamos bancarios:

Locales 5,801,610 7,930,053

Exterior 5,000,000 500,000
Emisién de obligaciones 2,518.070 -
Subtotal 13.319.680 8.430,053
Total 13,386,207 8,430,053
Clasificacion:
Corriente 9,066,597 5,282,165
No corriente 4,319,610 3.147.888
Total 13,386,207 8,430,053
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10.

Préstamos bancarios - Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, corresponde a préstamos con bancos
locales y del exterior con vencimientos hasta noviembre del 2016 y una tasa de interés nominal anual
que fluctiia entre el 7% y el 9.84%.

Emision de obligaciones - Constituyen obligaciones originadas por la titularizacion de flujos a través
del Fideicomiso Primera Titularizacion de Flujos - Rentas Proadser y donde la Compaiiia se
constituye como originador. El objeto del Fideicomiso consiste en que el Originador pueda recuperar
los fondos de sus ventas futuras, en forma anticipada, mediante la transferencia de derecho de crédito
para el cobro de parte de sus ventas futuras a favor del fideicomiso, que con respaldo de dichos
fondos, emita valores de contenido crediticio los coloque en el mercado de valores y los entregue al
originador de dichos flujos futuros de fondos. Los recursos provenientes de la titularizacion se
destinaran para cancelar obligaciones bancarias relacionadas con la adquisicion de bienes inmuebles y
para capital de trabajo.

Segiin se indica en la escritura de fecha 9 de octubre del 2014, se autorizo la emision de valores de
contenido crediticio por US$6 millones, divididos en la serie A por US$2 millones a 1,440 dias plazo
y la serie B por US$4 millones por US$4 millones a 1,800 dias plazo. Las tasas de interés nominal
anual para los titulos de la serie A y serie B, es de 8% y 8.25%, respectivamente.

Con fechas 18 de marzo del 2015 y 14 de abril del 2015, se inici6 la venta de titulos de las series A 'y
B, respectivamente. Al 31 de diciembre del 2015, se colocaron US$2.9 millones. El saldo de esta
emisién al 31 de diciembre del 2015 es de US$2.5 millones.

Los vencimientos no corrientes de los préstamos son como sigue:

31/12/15 31/12/14
2016 - 2,647,888
2017 3,198,460 500,000
2018 698,460 -
2019 323,460 -
2020 99.230 -
Total 4,319,610 3,147.888
CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
31/12/15 31/12/14
Anticipos para la venta de activos no corrientes clasificados -
como disponibles para la venta (Nota 7) 393,200
Compaiiias relacionadas 226,338 215,350
Proveedores locales 7,312 154,237
Otros 9,120 17.116
Total 635,970 386,703
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Compariiias relacionadas:

31/12/15 31/12/14
INT Food Services Corp. 116,267 -
Rentill S.A. 75,304 87,360
Gerencia Corporativa Gerensa S.A. 34,767 3,190
Royalstate S.A. - 124.800
Total 226,338 215,350
11. OTROS PASIVOS FINANCIEROS
31/12/15 31/12/14
Préstamos de relacionadas (Nota 16) 4,443,426 7,415,970
Préstamos de terceros (1) 1,711,526 929,828
Farlin Overseas S.A. - 646,398
Préstamos de accionistas y directores 435,228 468,416
Otros 213.361 -
Total 6.803.541 9.460.612
Clasificacion:
Corriente 6,663,941 9,460,612
No corriente 139.600 -
Total 6.803.541 9,460,612

(1) Al 31 de diciembre del 2015, corresponde principalmente a los siguientes préstamos: préstamo de -
Marcseal S.A. por US$250 mil y US$150 mil, con vencimiento en septiembre del 2017 y
septiembre del 2016, respectivamente y una tasa de interés del 10% anual los dos préstamos.
Préstamo recibido del sefior Rodrigo Arroyo Rojas de US$334 mil a un plazo de 6 meses con una
tasa de interés del 8% anual.

12. IMPUESTOS

12.1 Pasivos por impuestos corrientes del afio:

31/12/15 31/12/14
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar 217,869 262,919
Retenciones en la fuente del Impuesto al Valor
Agregado - IVA por pagar 13,539 39,756
Retenciones en la fuente por pagar 24.429 10.820
Total 255,837 313,495
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12.2

12.3

Conciliacion tributaria - contable del impuesio a la renta corriente- Una reconciliacion entre
la utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente es como sigue:

Afio terminado

31/12/15 31/12/14
Utilidad segiin estados financieros antes de
impuesto a la renta 2,583,770 2,432,129
QGastos no deducibles 809,565 581,278
Ingresos exentos (711,435) (48,191)
Deducciones por leyes especiales - (20.477)
Utilidad gravable 2,681,900 2,944,739
Impuesto a la renta causado y cargado a resultados (1) 590018 623,842
Anticipo calculado (2) 131,167 131,943

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula
en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 12% sobre las utilidades sujetas
a capitalizacion.

(2) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles. Siel
anticipo calculado es menor que el impuesto a la renta causado, este Gltimo debe ser
declarado y pagado.

Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias y son
susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2012 al 2015.

Movimiento del impuesto a la renta :

Afio terminado

31/12/15 31/12/14
Saldos al comienzo del afio 262,919 238,950
Provision del afio 590,018 623,842
Pagos efectuados y retenciones (635.068) (599.873)
Saldos al fin del afio 217.869 262919

ESPACIO EN BLANCO
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12.4 Saldos del pasivo por impuesto diferido :

Saldos al Reconocido

comienzo en los Saldos al fin
del afio resultados del afio

Adio 2015

Pasivo por impuesto diferido en relacion a:

Propiedades de inversion y total 571,215 19,21 452,005
Afio 2014

Pasivo por impuesto diferido en relacion a:

Propiedades de inversion y total 690,425 (119.210) 571,215

12.5 Aspectos Tributarios

El 18 de diciembre de 2015 se emiti6 la Ley Organica de Incentivos para Asociaciones
Pablico-Privadas y la Inversién extranjera, con el objetivo de establecer incentivos para la
ejecucion de proyectos bajo la modalidad de asociacion publico privada y establecer incentivos
para promover el financiamiento productivo, la inversion nacional y la inversion extranjera, a
continuacién se detallan ciertos incentivos y reformas de caracter tributario establecidas en
dicha Ley:

» Las inversiones para la ejecucion de proyectos publicos en la modalidad de asociacién
publico-privada podran obtener exenciones al impuesto a la renta, al impuesto a la salida
de divisas y a los tributos al comercio exterior.

s Las sociedades que se creen o estructuren para el desarrollo de proyectos publicos en
asociacion publico-privada, gozaran de una exoneracién del pago del impuesto a la renta
durante ¢l plazo de 10 afios.

=  Estardn exentos del impuesto a la renta los rendimientos y beneficios obtenidos por
depositos a plazo fijo en instituciones financieras nacionales.

12.6 Precios de Transferencia

La Compafiia no dispone del estudio de precios de transferencia de las transacciones efectuadas
con partes relacionadas locales y/o del exterior correspondiente al afio 2015, requerido por
disposiciones legales vigentes, en razon de que el plazo para su presentacion ante las
autoridades tributarias, vence en el mes de junio del afio 2016. Dicho estudio constituye una
base para determinar si las operaciones con partes relacionadas han sido efectuadas a precios
razonables que se aproximan a valores de plena competencia. A la fecha de emisién de los
estados financieros, dicho estudio se encuentra en proceso de ejecucion y la Administracién de
la Compafiia considera que los efectos del mismo, si hubiere, carecen de importancia relativa.
Al 31 de diciembre del 2015, la Compaiiia no efectud el estudio de precios de transferencia con
partes relacionadas.
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13. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

13.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compafiia esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econémico de sus flujos y activos
¥, en consecuencia, sus resultados.

La Compafiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacion, que permiten
identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer medidas de mitigacion, ejecutar
dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia, una
caracterizacion y cuantificacion de éstos y una descripcion de las medidas de mitigacion
actualmente en uso por parte de la Compaiiia, si es el caso.

13.1.1 Riesgo en las tasas de interés - La Compaiiia se encuentra expuesta a riesgos en la tasa
de interés debido a que mantiene préstamos a tasas de interés fijas. El riesgo es
manejado por la Compaiiia manteniendo una combinacion apropiada entre préstamos a
tasas de interés bajas y obligaciones de compaiiias relacionadas.

13.1.2 Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para
la Compaiiia. La Compaiiia realiza sus transacciones principalmente con compaiiias
relacionadas; sin embargo, estas transacciones se realizan bajo condiciones normales
de negocio que no generan un riesgo importante de crédito.

13.1.3 Riesgo de liquidez - El riesgo de liguidez es el riesgo de que la Compafiia no pueda
cumplir con sus obligaciones financieras cuando estas sean requeridas.

La Gerencia de la Compaiiia tiene la responsabilidad final por la mitigacion de este
riesgo, y ha establecido un marco de trabajo apropiado para su administracion de
manera que la Compafiia pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto,
mediano y largo plazo asi como su gestion de liquidez.

La Compafiia maneja el riesgo de liquidez manteniendo un capital de trabajo adecuado
y un namero lineas de crédito aprobadas por las instituciones financieras, en niveles
acordes a la necesidad de la Compafiia, monitoreando continuamente los flujos de
efectivo proyectados y reales.

13.1.4 Riesgo de capital - La Compafiia gestiona su capital para asegurar la capacidad de

continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento a través de
la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.
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13.2 Categorias de instrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos financieros
mantenidos por la Compafiia es como sigue:

31/12/15 31/12/14
Activos financieros medidos al costo amortizado:
Efectivo y bancos 81,531 30,633
Cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas
por cobrar 232,621 46,460
Otros activos financieros (Nota 4) 10.362.959 5.714.049
Total 10,677,111 5,791,142
Pasivos financieros medidos al costo amortizado:
Préstamos (Nota 9) - 13,386,207 8,430,053
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas
por pagar (Nota 10) 242,770 386,703
Otros pasivos financieros (Nota 11) 7,196,741 9.460.612
Total 20.825.718 18.277.368

La administracién de la Compatiia considera que los importes en libros de los activos y pasivos
financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a su valor
razonable.

13.3 Valor razonable de los instrumentos financieros - Excepto por lo que se detalle en la siguiente
tabla, la Administracion de la Compafiia considera que los importes en libros de los activos y
pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los estados financieros se aproximan a
su valor razonable.

14. PATRIMONIO

14.1 Capital Social - Al 31 de diciembre del 2015, consiste de 3,468,308 acciones (3,228,308
acciones para el afio 2014) de US$1.00 valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por
accion y un derecho a los dividendos.

14.2 Reserva legal - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual
sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital
social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser
capitalizada en su totalidad.

14.3 Utilidades retenidas

31/12/15 31/12/14

Utilidades retenidas - distribuibles 7,361,428 5,621,430
Resultados acumulados provenientes de la

adopcién por primera vez de las NIIF 7,003.934 7.003.934

Total 14,365,362 12,625,364
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14.4

El saldo de la siguiente cuenta surge de la aplicacién por primera vez de las NIIF y de los
saldos segim PCGA anteriores, la cual segin Resolucién emitida por la Superintendencia de
Compafiias el 14 de octubre del 2011, podra ser utilizada de la siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF - Incluye
los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por primera vez de las NIIF. El
saldo acreedor sélo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del Gltimo ejercicio econémico concluido, si las hubieren; utilizado en
absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacion de la Compafiia.

Reservas segiin PCGA anteriores - Los saldos acreedores de las reservas de capital, por
valuacion o por valuacion de inversiones segiin PCGA anteriores, sélo podrén ser capitalizados
en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econdmico
concluido o de ejercicios anteriores, si las hubieren.

Dividendos - A partir del afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas
naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en
jurisdicciones de menor imposicion, se encuentran sujetos a retencion para efectos del
impuesto a la renta.

i5. INGRESOS

Afio terminado

31/12/15 31/12/14
Ingresos por arriendos 5,193,801 4,695,462
Ingresos por servicios 97.054 214,664
Total 5,290,855 4.910.126

16. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

16.1 Transacciones Comerciales - La Compafiia realizé las siguientes transacciones comerciales

con partes relacionadas:

Venta de
bienes y/o servicios
31/12/15 31/12/14

Compra de
bienes y/o servicios
31/12/15 31/12/14

INT Food Services Corp. 5,079,821 4,585,552 12,314 6,900
Royalstate S.A - 120,000 - 84,000
Gerencia Corporativa Gerensa S.A. - 6,740 - 34,800
Otras menores 6.144 35,128 - -

Total

5,085.965 4,747,420

12,314 125,70
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16.2 Saldos por cobrar y pagar:

31/12/15 31/12/14

Préstamos por cobrar:

Desarrollo de Viviendas Sociales S.A. Deviso (Nota 4) 3,372,584 2,139,545
Fideicomiso Metropolitan Park Il (Nota 4) 1,889,117 1,763,009
Fideicomiso Cumbaya Park 1,590,169

Barreto 167 S.A. 1,100,000

Magnolinco S.A. 1,050,326

Dexicorp 706,800

Otras 464,441 290,599
Total 10,173,437 4,193,153
Prestamos por pagar:

Hidroabanico S.A. 139,571 46,115
INT Food Services Corp. 4,090,094 7,156,094
Wadehouse S.A. 213,761 213,761
.Total 4,443,426 7.415.970

Constituyen préstamos sobre los cuales no se han definido plazos de vencimiento asi como
tampoco generan intereses.

i17. COMPROMISOS

Fideicomiso Mercantil “Primera Titularizacion de Flujos - Rentas Proadser” - E] activo
titularizado por el Fideicomiso constituye el derecho de cobro por parte del arrendatario sobre la
totalidad de los recursos correspondientes al canon minimo garantizado, contemplado en los
respectivos Contratos de Arrendamiento, en los plazos, montos, términos y condiciones estipulados en
dichos Contratos de Arrendamiento. Para el efecto, la Compaiifa firmé cuatro contratos de
arrendamiento con la compafiia relacionada INT. FOOD SERVICES CORP., en virtud de los cuales,
por una parte, Proadser S.A. da en arrendamiento al arrendatario varios inmuebles que se encuentran
ubicados en las ciudades de Quito, Guayaquil y Santo Domingo, y, por otra parte el arrendatario
asume la obligacion de pagar los correspondientes canones minimos garantizados a de la Compaiiia,
en los plazos, montos, términos y condiciones estipulados en dichos Contratos de Arrendamiento.

Contratos de arrendamiento de inmuebles - Con fecha 8 de agosto del 2006, la Compafiia suscribi6
un contrato de arrendamiento de bienes inmuebles con la compaiiia INT. Food Services Corp. Dichos
inmuebles seran utilizados para actividades comerciales de los locales comerciales bajo la marca de
“KFC”y GUS. La duracién del referido contrato es de tres afios contados a partir de la fecha de
suscripcion del mismo.

Con fecha enero 3 del 2013, se firmé un adéndum al contrato original, en el cual se especifica un
canon de arrendamiento basado en el 10% del valor neto de las ventas de los locales comerciales de
“KFC” y “GUS” mas un canon fijo mensual de arrendamiento. El canon establecido es por el periodo
de un afio contado a partir del 1 de enero del 2013.
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18.

19.

Contratos de arrendamiento de bienes muebles - Con fecha 8 de agosto del 2006, la Compaiiia
suscribi6 un contrato de arrendamiento de equipos con la compafija INT. Food Services Corp., por un

canon mensual de US$82 mil. El plazo de vigencia del referido contrato es de cinco afios contados a
partir de la fecha de suscripcién del mismo.

Con fecha enero 2 del 2013, se suscribié un adéndum al contrato original, en el cual se especifica un
canon mensual de US$90 mil para los equipos de los locales de “KFC” y US$15mil para los equipos
de los locales de “GUS”. El plazo de vigencia del referido contrato es de cinco afios contados a partir
de la fecha de suscripcion del mismo.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisi6n de los estados financieros (abril 20 del 2016)

no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2015 han sido aprobados por la
Administracion de la Compafiia en abril 20 del 2016 y serén presentados a los Accionistas para su
aprobacion. En opinién de la Administracion de la Compaiiia, los estados financieros seran
aprobados por los Accionistas sin modificaciones.
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