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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta de Accionistas de
Proadser S. A.:

Informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de Proadser S.A., que incluyen el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre del 2013 y los correspondientes estados de resultado integral, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las
politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion por los estados financieros

La gerencia de la Compaiiia es responsable de la preparacion y presentacién razonable de estos estados
financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF, y del control interno
determinado por la gerencia como necesario para permitir la preparacién de los estados financieros libres de
errores materiales debido a fraude o error.

Responsabilidad del Auditor

Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basados en nuestra
auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas internacionales de auditoria. Dichas
normas requieren que cumplamos con requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable de si los estados financieros estan libres de errores materiales.

Una auditoria comprende la realizacidn de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los
saldos y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen
del juicio del auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de error material en los estados financieros
debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacidn de riesgo, el auditor toma en consideracidn los
controles internos relevantes para la preparacién y presentacién razonable de los estados financieros de la
Compaiiia a fin de disefiar procedimientos de auditoria apropiados a las circunstancias, pero no con el
proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia. Una auditoria
también comprende la evaluacion de que las politicas contables utilizadas son apropiadas y de que las
estimaciones contables hechas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacién de la presentacion
general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar
una base para nuestra opinion de auditoria.

& Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabilidad lirmitada en el Reine Unido, y & su red de firmas miembro, cada una de ellas
pendiente. Conozca en www.delaitte.com/eg/conozeanos la descripcion detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsy

Member of Deloitte Touche Tohmatsu



Opinion

En nuestra opinién, los referidos estados financieros se presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la posicion financiera de Proadser S.A. al 31 de diciembre del 2013, el resultado de sus
operaciones vy sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera-NIIF.

Asunto de énfasis

Sin calificar nuestra opinién, informamos que tal como se explica con mas detalle en las Notas 1 y 8,
Proadser S.A. es una subsidiaria de Rentbill S.A., razén por la cual, los estados financieros adjuntos no se
presentan consolidados con sus subsidiarias conforme requieren las NIIF. Los estados financieros adjuntos
se presentan por requerimiento de la Superintendencia de Compaiiias que estan incorporados en los estados
financieros consolidados de su controladora, conforme lo requieren las NIIF.

Oftros asuntos:

.+ Los estados financieros de Proadser S.A. por los afios terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011,
fueron examinados por otros auditores, quienes emitieron una opinién calificada el 28 de junio del
2013 y una opinidn sin salvedades el 24 de mayo del 2012. La opinidn calificada se debid a que la
Compailia no registro el impuesto diferido generado en las diferencias temporarias de propiedades de
inversion.

. Tal como se explica con mas detalle en la Nota 18, durante el afio 2013 y con posterioridad a la fecha
de emision de los estados financieros auditados, la administracién de la Compaiiia procedioé a
restablecer sus estados financieros por los afios 2012 y 2011, como resultado de la revalorizacién de
ciertas propiedades de inversion.

Q&@é) He X Toodhe Q _;ao«é dlﬂ’
Quito, Mayo 31, 2014 Rodrigd Lopez
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PROADSER S. A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y bancos

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas

por cobrar
Otros activos financieros
Activos por impuestos corrientes
Otros activos
Total activos corrientes

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades y equipos
Propiedades de inversidn
Inversiones en acciones

Otros activos financieros

Otros activos

Total activos no corrientes

TOTAL

Ver notas a los estados financieros

h s o0~ O

(Restablecidos)
Diciembre 31,
2013 2012 2011
(en U.S. doblares)
35,427 19,643 62,129
13,492 215,843 5,383
3,222,245 6,540,917 684,879
35,329 180,085
2,400,165 1.506,418 2.605.602
5.671.329 8.318.150 3,538.078
3,582,457 4,242,536 5,593,466
14,808,933 13,411,050 10,616,925
2,761,571 502,405
2,429,870 1,048,563
7.000 7.000 7.000
23.589.831 19,211,554 16,217,391
29.261.160 27.529.704 19.755.469
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(Restablecidos)

Diciembre 31,

PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 2013 2012 2011
(en U.S. ddlares)

PASIVOS CORRIENTES:
Préstamos 9 3,272,887 4,635,831 68,937
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas

por pagar 10 856,651 1,001,508 1,594,833
Otros pasivos financieros 11 6,058,949 7,263,770 2,676,022
Impuestos corrientes 12 294,932 1,124 202,408
Total pasivos corrientes 10,483.419 12,902,233 4.542.200
PASIVOS NO CORRIENTES:
Préstamos 9 3,964,320 648,868 1,672,721
Impuestos diferidos 12 690.425 745.957 903.937
Total pasivos no corrientes 4,654.745 1,394,825 2.576.658
Total pasivos 15,138.164 14.297.058 7.118.858
PATRIMONIO: 15
Capital social 2,728,308 2,728,308 1,728,308
Aporte para futuras capitalizaciones 7,824 7,824
Reserva legal 196,821 196,821 21,272
Utilidades retenidas 11.197.867 10.299.693 10.879.207
Total patrimonio 14,122,996 13.232.646 12,636,611
TOTAL 29.261,160 27.529.704 19,755,469

CPA. Valeria Bravo -3-

Contador General



PROADSER S. A.

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

INGRESOS:

Ingresos por arriendos
Ingresos por servicios
Total ingresos

COSTOS Y GASTOS:

Gastos por depreciacion y amortizacion

Costos financieros

Gastos por arriendos

Gastos por impuestos v contribuciones

Otros gastos, neto

Ganancia (pérdida) en la venta de propiedades y
y equipo

Dividendos recibidos

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Menos gasto (ingreso) por impuesto a la renta:
Corriente
Diferido
Total

UTILIDAD DEL ANO Y TOTAL RESULTADO
INTEGRAL

Ver notas a los estados financieros

Notas 2013

(Restablecidos)

2012

(en U.S. délares)

16 4,020,226
127.504
4.147.730

(1,291,651)
(684,288)
(161,500)
(144,529)
(177,582)

21,686
51.585

1.761.451
530,926
(55.532)

475,394

1,286.057

===

3,519,048
—79.844
3.598.892

(1,329,176)
(184,884)
(222,000)

(95,046)
(593,772)

(488,806)
9459

_694.667

256,612
(157.980)

—98.632

596.035

Fo @/nax Group Co
rlos Montufar

Representante Legal

CPA. Valeria Bravo
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PROADSER S. A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

- Aporte para
Capital futuras Reserva Utilidades
social capitalizaciones legal retenidas Total
...(en U.S. dodlares)...
Saldos al 31 de diciembre del 2011,
previamente informados 1,728,308 7,824 21,272 10,687,004 12,444,408
Ajustes (Nota 18) 192.203 192.203
Saldos al 31 de diciembre de 2011,
restablecidos 1,728,308 7,824 21,272 10,879,207 12,636,611
Utilidad del afio 596,035 596,035
Capitalizacion 1,000,000 (1,000,000)
Transferencia 175,549 (175.549)
Saldos al 31de diciembre de 2012 2,728,308 7.824 196,821 10,299,693 13,232,646
Utilidad del afio 1,286,057 1,286,057
Dividendos declarados (387,883) (387,883)
Devolucién de aportes (7.824) (7.824)
Saldos al 31 de diciembre de 2013 2.728.308 196,821 11,197.867 14,122,996
Ver notas a los estados financieros
Févﬁax Group @—/ CPA. Valeria Bravo -5
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PROADSER S. A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

(en U.S. délares)

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES

DE OPERACION:
Recibido de clientes 4,350,081 3,388,432
Pagado a compaiiias relacionadas, proveedores y otros (1,695,635) (934,432)
Impuesto a la renta (293,100) (457.896)
Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de operacidn 2,361,346 1,996,104
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES

DE INVERSION:
Ventas de propiedades y equipos 10,217 714,109
Adquisicién de propiedades de inversidn, neto de ventas (2,146,508) (3,476,482)
Incremento (disminucion) en otros activos financieros 1,610,842 (6,904,601)
Inversiones en acciones . (2.259.166) (502,405
Flujo neto de efectivo utilizado en actividades de inversién (2.784.615) (10.169.379)
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES

DE FINANCIAMIENTO:
Incremento de préstamos 1,952,508 3,543,041
(Disminucién) incremento de otros pasivos financieros (1,204,821) 4,587,748
Dividendos pagados (300,810)
Devolucién de aportes (7.824)
Flujo neto de efectivo proveniente de actividades de financiamiento 439.053 8.130.789
EFECTIVOY EQUIVALENTES DE EFECTIVO:
Incremento (disminucidn) neto durante el afio 15,784 (42,486)
Saldos al comienzo del afio 19.643 62.129
SALDOS AL FINAL DEL ANO 35.427 19,643

Ver notas a los estados financieros

W
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PROADSERSS. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

1. INFORMACION GENERAL

Proadser S.A. (la Compafifa) fue constituida en el Ecuador el 21 de Julio de 1995. Su domicilio
principal es en la calle Corea y Av. Amazonas, edificio Belmonte, en la ciudad de Quito, Provincia de

Pichincha.

Las principales actividades de la compafiia son la compra - venta, alquiler y explotacién de bienes
inmuebles propios o arrendados, asi como la importacion, compra y alquiler de bienes muebles
relacionados a la fabricacion de productos de consumo masivo, principalmente a su compafiia
relacionada INT Food Services Corp. (Sucursal Ecuador).

La Compaiifa no tiene empleados. El servicio administrativo es prestado por su compaifiia relacionada
Gerencia Corporativa Gerensa S.A..

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la administracién de la
Compafiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1  Declaracion de cumplimiento - Los estados financieros han sido preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

2.2 Bases de preparacion - Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
histérico, tal como se explica en las politicas contables incluidas més abajo. El costo histérico
estd basado generalmente en el valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de

los activos.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracién,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracién. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compafiia
tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del mercado
tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicién. El valor
razonable a efectos de medicién y o de revelacidn en los estados financieros, se determina
sobre una base de este tipo, a excepcion de las transacciones relacionadas a pagos de las
operaciones de leasing que estdn dentro del alcance de la NIC 17, y las mediciones que tiene
algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor
en uso de la NIC 36.

Adicionalmente, a efectos de informacidn financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia de los insumos
para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacién:

-7-



2.3

24

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medicion.

Nivel 2: Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables
para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de
estos estados financieros:

Efectivo y bancos - Incluye aquellos activos financieros liquidos y depésitos bancarios.

Propiedades y equipo

2.4.1

2.4.2

2.4.3

Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de propiedades y equipo
se mediran inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicién mas todos los
costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de
funcionamiento y la estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro
del elemento o de rehabilitacién de la ubicacion del activo.

Medicidn posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, las propiedades y equipo son registradas al costo menos la
depreciacién acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en
que se producen. Cabe sefialar, que algunas partidas de propiedades, planta y equipo
de la Compailia, requieren revisiones periddicas. En este sentido, las partes objeto de
sustitucion son reconocidas separadamente del resto del activo y con un nivel de
disgregacion que permite depreciarlos en el periodo que medie entre la actual y hasta la
siguiente reparacion.

Mecétodo de depreciacion y vidas ttiles - El costo o valor revaluado de propiedades y
equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada,
valor residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades y equipo y las
vidas utiles usadas en el calculo de la depreciacion:

ftem Vida 1til (en afios)
Edificio 20
Magquinaria y equipos 10
Muebles y enseres y equipos de oficina 10
Equipos de computacion 3
Vehiculos 5
Adecuaciones y mejoras en locales arrendados 5-10



2.5

2.6

2.7

2.8

2.4.4  Retiro o venta de propiedades y equipo - La utilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de una partida de propiedades y equipo es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados.

En caso de venta o retiro subsiguiente de propiedades revaluadas, el saldo de la reserva
de revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

Propiedades de inversion - Son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas y
se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccién. Luego del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son registradas al costo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Inversiones en subsidiarias y asociadas - L.a Compaiiia mide sus inversiones en subsidiarias y
asociadas al costo, excepto si la inversién es clasificada como mantenida para la venta, en cuyo
caso se contabiliza conforme a la NIIF 5 Activos No Corrientes Mantenidos para la Venta y
Operaciones Discontinuadas. Los dividendos procedentes de una subsidiaria se reconocen en
el resultado cuando surja el derecho a recibirlo.

Deterioro del valor de los activos tangibles - Al final de cada periodo, la Compafiia evalia los
valores en libros de sus activos tangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que estos
activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable
del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar el alcance de la pérdida por
deterioro (de haber alguna).

Las pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el
activo se registra a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por
deterioro como una disminucién o un incremento en la revaluacién.

Impuestos - El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

2.8.1  Impuesto corriente - Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el
afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o
deducibles. El pasivo de la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.8.2  Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias temporarias determinadas entre
el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y sus
bases fiscales. Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas
las diferencias temporarias imponibles. Un activo por impuesto diferido se reconoce
por todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable
que la Compafiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales
que se espera sean de aplicacidn en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo
se cancele.



2.9

2,10

2.11

212

213

La Compafifa compensa activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferidos si, y solo si tiene reconocido legalmente el derecho de compensarlos, frente a
la misma autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y la Compatiia
tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos como netos.

2.8.3  Impuestos corriente y diferidos - Se reconocen como ingreso o gasto, y son incluidos
en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccién o suceso
que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en
el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o
cuando surgen del registro inicial de una combinacién de negocios.

Provisiones - Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente
(ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia
tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la
obligacién, y puede hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacién.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacién del desembolso necesario
para cancelar la obligacién presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y
las incertidumbres correspondientes.

Arrendamientos - Se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento
transfieren sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad. Todos los demas arrendamientos se clasifican como operativos.

2.10.1 La Compaiiia como arrendador - El ingreso por concepto de alquileres bajo
arrendamientos operativos se reconoce empleando el método de linea recta durante el
plazo correspondiente al arrendamiento. Los costos directos iniciales incurridos al
negociar y acordar un arrendamiento operativo son afiadidos al valor en libros del
activo arrendado, empleando el método de linea recta durante el plazo del
arrendamiento.

2.10.2 La Compaiita come arrendatario - Los arrendamientos operativos se cargan a
resultados empleando el método de linea recta, durante el plazo correspondiente al
arrendamiento. Las cuotas contingentes por arrendamiento se reconocen como gastos
en los periodos en los que sean incurridos.

En caso de que se reciban incentivos por arrendamientos operativos, dichos incentivos
se reconoceran como pasivos. El beneficio agregado de los incentivos se reconoce
como una reduccién del gasto por concepto de alquiler sobre la base de linea recta.

Ingresos por arrendamientos - La politica de la Compaiiia para el reconocimiento de ingresos
provenientes de arrendamientos operativos se describe en la Nota 2.10.1.

Costos y gastos - Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo més cercano en el que se conocen.

Compensacién de saldos y transacciones - Como norma general en los estados financieros no
se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los
que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de la transaccion.

- 10 -



Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compafiia tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se
presentan netos en resultados.

2.14 Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja a la fecha de
negociacion cuando se realiza una compra o venta de un activo financiero y son medidos
inicialmente al valor razonable, més los costos de la transaccion, excepto por aquellos activos
financieros clasificados al valor razonable con cambios en resultados, los cuales son
inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la transaccion se reconocen en
resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable y se presentan en activos no corrientes, excepto aquellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de situacidn
financiera, que se presentan como activos corrientes.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos financieros
mantenidos hasta su vencimiento, préstamos y cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
por cobrar y, activos financieros disponibles para la venta. La clasificacién depende del
proposito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La administracion determina
la clasificacién de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial.

2.14.1 Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento - Son activos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables y vencimiento fijo, que la administracién de
la Compaifiia tiene la intencidn y la capacidad de mantener hasta su vencimiento. Sila
Compaiiia vendiese un importe significativo de los activos financieros mantenidos
hasta su vencimiento, la categoria completa se reclasificaria como disponible para la
venta.

Estos activos financieros son medidos inicialmente al valor razonable més los costos
de transaccién. Posteriormente, son medidos al costo amortizado utilizando el método
de la tasa de interés efectiva menos cualquier deterioro.

2.14.2 Préstamos y cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar - Son activos
financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

2.14.3  Activos financieros disponibles para la venta - Son activos no derivados que se
designan en esta categoria o no se clasifican en ninguna de otras categorias.

Estos activos se miden inicialmente al valor razonable més los costos de la transaccion.
Posteriormente se miden al valor razonable y las ganancias y pérdidas de los cambios
en el valor razonable son reconocidos en otro resultado integral y acumulado en la
reserva de revaluacién de inversiones. Al momento de disponer del activo, la ganancia
o pérdida previamente acumulada en la reserva de revaluacién de inversiones es
reclasificada a resultados del periodo.
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Los ingresos por intereses son calculados utilizando el método del costo amortizado y
se reconocen en resultados del periodo.

2.14.4 Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los activos financieros que se

2.14.5

miden al costo amortizado, incluyendo los arrendamientos financieros por cobrar, son
probados por deterioro al final de cada periodo.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo medido al costo
amortizado es la diferencia entre el importe en libros y los flujos de efectivo estimados
futuros, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro
directamente, excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en
libros se reduce a través de una cuenta de provisiéon. Los cambios en el importe en
libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultados.

Baja de un activo financiero - La Compaiiia da de baja un activo financiero
Gnicamente cuando expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del
activo financiero, y transfiere de manera sustancial los riesgos v beneficios inherentes a
la propiedad del activo financiero. Sila Compaiiia no transfiere ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad y continila
reteniendo el control del activo transferido, la Compaiiia reconoce su participacion en
el activo y la obligacién asociada por los valores que tendria que pagar.

2.15 Pasivos financieros - Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros de
conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiiia tenga
derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién por lo menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacion financiera.

2.15.1

2.15.2

2.15.3

Pasivos financieros medidos al costo amortizado - Se reconocen inicialmente a su
costo, neto de los costos que se hayan incurrido en la transaccién. Posteriormente, se
miden a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto de
los costos necesarios para su obtencion) y el valor del reembolso, se reconoce en el
estado de resultados durante la vida del acuerdo con el método de la tasa de interés
efectiva.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar - Son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.

Baja de un pasivo financiero - La Compaiiia da de baja un pasivo financiero si, y solo
si, expiran, cancelan o cumplen las obligaciones.
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2.16 Normas revisadas sin efecto material sobre los estados financieros

Durante el afio 2013, la Compaiiia ha aplicado una serie de normas nuevas y revisadas emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), efectivas a partir del 1 de
enero del 2013.

Modificaciones a la NIIF 7 Revelaciones - Compensacion de activos financieros y pasivos
financieros

Durante el afio 2013, la Compaiiia ha aplicado por primera vez las modificaciones a la NIIF 7
Desgloses - Compensacion de activos financieros y pasivos financieros. Las modificaciones de
la NIIF 7 requieren que las compaiiias revelen informacidn sobre los derechos de los acuerdos
de compensacién y afines (tales como requisitos de constitucion de garantias) para
instrumentos financieros, en virtud de un acuerdo de compensacién exigible o acuerdos
similares.

Las modificaciones se han aplicado de forma retroactiva. Dado que la Compafiia no tiene
ningin acuerdo de compensacion, la aplicacidn de las enmiendas no ha tenido impacto
significativo en las revelaciones o sobre los importes reconocidos en los estados financieros.

Normas nuevas y revisadas en relaciéon a consolidacion, acuerdos conjuntos, asociadas y
revelaciones

En mayo del 2012, se emitieron las siguientes normas nuevas y revisadas:

NIIF Titulo Efectiva a partir

NIIF 12 Revelaciones de intereses en otras Enero [, 2013
entidades

NIC 28 (Revisadaen el 2012)  Inversiones en asociadas y negocios  Enero 1, 2013
conjuntos

Con posterioridad a la emisién de estas normas, se publicaron modificaciones a la NIIF 10,
NIIF 11 y NIIF 12, a fin de brindar cierta orientacion para el periodo de transicion en la
aplicacidn por primera vez de estas normas.

Durante el afio 2013, la Compaiiia ha aplicado por primera vez la NIIF 10, NIIF 12 y la NIC 28
(revisada en el 2012), junto con las modificaciones de la NIIF 10 y NIIF 12, en cuanto a la
orientacion en el periodo de transicién. . La NIIF 11 no es aplicable para la Compaiiia, en
razoén a que se refiere a acuerdos de negocios conjuntos.

El impacto de la aplicacién de estas normas se detalla a continuacion:

Impacto en la aplicacion de la NIIF 12

La NIIF 12 es una nueva norma de revelacion y es aplicable a las compafiias que tienen
participaciones en subsidiarias, acuerdos conjuntos, asociadas y o entidades estructuradas no
consolidadas. En general, la aplicacion de la NIIF 12 se ha traducido en la inclusion adicional
de extensas revelaciones en los estados financieros.
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NIIF 13 - Medicion del Valor Razonable

La Compafifa ha aplicado la NIIF 13 por primera vez en el afio en curso. La NIIF 13 establece
una Gnica fuente de orientacion para las mediciones y revelaciones efectuadas a valor
razonable. El alcance de la NIIF 13 es amplio, los requerimientos de medicién del valor
razonable de la NIIF 13 se aplican tanto a instrumentos financieros e instrumentos no
financieros, para los cuales, otras NIIF requieren o permiten mediciones del valor razonable y
las revelaciones sobre las mediciones efectuadas a valor razonable, excepto por pagos por
arrendamientos, los cuales estan dentro del alcance de 1a NIC 17 Arrendamientos; y
mediciones que tienen algunas similitudes con el valor razonable, pero no son valor razonable
(por ejemplo, el valor neto de realizacién a efectos de la medicién de los inventarios o el valor
de uso con fines de evaluacion de deterioro).

La NIIF 13 define el valor razonable como el precio que se recibiria por vender un activo o el
valor pagado para transferir un pasivo en una transaccién de mercado principal (o el mas
ventajoso) en la fecha de medicidn en las condiciones actuales del mercado.

El valor razonable segun la NIIF 13 es el precio de salida, independientemente de si ese precio
es directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoracién.
Asimismo, la NIIF 13 incluye requisitos de revelacion.

La NIIF 13 requiere la aplicacion prospectiva a partir del 1 enero del 2013. Adicionalmente,
las disposiciones transitorias especificas en la norma, establecen que no es necesario aplicar los
requisitos de revelacion establecidos en la norma, en referencia a la informacién comparativa
proporcionada por periodos antes de la aplicacion inicial de la norma. De acuerdo con estas
disposiciones transitorias, la Compafifa no ha revelado informacién requerida por la NIIF 13
para el periodo comparativo 2012.

A parte de las revelaciones adicionales, la aplicacion de las NIIF 13 no ha tenido ningin
impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros.

Modificaciones a la NIC 1 - Presentacién de partidas en otro resultado integral

Durante ¢l afio 2013, la Compaiiia ha aplicado por primera vez las modificaciones a la NIC 1-
Presentacién de Partidas en Otro Resultado Integral. Las enmiendas introducen una nueva
terminologia para el estado del resultado integral y estado de resultados, cuyo uso no es
obligatorio. En virtud de las modificaciones a la NIC 1, el estado del resultado integral cambia
su nombre por el "estado del resultado del periodo y otro resultado integral” (y el "estado de
resultados" pasa a denominarse como la "estado de utilidad o pérdida"). Las modificaciones de
la NIC 1 conservan la opcidn de presentar el resultado del periodo y otro resultado integral en
un tnico estado o en dos estados separados pero consecutivos. Sin embargo, las
modificaciones a la NIC 1 requieren que las partidas de otro resultado integral sean agrupadas
en dos categorias: (a) las partidas que no seran reclasificados posteriormente al resultado del
ejercicio, y (b) las partidas que pueden ser reclasificadas posteriormente al resultado del
periodo cuando se cumplen determinadas condiciones. El impuesto sobre la renta de las
partidas de otro resultado integral se asignaran sobre la misma base, y estas modificaciones no
cambian la opcidn de presentar partidas de otro resultado integral antes de impuestos o después
de impuestos. Las modificaciones se han aplicado de forma retrospectiva, y por lo tanto, la
presentacién de partidas de otro resultado integral se ha modificado para reflejar los referidos
cambios. Aparte de los cambios de presentacién antes mencionados, la aplicacién de las
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3.

2.17

modificaciones a la NIC 1 no da lugar a ningan impacto en el resultado del periodo, la utilidad
integral y el resultado integral total.

Normas nuevas y revisadas emitidas pero aitn no efectivas - La Compafifa no ha aplicado las
siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y Normas Internacionales
de Contabilidad (NIC) nuevas y revisadas que han sido emitidas pero aun no son efectivas:

NIIF Titulo Efectiva a partir
Enmiendas a la NIIF 9 y Fecha obligatoria efectiva de la NIIF
NIIF 7 9 y revelaciones de transicion Enero 1, 2015
NIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2015
NIIF 12 Revelaciones de intereses en otras Enero 1, 2013
entidades
NIIF 13 Medicidn del valor razonable Enero 1, 2013
NIC 19 (Revisada en ¢l 2012) Beneficios a empleados Enero 1, 2013
Enmiendas ala NIIF 9y Fecha obligatoria efectiva de la NIIF
NIIF 7 9 y revelaciones de transicion Enero 1, 2015
Enmiendas a la NIC 32 Compensacion de activos y activos
financieros Enero 1,2014

La Administracién anticipa que estas enmiendas que seran adoptadas en los estados financieros
de la Compafiia en los periodos futuros podran tener un impacto sobre los importes de los
activos y pasivos y las revelaciones de la Compaiiia. Sin embargo, no es posible proporcionar
una estimacién razonable de ese efecto hasta que un examen detallado haya sido completado.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que la
Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econdmica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacidn y presentacién de algunas
partidas que forman parte de los estados financieros. En opinién de la Administracion, tales
estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacién disponible al
momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la administracion de la
Compeailia ha utilizado en el proceso de aplicacion de los criterios contables:

3.1

Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algiin indicio de que
dichos activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algiin indicio
se realiza una estimacién del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos
identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la
recuperabilidad de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores son revertidas
cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su importe recuperable incrementando
el valor del activo con abono a resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera
tenido de no haberse reconocido la pérdida por deterioro.
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Durante los afios 2013 y 2012, la Compaifiia no ha registrado pérdidas por deterioro.
3.2 Estimacion de vidas utiles de vehiculos, maquinaria y equipo - La estimacion de las vidas
utiles y el valor residual se efectian de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.4.3.
OTROS ACTIVOS FINANCIEROS
Un resumen de otros activos financieros es como sigue:
... Diciembre 31,...

013 2012
(en U.S. ddlares)

J

Activos financieros medidos al costo amortizado:

Préstamos a compafiias relacionadas (Ver nota 16) 3,996,477 4,856,509
Documentos por cobrar a terceros 1,655,638 2.732.971
Total 5,652,115 7.589.480
Clasificacion:

Corriente 3,222,245 6,540,917
No corriente 2.429.870 1.048.563
Total 5,652,115 7.589.480

Documentos por cobrar a terceros - Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, corresponde principalmente
a cuentas por cobrar a un tercero por venta de maquinarias por US$1.3 millones y US$1.8 millones,
respectivamente, con vencimientos hasta el afio 2015 y que devenga una tasa de interés anual del 9%.

OTROS ACTIVOS

Un resumen de otros activos es como sigue:

... Diciembre 31,...
2013 2012
(en U.S. délares)

Anticipos para proyectos de construccién 400,000

Anticipos para la compra de propiedades 1,953,448 1,360,459
Anticipos a proveedores 46,717 145,959
Otros 7,000 7,000
Total 2,407,165 1,513,418
Clasificacidn:

Corriente 2,400,165 1,506,418
No Corriente 7.000 7.000
Total 2,407,165 1.513.418

- 16 -



6. PROPIEDADES Y EQUIPOS

Un resumen de propiedades y equipos es como sigue:

... Diciembre 31,...
2013 2012
(en U.S. dolares)

Costo 7,995,288 8,131,627

Depreciacion acumulada (4.412.831) (3.889.091)
Total 3.582,457 4,242,536

Clasificacién:

Instalaciones 502,112 603,524

Magquinarias y equipos 2,840,963 3,349,683

Muebles y enseres 206,146 240,804

Equipos de computacion y oficina 33.236 48.525

Total 3,582,457 4242 536

Los movimientos de propiedades y equipos fueron como sigue:

Equipos de
Magquinarias Mueblesy Computacion
Instalaciones  y Equipos Enseres y oficina Total
...(en U.S. dolares),...

Costo:
Saldos al 31 de diciembre del 2011 3,577,543 4,993,956 343,581 92,949 9,008,029
Adquisiciones 1,674,973 1,674,973
Bajas (215) (215)
Ventas (16,346) (2.534.814) (2,551.160)
Saldos al 31 de diciembre del

2012 3,561,197 4,134,115 343,366 92,949 8,131,627
Bajas 87) (275) (12,110) (12,472)
Devoluciones (102,480) (102,480)
Ventas (10,490) (259) (10,638) (21,387)

Saldos al 31 de diciembre del
2013 3,561,197 4,021,058 342,832 70,201 7.995,288
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Magquinarias Muebles Equipos de
Instalaciones v Equipos v Enseres  Computacién Total
(en U.S. délares)

Depreciacion acumulada:

Saldos al 31 de diciembre del (68,268)

2011 (2,866,421)  (450,377) (29,497)  (3,414,563)
Bajas 10,159 54 10,213
Ventas 162,078 162,078
Depreciacién (101.411) (496.133) (34.348) (14.927) (646.819)
Saldos al diciembre 31, 2012 (2,957,673)  (784,432)  (102,562) (44,424)  (3,889,091)
Bajas - 34 107 5,163 5,304
Depreciacién (101,412)  (400,426) (34,311) (6,876) (543,025)
Devolucién - 2,811 - - 2,811
Venta - 1,918 80 9.172 11,170
Saldos al diciembre 31, 2013 (3.059.085) (1.180.095) {136.686) (36,963) (4.412.831)
PROPIEDADES DE INVERSION
Un detalle de las propiedades de inversion de la Compafiia es como sigue:

... Diciembre 31,...
Restablecidos
2013 2012 2011

{en U.S. ddlares)
Edificios, neto 6,879,279 7,485,903 5,641,559
Terrenos 7.929.654 5.925.147 4,975.366
Total 14,.808.933 13,411,050 10,616,925
Los movimientos de propiedades de inversion fueron como sigue:

2013 2012

(en U.S. dblares)

Saldo al inicio del afio 13,411,050 10,616,925
Adiciones 2,351,900 3,476,482
Ventas (375,391)
Transferencias 170,000
Depreciacién acumulada (748.626) (682.357)
Saldo al fin del afio 14.808.933 13.411,050
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Activos en garantia - Al 31 de diciembre del 2013, propiedades de inversién por aproximadamente
US$1 millén, se encuentran garantizando los préstamos de la Compafifa (Ver nota 9).

El altimo avaltio de propiedades de inversion de la Compaiiia es del 2010, por tanto la administracién
considera que el valor en libros equivale a su valor razonable.

INVERSIONES EN ACCIONES

Un detalle de inversiones en acciones es como sigue:

Proporcion de
participacion accionaria

y poder de voto Saldo contable
Compafiia ...Diciembre 31,... ...Diciembre 31,...
2013 2012 2013 2012
(en U.S. ddlares)
Ecopowertrans S.A. 99 74 799 592
Smartfoods S.A. 70 70 32,000 32,000
Fideicomiso MetropolitanPark II 37 444
Desarrollo de Viviendas Sociales S.A.
Deviso 36 36 507,740 240
Liconfiteria S.A. 30 900,500
Fideicomiso Mercantil He Park I 22 810,000
Otros menores (1) 510,088 469.573
Total 2,761,571 502.405

(1) Corresponde a inversiones en acciones en el Banco del Pichincha C.A., Banco de la Produccién
S.A.y Banco Guayaquil S.A. y cuya participacidn accionaria en las mismas es menor al 5%.

Proadser S.A. es una subsidiaria de Rentbill S.A., razén por la cual, los estados financieros adjuntos
no se presentan consolidados con sus subsidiarias conforme requieren las NIIF. Los estados
financieros de Proadser S.A. se presentan por requerimiento de la Superintendencia de Compaiiias que
estan incorporados en los estados financieros consolidados de su controladora, conforme lo requieren
las NIIF.
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9. PRESTAMOS

Corresponden a préstamos bancarios con instituciones financieras locales con vencimientos hasta julio
del 2016. La tasa de interés efectiva promedio anual sobre los préstamos es de 8.18%. Un resumen de
la clasificacién de los préstamos es como sigue:

... Diciembre 31,...
2013 2012
(en U.S. dolares)

Clasificacion:

Corriente 3,272,887 4,635,831
No corriente 3.964.320 648.868
Total 7,237,207 5,284.699

10. CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR
Un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar es como sigue:
... Diciembre 31,...

2013 2012
(en U.S. dodlares)

Proveedores locales 160,806 313,407
Compatiias relacionadas (Nota 16) 600,652 679,979
Dividendos por pagar 87,073

Otros 8,120 8.122
Total 856,651 1,001,508

11. OTROS PASIVOS FINANCIEROS

Un resumen de otros pasivos financieros es como sigue:

... Diciembre 31,...
013 2012
(en U.S. dolares)

o

Préstamos de relacionadas (Nota 16) 5,770,533 6,919,817
Otros 288.416 343,953
Total 6,058,949 7.263.770

Prestamos de relacionadas - Constituyen préstamos sobre los cuales no se han definido plazos de
vencimiento asi como tampoco generan intereses.



12. IMPUESTOS

12.1 Activos y pasivos del afio corriente - Un resumen de activos y pasivos por impuestos corrientes
€s como sigue:

... Diciembre 31,...
2013 2012
{en U.S. ddlares)

Activos por impuestos corrientes:
Crédito tributario del Impuesto al Valor

Agregado - IVA vy total - 35,329
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar 238,950 1,124
Retenciones en la fuente del Impuesto al Valor
Agregado - TVA por pagar 42,399
Retenciones en la fuente por pagar 13,583 -
Total 294,932 1,124

12.2 Conciliacion tributaria — contable del impuesto a la renta corriente- Una reconciliacion entre
la utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la renta corriente es como sigue:

2013 2012
(en U.S. délares)

Utilidad segiin estados financieros antes de

impuesto a la renta 1,761,451 694,666
Gastos no deducibles 930,707 535,500
Ingresos exentos (51.585) (114.459)
Utilidad gravable 2,640,573 1,115,707
Impuesto a la renta causado (1) 530,926 256,612
Anticipo calculado (2) 127.086 64451
Impuesto a la renta cargado a resultados 530,926 256,612

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta, se calcula
en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién (23% para el afios 2012) y del 12%
sobre las utilidades sujetas a capitalizacién (13% para el afio 2012).

(2) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo el valor del
anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del activo, 0.2% del
patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

Para el afio 2013, la Compaiiia determiné como anticipo de impuesto a la renta

US$127,086; sin embargo, el impuesto a la renta causado del afio es de US$530,926.
Consecuentemente, la Compafiia registrd en resultados US$530,926.
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Las declaraciones de impuestos no han sido revisadas por las autoridades tributarias y son
susceptibles de revision las declaraciones de los afios 2010 al 2013,

12.3  Movimiento del impuesto a la renta - Los movimientos del para impuesto a la renta por pagar
fueron como sigue:

... Diciembre 31,...
2013 2012
(en U.S. ddlares)

Saldos al comienzo del afio 1,124
Provision del afio 530,926 256,612
Pagos efectuados y retenciones 293,100 (202,408)
Retenciones afios anteriores (255.488)
Saldos al fin del afio 238,950 1,124
12.4 Saldos del pasivo por impuesto diferido

Los movimientos de pasivos por impuestos diferidos fueron como sigue:

Saldosal  Reconocido

comienzo en los Saldos al fin

del afio resultados del afio

... {en U.S. dblares) ...

Afio 2013

Pasivo por impuesto diferido en relacion a:

Propiedades de inversién y total 745,957 (55.532) 690,425
Afio 2012

Pasivo por impuesto diferido en relacion a:
Propiedades de inversién y total 903,937 (157.980) 745957

12.5 Aspectos Tributarios:

Codigo Orgdnico de la Produccion - Con fecha diciembre 29 del 2010, se promulgé en el
Suplemento del Registro Oficial No. 351 el Cdédigo Orgéanico de la Produccién, Comercio e
Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos la reduccion progresiva en tres puntos
porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta para sociedades, asi tenemos: 23% para el afio
2012 y 22% a partir del afio 2013. Al 31 de diciembre del 2013 y 2012, para la medicion del
activo por impuestos diferidos, la Compaiiia utilizé una tasa de impuesto a la renta del 22%.

Aspectos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacion de los Ingresos del
Estado - Con fecha noviembre 24 del 2011, se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial
No. 583 la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacién de los Ingresos del Estado, la misma que
incluye entre otros aspectos que la tarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - ISD se incrementd
del 2% al 5%. Por presuncidn se considera hecho generador de este impuesto el uso de dinero
en el exterior y se establece como exento de este impuesto el pago de dividendos a compafiias o
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personas naturales que no estén domiciliadas en paraisos fiscales. Los pagos de este impuesto
en la importacion de materias primas, insumos y bienes de capital, que consten en el listado atin
no emitido que establezca el Comité de Politica Tributaria y que sean utilizados en procesos
productivos, pueden ser utilizados como crédito tributario de impuesto a la renta.

13. PRECIOS DE TRANSFERENCIA

De acuerdo a lo establecido en la Ley de Régimen Tributario Interno la Compafiia se encuentra exenta
de la aplicacién del régimen de precios de transferencia, en razén de que el impuesto causado es
superior al 3 por ciento de sus ingresos gravables. Sin embargo, la Compafiia se encuentra preparando
dicho estudio como base para determinar si las operaciones con partes relacionadas han sido
efectuadas a precios razonables que se aproximan a valores de plena competencia. A la fecha de
emision de los estados financieros, dicho estudio se encuentra en proceso de elaboracidn y la
Administracién de la Compaiiia considera que los efectos del mismo, si hubiere, carecen de
importancia relativa. La Compaifiia preparo el estudio correspondiente al afio 2012, en base al cual se
determiné que las transacciones realizadas con partes relacionadas fueron efectuadas a precios
razonables que se aproximan a valores de plena competencia.

14. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

14.1 Gestion de riesgos financieros - En el curso normal de sus negocios y actividades de
financiamiento, la Compafiia estd expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor econdmico de sus flujos y activos
y, en consecuencia, sus resultados.

La Compariia dispone de una organizacion y de sistemas de informacién, que permiten
identificar dichos riesgos, determinar su magnitud, proponer medidas de mitigacion, ejecutar
dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacién se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia, una
caracterizacién y cuantificacion de éstos y una descripcion de las medidas de mitigacién
actualmente en uso por parte de la Compaiiia, si es el caso.

14.1.1 Riesgo en las tasas de interés - La Compaflia se encuentra expuesta a riesgos en la tasa
de interés debido a que mantiene préstamos a tasas de interés fijas. El riesgo es
manejado por la Compaiifa manteniendo una combinacién apropiada entre préstamos a
tasas de interés bajas y obligaciones de compaiiias relacionadas.

14.1.2 Riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para
la Compaiiia. La Compafiia realiza sus transacciones principalmente con compafiias
relacionadas, sin embargo, estas transacciones se realizan bajo condiciones normales
de negocio que no generan un riesgo importante de crédito.

14.1.3 Riesgo de liquidez - E] riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiiia no pueda
cumplir con sus obligaciones financieras cuando estas sean requeridas.

La Gerencia de la Compatfiia tiene la responsabilidad final por la mitigacion de este
riesgo, y ha establecido un marco de trabajo apropiado para su administracion de
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manera que la Compafifa pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto,
mediano y largo plazo asi como su gestién de liquidez.

La Compafiia maneja el riesgo de liquidez manteniendo un capital de trabajo adecuado
y un nimero lineas de crédito aprobadas por las instituciones financieras, en niveles
acordes a la necesidad de la Compaiiia, monitoreando continuamente los flujos de
efectivo proyectados y reales.

14.1.4 Riesgo de capital - La Compaiiia gestiona su capital para asegurar la capacidad de
continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento a través de
la optimizacion de los saldos de deuda y patrimonio.

14.2  Categorias de instrumentos financieros - El detalle de los activos y pasivos financieros
mantenidos por la Compaiiia es como sigue:

... Diciembre 31,...
2013 2012
(en U.S. ddlares)

Activos financieros medidos al costo amortizado:

Efectivo y bancos 35,427 19,643
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
por cobrar 13,492 215,843
Otros activos financieros (Nota 4) 5,652.115 7.589.480
Total 5,701.034 7.824.966
Pasivos financieros medidos al costo amortizado:
Préstamos (Nota 9) 7,237,207 5,284,699
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas
por pagar (Nota 10) 856,651 1,001,508
Otros pasivos financieros (Nota 11) 6.058.949 7.263,770
Total 14,152,807 13,549,977

14.3  Valor razonable de los instrumentos financieros - La administracion considera que los
importes en libros de los activos y pasivos financieros reconocidos al costo amortizado en los
estados financieros se aproximan a su valor razonable.

15. PATRIMONIO

15.1  Capital Social - El capital social autorizado al 31 de diciembre del 2013 y 2012 consiste de
2,728,308 de acciones de US$1.00 valor nominal unitario, las cuales otorgan un voto por
accion y un derecho a los dividendos.

15.2  Reserva Legal - La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual
sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital
social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser
capitalizada en su totalidad.



15.3  Utilidades retenidas. - Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue:

... Diciembre 31,...
2013 2012
(en U.S. ddlares)

Utilidades retenidas - distribuibles 4,009,799 3,111,625
Resultados acumulados provenientes de la adopcién

por primera vez de las NIIF 7,187,874 7,187,874
Reservas segiin PCGA anteriores:

Reserva de capital 194 194
Total 11.197.867 10,299,693

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacion por primera vez de las NIIF y de
los saldos segtin PCGA anteriores, los cuales segin Resolucién emitida por la
Superintendencia de Compaiiias el 14 de octubre del 2011, podran ser utilizados de la siguiente

forma:

Resultados acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las NIIF - Incluye
los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcidn por primera vez de las NIIF. El
saldo acreedor sélo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del altimo ejercicio econdémico concluido, si las hubieren; utilizado en
absorber pérdidas; o devuelto en el caso de liquidacidn de la Compaiiia.

Reservas segiin PCGA anteriores - Los saldos acreedores de las reservas de capital, por
valuacion o por valuacién de inversiones segiin PCGA anteriores, sélo podran ser capitalizados
en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del altimo ejercicio econémico
concluido o de ejercicios anteriores, si las hubieren.

15.4  Dividendos - A partir del afio 2010, los dividendos distribuidos a favor de accionistas personas
naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en
jurisdicciones de menor imposicion, se encuentran sujetos a retencién para efectos del
impuesto a la renta.

16. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS

16.1 Transacciones Comerciales - La Compailia realizé las siguientes transacciones comerciales
con partes relacionadas:

Venta de Compra de
bienes y/o servicios bienes y/o servicios
2013 2012 2013 2012
... {en miles de U.S. délares) ...
INT Food Services Corp. 3,944,735 3,438,858 7,418 41,933
Royalstate S.A 144,000 180,000
Gerencia Corporativa Gerensa S.A. 34,800 34,800
Otras menores 27.969 33.091 96,143
Total 3,972,704 3,471,949 186.218 352.876
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16.2 Saldos por cobrar y pagar - Los siguientes son los saldos por cobrar y pagar a compafiias
relacionadas vigentes al 31 de diciembre del 2013 y 2012:

... Diciembre 31,...
2013 2012
{en U.S. dolares)

Préstamos por cobrar:

Desarrollo de Viviendas Sociales S.A. Deviso 1,861,898 1,899,760
Fideicomiso Metropolitan Park II 1,773,477 2,000,444
Ecopowertrans S.A. 319,096 926,596
Otras menores 42,006 29.709
Total 3.996.477 4.856.509

Los préstamos por cobrar no generan intereses ni tienen plazos de vencimiento, excepto por el
préstamo entregado al Fideicomiso Metropolitan Park I mediante un contrato de mutuo, por
US$2 millones cuyo vencimiento es en abril del 2017 y no genera intereses. La Compaiiia con
el propésito de determinar el valor razonable de este instrumento financiero determiné una tasa
de interés implicito del 5.35% equivalente a la tasa de interés pasiva para instrumentos
similares. En caso de no recuperarse al vencimiento, éste préstamo generaria un interés de

mora.
... Diciembre 31,...
2013 2012
(en U.S. ddlares)

Prestamos por pagar:

Hidroabanico S.A. 3,101,115 6,801,117

INT Food Services Corp. 2,455,657

Wadehouse S.A. 213,761 118.700
Total 5,770.533 6,919,817

Los préstamos por pagar no generan intereses ni tienen plazos de vencimiento.

... Diciembre 31,...
013 2012
(en U.S. ddlares)

[}

Cuentas por pagar comerciales:

INT Food Services Corp. 8,160 46,545
Royalstate S.A. 589,303 621,639
Gerencia Corporativa Gerensa S.A. 3,189 9,570
Otras menores 2.225
Total ..600,652 _679.979
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17. COMPROMISOS

Contratos de arrendamiento de inmuebles - Con fecha 8 de agosto del 2006, la Compaififa suscribio
un contrato de arrendamiento de bienes inmuebles con la compafiia INT. Food Services Corp. Dichos
inmuebles serdn utilizados para actividades comerciales de los locales comerciales bajo Ia marca de
“KFC”y GUS. La duracién del referido contrato es de tres afios contados a partir de la fecha de

suscripcion del mismo.

Con fecha enero 3 del 2013, se firmé un adéndum al contrato original, en el cual se especifica un
canon de arrendamiento basado en el 10% del valor neto de las ventas de los locales comerciales de
“KFC” y “GUS” més un canon fijo mensual de arrendamiento. El canon establecido es por el periodo
de un afio contado a partir del 1 de enero del 2013.

Contratos de arrendamiento de bienes muebles — Con fecha 8 de agosto del 2006, la Compafiia
suscribi6é un contrato de arrendamiento de equipos con la compaiiia INT. Food Services Corp., por un
canon mensual de US$82.5 mil. El plazo de vigencia del referido contrato es de cinco afios contados
a partir de la fecha de suscripcidn del mismo.

Con fecha enero 2 del 2013, se suscribié un adéndum al contrato original, en el cual se especifica un
canon mensual de US$90 mil para los equipos de los locales de “KFC” y US$15mil para los equipos
de los locales de “GUS”. El plazo de vigencia del referido contrato es de cinco afios contados a partir
de la fecha de suscripeién del mismo.

18. RESTABLECIMIENTO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS PREVIAMENTE
EMITIDOS

Con posterioridad a las fechas de emision de los estados financieros de Proadser S.A., por los afios
terminados el 31 de diciembre del 2012 y 2011, la Administracién de la Compaifiia ajusté el valor de
sus propiedades de inversion en razén de que ciertos inmuebles no fueron revalorizados en el
momento de la aplicacién por primera vez de las NIIF.

Como resultado de los ajustes efectuados, los estados financieros por los afios terminados el 31 de

diciembre del 2011 y 2012 han sido restablecidos. A continuacién se presenta un detalle de los

efectos del restablecimiento por cada uno de los saldos de cuenta informados previamente:
Previamente = Reclasificaciones

reportado y ajustes Restablecido
...(en U.S. délares)...

Estado de situacion financiera
al 31 de diciembre del 2012:

Propiedades de inversién 12,368,966 1,042,084 13,411,050

Pasivos por impuestos diferidos

relacionados con las propiedades de 745,957 745,957
inversion
Utilidades retenidas 10,003.566 296,127 10,299,693
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19.

20.

Previamente Reclasificaciones

reportado v ajustes Restablecido

Estado de resultado integral

por el afio terminado el 31 de diciembre del

2012:
Utilidad neta y total resultado integral del afio 492 111 103,923 596,034
Estado de situacion financiera

al 31 de diciembre del 2011:
Propiedades de inversién 9.520,785 1,096,140 10.616.925
Pasivos por impuestos diferidos

relacionados con las propiedades de - _ 903,937 903937
inversién
Utilidades retenidas 10,687,004 192,203 10.879.207

Propiedades de inversion - Corresponde a los ajustes realizados para registrar el costo asumido de las
propiedades de inversion (terrenos y edificios). Para determinar los importes se utilizé los valores
razonables de dichos activos a la fecha de transicion a las NIIF (1 de enero del 2011). Al31 de
diciembre del 2011 y 2012 los efectos del ajuste del costo atribuido generaron un incremento en los
saldos de propiedades de inversién y patrimonio por US$1,096 mil y US$1,042 mil respectivamente,
y un incremento en el gasto por depreciacion del afio 2012 por US$54 mil.

Pasivos por impuestos definidos - Corresponde al registro del pasivo por impuesto diferido generado
por el ajuste del costo asumido de propiedades de inversién, el cual no fue registrado en el proceso de
transicidon a NIIF (1 de enero del 2011).

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emisién de los estados financieros (mayo 30 del 2014)
no se produjeron eventos que en opinién de la Administracion pudieran tener un efecto importante
sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido aprobados por la
Administracién de la Compafifa en mayo 30 del 2014 y seran presentados a los Accionistas para su
aprobacion. En opinion de la Administracion de la Compaiiia, los estados financieros seran
aprobados por los Accionistas sin modificaciones.
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