INMUEBLES ¥ ARRIENDOS ALFONMORA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS BAJO NIIF PARA PYMES
PARA EL ANO QUE TERMINA [L 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

informacién General:

La compafifa INMUEBLES ¥ ARRIENDOS ALFOMMORA S.A. fue constituida on la Cludad de
Guayaguil, ¢| 22 de septiembre de 197, @ inscrita en el Registro Mercantil of 17 de diciembre de
1973, v aprobada por 1 Super ntendencia de Compatiing con Resolucidn No 1988 del 27 de
noviembre de 1872, Su objele princpal es Actividad de Compra, Venta y Explotacidn de Bienes
Inmuetley, en cumplimicnto de su objolo 13 compafiia puede celabrar todos log actos dviles o
de comercio y operaciongs mercantiles permitidos por la ley.

Politicas Contables Significativas
Declaracidn de Cumplimiento

Los Estados Hnancierns han tido presentados de conformidad con nommas inteimaconales de
irformacion financicra NIF Pymes.  Estos [stados Timancieros fuerdn autoritzados para su
emisidn final por parte de la Administracion de la Compalila en febrero del 2000 v segin los
requerimientos estatutarios serlan sometidos a la aprobacon de e junta general de accionisias,
sin madificaciin,

Bases de presentacidn

Estos Estados Financigros se han elaborads do confarmidad con by Narma Internacional die
Informacian Financiera para Pequedias v Medianas Entidades (NI para las PYMES) emitida por

&l Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad. Estdn presentados en las unidades
imonetariiag (u,m.] Ddlar,

La presentackin de los Fstados Hnancieros de acuerdo con |3 NIF para las PYMES exige la
determinacon y W aplicaclon consistents de politicas contables & tramacciones v hechos. En
algunos casos, 03 NCCEsanio cmplean cstimaciones y olros juicios profesionalss para aplicar as
politicas contabils.

Instrumentos Financleros

Los instrumentos financieros son contratos gue originan en forma simultanea un activo
financiero para una entidad v un pasive firanciero o instrumento de patrimanio para ura
iriticlad,

Low principales aclivos y pasivos financieros presentados an of astade de situacion tinanciera de
la compaina: Elective, deposilos o plasos en bancos, cuentas por cobrar, log prestamos a corto
y largo plazo y lis cuentas por pagar exceplo el impuesto a la renta,

Las politicas contables para su reconocimiento y medicion so presenlan o continuacidn:
Activos Financieros

Se reconocen o 38 dan de baja a la fedha de la negodaddn cuando & realiza una compra o venta
e un active financiero y te miden inidatmente al valor razonable mads ol oato die b trandaccidn,



Posteriorments o fa lechin del reconacimiento nicial s miden al costa amortizado o al valor
razonable y s presenta en aclivos nd comientes, excapto aquillos con vencimienta oripinales
inferiores a dooe meses & partic de la fecha del estado de situacian linenciera, que se presentan
COHTID ACTIVOE COTTMEITES.

Efectivo y equivalente de efectivo

Al 31 de diciembre del 2019, los saldos de cfectivo y sus equivalentes representan
princpalmente depositos 40 cuentas corrientes de bancos locales, los cuales no generan
intereses y son de fibre disponibilidad. La Compafia revela estos suldos mantenidos en Ia majay
bancos al cierre de cada efercicin, No existe restricciones sobre of uso del efectivo por parte de
ta Compafila. El efective y cqubvalentes de efectivo incluye aguellos activos financicros Heguides,
depdsitos o inversionss finpncieray lquidas, gqoe 0 pusden transformar mpidamente on
ifectiva enun plazo mfanior a tris meses,

Cuentas por Cobrar

Las Cuentas por Cobrar 3¢ lis cordidera coma activgs financieros no derrados. con pagos fijod
Que No S8 Cotizan en un merfcado a0tivo, se clasificon como actives cormientes, exteplo agquelios
valores con wencimisntos mayores o dooe meses desde fa fecha del estado de situacion
fimanclera, que 9 presentan coms actives no corrienies,

Posteriormente al reconnchmisnto inicial al valer razonable, se miden al costo amortizado
utilizando ¢l método de o tasa de Interds efectiva, menos cealguier deterlorn, La determinacion
de |a tasa de interds elecliva se realiza para aguellas cuentas por cobrar, con efecto material,
Lon vencmiento a 285 dias,

Pasivos Financieros

Los iedrumenton de deuds vy patrimonio son dasificadod enma padeds finanderos o como
patrimonio de conformidad con ia sustenta del contrato y se clasifican como pasivos comientes
a menos gue fa compaiiia tenga & derecho mcondicionad de diferir ¢l pago de la obligacidn por
Io menos doce meses posteriores a la fecha del estado de situacion financera.

Prestamos

Representan pasivos financleros que se reconocen iniclalments a su valor razonable y
posteriormente o su cosle amortipade usande el método de |a tasa de intords efeciva.

Cuentas por Pagar

Representan pashnos financlenos ne dermvados por pogos [os o determinables, gue no se cotizan
on un mercado acthen. Posterormente al reconocimienio indcal, & valor raronable, e miden al
cosbo amoriiado utilizando ¢ métods de 3 Tasa de interds olocthva pard aueilss cuentas por
pagar, con efecto material, con vengmiento mayor a 365 dias,



Propiedad Planth y Leuipo

Medicion Inicial se registran al dasto de adguisicon. €l costo comprends su precio de
sdguisicion mas todos los eastos directamente realizados con la ubicacidn de activo y puesta én
condiciones de funclonamisnto. Los gastos dereparacan y mantenimienis se reconocen en los
resultados del afio en ol poriodo on que S8 producen,

Medicidn postenior modelo del costo

58 repistran al costo de adguisicion menos |la depreclacien acumulada y menas ol fmporte
atumulado de las perdidas por deteroro de valor, 5 hubiers, Lo% pastos de reparacion v
ARLErmTents S8 reconnoen on lod resuitados del afo en @l pedodo en gue se producen.

Método de doprecincidn v vida aril

k! costo do propiedades y equipas, se deprecian de acuerde con sl método de lines recta. La
wida bl estimada, valor resldual v ol métods de depreciacidn son riviados al final del afio,
signdo el efecto de cualguier cambio en el estimado regiitrada sobee una base prospectiva.

La Vida inil wtilizada, son como sigue:

Vicla ulil en afios
t dificios y Construcciones 20
Maguinarias v Equipas 10
Muchles vy enseras 1
Equipos die Computacion 1
Wehiculos 5

Retiro o venta de propledades y equipos

ia wtilidad o perdida as reconocids en resuftados y surge de retiro 0 venta de una pamida de
propicdades y equipos bi.oual ¢s Galculada come b diferendia enbre ol precio de venta y el valor
ien libros del actien.

impuesios

El impuesto corriente y o diferido so registran én lag recultados del periodo excepto que surja
die-una 'I:_ransacl:ifm que s reconoecs fuera del resultado bign sea de otro resultado intepral o
del patrimonio #n ciyo caso se reponoceran fuera de los resullados,

ol El rnpuesto coriente, ¢ basa en I3 otilidad gravable gue es la tributana [base
imponible) registrada durante el afio. Lz utilidad gravoble diferente de la utikdad
contable, debido & lns partiidss de ingresos imponibles o deducibles v partidas que no
seran gravablics o deducbles.

b} H impucito diferdo se reconoce sobre [ difercotes temporanias determinadss entre
el valor en libros de los Actives y pasivos de los estados linancierod y sus baves fiscales,
utilizando tasas ficcales gue e cspora se apliguen en &l periodo en el gue el active se
reafice o ¢ paiivo se cancele.  Un activo por impuesto diferido se. reconoce
generalmente por Wdas las diferencias tributardas deducibles en T modida gue resulte
prabable gue la compafia disponga de utilidad gravable futura contra ias gue se podrla
alectar esas diterancias temporarss deduciblos misntras que un pasive por impuesto
diferido se reconnok generalmenle pars bodas e diterencias Bemporaras disponibles,



Provisiones

S¢ reponnen cuando b compalils Dne una obhgacion privienté como resullado oe un SUcess
pasado, donde es probable gue la compafia tenga gue desprendearse de recursos, para cancalar
la abligacion, y pueda hacerse una eslimaciin fiable de estas provisiones. El importe reconocida
ama provision al Tinal del periodo, debe considerar Tos rigsgos v ol grado de incertidumbre
Envieltas.

Benelicos a Empleados

a) Lats obligaciones por benefico definido OBD jubitacidn patronal, desabhuco e
indemnizaciones, son determinadas utiitando of mitodo de 13 unidad de crédito
proyectado con valores scludriales realizados al fingd de cada periodo. Los costos por
este conCepto incialmente s reconocen po los resultados. del oo o en ofro resultado
integral ‘en lod casos gue apliguers  Las nuevas mediciones, que comprenden las
ganancias o perdidas actuarialas, se reconocen an el astado de situacidn financiera con
cargo o abono o oiro risuditada integral,

b} Laparticpacion de trabajadores eitd constitulds de conformidad con las disposiciones
legales a la taca del 15%

Capital Social

Il capital social esta representado por acciones ordinarias, el capital se dasifica como patrimonio
en ¢l pstade de situscion Mnanciers. El capital social estd representado por acciones ordinarias
de diversas clases que otorgan detechos v preferenclas diferentes en las decisiones de |a
Crmprisa,

Los cpstos que son dirsctaments atribulbles 5 13 emigidn di nusvas 2000nEs $2 presenlan en &
patrimonio nebo como una deduccion, nita de impiestoy.

los aportes de capital no dineracios se contabilizan segun las Normas Intemacionales de
Infarmacian Financiera y estos aportes deben contar con Ia aprobacion del drgano compstente.

El capital se debe presentar en los estados financleros nete de la parte suserita pendiente de
page ¢ de las actiones recomprides por la propia empresa en Torma directa o Indirecta,
rigistradas a valor nominal. Cualguior diferenciy con el valar nominal de a5 acciones deberd
reflejarse en capital adicional en & patmimonio,

Aporte de socios o accionistas para futuras capitalizaciones

Los aportes realizados por 108 socios o accionista deben ser medidos al valar Fazonabile de los
rRCUPSOS que sean apoertados; cuande se trata de aportes en efectivo, la medicion es la misma
contldad de dicero; en este casn 8l patrimonio-se Inorementa en el valor gue |7 persona aste
ap Lande,

Cazo diferente = encpentrs cusndo el ACCionisTa BRENEES un ap0rTe BN especie, pucs @5t
operaton Lambeén debe madine of valor ranonabile,



Reconocimiento da Ingresos

Los ingresos proceden de Inoventa de blenes, se miden ol valor razpnable de la contra
presentacion cobrada o por cobrar, tenkendo eo cueola los descuentos, bonificaciones o rebajas
comerciales que [a compariia - pueda oturgar y se recanocen cuando la compania transfiere Ing
riesgos v beneficios de tipo significativo, derivadaos de la transferencin #n b ventadel bien; y es
Imparke de los ifgresos ¥ los costos Incurmidos o por incurrir, son medidas-con fabilidad, ¢ es
probable gue la compafiia redba lof beneficlos ecomdmiccs asodados con e transacdion,

Reconocimiento de costos y gastos
Lo eastas y gastos se repisiran ol costo historico ¥oRR retonbcen O medida qua son mourridos

considerando i base la base del devengo, independientemente de la facha en gue se haya
realirado ol pago, y se registran ene| periodo én 6l que & reconacen,

Efectivo y Equivalente de Efectivo

El sigulente e un resurmen del [fectivo v Equivalenite de Efectivo, al 31 de diciembre dal M9y
L0188

2019 2018
_ (Ddtares)
ACTINDS
ACTIVG CORRIEMTE
BARNCD 268.56 11 72793
Tatal; 268.56 11723.93

Corresponde al efective disponible en Caja v Bancos, sepin arqued y conciliagion bancaria
respectiva:

Activos No Corrientes

Lin detalle de Propledad, Planta y Equipo'y otras cuentas por cobrir ad como sipuo:

209 2018
(Ddlares)
TERREMOS 273453 2,734.53
IMRAUEBLES 7.318.02 71802
PLIERIES Y ENSERES 14836 4,373 56
Penos Deoreciacidn Acumulada b B 57 391902
Cuentas por eobrar no Corrlents Acchonisbas - 938 10
Total: 4,929.95 11,243.79

s popsidera gue los impactos de este rubra en 185 Estados Finonclieros de la compaiila no seman
significativos.



Cuentas por Pagar

Las cuentas por popar estin congtituidag comg sipue:

2019 2018
{Ddlares)
DTRAS CUENTAS ¥ DOCUMINTOS POR PAGAR
RELACIONADOS 267532 -
IMPUESTO A LA RENTA A PAGAR DEL CH RN 75165 530
Total: 3,426.97 7530
Capital
Ll sipiiente g un rpaurman del Capital Social al 31 de diciembre del 2019:
2019 2018
(Ddlares)
Carlota Andrea Avas de Bucaram K006 300,00
Juan Xavier Bucaram Alvas 300,04 300.00
lose Fernando Bucaram A 20000 30N
Total - 20000 90000

Al31 de diciembre del 2019 ¢ 2018, ol Capilal Spdal #sta constiubdo por 900 actibmes, SUSCHTRs
al vator mominal de 155100 cada una,

Ingresos, Costos y Gastos

La principal actividsd de |a Compahie es la Compra, Vents, Alguiler v Explotacion de Bignes
Inmuebles, Las ventas de hlenes vWo servicios se reconocen cuandd [a Compafiis ha trasferids
sustancralmente los rieygos y benaficios inherentes a la propiedad del senacia al compradar, El
100% de lzs ventas son clecluddas a chientes incales.

Activos y Pasivos Contingentes

A 31 de dickembee did 2018 v la fecha de pmiiidn del presente informe, No existen achivas y
pasivos contingentes que afecten la situacion fimandera de In compafiia.

Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa.

Entre & 1 de enero 2020 y ks lecha de aprobacion de los Estedos Financleros, no se produjeron
Eventos que en opinidn de la Administracidn pudieran tener un cledlo mportante sobre los
I staddod Financienas adpnios.

Fecha de aprobacion de los Estados Financieros

Los Estados Financigros por ol afio que termind el 31 de diciembra del 2019 han sido aprobados
por la Gerencia para su publicacian ef 22 de junio del 2020, v, presentadas en la Junta General
Ordinaria de Accionistas, de acuerdo con o dispuesto por lo Superintendencia de Compafilas,
Walores y Sepuras del Ecuadar,



