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S FFECTIVO Y EQUIVALENITES DE, EFECTIVO

Al 31 de diciembre el efectivo y eyuivulente al efectivo comsistian de lo sipuiente:

2018 2mT
Caia 17,814 - e3612
Banco Guaysguil Cia. Cie. & 0017328588 (1) _ B0sD 86, TH)
lotal efective v equivalentes al efectivo 907,844 180,462
-

(1) Al 31 de diciembre del 2R v 2007 representan valores en ¢l Banco Guavaquil que no
Lieren ninguna restriceidn paca su atilizacion inmedinc

6. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre lac coentas por cobrar consistian de Jo siginenie:

201N 2007
Cuentas por cobrar chenles (1) K6 =
(dras cucntas por cohrar 74,8572 | B OKY
Total cuentas por cobrar R2,585% 18,089

(1) Corresponden & laclunes pendicotes de cobro principalmente por la prestacion de servicios
de alquiler deinmuebles. Al 31 de diciembre del 2018, en cariera de clionies por antigiiedad
exigren valores por cobrar que se enenentren vencidos cn um 37 v 63% por vencer de
acvierda afa politica de erddito

7. IMPUESTUS
T.1. Activos ¥ pasivos corricnies
Al 31 de diciembre lus actives v pasivos por impuestos corrivntes consistian de o ssguiente:
2018 2017
Pasivos por impucstos corrientes
Impuoesto a la renla por papar T8.671 "
Impucsto al valor agregado y retenciones de IVA por payar 211,762 -
Rewnciones en la fucnie del impuesio a fa renta por pagor AT -
Total pasivos por impuestos corrientes ___ 99462 -
18
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Log movimientos de la cuentn “Impucsto a fa reata por paper™ por los afios toominados el 31 de
diclembra del 2018 « 2T fueron como signe;

2R 2017
Salde al principio del afe .
Provisién con cargo a resulludos 15671 -
Compensscion con retencioncs on la fucnte del impuestio & la remta . s
Saldo al Minal del afn 75471 a

7.2, Impuesto 8 fa renta reconocide cn los resnltadaos

La conciliscion entre la ulilidad segim los estados financicros v ¢l gasto por impucsio a la renta
cormente, fiic como sigue:

2018 w7
Elilidad (pérdida) scgdn estados (nuncieros antes de
uppuesty o lo renty 343,842
[Nilidud gravable s A
Impuesio 3 la renta causade o la s corporativa del 22% 75,671 -
Anticipn de impucsto 2 ka renta 3461 -
Imipuesto & la reota reconocido en los nesultados 75671 -

L provision pasa <l imipuesio o 1o rerta cortiente exta consiimieda o la tasa del 22%,

A partir del afio 2010, se debe considerar coma impucsto a la centa minioo el valor del anticlpo
ealculado, el sual resalta de la suma matemidtica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimeonio, 0,1% de
ingresos pravados v 0.2% de costos ¥ pastos deducibles, de acverdo a kas cifras reportadas ¢l afio
antecior. En case de gue ¢l impucsto a la renla cavsado scn menor que el anticipo caloulado, este
altimo se comvertind cn ImpucsHo a la renta definiliva, n monos que ¢l contribuyente solicite al
Servicio de Rentess Intemas su develockin,

A partir del aho 20010, los dividendos dismibuidos a lavor de sccionistas personas nualursles
résidentes en ol Ecoador v de sociedades domiciliadas en paraisos Gscales, o jurisdiociones de
menor imposicidin, estin sujetos @ [ relensian en o fente del impucsto a la renta,

[as dewturacionss do impuestos o la renta no han sido revisadas por s amoridades eibuarias desde
Lo lecha de constitucion de la compatiia, ¥ som suseeptibles de revisiom las declarsciones de los afins
2015 al 2018,
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D acuerdo con disposiciones lepales. las avtondades tributanias tienen la faculiad para revisar las
declaraciones do impuesto a la renta de la Compaiia, deamo de los tres afios sipulentes & partls de
lia lzcha de presentacion de Ta declaracion v en seis afies, desde 1o Tocha on que vencia ol plazo para
przsentar la dectaracidn. cuarado los tribulos e se hubigren declarado en tido o en parle.

7.3 Precivs de Transferencia

El Decreto Ejecitive Mo, 2230 publicado en el Suplament al Registee Ociad To, 404 del 31 de
dictembre de 2004 incorpord a la legislacidn tributaria, con vigencia a partis de 2005, nocmas solwe
L determinacion de resuliados tribotables, originados en operaciones con partes relacionadas, A
partir del afo 200 5 de sewesdo con e Resolueion del Servicie de Rendas Intomas (5910 Mo, WaAC-
DGERCCGC]3-00000433, [og swjetos pasivos de dmpoesto 2 te renls gque havan efectoadn
aperacionss con pames relacionadas locales wo domiciliadas en el exterior, dentro de un misimoe
perindo Ascal en un monte acurmlado superior g LISE3.000,000, deben presentar el Anexo de
Operuciones con Partes Relacionsdas v s el manto es superior a LISS13,000,000 deberan presentar
el Anexoy el Tnforme de Precios de Translerencia

e geuerdo al monto de las operaciones con parles relacionadas, la Compafitg no esta oblivaita a
presentar el ancxo ni el informe integral de precios de transfersncia

7.4. Reformas Tributarias

Con lecha 29 de diciembre de 200 8B (Segundo Saplemento 2l Registro OGcial Mo, 1500 52 publico
la Ley Orgdnica para la Reactivacidn de la Teonomiz, Fortalecimients de la Dolasiescion y
Modernizaciin de la Gestidn Financiers. Los principales aspectos introducidos por esia Ley se
seftalan a continuacion:

a) la sy corporabiva de mmpoesto a baorenta se incrementa del 22% a0 25% Fn el case de

sociedades cuvos accionistas sean residentes en paraisos Txcales con una participacion direcla
o indirecta ipual o superior al 30%, la @il de impuesto a la renta se incrementa del 25% al
8% Asi tambicn 1z tarifa de impucsto a 1a renta se reduce en 10 puntos porcentuales si las
utilidades son reinvertidas en la Compaitia & tavés de o aumentos del capital acciones,
beneficio gue ex aplicahle imicamente a lox exponiadores habitales v g las socicdades
mencionadas en fa Ley.

b} S¢ esrablecon que son deducibles los pagos por desahucio v pensiones jubilares, que no
provengan de peovisiones declaradas on cjereicios fiscales anteriores. como dedueibles o no.

se excluve para el caleulo del anticipo de nopoesto 2 lo renda los sueldos v salanes, benelicies
sociales (docimo terocra ¥ cuarta remuneracion: v, log aportes pateenales al 11555), Este benelicio
a4 aplicahle a partie del anbicipa del afiao 2008,
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9.1.4. Riesgo de capital

L Compafita gestiona sucapital para ascourar que estard en capaeidad de conliniar somo empresa
en marcha mientras que maximiza ol rendimicnto a sus aecionistos o trvvés de la aptimizacion de
los saldos de deudas v patrimeonio. La estrategia general de la Compofila no ha cambiado en
compargeion con el 2007,

El Comirulor revisa la estnaciura de capital sobre una base semestral, Como parte de la revision, el
Contralor consicera el coslo del capital y los nesgos asociados. El principul endeudamiento que la
Compaiiis, manticns deudas a larpo plazo con compafias relacionsdas por compra de scciones que
devengan inlorée.  [ox pages de capital e intereses 2 han efectuado de acverdo a lax lechas de
vencimicnio

3.2, Categorius de insirumentos fimancieros

Al 31 de diclembre los activos v pasivos financieros mantenudios por la Compatla fusron como
TS
=

2018 2017
Activos financierns:
Cosbo prmarl el
Caja v bancos Aot 5) Y07 844 180,402
Clicntes por cobrar (Mo 6 B.063 | B.08%
915,907 198,491
'asivos finan cleros:
Cloedto g ieadn
Cuenlas por pagar (Nofa 8 424,187
424,187 .

9.5 Valar razenable de los instrumentos financicros

El Contralor considera que Ios saldos en libzos de los actives v pasivos [insnciervs recomocidos al
costo amortizade en lps estados fimancizros se aproximan a su valor rmeonable, debido o la
naturalesa de corly plaro de cujo v bancos. iversiones temporales, cuenlas por cobrar y pagar, v
las tasas vigenlexs en e wmercado pactadas para las inversiones temporales, cusnias por cobrar v
papar a compafifns v partes relacionadas por compras v venlas de acciones,

14, PATRIMONI(
10.1. Capital social
Al 3 de diciembre del 2018 v 2017, ¢l capital social consiste de ROO acciones ordinorias con un

valor moeminal unitarie de L5531, totalmente swuseritas v pagedos, las cunles otorgan vn vote por
accion ¥ un derecho a los dividendos.

2
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10,2, Resultudos scummnlados
El salda acrecdor do esta cuenin pucde ser capilalivndo en la perte gue exceda a las pérdidas
scumuladas; ahsorber pérdidas; o devuchio en caso de liguslacion de la Compaiits

1L INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIOS

Al 31 de diciernbre los ingresos de setividades ordimarios consistian de lo siguiente:

1ms m7
Alguiler de bisnes inmuochlcs _ 94388 444,151
4 1,35H 444,151

12. GASTDS DE ADMINISTRACION

Al 31 de diciembre Jos gastos de administracién comastian de lo siguiente:

Mm% 7
Manlenimiento v reparaciongs 574,15 46019
Impeestos ¥ olras contribuciones - 72,150
Suministros de oficinag 31158 .
Ovines gastos de miministracion 169,550
597,546 246342

13. PAGO DE IMPUESTO A LA RENTA POR LA ENAIJENACION DE ACCTONES,
PARTICIPACIONES ¥ OTROS DERECHOS REPRESENTATIVOS DE CAPITAL

El articulo B de lu Toy de Régimen Tnbuano Interno establece que la utilidad gencrada en la
enuenacion directa v indirecta de acciomes, participacianes, oites dorechos represenistives de
capital u otrog derechos gee permitan la exploracidn, cxplotacion, concesion o similares; de
sociedndes domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuados, en luvor de personas naturales
o juridicas, constiluyen renta pravada para quicn las percibe,

Fl articulo 19 de la Loy de Régimen Triburario Interin exloblece que la sociedaud de quicn se enajéno
las moetones, participaciones u otros derechos ropresentatives de capital, ¢ ¢l respomahle sustitue
de las wiilidades obtenidas por personas nalurales o juridicas no residentes en Ecuador.

Tl cuarto articule no sumerade a continuacion del articuls 67 del Reglamento para Ta Apliencién
de la Ley de Régimen Tribulurio Interno, establece que la sociedmd de quicn se enajenin las
acciones, participeciones o derechos representulivos de capital, es el responsable sustituto en caso
que el vendedor de los desechos de patrieomio no hisye cumplido con ln obligacion de infurmar
sebre la transacciin realizada: 2in embargo. la sociedad podr repetie al acciontsta lo pagado por
conceplo del npuesln, multas, iméreses o recargos, con carga a dividendos que se sncucniren
pordienies en favor del acciomista,
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14, OTROS ASUNTOS

El 19 de abril de 2017, se expide una reforma en <] Reglamento para la Aplicacidn de la Ley ile
Riégimen Irthutario Intermno en el coal se establece que para precautelar la debida independencia e
inparcialidud, en ningdn easio ¢l informie que contiens la opinida sobre ¢l cumplimiente de las
obligaciones wibutarias previsie en esle articulo podr ser elaborade por personas naturales o
sociedades que, durante el perlodo fiscal anterior v &l correspondiente u la fecha de emision del
citado informe, presten servicios de asesorfa tributaria al ¢ontribuvente, presten servicios de
representaciin o palrssinie, preparen sus estados financieros ¢ aquellos que actiien como peritos
dal contribuyente en litigios inbuterios en contra del Servicio de Rentas Internas: sea directamente
o a traves de sus partes relacionadas, partss gue compartan s misma frenguicia. nombre comercial
o marca, o alindos estralégicos. Los servicios de asesorin tributaniy refendos incluinin, oot ofras
cozas, la planificacion iributuny, la elsboracion del informe de précios de UrarslErencia v ofros
certificados ¢ informes exigidos por la ey de Regrmen mibutario Intemo v su reglamento.

Con fecha 20 de muve de 2017, sc promulgd la ley (rpinica de Salidandad » de
Corresponsabilidad Civdadana para la Reconstruccion y Reactivacein de lus Zanas Afectadus por
¢l Terremoto del 16 de abril de 2017, en la cual oo resumen s¢ establoce ¢l pago de las siauienles
sontribuciones par una unica vez:

a) Contribucion solidaria del 3% sobre los inpresos obtenidos por las personag natrales

by Contribucion solidara sobre el patrimonio de las personas naturales

¢) Contribucion selidarie sobee los hienes inmuchles y derechos representacivos de capital
cxistentes en ¢l Ecuador de propiedad de sociedudes residentes en paraisos fiscales n otras
jurtsdicciones del exterior

d) Contribugidn solidaria sobre las utilidades

El pago dc cstas contribuciones na ¢x un gasio deductble para ¢l pago del impussio a la renls sin
cmbargo, cn caso quc los valorss cancelados por comeoeplo de contribuciones, &n su tomlidad
superen la ulilidad gravable para ¢! cjercicio 2017, podrin ser cormpensadis deranie los siguienses
cince perliklos sin gue exceds ¢l 25% de la milidad del elercicio a compensar

Con csta ley la tarifa del IVA fue incrementada al 14% por un perfodo de hasta un afio desde el 1
de jumio de 2017,

El 14 de junio de 2017, se estuhlece como monto méximo paa la aplicacidon awomitica de loy
bencticios previstos en log Convenios para Fyiter 1a Dable Tmposicidn, 20 fraccioncs basicas
pravadng con terifa cere de impucsto a la retma para personas malurales; es deeir, TISR223.400 para
el grercicio 2017 por proveedor, debiende acoar come agente de releneitn de impuesto a la renia
del 22% sobre el exeeso, olorgundn la posibilidud de que el sujeto pasive retenido pucda presentar
una soliciud de devolueidn al Servicio de Rentas Internus. B diviembre de 201 7 se establece |2 no
srhliguberiednl de contar con I cortificacion de auditores independientes, & elfecios de comprobar
la peeetinverecia del gasio, en los pagos cfoctuados al exterior en aplicacion de convemins parn exitar
la doble imposicidn suscritos por el Foudor,

“y,
<
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El 24 dc octubre de 201 7, se expidieron las normas que ostablecen paralsos fiscales, regimenes
liscales ¥ regimencs o jurisdicciones de menor imposicion en lns cuples se cstableee que secd
cansiderado coma paraiso Ascal a tedo régimen de cualguier puis o jurisdiceiin gue cumpla con al
menoes dos de lus sipuientes condicionas:

Lauclividl geondmica de la compafiia que se acoja al régimen no debe desarmollarse dentro
dee o jurisdiveion uw he goe éti pertenece. Sc incluye & las sociedades plataforma, Se sxcluve
a los regimenes de incentivis a la inversion o al desarrello ccondmico.

o Cuando la tesa efectiva de impucsio a la renta o impuesto de naturaless identica o analoga
sca infenior al 60% o le goe comesponde on ¢] Ecuador o que [a tarifa sea desconocida por el
sijcto pasivio

e Que sus disposiciones impidan 5 solicitud de informacion de la propiedud clectiva, registros
comables. cocinas bancurss o similares sea de maner (otal o parcial o log administraciomes
triburarias de la propia jurisdiccidn o de oiras jurislicciones, Esto también aplica en €] caso
de Ndeicomisos.

o Que permitan o las sociedades mantener dercehos representativos de capital al pertadar o con
titualares nominales o formales que no soportan de muanera directn @l riesgo econdmico de lo
propiedad,

Sc consideran regimenes Nscales preferenciales ¥ tendrdn tramiento de paraisos Ircales, los
SIENIentcs:

*  Regimenes de delimitaciin: son fos regimenes especiales que se conceden para empresas bajo
control extranjero ¥ no a empresis bajo control nacional

e Los gw permiien a socicdades mantener derechos represeniativos de capital con tatanes
nominalés o formales gue no seporien ol nesgo economico de ln propiedad v Jos que no sc
conozca a sus beneficianos.

s Repimenes de exencion de impucste a la renta de actividades realicuda en el extenor ¥ con
merenderin sin orpen ni desting en ¢l termitonio donde 56 establecit ¢l régiinen.

o Sociedsdes privadas no obligadas a da mscripeidn ante ln Admindsiraeion Tribotana del pais
donde realice sus actividades coondmicas.

Ademis, en varios cucrpos logales se estublecieron variss relormas, entre las cuales mencionzimos
la= mids importantes:

& S¢ agregn la exoncracidn de los rendimientos Fnancieros por inversiones a plazo fijo en
valores de renta fija v depositos a plazo [jo mayor o un ufio pums socicdades, cfecnadas a
partir del afio 2017,

Pk
L= 1]
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o &eincluye la exoneracion a las utilidades onginadas en la enajenacion dirceta o indirectas de
aceiones, participaciones y otras derechos de capital obtenidas en transaceiones realizadas en
bolsas de valores cenatonanas hasta por una fraccion basica desgravada del papo de impuesto
alorents de petsonas nalurales,

o Moaplicard el limite del 20% de deducililidad de les pasos por concepte de repalins, servicios
ndtninistrativos, servicios téonicas, de consulftoria ¥ similarcs; ¢n caso do opeoracioncs con
partes relaciohadas locales, siempree v coande les comresponda la mismea tarfa mpesitiva,
exeepto en of casa de aplicacidén del beneficio por reinversida de utilidades.

15, SANCIONES
e in Snperintendencia de Compaiing, YValores ¥ Scouroes,

Mo de han aplicado wmcienes o lu Compafiia, sus Accionistas o Adminisiradoras, por parte de la
Superintendencia de Compaiiios, Valores » Segiros, duranie los cjereieios lerminados ¢f 31 de
diciembre de 2018 v 2017.

The niras avtoridades wilministrativas

Mo s2 han aplicado sanciones o la Compafifa, sus Accienistas o Administradores, emilidas por parle
de olras antoridades administrativas, durante los ejercicios terminados el 31 de diciembre de 2018
v 207

16, CONTINGENTES

AT 31 de diciembre del 2018, a crterio de la Administracion de la Compaiin, no =e mantienen
vigentes demandas laborales o de olras imdoles sipnificativas que deban ser consideradas como un
aciivo o pasivos contingenls; o, requieran su revelacion,

17. EYENTOS SUBSECUENTES

Entrc ¢l 31 de diciembre del 2018 v hasta la fecha de emision del informe de los auditores
independientes; no se produjeron eventos que en opinion de |a Adminstracion de la Compaia
pudieran tener un efects impartants sobre log estadaos fmancieres o gue requiera revelacion.

18, APROBACION DF, 1L.OS FSTADOS FINANCIEROS

Loz gstados financicros por el afie erminado el 31 de diciembre del 2008 foeeron emitidos
aprobidos por Ta Junta Ceeneral de Accionistas de focha 16 de maya del 2019,
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B. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre las cucnias por pager consistian de lo siguicate

018 017
Acreedures variog [ 2) 424,187 -
Total cucnias por pagar 424,187 -

(1) Corresponde a lus valores penchientes de pugo v los cusles senin cancéladas dentes del
periodo corrients.

2. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
9.1, Gestidn de riesgos financivros

En ¢l Gurse mmal de sus negocios ¥ actividades de lnsmeiamients, 1oda Coimpariio podria estar
expucsia a distintos ricsgos de neturalcza linancicra que pueden afectar de manera més o menos
significativa al valor econdmico de sus Mlujos ¥ actives v, on consecuencia, sus resulisdos,

Sin ambarge, 1 Compafita dispoe de una orpanizacion v de sistemas de mformaciin,
administrados por ¢l Presidente y Contralor, gue permiten ideniificar dichos resgos, determinar su
magnitwl, proponer a la Junta Ceneral de Accionistas medidas de mitigacion, cjecar dichas
medidas v controlar su elfectividad.

A conlinuacion. s presenta ona definieion de los ncspos que podria enfrenter In Compaiia; una
crracteeucion ¥ enantiBcacion de &slos v oung dezeripeion de Ins medidas de mitipaeion
actualmente en wso por parte de 1o Compailia.

9.1.1. Riesgo de cridito

[l miesgo de erddidg se refiere al neseo de que on deodor incwmpla con sug obligaciones
contrctunles resullando en una pérdida financiera para la Compitia, Debido a que la Compatia
es una Holding o tenedora de acciones mantiene vuenlas por cobrar a largo plazo con partes
relueinnadas por venta de acoones que generan inferds. Los cobros de capital © infersses sz han
cfectuado de acverdo a las fechas de vencimienio, La Adminiinecion considers que el tesgo no
s significative ¥ csti controlada,

B1.2, Wicsgo en las tosas de interds
La Comnpafiia no mantiene préstamos, Por lo tanto, e riesgo por wesa de interdés es nule

913, Riesgo de hquidesz

La Presidencia v el Contralor son quienes tienen ly responsahilidad final por la gestidn de liguidez,
las mismas que han establecido un marco de trabajo aprapiado para su gestion de liquides de manem
guc ¢l contralor pueda mangiar o8 requenmientes de financiamienio a corto, mediane y largo plazo,
axi como la gestin de biquides de la Compafita. la Compafila muaneja ¢l ricago de liguidez
manteniendo mservas, (acilidades mancicras y de préstanws  adecuados, monitoreando
conlinuamente los (ujos efectivas proyectsdos v reales ¥ concilisndo los perfiles de vencimicnte
de los activos ¥ pasivos Ninancieros.,
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