VICTORIA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013

1.

INFORMACION GENERAL

Victoria Sociedad en Predios Rusticos es una compafiia legalmente constituida en el
Ecuador el 3 de Marzo de 1971 e inscrita en el Registro de la Propiedad el 4 de Marzo
de 1971.

El plazo de duracién es de 50 afios contados a partir de la fecha de inscripcién.

Su actividad principal hasta agosto del 2004 fue dedicarse al cultivo de cafia de azicar;
a partir de esa fecha los terrenos fueron dados en Comodato a Compaiiia Azucarera
Valdez S.A. la misma que mantiene estas actividades agricolas hasta la presente fecha.

Al 31 de Diciembre del 2013 la compafiia posee una extension de terreno de 1.961
hectareas cedidas en Comodato antes mencionado.

El domicilio principal: 10 de Agosto #104 y Roberto Astudillo.

Expediente No.: 5264

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de Cumplimiento - Los Estados Financieros (no consolidados) han
sido preparados de acuerdo a Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF).

e Conciliacién de Estados Financieros NEC a NIIF.- Victoria Sociedad en
Predios Rusticos realizé la opcién anticipada de conversién de NEC a NIIF por

coordinacién de cifras con su controladora Cia. Azucarera Valdez para el afio
2012 quedando omiso la solicitud a la Superintendencia de Compaiiias el
permitir el ingreso de dichos Estados Financieros en la opcién bajo conversion
de Niif, razén por la cual estos ajustes se evidencian en la conciliacién de
Estados Financieros del periodo que se declara.

2.2 Base de Preparacion - Los Estados Financieros de Victoria Sociedad en Predios
Rusticos han sido preparados sobre la base del costo histérico a excepcion de
ciertas propiedades e instrumentos financieros que fueron medidos a valor
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razonable conforme se detalla en las notas descritas mas adelante. El costo
histérico esta dado por el valor razonable de la contrapartida dada en intercambio de
los activos.

Bancos - Corresponde a Depdsitos en Banco local que no genera intereses.

Instrumentos Financieros — Los instrumentos financieros se definen como
cualquier contrato que origina simultineamente, un activo financiero en una
empresa y un pasivo financiero. Los principales activos y pasivos financieros
presentados en el estado de situacion financiera son: efectivo y cuentas por pagar.
Las politicas contables para su reconocimiento y medicién se describen en las
correspondientes notas de politicas contables.

El reconocimiento inicial de un activo o pasivo financiero que no se lleve a valor
razonable con cambios en ganancias y pérdidas, serd a su valor razonable mas los
costos de transaccién que sean directamente atribuibles a la compra con emisién del
instrumento financiero.

Terrenos
2.5.1 Medicién al momento del reconocimiento.- Los terrenos se miden
inicialmente por su costo. El costo de terrenos comprende su precio de adquisicién.

2.5.2 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del
reconocimiento inicial, los terrenos son registrados al costo menos el importe
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, si hubiere.

Cuentas por pagar — Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo, se clasifican como pasivos
corrientes.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado.

Deterioro del valor de los activos. -Al final de cada periodo, la compaiiia evalia
los valores en libros de sus activos a fin de determinar si existe un indicativo de que
estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el
importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo a fin de determinar
el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna). En tal caso las pérdidas por
deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterior es revertida, el valor en libros del activo aumenta
al valor estimado de su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros
incrementado no excede el valor en libros que se habria calculado si no se hubiera
reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo en afios anteriores. El reverso
de una pérdida por deterioro es reconocido automdticamente en resultados.



2.8 Impuestos — Representa Impuesto a la Renta Corriente, el cual se basa en la
utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable
difiere de la utilidad  contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que no serdn gravables o deducibles. El pasivo
de la Compaiiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.9 Reconocimiento de Ingresos - Los ingresos se calculan al valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar, constituyen ingresos ordinarios procedentes
de los servicios de alquiler de terrenos que son reconocidos en funcién de la
prestacién de servicios , cuando el importe de los ingresos y los gastos incurridos, o
por incurrir, en relacidn con la transaccién pueden ser medidos con fiabilidad y es
probable que la compaiifa reciba los beneficios econdémicos asociados con la
transaccion.

2.10 Gastos — Los gastos se registran al costo histérico. Los gastos se reconocen a
medida que son incurridos, independientemente de la fecha que se haya realizado el
pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

2.11 Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en los
estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco los ingresos y
gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacién sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiiia tiene
la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al
pago del pasivo de forma simultinea, se presentan netos en resultados.

2.12 Norma nueva y revisada sin efecto material sobre los estados financieros —
La compaiia no ha aplicado la enmienda de la Norma Internacional de
Contabilidad NIC 1 que tiene fecha efectiva para su aplicacion a partir de julio,
12012 y que se relaciona con la presentacién de items en Otro resultado integral.
La Administracién considera que la aplicacion de la norma nueva y revisada
durante el afio 2013, detallada anteriormente, no ha tenido un efecto material sobre
la posicién financiera de la Compaiiia, los resultados de sus operaciones o sus
flujos de efectivo.

2.13 Norma nueva y revisada emitidas pero ain no efectiva - La Compaiiia no ha

aplicado la Norma Internacional de Informacion Financiera NIIF9 que tiene fecha
efectiva para su aplicacién a partir de enero I, 2015 y que se relaciona con los
instrumentos financieros.
La administraciéon anticipa que esta enmienda que serd adoptada en los estados
financieros en los periodos futuros podria tener un impacto sobre los importes de
los activos y pasivos y las revelaciones de la Compafifa. Sin embargo, no es
posible proporcionar una estimacién razonable de ese efecto hasta que un examen
detallado haya sido completado.



NOTAS

3. BANCOS
Al 31 de diciembre del 2013 incluye basicamente saldo en cuenta corriente de
bancos locales por valor de $ 5.403.

... Diciembre 31,...
2013 2012
(en U.S. ddlares)

Banco Guayaquil 5,403 4,421
Total 5,403 4,421

4. TERRENO
Al 31 de Diciembre la compaiia posee 1,961 has de terreno las mismas que se
encuentran cedidas en comodato a relacionada Cia. Azucarera Valdez S.A.

S. CUENTAS POR PAGAR

... Diciembre 31,...
2013 2012
(en U.S. ddlares)

Compaiifas Azucarera Valdez S.A 0 3,048
Impuestos y Retenciones 11,908 0
Cuentas por Pagar Varias 4,334 3,230
Total 16,242 6,278

6. IMPUESTOS
6.1 Activos y pasivos del afio corriente — Un resumen de Activos y Pasivos por
impuestos corrientes es como sigue:

... Diciembre 31,...
2013 2012
(en U.S. ddlares)

Activos por Impuestos corrientes:
Crédito Tributario 2.480 1,371

Pasivos por impuestos corrientes:

Impuesto al Valor Agregado - IVA y Retenciones 6,352 5,425
Total 8.832 6.796

6.2 Impuesto a la renta reconocido en los resultados — De conformidad con
disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta se calcula en un 22%
sobre las utilidades sujetas a distribucion (23% para el afio 2012). Una



reconciliacion entre la utilidad segtin estados financieros y el gasto por impuesto a
la renta corriente, es como sigue:

... Diciembre 31,...
2013 2012
(en U.S. ddlares)

Utilidad segtin estados financieros antes de

. 142,197 84,061
impuesto a la renta

Gastos no deducibles 578 47
Utilidad Gravable 142,775 84,107
Impuesto a la renta causado 31,411 19,345
Anticipo calculado e impuesto a la renta

Cargado a resultados (1) 84,244 83,830

(1) A partir del ano 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo

el valor del anticipo calculado siempre y cuando este sea mayor que el
impuesto a la renta causado; este cdlculo resulta de la suma matemdtica del
0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de
costos y gastos deducibles.
Durante el periodo fiscal 2013 la compafifa determindé un anticipo de
impuesto a la renta de U$ 84,244; sin embargo, el impuesto a la renta
causado fue de US$ 31,411. Consecuentemente, la compaiifa registr6 US$
84,244 equivalente al impuesto a la renta minimo.

6.3 Movimiento de la provision para impuesto a la renta — Los movimientos de la
provision para impuesto a la renta fueron como sigue:

... Diciembre 31,...
2013 2012
(en U.S. ddlares)

Saldos al comienzo de afio 0 0
Retenciones en la fuente 3,518 2,409
Crédito Tributario Anos Anteriores 1,371 0
Anticipo calculado (84,244) (83,830)
Pagos 81,835 82,792
Saldos al final de afio 2,480 1,371

6.4 Aspectos Tributarios del Cédigo Organico de la Produccion- Con fecha
diciembre 29 de 2011 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No. 351



el Cédigo Orgéanico de la Produccién, Comercio e Inversiones, el mismo que
incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

e Lareduccién progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto
a la renta para sociedades, asi tenemos: 23% para el ano 2012 y 22% a partir
del afio 2013.

e Lareduccién progresiva del porcentaje de retencidn en la fuente de impuesto

a la renta en pagos al exterior conforme la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades.

7. PATRIMONIO
7.1 Capital Social — Al 31 de diciembre del 2013, el capital social estd constituido

por 43,750.000 de acciones con valor nominal unitario de US$ 0.004; todas
ordinaria y nominativas.

7.2 Reservas — Al 31 de diciembre del 2013, las reservas incluyen:

... Diciembre 31,...
2013 2012
(en U.S. ddlares)

Revalorizacion de Terrenos 12,793,428 12,793,428

Capital 944,651 944,651
Facultativa 35,334 34,391
Legal 3,408 3,303
Total 13,776.821 13,775,773

7.3 Revalorizacion de Terrenos — Corresponde al incremento en el valor de los

terrenos por avalto realizado por peritos independientes. El saldo acreedor de esta
cuenta no puede ser distribuido como dividendo en efectivo, pero se puede
capitalizar total o parcialmente o utilizarse para compensar pérdidas.

En concordancia con lo mencionado en parrafo anterior la Compaiiia en
Diciembre del 2012 utilizé esta reserva para absorber US $1.1 millones, aprobado
por la Junta General de Accionistas.

7.4 Reserva de Capital — Incluye los valores de las cuentas de Reserva por

Revalorizaciéon del Patrimonio y Re-expresion Monetaria originadas en la
correccién monetaria del patrimonio y de los activos y pasivos no monetarios de
aflos anteriores, respectivamente, transferidos a esta cuenta. El saldo de esta



cuenta no estd disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser
total o parcialmente capitalizada.

7.5 Reserva Facultativa- Corresponde a las reservas de libre disposicion por parte de
los accionistas dicho saldo puede ser distribuido, capitalizado o utilizado para
cubrir pérdidas.

7.6 Reserva legal- La Ley General de compafias establece una apropiacion
obligatoria del 10% de la utilidad anual para su constitucién hasta que represente
el 50% del capital pagado. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo sin embargo puede ser capitalizada en su totalidad.

7.7 Utilidades Retenidas — Un resumen de las utilidades retenidas es como sigue:

... Diciembre 31,...
2013 2012
(en U.S. ddlares)

Utilidades Retenidas-Distribuibles (10,758) 4,287

Resultados Acumulados provenientes de la
Aplicacién por Primera vez de la NIFF 12,793,428 12,793,428

Total 12,782,670 12,082,805

Resultados Acumulados provenientes de la aplicacién por primera vez de las NIFF
Corresponde a los valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por
primera vez NIFF, los cuales, seglin resoluciéon emitida por la Superintendencia de
Compaiiia el 14 de octubre del 2011, el saldo podra ser capitalizado en la parte que
exceda el valor de las pérdidas acumuladas y las del tdltimo ejercicio econémico
concluido, si las hubieren; utilizando en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de

liquidacién de la compaiifa.

GASTOS POR SU NATURALEZA

... Diciembre 31,...
2013 2012
(en U.S. ddlares)

Gastos de Administracion 37,882 36,839
37,882 36,839 (*)

Impuesto a la Renta 84,244 83,830

Total Gastos 122,126 120,669




(*) Gastos

Impuestos y Contribuciones 32,296 30,103
Servicios Prestados 5,440 6,720
Utiles de Oficina 25 0
Otros gastos locales 121 17
Total 37,882 36.839

9. SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS RELACIONADAS
Los principales saldos y transacciones se detallan a continuacién:

... Diciembre 31,...

2013 2012
(en U.S. ddlares)
Cuentas por Cobrar:
Maria Teresa Sociedad en Predios Rusticos 15,153 15,153
Compaiifa Azucarera Valdez S.A. 66,754 -
Total 81,907 15,153

10. COMPROMISOS

Contrato de Comodato — En Agosto del 2004, Maria Teresa Sociedad en Predios
Rusticos suscribi6 contrato de Comodato con Compaiiia Azucarera Valdez S.A. Los

términos del contrato establecen que la sociedad entrega en comodato a Compaiiia
Azucarera Valdez S.A., predios por un total de 1,961 hectareas para que haga uso de
ellos, destindndolos a la siembra, cultivo y cosecha de cafia de azicar hasta la
finalizacion del plazo del contrato, cuya vigencia es de cinco afios.

En Agosto del 2009, la compafiia suscribi6 la renovacién del contrato de comodato por
10 afios.

11. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emisién de los estados financieros
(Mayo 12 del 2014) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracion
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

12. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2013 han sido
aprobados por la Administracion de la Compaiiia en Mayo 12 del 2014 y serdn
presentados a los Accionistas para su aprobacién. En opinién de la Administracién de la
Compaififa, los estados financieros serdn aprobados por la Junta de Accionistas sin
modificaciones.




