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VICTORIA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS

Estados Financieros
Al 31 ce Diciembre del 2017 y 2016
En conjunto con &l informe de Auditonia emitido por un Auditor Indepandiente
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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
VICTORIA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS

Opinién

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de VICTORIA SOCIEDAD EN
PREDIOS RUSTICOS que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de
dimsn_‘ubm del 2017 y 20186, y los comespondientes estades de resultados integrales,
cambios en l patrimonio y de flujos de efective por los afios terminadas en esas fachas,
asi como el resumen de l2s politicas contables significativas v otras notas aclaratorlas.

2. En nuestra opinién, los sstados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos impertantes, la sifuacion financiera de VICTORIA SCCIEDAD EN
PREDIOS RUSTICOS =zl 31 de diciembre del 2017 y 20186, as! como sus resultades y
flujos de efectivo per los afios terminades en esas fechas, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera - NIIF,

Fundamento de |a opinién

3. Nuestra auditoria fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria - NIA, Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe con
mas detalle en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de
los estados financleros de nusstro informe.

4. Somos indepandientes de la Socledad de conformidad con los requerimientos del
Cédigo de Etica para Contadores emitide por el Consejo de Normas Internacionales de
Etica para Contadores (IESBA), y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades
&ticas que son aplicables = nuestra auditoriz de los estades financieros en Ecuador,

5. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para
proporcionar una base razonable para nuestra opinion,

Asunto de enfasis

6. Al 31 de diciembre de| 2017 y 20186, el 100% de los ingresos y gastos de la Sociedad se
encuentran concentrados con Compafiia Azucarera Valdsz 5.A., con quien mantiens
1,961 hectareas entregadas en comodato a Ja Compafia Azucarera Valdez S.A., ver

Notas 1. ACTIVIDAD ECONOMICA y 8. COMPROMISOS. Este asunto de eénfasis no
modifica nuestra opinién.
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Responsabilidades de la Administracién en relacidn con os estados financieros

7. La Administracion de |a Scciedad es responsable de la preparacion y presentacion fiel
de estos estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Intermnacionales
de Informacién Financiera - NIIF, y de control interne que ta Administracién considere
necesarioc para permitir la preparacién de estados financieros libres de emores
importantes debido = fraude o arror.

8. En |2 preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaiuar la capacidad de |a Sccisdad de continuar como negocio en marcha, revelando,
segun corresponda, los asuntos relacionados con la Sociedad en funcionamiento y
utilizande &l principio contable de negocio en marcha. salvo que la Administracion tenga
la intencion de liquidar la Socledad o cesar sus operaciones.

9. Los Accionistas son responsables de supervisar el proceso de presentacion de los
informes financiercs de la Sociedad.

R bilidades del auditor en relacion con la auditoria de los financisros r

Anexol

10. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de sl los estados
finangieros en su conjunto estan libres de erores materiales, ya sea por fraude o por
error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable
es un alte nive! de seguridad, pero no es garantia de gue una auditoria reclizada de
conformidad con las Normas Intemacionales de Auditoria - NIA siempre detecte errores
materiales cuando existan. Las squivocaciones pueden surgir por fraude o emmor y se
considera material si, individualmente © en su conjunto, puede esperarse
razonablemente que influyan en las decisionas econdmicas de los usuarios, basadas en
los estados financieros.

=) re imientos les lamentarios

11. Bl Informe de Cumplimiento Tributaric de VICTORIA SOCIEDAD EN PREDIOS
RUSTICOS al 31 de diclembre del 2017, por requerimiento del Servicio de Rentas

Intemas, se emite por separadoe.
: i:r. :-1, r"_ J: IIIH‘-
AL 5:.}'-' A JL&. LA
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Anexoc

Responsabilidades del suditer en relacién con |2 zuditoriz de [os estados financleros

Como parte de la auditoris a los estados financieros de VICTORIA SOCIEDAD EN
PREDIOS RUSTICOS de conformidad con las Normas Infernacionzles de Auditoria - NIA,
aplicamos el juicic profesional y mantenemos upa actitud de escepticismo profesional
durants toda la auditoria. También:

o |dentificamos y svzluames los rizssgos de emores significativos en los estados
financisros, disefiamos v, realizamos procedimientos de zuditorlz que respondsn 2
&505 fesgos, obignemos evidencia de auditoria suficiente vy zpropiada para
proporcicnar una base para nuestra opinion.

e Obtensmos un entendimisnto del control intemo relevante para la auditoria con | fin
de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiades en les circunstancias;

pero no con el propasito de expresar una opinion sobre |z efectivided del control intemo
de la Sociedad,

« Evaluamos lo adecuado de las politicas coniables utilizadas v |a razonabllidad de las
esfimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracion.

e Concluimos sobre el uso adecuado por |a Administracion de| supuesto de empresa en
marcha y en base z |z evidencia de auditoria obtenida, si existen o no relacionas con
eventos o condiciones que pusdan proyectar una duda importante sobre la capacidad
de |2 Socisdad para continuar como negocio en marcha. Nuesiras conclusiones se
basan en la evidenciza de auditorla obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
zuditoria; sin embargo, sventos futuros o condicienes puaden causar gue la Sociedad
no pusda continuar como una Smpresa en marcha,

» Evaluamos la presentacldn, estructura y contenido de los sstados financieros,
incluyends las revelacionss, v sl los estados financieros represenian las operacionss
subyacentes y eventos en una forma que logre presentacion razonable. Obteniendo
suficiente evidencia apropiada de auditeria respecto de la informacion financiera de i2
Sociedad para expresar una opinidn sobre los estados financieros.

« Somos responsables de la direccion, supervision y ejecucion de ia aL_JdEtc:ria de la
Sociedad, Somos los (nicos resgonsables de nuastra opinidn de auditoria.

s Nos comunicamos cor Iz Adminlstracion de la Socisdad en relacion con, entre airas
cosas, en el alcance v el momento de realizacién de la auditoria y los resultacos
importantes de 1z auditeria, incluidas posibles deficiencias significativas en el control
interne que identificamos duranie nuastra auditoria.
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VICTORIA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS

ESTADCS

DiC

TUA

ERE 31, 2

FINANCI

Y 2016

(Expresados en ddlares de E.UA)

ACTIVCS

Efectivo

Partes relacionadas
Impuestos anticipados
Total active corriente

Partes relacionadas
Propiedades, neto

Total activas

ASTY
PASIVOS
Otras cuentas por pagar
Obligaciones acumuladas
Total pasivos

PATRIMONIO
Capital social

Reservas
Resultados acumulados
Taotal patrimonio

Y PA

Total pasives v p?tft_mpnin

-

IMONIO

¥
s 1: 8 adjuntas son'parte integrante de los estados financieros.

Notas

=~~~

Ing. Juan Ferman¥o
Presidents

2017 2018
582 21,503
60,218 50,966
3,147 0
64,047 81489
15,153 15,153
13.976,093 13,976,993
14,056,193 14.073.635
4,328 1,623
0 21,383
4,328 23.006
175.000 175,000
13,841,214 13,839,461
35,651 36,168
14,051,865 14,050,629
14,056,183 14.073.635

CPA. Mﬁ‘i&ﬁ?_ﬂb stamante
Contadora General



VICTORIA SCCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

ICIEMERE 31, 2017 Y 2018

(Expresados en délares de E.UAL)

Notas 2017 2016
Ingrescs 1 111,732 84470
Gastos de administracion T {109.898) (81.774)
Utilidad antes de impuesio a las ganancias 1,834 2,686
Impuasto g las ganancias ) {598) {843)
Utilidad nesta del gjercicio 1.236 1,783

\

juntas Wane integrante de los estados financieros.

Ing. Juan Femando Gutiérrez
Presidente




VICTORIA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL IMONIO
RICIEMBRE 31, 2017 Y 2018
(Expresados en délzres de E.UA)
Capital Resultados
social Reservas =scumulades Total
Saldos a diciembre 31, 2015 175,000 13,837,307 36,568 14048878
Apropiacion, ver Notz 7. PATRIMONIO 2,154 {2,154) 1]
Utilidad neta de! gjercicio 1,753 1.753
o Seldos a diciembre 31, 2016 175,000 13,839,461 36,168 14,050,629
Apropiaclon, ver Nota 7. PATRIMONIO 1,763 (1,753) 0
Utilidad neta de! gjercicio 1.236 1,236
Szldos a diciembra 31, 2017 175,000 13.841.214 35.651 14,051,865

Ing. Juan FérnandAGitiérrez -
Presidente Contadora General




VICTORIA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016

{Exprasados en délares de E.LLAL)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibide de partes relacionadas y otros

Pagado a partes relacionadas y otros

Impuesto a las ganancias

Efectivo neto (utilizado) provisto en actividades de operacion
(Disminucién) aumento neta en efectivo

Efective al comienzo del zfio

Efectivo al final fel ano .

o

)

Ing, Juan Fernandd Guiemaz

Presidents Cantadora Genzral

2017 2018
111,540 93,715
(128,617) (71,579)
(3.744) (830)
(20,821) 21,306
(20,821) 21,306
21,503 197
862 21,503

B

son parte integrante de los estados financieros.




VICTORIA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS
ESTAD E FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMERE 31 7Y 2016

(Expresados en dolares de ELLULA.L)

1,753

21,383

(755)
(720)
(1,298)

21,306

2017

FLUJOS DE EFE A ES DE CP CION:
Utilidad neta del gjercicio 1,236
Ajustes para reconciliar la utilidad neta del gjercicio con el sfectivo
neto (utilizado) provisto an actividades de operacidn
Provisidn de gasto o
Impuesto a las ganancias 528

bio en acti asiv
Cuenias por cobrar (232)
Gastos pagados por anticlpado (3.855)
Otras cuentas por pagar {18.568)
Efeclivo neto (utiizado) provisto en actividades de operacion (20.821)

)

vl bonle.
_.L-.—o‘-h‘-'

tas son parte integrante de los estades financieros.

Ing. Juan Fernanda'Guthérrez

COA irm Bustamante
Presidents Contadora General



VIETORIA SOCIEDAD EN PREDICS RUSTICOS

NOTAS A [0S ESTADOS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016

(Expresadas en déleresde EUA)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

La Sociedad estd constituida en Ecuador desde 1971 ¥ su aclividad principal hasta
agosto del E_EIIDd, fue el cultivo ¥ cosecha de cafia de aztcar. A partir de septiembre del
2004, la Sociedad entregd en comodato a Campariia Azucarera Valdez S.A, los predios

donde estan desarrollados los cultivos de cana, ver Notz 8, COMPROMISOS, Contrato
de Comodato.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el 100% de los ingreses y gastos de |a Sociedad se
encuentran concentrados con Compzafia Azucarers Valder S.A.

Los estados financieros por €l afio terminado el 31 de diciembre del 2017, han side
emitides con la auterizacion de |2 Administracion y luege puestos en consideracion de
fa Junta General de Accionistas que se realizara dentro del plazo de ley, parz su
modificacion y/o aprobacion definiiiva. Los estados financisros al 31 de diclembre del

2016 fusron aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas de fecha 28 de abril del
2017.

. BASES DE ELABORACION Y RESUNMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normmas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF Completas) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASE), de confommidad con la Resolucién
SC.05,G.09.008 emitida por la Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros
{publicade en | R.O. 94 del 23.X11.08),

a) Bases de elaboracién

Los estados financieros han sido preparsdos en base al costo histérico. El costo
nistorice esta generalmente basado en el valor razonable de |2 contraprestacion dada 2
cambio de bisnes vy serviclos.

El valor razanable es el pracio gue seria recibido por vender un active o pagado por
transferir un pasivo en una transaccidn crdenada entre participantes dz marcado a la
facha de madician, indspendientemants de si dicho precio es dirsctamente cbservable
0 estimado usando otras técnicas de valoracién. En la estimacion del valor razonable de
un active o pasiva. |2 Sociedad tema en cuenia las caracteristicas de un activo o un
pasive gue los participantes de mercado tendrizn en cuenta al fijar el precio de dicho
gctivo o pasivo en |2 fecha de la madicidn,

Adicionalmente, para propésites de informacion financiera, el valer razonable esta
categorizadeo en los niveles 1, 2 y 3, basado an el grade =n que los datos de entrada
para la medicién del valor razonabls son observables v la importancia de los datos de
entrada parz la medicidn del valor razonable an su totalidad. Los niveles de los datos
de enfrada se describen a continuacion;



» Los datos de entrada de nivel 1 son pracios cotizados (sin ajustar) en mercados

activos para aclivos o pasivos idénticos 2 108 que |z Sociedad puede accader en la
facha de la medicion.

« Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en &l
nivel 1 gue son observables para los activos o pasivos, directa o Indirectaments.

» Los datos de enfrada de nivel 3 son datos de antrada no obssrvables para =l activo
O pasiio.

b) Instrumentos financieros

Un instrumento financlero es cualquier contrato que dé |ugar 2 un active financiero en
Lna m_rppaﬁ[a ¥ & un pasivo financiero o & un instrumento de patrimonio en ofra
compania. Los activos y pasives financieres son reconocides cuando la compaiiia se
canvieria 2n una parte de las clausulas contractuales del instrumento.

El ﬁectivc y los deudores comerciales representan los activos financieros de la
_Sumedad. Parz propositos de presentacion del estado de flujos de efective, 12 Sogiedad
incluye en esta cuenta bhancos.

Los acreedores comerciales representan los pasivos financieros de |a Sociedad, Los

acreedores comerciales son obligaciones basadas en condicionss de crédito normales
y no tienen intereses,

¢) Propizdades

Los terrenos s& miden Inlcialmente por U costo. El cosfo de terrenos comprende su
precio de adquisicion. Despugs del reconocimiento Inicial, los terrenos son presentados
a sus valores revaluados menos £l importe zcumulado de las pérdidas por deterioro del
valor. Las revaluaciones s efectuaran al menos cada 5 afios. Cuzalquisr aumento en lz
revaluscion deé terrenos se reconoce an otro tesultade iniegral, v s2 acumula en 2l
patrimonio bajo el encabszamiento de reserva de revaluacion de terrenos Una
disminucion del valor en libros la revaluzelon de |los terrenos es registrada en
resultados: El szlde de la revaluacion de temrenos incluide en el patrimenic es transferido
directaments a resultados scumulados, cuando se produce la bajz en cuentas del activo.

d} Impuesto 3 las ganancias

El gaste por impueste a las ganancias representz la suma del impussto comente por
pagar v del impuesto diferido. El impuesto comiente por pagar esta basado en la
ganancia fiscal del ano. El carge por impuesto a las ganancias comiente sera e| mayor
de entre el célculo sobre la renta imponibie del ano wlilizando |2 tasa impasitiva para
sociedades del 22%, sobre la suma de cosficientes que constituyen el impuesto minime;
excepto pare sociedadss cuyos accionistas se enouentran establecidos en paraisos
fiscalzs o regimeness de menor imposicidn, sera maximo hasta un 25%.

3. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En Ia aplicacién de las politicas de la Sociedad, gus son descritas en la Nota 2. se
reguiere que |a Administracion haga [uicios, estimaciones v supuestos del valor en libros
de los activos v pasivos. Las estimaciones v supusstos asociados estan besados en la
sxperiencia de costo histérico v ofros factores que sean congideracos relevames. Los
rasultados actuales pueden diferir de dichas estimacionss. Las estimaciones y los
supuesios subyacentes son revisados en un modeio de negocio en marcha.
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PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, los saldos de cuentas por cobrar en el corto y largo
plazo con partes relacionadas sstan compusstos de |2 siguiente mansra:

2017 2018
Corto Largo Corio Largo
plazo plazo plazo plazo
Compania Azucarera Valdez S.A. 80,218 0 £9:836
Maria Teresa Sociedad en Pradios Ristcos 0 15,183 9] 15,153

o

80218 18,153 59,986 18,158

Burante los afios 2017 y 2018, las transacciones con partes relacionadas son las
siguisntas:

2017 2016
Servicios prestados 38,000 26,000
Reembolso de gastos 75,772 58 470

Las transacciones anies deseritas fusron sfectusdas en términcs v condiciones
aguiparables a2 las realizadas con terceros, de zcuerdo con el principio d= plena
competencia.

. EROPIEDADES NETO

Al 31 de digiembre del 2017 y 2018, el saldo de las propiedades asciende a
US$13.976.293, que incluye 1,961 hectareas de terrencs, las cusles se encuentran
entregadas en comodato a sU compania relacionada Compafiia Azucarerz Valdez S.A,
ver Nota 8, COMPROMISOS. Contrato de Comadato.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, las propledades s encuentran garantizando
préstamos de Compafila Azucarera Valdsz S.A., ver Nota 8. COMPROMISOS,
Garantias.

. IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerds con disposicionss legales la tarifa para el impuesto & |as ganancias, se
eslablece en 2l 22.06%. disminuyéndose en un 10% cuando los resultados se
reinviartarn.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, la concilizcidn entre |z utilidad segln estados
financieras y la utilidad gravable, a5 come sigus!

2017 2018
Utilidad antes de impuesto a las ganancias 1,834 2,686
Gastos no daducibles BTS 369
Utilidad gravable 2,710 3,085
Impueasto corfients 598 G678
Anticipo minimo determinado ] 243
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7. PATRIMONIO
Cepital social

El capital suscrito y pagado de la Sociedad es de 43,750.000 acciones ordinarias y
nominativas de USS0.004 cada una.

Feservas

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un resumen de |as ressrvas s como sigue;

2017 2018
Revalarizacién de propiedades 12,753,428 12,783,428
Capital 944,651 944,651
Facultativa 83,289 81,711
Legal 9,846 9,671

13,841.214 13,838,461

a) Revalorizacitn de propiedades

Representa el incremento en el valor de |as propledades por aval(o tésnico realizado
por peritos independientes. El saldo acreedor de esta cuenta no puede distribuirse como
dividende en efectivo, pero puede ser capitalizado total o parcialmente o utllizarse para
compensar pérdidas.

b) Reserva de capital

Incluye los valores de las cuentas Reserva por revalorizacion del patrimonio y Re-
expresion Monetara onginadas en la correccién monetaria del patrimonio y de los
activos y pasivos no monetarios de afios anteriores, respectivamente, transferidos a esta
cuenta. El saldo de esiz cuenta no esta disponible para el pago cde dividendos en
efective, pero puede ser total o parcialmente capitalizada.

¢} Reserva facultativa

En abril 28 del 2017, la Junta General de Acclonistas resuelve aprobar la transferencia
2 reserva facultativa por US$1,578 de |a utilidad disponible correspondiente 2l gjercicio
econdmico 20186.

En abril 18 del 2016, la Junta Gensral de Acclonistas resueive aprobar |a transferencia
a reserva facultativa por US$1,938 de |a utilidad disponible corresporndiente al ejercicio
econémico 2015.

d) Reserva leqal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% ds la utiidad anual se asigne
como reserva hasta gue ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no 2s disponible para el page de dividendos, pero puede destinarse 8 aumentar
el capital soclal con la aprobacidn de los accionistas.

En abril 28 del 2017, Iz Junta General de Accionistas resuslve aprobar la transferencia

a2 reserva legal por US3175 de la ufilidad disponible comrespondiente al ejerciclo
ecanomico 2016
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En abril 18 del 2018, la Junta General de Accicnistas resuelve aprobar Iz transferenciz
a reserva legal por USS215 de la utiidad disponible correspondiente al gjercicio
economico 2016.

Rasuliados acumulados

La Resolucion No. SC.ICLCPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de
Compariias, Valores y Seguros el 9 de septiembre del 2011, indica que los saldos
acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donacionss v Resarva por
Valuacion o Superavit por Revaluacién de Inversionas, gensrados hasta el afio anterior
al periodo de transicion de aplicacidn de |as NIIF Complstas v NIIF para las PYMES,

deben ser transferides al patrimonio 2 |a cusnta Resultades Acumulades, como
subcuentzs,

. COMPROMISGS

Caontrato de Comodato

Ern agosto del 2004, VICTORIA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS suscribié
contrato de comadaio con Companiza Azucarera Valdez 8.4 Los términos del contrate
gsizblecen que |a Sociedad entrega en comodato a Compafils Azucarera Valdez S84,
predios por un total de 1,961 nectareas pars que haga uso de ellos, destinandoelos para
la siembra, cultive y cosecha de cafa de azlicar hasta |2 finalizacion del plazo del
contrato, cuya vigencia es de cince afnas. En agosto del 2008, la Sociedad suscribid 12
renovacion del eontrato de comodato por 10 afos,

izarantias

Al 31 de diciembre de! 2017 v 2016, la Sociedad ha entregado en garantias como
respaldo de sus obligaciones financieras |o siguiente:

Institucidn financiera Tipo 2017 2016
Banco Internacional S.A. Garantia Hipotecans 10,825,585 10,625,885
10,825,985 10,825,985

. EVENTOS SUBSECUENTES
A la fecha de emisién de estos estados financieros (Marzo 14, 2018) no se produjercn

sventos, en la opinidn de fa Administracion de |2 Sociedad, que pudieran tener un efacto
significative sobre éstos que no hayan sido ajustados o revelados en los mismos.
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