Inmobiliaria Sanpras Cia. Ltda.
POLITICAS CONTABLES Y NOTAS EXPLICATIVAS DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

1. Informacion General

Inmobiliaria Sanpras Cia. Ltda. es una empresa legalmente constituida en el Ecuador el 13
de septiembre de 1994 y que cuenta con un plazo social de 50 afos.

La actividad de la empresa es principalmente el negocio inmobiliario en la compra-venta,
permuta, anticresis, alquiler, arrendamiento de bienes muebles.

El domicilio principal de la empresa es en el Ecuador en la ciudad de Quito en la Av. de la
Prensa N62-55 y Rigoberto Heredia, su domicilio fiscal es en la misma ciudad y su
identificacion tributaria es 179180059001.

2. Resumen de las principales politicas contables

Las principales politicas contables aplicadas en la preparacion de estos estados
financieros, se indican a continuacién. Estas politicas han sido aplicadas uniformemente
en todos los afios presentados, a menos que se indique lo contrario.

2.1. Bases de presentacion

Los estados financieros de Inmobiliaria Sanpras Cia. Ltda. para el afio 2012, han sido
preparados de acuerdo con la "Norma Internacional de Informacién Financiera para las
pequefias y medianas empresas” (NIIF para las PYMES).

Ellos han sido preparados bajo la convencién del costo historico.
La preparacién de estados financieros de acuerdo con la NIIF para las PYMES requiere el

uso de ciertas estimaciones contables criticas. También requiere que la gerencia ejerza su
juicio en el proceso de aplicar las politicas contables de la entidad.

2.2. Conversion de Moneda Extranjera

a) Funcional y moneda de presentacion




Las partidas incluidas en los estados financieros de la entidad son valorados utilizando la
moneda del entorno econdmico principal en que la entidad opera (moneda funcional).

b) Transaccionesy saldos

Las partidas incluidas en los estados financieros de la entidad son valorados utilizando la
moneda del entorno econémico principal en que la entidad opera (moneda funcional).

Las transacciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional utilizando
los tipos de cambio vigentes en las fechas de las transacciones. Las ganancias o pérdidas
cambiarias resultantes de la liquidacion de estas transacciones y de la conversién a los
tipos de cambio de cierre de los activos y pasivos monetarios denominados en moneda
extranjera se reconocen en utilidad o pérdida.

Las diferencias de cambio y las pérdidas relacionadas con préstamos y efectivo y
equivalentes de efectivo se presentan en los resultados dentro de "Ingresos Financieros o
Costos Financieros". Todas las otras ganancias y pérdidas de cambio se presentan en los
resultados dentro de "Otras (Pérdidas) / Ganancias - Neto".

3.2.1. Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El Efectivo y equivalentes de efectivo incluye el efectivo en caja, depdsitos a la vista y
otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento original de tres meses
0 menos. Los sobregiros bancarios figuran en el endeudamiento en el pasivo corriente del
estado de situacion financiera, para la presentacion del Estado de Flujo de Efectivo los
sobregiros bancarios se incluyen en el efectivo y equivalentes del efectivo.

3.2.2. Instrumentos Financieros

Los Instrumentos Financieros se clasifican en los siguientes grupos:
1. Instrumentos Financieros medidos a valor razonable con cambio en resultados
2. Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento
3. Activos Financieros disponibles para la venta

4. Préstamos y Cuenta por Cobrar




La entidad no cuenta con todas las clasificaciones al no tener instrumentos financieros
gue se incluya en cada uno de los grupos. La entidad solamente presente Préstamos y
Cuentas por Cobrar y dentro de este grupo presenta las siguientes partidas:

a) Cuentas por Cobrar Comerciales

Los créditos por ventas se reconocen inicialmente por su valor efectivo, es decir por su
importe sin descontar, salvo cuando se excede de las condiciones de crédito normales (30
— 60 — 90 dias) en cuyo caso se miden inicialmente al valor presente de los cobros futuros
descontados una tasa de interés de mercado.

Los créditos por ventas son posteriormente medidos a su costo amortizado utilizando el
método de interés efectivo o costo amortizado.

Una provisién por deterioro de cuentas comerciales a cobrar se establece cuando existe
evidencia objetiva de que la entidad no sera capaz de cobrar todos los montos adeudados
de acuerdo a los términos originales de las cuentas por cobrar.

Las Cuentas por Cobrar que se espera cobrar en un plazo menor a un afio se clasifican en
Activos Corrientes caso contrario forman parte de los Activos No Corrientes.

Las transacciones con partes relacionadas se presentan por separado.

b) Cuentas por Pagar Comerciales

Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones que han surgido tras la adquisicién de
bienes o la contratacion de servicios bajo condiciones normales de crédito a corto plazo.

Se reconocen inicialmente por su valor efectivo y posteriormente a su coste amortizado
utilizando el método de interés efectivo.




c) Préstamos

Los préstamos se reconocen inicialmente por su valor efectivo (es decir, el valor presente
de dinero en efectivo a favor del banco, incluyendo los costes de transaccién).

Los préstamos se miden posteriormente al costo amortizado.

Los gastos por intereses se reconocen sobre la base del método del interés efectivo y se
incluye en los gastos financieros.

Los préstamos se clasifican como pasivos corrientes a menos que la entidad tenga un
derecho incondicional para aplazar la cancelacién del pasivo durante al menos 12 meses
después de la fecha de presentacidn, en cuyo caso se clasifican como Pasivos No
Corrientes.

3.2.3. Inventarios

Los inventarios son suministros y materiales que van a ser utilizados en el proceso de
prestacion de servicios. Se valoran al menor entre el costo y el precio estimado de venta
menos los costos de terminacién y venta.

El costo se determina usando el método promedio ponderado.

El costo de los productos terminados y en curso incluyen tanto los gastos de embalaje,
materias primas, mano de obra directa, otros costos directos y gastos generales de
produccién relacionados (basados en una capacidad operativa normal).

En cada fecha de reporte, los inventarios son evaluados por deterioro. Si el inventario esta
deteriorado, el valor en libros se reduce a su precio de venta menos los costos de
terminaciéon y venta, la pérdida por deterioro se reconocera inmediatamente en el
resultado del ejercicio.

3.2.4. Propiedades, Planta y Equipo

Los elementos de Propiedades, planta y equipo son bienes que la entidad posee para
usarlos en el desarrollo de sus actividades o en la administracion de las mismas; se




expresan a su costo histérico menos la depreciacion acumulada y las pérdidas por
deterioro acumuladas.

El costo histdrico incluye los costos de adquisicion, los gastos directamente atribuibles a
poner el activo en el lugar y condiciones necesarias para que sea capaz de operar de la
forma prevista por la direccidon y en los casos que se requiera, los costos estimados por
desmantelamiento.

La entidad aumenta al valor en libros de un elemento de propiedades, planta y equipo el
costo de reemplazar parte de dicho elemento cuando se incurra en ese costo si la pieza de
repuesto se espera que proporcione beneficios adicionales en el futuro para la entidad. El
importe en libros de la parte reemplazada se da de baja. El resto de reparaciones vy
mantenciones se cargan a resultados en el periodo en que se incurren.

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion en otros activos se realiza para distribuir el
costo de los activos menos su valor residual durante su vida util estimada, aplicando el
método de linea recta. Las vidas utiles estimadas varian de la siguiente manera:

Edificios 25 - 40 aios
Equipos de Computacion 2 —3 anos
Vehiculos 3-5aios
Muebles y Enseres 5-10 anos

Los cargos realizados por concepto de depreciacion se reconocen en los resultados del
periodo como un gasto.

Los valores de los activos residuales, vidas utiles y métodos de amortizacion son revisados,
y ajustados de forma prospectiva si existe algin indicio de un cambio significativo desde la
fecha de presentacion del ultimo informe.

El Importe en libros de un activo se reduce de forma inmediata hasta su importe
recuperable si el importe en libros del activo es superior a su importe recuperable
estimado. La reduccién se reconoce en resultados del periodo como una pérdida por
deterioro o una reversion de la misma de ser el caso. Los cargos futuros por concepto de
depreciacion se realizaran en proporcion al importe en libros ajustado y a su nueva vida
util remanente, en caso de una nueva estimacion.




Las ganancias y pérdidas por la venta de elementos de Propiedades, Planta y Equipo se
determinan comparando los ingresos obtenidos con el importe en libros y se reconocen
dentro de «Otras Ganancias / (Pérdidas) Netas" - en el estado de resultados integrales.

3.2.5. Activos Intangibles distintos de la plusvalia

a) Licencias, marcasy activos intangibles relacionados con clientes

Las marcas y licencias adquiridas de forma independiente se miden inicialmente al costo
historico.

Las marcas, licencias (incluyendo software) y los activos intangibles relacionados con
clientes adquiridas en una combinacion de negocios se reconocen a su valor razonable en
la fecha de adquisicién.

Las marcas, licencias y los activos intangibles relacionados con clientes tienen una vida util
definida y se miden al costo menos la amortizacién acumulada y las pérdidas por
deterioro acumuladas. La amortizacion se calcula por el método de linea recta de acuerdo
a sus vidas utiles estimadas, de la siguiente manera:

Licencias 5 afios *
Software 3 -5 afos

* En muchos casos esto dependera de los acuerdos establecidos en los contratos de

Licencia.

Todos los gastos de investigacidon y desarrollo de un intangible autogenerado por la
entidad, se reconocen como gasto a menos que formen parte del costo de otro activo que
cumple con los criterios de reconocimiento.

3.2.6. Deterioro del Valor de los Activos No Financieros

Los activos sujetos a depreciacion o amortizacion son evaluadas en cada fecha de reporte
para determinar si existe algun indicio de que los activos puedan haber deteriorado su
valor.




Cuando existe algun indicio de que el activo puede haber deteriorado su valor, entonces
se comprueba el valor de deterioro del valor en libros del activo (o unidad generadora de
efectivo a la que el activo ha sido asignado).

Una pérdida por deterioro es reconocida en resultados por el monto en que el importe en
libros del activo supere su importe recuperable. El importe recuperable es el mayor entre
el valor razonable menos los costes de venta y el valor de uso de un activo (o una unidad
generadora de efectivo).

A los efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan al nivel mas bajo para el que
hay flujos de efectivo identificables por separado (UGE).

Los activos no financieros distintos de la plusvalia que ha sufrido un deterioro se revisan
para posible reversién del deterioro en cada fecha de reporte.

3.2.7. Provisiones

Las provisiones por costos de reestructuracién, garantias y demandas legales se
reconocen cuando la entidad tiene una obligacidn presente legal o implicita como
resultado de hechos pasados, es probable que una transferencia de beneficios
econdmicos necesarios para cancelar la obligacidon y el monto puede ser estimado con
fiabilidad.

Las provisiones por reestructuracion incluyen sanciones de terminacién de contrato de
arrendamiento y los pagos de los empleados de terminacién. No se reconocen provisiones
para pérdidas de explotacion futuras.

Las provisiones se valoran por el valor actual del importe que se espera sean necesarios
para liquidar la obligacion usando un tipo de interés antes de impuestos que refleja las
evaluaciones actuales del mercado sobre el valor tiempo del dinero y los riesgos
especificos de la obligacién.

El aumento en la provisiéon debido al paso del tiempo se reconoce como un gasto por
intereses.




3.2.8. Obligaciones por Beneficios a Empleados

a) Obligaciones Corto Plazo

Las obligaciones a empleados a corto plazo corresponden a los sueldos, horas extras,
comisiones, bonos, y demds; que la empresa paga a sus empleados como
contraprestacién por los servicios que le prestan y cuya cancelacién se espera realizar en
los préximos 12 meses después de la fecha sobre la que se informa.

La entidad mide los pasivos por obligaciones a corto plazo a valor nominal. Los gastos que
generan las obligaciones a corto plazo se reconocen en los resultados durante el periodo
en el que ocurren.

b) Obligaciones Post- Empleo - Planes de Beneficios Definidos

La entidad tiene la obligacion de otorgar un beneficio de pensidn por jubilacidn patronal a
sus empleados que han cumplido los 25 de servicio en la empresa, asi como un valor
proporcional a aquellos que cumpliendo los 20 afios tienen que abandonar la entidad.

La entidad mide los pasivos (activos) por beneficios definidos al valor presente de sus
obligaciones dentro de los planes de beneficios definidos a la fecha sobre la que se
informa, y les resta el valor razonable a la fecha sobre la que se informa de los activos del
plan con los cuales se liquidaran directamente las obligaciones. Las obligaciones
correspondientes a los planes de beneficios definidos se determinan usando el método de
la unidad de crédito proyectada. Las ganancias y pérdidas actuariales se reconocen en los
resultados durante el periodo en el que ocurren.

3.2.9. Capital Social

El capital social esta representado por participaciones, transferibles solamente por cesion.

3.2.10. Reconocimiento de los Ingresos

Los ingresos de la entidad por actividades ordinarias se reciben principalmente por la
venta de bienes.




La entidad reconoce los ingresos cuando: el importe de los ingresos y costos vinculados
puede valorarse con fiabilidad, es probable que los beneficios econdmicos futuros vayan a
fluir a la entidad y la entidad no controle ni retenga el activo.

La determinacion del grado de terminacién se establecera en base de los avances
realizados de acuerdo a contratos o informes, en caso de no poder establecer el ingreso
directamente de las bases mencionadas anteriormente se establecera en proporcion de
los gastos realizados para obtener esos ingresos.

Los ingresos se medirdn a su importe sin descontar de acuerdo al valor de la
contraprestacion recibida o por recibir, si ésta Ultima se encuentra en los plazos normales
de crédito en el mercado (30, 60 y 90 dias); se medirdan a su importe descontado si la
contraprestacion por recibir excede el periodo normal de crédito y se descontardn a una
tasa de un instrumento similar.

3.2.11. Impuesto a las Ganancias

El impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente y el impuesto
diferido.

Impuesto corriente

El impuesto corriente del periodo estd basado en la ganancia fiscal de dicho periodo. El
impuesto corriente se calcula usando las tasas impositivas que hayan sido aprobadas, o
cuyo proceso de aprobacion esté practicamente terminado, al final del periodo sobre el
gue se informa. En las dos jurisdicciones donde el grupo opera, un anuncio formal del
gobierno sobre cambios en las tasas impositivas o en las leyes fiscales se considera un
proceso de aprobacion practicamente terminado.

Impuesto diferido

Se reconoce un pasivo por impuestos diferidos por todas las diferencias temporarias que
se espera que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Se reconocen activos por
impuestos diferidos por todas las diferencias temporarias que se espera que reduzcan la
ganancia fiscal en el futuro, y por la compensacion a futuro de pérdidas y créditos fiscales
no utilizados de periodos anteriores.

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por
impuestos diferidos (o cancelar el pasivo por impuestos diferidos), sobre la base de las




tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacidon esté
practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa. Para los efectos se
consideraran las tasas de 25% hasta el afio 2010, 24% hasta el afio 2011, 23% hasta el afno
2012 y 22% para el ano 2013 en adelante, por efectos de la aplicacion del Cédigo de
Produccion.

Se reconoce una correccién valorativa para los activos por impuestos diferidos, de modo
gue el importe neto iguale al importe maximo que es probable que se realice sobre la
base de las ganancias fiscales actuales o futuras. El importe en libros neto de los activos
por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la que se informa y se ajusta para
reflejar la evaluacién actual de las ganancias fiscales futuras.

El impuesto a las ganancias (corriente y diferido) se reconoce en resultados, en otro
resultado integral o en patrimonio, segln la transaccidon u otro suceso que haya dado
lugar al gasto por el impuesto.

Aun si la empresa presentara pérdidas tributarias deberia pagar el equivalente a un
impuesto minimo por la aplicacién del calculo del anticipo de impuesto a la renta que, de
acuerdo al articulo 41 de la Ley de Régimen Tributario Interno" el mismo que indica que la
empresa debera pagar un anticipo de impuesto a la renta, que constituye la suma
matematica de los siguientes rubros:

a) Elcero punto dos por ciento (0.2%) del patrimonio total.

b) El cero punto dos por ciento (0.2%) del total de costos y gastos deducibles a efecto del
impuesto a la renta.

c) Elcero punto cuatro por ciento (0.4%) del activo total.

d) El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del total de ingresos gravables a efecto del
impuesto a la renta.

El anticipo constituye crédito tributario para el pago de impuesto a la renta del ejercicio
fiscal en curso. Si en el ejercicio fiscal, el contribuyente reporta un Impuesto a la Renta
Causado superior a los valores cancelados por concepto de Retenciones en la Fuente de
Renta mas Anticipo; debera cancelar la diferencia.




3. Gestidn del Riesgo

La empresa estd expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacion de
sistemas de identificacion, medicidn, limitacidn de concentracién y supervisién.

Entre los principios de buena administracién destacan los siguientes:

e Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el
Presidente y Gerente.

e Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para
asegurar una gestion eficaz a favor del cliente, minimizando el riesgo de control
interno, financieros y ante las entidades de control.

e Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las
operaciones se realizan segun las politicas, normas y procedimientos establecidos.

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarrollo de su propia actividad y
dentro de ésta, los principales aspectos a destacar son:

e Politica Juridica: En relacion con los conflictos que pudieran surgir en relaciéon con
la actividad de la empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral,
tributario, es practica habitual mantener una linea de solucion a los conflictos por
medio de la mediacion. No obstante, y para prevenir riesgos por esos motivos, la
empresa cuenta con asesores externos, que mantienen una actitud preventiva.

4. Estimaciones y otros juicios

No existen estimaciones y otros juicios que hayan requerido un tratamiento especial para
su definicién.




5. Informacion relevante de las partidas de los estados financieros

5.1. Efectivo y Equivalentes de Efectivo

La composicion del Efectivo y Equivalentes de Efectivo al 31 de diciembre del 2010, 2011y
2012 es la siguiente:

2012 2011 2010
Caja 525,34 = =
Bancos 244,24 1.298,90 453,89
Total 769,58 1.298,90 453,89

5.2. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

La composicién de Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar al 31 de diciembre del
2010, 2011 y 2012 es la siguiente:

2012 2011 2010
Deudores Comerciales 2.808,01 468,00 -
Otras Cuentas por Cobrar 1.620,00 2.000,00 -
Total 4.428,01 2.468,00 -

La composicién de Deudores Comerciales al 31 de diciembre del 2010, 2011 y 2012 es la
siguiente:

2012 2011 2010
Cuentas por Cobrar Clientes 2.808,01 468,00 -
(-) Provision por Cuentas Incobrables - - -
Total 2.808,01 468,00 -

La entidad no ha reconocido pérdidas por deterioro de Cuentas por Cobrar Comerciales al
31 de diciembre del 2012.




5.3. Créditos Fiscales

La composicion de los Créditos Fiscales al 31 de diciembre del 2010, 2011y 2012 es:

2012 2011 2010
Crédito Tributario - IVA 6.585,45 - -
Crédito Tributario - Impuesto a la Renta 41.228,02 23.929,78 11.159,88
Total 47.813,47 23.929,78 11.159,88
5.4. Inventarios
La composicidn de los Inventarios al 31 de diciembre del 2010, 2011 y 2012 es:

2012 2011 2010
Inventario de Suministros y Materiales - 51,68 -
Total - 51,68 -

La entidad no presenta pérdidas por deterioro por cuanto no existieron indicios que

demostraran la existencia de dicho deterioro.

La entidad no cuenta con inventarios pignorados.

5.5. Propiedades, Planta y Equipo

La entidad no cuenta con elementos de Propiedades, Planta y Equipo.




5.6. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

La composicion de los Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar al 31 de
diciembre del 2010, 2011 y 2012 es:

2012 2011 2010
Acreedores Comerciales 10.354,91 219,44
Otras Cuentas por Pagar - -
Total 10.354,91 219,44

5.7. Obligaciones Tributarias y Laborales

La composicion de las Obligaciones Tributarias y Laborales al 31 de diciembre del 2010,

2011y 2012 es:

2012 2011 2010
Obligaciones Tributarias 2.153,30 647,90 523,02
Obligaciones Laborales 10.969,91 8.310,55 3.981,72
Total 13.123,21 8.958,45 4.504,74

La composicion de las Obligaciones Tributarias al 31 de diciembre del 2010, 2011 y 2012

es:
2012 2011 2010
IVA por Pagar - 647,90 523,02
Impuesto a la Renta por Pagar 2.153,30
Total 2.153,30 647,90 523,02

La composicion de las Obligaciones Laborales al 31 de diciembre del 2010, 2011 y 2012 es:

2012 2011 2010
Sueldos por Pagar 2.698,80 1.598,31 1.361,93
Aporte Individual al IESS por Pagar 290,97 191,11 145,11
Aporte Patronal al IESS por Pagar 346,98 227,93 173,07
Décimo Tercero por Pagar 222,37 292,12 77,50
Décimo Cuarto por Pagar 461,76 409,06 280,00
Vacaciones por Pagar 704,00 735,00 -




Fondos de Reserva por Pagar - 266,60 66,65
15% Trabajadores por Pagar 6.064,99 4.421,08 1.794,32
Secap 0,5% 15,58 10,22 7,76
IECE 0,5% 15,58 10,22 7,76
Préstamo IESS empleados por Pagar 148,88 148,90 67,62
Total 10.969,91 8.310,55 3.981,72
5.8. Capital Social
El capital suscrito y pagado de la entidad al final del 2012 es:

Capital Participaciones Valor
Capital Suscrito y Pagado 400,00 400,00 1,00
Total 400,00 400,00 1,00

Los cambios en el Patrimonio se encuentran detallados en el Estado de Cambios en el
Patrimonio, el mismo que no presenta movimientos en otros resultados integrales.

La composicion de las reservas al 31 de diciembre del 2010, 2011 y 2012 es la siguiente:

2012 2011 2010
Reserva Legal 80,00 80,00 80,00
Reserva de Capital - - -
Total 80,00 80,00 80,00

La composicion de los Resultados Acumulados al 31 de diciembre del 2010, 2011 y 2012 es

la siguiente:

2012 2011 2010
Resultados Acumulados 18.064,69 6.655,85 (1.266,82)
Resultados Acumulados - NIIF (26,82) (26,82) (26,82)
Total 18.037,87 6.629,03 (1.293,64)




La composicidn del Resultado del Ejercicio al 31 de diciembre del 2010, 2011y 2012 es la

siguiente:

2012 2011 2010
Resultado del Ejercicio - NEC - 11.461,44 7.922,67
Resultado del Ejercicio - NIIF 7.215,07 - -
Total 7.215,07 11.461,44 7.922,67
5.9. Ingresos
La composicion de los Ingresos al 31 de diciembre del 2011 y 2012 es la siguiente:

2011 2011

Renta Arriendo 221.192,74 207.697,48
Renta Intereses 6,18 4,81
Renta Publicidad 300,00
Otros Ingresos 857,65 37,80
Garantias - 2.000,00
Total 222.356,57 209.740,09

5.10. Salarios y Beneficios pagados a empleados

La composicién de los Salarios y Beneficios pagado a empleados al 31 de diciembre del

2011y 2012 es:
2012 2011

Sueldo Unificado 28.609,38 22.682,60
Horas Extras = 265,18
Aporte Patronal 3.189,61 2.752,31
Décimo Tercero 1.329,58 1.309,15
Décimo Cuarto Sueldo 1.192,31 995,13
Vacaciones 704,00 980,00
Fondos de Reserva 1.635,32 1.332,43
Gasto IECE 130,68 117,73




Gasto SECAP 130,68 117,73
Participacion Trabajadores 1.653,24 2.626,76
Total 38.574,80 33.179,02
5.11. Gastos

La composicion de los Gastos al 31 de diciembre del 2011 y 2012 es:

2012 2011

Gastos Administrativos y Ventas 212.935,37 194.805,40
Gastos Financieros 52,83 49,70
Total 212.988,20 194.855,10

La composiciéon de los Gastos de Administracion y Venta al 31 de diciembre del 2011y

2012 es:
2012 2011

Sueldo Unificado 28.609,38 22.682,60
Horas Extras - 265,18
Aporte Patronal 3.189,61 2.752,31
Décimo Tercero 1.329,58 1.309,15
Décimo Cuarto Sueldo 1.192,31 995,13
Vacaciones 704,00 980,00
Fondos de Reserva 1.635,32 1.332,43
Gasto IECE 130,68 117,73
Gasto SECAP 130,68 117,73
Participacidn Trabajadores 1.653,24 2.626,76
Luz Eléctrica 161,42 112,42
Internet = 1.017,09
Gasto Monitoreo Wakenhut 470,40 341,60
Gasto Teléfonos 672,29 597,77
Alicuota Inmobiliaria 980,68 678,96
Gasto Impresién Facturas 33,60 13,44
Gasto Servicios Profesionales 60,00 90,00
Gastos Varios Inmobiliaria 1.057,93 1.688,05
Gastos Generales 71.474,27 156.837,22
Planilla Net 2phone 135,41 110,79
Gasto Utiles de Aseo 38,60 44,96




Gasto Utiles de Oficina 139,19 94,08
Gasto Gasolina 114,28
Gasto Mantenimiento Locales Comerciales 519,68
Gasto Mantenimiento Locales (Construccion) 98.502,82
Total 212.935,37 194.805,40
La composicidon de los Gastos Financieros al 31 de diciembre del 2011 y 2012 es:

2012 2011
Intereses Bancarios 52,83 49,70
Total 52,83 49,70
5.12. Impuesto a las Ganancias
a) Impuestos Corrientes

2012 2011
Impuestos Corrientes
Impuestos corrientes sobre los resultados del ejercicio 2.153.30 3.423,55
Diferencias temporales afectan periodo corriente 0 0
Total Impuestos Corrientes 2.153.30 3.423,55
Impuesto Diferido
Originacién y reverso de diferencias temporales - -
Impacto del cambio del tipo impositivo - -
Total Impuestos Diferidos - -
Total Gasto del Impuesto a la Renta 2.153.30 3.423,55

El impuesto corriente de la entidad se obtiene a través de la siguiente conciliacién

tributaria:

2012 2011
Utilidad después de participaciones 9.368,37 14.884,99
(+/-) Gastos No Deducibles / Ingresos Exentos (6.18)
Utilidad Gravable 9.362.19 14.884,99
Tarifa Impuesto a la Renta 23% 24%
Impuesto a la Renta a Pagar 2.153.30 3.423,55
Tasa Efectiva de Impuesto a la Renta 22.98% 24%




La entidad ya no posee pérdidas tributarias para ser amortizadas en periodos siguientes.

La compensacién de los Activos por Impuestos Corrientes y Pasivos por Impuestos
corrientes se ha realizado al 31 de diciembre del 2010 y 2011 de la siguiente manera:

2012 2011 2010
Pasivo por Impuesto a la Renta por Pagar 2.153,30 3.423,55 2.245,13
(-) Créditos Fiscales Impuesto a la Renta (2.153,30) (3.423,55) (2.245,13)
Activo — Saldo de Crédito Tributario 39.074,72 23.929,78 11.159,88




6. Adopcion por Primera Vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera
para pequeiias y medianas empresa

La aplicacién de una normativa contable permite a las entidades poder evaluar su posicion
financiera, rendimiento y flujos de efectivo; la correcta aplicacion de la normativa permite
la toma de decisiones acertada por parte de las entidades.

El Ecuador a través de la Superintendencia de Compaiiias ha iniciado una nueva etapa en
cuanto a la aplicacidon de normativas para la informacién financiera, adoptando las NIIF y
posteriormente las NIIF para PYMES.

La aplicaciéon de NIIF para PYMES provee a las entidades informacién de mejor calidad
para las decisiones gerenciales, asi como un nuevo concepto en cuanto al reconocimiento
y medicidn de las transacciones que se realizan en el dia a dia de las empresas.

Inmobiliaria Sanpras Cia. Ltda. al aplicar esta nueva normativa ingresa a un mundo de
informacion globalizado donde podrd medir el desempefio no solo a nivel de su empresa,
sino en el mercado y también a nivel mundial lo que permitira evidenciar de forma dptima
los resultados de la gestion que realiza y poder establecer medidas para el mantenimiento o
la mejora.

6.1. Base Legal

Con Resolucidon No. 06.Q.ICI.004 del 21 de agosto del 2006, publicada en Registro Oficial
No. 348 de 4 de septiembre del mismo afio, la Superintendencia de Compafiias adoptd las
Normas Internacionales de Informacidn Financiera “NIIF” y dispuso que su aplicacién sea
obligatoria por parte de las companias y entidades sujetas a control y vigilancia de esta
Institucion, para el registro, preparacién y presentacion de estados financieros a partir del
1ro. de enero del 2009.

Mediante Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, publicada en el
Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del 2008, entre otros se establece el
cronograma de aplicacién obligatoria de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIIF” y se establece en forma escalonada la adopcidon de las Normas NIIF, asi:




» Primer Grupo: Aplicaran a partir del 1 de enero del 2010: Las Compafiias que cotizan
en Bolsa y Firmas Auditoras. Se establece el afio 2009 como periodo de transicidn.

» Segundo Grupo: Aplicaran a partir del 1 de enero del 2011: Empresas con activos
mayores a 4 millones, ventas superiores a 5 millones anuales y mas de 200
trabajadores, aplicaran NIIF completas, periodo de transicion 2010.

» Tercer grupo: aplicaran a partir del 1 de enero de 2012: Empresas con activos
menores a $4.000.000, ventas menores a 5.000.000 anuales y menos de 200
trabajadores, aplicaran las Normas NIIF para PYMES, periodo de transicién 2011.

Mediante Resolucion: No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de Octubre del 2011, se
establece que para efectos del registro y preparacion de estados financieros, la
Superintendencia de Compaiiias califica como PYMES a las personas juridicas que cumplan
las siguientes condiciones:

a. Activos totales inferiores a CUATRO MILLONES DE DOLARES;

b. Registren un Valor Bruto de Ventas Anuales inferior a CINCO MILLONES DE
DOLARES; vy,

c. Tengan menos de 200 trabajadores (Personal Ocupado). Para este célculo se
tomara el promedio anual ponderado.

Por lo antes mencionado Inmobiliaria Sanpras Cia. Ltda., califica como PYMES, por lo tanto
en cumplimiento con la Seccidn 35.1 “Adoptard por primera vez la NIIF para las PYMES”,
independientemente de si su marco contable anterior estuvo basado en las NIIF
completas o en otro conjunto de Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados
(PCGA), tales como sus Normas Contables Nacionales (NEC), en otro marco tal como la
base del Impuesto a las Ganancias locales, adoptara por primera vez NIIF para PYMES.




6.2. Ajustes realizados por adopcion de NIIF para PYMES

6.2.1. Ajustes al inicio del periodo de transicién 01 de enero del 2011

De acuerdo al pdrrafo 35.13 de la NIIF para PYMES, una entidad presentard en sus
primeros estados financieros la conciliacion de su patrimonio a la fecha de transicion a
esta NIIF, para el caso de Inmobiliaria Sanpras Cia. Ltda. esta fecha es el 01 de enero del
2011, a continuacidn presentamos los ajustes realizados a esta fecha.

6.2.1.1. Baja de Cuentas por Cobrar

Se ha determinado que la entidad cuenta con una Cuenta por Cobrar que no va a ser
cobrada y por la cual existe una provisiéon, por lo cual se ha procedido a eliminar ambas
partidas.

El impacto de este ajuste es la disminucién de Cuentas por Cobrar por $ 32.46 asi como la
eliminacion de la Provision por Cuentas Incobrables por el mismo valor. Dicho ajuste no
genera afectacion en el Patrimonio de la entidad.

6.2.1.2. Baja de inventarios

Se ha determinado que la entidad cuenta con un rubro en inventarios de suministros de
oficina que corresponde a materiales que ya han sido consumidos por lo cual es necesario
reconocerlos como gastos de periodos anteriores, realizando el ajuste correspondiente.

El impacto de este ajuste origina una disminucién en “Inventarios Utiles de Oficina” por $
97,82 asi como una disminucion del Patrimonio a través de la cuenta “Resultados
Acumulados Adopcion de NIIF” por $97.82, siendo este un ajuste poco significativo por la
adopcidn de NIIF.




6.2.1.3. Baja de Propiedades Planta y Equipo

La entidad posee el elemento de Propiedades, Planta y Equipo “Equipo de Oficina” el
mismo que se ha considerado darlo de baja por cuanto no cumple con los criterios para el
reconocimiento como Propiedades, Planta y Equipo.

El impacto de este ajuste origina una disminucién de “Equipo de Oficina” por $350.00 asi
como la diminucién del Patrimonio Neto a través de la partida “Resultados Acumulados
por Adopcion de NIIF” por $350.00, constituyendo uno de los ajustes mas importantes por
adopcién de NIIF.

6.2.2. Baja de Beneficios a Empleados a Corto Plazo

La entidad ha reconocido una provisién por vacaciones para los empleados, sin embargo
los empleados de la entidad ya han tomado dichas vacaciones por lo que tal rubro no
contempla los criterios para el reconocimiento como un pasivo.

El impacto de este ajuste origina una disminucion del pasivos “Vacaciones” por $421.00 y
el incremento del Patrimonio Neto a través de la cuenta “Resultados Acumulados por
Adopcién de NIIF” por $421.00, constituyendo otro de los ajustes mas importantes por
adopcién de NIIF.




6.3. Impacto sobre los estados financieros

Como se puede observar en el grafico el Patrimonio Neto al 31 de diciembre del 2011
disminuye en 0.11% por la aplicacion de NIIF para PYMES.

Grupo NEC NIIF %
Activos 31.619,73 31.171,91 -1,42%
Pasivos 6.972,13 6.551,13 -6,04%
Patrimonio 24.647,60 24.620,78 -0,11%
Impacto por la Adopcidn de NIIF para PYMES
Patrimonio Neto - 31 diciembre 2011
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6.4. Conciliaciones requeridas por la Seccion 35 de la NIIF para PYMES

6.4.1. Balance de apertura al 01 de enero del 2011

INMOBILIARIA SANPRAS CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA - BALANCE DE APERTURA
AL 01 DE ENERO DEL 2011

(Expresado en U.5. dolares)

Efecto

NEC REF. AJUSTES POR NIIF Transicion

2010 DEBE HABER 2010 % Variacion
ACTIVO
Activo Corriente
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 453,89 - - 453,89 0,00%
Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar - 33121 32,46 32,46 - -100,00%
Créditos Fiscales 13.405,01 - 2.245,13 11.159,88 -16,75%
Inventarios 97,82 331232 - 97,82 - -100,00%
Total Activo Corriente 13.956,72 32,46 2.375,41 11.613,77 -116,75%
Activos No Corrientes
Propiedades Planta y Equipo 350,00 331323, - 350,00 - -100,00%
Total Activo No Corriente 350,00 - 350,00 - -100,00%
Total de Activos 14.306,72 32,46 272541 11.613,77 -216,75%
PASIVOS
Pasivos Corrientes
Obligaciones Laborales y Tributarias 7.170,87 2.666,13 - 4.504,74 -37,18%
Total Pasivo Corriente 7.170,87 2.666,13 - 4.504,74 (0,37)
Pasivos No Corrientes
Obligaciones por Beneficios Definidos - - - - 100,00%
Total Pasivo No Corriente - - - - 100,00%
Total de Pasivos 7.170,87 2.666,13 = 4.504,74 62,82%
PATRIMONIO
Capital Social 400,00 - - 400,00 0,00%
Reservas - - 80,00 80,00 100,00%
Resultados Acumulados (1.186,82) 80,00 - (1.266,82) 6,74%
Resultados Acumulados - NIIF 7.922,67 - - 7.922,67 0,00%
Resultados del Ejercicio - 447,82 421,00 {26,82) -100,00%
Total de Patrimonio 7.135,85 527,82 501,00 7.100,03 6,74%
Total de Pasivos y Patrimonio: 14.306,72 3.193,95 501,00 11.613,77

3.226,41 3.226,41




INMOBILIARIA SANPRAS CIA. LTDA.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL01 DE ENERO DEL 2012

(Expresado en U.5. ddlares)

2012

ACTIVO
Activo Corriente
Efectivo y Equivalentes de Efectivo 1.298,90
Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar 2.468,00
Créditos Fiscales 23.929,73
Inventarios 51,68
Total Activo Corriente 27.748,36
Total de Activos 27.748,36
PASIVOS
Pasivos Corrientes
Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar 219,44
Obligaciones Tributarias y Laborales 8.958,45
Total Pasivo Corriente 9,177,890
Pasivos No Corrientes
Obligaciones por Beneficios Definidos -
Total Pasive No Corriente -
Total de Pasivos 9.177,89
PATRIMONMNIO
Capital Social 400,00
Reservas 280,00
Ganancias Acumuladas 18.117,29
Resultados Acumulados - NIIF (26,82)
Total de Patrimonio 18.570,47
Total de Pasivos y Patrimonio: 27.748,36




6.4.2. Conciliaciones del Patrimonio Neto, reportado bajo NEC al Patrimonio Neto bajo NIIF para PYMES al 01 de
eneroy al 31 de diciembre del 2011

INMOEBILIARIA SANPRAS CIA. LTDA.
CONCILIACION DEL PATRIMONIO NETO REPORTADO BAIO NEC AL PATRIMONIO NETO REPORTADO BAJO NIIF PARA PYMES

AL 01 DE ENERO DEL 2011
{Expresado en U.S. dolares)
Resultados
. . Resultados Resultados del Total
Ref. Capital Social Reserva Legal Acumulados L. . .
Acumulados Ejercicio Patrimonio
NIIF PYMES
Saldo 01 enero 2011 - NEC 400,00 - - (1.186,82) 7.922,67 7.135,85
Cambio de politicas v correccion de errores - 80,00 - {B80,00) - -
Saldo reexpresado 01 enero 2011 - NEC 400,00 80,00 - (1.266,82) 7.922,67 7.135,85
Ajustes por la Adopcion de la NIIF para PYMES -
a) Reconocimiento Gasto Inventarios 33121 (97,82) (97,82)
b) Baja de Propiedades Planta y Equipo 33122 (350,00) (350,00)
c) Baja Provisidn por Vacaciones 33123 421,00 421,00

Saldo 01 enero 2011 - NIIF PYMES 400,00 80,00 (26,82) (1.266,82) 7.922,67 7.109,03




INMOBILIARIA SANPRAS CIA. LTDA.

CONCILIACION DEL PATRIMONIO NETO REPORTADO BAJO NEC AL PATRIMONIO NETO REPORTADO BAJO NIIF PARA PYMES

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

Resultados
Ref. Capital Social Reserva Legal Acumulados Resultados Resu.ltad.co.s del T_Dtal .

NIIF PYMES Acumulados Ejercicio Patrimonio
Saldo 01 enero 2011 - NEC 400,00 - - (1.186,82) 7.922,67 7.135,85
Cambio de politicas y correccion de errores - 80,00 - (80,00) - -
Saldo reexpresado 01 enero 2011 - NEC 400,00 80,00 - (1.266,82) 7.922,67 7.135,85
Ajustes por la Adopcion de la NIIF para PYMES
a) Reconocimiento Gasto Inventarios 33121 (97,82) (97,82)
b) Baja de Propiedades Planta y Equipo 33122 (350,00) (350,00)
c) Baja Provisidn por Vacaciones 33123 421,00 421,00
Saldo 01 enero 2011 - NIIF PYMES 400,00 80,00 (26,82) (1.266,82) 7.922,67 ’ 7.109,03
Traslado del Resultado del Ejercicio 7.922,67 (7.922,67) -
Resultado del Ejercicio - NEC 11.461,44 11.461,44
Resultado del Ejercicio - NIIF * - -
Saldo 31 diciembre 2011 - NIIF PYMES 400,00 20,00 (26,82) 6.655,85 11.461,44 18.570,47

*El resultado del Ejercicio NIIF se presenta en resultados para propdsitos de comparacion de balance, sin embargo se acumula en Resultados Acumulados - NIIF para PYMES y no

en Resultados Acumulados, para el 01 de enero del 2012.




6.4.3. Conciliacion del Estado de Resultados del 2011, bajo NEC al Estado de
Resultados bajo NIIF

INMOBILIARIA SANPRAS CIA. LTDA.
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011
{Expresado en U.5. dolares)

MNEC AJUSTES POR CONVERSION MNIIF

2011 DEBE HABER 2011
INGRESOS 200.740,09 209.740,00
Ingresos de actividades ordinarias 207.702,29 207.702,29
Intereses Ganados 2.037,80 - 2.037,80
Gastos (194.855,10) (194.855,10)
Gastos Administrativos y Ventas (154.805,40) ({194.805,40)
Costos Financieros (49,70} - (49,70)
Resultados del Ejercicio 14.884,00 14.884,90
Impuesto a la Renta Corriente (3.423,55) - (3.423,55)

Resultado Neto del Ejercicio 11.461,44 - - 11.461,44




6.4.4. Ajustes materiales al Estado de Flujo de Efectivo del 2010 previamente
presentado bajo NIIF

INMOBILIARIA SANPRAS CIA. LTDA.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO - METODO DIRECTO
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011

(Expresado en U.S. délares)

NEC AJUSTES POR CONVERSION NIIF

2011 DEBE HABER 2011
ACTIVIDADES DE OPERACION
Efectivo recibido de ventas de bienes y prestacidn servicios 207.234,29 207.234,29
Efectivo recibido por otras actividades de Operacion 37,80 37,80
Efectivo Pagado a proveedores por bienes y servicios (174.103,64) (174.103,64)
Efectivo Pagado a los empleados (28.850,19) (28.850,19)
Intereses Pagados (49,70) (49,70)
Impuesto a las Ganancias Pagado (3.423,55) (3.423,55)
Participacion a los Trabajadores Pagado - -
Flujo Neto de Actividades de Operacion 845,01 845,01
ACTIVIDADES DE INVERSION
Compra de Propiedades, Planta y Equipo - -
Flujo Neto de Actividades de Inversion - -
ACTIVIDADES DE FINAMCIAMIENTO -
Préstamos de Terceros - -
Flujo Neto de Actividades de Financiamiento - -
Aumento del Efectivo y sus Equivalentes 845,01 845,01
Saldo Inicial de Efectivo y Equivalentes 453,89 453,89

Saldo Final de Efectivo y Equivalentes 1.298,90 1.298,90




INMOBILIARIA SANPRAS CIA. LTDA.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO - METODO DIRECTO

Conciliacion del resultado del afio con el flujo provenientefusado en las operaciones bajo el METODO INDIRECTO
Al 31 de diciembre del 2011

MNEC AIUSTES POR CONVERSION NIIF

2011 DEBE HABER 2011
Resultado del Ejercicio 17.511,75 17.511,75
Partidas que no representan movimiento en efectivo (8.050,31) (8.050,31)
Provisidn Obligaciones Beneficios Definidos - -
Garantias por Cobrar (2.000,00) (2.000,00)
Impuesto a la Renta Corriente (3.423,55) (3.423,55)
Participacion Trabajadores (2.626,76) (2.626,76)
Cambios netos en activos y pasivos operativos (8.616,43) (8.616,43)
(+/-) variacion de Clientes (468,00) (468,00)
(+/-) Variacion de Inventarios (51,88) (51,68)
(+/-) Variacién de Créditos Fiscales (12.769,90) (12.769,30)
(+/-) Variacion de Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagi 219,44 215,44
(+/-) Variacion de Obligaciones Tributarias 124,88 124,88
(#/-) Variacion de Cuentas por Cobrar Empleados - -
(#/-) Variacion de Cuentas por Pagar Empleados 1.702,07 1.702,07
(+/-) Variacién de Impuesto a la Renta por Pagar - -
(+/-) Variacion de Participacion Trabajadores por Pagar 2.626,76 2.626,76
Efectivo Neto Generado en Actividades de Operacion 845,01 - 845,01




INMOBILIARIA SANPRAS CIA. LTDA.
Anexo - Determinacion de los Flujos de Operacion Método Directo
Al 31 de diciembre del 2011

NEC AIUSTES POR CONVERSION NIIF
2011 DEBE HABER 2011

ACTIVIDADES DE OPERACION 845,01 845,01
Efectivo recibido de ventas de bienes y prestacion servicios 207.234,29 207.234,29
Ventas de Bienes y Prestacion de Servicios 207.702,29 207.702,29
(+/-) Variacion de Clientes (468,00) (468,00)
Efectivo recibido por otras actividades de Operacion 37,80 37,80
Ingresos 37.80 37,80
Efectivo Pagado a proveedores por bienes y servicios (174.103,64) (174.103,64)
Gastos Administrativos (161.626,38) (161.626,38)
(+/-) variacién de Inventarios (51,68) (51,68)
(+/-) Variacion de Créditos Fiscales (12.769,90) (12.769,90)
(+/-) variacion de Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagat 219,44 219,44
(+/-) variacion de Obligaciones Tributarias 124,88 124,88
Efectivo Pagado a los empleados (28.850,19) (28.850,19)
Gastos del Personal (30.552,26) (30.552,26)
(+/-) variacion de Cuentas por Cobrar Empleados - -
(+/-) Variacion de Cuentas por Pagar Empleados 1.702,07 1.702,07
Intereses, Comisiones y Multas Pagadas (49,70) (49,70)
Gasto Intereses, Comisiones y Multas (49,70) (439,70)
Impuesto a las Ganancias Pagado (3.423,55) (3.423,55)
Gasto Impuesto a las Ganancias (3.423,55) (3.423,55)

(+/-) variacion de Impuesto a la Renta por Pagar - -

Participacion a los Trabajadores Pagado - -
Gasto Participacion Trabajadores (2.626,76) (2.626,76)
(+/-) Variacion de Participacion Trabajadores por Pagar 2.626,76 2.626,76




7. Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emisidn de estos estados financieros, no se
produjeron otros eventos que, en la opinidn de la Administracion de la Compaiiia,
pudieron tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan
revelado en los mismos.

Los estados financieros han sido aprobados con fecha 09 de marzo del 2013.
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