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Notas a los Estados Financieros
(Nota A) - Informacion general de la entidad

Razdn social: ASESORIA INMOBILIARIA Y COMERCIO IACOS CIA. LTDA.

RUC: 1791281799001
Domicilio Diego de Almagro No. 2033 y Whimper, Edificio Torres Whymper,
principal: Piso 10 oficina 1001

Forma legal: Compaiiia Limitada.

Constitucidn: En la Republica del Ecuador mediante escritura plblica otorgada el 22
de Septiembre de 1994 e inscrita en el Registro Mercantil del canton
Quito, el 22 de Noviembre de 1994, con plazo social de 50 afios.

Actividad La compafiia se dedica a las actividades de: Compra, venta,

econdmica: arrendamiento, permuta, corretaje, mantemimiento, administracion de
bienes inmuebles., b) la lotizaciéon, desmembracion, urbanizacién,
parcelacion, declaratona de propiedad horizontal de bienes inmuebles.,
¢) la promocion, comercializacion, intermediacion de proyectos
inmobiliarios, ete.

Estos estados financieros al 31 de diciembre de 2018, fueron autorizados para su emision por
la administracion de la compaiiia el 29 de julio del 2019.

(Nota B) - Bases de preparacion de los estados financieros
a. Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos y sus notas son responsabilidad de la administracién de la
compafiia ¥ han sido elaborados de acuerdo con la Norma Intemacional de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitida por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB), vigente al 31 de diciembre de
2018,

b. Bases de medicién

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo historico, excepto por
las obligaciones por beneficios a empleados largo plazo que son valorizadas en base a
métodos actuariales. El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion entregada a cambio de bienes o servicios,

¢. Moneda funcional y de presentacion
Los estados financieros adjuntos se presentan en doélares de los Estados Unidos de América,

moneda funcional de presentacién de la compaiiia y de curso legal en el Ecuador; a menos
que se indique lo contrario, las cifras financieras incluidas en los estados financieros adjuntos %
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estdn expresadas en la unidad monetaria (um.) de la Repiblica del Ecuador (Dolar de los
Estados Unidos de América).

d. Estimaciones y juicios contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con lo previsto en la NIIF requiere que
la administracion de la compaiiia efectle ciertas estimaciones, juicios y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de la compaiiia, con el propdsito de determinar
la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros;
en opinién de la administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir
de sus efectos reales finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular; las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la
revision afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

1. Politicas de contabilidad significativas

A continuacion se resumen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros:

e, Clasificacion de saldos corrientes y no corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situacion financiera se clasifican
en funcidon de su vencimiento, es decir, como correntes aquellos con vencimiento igual o
inferior a 12 meses, contados desde la fecha de cierre de los estados financieros, y como no
corrientes, los de vencimiento superior a ese periodo.

f. Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo se compone de los saldos del efectivo disponible en caja
y bancos e incluye aquellos activos financieros liquidos y depdsitos que se puedan
transformar rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses, dichas cuentas no estan
sujetas a un riesgo significativo de cambios en su valor.

g. Instrumentos financieros
L. Activos financieros no derivados

La compafiia reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar en la fecha en que se
originan; los otros activos financieros se reconocen inicialmente en la fecha de negociacion en
la cual la compafiia comienza a ser parte de las provisiones contractuales del documento.

La compaiiia da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a los flujos de
efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a recibir los flujos de
efectivo contractuales del activo financiero en una transaccion, en la cual se transfieren
substancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con la propiedad del activo
financiero; cualquier participacion en los activos financieros transferidos que sea creada o
retenida por la compaflia se reconoce como un activo o pasivo separado.
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Los activos y pasivos financieros son compensados y presentados el monto neto en ¢l estado
de situacion financiera cuando, y solo cuando, la compafia cuenta con un derecho legal para
compensar los montos y tiene el proposito de liquidar sobre una base neta o de realizar el
activo vy liquidar el pasivo simultineamente; la compaflia tiene como activos financieros no
derivados las partidas por cobrar.

IL. Deudores comerciales y otras coentas por cobrar

Son reconocidas inicialmente a su valor razonable, la mayor parte de las ventas se realizan en
condiciones de crédito normales, vy los importes de las cuentas por cobrar no tienen intereses,
cuando el crédito se amplia mas alla de las condiciones de crédito normales, las cuentas por
cobrar se miden al costo amortizado utilizando el método de interés efectivo que se
reconocerd como ingreso financiero en el estado de resultados. Al final de cada peniodo sobre
el que se informa, los importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por
cobrar se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a ser
recuperables, el deterioro del valor de las cuentas por cobrar se constituye en funcién de un
andlisis de la probabilidad de su recuperacién. Si se identifica dicha evidencia, se reconocerd
una pérdida por deterioro del valor en los resultados.

1. Pasivos financieros no derivados

Los pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor razonable mas cualquier
costo de transaccion directamente atribuible en la fecha de la transaccion, en la cual la
compafiia se hace parte de las disposiciones contractuales del documento; posterior al
reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo amortizado usando el
método de interés efectivo, los acreedores comerciales son obligaciones basadas en
condiciones de crédito normales y no tienen intereses. La compafiia da de baja un pasivo
financiero cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o expiran.

IV. Capital social

El capital social autorizado estd compuesto por participaciones que son clasificadas como
patrimonio,

h. Inventarios
Se encuentran valuados como sigue:

L. En proceso y terminados: al importe menor entre el costo y el precio de venta menos los

costos de terminacion y venta; el costo se calcula aplicando el método de valoracion de costo
histérico.

i. Propiedades, planta y equipo

I. Reconocimiento y medicion

Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos la depreciacion
acumulada y cualquier pérdida por deterioro del valor acumulado.
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Se reconoce como activo si es probable que se deriven de ellos beneficios econémicos futuros
y su costo puede ser determinado de una manera confiable.

El costo de la propiedad, planta y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los
costos directamente relacionados con su ubicacion y puesta en condiciones de funcionamiento
segln lo previsto por la administracion; cuando partes significativas de una partida de
propiedad, planta y equipo poseen vidas utiles distintas, son registradas de forma separada
como un componente integral del activo.

La ganancia o pérdida que surja del retiro o venta de un elemento de propiedad, planta y
equipo, se determina comparando el precio de venta y el valor en libros del activo, que se
reconoce en el resultado del periodo.

IL Costos posteriores

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida util del activo o su capacidad
productiva, son capitalizados sélo si es probable que se deriven de ellos beneficios
economicos futuros para la compafiia y su costo puede ser estimado de manera fiable. El valor
en libros de la parte reemplazada se da de baja. Los gastos de reparaciones y mantenimientos
son reconocidos en el resultado del periodo en que se producen.

1L Depreciacion

La depreciacion de los elementos de propiedad. planta y equipo se calcula sobre el monto
depreciable, que corresponde al costo de un activo u otro monto que se sustituye por el costo,
menos su valor residual; la depreciacion es reconocida en resultados con base en el método de
linea recta, considerando la vida util establecida para cada componente de la propiedad, planta
y equipo, en funcién de un andlisis técnico. Los métodos de depreciacion, vidas utiles y
valores residuales son revisados en cada ejercicio y se ajustan si es necesario.

Los elementos de propiedad, planta y equipo se deprecian desde la fecha en la cual estdn
instalados y disponibles para su uso.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedad, planta y equipo, y las vidas
utiles utilizadas en el calculo de la depreciacion, para el periodo actual y comparativo:

Partidas Vida Util (en afios)
Edificios e instalaciones 5-20

Muebles y Equipos de Of. 3 -10

Equipos de Computacion 2-5

Vehiculos 2-5

Si existe algin indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de
depreciacion, vida atil o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese activo de
forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.
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j+ Activos intangibles

Los activos intangibles son programas informaticos adquiridos que se expresan al costo
menos la amortizacion acumulada y las pérdidas por deterioro acumuladas. Se amortizan a lo
largo de la vida estimada entre tres y diez afios empleando el método lineal. Si existe algin
indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de amortizacion, vida atil o
valor residual de un activo intangible, se revisa la amortizacion de ese activo de forma
prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

k. Deterioro del valor de los activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisa las propiedades, planta y equipo, activos
intangibles e inversiones para determinar si existen indicios de que esos activos hayan sufrido
una pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios de un posible deterioro del valor, se
estima y compara el importe recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos
relacionados) con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado es inferior, se
reduce el importe en libros al importe recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por
deterioro del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalia si existe deterioro del valor
de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario (o grupo de
partidas similares) con su precio de venta menos los costos de terminacion y venta. Si una
partida del inventario (o grupo de partidas similares) se ha deteriorado, se reduce su importe
en libros al precio de venta menos los costos de terminacion y venta, y se reconoce
inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros del
activo (o grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su
valor recuperable (precio de venta menos costos de terminacion y venta, en el caso de los
inventarios), sin superar el importe que habria sido determinado si no se hubiera reconocido
ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupo de activos) en afios anteriores. Una
reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce en resultados.

L. Beneficios a empleados
L Jubilacién patronal y bonificacién por desahucio

La obligacién de la compaiiia con respecto a planes de beneficios de jubilacion patronal esta
definida por el Codigo de Trabajo de la Republica del Ecuador, el cual establece la obligacién
por parte de los empleadores de conceder jubilacion patronal a todos aquellos empleados que
hayan cumplido un tiempo minimo de servicio de 25 afios en una misma compafiia; esta
obligacion califica como un plan de beneficios definidos sin asignacion de fondos separados.
De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, en los casos de terminacion de la
relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la compafiia
entregara el

25% de la Gltima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicio.

La compaiiia determina la obligacion neta relacionada con el beneficio por jubilacién patronal
y bonificacion por desahucio por separado, calculando el monto del beneficio futuro que los
empleados han adquirido a cambio de sus servicios durante el periodo actual y periodos
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previos; ese beneficio se descuenta para determinar su valor presente. El calculo es realizado
anualmente por un profesional independiente usando el método de unidad de crédito
proyectado. La compaiiia reconoce todas las ganancias o pérdidas actuanales en resultados.

Cuando tengan lugar mejoras en los beneficios del plan, la porcion del beneficio mejorado
que tiene relacion con servicios pasados realizados por empleados, serd reconocida en
resultados usando el método lineal en el periodo promedio remanente hasta que los empleados
tengan derecho a tales beneficios. En la medida en la cual los empleados tengan derecho en
forma inmediata a tales beneficios, el gasto serd reconocido en resultados. Cuando tengan
lugar reducciones o liquidaciones en un plan de beneficios definidos, la compailia procedera a
reconocer las ganancias o pérdidas derivadas de los mismos en resultados. Estas ganancias o
pérdidas comprenderdn cualquier cambio que pudiera resultar en el valor presente de las
obligaciones por beneficios definidos contraidos por la entidad.

IL. Beneficios por terminaci6n

Las indemnizaciones por terminacion o cese laboral son reconocidas como gasto cuando es
tomada la decision de dar por terminada la relacién contractual con los empleados.

I11. Beneficios a corto plazo

Las obligaciones por beneficios a corto plazo de los trabajadores son medidas sobre una base
no descontada (esto es, valor nominal denivado de la aplicacion de leyes laborales
ecuatorianas vigentes) y son contabilizadas como gastos en la medida en la cual el empleado
provee el servicio o el beneficio es devengado por el mismo.

Se reconoce un pasivo si la compafiia posee una obligacion legal o implicita actual de pagar
este monto como resultado de un servicio entregado por ¢l empleado en el pasado y la
obligacion puede ser estimada de manera fiable.

a) Sueldos, salarios y contribuciones a la seguridad social: son beneficios cuyo pago es
liguidado hasta el término de los doces meses siguientes al cierre del periodo en el que los
empleados han prestado los servicios; se reconocerin como un gasto por el valor (sin
descontar) de los beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales servicios; las
principales acumulaciones reconocidas por este concepto corresponden al pago de la
decimotercera remuneracion, decimocuarta remuneracion y Vacaciones.

b) Participacién de trabajadores: la compafiia reconoce en sus estados financieros un
pasivo y un gasto por la participacion de los trabajadores sobre las utilidades de la compafiia;
este beneficio se calcula a la tasa del 15% de la utilidad contable antes del impuesto a la renta,
de acuerdo con disposiciones legales vigentes.

m. Provisiones y Pasivos Contingentes
Las provisiones son reconocidas cuando la compaiiia tiene obligaciones presentes legales o

asumidas, surgidas como consecuencia de sucesos pasados para cuya cancelacion se espera
una salida de recursos y cuyo importe y oportunidad se pueden estimar fiablemente.
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Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacién financiera y se ajustan para
reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor del dinero en el tiempo es significativo, las provisiones se descuentan
utilizando una tasa de interés. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provision
producto del paso del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados
integrales. Los pasivos contingentes, son obligaciones surgidas a raiz de sucesos pasados,
cuya informacion estd sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la empresa, u
obligaciones presentes surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado de
forma fiable, o en cuya liquidacion no es probable que tenga lugar una salida de recursos.

a. Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias, costos y gastos

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios econdmicos
fluirén a la compafiia y puedan ser confiablemente medidos; se calculan al valor razonable de
la contraprestacion cobrada o por cobrar, tomando en cuenta el importe estimado de cualquier
descuento, bonificacion o rebaja comercial que la compafiia pueda otorgar. Los siguientes
criterios especificos de reconocimiento también deben ser cumplidos antes de reconocer
INEresos:

a) Las partes del contrato han aprobado ¢l contrato (por escrito, oralmente o de acuerdo con
otras practicas tradicionales del negocio) y se comprometen a cumplir con sus respectivas
obligaciones;

b) La entidad puede identificar los derechos de cada parte con respecto a los bienes o
servicios a transferir,

¢) La entidad puede identificar las condiciones de pago con respecto a los bienes o servicios a
transferir;

d) El contrato tiene fundamento comercial (es decir, se espera que el riesgo, calendario o
importe de los flujos de efectivo futuros de la entidad cambien como resultado del contrato),
Y.

¢) Es probable que la entidad recaude la contraprestacion a la que tendra derecho a cambio de
los bienes o servicios que se transferirdn al cliente.

Costos y gastos: los costos y gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son
incurridos, independientemente de la fecha en que se efectie el pago; se reconoce
inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce beneficios econdomicos
futuros.

b. Ingresos y Costos Financieros
Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con referencia al capital

pendiente v a la tasa de interés efectiva aplicable, la cual es la tasa de descuento que iguala
exactamente los flujos de efectivo por cobrar estimados a lo largo de la vida estimada del

instrumento financiero. ﬁ
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Los costos financieros estan compuestos por intereses en préstamos o financiamientos, que se
reconocen en el resultado del periodo en el que se incurren, utilizando el método de la tasa de
interés efectiva,

¢. Impuesto a las Ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto por pagar corriente y el
impuesto diferido. El impuesto a la renta corriente y diferido es reconocido como ingreso o
gasto en resultados del periodo, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion 0 suceso que se reconoce fuera del estado de resultados, ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera
de los resultados.

Al determinar el monto de los impuestos corrientes e impuestos diferidos, la compaiiia
considera el impacto de las posiciones fiscales inciertas y si pueden adeudarse impuestos e
intereses adicionales. La compafiia cree que la acumulacién de sus pasivos tributarios son
adecuados, para todos los afios fiscales abierios sobre la base de su evaluacion de muchos
factores, incluyendo las interpretaciones de la ley tributaria v la experiencia anterior; esta
evaluacion depende de estimaciones y supuestos que pueden involucrar una serie de juicios
acerca de eventos futuros. Puede surgir nueva informacion que haga que la compafiia cambie
su juicio acerca de la idoneidad de los pasivos fiscales actuales; tales cambios en los pasivos
fiscales impactarin el gasto fiscal en el periodo en el cual se determinen.

L. Impuesto corriente: se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio; la
utilidad gravable difiere de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la
compailia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando la tasa de impuesto a la
renta aprobada por la autoridad tributaria al final de cada periodo.

IL Impuestos diferidos: es reconocido sobre las diferencias temporarias determinadas entre
¢l valor en libros de los activos y pasivos incluidos en el estado financiero vy las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable: es medido a la tasa de
impuesto que se espera aplique al momento de la reversion de las diferencias temporarias de
acuerdo con la ley promulgada a la fecha de reporte.

Un activo por impuesto difendo es reconocido por las pérdidas tributarias trasladables a
ejercicios futuros y diferencias temporarias deducibles, en la medida en la cual sea probable
que estaran disponibles ganancias gravables futuras contra las cuales pueden ser utilizados.
Los activos por impuestos diferidos son revisados en cada fecha de reporte y son reducidos en
la medida en la cual no sea probable que los beneficios por impuestos relacionados serdn
realizados.

Los activos y pasivos por impuesto corrientes son compensados y consecuentemente se
presentan en el estado de situacion financiera por su importe neto, si existe un derecho legal
de compensar los pasivos y activos por impuestos corrientes, y estan relacionados con el
impuesto a las ganancias aplicados por la misma autoridad tributaria o en distintas entidades
tributarias, pero pretenden liquidar los pasivos y activos por impuestos corrientes en forma
neta o sus activos y pasivos tributarios serdn realizados al mismo tiempo.

&
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Sélo se compensan entre si y, consecuentemente, se presentan en el estado de situacién
financiera por su importe neto, los saldos deudores y acreedores tributarios, reconocidos como
tales por la autoridad tributaria, v siempre que los créditos tributarios respectivos no se hallen
prescritos y que, ademads, se relacionen con el mismo tipo de impuesto a compensar.

a. Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que los términos
del arrendamiento transfieran sustancialmente todos los riesgos y las ventajas inherentes a la
propiedad del activo arrendado a la compaifiia. Todos los demas arrendamientos se clasifican
como operativos. Las rentas por pagar de arrendamientos operativos se cargan a resultados
sobre una base lineal a lo largo del plazo del arrendamiento correspondiente.

b. Eventos posteriores

Los eventos posteriores al cierre del periodo que proveen informacion adicional sobre la
situacion financiera de la compafiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos de
ajuste) son incluidos en los estados financieros; los eventos posteriores importantes que no
son eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

2. Determinacion de valores razonables

Las politicas contables requieren que se determinen los valores razonables de los activos y
pasivos financieros y no financieros para propositos de valoracion y revelacion, conforme los
criterios que se detallan a continuacion. Cuando corresponda, se revela mayor informacion
acerca de los supuestos efectuados en la determinacion de los valores razonables.

a. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

El valor razonable de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar, se registra
al monto original de la transaccién y no superan su valor recuperable; los montos en libros de
los deudores comerciales se aproximan a su valor razonable, dado su vencimiento de corto
plazo; excepto por las cuentas por cobrar a largo plazo.

b. Pasivos financieros

Los montos registrados por préstamos y anticipo se aproximan a su valor razonable, dado que
las tasas de interés de las mismas son similares a las tasas de mercado, para instrumentos
financieros de similares caracteristicas; los montos registrados de cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar se aproximan a su valor razonable debido a que tales
instrumentos tienen vencimiento en el corto plazo.

3. Administracién de riesgos
a. Marco de administracion de riesgos

La administracion es responsable por establecer y supervisar el marco de administracion de
riesgos, asi como el desarrollo y seguimiento de las politicas de administracion de riesgos de
la compafiia. Las politicas de administracién de riesgos de la compafiia son establecidas con
el objeto de identificar y analizar los riesgos enfrentados por la compaiiia, fijar limites y
controles de riesgos adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los
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limites. Se revisan regularmente las politicas y los sistemas de administracion de riesgos de la
compafiia a fin de que reflejen los cambios en las condiciones de mercado y en las
actividades. La compafiia, a través de sus normas y procedimientos de administracion,
pretende desarrollar un ambiente de control disciplinado y constructivo en el cual todos los
empleados entiendan sus roles y obligaciones.

La administracion hace seguimiento al cumphimiento de las politicas y los procedimientos de
administracion de riesgos y revisa si su marco de administracion de riesgos es apropiado
respecto a los riesgos que enfrenta la compadiia.

b. Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la compaiiia tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega de
efectivo u otros activos financieros. El enfoque de la administracion para administrar la
liquidez es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando
vencen, tanto en condiciones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables
o arriesgar la reputacion de la compafiia.

La compaiiia hace seguimiento al nivel de entradas de efectivo de los deudores comerciales y
ofras cuentas por cobrar junto con las salidas de efectivo esperadas para préstamos, cuentas
por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.

¢. Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo
en las tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la compaiiia o el valor de los
instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la administracion del riesgo de
mercado es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de parametros
razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad.

Es la posibilidad de que la fluctuacion de variables de mercado tales como precios de
productos, tasas de interés, tipo de cambio, etc., produzca pérdidas econdmicas debido a la
desvalorizacion de flujos o activos o a la valorizacion de pasivos, debido a la nominacion o
indexacion de éstos a dichas vanables.

Las politicas en la administracion de estos riesgos son establecidas por la compafiia. Esta
define estrategias especificas en funcién de los andlisis periédicos de tendencias de las
variables que inciden en los niveles de tipo de cambio e interés.

d. Riesgo de moneda
La moneda utilizada para las transacciones en el Ecuador es el doélar americano y las

transacciones que realiza la compafiia son en esa moneda, por lo tanto, la administracion
estima que la exposicion de la compafiia al riesgo de moneda no es relevante.

e. Riesgo de tasas de interés
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Este riesgo estd asociado con las tasas de interés variable de las obligaciones contraidas por la
compatfiia y que por lo mismo generan incertidumbre respecto a los cargos a resultados por
concepto de intereses y por la cuantia de los flujos futuros.

La compafiia administra este riesgo tratando de asegurar que un alto porcentaje de su

exposicion a los cambios en las tasas de interés sobre los préstamos y obligaciones financieras
se mantenga sobre una base de tasa fija.

f. Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la compafiia si un cliente o
contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, que
se origina principalmente en los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar.

(Nota C) - Efectivo y equivalentes al efectivo:

El saldo de Efectivo en Caja Chica y Bancos es de libre disponibilidad y se compone de lo
siguiente:

Saldo al
P 31-dic.-18  31-dic.-17
Caja Chica 200.00 494.00
Bancos Moneda Nacional 3.792.39 259564
Total 3,992.39 3,089.64

a) Este saldo corresponde al saldo de caja chica y las cuentas bancarias registradas en los
Bancos: Pacifico y General Rumifiahui.

(Nota D) - Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar:

El resumen de Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue:

Saldo al
M. 31-dic-18 31-dic.-17

Deudores comerciales

Deudores no relacionados 194,500.00 0.00
Provision cuentas incobrables -1,507.72 -1,507.72
Subtotal 192,992.28 -1,507.72
Otras cuentas por cobrar

Anticipo proveedores 43,982.89 44782692
Otras cuentas por cobrar 68,050.06 566353.04
Subtotal 112,032.95 1,014,179.96

Total 305,025.23 1,012,672.24
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a) El saldo Deudores no relacionados, corresponde a la contabilizacion de ventas
realizadas en el 2018 y facturadas en €l 2019,
(Nota E) - Activos y pasives por impuestos corrientes

Un resumen de Activos y pasivos por impuestos corrientes s como sigue:

Saldo al

Detalle 3-dic-18  31-dic-17

Activos por impuestos corrientes

Crédito tributario IVA 7787147  76,694.71
Crédito tributario impuesto a la renta 11,308.82  18311.56
Anticipo de Impuesto a la Renta 4,901.70 0.00

Total 94,081.99  95,006.27

Pasivos por impuestos corrientes
Obligaciones con la administracion tnbutaria 2.78627 2.786.27

Total 2,786.27 2,786.27

(Nota F) - Propiedades, planta y equipo

El saldo de este grupo se descompone en las siguientes cuentas:

Saldo al
o 3-dic-18  31-dic-17

Propiedad Planta y Equipo
Muebles y Enseres 14,241.37 14,241.37
Equipos de Computacion 8,692.00 7,592.00

Total 22,933.37 21,83337
(-) Depreciacion Acomulada -6 546 10 -12255 18

Total 6,387.27  9,578.19

El movimiento de Propiedades, planta y equipo, fue como sigue:

Saldo al
o 31-dic-18 31-die-17
Al Costo:
Saldo Inicial 21,83337 22,103.87
Adquisiciones 1,100.00 -270.50
Gasto Depreciacion 1225518 -3954.55

Depreciacion Acumulada 429092 -8300.63
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Valor Neto en Libros 6,387.27 9,578.19

(Nota G) - Activos no corrientes mantenidos para la venta

Un resumen de este rubro, es como sigue:

Saldo al
e 31-dic.-18 31-die.-17
Lotizacion Balcones de Tapaila 1,392,566.57 1,405,105.90 a)
Lotizacion Colinas de Bricefio 99,427.39 99,427.39 b)
Total 1,491,993.96  1,504,533.29

a) Al 31 de diciembre del 2018, el saldo de esta cuenta corresponde a la compra de dos lotes
de terreno: el primero predio mediante convenio privado de compra venta, signado con el
nimero cincuenta y tres de la zona El Progreso, con una superficie de ciento setenta y
siete con treinta y tres hectareas (177,33 Hectéreas.) en la parroquia Rocafuerte del hoy
canton Rio Verde de la Provincia de Esmeraldas, la providencia de adjudicacién se
encuentra anotada en el Registro Catastral General de Tierras del INDA, el 08 de abril de
1998 e inscrita en el Registro de la Propiedad del canton Esmeraldas el 28 de abril de
1998.

b) El segundo predio, esta ubicado en la parroquia de San Vicente, cantén Sucre, Provincia
de Manabi, con un total de (120 Hectdreas).

(Nota H) - Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar

El detalle de Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar es como sigue:

Saldo al

DEs 31-dic.-18
Cuentas por cobrar
Cuentas por cobrar Relacionada
(a) 615,135.55
Subtotal 615,135.55
Otras Cuentas por Cobrar
Anticipo Proveedores
(b) 400,494.66
Otras  Cuentas por  Cobrar
(c) 69,112.66
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Subtotal 469,607.32
Total 1,084,742.87

a) Dentro de este rubro existe USD 248.071,25 correspondiente a valores cancelados a
una tercera persona, de los cuales no se encuentran sustentados con facturas, en la
actualidad se va a ir dando de baja contra el gasto no deducible en el periodo de 5 afios
segun se establece la LORT.L

b) Este valor por USD 400.494,66 corresponde a trabajos realizados en los terrenos por
un proveedor, el mismo que hasta la actualidad no entrega facturas de descargo desde
el afio 2019, de la misma manera se va a ir dando de baja contra el gasto no deducible
en el periodo de 5 afios segin lo que establece la LO.R.T.L

¢) Corresponde a valores correspondientes por cobrar a vendedores, que se encuentran en
litigio por varias causas, estan reclasificados a las cuentas por cobrar largo plazo para
tener mejor tratamiento de los mismos y hasta ver ¢l estado de los juicios.

(Nota I) - Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

El detalle de Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar €s como sigue:

Saldo al
e 31-dic.-18 31-dic.-17
Proveedores Locales 132.76 -
Otras Cuentas por Pagar 17,657.16  66,866.25
Total 17,789.92 66,866.25

(Nota J) - Pagos a y por cuenta de empleados

El detalle de Pagos a cuenta de empleados es como sigue:

D Saldo al
o 31-dic.-18 31-dic.-17
Obligaciones con el IESS 1,238.33 2,963.30
Beneficios de Ley a Empleados ~ 7,721.27  5,605.50
Total 8,959.60 8,568.80

(Nota K) - Provisiones por beneficios a empleados

Un resumen de Provisiones por beneficios a empleados es como sigue: E:
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Saldo al
S 31-dic-18  31-die-17
Provision Jubilacion Patronal 4 88492 1753785
Provision por Desahucio 9951.22 22.546.07

Total 14,836.14  40,083.92

(Nota L) - Ingresos diferidos

Al 31 de diciembre del 2018, el saldo de USD 2'868.662,24 corresponde a ingresos cobrados
en forma anticipada a los clientes por la venta de terrenos a 10 afios plazo, la empresa entrega
la escritura y factura una vez que el cliente ha terminado de cancelar las cuotas, el registro
contable se encuentra avalado por la Norma Internacional de Contabilidad No. 18 y NIIF 15
concerniente a Ingresos Ordinarios. Estos movimientos afectarian los resultados de ejercicios
futuros.

(Nota M) - Patrimonio

a. Capital Social

El capital se compone de Cuatrocientos Ochenta y Dos Dolares de los Estados Unidos de
América, dividido en Cuatrocientos Ochenta y Dos participaciones ordinarias de un dolar de
valor nominativo cada una.

b. Reserva legal

Por disposicién legal de las utilidades liquidas que resulten de cada ejercicio se tomard un
porcentaje del cinco por ciento, destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que éste
alcance por lo menos el veinte por ciento del capital social.

(Nota N) - Ingresos de actividades ordinarias

Los Ingresos de actividades ordinarias se componen de lo siguiente:

Saldo al
Detalle 31-dic-18 _31-dic-17
Ventas tarifa
0% 56,286.66 540,258.50
Otros 207,103.51 - a)
Total 263,390.17 540,258.50

a) Dentro de este rubro consta las ventas realizadas en el 2018 y facturadas en el 2019,
Tiene relacion con la (NOTA D)

(Nota O) - Costo de ventas %
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El detalle del Costo de ventas es como sigue:

Detall Saldo al
— 31-dic.-18 31-dic.-17
Costo de ventas Lotizaciones 12,539.33 11334340
Total 12,539.33 113,343.40

(Nota P) - Gastos de administracién

Un resumen de Gastos de administracion es como sigue:

Saldo al
Dotalle 31-dic-18  31-dic.-17
Sueldos y Salarios 7790886 8935997
Aporte y Beneficios Sociales 27.559.14 29.153.07
Honoraros Profesionales 102,987.17 106,022.14
Otros 546616 154374.78
Total 263,116.77 378,909.96

(Nota Q) - Gastos de venta
El detalle de Gastos de venta es como sigue:

Saldo al

A 31-dic.-18  31-dic.-17

Publicidad y Propaganda 7,112.01 9.839.03
Otros 4,085.90 8,166.56

Total 11,197.91 18,005.59

(Nota R) - Gastos financieros
El detalle de Gastos financieros es como sigue:

Saldo al

Detalle 31-dic.-18  31-dic.-17

Gastos Bancarios 393046  4,154.90
Otros 251.04 232,68
Total 4,181.50  4,387.58

(Nota S) - Otros Ingresos
El detalle de Otros Ingresos es como sigue:
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Saldo al

. 31-dic.-18 31-dic.-17

Jubilacién Patronal y Desahucio 25,247.78 -
Otras Rentas 3,813.66 4,367.18

Total 29,061.44 4,367.18

(Nota T) - Otros Egresos
El detalle de Otros Egresos es como sigue:

Saldo al

31-dic.-18  31-dic.-17

Gastos No deducibles  1,930.94  32,733.77
Total 1,930.94  32,733.77

(Nota U) - Eventos subsecuentes

Desde el 31 de diciembre de 2018 y la fecha de autorizacion para su emision 29 de Julio de
2019 en estos estados financieros no han ocurrido eventos que requieran revelaciones
adicionales y/o ajustes a los estados financieros adjuntos.

/]
Sra. Claudia Daniela Cabrera Gonzilez
Representante Legal
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