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Estados. fAinancieros ndividuskes y notes

Al 31 de diclembre de 2008 y 2017

(Expresados en Ddlares de los Estados Unidos de Amdrica)

INFORME DE AURITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los seflores sodios de:
ASESORIA INMOBILIARIA Y COMERCID IACDS CIA. LTDA.

Opinson

He auditado los estados finencieros adjuntos de ASESORIA INMOBILIARIA ¥ COMERCIO LACDHS
CIA. LTDA, que compronden o estado de siuacin financlera ol 11 de diclembrs de 2018, o
etado de resulladod iegralel, o cambios & & patrimonio y o8 fujos de efectivo por & 8o
terminado en o5 fecha, asl oMo las notas Spicativas de o estadon Minancierns, gus nckuyen
un resumen de ke politice contables significativas.

En mi opinkén, excepto por lo gue 52 manciona en la NOTA H, literales a) y b), los estados
financleros adjuntos, razonablemente, en ndos los aspecios importantes, la
situacién financiers de INMOBILIARIA Y COMERCIO IACOS CIA. LTDA., al 31 de
diciernbre de 2018, asl como sus resultados y flujos de efectivo por o aflo terminado en esa
fecha, de conformidad con las Normas Intemacionales de Informaciin Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinkon

He efectuado la suditoria de conformidad con 2s Normas [ntermacionales de Auditoria (NIA).
Mi responsabilidad de acuerdo con dichas normas s= describe mads adelante en W seccdn
responsabsiicaces del suditor para [ sudtord de ios estados gl presents nforme.
Soy independients o s enbdad de souerdo con o (oS0 de pars Profesionsies de B
Cortabiided del Conseio de Normas Intermacionales de Etice para Contadores (Cidigo de Bica
ded [ESBA) junto 2 los requerimientos de $0Ca que son apicables 3 b suditorls de i0s estados
firsnceros e b Repibics o8 Eouador, v he cumplido con otras responsebibcades Sices &n
conformidad con estos reguisitos. Considert que 12 evidenca de auditorla que he obtenido
proporcions und hase suficiente y atecuada para mi opinidn,

Responsabliidades de la sdministracion en relacién con los estados Ninancieros

La administracidn de |a anfided & responsable de L3 preparacidn y presentacidn razonable de
los estados finencleros adjuntos de conformidad con las Mormas [Intemacionsles de
Informacidn Financiera (NIIF para Pymes), asi como del control Interno que la asdministracian
de 3 entidad contidors necesario para permitir [ preparacion de estados financieros libres de
distorsiones importantes, debido a fraude o error.



ASESORIA INMOBILIARIA ¥ COMERCIO IACDS CIA. LTDA.
Estados financieros individualbes y notas

Al 31 de dicembre de 2018 v 2017

(Expresados en Ddlares de los Estados Unidos de América)

£n la preparacdon de o8 estadon Anancercs, @ adminestrackin & repondsbie de evalus la
capacidad de B enfidad para Confinudr COMO NOQOCD en Marcha, revelando, segUn
COMesponca, 08 Esunton relaconMIos & SU (ONDNUICSd y Ve Ao PrNOPO CoNtakie Mo
base fundemental, sxcepto § la sdministraciin tene intencidn de liquidar 3 entidad o cesar
SUS OPEracionss, 0 NO tenga otrs Alternativa mids realista gue hacerio,

Responsabilidades del awditor en relacién con la suditoria de los estados
financieros

Mis objethvos son cbtener una seguridad razonable sobre ol los estados financieros en su
mﬂ“hw_ﬂwhﬂnm. y &mitir un informe
Of muditonia que contiens mi Seguridad reronable & un aito nivel de certera, pero no
" que una audtorls reslizade de conformidad con ks Normas Intemacionales de

e vl etaCiar orrTres MATENENS CUBNGD MNen L8 MESENTACONSS srTiness
pusoen Surgle por friude o eTor v 5 Consderan materiskes o, Individualments o &n conjunto,
podrian influir rEzonablements on las decisiones econdmicas de los usuarios, tomadas sobre
base de los estados financeros.

Comao de una euditoria efectusda de acuerdo con lak Mormas Intemacionaies de
spliqué mi juldie profesional y mantuve e escepticlsmo profesional durante toda la
suditorla, Asimisma:

s ldentifiqud y valord los de srrores sgnificativos en los estados firanceros, va see
debido & fraude o error, ¥ apiicue procedimeentons de Sutitirid Que rESDONCEn § &30
resgos, obtive evidencia de sucitona suficents y adecuada DAFE DrOpOMCONSE Una base
pars mi opiredn. B resgo de no detectar un aror msterial debido & fraude es mayvor Que
e o aso de una Incomecoidn material debida 3 eror, ya que & fraude pusde Implicer
colusion, faisificackin, omisiones Intencionales, faseamiontn, o @ susion del control
intesmo,

» Obtuve un entendiméento del control inberno relevante para ia suditonls con ¢ fin de disefiar
procedimientos de auditorla que sean apropisdos en las crcunstancias, pero no con o
propdsito de expresar una opinitn sobre (3 efectividad del control intemo de (2 entidad.

o Bwhed o adecuado de s poliicas contables utlizades y b razonabillded de s
Estimacionds contables v la correspondents inflormacidn revelads por i A0MInsiracdn.



ASESOREA INMOBILIARIA ¥ COMERCIO IACDS CIA. LTDA
Esincios firanceros ndhiduskss v notas

Al 31 de dclembre de 2018 y 2017

{Expredados en Dideres de los Estados Unidos de Amdrica)

. hﬂl“h“ﬁlﬂﬂh“#ﬂ“ﬂ
negocic en marcha y, baséndome en i@ evidenda de auditoria obtenida, obbuve
conciusionss sobre la existencia, 0 no, de una incertidumbre de Importancia relacionads
con hechos o condiCionss que pusdan generar dudas significativas sobre 8 capacidad de
is entidad pare CONGNUSI COMO NEQOCo &n marcha. S conclulr gue existe una Incertidumbre
material, se requisre que llame l2 stenciin en mi informe de audtoris sobre s
tomespondiente informacion revelads en ios estados fnancierns o, § dichas revelaciones
o S0n bdecuadas, que expresé una opinidn modificads. Mis conclusiones se basan en I
evidencis de suditoris abtenida hasta la fecha de mi informe de suditoria, Sin embango,
evenins o condicones fuluras pusden causar gue @ entidad no pueda continuar como un
negocio en marcha.

» Evalsd la presentacion, la estructura y & contenido de los estados financieros, incluyendo
las revelaciones, vy s los estados financieros representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran |2 presentacidn razonable.

+ Comunico a los responsables de la administracidn de la entidad, entre otres cuestiones, of
slcance y & moments de realizackin de la suditorla y los hallazgos significativos de la
suditoria, &si como cualquier defidenda significativa del control intemo que Identifiqué en
&l tranacurso de la suditonia.

Informa sobre otros requerimbentos legales y reglamentarios

E informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la entidad, como agente de
retencidn y percepcidn, por el ejerdiclo terminado al 31 de diclembre de 2018, se emite por

Carios Alberto
Licencla No. 17-561

Registro Nacional de Auditores Externos S0VS - RNAE Mo. 554

Quitus N2-153 y 9 de Agosto
Quito - Ecusdor - Cidigo Postal EC170203

Destrito Metropolitano de Quitn, 29 de Julio de 2019
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AsEsomia INMOBILIARIA ¥ COMERCID TADOS CIA. LTDA
Extadcs franceros ixividuales y nolEs

A 31 de diciernbre de 2018 y 2017

(Expresados en Ddlares de los Estacos Unidos de Amrica)

A. Estado de Situacitn Financiera

Activos

Saldo al
Active Corrients J1-Dec-18 31-Dec-17
Eectivo v EQuivelentes o Bfectivo (MNota C) 1,992.3% 3,089 54
Deudores Comencinies y
Otras Cuertas por Cobrar {Mota D) 305,025.23 1,012,672 24
Activos por Impusstos Comentes (MNota E) 94,081.99 95,006.27
Total Activo Corrients 403,099.81 1,110,768.15
Active no Corrients
Propiedades, Planta v Equipo (Nota F) 6.,387.27 9,578.19
Activod Mo Correntss, Manienaios para
& Yenta v Operacones Discontinuas (MNota &) 1491, 99096 1,504, 533.29
Cuentas por Cobrar v
Otras Cuentas por Cobrar (Mot H) 1,084, 74287 -
Total Activo o Corrbents 2,583,124.10 1,514,111.48




ASESORIA INMOBILIARIA ¥ COMERCID TACDS CIA. LTDA.
Estacion firancerns indradusies vy noGs

Al 31 de dcembre de 2018 y 2017

(Expresadcs en Ddlsres de lot Estados Unidos de Aménica)

Fasivos Saldo al
31-Dec-18 31-Dec-17
Pasivo Corriants
Cusritas por Pagar Comerciaies
y Otras Cuentas por Pagar (Nota 1) 17, 789.92 668, 856,25
Impuests 3 s Renta {Mota E) . B, 455.66
Participaciin Trabajadones (Nota E) . 1,006.07
Pagos & y por Cuents de Empleados (Nota 1) 8,959.60 8, 568,80
Pasivos por Impuestos Comientes (Mot E) 4, 786,27 Do, 35
Total Pasivo Corriente 29,535.79 85,803.13
Pasivo no Corrients
Provisiones por Beneficios a Empleados (Nota K) 14,836, 14 40,083.92
Ingresos Dferidos (Nota L) 2,068,662.24 2,425,288.20
Total Pasivo no Corrients 1,883, 498.38 1,465372.12
17 175.258
Patrimonlo
Captal Socil (Mota M) 482,00 482.00
Aesersas 45,684 85 49,684 85
Utidackes (Pérdides) Acumuladas 23,537.53 26,292.15
Ganance {Pérdica | del Ejercein 514,84 -2,754.62
Total Patrimonio 73,189.54 73,704.38
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Estadns financerns indhadusles ¢ notes

M 11 de dicdembre de 2018 y 2017

{Expresscos on Dddaret de \os Estados Uinidos de América)

B Estaco de Resudisdos [ntegrases

Saldo al
31-Dec-18 31-Dec-17
Ingresos por Actividades Ordnares (Mota N) 263,390.17  540,258.50
Costo de Ventas y Producciin {Nots O) -1,539.33  -113,343.40
‘Ganancia (Pérdida) Bruta en Ventas 15.10
Gastos de Operacon:
Gastos de Adminstracion (Nota P) -263,116.77  -378,900.94
Gastos de Vertas (Nota Q) -11,197.91  -18,005.59
Gastos Financieros (Nota R) -4,181.50 -4,387.58
Total Gastos de Operacion -178,496.18_401,303.13
Otros (Ingresos ) Egresos:
Otros Ingresos {(MNoia §) 29,061, 44 4,.367.18
Otros. Egresos (Mota T) -1,930.94 12, 733.77
Otros (Ingreso) Egresos - neto 17,130.50 -18,366.59
Ganancia (Pérdida) Neta del Ejercicio 51484 -2.754.82
Claudia Daniela C

Representants Legal



ASESORIA INMOBILIARIA Y COMERCID IACOS CIA. LTDA.
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Al 31 de diciembre de 2018 y 2017

( Expresados en Dolares de os Extados Uinsdos de América)

C Estado de Carniece en o Patrimonic

2018 2017

Capital Social

Sakio niciai 482.00 482.00
‘Saido Final —____asioo a82.00
Reservas

Saibo nica! 5231541 52,315.41

Apsstes v ermores NIC B -2,630.56 -2,630.56
Saldo Final 49,684.85 49,684.85
Ganancias (Pérdidas) Acumuladas

Salkdo inicial 13,537,53 26,292.15

Ganancia (Pérdida) del Blercicio 514, -2,754.62
Saldo Final 23,022.69 13,537.53

Irversion de los

Clsudia Dardels Catwers Gorzbker
Representante Legal




ASESORIA IMMOBILIARIA ¥ COMERCIO IACDS CIA. LTDA.
Estancs financeros individuales y notas

Al 31 de dicembre de 2018 y 2017
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D. Estado de Fujos de Efectve

018 2017
Flujos de sfectivo on actividedes operativas
Coobwrs procedentes de e ventan e Denes y DrEstactn oe senvis §7L007.18 a3.mn
Pagos 2 provesdores por o SMPEE de bieres ¥ SEviDs 5, 16470 446 5510
Dt coteos por activitiades e operscrn 19,061 44 4.367.18
Otros Pagos por actvitiades de aperactn -1, 900,54 -7
Efectivo wtifimadopor fgodecperacionss 200275 -21,236.18
Flugos de efectivo en actiyidades de (nverskn
Adcones/Bajas de Propiedades, Panta y Equipa -1, 100,00

Efectivo neto utlizado provisto en sclividedes de imversién -1,100.00 :

Incremertn (Dminuctn| Page de Préstamos .
Incrermente [ Dpminuctn) Otres entraces | sl ) sfertyn .

Efective noto proversents en sctividades de fnanciamento -

Incresments; {Demiuctn) et de Bectvo y Equivaientes 8l Blectivo 7S -21,136.18
Hfectivo y Equivalentes & Bfective 8 Prinopo ded Perdodo 1,089.64 M, 125.02
B4

Efectivo y Equivalentes al Fectivo al Final del Periodo 3,891.39 3,089




ASESORLA INMOBILIARIA Y COMERCID IACDS CIA. LTDA.
Estacos financeerts indhvicudies y notet

A 11 de dciernbre de 2018 y 2017

{Expresados en Dolares de los Estacdos Liredos de Armieica)

CONCILIACION ENTRE LA GANAMCIA (PERDIDA) NETA

Y LOS FLLDOS DE OPERACION

2018 2017
Exadents de ios sobre los -514.84  -2,754.82
ARmtns por pArtidas diFtntas &l efective
Ajustes por Gasto de depreciacidn y amortizacion 4,200.92 3,954.55
Cambios netos en BCtivos ¥ pasivos
de cpmraciones
Incremento (DEminuctin) Deudores Comencinles MN7647.00 86 ATE 29
Incremento (Disminucitn) Otras Cuentas por Cobrar 1,071,279.26  -10,774.25
Incremento (DEminuciin) Otros Activos . .
Incremento (Deminucin) Cuentas por Pagar Comenciales 40,076,313 30, 230.40
Incrementn {DEminuctn) Impuesto a B Renta por Pagar -8, 455.66 1,E39.44
Incremento (DEminuciin) Particpacin & Trebajadores por Pagar -1,006,07 -337.30
Increments (Deminucting Otras Cusntas por Pagar 42039698  43,081.89
Efectivo Neto Provisto en Actividades 75




ASESORIA INMOBILIARIA ¥ COMERCIO TACDS CIA. LTDA.
Estmdos financerts indhvicuales y notas

A 31 de dosmbre de 2018 y 2017

{Expresados en Didares de bos Estacios Linidos de Arménica)

E. Notat & iod Etados Financerns
{Mota A) - Informacion ganeral de b entidad

Pusrtin social: ASESORLA INMOBILIARIA ¥ COMERCIO 1ACOS CIA. LTDA.
RUC: 1791281799001

Domiciio principal: mﬁ;:.ﬂ:mrm.ﬁhm#mhh
Forma legal: Socedad Limitada.

Corstitucin: En la Repdblica del Ecuador madiante escriturs plblics otorgada

& 12 de Septiembre de 1994 ¢ inscrita en el Registro Mercant| del
Eﬂhiﬂﬁm&rﬂﬂ con plazo soci de 50

Actiadad La compafiia se dedica a las actividades de: Compra, venta,
econdmica; arendamient,  permuta,  cometaje, | mantenimients,
administracidn de bienes Inmuebies., b) la  lotizackin,
desmembracidn, urbanizaciin, parcelacidn, declarstora de

Estos estados financieros individuales, para & periodo terminado o 31 de didembre de 2018,
mmmumphﬂiﬂﬁdﬁhMl 29 de Jullo del

{Nota B) - Bases de preparacion de los estados financleros
a. Qeclaraciin de cumplimiento

Los estados Minancleros adjuntos v sus notas son responsabilidad de W administracidn de la
compgafia v han sido saboradod de scuerdo on B Morma Internacional de Informackn
Financhera pars Pequefias v Medianss Entidades (NIIF para las PYMES) amitida por & Corselo
de Mormas Internacionales de Contabilidad (LASE), vigente al 31 de didembre de 2018

b B de mecicin
Lot presentes estados financieros han sido preparados &n base o (oo histdrko, excepto por

s obigacones por bereficon 8 emplesdos kergo plare que son VEIDrZACas en Dase 8 metodos
actuarisies. B costo histirico estd basado generaiments en o valor razonable de

Contraprestaciin entregada 3 camibio de Disres 0 serdicios.

"



ASESORIA INMOBILIARIA ¥ COMERCIO IACOS CIA. LTDA.
Estados financieros Individuales v notas

Al 31 de diclembre de 2018 y 2017

(Expresados en Ddlares de los Estados Unidos de América)

€. Moneds funcional v de presentaciin

Los estados financieros adjuntos se presentan en dilares de los Estados Unidos de América,
moneda fundonal de presentacion de la compafiia y de curso lagal en &l Ecuador; & menos que
sa indique lo contrario, las dfras finanderas induldas en los estados financieros adjuntos estin
mm:mhn;ﬂdm{m]ﬁh Repdblica del Ecuador (Délar de los Estados

d. Estimacdiones v icos contables

La preparacion de kos estados financieros de acuerdo con ko previsto en a NIIF requiere que
la administracién de la compafiia efectle dertas estimaciones, juicos y establezca algunos
supuestos inherentes a la actividad econdmica de |2 compafils, con el propdsito de determinar
la valuaciin y presentaciin de algunas partidas que forman parte de los estados financleros:
£n opinkdn de |a administracitn, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor
utilizacién de la informacidn disponible al momento, los cusies podrian Begar a diferir de sus

Las estimaciones y Juickos subyacentes se revisan sobre una base regular; las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el perfodo de la revisidn v periodos futuros sl Ia revision
afecta tanto al periodo actual como & perfodos subsecuentes.

1. Politicas de contabilidad significativas

A continuacion se resumen |as principales politicas contables adoptadas en la preparadidn de
estos estados financeros:

e. Casificacion de saldos corrientes v no comientes

Los saldos de activos v pasivos presentados en & estado de situacidn financiera se clasifican
@n funcibn de su vencimiento, es dedir, como corrientes aguelios con vencimiento igual o
inferior 8 12 meses, contados desde |a fecha de derme de los estados finanderos, ¥ como no
corrientes, los de vencimiento superior & ese perfodo.

f. Efectivo y equivalentas al efectiv

El efectivo v equivalentes al efectivo se compone de los saldos del efectivo disponible en caja
¥ bancos e induye aquellos activos financieros liquidos v depdsitos que se puedan transformar
ripidaments an efectivo en un plazo inferior a tres meses; dichas cuentas no estdn sujetas a
un riesgo significativo de cambios e&n su valor,

12



I1. Deudores comerciales y olras cuentas por cobrar

Son reconocidas iniclalments 8 su valor razonable, (3 mayor parte de |as venkas s realizan en
condiclones de crédito normales, y los importes de las cuentas por cobrar no Benen intereses;
cunndo ¢ ordditn se ampila més aid de las condiciones de crédito normales, las cuentas por
cobrar se miden al costo amortizedo utlizando & mitodo de interds efectivo gue se reconoce—d
como ingreso financiero en of estado de resultados. Al final de cada periodo sobre ol que s
informa, los importes en Bbros de los deudores comerciales y obtras cuentas por cobrar se

ol deterioro del valor de las cuentas por cobrer se constituye en funcidn de un andlisis de la
probabilidad de su recuperacidn. S e identifica diche evidencia, s& reconocerd una pérdids
por deterioro del valor &n (08 resultacos.

(1. Pesivos financieros no derfvados

Lioe pasheos financerts son reconocidos NGmente a s valor rEzonable Mids CuBiquier costn
de transaccidn directaments atribuible en 13 facha de la trarsaccion, en la cual & compadiia s

¥ no Bonen nteeses. L compaiia da de hald un pasivo financiey uando RS
oblgacionss CONTTACTLEES 58 COWNCEIAN O Expiran.



ASESORIA INMOBILIARIA Y COMERCID IACDS CIA. LTDA.
Estados franceros ndradiuiies y notas

Al 1 de dcembre de 2018 y 2017

{Expresados en Dilares de ios Estados Unidos de Amdrica )

V. Capital social

B capitsl socal smsoriradn estd compuesto por participacionss gue son dasificadss como
patrimonio.

h inventiics
Se encuenan vaOOS COMO Sigue-

L En proceso y terminados: ol importe menor entre & costo v & precio de venta manos o8
costos de terminacidn y vents; e costo se calcula aplicando el método de valoracion de
Imventanios promedio.

II. Importaciones en transito: a8l costo de adouisicion mids gastos de iImportacidn incurridos
hinsta la fecha de los presentes estados financieros.

III. Materias primas, suministros, herramientas, repuestos y materisles: o costo promedio de
Mhnﬂmﬂmmvﬁmdﬂﬂn;rh.

L Propledades, planta v equiog
1. Reconocimiento y madicidn

Las partidas de propledades, planta v equipo se miden al costo menos W8 depreciackin
acurmulada y cusiquier pérdida por deteriono del valor acumulado,

Sa reconade como activo i & probable que s2 deriven de ellos beneficios econdmicos futuros
¥ S coStD puede ser determinads de una manera monfiable.

El costo de la propiedad, plants v equipo comprende su precio de adquisicidn mds todos los
costos drectaments relacionados (on su ublcacon y puesta en condiciones de Funclonaméents
segun lo previsto por @ administraciin; cuando partes significatves de una partide de
propiedad, planta y equipo poseen vidas (ffles distintas, son registradas de forma segarsda
COMo UN components integral del activo.

L ganancia o pérdids Que Surla del reDr O vents de un slementn de propeedad, planta ¥
aguipn, se determina comparands & precio de venta v o vaior en Bbros del acvo, Que e
reconooe & ol resUteos del penooo.



ASESOR{A INMOBILIARIA ¥ COMERCIOD IACDS CIA. LTDA.
Estados firanceros indhviduakes v notas

Al 31 de dicembre de 2018 y 2017

{Expresados en Ddlares de los Extacios Unidos de Amdrica)

1. Costos posteriones

Mejoras y renovacionss mayores gue incementen la vids Ot del &tvo o su capacidad
productiva, son capitalizados solo 9 &s probable que se derfven de ellos beneficios econdmicos
futuros para la compalila v su costo puede ser estimado de maners fable. E1 valor en libros de
la parte reemplazads se da de baja. Los gastos de reparaciones y mantenimientos son
reconocidos en o resultado del periodo en que se producen.

Il Depreciacin

La depreciacidn de los elementos de propiedad, plarta y equipo se caicula sobre o montn
depreciable, que corresponde M CORO df LN BCIVO U OtID MONED Que & SSTtuye por & COSED,
menos Su vior resicual; s depreciacdon es reconncids en resultacos con bass en & métndo
de linea recta, considerando i vida (tll estabiecida para cadd componente de i propiedad,
planta y equipo, en funcdn de un andlisis tionico. Los métodos de depreciacion, vidas (tiles y
valores residusles $on revisadon &n Cada Slercico ¥ e ajustan §l &5 NecEsano.

Los elernentos de propiedad, planta v equipo se deprecian desde [a fecha en l cual estin
Instalados y disponibles pars su uso.

A continuacikin s presentan las principales partidas de propledad, planta v equipo, v las vidas
Uties utilizadas en ol chiculo da la depreciacidn, para el periodo actual y comparative:

_Partidas

Edificion e instalacionss 5=
Musbies ¥ Equipos de OF. 3=
Equipos de Comgutacén 2
Werucuion 2

Sl existe algin indicio de gue s& ha producido un Gambio sIgNNCAtvG o L L de deprecibcion,
vida Uil 0 valor residusl de un BODWD, 32 revisa by depreciacidn de ese activo de forma
prospectiva para refiejar s nuevas expectativas.

} Acthos intaogibles

Los activos intangibles son programas informéticos adguiridos que se expresan al costo menos
la amortizacidn acumulacha y kas pérdidas por deterioro acumuladas. Se amortizan a ko largo de
la vida estimada entre tres y diez aflos empieando ef método ineal. Si existe sigln indicio de
quie $¢ ha producido un cembio SgNIfcEtve &n |3 s de amaortizacion, vids Ot o valor residual
de un activo Intangible, se revisa 3 smortizacidn de ese sctvo de forma prospectiva para
mefiiar s nusE Sxpectativan.
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k. Deterioro del vior de 08 Sciives

En cada fecha sobre la gue se informa, se revisa s propiedades, planta y eguipo, acthos
intangibles e inversiones para determing § mdsten indicios de que &508 MCthvos hayan sufrido
una péndida por deterioro de valor, S existen indicios de un posible deterioro del valor, se

inmegiatamente una pérdida por detenorn del vailor en resultsdos.

:wﬂwmﬂmnmmﬂtwmm#m
(o grupo de activos melacionados) & increments hasta la revisada de su valor
recuperable (precio de venta menos costos de terminacidn y venta, en o caso de los
imventarios), sin superar & Importe que habria sido determinado sl no se hubiera reconocido
ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupo de activos) en afios anteriores. Una
reversion de una pérdida por deterioro de valor 52 reconocs en resultados.

b Beneficgs 2 empleados
| Jubdiacidn patronal y bonffcecin por desafuco

L obilgacidn de | compalila con respectn a planes de beneficios de jubliaciin
definida por &l Cicdigo de Trabajo de la Replblica del Ecusdor, of cual establece la
parte de los empleadores de conceder jubilacién patronal & todos sguelios empleados
;mummmm&mhummnmm
obligaciin califica como un plan de beneficlos definidos sin asignacion de fondos separados.

De scuendo con disposicionss del Cidigo de Trabajo, en los casos de terminacidn de [ relacidn
lsboral por desahwcio solicitado por & empleador o por o trabajador, b compadiia entregard of
2%% de i3 URtima remuneracin mensual por cada uno de kos Mos de servico.

La compafia determing la obligacidn nets reiacionads con o benefico por jubliacion patronas
¥ bonificacion por desahucic por separado, caiculando o monto del beneficio futuro
emplaados han adquirido a cambio de sus servicos durante o periodo achual ¥
previos; ese beneficlo se descuents para determinar su valor presente. Bl cilculo es
snusimente por un profesional independiente usando ol método de unidad de
proyeciado. La compafia reconoce todas las gananclas o pérdidas actuariales en resultados,

il

i
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Las mdermmiIacionss Dor terminacidn o cese @boral won reconocidss como gastn cusndo e
tomads 3 decsidn de dar por berminada (2 relackon contractual con os empleados.

1. Bensficos & conto plaso

L obligaciones por beneficiod & cofo plazo de kos trabajadores son medidis sobre una base
no descontada (esto &s, valor nomingl dertvado de la aplicacion de leves laborales ecuatorianas
vigentes) y son contabillzadas como gastos en la medida en b cual ef empleado provee of
serviclo o &l beneficio es devengado por el mismo,

S& reconoce un pashvo © 8 compafia posee una obligacion legal o implicita actual de pagar
este montn omo resultado de un senvido entregado por of empleado =n = pasado v s
obligacion puede ser esbmads de manera fabis.

a) Susidcs, miariod vy onbribucionss 3 2 segunidad woal: on bensfioos CUYVD DEgD
mm:tmnhmmmlmunu:m“

de
b) Perticipacion de trabajadores: s compafida reconoce en s estades financeros un pasie
¥ un por 2 participacién de los trabajadores sobre les utilidades de 2 compafila; este
Se cida 2l tasa del | 5% Oe @ utiidad contable antesd def Impuesio 2 fa renta, de
aousrdo (on dsposiciones legales Mgentes.

scumidas, surgidas cOMO CONBECUBNCA 08 SUCESDS patados pars cuya Cancelaciin se cspers
una salida de recursas y cuyo importe y oportunidad se pusden estimar flablemente.



ASESORIA INMOBILIARIA ¥ COMERCIO TACDS CIA. LTDA,
Estados financieros. individuales y notas

Al 31 de diclembre de 2018 y 2017

(Expresados en Dilares. de los Estados Unidas de América)

L provisones ge revisen 3 (ada fecha del estaco de stuscdn financera y se ajustan para
reflejar (3 mejor estirmackin gue e tenga 3 2sa facha.

&

Los ingresos son reconockios en ks medida que es probable que los beneficios econdmicos
“lhiﬂf”ﬂmm:“iﬂw-

a) Lis partes del contrato han aprobado & contrato (por escrito, oraimente o de acuerdo con
otras pricticas tradiclonales del negocio) y s= comprometen & cumple con sus respecthas
obligaciones;

I}Hnﬂlmhlﬁd recaude |8 contraprestacidn a ls que tendrd derecho & cambio
de los bienes o serviclos que se transferirin al diente.

b. Ingresos v costos financiens

Lot Ingresos por intereses son registrados sobre una base de Bempo, con referencia al capital
pandients v a s tasa de nterds efecthva aplicable, 1s cual os la tase de descuento que iguals
exactaments los flujos de efective por cobrar estimados a o largo de la vida estimada del
Instrurmento finandiero.
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Los costos financierns estan compuestos por intereses en préstamos o financdamientos, que se
reconocen en & resultado del periodo en & que se incurren, utiiizando & método de |a tasa de

. Impuesto 3 las ganancias

B gésto por impussto & las ganancias representa la suma del iImpuesto por pagar corriente y
&l impuesto diferido. B impuesto a la renta commiente y diferido es reconodido como ingreso o
gasto en resultados del periodo, excepto en la medida eri que hayan surgido de una transaccidn
O suceso que se reconoce fuera del estado de resultados, ya sea en otro resultado integral o
diractamente en el patrimonio, en oryo caso e impuesto tamblén se econoce fuera de los

Al determinar el monto de los impuestos comentes @ impuestos diferidos, la compafiia
considers & impacto de las posiciones fiscales indertas y sl pueden adeudarse impuestos &
intereses adicionales. La compafila cree que la scumulacion de sus pasivos tributarios son
adecuados, para todos los afios fAscales ablertos sobre a base de su evaluacén de muchos
factores, incluyendo las interpretaciones de la ley tibutaria v 2 experiencia anterior; esta
evaluacidn depende de estimadiones y supuestos que puaden involucrar una serie de juicios
acerca de eventos futuros. Puede surgir nueva informacidn que haga que la compafiia cambie
su juiclo acerca de la idoneidad de los pasivos fiscales actuales; tales cambios en los pasivos
fiscales impactardn el gasto fiscal en el periodo en &l cual se determinen.

L Impuesto corriente: se basa en |2 utilidad gravable (tributaria) registrada durante ol afio; Ia
utilidad gravable difiere de la utiidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos
imponibles o deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. B} pasivo de la compafila
por concepto del Impuesto comiente se calcula utllizando | tasa de impuesto a la renta
aprobada por la autoridad tributaria al final de cada perioda,

1. Impuestes diferidos: es reconocido sobre las diferencias temporarias determinadas entre &
valor en libros de los activos v pasivos incluldos en el estado financiero v las bases fiscales
comespondientes utiizadas para determinar la utilidad gravable; es medido a la tasa de
impuesto que s espers aplique al momento de la reversidn de las diferenclas temporarias de
acuerdo con k3 ley promulgada a la fecha de reporte.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias trasladables a
efercicios futuros v diferenclas temporarias deducibles, en la medida en la cual sea probabile
que estardn disponibles ganancias gravables futuras contra las cuales pusden ser utilirados.
Los activos por impuestos diferides son revisados en cada fecha de reporte y son reducidos en
la medida en la cual no saa probable que los beneficios por Impuestos relacionados serdn
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Lon sctives v DSOS DOF IMpUESD ONTISTERS SON (DMDSNLAol ¥ COMBCLETHITETRE

1. Determinacidn de valores raronables

Las politicas contables requiersn que s& determinen 0s valores razonables de los acthvos v

oriterios que se defallan & confinuackin. Cuando coresponda, se revela maryor informacidn
acorca de los fupuettos sfectuados en la determinacion de ios vsiorss raoonables.

& Deudores comerciaies v OUTRS CUSNCas Dor Cobrge

Bl valor raponable de U Cusntas por cobwar Comerciales y OiYES CUSITES por (obrEr, S8 registra
& monto onginal o8 I FECTION ¥ MO SUDEran S vlor recuperable; 05 montos en ibros de
08 deudores COMETCIBES 35 OMOFRAN 3 SU vElor rgonable, dado su vencimierto de Ot
plaro; escepto por s cusntas por cobrar 3 largo plaro.

l
|
|
i
|
|
!
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b Peshvos financiercs

Los montos registrados por préStamos ¥ anibcpo 56 Spoodman & su vaslor ramonable,
iss tei@d de interis de s mismas son smiiares a3 las Esas de mevcado, pars
financieros Oe similares caracteristicas; los montns registrados de cuentas por
comerciales y OUres cusntas por paohr 58 BDroximan a su valor raronable debido & gue
instrumentes enen venomients en & corto placo,

1 Administracion de riesgos

& Marco de SdMmintsracion de fesos

Ls administracion &5 responsable por establecer y supervisar &l marco de administracidn de
riesgos, asl como of desamolio v seguimssnto de las politicas de administracidn de resgos de
Ia compaliia. Las politicas de administracidn de riesgos de la compafiia son establacidas con of
objeto de identificar y analizar los riesgos enfrentados por la compadfia, Mer limites v controles
e riesgos adecuados, ¥ para monitonear los fesgos y el cumplimiento de los imites, S5e revisan
regularmente las politicas v los sistemas de administracidn de riesgos de la compafila a fin de
que reflejen los cambios en las condiclones de mercado y en las actividades. La
travia de sus normas y procedimientos de administracidn, pretende desarroliar un smbilerte
de control disciplinado y constructivo en & cual todos los empleados entiendan sus roles y

obligaciones,
La sdministracidn hace seguimiento al cumplimiento de las politicas y los procedimientos
administracidn de riesgos y revisa sl su marco de administracidn de riesgos es
respecto a los resgos que enfrenta la compalila.

b Rlesgo de Bouider

B resgo de Rquider &t ol rfesgo de que la compafiia tenga dificultades pars cumplir con sus
obligaciones

f

i

I

por pagar comerciales y Olres Cusntis DOr Dagar
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¢ Blesgo de mercdio

B riesgo de mercado &S & riesgo de que los camibios en los precios de mercado, por ejempio
on ias @sas de cambio 0 (3528 de intends, afecten ks ingresas de ka compafiia o o valor de ios
instrumentrs finanoeros gue mantkene, B abjethro de la administracdn del resgo de mercado
-mrmmlum dentro de pardmetros renonables v al
mmisma Bempo optimizar i

Es la posibiidad de que la Auctuacibn de variables de mercado tales como precios de productos,

tasas de interds Gpo de cambio, =tr., produocs pérdidas econdmicas debido a s
desvalorizacion de fiujos o activos o a l2 valorizacién de pasivos, debido & la nominacin o
iIncexacian de dstos & dichas variables.

inciden en los niveles de Bpo de cambio @ intends.

d. Eiesgo de moneda

La moneda utlizads para las tranascciones en o Ecuasdor es of ddlar
transacciones que realiza o compafila son en esa moneda; por lo tanto, 8 administracidn
estima que |a exposicion de la compadiia al fesgo de moneda no &s relevante.

. Riesgo de tasas de intenks

Este e5th asociado con las tasas de interés variable de las obligaciones contraidas por la
y que por ko mismo generan InCertidumbre respecto a los cargos a resultados por
concepto de intereses y por i3 cuantia de los fiujos futuros.

La compafila sdministra este resgo tratando de asegurar que un alto porcentaje de s
exposicion a los cambios n |as [Rsas de interds sobre kos préstamos v obligaciones financieres
s& mantenga sobre una base de tasa fija.

. Rissgo de crédito

B riesgo de crédito es o riesgo de pérdida finanders que enfrenta 3 compafiis sl un clente o

contraparte @ un instrumento financerc no cumpie n s obigaciones coniractLsles, que
e origina principaiments en los deudones coMmerciales v obras cuentas por cobrar.
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[Nota C) - Efectiva y equivakntes al efectivo
! saco de ETective en cajd y bancos es de libre disponibiidad v 58 cormpone de ko Biguiente:

Saldoal  Saldo ol
- 3i-dic-18 _ 31-dic-17
Caja Chica 200.00 454,00
Bancos Moneds Naconsl 3,792.39 2,595.64

@) Este saido corresponde 3 cuentas bancarias registradas en los Bancos: Pacifico
General Rumifiahu, '

(Mot D) - Deudores comarciales y otras cuentas por cobrar
El resumen de Deudores comerciales y otres cusntes por cobrar &5 como shgue:

Detalle Saldo al Saldo al
31-dic.-18 31-dic-17
Duudores comerciales
Deudores no relacionados 154,500.00 -
Provisidn cuentas incobrabies A
Diras cuentas por cobiar
Anticipo provesdores 43,982 89 447 526 97
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(MNota E) - Activos y pasivos por Impuestos corrientes
Un resumen de Activos y pasivos por impuestos corrientes es como sigue:

Detalle Saldo al Saldo al
31-dic.-18 31-dic.-17
Activos por Impuestos cormiantes
Crbditn tributario TVA 7787147 76,694,71
Crédito tributario Impuesto a la renta 11,308.82 18,311.56
Anticipo de Impuesto a |a Renta 4,901.70 .

—— e SA08190  95.006.27

Obligaciones con la administracidn tributaria 2,786.27 906.35

De conformidad con disposiciones legales, a tarifa para ef impuesto a (s renta se calcuta en
un 25% sobre la utiided gravabie (hasta el afio 2017 |a tarifa para & impuesto a la renta,
se calcula en un 22% sobre [a uilidad gravable). Una condlliacidn entre la utilidad segin
estados finanderos y la utiidad gravable, es como sigue:

Saldo al Sakdo al

S— 31-dic.-18 31-dic.-17
Impuesto a la Renta/ Anticipo IR 31154 8,455,566
Retenciones. en la fusnte y anticipos pagados - 904846 - 1 H1
Saldo a Favor del Contribuyents - 963692 - %.u
Un Resumen de las Conclllaclonas
Tributarias es como sigue:
Utiliciad {Pédida) contable - 514,84 6,707.11
Participackin trabajadores - - 1,006.07
Utilidad Base Para &l Impuesto a la Renta - 514,84 5,701.04
Mis gastos no deducbles 1,930.94 3273377

Utilidad (Pérdida) Ajustada Para el Cliculo 1,4186.10 38,434.51
de Impuesto a la Renta
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(Nota F) - Propledades, planta y equipo
£ saldo de este grupo se descompone en |as siguientes cuentas:

A 31 de Diciembre del
Musbies y ensemnes 1424037 14437
Equipcs de COmpUEBCn 8,682.00 7.582.00
Total 12,933.37 11.8331.37
{ - ) Dapreciacién (16,546.10) (12,255.18)
Nulornstoenlibros 6,387,327 __9,878.19

B movimiento de Propledades, planta y equipa, fue como sigue:

Al 31 de Diclembre del
Cusntas 2018 2017
Al Costo:
Saldo [nicial 21, 833,37 42, 100.87
Adrones v/o bajas 1,100.00 (270.50)
Gasto deprecinciin (12,255.18) (3,954,55)
Depreciciin acumulsda (4,290.92) (8,300.63)

Valor neto en Libros 6,387.27 __ 9,578.19
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(Nota G} - Activos no corrientes mantenidos para s vents
Un resusmen de este rubro, &8 COMG sigue:

Detalls Saldo al Saldo al
31-dic.-18 31-dic.-17
Lotiraciin balkcones de tapaiin 1,392,566.57 1,405,105.90 &)
Loteacidn colnas de bricefio 99,427.39 99.437.39 b)

de Manabi, con un total de (120 Hectdreas)

{Mota H) - Cosntas por cobrar y Otres Cusntas por cobrar
£l detalle de Cuentas por cobrar y obras cuentas por cobrar &8 Como sigue:

Sakio al
Detalls 31-dlc-18
Cuentas por coboag
Cusntas por pagar relacionadas §15,13555 a)
Subtotad _ ®1513555
Otras Cuentas Dot obrar
Anticion proweedonts 004466 b)
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a) Dentro de este rubro existe USD 248.071.25 cormespondiente 3 valores cancelados
# una tErOEra PeTIona, de 08 Cuales No 5= encueniran sustentados on fachuras, en
i3 actuaicad se va & ir dando de baja contra o gasto no daducitie en & periodo de
5 afios segin se establece b LORTL

b) Este valor por USD 400,404,566 comesponde 8 trabajos realizados en los termenos por
un proveedor, o miamo que hasta 3 actualidad no entrega facturas de descargo
desde el aflo 2019, de la misma manera se va a Ir dando de baja contra el gasto no
deducible en & periodo de 5 aflos segin o que establece In LOR.T.I.

€) Comesponde a valores comespondientes por cobrar 8 vendedores, que s& encuentran

en itigio por varias chusss, estin reclasificados & las Cusnins por cobrar lrgo plaso
para tener mefor trataments oe l0s mismos ¥ hasta ver o estado de ios Lo

[Mota ) - Cuantas por pagar comerciales y olras cuenias por pagar
El detalle de Cuentas por pagar comerciales y Olras cuentss por pagar es COmo sigue:

Detalle Saldo al llllull?
Clesntas por Dgar na relaconadas 13278 .
Subtotal L% -

(Mota 1) - Pagos a y por cuents de empleados
El detalle de Pagos a y por cuents de emplaados &5 como sigue:
Saldo al Saldo al

Ji-dic-18  31-fic-17
Obiligaciones con o [E55 1,238.30 2,963.30
Beneficios de Ley & empleados 07 5, 605,50
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(Nota K) - Provisiones por beneficios a empleados
Un resumen de Provigiones por beneficios 2 empleados &3 como sigue:

Prowisidn jubliacién patronal 4,884 .92 17,537 .85
Prosisidn por desahucio 9.951.12 12,546.07
—_ IAESTN  SO0E39T

(Mota L) - Ingresos diferidos

Al 31 de Diclembre del 2018, o saldo de USD 2 B68.662,24 corresponds a Ingresos cobrados
en forma anticipada & los cllentes por la venta de terrenos & 10 afios plazo, la emipresa entrega
ia escritura v facturs una ver que el diente ha terminado de cancelar las cuotas, & registro
contable se encuentra avelado por la Norma [Internacional de Contabilidad MNo. 18 y NIIF 15
concernients a Ingresos Ordinarios. Estos movimientos afectarian los resultados de ejercicios
futuros.

a. Capital Soctal

Acnuaiments o capital se compone de Cuatrocentos Ochenta y Dos Ddlares de los Estados
Unidos de América, dividido en Custrodentos Ochenta y Dos participaciones ordinarias de un
ddlar de valor nominativo cada una.

b. Reserva lagal
Por disposicidn legal de las utilidades liguidas que resulten de cades ejercico s tomark un

porcentale del cinco por dentn, destinado 3 formar o fondo de reservs legal, hasta que éste
alcance por ko menos & veints por cento del capital social.
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(Mota M) - Ingresos de actividadés ordinariss
Los Ingresos de actividades ordinarias se componen de 0 siguiente:

Saldo al Saldo &l
Detalle  sidic-1s  3i-die-i7
Veriias tarifa %% 56,206 56 540,258.50
Otros 20710351 *

{Mota O) - Costo de ventas
H detalle del Costo de venlas e como sigue:

Detalle ““i Saldo al
Costo de ventas Lotizacones 125913 1133340

(Nota P) - Gastos de administrackn
Un resumen de Gastos de administracion e como sigua:

Detaile Saido al Saldo -H“
Susidos y saaros adminsstracon 77 908 86 85,1597
Aportes v bereficios sOCiales 17.555.14 2915307
Honoranos profesionsie: 102, 987.17 106,022.14
Otros 54,661.60 154,374.T8
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ASESORLA INMOBILLARIA ¥ COMERCIO TACDS CIA. LTDA.
Estacion fnancieros indPviduabes y noles

Al 31 de diciemnbre de 2018 y 2017

{Expresados en Ddlares de los Extados Unidos de América)

{Mota Q) - Gastos da ventn
Bl detaile de Gastos de vents & (OMO SQUE.

Detaile Salkdo al “11
Publickdad v propagands 7,112.01 9.839.03
Otros 4,085.90 B,166.55

(Mota R) - Gastos financheros
El oetalle de Gastns financesros & (M0 SQus"

Datalls Saldo sl Saldo al
Gastos bancarios 3,930.46 4,154.90
Otros 151.04 2 58
(Nota §) - Otros Ingresos
B detalle de Otros Ingresos o5 como sigue:
Saldo al Saldo al
- 3i-dlc-18  3i-dic-17
Jubiiacion patronal y Desshucio 25.247.78 .
Otras rentas 3.811.66 4.367.18
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ASESOR{A INMOBILIARIA ¥ COMERCIO TADOS CIA. LTDA.
Estados financieros individuales y notas

Al 31 de diclembre de 2018 y 2017

(Expresados en Ddlares de ios Estados Unidas de Américe)

(Nota T) - Otros Egresos

B detalle de Otros Egresos es como sigue:
Saldo al Saldo al
Detalle 31-dic-18  31-dle-17
Gastos no deducibles 1,930.94 27377

—Toal 153083 3373377

(Mota U) - Eventos subsecuentes
Desde o 31 de diclembre de 2018 y la facha de autortzackdn para su emisién 29 de Jullo de

2019 en estos estados financieros no han ocwrido eventos que requieran revelaciones
adicionakes v/o ajustes a los estados financlerns adjuntos,
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