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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
Guayaqul, 7 de abnl de 2004

A LOS SENORES ACCIONISTAS DE
PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO S.A.

Hemos practicado una auditoria a los estados financieros de Compafiia

- PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO S.A. por el afio

termunado el 31 de diciembre del 2003 y a los correspondientes estados de resultados,

. _ patrtmonio de los accionistas y flujo de etectivo. La preparacion de todos los

componentes de estos estados financieros es responsabilidad de la Administracion

de la Gerencia de la Empresa PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES

SURCO ACTIVO S.A.; la nuestra consiste en emitir una opinidn sobre los estados
financieros de acuerdo con la anditoria que practicamos.

Auditoria y con el propdsito de formarnos una opinion sobre los estados financieros
mencionados. Estas normas requieren que una auditoria sea disefiada y realizada para
obtener certeza razonable de st los estados financieros no contienen exposiciones
erroneas o inexactas de caracter significativo, € mcluye el examen, a base de pruebas,
de la evidencia que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados

financieros. Una auditoria de estados financieros no tiene como propﬁno espemﬁco

establecer la existencia de mnstancias de mncumplimientos de las A Z&
sean aplicables a la entidad auditada salvo que, con mOfR
incumplimientos, se distorsione significativamente 1a situagid
resultados de las operaciones presentados en los estados finank: eros Btey el

como parte de la obtencidn de la certeza razonable de si los estados fitantferg?
contienen exposiciones erroneas O inexactas de caricter s1gmﬁca1wﬁ);,,, Cti)
pruebas de cumplimiento en relacién a los principios de contabilidad axjlgzak
Normmas Ecuvatonanas de Contabilidad, las obligaciones de caracter tmbutano, la

presentacion de los estados financieras y, las esttmaciones relevantes reahzadas por la
Administracion.

Los resultados de las pruebas mencionadas en el parrafo antenor no revelaron
situaciones en las transacciones y documentacién examinadas que, en nuestra
opaion, se consideren ncumplimientos durante el afio terminado el 31 de diciembre
del 2003 que afecten significattvamente los estados financieros menc%@os en el

prmer parrafo %?\‘

F
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En nuestra opmion, los estados financieros antes mdicados  presentan
razonablemente en todos los aspectos de mmportancia, la situacion financiera de la
Empresa " PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO SA,
los resultados de sus operaciones, la evolucion del patimonio neto, el estado de fluyjo
de efectivo y las politicas contables y notas explicativas, por el periodo terminado el 31
de dictembre del 2003; de conformidad con las normas y prncipios de contabilidad

generalmente aceptados y las Normmas Ecuatonianas de Contabilidad.

Ademas, en nuestra opiuon, basandonos en la auditoria mencionada en los
parrafos anteriores y en cumplimiento 2 las disposiciones legales vigentes, la Empresa
“PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO S.A.” ha cumphido

en forma razonable sus obligaciones trbutarias en su calidad de agente de retencion y de
percepcion.

Legalizado por

éjf | @’L{(/c’ 4&

“-Econ. Beatrig/Arévalo
PRESIDENTE DE ESUTECOC. LTDA.

C.P.A. No. 3781
RNAE. No. 23
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PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO S.A.
INFORME AUDITORIA EXTERNA 2003
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SURCO ACTIVO S.A.
ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS
BALANCE GENERAL
TERMINADOS EN DICIEMBRE DEL 2002 Y DEL 2003
Exn délares

ACTIVOS 31-Dic-02 31-Dic-03
ACTIVO DISPONIBLE
Bancos 14.070,83 29.958.6
TOTAL ACTIVO DISPONIBLE 14.070,8 29.958,62
ACTIVO EXIGIBLE
12% IVA. Crédito Tubutario 4524 5.245,
Impuestos anticipados 1.252.21 2.197,20
TOTAL CORRIENTE EXIGIBLE 1.704,61 7.442,40
FIJO NO DEPRECIABLE
Terrenos 1.401.639,98 1.407.469,94
Edificto oficinas instalaciones 319.445,64 319.445,64
Construccidon en curso 1.523.759,11 1.718.817,69
FIJO DEPRECIABLE
Maquinana 25.188,58 25.188,58
Muebles y enseres 2.191,28 2.191.28
Depreciacion acumulada -39.302,07 - -58.532,07
TOTAL ACTIVO FIJO 3.232.922,5 3.414.581,06
OTROS ACTIVOS
Otros Activos 430.000,00 430.000,0¢
Activos Diferidos 223.828,09 289.660,02
TOTAL OTROS ACTIVOS 653.828,05 _ 719.660,0
TOTAL ACTIVOS 3.902.526,05 4.171.642,10

Las notas a los estados financieros se encuentran a partir de la pagina 8.
l
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PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO S.A.
INFORME AUDITORIA EXTERNA 2003
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SURCO ACTIVO S.A.
ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS

BALANCE GENERAL :

TERMINADOS EN DICIEMBRE DEL 2002 Y DEL 2003

En doélares

PASIVOS 31-Dic-02 _ 31-Dic-03
PASIVO CORRIENTE

Proveedores

Impuestos y Retenciones

TOTAL PASIVO CORRIENTE

PASIVO NO CORRIENTE
Préstamos HIDALGO & HIDALGO

Prestamos accionistas

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE

TOTAL PASIVQS
PATRIMONIO
Capttal social

Reserva legal
Reserva Facultativa

Reserva de Capital
Resultados anterioes acumulados

Resultado ejercicio

TOTAL PATRIMONIO B it Lied SRt

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIQO 3.902.526,05 4.171.642,10

ﬁ\? - Las notas a los estados ﬁnancierqs se encuentran a partir de la pagina 8.
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PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO S.A.
INFORME AUDITORIA EXTERNA 2003
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SURCO ACTIVO S.A.

ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS
TERMINADOS EN DICIEMBRE DEL 2002 Y DEL 2003
ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS

En ddlares.

31-Dic-02__ 31-Dic-03

INGRESOS NO OPERACIONALES

Arriendos

TOTAL INGRESOS

GASTOS OPERACIONALES

Gastos de Ventas y administrativos .' 53.049,94

UTILIDAD OPERACIONAL

RESULTADO EJERCICIO

——

15% Participacion Trabajadores

25% Impuesto Renta

RESULTADO NETO EJERCICIO

Las notas a los estados financieros se encuentran a partir de la pagina 8.
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PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO S.A.
INFORME AUDITORIA EXTERNA 2003
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SURCO ACTIVO S.A.
ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS
TERMINADOS EN DICIEMBRE DEL 2002 Y DEL 2003

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
En Ddlares.

Saldos
31-Dic-03

Movimientos

Saldos
31-Dic-02

Capital Social

1.200,00
10,00

Reservas
242 56

1.361.912,34

Reserva Facultativa

(25.656,46)
26.809.32
447,30

Reserva de Capital

Resultados anterioes acumulados

Resultados del ejercicio 1.600,16

1.600,16 1.364.965,06

Las notas a los estados financieros se encuentran a partir de la pagina 8.
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PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO S.A.

INFORME AUDITORIA EXTERNA 2003

SURCO ACTIVO S.A.
ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS

TERMINADOS EN DICIEMBRE DEL 2002 Y DEL 2003

En Dolares.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

SALDO INICIAL 14.070,83
INGRESOS OPERACIONALES 55.560,00
VARIACION CUENTAS POR COBRAR (5.737,79)
INGRESOS OPERACIONALES 63.893,0
GASTOS ADMINISTRATIVOS (53.049,94)
DEPRECIACIONES Y AMORTIZACIONES 19.230,00
TOTAL COSTOS OPERATIVOS (33.819,94)
TOTAL INGRESOS NETOS 30.073,10
NO OPERATIVOS

INCREMENTO PASIVOS 266.605,99
CONSTRUCCIONES Y EDIFICIOS -200.888,54
INCREMENTO OTROS ACTIVOS -65.831,93
INGRESOS Y GASTOS NO OPERATIVOS -114,48
SALDO FLUJO EFECTIVO 29.958,62
SALDO CAJA Y BANCOS 29.958,6

Las notas a los estados financieros se encuentran a partir de la pagma 8.
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PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO SA.

INFORME AUDITORIA EXTERNA 2003

1.- NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

A) ASPECTOS LEGALES Y ESTATUTARIOS.

La Compafia "PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO
S.A.", se constituyo en la crudad de Guayaquul, el 30 de agosto de 1973, en la modalidad
de Sociedad Anonima, mediante escntura publica otorgada ante el Notano Quinto del
canton Guayaquil, Abogado Guillermo Villacrés Smith e inscrita en el Registro
Mercantil del Canton Guayaqud el 19 de octubre de 1973 bajo el namero 14090.

El capital social inicial de la compaiiia fue de S/. 200.000 doscientos mil 00/100sucres.

Con fecha 2 de diciembre de 1988 se realiza la ultima escritura publica de aumento de
capital y reforma de estatutos de la compafia; queda inscrta la presente resolucion de
fojas 5.425 a 5.426, nimero 513 fdel Registro Mercantil libro de industnales y anotada
bajo el No. 3.038 del Repertono con fecha febrero 25 de 1989.

El nuevo capital social es de 30 millones de sucres dividido en 30.000 acciones
ordinanas y nominativas de mil sucres cada una, las que seran firmadas por el Presidente
y Gerente de la Compaiiia y emitidas de conformudad con la Ley. La emusion puede
hacerse mediante titulos que comprendan una o mas acciones.

Una vez dolanizada la escritura de la compatita, el capital socal es por § 1.200 dolares.

El plazo de duracion de la presente compaiiia sera de 50 afios, por lo tanto vencera el 25
de marzo del 2023.

Fl objeto social en su aspecto relevante indica que ".. la empresa se dedicara a la
produccidn, explotacion, ventas y distribucion de productos agricolas, asi como a la
negociacion de inmuebles. . .”

L.a compafita estara dingida y gobemada por la Junta General de Accionistas, y

admunistrada por el Presidente y el Gerente General. La representacion legal, judicial v
extrajudicial esta a cargo del Gerente General.

El Gerente General y el PresidePte, seran elegidos por la Junta General de Accionistas
para un periodo de dos afos en Sps functones y podran ser reelegidos indefintdamente.

—
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PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO S.A.
INFORME AUDITORIA EXTERNA 2003

POLITICAS Y PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD.

B.1. CONTROL INTERNO ADMINISTRATIVO.

En el desarrollo de nuestro trabajo, se procedidé a analizar detalladamente los
controles internos que la Compaiiia ha adoptado, para garantizar la confiabilidad de los
registros contables y su veracidad de conformidad con el examen practicado, se
concluye que el control interno de la Empresa es razonable y por lo tanto proporciona
validez y segunidad a las operaciones de la Empresa.

Dichas operaciones se realizaron cumpliendo disposiciones legales vigentes en el

pais, ademas los recursos puestos a disposicion de la Administracion de la Empresa han
sido destinados al cumplimiento del objetivo social y a su mantenimuento.

B.2.- PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con los Poncipios de
contabilidad generalmente aceptados y las Normas Ecuatortanas de Contabilidad.

Los periodos contables coipciden con el ano fiscal. La presentacion de los estados
financieros cumplen con los requisitos de la practica contable en general.

SISTEMA DE CONTABILIDAD

El Sistema de Contabilidad es computarizado.  El  estado de pérdidas y
ganancias esta preparado a costos historicos.

La compaiiia no presenta ingresos operacionales en el ejercicio del 2003; regystra
anicamente los ingresos obtenidos por armendo de construcciones.

PROVISIONES Y GASTOS ACUMULADOS POR PAGAR

Los costos y gastos del Peﬁodo tributario son reconocidos evidenciando las
transacciones u operactones contables que corresponden al mismo, aunque sus pagos o
desembolsos deban realizarse en el futuro.

ESUTECO CIA. LTDA. Luis Alcivar No. 150 Telefax 2921321 2434754 9
Email: esuteco@punto.net.ec




PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO S.A.
INFORME AUDITORIA EXTERNA 2003

IMPUESTO A LA RENTA EMPLEADOS Y RETENCIONES EN LA
FUENTE

En cumplimiento a nuestro trabajo se reviso los documentos de pagos realizados
por la empresa durante €l ejercicto del 2003 y, campliendo con la disposicion expresa de
la Ley de Control Trbutano, manifestamos que la empresa ha procedido en forma
ordenada a dar cumplimiento a las disposiciones fiscales relacionadas con las
retenciones de IVA  en compras y pagos de servicios varios a personas naturales y
retenciones en la fuente a empleados v otras compras y servicios.. Los controles

internos comciden con los saldos contables e igualmente, los pagos de impuestos con
los registros mantentdos por la empresa.

B.3) OTRAS PRACTICAS CONTABLES

Algunas de las practicas contables utilizadas se evidencian en el analisis pormenonzado
de cada uno de los rubros que realizamos a continuacion. Se encuentran expresados en
dolares estadounidenses.

ACTIVOS

B.3.1. CORRIENTE DISPONIBLE

T T P A— e — — e e ey S e

Bancos 29;'2_5_8:65]

"TOTAL 1

PR

* 29.958.62 |

Cotresponde a los saldos conciliados de las cuentas nameros 5005012308,
5005012139 y 5005025521 del Banco Bohvanano.

B.3.2. CORRIENTE EXIGIBLE

CUENTAS POR COBRAR CORTO PLAZO

12% 1.V.A. Crédito Tributario _ 5.?45_:2
19 Retencion impuesto renta 2.197..2_L
TOTAL 7.442.40

Corresponden a pagos anticipados de retenciones en la fuente de impuesto a la renta y
del impuesto al valor agregado.

ESUTECO CIA. LTDA. Lus Alcivar No. 150 Telefax 2921321 2434754 10
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PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO S.A.
INFORME AUDITORIA EXTERNA 2003

s

B.3.3. ACTIVOS FIJOS NO DEPRECIABLES

—

Terrenos , 1.407.469.94
| Construcciones en proceso | 1.718.817.69
SUB TOTAL 3.126.287.63 |

B.3.4. ACTIVOS FIJOS DEPRECIABLES

Eddficios _ ‘ 309.050.50 |
| Maguinaria 25.188.58 |
Muebles y enseres _ - - 2.191.28
Instalaciones r 10.395.14

e Sl e

Depreciaciones acumuladas | 1 - -58.532.07
TOTAL . 3.4_14_.581.96

Los rubros que mtegran el grupo de activos fijos se determinan al costo de adquisicion
o inversion. ademas han sido depreciados en linea recta de acuerdo con los sigutentes

indices.

Maquinaria r - T __qu)-/o |
Muebles y enseres 10%)
Instalaciones J 10% |
Edificios B 5% |

MOVIMIENTO ACTIVOS
F1JOS

SALDO INICIAL ENERO 2003
INCREMENTOS

Terrenos

3.272.224,59

5.829,96
195.058,58
3.473.113,13

Construcciones en curso

TOTAL

DEPRECIACIONES

Saldo 1nicial

Depreciaciones 2003

TOTAL

SALDO FINAL DICBRE 2003

(39.302,07)
(19.230,00)
(58.532,07)

3.414.581,06

ESUTECO CIA. LTDA. Luis Alcivar No. 150 Telefax 2921321 2434754 11
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PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO S.A.
INFORME AUDITORIA EXTERNA 2003

B.3.5. ACTIVOS DIFERIDOS.

| Gastos anﬂu;;::i‘padgs vatios - o
| TOTAL o I

El saldo de esta cuenta se refiere a gastos anticipados en Mocoli y Hacienda
Ayambe.

289.660.02
289.660.02

B.3.6. OTROS ACTIVOS.

| Varios Deudotes latgo plazo | 430.000.00
I_IOTAL ' ) 430.000.00

Cuentas por cobrar en el Proyecto A.P.C.1.

PASIVOS

B.3.7. PASIVO CORRIENTE

| Proveedores - L o 1.177.46
rRetenci(m es de 1m impuestos 5196
Uuhdades ernljleados L 376.51 1
Impuesto a la renta de la Empresa N 533.39
‘'TOTAL _1”1_____‘_1_________;_._1.}9_.32’

Corresponde a cuentas pendientes de diciembre que se iquidan en el siguiente mes.

B.3.8. PASIVO LARGO PLAZO

P ey S — R — . _— - L .

Prestarnos acc1omstas

Préstamos Hldalg__& Hlda 00 -
TOIAL ]

S - - i e e . g ] T _ e e _ i

2.804.537.72

——

En este rubro se registran los préstamos de la accionista Julio & Hidalgo S.A, y otros
acclonistas, los que son sin interés pactado ni fecha de vencimiento.

—— P ey S, e ey e e ey ey ey ey S, S e e e gy g S
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PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO S.A.
INFORME AUDITORIA EXTERNA 2003

e [ — r—
--n--—-—-l-—.!-_ ey’ - —— - —

*

B39. PATRIMONIO

Capital Social _ - 1.200.00
Reserva Legal | L ) # 10.00|
Reserva Facultativa | | 242.56
Reserva de Capital ) i 1.361.912.34
FR@&ﬂt@dO@ presente €jercicio | . 1..600.;1_9*_1
TOTAL ) 1.364.965.06 |

Son cuentas de propiedad de los accionistas de la empresa.

B.3.10 RESULTADOS DEL EJERCICIO.

El resultado obtenido en el pregente EJELCICIO €S por el valor neto de $ 1.600.16
dolates, el cual representa una ganancia.

B.3.11 EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2003 y la fecha de emision del presente informe, segun
criterio del Representante Legal, 1a empresa no atraviesa por ningin evento que pueda
tener efectos subsecuentes sobre los estados financieros auditados. -
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