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. Hemos practicado una auditoria a los estados financieros de Compaiiia
PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO S.A. por el afio
terminado el 31 de diciembre de 1999 y a los correspondientes estados de resultados,
patrimonio de los accionsstas y flujo de efectivo. La preparacion de los componentes de
estos estados financieros es responsabtlidad de la Admunistracion de la Gerencia de la
Empresa PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO SA,; la

' niuestra consiste en emitir una opmioOn sobre los estados financieros de acuerdo con la

auditoria que practicamos.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Nommas Ecuatonanas de Audttoria y
con el proposito de formarnos una opmion sobre los estados financieros mencionados.
Estas normas requieren que una auditoria sea disefiada y realizada para obtener certeza
razonable de s1los estados financieros no contienen exposiciones erroneas o mexactas de
caracter significativo, e incluye el examen, a base de pruebas, de la ewdencia que soporta
las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Una audttoria de
estados fmancieros no tiene como propodsito especifico establecer la existencia de
mstancias de mcumplimientos de las normas legales que sean aplicables a la entidad
auditada salvo que, con motivo de eventuales mcumphmntos se distorsione
significativamente la sttuacion financiera y los resultados de las operactones presentados
en los estados financieros. En tal sentido, como parte de la obtencién de la certeza
razonable de silos estados financieros no contienen exposictones erroneas o mnexactas de
caracter significativo, efectuamos pruebas de cumplimiento en relacion a los principios
de contabilidad utilizados, las Normas Ecuatonianas de Contabilidad, las obligaciones de
caricter trbutario, la presentaciéon de los estados financieros y, las estimaciones
relevantes realizadas por la Administracion.

Los resultados de las pruebas mencionadas en el parrafo anterior no revelaron
situaciones en las transacciones y documentacion examinadas que, en nuestra opinion, se

/\3 - consideren incumplimientos durante el afio terminado el 31 de diciembre de 1999 que
/ afecten significativamente los estados financieros mencionados en el primer parrafo

Y
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En nuestra opinién, los estados financieros antes indicados presentan razonablemente en
todos los aspectos de importancia, la sttuacion fmanciera de la Empresa "
PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVQO SA,, los resultados de
sus operaciones, la evolucién del patrimonio neto, el estado de flujo de efectivo y las
politicas contables y notas explicativas, por el periodo terminado el 31 de diciembre del
1999; de conformidad con las nommas y prnciptos de contabiidad generalmente aceptados
y las Normas Ecuatortanas de Contabilidad.

Ademas, en nuestra opmion, basandonos en la auditotia mencionada en los parrafos
anteniores y- en cumplimiento a las disposiciones legales wigentes, la Empresa
“PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO S.A.” ha cumplido en
forma razonable sus obligaciones tobutarias en su calidad de agente de retencion y de

percepcion.

Legalizado por

L Oeall 2
. Lo ‘A M‘/Q

on. Beatriz/Arévalo

" PRESIDENTE DE ESUTECO C. LTDA.
C.P.A. No. 3781

. RNAE. No. 23
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PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES "SURCO ACTIVO S.A."
ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS

BALANCE GENERAL
TERMINADOS EN DICIEMBRE DE 1998 Y DE 1999

En sucres

ACTIVOS MDic98 |  31Dic9y

ACTIVO CORRIENTE |
Impuestos por cobrar 2.887.643 ~ 2.887.643
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 2.887.64 2.887.643

JO NO DEPRECIABLE
eIrenos | | 8.544.945.234 13.073.766.208
Construccidon en proceso . 5.466.656.028 10.029.670.439
FIJO DEPRECIABLE
Magquinaria ' 174.843.072 267.509.901
Muebles y enseres | 16.030.056 24.526.95C
ehiculos i 23.637.114 0
talaciones | l 259.878.502
Depreciacion acumulada | -88.299.65¢6 -134.982.258
OTAL ACTIVO F1IJO 14.137.811.84¢ 23.520.369.742

ACTIVOS DIFERIDOS i

uentas por cobrar 131.941.62¢ 71.941.62¢

Inversiones 1.280.348 1.280.348

(Gastos Varios

OTAL ACTIVOS DIFERIDOS
/\) ~ ITOTAL ACTIVOS

85.132.661 42.566.33(

218.354.635]  115.788.30¢
14.359.054.126 23.639.045.68¢

Las notas a los estados financieros se encuentran a partir de la hoja No. 8
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PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES "SURCO ACTIVO S.A."
ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS

BALANCE GENERAL
TERMINADOS EN DICIEMBRE DE 1998 Y DE 1999

En doélares

PASIVOS
PASIVO CORRIENTE
uentas y doc. por pagar

TOTAL PASIVO CORRIENTE
PASIVO NO CORRIENTE

Préstamos accionistas

OTAL PASIVO NO CORRIENTE
OTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Capital social

Reserva legal

Reserva Facultativa

Resultados ejercictos antenores
Reserva Revalonizacion Patrimonio
Resultado ejercicio

OTAL PATRIMONIO

OTAL PASIVO Y PATRIMONIO 14.359.054.126 23.639.045.68¢

i S ey S . T P

Las notas a los estados financieros ge encuentran a partir de la hoja No. 8
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PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES "SURCO ACTIVO S.A."
ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS

TERMINADOS EN DICIEMBRE DE 1998 Y DE 1999

ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS

En ddlares.

31-Dic-98

INGRESOS OPERACIONALES

NGRESOS 379.878.502

OTAL INGRESOS

GASTOS OPERACIONALES

astos de Ventas y administrativos 228.100.614

UTILIDAD OPERACIONAL

15% Trabajadores
Impuesto Renta

RESULTADO EJERCICIO

Las notas a los estados financieros se encuentran a pattir de la hoja No. 8
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PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES "SURCO ACTIVO SA."
ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS

TERMINADOS EN DICIEMBRE DE 1998 Y DE 1999

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO

En Délares.

7.284.572.920
-249.321.731

Reserva Revalonzacion Patnmonto

Resultados ejercicios anteniores

Resultados del ejercicio

-168.100.614

14.273.413.810

7.071.289.04

Las notas a los estados financieros se encuentran a partir de la hoja No. 8
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PROPIEDADES AGROIWUSTWES "SURCO ACTIVO S.A"

[
!

f

ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS
TERMINADOS EN DICIEMBRE DE 1999

En Délares.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

SALDO INICIAL C
GRESOS NO OPERACIONALES 379.878.502
DIFERENCIA DE CAMBIO -339.878.502
INGRESOS NO OPERACIONALES 40.000.00(
ASTOS ADMINISTRATIVOS -377.850.92¢
DEPRECIACIONES Y AMORTIZACIONES 66.127.48
'OTAL COSTOS OPERATIVOS -311.723.43¢
OTAL INGRESOS NETOS -271.723.43%
NO OPERATIVOS
INCREMENTO PASIVOS CORTO PLAZO. 1.531.681.221
DISMINUCION PASIVOS LARGO PLAZO. 112.846.148
NCREMENTO ACTIVOS FIJOS -1.273.315.079
DISMINUCION VEHICULOS 23.637.114
DISMINUCION OTROS ACTIVOS 102.566.331
INGRESOS Y GASTOS NO OPERATIVOS 271.723.43¢

. [SALDO FLUJO EFECTIVO

SALDO CAJA'Y BANCOS

Las notas a los estados financieros se encuentran a partir de la hoja No. 8
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1.- NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A) ASPECTOS LEGALES Y ESTATUTARIOS.

La Compaiiia "PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO SA.", se
constituyo en la crudad de Guayaqud, el 30 de agosto de 1973, en la modalidad de Sociedad
Anénima, medtante escritura publica otorgada ante el  Notario Qumto del cantén
Guayaquil, Abogado Guillermo Villactés Smith e inscrita en el Registro Mercantl del
Canton Guayaquil el 19 de octubre de 1973 bajo el numero 14090.

El capiml social inicial de la compaiiia fue de S/. 200.000 doscientos mil 00/100sucres.

Con fecha 2 de dictembre de 1988 se realiza la dltima escritura piblica de aumento de
capital y reforma de estatutos de la compafiia; queda mscnta la presente resolucion de fojas
5.425 a 5.426, nimero 513 del Registro Mercantl libro de mndustriales y anotada bajo el No.
3.038 del Repertorio con fecha febrero 25 de 1939.

El nuevo capital social es de 30 millones de suctes dividido en 30.000 acciones ordinarias y
nominatvas de mil sucres cada una, las que seran firmadas por el Presidenta y Gerente de la

Compafiia y emitidas de conformidad con la Ley. La emision puede hacerse mediante
titulos que comprendan una o mas acciones.

El plazo de duracion de la presente compaiiia sera de 50 afios, por lo tanto vencera el 25 de
marzo del 2023.

Fl objeto social en su aspecto relevante indica que .. la empresa se dedicara a la
producaon, explotaaon ventas y distribucion de ptoductos agricolas, asi como a la
negociacion de inmuebles. .

ILa compafiia estara dmg1da y gobemada por la Junta General de Acaomsias y
administrada por el Presidente y el Gerente General La tepresentac10n legal, judicial y
extrajudicial esta a cargo del Gerente General.

R El Gerente General y el Presidente, seran elegidos por la _]unta General de Acc:lomstas para
un periodo de dos aiios en sus ﬁmaones y podran ser reelegidos mdefinidamente.

ESUTECO CIA. LTDA. Quito Luis Alcivar No. 150 y Brasil | 8
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POLITICAS Y PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD.
B.1. CONTROL INTERNO ADMINISTRATIVO.

En el desarrollo de nuestro trabajo, se procedid a analizar detalladamente los controles
mnternos que la Compaiia ha adoptado, para garantizar la confiabthidad de los registros
contables y su veracidad de conformidad con el examen pracucado se concluye que el
control interno de la Empresa es razonable y por lo tanto proporciona validez y seguridad a
las operaciones de la Empresa.

Dichas operaciones se reahzaron cumphendo disposiciones legales vigentes en el pafs,
ademas los recursos puestos a disposicion de la Adminsstracion de la Empresa han sido
destnados al cumplimiento del objetivo social y a su mantensimiento.

B.2- PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

El Sistema de Contabilidad es computarizado y fue realizado utdizando los Pranciptos de
Contabilidad generalmente aceptados y las Normas Fcuatonanas de Contabdidad.

El estado de situacidon financiera al cierre del ejercicio se prepard aplicando el sistema de
correccioOn monetana en cumplimiento a disposiciones legales vigentes para este periodo de
1999, utidizando el ndice de prectos al consumidor del 53%, indice que corresponde al
porcentaje del inflacidn anual.

El estado de pérdidas y ganancias esta preparado a costos histonicos, a excepcion de los
gastos de deprectacidon de activos y la amortizacion de difendos, los que se calculan en base
a los valores reexpresados por correccion monetania de tales activos.

Los costos y gastos del periodo son reconocidos evidenciando las transacciones u
operaciones contables que corresponden al mismo, aunque sus pagos o desembolsos
deban realizatse en el futuro. -

Se ha procedido a realizar las provisiones notmales de aquellos gastos como sueldos,
sobresueldos y otros costos, que habiéndose generado en el periodo contable termmnado,
deberan ser pagados en el periodo mmedtato posterior.

En cumplimiento a nuestro trabajo se reviso absolutamente todos los documentos de pagos
realizados por la empresa durante el ejercicio del 1999 y, cumpliendo con la disposicion
expresa de la Ley de Control Tributano, manifestamos que la empresa ha procedido en
forma ordenada a dar cumplitniento a las disposiciones fiscales vigentes para este ejercicio

economico.
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OTRAS PRACTICAS CONTABLES

Algunas de las practicas contables ntlizadas se evidencian en el andlisis pormenonzado de

cada uno de los rubros que realizamos a continuacion. Se encuentran expresados en sucres.

ACTIVOS

B.2.1. CORRIENTE EXIGIBLE

CUENTAS POR COBRAR CORTO PLAZO

[-Impue;:to S anﬁgp ados
[ TOTAL

2.887.643

o - ik iieiciall i . — i N

Corresponden a pagos antictpados de retenciones en la fuente de smpuesto a la renta.

B.2.2. ACTIVOS FIJOS NO DEPRECIABLES

U S— il o C TR i — S s I el S A

Tetrenos ] J__ 13.073.766.208
Construcctones en proceso ) - 10.029.670.439
TOTAL 23.103.436.647

Nl S e — ol el e —— il S ——

B.2.3. ACTIVOS FIJOS DEPRECIABLES

e S R, R——— RETER R W .

Maquinatia N - o 267.509.901
Muebles y enseres ] _ L o 24.526.950
Instalaciones ] B - - - - 259.878.502
Depreciaciones acumuladas B o 134982 258
TOTAL ~416.933.095

e Sl et g e S— S _— E—

€ ~ Los rubros que integran el grupo de activos fijos se determinan al costo de adquisicion o
[ / nversion mas los ajustes aplicados en cumplimiento del esquema de correccion monetaria;
S\/; ademas han sido depreciados en linea recta de acuerdo con los sigutentes indices.

ESUTECO CIA. LTDA. Quito Luis Alcivar No. 150 y Brasil 10
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uebles y enseres
| Vehiculos ) i _ —
|
SALDQO INICIAL ENERO 1999 14.226.111.504
INCREMENTOS
Construcciones en curso 1.533.193.581
Instalaciones 259.878.502
Revalorizaciones 7.659.805.52
DISMINUCIONES
ehiculos -23.637.114
TOTAL 23.655.352.000
DEPRECIACIONES
aldo mnicial -88.299.656
Depreciaciones 1999 -23.561.15¢

Revalorizaciones -23.121.446
OTAL -134.982

SALDO FINAL DICIEMBRE 1999 23.520.369.742

B.2.4. CUENTAS POR COBRAR LARGO PLAZO.

Cuent'as > r cobrar ' | - 71.941.626

Inversiones ‘ _ _ B 1 -2-82)548
TOTAL 73.221.974

o — - o — - —

/ ..
/ / . . . .
' Q Son Valores a recuperarse en el futuro: cuentas por cobrar e inversiones transitorias. No
@ se realiz6 la provision del 1% sobre los saldos deudores de las cuentas por cobrar.

ESUTECO CIA. LTDA. Quito Luis Alcivar No. 150 yBrast 1
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B.2.5. ACTIVOS DIFERIDOS.

(Gastos varios ) | J 42.566.330
TOTAL | e 42.566.330

El saldo de esta cuenta se refiere a gastos en preparacion de cultivos

PASIVOS

B.2.6. PASIVO CORTO PLAZO

Impuesto a la Renta ! J 2.950.480
15% Uthdades empleados - o 304.136
TOTAL 3.254.616

i e —— i -.II. R e P — P —

Corresponde a cuentas por pagar del impuesto a la renta y 15% de uthidades de los
trabajadores generado en el ejercicig 1999.

B.2.7. PASIVO LARGO PLAZO
Préstamos accionistas J N ) - ~9.362.377.263
TOTAL _ 9.362.377.263

En este rubor se registran los préstamos de los accionistas, los que son smn mterés pactado
ni fecha de vencimiento.

B28. PATRIMONIO

CaptalSocdd == - 30.000.000
Reserva Legal - ___250.000
Reserva Facultativa L o 6.064.097
Reserva Revalonzacion patnmonio - L 14.472.7795.261
Utlidades acumuladas - | 22.725.431
Pérdidas acumuladas ) | S -257.193.939
/| Resultados presente ejercicio B o -1.227.040
/ | TOTAL i ) J 14.273.413.810
Son cuentas de propiedad de los accionistas de la empresa.
ESUTECO CIA. LTDA. Quita Luis Alcivar No. 150 y Brasil 12
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B.2.9 RESULTADOS DEL EJERCICIO.
Fl resultado obtenido en el presente ejercicio es por el valor neto de S/. 1.227.040,00
sucres, el cual representa una pérdida.
B.2.10 EVENTOS SUBSECUENTES
? Entre el 31 de diciembre del 1999 y la fecha de emisién del presente informe, segin criterio

/ del Representante Legal, la empresa no atraviesa por ningun evento que pueda tener efectos
@ subsecuentes sobre los estados financieros auditados.
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