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Hemos practicado una auditoria a los estados fmancieros de Compafiia
. PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO S.A. por el afio
terminado el 31 de diciembse de 1998 y a los correspondientes estados de resultados,
patetmonio de los accionistas y flujo de efecttvo. La preparacion de los componentes de
' estos estados fmancieros es responsabilidad de la Administracién de la Gerencia de la
Empresa PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO SA,; 1Ia
' nuestra consiste en emitir una opmion sobre los estados financieros de acuerdo con la

auditoria que practicamos.

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Ecuatonianas de Audstoria y
con el propésito de formarnos una opinidén sobre los estados financieros mencionados.
Estas normas requieren que una auditoria sea disefiada y realizada para obtener certeza
razonable de silos estados financieros no contienen exposiciones erroneas o inexactas de
caracter significativo, e incluye el examen, a base de pruebas, de 12 enidencia que soporta
las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Una auditoria de
estados financieros no tiene como proposito especifico establecer la existencia de

. instancitas de mcumplimientos de las normas legales que sean aplicables a la entidad
auditada salvo que, con motivo de eventuales mcumphrmentos, se distorsione
significativamente la situacidn financiera y los resultados de las operaciones presentados
en los estados financieros. En tal sentido, como parte de la obtencion de la certeza
razonable de s1los estados financieros no contienen exposictones etroneas o mexactas de
caracter significativo, efectuamos pruebas de cumplimiento en relacion a los principios
de contabilidad utdlizados, las Normas Ecuatorianas de Contabihidad, las obligaciones de
caracter tributario, la presentacién de los estados financieros y, las estimaciones
relevantes realtzadas por la Administracion.

Los tesultados de las pruebas mencionadas en el parrafo antemor no revelaron
R situaciones en las transacciones y documentacion examinadas que, en nuestra opinion, se

, constderen ncumplimientos durante el afio terminado el 31 de diciembre de 1998 que
afecten significattivamente los estados financieros mencionados en el primer parrafo
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En nuestra opmodn, los estados fmancieros antes mdicados presentan razonablemente en
todos los aspectos de mmportancia, la sttuacion fmanciera de la Empresa "
PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO SA., los resultados de
sus operactones, la evolucion del patrimonio neto, el estado de fluyjo de efectivo y las
politicas contables y notas explicativas, por el periodo terminado el 31 de diciembre del
1998; de conformidad con las normas y principios de contabilidad generalmente aceptados
y las Normas Ecuatoranas de Contabiidad.

Ademis, en nuestra opinion, basaindonos en la auditoria mencionada en los parrafos
anteniores y en cumplimento a las disposiciones legales wigentes, la Empresa
“PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO S.A.” ha cumphdo en
forma razonable sus obligaciones tributatias en su calidad de agente de retencion y de

percepaon.

I r

(Benfrin @oa L

Econ. Beatniz Arévalo

PRESIDENTE DE ESUTECO C.LTDA.
C.P.A. No. 3781

RNAE. No. 23
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@ Las notas a los estados financieros se encuentran a partir de la hoja No. 8

PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO S.A.

PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES "SURCO ACTIVO S.A."

INFORME AUDITORIA EXTERNA 1998

ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS

BALANCE GENERAL
TERMINADOS EN DICIEMBRE DE 1997 Y DE 1998
En sucres
_ACTIVOS 3 31-Dic-97 31-Dic-98
ACTIVO CORRIENTE
mpuestos por cobrar 2.887.64 2.887.64
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 2.887.643 2.887.64
FIJO NO DEPRECIABLE
errenos 5.893.065.676 8.544.945.
Construccion en proceso 3.339.933.91C 5.466.656.028
IJO DEPRECIABLE
Maqutnana 120.581.426 174.843.07
Muebles y enseres 11.055.64¢€ 16.030.056
ehiculos 16.301.458 23 637.11-
Depreciacion acumulada 4447231 ~ -88.299.656
OTAL ACTIVO FIJO 9.336.465.805 14.137.811.848
ACTIVOS DIFERIDOS .
Cuentas por cobrar 71.941.62¢ 131.941.62(€
Versiones 1.280.348 1.280.348
Gastos Varios 85.132.661 85.132.661
OTAL ACTIVOS DIFERIDOS 158.354.63 ~ 218.354.63
OTAL ACTIVOS 14.359.054.12¢
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PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO SA.
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' PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES "SURCO ACTIVO S.A."
ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS

' BALANCE GENERAL
TERMINADOS EN DICIEMBRE DE 1997 Y DE 1998

' | En ddélares

-

| PASIVOS
PASIVO NO CORRIENTE

Préstamos accionistas

31-Dic-98

okl

7.287.765.075
54523366000  7.287.765.079

6.452.336.606]  7.287.765.07¢

— — L — Y T — e ———— I —

OTAL PASIVO NO CORRIENTE

OTAL PASIVOS

PATRIMONIO
Capital social
Reserva legal
Reserva Facultativa

Utlidades efercicios anteriores

Reserva Revalonizacion Patnimonio
Reexpresion Monetana

Resultado ejercicio

OTAL PATRIMONIO - 3.045.371.47 7.071.289.047

e T —— ——— —

OTAL PASIVO Y PATRIMONIO 9.497.708.083 14.359.054.126

r;}f .
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Las notas a los estados financieros ge encuentran a partir de la hoja No. 8
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PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES "SURCO ACTIVO S.A."
ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS

TERMINADOS EN DICIEMBRE DE 1997 Y DE 1998
ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS

En ddélares.

31-Dic-97 31-Dic-98

NGRESOS OPERACIONALES

OTROS INGRESOS

TOTAL OTROS INGRESOS

OS OPERACIONALES

Gastos de Ventas y administrativos 0.535. 228.100.61¢

-168.100.614

RESULTADO OPERACIONAL

15% Trabajadores
Impuesto Renta 1.892.936

e —

RESULTADO EJERCICIO 1.57L.743 -168.100.614

/
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Las notas a los estados financieros ge encuentran a partir de 1a hoja No. 8
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PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO SA.
INFORME AUDITORIA EXTERNA 1998

L ]

PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES "SURCO ACTIVO S.A."
ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS

TERMINADOS EN DICIEMBRE DE 1997 Y DE 1998

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO

En Délares.

Sakdos
31-Dic.97 31-Dic-98

Utilidades ejercictos antenores

Reserva Revalonizacon Patmmonio

-168.100.61¢
7.071.289.047

Resultado ejercicio

Las notas a los estados financieros se encuentran a partit de la hoja No. 8
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PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO S.A.

INFORME AUDITORIA EXTERNA 1998

PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES "SURCO ACTIVO S A
ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS
TERMINADOS EN DICIEMBRE DE 1998

En Ddlares.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

ALDO INICIAL ;
NGRESOS NO OPERACIONALES 60.000.00C
INGRESOS NO OPERACIONALES 60.000.00(
ASTOS ADMINISTRATIVOS -228.100.61¢
DEPRECIACIONES | 16.423.999
OTAL COSTOS OPERATIVOS -211.676.6
OTAL INGRESOS NETOS -151.676.615
O OPERATIVOS
CREMENTO PASIVOS LARGO PLAZO. 835.428.473
NCREMENTO ACTIVOS FIJOS -623.751.858
INCREMENTO OTROS ACTIVOS | -60.000.00C
INGRESOS Y GASTOS NO OPERATIVOS 151.676.6
SALDO FLUJO EFECTIVO )
ALDO

AJA Y BANCOS )

'/
rS/

Las notas a los estados financieros se encuentran a parfir de la hoja No. 8
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PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO S.A.
INFORME AUDITORIA EXTERNA 1998

1.- NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
A) ASPECTOS LEGALES Y ESTATUTARIOS.

La Compatiia "PRUPLEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO S.A.", se

constituyo en la crudad de Guayaquil, el 30 de agosto de 1973, en [a modalidad de Sociedad

Andénmma, medante escrtura publica otorgada ante el  Notano Quinto del canton
Guayaquil, Abogado Guillermo Villactés Smith e mscrita en el Registro Mercantil - del

Canton Guayaqudl el 19 de octubre de 1973 bajo el numero 14090.

El caprtal social micial de la compaiiia fue de S/. 200.000 doscientos mul 00/100sucres.

Con fecha 2 de dictembre de 1988 se realiza la dltima escrtura publica de aumento de
capital y reforma de estatutos de la compatiia; queda mnscnta Ja presente resolucion de fojas

- 5.425 a 5.426, numero 513 del Regystro Mercantd Iibro de industriales y anotada bajo el No.
3.038 del Repertorio con fecha febrero 25 de 1989.

El nuevo capital social es de 30 millones de sucres dividido en 30.000 acciones ordinanas y
nominativas de mil sucres cada una, las que seran firmadas por el Presidenta y Gerente de la
Compafiia y emutidas de conformidad con fa Ley. La emisién puede hacerse mediante
titulos que comprendan una o mas acciones.

El plazo de duraci6én de la presente compafiia sera de 50 afios, por lo tanto vencera el 25 de
marzo del 2023.

El objeto social en su aspecto televante mndica que ".. la empresa se dedicara a la
produccion, explotacion, ventas y distribucidn de productos agticolas, asi como a la
negoctacion de mmuebles...” |

La compafiia estard dingida y gobemada por la Junta General de Acciomsstas, y
administrada por el Presidente y ¢l Gerente General La representacion legal, judicial y
extrajudictal esta a cargo del Gerente General.

/€ ), £f Gerente General y el Presidente, seran elegidos por Ia Junta General de Accionistas para
@/ un petiodo de dos afios en sus funciones y podran ser reelegidos mdefmidamente.

ESUTECO CIA. LTDA. Quito Luis Alcivar No. 150 y Brasil :
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PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO S.A.
INFORME AUDITORIA EXTERNA 1998
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POLITICAS Y PRINCIPIOS DE CONTABILIDAD.
B.1. CONTROL INTERNO ADMINISTRATIVO.

En el desarrollo de nuestro trabajo, se procedic a analizar detalladamente los controles
mtemnos que la Compaiiia ha adoptado, para garantizar la confiabihdad de los registros
contables y su veracidad de conformidad con el examen practtcado se concluye que el
control intemo de la Empresa es razonable y por lo tanto proporciona validez y seguridad a
las operaciones de la Empresa.

Dichas operaciones se realizaron cumpliendo disposiciones legales vigentes en el pats,
ademas los recursos puestos a dﬁPosicién de la Administracién de la Empresa han sido
destinados al cumplimtento del objetivo soctal y a su mantenmmiento.

B.2- PREPARACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

El Sistema de Contabilidad es computarizado y fue realizado utihizando los Pnncipios de
Contabilidad generalmente aceptadas y las Normas Ecuatonianas de Contabihdad.

El estado de situacion financiera al cierre del ejercicio se prepard aplicando el sistema de
correcctOn monetaria en cumphmiento a disposiciones legales vigentes para este periodo de
1998, utllizando el indice de precios al consumudor del 45%, indice que corresponde al
porcentaje del inflacion anual.

El estado de pérdidas y ganancias esta preparado a costos histonicos, a excepcion de los
gastos de deprectacion de activos y la amortizacion de difenidos, los que se calculan en base
a los valores reexpresados por correccion monetaria de los mencionados activos.

Los costos y gastos del petiodo son reconocidos ewvidenciando las transacciones u
operaciones contables que corresponden al mismo, aunque sus pagos o desembolsos
deban realizarse en el futuro.

Se ha procedido a realizar las provisiones normales de aquellos gastos como sueldos,
sobresueldos y otros costos, que habiéndose generado en el periodo contable terminado,
deberan ser pagados en el periodo mmediato posterior.

En cumplimiento a nuestro trabajo se reviso absolutamente todos los documentos de pagos
realizados por la empresa durante el ejercicio del 1998 y, cumpliendo con Ia disposicion
expresa de Ia Ley de Control Tributano, manifestamos que la empresa ha procedido en
forma ordenada a dar cumphmiento a las disposiciones fiscales relactonadas con las

retenciones en compras y pagos de Sprvicios vanos.
J
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PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO S.A.
INFORME AUDITORIA EXTERNA 1998

OTRAS PRACTICAS CONTABLES

Algunas de las practicas contables ntihzadas se evidencian en el analisis pormenonzado de
cada uno de los rubtros que realizamos a continuacion. Se encuentran expresados en sucres.

ACTIVOS

B.2.1. CORRIENTE EXIGIBLE

CUENTAS POR COBRAR CORTO PLAZO

Impuestos antictpados | ' | N _ 2.887.643
TOTAL - L s | 2.887.643

Corresponden a pagos antictpados de retenciones en la fuente de impuesto a Ia renta.

B.2.2. ACTIVOS FIJOS NO DEPRECIABLES

| Tettenos 8.544.945.234
‘lConstrucqiones en proceso B o o 5.466.656.028

| TOTAL 14.011.601.262

i il e il N ey sl Ay e

B.2.3. ACTIVOS FIJOS DEPRECIABLES

' Maquinana - N B ~ 174843.072
| Muebles y enseres . B o ~16.030.056
Vehiculos L B - 23.637.114
Depreciaciones acumuladas o _ -88.299.656
TOTAL N L __126.210.586

-Los rubros que mtegran el grupo de activos fijos se determinan al costo de adquisicién o
/e / inversion mas los ajustes de cotreccion monetana; ademas han sido depreciados en linea
w recta de acuerdo con los siguientes indices.
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PROPIEDADES AGROINDUSTRIALES SURCO ACTIVO S.A.
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Magquinaria I ' 0%
Muebles y enseres N N -
Vehiculos , ,L

MOVIMIENTO ACTIVOS FIJOS -

SALDO INICIAL ENERO 1998
INCREMENTOS
Construcciones en cufrso 623.751.858
Revalonizaciones 4.221.421.52¢
OTAL
DEPRECIACIONES
Saldo mnicial

Depreciaciones 1998

Revalorizaciones
TOTAL

SALDO FINAL DICIEMBRE 1998

B.2.4. CUENTAS POR COBRAR LARGO PLAZO.

Cuentas pot cobrar 131.941.626
Inversiones | 1.280.348

TOTAL - 221.9’

133.221.974

ol L W gl L P — A

Son Valores a recuperarse en el largo plazo:  cuentas por cobrar e mversiones
transitorias. No se realizd la provision del 1% sobre los saldos deudores de las cuentas

port cobrar.

A Py S Py Sy S oy S
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B.2.5. ACTIVOS DIFERIDOS.

Gastos varios ] ] B - 85.132.661
TOTAL ) L 85.132.661
El saldo de esta cuenta se refiere a gastos en preparacion de culttvos
PASIVOS
B.2.6. PASIVO LARGO PLAZO
LPrLéstamos accionistas B J ) 1:_ _____ B B i 7.287.765.079
| TOTAL B ] N B __7.282.765.079

En este rubor se registran los préstamos de los accionsstas, los que son sin mterés pactado
nm fecha de vencimiento.

B27. PATRIMONIO

Capital Socal =~ o | 30.000.000
Reserva Legal - . _ i : 2500006
Reserva Facultativa o o _ 6.064.097
Reserva de Capital o 7.188.222 341
Utilidades acumuladas L L ~14.853.223
Resultados presente ejercicio _ -168.100.614
TOTAL 7.071.289.047

S— — e e L e P

@ Son cuentas de proptedad de los accionistas de la empresa.
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B.2.8 RESULTADOS DEL EJERCICIO

El resultado obtenido en el presente ejercicio es por el valor neto de S/. 168.100.614
sucres, el cual representa una pérdida.

B.2.9 EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 1998 y la fecha de emision del presente mforme, segun crterio
del Representante Legal, la empresa no atraviesa por ningin evento que pueda tener efectos
q\ subsecuentes sobre los estados financieros auditados.
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