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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A la Junta General de Accionistas de

Compaiia Andnima en predios rusticos agricola Industrial Carmela S.A.
SAMBORONDON - ECUADOR

Informe sobre la auditoria de los estados financieros:

Opinion sin salvedad:

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Compafia Anonima en predios
rusticos agricola Industrial Carmela S.A., que comprenden el estado de situacion
financiera al 31 de diciembre de 2017 y 2016, y el estado de resultado integral, de
cambios en el patrimonio neto de los accionistas y de flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, asi como el resumen de las principales politicas contables y
notas explicativas a los estados financieros.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos importantes, la situacion financiera de Compania Anonima en
predios rusticos agricola Industrial Carmela S.A. al 31 de diciembre de 2017 y 2016,
asi como el resultado y flujos de efectivo correspandiente a los ejercicios terminados
en osa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF).

Fundamento de |a opinion sin salvedad:

2. Nuestras auditorias fueron efectuadas de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria. Nuestras responsabilidades bajo estas normas son descritas con mas
detalle en la seccion “Responsabilidades del auditor con |a auditoria de los estados
financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la Compania de
conformidad con las disposiciones del Codigo de Etica emitido por el Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores Publicos (IESBA), y hemos cumplido
con nuestras responsabilidades eticas de acuerdo con estos requisitos. Consideramos
que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
propaorcionar una base razonable para nuestra opinidn sin salvedades.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiia por los estados financieros:

3. La Administracion de la Compania es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, y del control interno que Ia
Administracion considere necesario para permitir la preparacion de estados
financieros libres de incorreccion material, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafia para continuar como un negocio en marcha,
revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con el negocio en marcha y
utilizando el principio contable de negocio en marcha, excepto si la Administracion
tiene la intencion de liquidar la Compania o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista



otra alternativa realista que hacerlo. La Administracion de la Compania es también
responsable de supervisar el proceso de presentacion de los informes financieros de
la Compadia.

Responsabilidad del Auditor con la auditoria de los estados financieros:

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobre estos estados financieros
basados en la auditoria realizada. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con
normas internacionales de auditoria. Estas normas requieren que cumplamos con
requerimientos éticos, que planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener
certeza razonable de que los estados financieros no contienen exposicionas erroneas
o Inexactas de caracter significativo. Una auditoria comprende la aplicacion de
procedimientos destinados a la obtencion de evidencia de auditoria sobre los saldos
y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacion del riesgo de
distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o error, ademas que
mantuvimos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Al
efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles
internos de la Compafia, relevantes para la preparacion y presentacion razonable de
sus estados financieros, a fin de disenar procedimientos de auditoria adecuados a las
circunstancias, pero no con el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad
del control interno de la Compania.

Una auditoria también comprende la evaluacion y cumplimiento de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera utilizadas, de |as normas de caracter
tributario vigentes, asi como de las estimaciones importantes efectuadas por la
Administracion de que sean razonables, asi como una evaluacion de |a presentacion
general de los estados financieros.

Entre otros aspectos de la auditoria realizada revelamos que:

« Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con
el fin de disefar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion
de las circunstancias y no con I3 finalidad de expresar una opinion sobre |3
eficiencia del control interno de la Compania.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las
estimaciones contables sean razonables, asi como la correspondiente
informacion revelada por la Administracion de la Compania.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la
Administracion, del principio contable de empresa en marcha v,
determinamos sobre |a base de la evidencia de auditoria obtenida, si existe o
no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Compafia para
continuar como empresa en marcha, Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los



estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que
la Compania deje de ser una empresa en marcha.

e Evaluamos la correspondiente presentacion global, la estructura y el
contenido de los estados financieros, incluida la informacion revelada, y si los
estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de
un modo que logran su presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compania en relacion
con el alcance y al momento de realizacion de la auditoria, los hallazgos significativos
de |la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en &l transcurso de la auditoria.

El informe sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias exigido por el Art.
102 de la Ley de Régimen Tributario Interno y Art. 279 de su Reglamento de
Aplicacion, correspondiente a Compania Andnima en predios rusticos agricola
Industrial Carmela S.A. por el afo terminado el 31 de diciembre de 2017, es emitido
por separado. Con relacion al informe sobre actos ilegales, presuntos fraudes, abusos
de confianza, y otras irregularidades, requerido por el Art. 18, Seccion Ill, del
Reglamento sobre Auditoria Externa expedido por la Superintendencia de
Companiias, Valores y Seguros mediante Resolucion No. SCVS-INC-DNCDN-2016-011,
publicada en el Registro Oficial No. 879 de noviembre 11 de 2016, manifestamos que
en el examen de auditoria realizado a los estados financieros de Compafia Anonima
en predios rusticos agricola Industrial Carmela S.A. por el ano terminado el 31 de
diciembre de 2017, no encontramos ninguna situacion sobre tales hechos que
requiera ser revelada por separado o como parte del presente informe y sus notas.

Enfasis

La entidad culmino satisfactoriamente los dos juicios que mantenia por los terrenos
de la empresa, el primero era impugnacion contra el acto de determinacion tributaria
por una contribucion de mejoras impuestas por el M.l. Municipio de Guayaquil, por la
cuantia de $2,516,319.80. El otro juicio correspondia a una demanda hacia la empresa
Daldry S.A. por accién posesoria de obra nueva a fin de que se detengan las
construcciones que se realizan en los predios de la empresa, cuya cuantia es
indeterminada, esta demanda fue aceptada por el Juez 7mo. de lo civil quien fallo a
favor de la empresa, llegando a una resolucion favorable para la empresa recibiendo
una indemnizacion de $291,431.80.

Ambos juicios fueron resueltos en ultima instancia favorablemente hacia la empresa
por lo que dichos terrenos no mantienen ningun litigio ni prohibiciones legales que



permitan su uso o explotacion, de hecho, en marzo del 2017 los terrenos fueron
transferidos a un Fideicomiso de administracion denominado “Fideicomiso de
administracion Carmela Gracasa” con el fin de desarrollar urbanisticamente dichos
terrenos.

El 7 de septiembre del 207 la empresa por medio de la junta de accionistas decidio
fusionarse y absorber a su empresa relacionada denominada Granja Agricola Gracasa
S.A,, este proceso a la fecha de emision del presente informe aun no ha sido aprobado
por la superintendencia de companias.

Auchiung
J
L
=
AUDITING & TAXES CIA. LTDA. Ing. Néstor Calderon Avila
AUDITORES EXTERNOS SOCIO
RNAE - SC-No. 769 Reg.0.7116

Guayaquil, 21 de abril del 2018



COMPANIA ANONIMA EN PREDIOS RUSTICOS AGRICOLA INDUSTRIAL CARMELA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

(En US Dolares)

31 de diciembre 31 de diciembre
Notas 2017 2016
ACTIVOS
Activos Corrientes
Efectivo y equivaientas al efactivo - 252,722 146,485
Activos Financieros
Cuentas comerciales por cobrar 5 711,863 894,391
Impuestos carrientes 6 30,915 20,204
995,500 961,079
Activos No Corrientes
Activos Financieros No Corrientes
Mantenidos hasta el vencimiento 7 251,632
Propiedad, planta y Equipo 8 - 7,226,914
Otras inversiones 9 17,100,113
17,100,113 7A78,546
Total Activos 18,095,613 8,439,626
Pasivos y Patrimonio Neto
Pasivos Corrientes
Provesdores y otras cuentas por pagar 10 1,307 579
Pasivo por Impuesto corriente 6 33 13
Empresas relacionadas 11 11,453
Total Pasivos 12,794 591
Patrimonio neto
Capital 12 2,800 800
Reservas 13 5.171 883
Otros resultados integrales 14 12,543,004 4,946,995
Resultados acumulados 15 5,555,682 3.476,620
Resultado del ejercicio 16 (23,837) 13,736
Total Patrimonio neto 18,082,819 8,439,035
Total Pasivos y Patrimonio neto 18,095,613 8,439,626

Ver notas a los estados financieros




COMPANIA ANONIMA EN PREDIOS RUSTICOS AGRICOLA INDUSTRIAL CARMELA S.A.

ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL

(En US Dolares)

Notas

31 de diciembre

2017

31 de diciembre
2016

Actividades continuas
Ingreso de actividades Ordinarias 17
Costo de Ventas

11,124

10,545

Ganancia bruta

11,124

10,545

O1ros ingresos 17
Costo de distribucion

Gastos de adminsitracion 18
Otros gastos

Costos Financieros

23,846

(51,851)

97496

(85,525)

Ganancia antes de impuesto
Gasto por impuesto a [as gananc:as 6

(16,881)
(6,956)

22,516
{8,779)

Ganancia (Pérdida) del afo

(23,837)

13,736

Ingreso de operaciones discontinuadas
Gastos por operaciones discontinuadas
Gasto por impuesto a las ganancias de operacionas discontinuadas

Ganancia (Pérdida) del ano por operaciones discontinuadas

Ganancia (Pérdida) Neta del periodo

{23,837)

13,736

Otro resultado integral:

Diferencia de cambio por conversion

Valuacion de activos financieros disponibles para la venta
Ganancias por revaluacion de propiedades, pianta y equipo
Otras

Total otro resultado integral

Resultado irmgral total del afo

(23,837)

13,736

Utilidad (perdida) basica por accion

$

(29.80)

$ 17.17

Ver notas a los estados financieros
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COMPANIA ANONIMA EN PREDIOS RUSTICOS AGRICOLA INDUSTRIAL CARMELA S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

(En US Dolares)
Notas 2017 2016

Flujos de efectivo provenientes de actividades de operacion

Efectivo procedente de ventas de bignes y servicios 82,452 56,144
Efectivo procedente de regalias, comisiones, cuotas y otros

Ingresos ordinarios 23,846

Efectivo pagado a proveedores, empleados y otros (62,813} {56,790)
Efectivo pagado por gastos financieros

Impuestos pagados sobre las ganancias 6 (6,956) (39,962)
Efectivo neto generado por actividades de operacion 36,529 (40,609)
Flujos de efectivo provenientes de actividades de inversion

Adquisicion de propiedad, pianta y equipo
Adquisicion de activos financieros mantenidos hasta el
véncimiento

Prestamos cancedidos a relacionadas (93,180) (81,550)
Venta de activas financieros mantenidos hasta el vencimiento 251435
»E_]ecg‘vo neto _genemdp por actividaqes de inversion 158,255 (81,550)
Efectivo proveniente de prestamos de asocladas 11,453

Disminucion) / Aumento neto d u n
{ )/ eto de efectivo y equivalentes 206,238 (122,159)
de efectivo
Efectivo y equivalentes al efectivo al inicio del ejercicio 46,485 168,644
Ganancias / (Perdidas) por diferencias en cambio en efectivo y
equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes al efectivo al final del ejercicio 252,722 46,485

Ver notas a los estados financieros




COMPANIA ANONIMA EN PREDIOS RUSTICOS AGRICOLA INDUSTRIAL CARMELA S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO - CONCILIACION DE LA PERDIDA DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVO NETO
PROVISTO (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACION POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DEL 2017 y 2016.

(En US Délares)
2017 2016
Flujos de efectivo provenientes de actividades de operacion
Utilidad del Ejercicio (23,837) 13,736
t a conciliar |a utilidad del ejercici ele

ni ivi s racion
Particepacion a trabajadores e Imp, Renta
Ajuste por correcion de errores ejercicios anteriores 263
Subtotal (23,837) 13,999
CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PASIVOS:
(Incremento} disminucion en cuentas por cobrar clientes 71,328 {51,897)
(Incremento} disminucion en inventarios
(Incremento) disminucion en otros activos (11,711) (2,602)
Incremento {disminucion) en otras cuentas por pagar 749 579
Incremento (disminucion) en beneficios empleados {687)
Efectivo neto generado por actividades de operacion 36,529 (40,609)

Ver notas a los estados financieros




COMPANIA ANONIMA EN PREDIOS RUSTICOS AGRICOLA INDUSTRIAL CARMELA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

2.

INFORMACION GENERAL

COMPANIA ANONIMA EN PREDIOS RUSTICOS AGRICOLA INDUSTRIAL CARMELA S.A.-
(La Compania) fue constituida en febrero 12 de 1970 en la ciudad de Samborondon -
Ecuador, provincia del Guayas; teniendo por objeto principal Ia produccion de arroz
descascarillado, pulido, blanqueado. Pero actualmente la entidad no esta ejerciendo
dicha actividad, ya que se encuentra alquilando dichos terrenos para generar ingresos
alternativos a su actividad principal.

Su sede principal esta en la ciudad de Samboronddn y no posee sucursales ni oficinas
en el resto del Ecuador.

La empresa esta regida por las leyes y regulaciones dictadas por |a Superintendencia
de Companias del Ecuador, La ley de companias, el codigo civil, el codigo de comercio
y la ley de regimen tributario interno. El numero de expediente en la superintendencia
de companias es el 5236.

La moneda funcional es el Dolar Estadounidense (USS) adoptada desde el 10 de enero
del 2000.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacian Financiera — NIIF, adoptadas y aplicadas por primera vez en el Ecuador en
forma segmentada a partir del afo 2010, de conformidad con la Resolucion de
Superintendencia de Companias No. 08.G.DSG del 20 de noviembre de 2008, tal como se
define en la NIIF 1 Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, para la preparacion del estado de situacion financiera de acuerdo a NIIF al 1 de
enero y al 31 de diciembre del 2013,

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere que
la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a
la actividad economica de la Compania, con el proposito de determinar la valuacion y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros.



COMPANIA ANONIMA EN PREDIOS RUSTICOS AGRICOLA INDUSTRIAL CARMELA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

En opinidn de la Administracion de la Compania, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacion de |a informacion disponible al momento, los cuales podrian
llegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financieros. Tal como lo requiere la NIC 10, estas politicas han sido definidas
en funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2017, aplicadas de manera uniforme a
todos los periodos que se presentan.

2.2 Bases de presentacion

Los estados financieros de COMPANIA ANONIMA EN PREDIOS RUSTICOS AGRICOLA
INDUSTRIAL CARMELA S.A. comprenden los estados de situacion financiera al 1 de enero del
2013 (fecha de transicion), 31 de diciembre del 2013 y el 31 de diciembre del 2014, los
estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los
afos terminados el 31 de diciembre del 2013 y 2014.

Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas Internacionales de
informacion Financiera (NIIF) para las Pymes.

Estimaciones y supuestos:

Los principales supuestos en relacion con hechos futuros y otras fuentes de las
estimaciones propensas a variaciones a la fecha de los estados financieros y que por su
naturaleza pueden causar ajustes a las cifras de los activos y pasivos en los estados
financieros del proximo afo, se presenta a continuacion:

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo reconocido en los estados financieros comprende el
efectivo en caja y cuentas corrientes bancarias de libre disponibilidad, inversiones
temporales de gran liquidez con vencimiento original de 3 meses 0 menos, facilmente
convertibles al efectivo y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados
como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

Estas partidas se registran a su costo historico, que no difiere significativamente de su
valor de realizacion.



COMPANIA ANONIMA EN PREDIOS RUSTICOS AGRICOLA INDUSTRIAL CARMELA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

Propiedad, planta y equipo:

Adquirido para realizar las operaciones de alquiler, ingreso principal de la empresa,
comprende [as edificaciones, terrenos y mobiliario. Su depreciacion se la maneja bajo el
método de linea recta.

Activo Afos de vida util estimada (afos)
Edificaciones 20
Maquinarias y equipos 10
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion y software 3
Vehiculos 5

Los costos de ampliacion, remodelacion, modernizacion, 0 mejoras que representen un
aumento de productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida util de los
activos se registra como un activo. Los gastos de mantenimiento normal y de operacion son
enviados a resultados en el momento en que se incurren.

La empresa no considera valor residual para el calculo de la depreciacion, en virtud de que
los activos totalmente depreciados son retirados de circulacion.

La utilidad o pérdida que surja de la venta de cualquier activo, es calculada del valor en
libros a la fecha de la disposicion, menos su depreciacion acumulada y es reconocida en los
resultados en el momento es que se produzca la baja del activo.

Activos Financieros

La Compania reconoce sus activos financieros inicialmente al valor razonable mas los
costos directamente atribuibles a la transaccion, excepto los activos financieros valuados
al valor razonable con cambios en resultados en los que no se consideran tales costos. Las
compras 0 ventas de activos financieros son reconocidas por la Compaiiia en las fechas
en que realiza cada transaccion, siendo |la fecha de contratacion, la fecha en la que la
Compania se compromete a comprar o vender un activo financiero.

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento. - Son activos financieros no
derivados con pagos fijos o vencimiento determinado, es decir que la entidad tenga la
intencion efectiva que en un momento y la capacidad de conservarlos hasta su
vencimiento. Las variaciones se afectan a resultados.

Cuentas por cobrar comerciales, locales y otras cuentas por cobrar.- Los documentos y
cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinados
que no son cotizados en un mercado activo.



COMPANIA ANONIMA EN PREDIOS RUSTICOS AGRICOLA INDUSTRIAL CARMELA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

Después de su reconocimiento inicial, los documentos y cuentas por cobrar son
registrados por la Compafia al costo amortizado utilizando el método de |a tasa de interées
efectiva menos una estimacion por deterioro. Las ganancias o perdidas se reconocen en
resultados cuando los documentos y cuentas por cobrar son dados de baja o por
deterioro, asi como a través del proceso de amortizacion. El periodo de crédito promedio
sobre la prestacion de servicios es de 30 dias.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provision para reducir su valor al de
probable realizacion, Dicha provision se constituye en funcion de un analisis de la
probabilidad de recuperacion de las cuentas.

Se clasifican en activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde
la fecha del estado de situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado. - El valor en libros del activo
financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto para las cuentas
comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a traves de una cuenta de
provision. La recuperacion posterior de los valores previamente eliminados se convierte
en créditos contra la cuenta de provision. Los cambios en el importe en libros de la cuenta
de provision se reconocen en el estado de resultados.

Baja de un activo financiero.- Los activos financieros son dados de baja por la Compaidia
cuando expiran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo
financiero; o cuando transfiere el activo financiero desapropiandose de los riesgos y
beneficios inherentes al activo financiero y ha cedido los derechos contractuales de recibir
los flujos de efectivo del activo financiero; o cuando reteniendo los derechos
contractuales a recibir los flujos de efectivo, al Compania ha asumido |la obligacion
contractual de pagarlos a uno o mas perceptores.

Pasivos Financieros

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio emitidos por la Compafia. - Los
instrumentos de deuda y patrimonio son clasificados como pasivos financieros o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual,

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a3 menos que la Compania
tenga derecho incondicional de diferir el pago de |a obligacidn por lo menos 12 meses
después de |a fecha del estado de situacion financiera.

Pasivos financieros medidos al costo amortizado.- Los pasivos financieros se reconocen
inicialmente a su costo, neto de |los costos que se hayan incurrido en |a transaccion.
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Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos
obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) y el valor del reembolso, se
reconoce en el estado de resultados durante |a vida de acuerdo con el metodo de la tasa
de interés efectiva.

Préstamos. - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccion incurridos.

Estos prestamos se registran subsecuentemente a su costo amortizado usando el método
de interés efectivo.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos
fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Despues del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interes efectiva. El periodo de crédito promedio para
la compra de ciertos bienes y servicios es de 30 dias.

La Comparnia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar
que todas las cuentas por pagar se liquiden de conformidad con los terminos crediticios
pre-acordados.

Baja de un pasivo financiero. - Los pasivos financieros son dados de baja por la Compania
cuando la abligacion ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya expirado.
Cuando un pasivo financiero es reemplazado por otro pasivo financiero, la Compania
cancela el original y reconoce un nuevo pasivo financiero. Las diferencias que se pudieran
producir de tales reemplazos de pasivos financieros son reconocidas en los resultados del
ano en que ocurran.

Impuestos

El gasto por impuesto a las utilidades de cada periodo recoge tanto el impuesto a la renta
como los impuestos diferidos. Los activos y pasivos tributarios para el ejercicio actual y
ejercicios anteriores son medidos al monto que se espera recuperar o pagar a las
autoridades tributarias.

Impuesto corriente. - El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad imponible
registrada durante el ano. La utilidad imponible difiere de la utilidad contable, debido a
las partidas de ingresos 0 gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran
gravables o deducibles.
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Tarifa impuesto a la renta afio 2011 y sucesivos. - De conformidad con el Codigo Organico
de la Produccion, Comercio e Inversiones promulgado en el Suplemento del Registro
Oficial No. 351 de fecha diciembre 29 de 2010, se incluye entre otros aspectos tributarios
la reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto a la renta
para sociedades, asi tenemos: 24% para el ano 2011, 23% para el ano 2013 y 22% a partir
del afo 2014.

Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando BIENES RAICES Y MUEBELS S.A. tiene una
obligacion presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, puede
hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion y es altamente probable que
se tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios economicos, para
cancelar la obligacion.

El importe sobre el cual se debe registrar |a provision debe ser la mejor estimacion que
represente el monto necesario para cancelar |a obligacion al término de cada periodo,
considerando todos los riesgos y 1as incertidumbres inherentes. La provision se mide
aplicando el valor presente de |os flujos de fondos que se esperan incurrir al momento de
su cancelacion.

Beneficios a empleados:

Participacion a trabajadores. - La compania reconoce un pasivo y un gasto producto de
la participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compania en cada ano. El
importe de este beneficio se calcula directamente de la utilidad contable antes de
impuestos en apego a la normativa del Codigo de Trabajoe y disposiciones
complementarias. El porcentaje para el calculo equivale al 15% de la utilidad contable.

Ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de |la contraprestacion recibida o por recibir.
Ingresos financieros- Los ingresos financieros son reconocidos en base al metodo del
devengado, los cuales se provisionan a medida que se reconoce el ingreso devengado en
base a la tasa de interes simple que conlleva cada instrumento financiero que se reconoce
en resultados.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran sobre la base del costo. Los costos y gastos se reconocen
a medida que son incurridos en funcion del método del devengado.
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Empresa en marcha

Los presupuestos y proyecciones de la Compafia, considerando razonablemente los
posibles cambios en el mercado, muestran que COMPANIA ANONIMA EN PREDIOS
RUSTICOS AGRICOLA INDUSTRIAL CARMELA S.A. sera capaz de operar dentro del nivel de
su financiamiento actual.

Para hacer este juicio, la Administracién considera la posicion financiera de la Compania,
las actuales intenciones, la rentabilidad de las operaciones, el acceso a recursos
financieros y analiza el impacto de las variables economicas y politicas que afectan el
entorno local en las operaciones de la Compaiiia.

La Compania por lo tanto no visualiza motivos para evaluar el no continuar adoptando la
base de empresa en marcha al presentar sus estados financieros.

Administracion de Riesgos Financieros

La Compania esta expuesta a los siguientes riesgos relacionados con el uso de
instrumentos financieros:

e Riesgo de crédito.

El riesgo de credito es el riesgo de perdida financiera que enfrenta la Compania si un
cliente o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones
contractuales, y se origina principalmente de las cuentas por cobrar a clientes. La
exposicion al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las caracteristicas
individuales de cada cliente. Se ha establecido una politica de riesgo bajo Ia cual se analiza
a cada cliente nuevo individualmente en lo que respecta a su solvencia antes de ofrecer
las condiciones estandar de pago y entrega.

Se establece una provision para deterioro de valor que representa su estimacion de las
pérdidas incurridas en relacion con los deudores y otras cuentas por cobrar. La estimacion
para perdida se determina sobre la base de informacion histarica.

e Riesgo de liquidez.

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compaiia tenga dificultades para cumplir con
sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros que son liquidados mediante la
entrega de efectivo o de otros activos financieros. El enfoque de |la Compania para
administrar la liquidez es asegurar, en la mayor medida posible, que siempre contara con
1a liquidez suficiente para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en
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condiciones normales como de tension, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar
su reputacion,

e Riesgo operacional.

El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa o indirecta originado de una amplia
variedad de causas asociadas con los procesos, el personal, la tecnologia e infraestructura
de la Compania, y con los factores externos distintos de los riesgos de liquidez, de
mercado y de crédito como aquellos riesgos que se originan de requerimientos legales y
regulatorios y de las normas generalmente aceptadas de comportamiento societario.

El objetivo de la Compania es administrar el riesgo operacional de manera de equilibrar
la prevencion de peérdidas financieras y el dafo a la reputacion de Ia compania con a
efectividad general de costos, y de evitar los procedimientos de control que restrinjan la
iniciativa y la creatividad.

La administracion del riesgo operacional esta respaldada por el desarrollo de normas en
las siguientes areas:

Requerimientos de adecuada segregacion de funciones, incluyendo la autorizacion
independiente de las transacciones.

Requerimientos de conciliacion y monitoreo de transacciones.
Cumplimiento de requerimientos regulatorios y otros requerimientos legales.
Documentacion de controles y procedimientos.

Requerimientos de evaluacion periodica del riesgo operacional enfrentado, y la
idoneidad de los controles y procedimientos para abordar los riesgos identificados.

Capacitacion y desarrollo profesional.

Normas eticas y de negocios.
Normas nuevas emitidas y revisadas, que ya se encuentran en vigencia.

A la fecha de emision de estos estados financieros se han publicado enmiendas mejoras
e interpretaciones @ las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la
Compania no ha adoptado con anticipacion El IASB considera como necesarios y urgentes
los siguientes proyectos aprobados de aplicacion obligatoria a partir de las fechas
indicadas a continuacion:
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NIIF 9 — Instrumentos Financieros. -

Recopila todas las fases del proyecto de instrumentos financieros y sustituira a la NIC 39
“Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medicion” y entrard en vigencia para los
periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2018 e introduce nuevas
requisitos para clasificacion, medicion y contabilidad de coberturas.

Entrada en vigencia: Se requiere su presentacion retroactiva, pero no se requiere
modificar Ia informacion comparativa. La Compania se encuentra evaluando su impacto
en los estados financieros del afo que terminara el 31 de diciembre de 2018.

NIIF 15 - Ingresos de actividades ordinarias procedentes de contratos con clientes. -

Su enmienda proporciona un modelo de cinco pasos para contabilizar los ingresos
derivados de los contratos con clientes. De acuerdo con la NIIF 15 el ingreso se reconoce
por un importe que refleje la contraprestacion que una entidad espera tener derecho a
recibir a cambio de transferir bienes o servicios a un cliente. Los principios de la NIIF 15
suponen un enfoque mas estructurado para valorar y registrar los ingresos.

Entrada en vigencia: Se requiere una aplicacion retroactiva total o retroactiva parcial para
los ejercicios que comiencen el 1 de enero de 2018. Esta nueva norma es aplicable a todas
las entidades y derogara todas las normas anteriores de reconocimiento de ingresos. La
Compania se encuentra evaluando su impacto en los estados financieros del afio que
terminara el 31 de diciembre de 2018.

NIIF 16 — Arrendamientos. -

Proporciona un modelo comprensivo para la identificacion de los acuerdos de
arrendamientos y su tratamiento en los estados financieros tanto de los arrendatarios
como los arrendadores. Las empresas de petroleo y gas deberan reconocer mayores
activos y pasivos, producto de los arrendamientas.

Entrada en vigencia: Sera efectiva a partir de enero de 2019, con posibilidades limitadas
de adopcion anticipada. La Compania se encuentra evaluando su impacto en los estados
financieros del afo que terminara el 31 de diciembre de 2019.

Enmiendas a las NIIF 10 y NIC 28.-
Las enmiendas abordan el conflicto entre |a NIIF 10 y Ia NIC 28 en el tratamiento de la

pérdida de control de una subsidiaria que es vendida o contribuida a una asociada o
negocio conjunto. Las enmiendas aclaran que la ganancia o perdida resultantes de la
venta o contribucion de activos que constituye un negocio, como esta definido en la NIIF
3, entre el inversor y su asociada o negocio conjunto y es reconocido en su totalidad.
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Entrada en vigencia: La fecha efectiva esta aun por definicion por parte del IASB

La Administracion de la Compania se encuentra en proceso de evaluacion, sobre los
impactos de |a adopcion por los pronunciamientos vigentes desde el 1 de enero del 2017;
sin embargo, estima que, considerando la naturaleza de sus actividades, no se generara
un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial.

Las enmiendas que el IASB considera como necesarias, pero no urgentes, son las que se
detallan a continuacion:

- Mejoras anuales a las NIIF ciclo 2014-2016: Los cambios son obligatorios entre los
periodos desde el 1 de enero del 2017 al 1 de enero del 2018. Las mejoras incluyen: i)
“NIIF 12 - Revelacion de intereses en otras entidades”, donde se aclara el alcance de la
norma; li) “NIIF 1 - "Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera”, donde se establece la supresion de las exenciones a corto
plazo para los adoptantes por primera vez; y, iii) “NIC 28 - Inversiones en asociadas y
negocios conjuntos”, donde se incorpora la medicion de una asociada o negocio
conjunto al valor razonable.

La Administracion de |la Compania se encuentra en proceso de evaluacion, sobre los
impactos de la adopcion por los pronunciamientos vigentes desde el 1 de enero del
2017; sin embargo, estima que, considerando la naturaleza de sus actividades, no se
generara un impacto significativo en los estados financieros en el ejercicio de su
aplicacion inicial

Utilidad por accion

La utilidad por accion se calcula dividiendo la utilidad o pérdida neta del afio atribuible
a las acciones ordinarias para el numero promedio ponderado de acciones ordinarias en
circulacion durante el ano. La Compania determina dicho calculo de manera
retrospectiva considerando el incremento del numero de acciones en circulacion.

3. ESTIMACIONES Y APLICACION DE CRITERIO PERSONAL

La preparacion de estados financieros requiere que |a Compania realice estimaciones y
utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus
notas relacionadas. Las estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compania se
encuentran basadas en la experiencia historica, cambios en la industria e informacion
suministrada por fuentes externas calificadas. Sin embargo, los resultados finales podrian
diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.
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Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son
importantes para reflejar correctamente |a situacion financiera y los resultados de la
Companiiia y/o las que requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion:
Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran
relacionadas con los siguientes conceptos:

(a) Vida util de propiedad y equipo e intangibles:

Los cambios en circunstancias, tales como avances tecnologicos, cambios en el uso
planificado, podrian hacer que la vida util fuera diferente de las estimaciones realizadas.
Las estimaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los
activos. La determinacion de las vidas utiles se evalua al cierre de cada ano.

(b) Provisiones por beneficios a empleados a largo plazo

Las hipotesis empleadas en el calculo actuarial de Jubilacion patronal y Desahucio, para

lo cual utiliza estudios actuariales practicados por profesionales independientes

4, EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre del2016 corresponden a:

Cuentas: 2017 2016
Bancos Locales 252,722 168,644
Fondos Ratativos == - i
Total 252,722 168,644

No existen restricciones de ningun tipo sobre los fondos disponibles.
5. CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2017, estan compuestos como sigue:

Cuentas: 2017 2016
Clientes
Relacionadas 592,701 629,448
Qtras cuentas por cobrar 119,162 264,908

Total 711,863 894,356
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Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 la cartera de relacionadas se compone por los valores
prestados a la compafia Andelpa S.A. por $582,701, Pesaco S.A. por $10,000.00. Los
mismos que no generan intereses ni tienen fecha de vencimiento especifico. No se
cuenta con el respaldo de ningun documento de cobro, unicamente con aprobacion de
la gerencia general.

Las otras cuentas por cobrar corresponden a un anticipo a proveedores por $1,000.00
(Consulegis S.A.) y a un préstamo realizado al representante legal de la entidad, el misma
que no tiene acciones en la empresa. Dicho monto no tiene fecha de vencimiento ni
genera intereses a favor de la compania.

IMPUESTOS
IMPUESTOS CORRIENTES

Los activos y pasivos por impuestos corrientes. - Los activos y pasivos por
impuestos corrientes se resumen seguidamente:

Activos por impuestos corrientes 2017 2016

IVA pagado en compras 18,806 7,400
Credito fiscal por Impto.Rta. 12,109 12,804
Total 30,915 20,204

Pasivos por impuestos corrientes
Retenciones por pagar 3292 12.56
Total 32.92 12.56

Crédito tributario IVA Pagado: - Constituye principalmente IVA pagado por compras de
bienes y servicios, asi como las retenciones de IVA por el alquiler de las maquinarias y
servicios de metalmecanica.

Crédito fiscal por impuesto a la renta, retenciones en la fuente: - corresponde al saldo a
favor luego de liquidar el impuesto a la renta menos las retenciones en la fuente
practicadas por los clientes. Estos valores pueden ser recuperados hasta en 3 anos de
haber presentado la declaracion de impuesto a la renta.

Pasivos por impuestos corrientes: - corresponden a las retenciones en la fuente de
impuesto a la renta efectuadas a los proveedores y cancelados en enero del 2018.
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IMPUESTOS: Continuacion

A continuacion, se presenta la conciliacion tributaria del afo 2017:

2017 2016
Utilidad antes de impuestos S (16,881) S 22,516
(<) 15% participacion a trabajadores - -
(+) Gastos no deducibles
(<) ingresos exentos
{+] Gastos no deducibles - -
Utilidad gravable para impuesto a la renta (16,881) 22,516
Impuesto a la renta segun contabilidad . 4,953
Anticipo minimo determinado ano anterior 6,956 8,779
Impugsto a la renta causado (mayor) S 6,956 § 8,779
() retenciones €n la fuente recibidas (890) (844)
(<) anticipo de impuesto a la renta pagado (6,956) (7,858)
(~) credito tributario afos anteriores (18,175) {12,882}

Saldo por pagar (a favor) de impuestoalarenta § (19,065) § (12,804)

Tanto en el 2017 como en el 2016 el impuesto a |a renta causado no ha logrado superar
el anticipo minimo determinado en las declaraciones del 2015, por lo tanto, el anticipo
se convierte en el impuesto causado segun el art. 41 de la ley de régimen tributario
interno.

ACTIVOS FINANCIEROS MANTENIDOS HASTA SU VENCIMIENT

Al 31 de diciembre del 2016 la empresa mantenia una poliza de acumulacion con el
Banco de Guayaquil. El monto es de 5251,631.98.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, se generd una poliza de acumulacion en el Banco
de Guayaquil con fecha 7 de junio del 2013 por $251,631.98, la misma que fue
endosada como seguro de Garantia Judicial con la empresa Confianza, a su vez
endosada al Tribunal Distrital de lo Fiscal No.2 con sede en Guayaquil. Esto se dio
debido al juicio por Ia impugnacion sobre la resolucion determinativa de la obligacion
tributaria por contribucion de especial de mejoras.

En diclembre del 2017 dicha podliza fue acreditada a la cuenta corriente del banco
bolivariano debido a |a finalizacion de los juicios antes mencionados.
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10.

11.

PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Al finalizar el aflo 2016 La compaiia COMPANIA ANONIMA EN PREDIOS RUSTICOS
AGRICOLA INDUSTRIAL CARMELA S.A., es propietaria de un |ote de terreno ubicado en
el Km. 10 via terminal terrestre Pascuales, junto a mucho lote Il, en la ciudad de
Guayaquil; el cual es alquilado para generar ingresos operativos.

El terreno se encuentra valorado a su valor razonable determinado en la transicion a
NIIF, y ha sido actualizado su valor razonable de acuerdo con el avaluo catastral
municipal al cierre del 2015, realizando el ajuste por 54,946,995.00 para reflejar su
valor razonable.

Dicho terreno fue ajustado en la etapa de transicion a NIIF para las Pymes en la
presentacion de sus primeros estados financieros NIIF para Ias Pymes por el valor de
$2,279,847. En el 2015 se realizé un ajuste tanto al costo como a la revalorizacion por
$258,498.87 por la indemnizacion recibida por la empresa Daldry, por el juicio de
invasion gue se sentencio a favor de la compafiia en el 2015.

En marzo del 2017 se aportd los terrenos a un Fideicomiso de Administracian
denominado Carmela Gracasa para un futuro desarrollo habitacional. Dicha aportacion
fue inicialmente realizada a su valor razonable al cierre del 2016, esto es por
57,226,914, posteriormente al cierre del 2017, dichos terrenos fueron fraccionados en
5 lotes y ajustados a su valor razonable, sufriendo un incremento de $7,594,056.

OTRAS INVERSIONES

Al 31 de diciembre del 2017 corresponden a los terrenos tanto de la empresa como
de la absorbida Granja Avicola Gracasa S.A. y segregado en 5 lotes de terreno
aportados al Fidecomiso de Administracion Carmela Gracasa realizado en marzo 2017
registrados a su valor razonable.

Dicho Fideicomiso tiene por objetivo desarrollar proyectos inmabiliarios y aun se
encuentra en las fases preliminares de estudio.

PROVEEDORES Y CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 corresponden a los valores pendientes de pago a
proveedores, los mismo que tienen un promedio de credito de 30 dias.

COMPANIAS RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del2017 corresponde a varios préstamos de la empresa relacionada
Inmobiliaria Doscientos Diez S.A. que no tienen fecha de pago especifico.
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12. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del2017 el capital social de la Compania es de USS 2,800 compuesto
por 2,800 acciones ordinarias y nominativas de USS 1.00 cada una.

El detalle de los accionistas es el siguiente:

Numero de % de
Nombre acciones  (US Doélares) participacion
Porvenir Parvus E Y A, Sociedad Anomina 560 S 560.00 20.00%
Abbud Isaias Jorge Enrique 120 S 120.00 4.29%
Abbud Isaias Vicente Antonio 120 5 120,00 4.29%
Abbud Dumani Moises Vicente * 2,000 § 2,000.00 71.43%
Total 2800 S 2,800.00 100.00%

(*) Accionista anadido por la fusion realizada en septiembre del 2017,

13. RESERVAS
Al 31 de diciembre del2017 y 2016 corresponde a |a reserva legal de la compania
establecida por la ley de companias. La entidad ha superado al valor maximo

establecido en la mencionada ley, que es el 50% del capital suscrito,

En septiembre del 2017 debido a Ia fusion la reserva legal se incremento en $4,287,
quedando al cierre del periodo en §5,171.

14. OTROS RESULTADOS INTEGRALES

Al cierre del 2017 esta conformado por los ajustes al valor razonable de los terrenos
invertidos en el Fideicomiso de administracion Carmela Gracasa, valorados en base al
catastro municipal del 2017.

A continuacion, se presenta el detalle:

Cuentas: 2017
Otros resultados integrales al Inicio 4,946,995
Ajuste por valor razonable del periodo 7,596,009

Total 12,543,004
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15. RESULTADOS ACUMULADOS

Un resumen de las utilidades retenidas se presenta a continuacion:

Cuentas: 2017 2016

Utilidades acumuladas al Inicio 1,196,773 1,083,489
Resul. Provenientes de adopcion NIIF por

primera vez 4,566,263 2,279,847
Perdidas acumuladas por 1a fusion {221,591)

Transf. de utilidad del ejercicio anterior 13,736 113,284
Ajustes de periodos anteriores 500

Total 5,555,682 3,476,620

El monto determinado por la transicion a Ias NIIF realizado en el afio de transicion
(2013) reflejo un saldo acreedor que se presenta agrupado en la cuenta de utilidades
retenidas, tal como lo ordena la resolucion descrita en el parrafo anterior. Estos
ajustes afectaron principalmente a la cuenta de propiedad, planta y equipo y a los

activos financieros al valor razonable con cambios en resultados.

16. RESULTADO DEL EJERCICIO

Un resumen de los resultados del ano 2017 y 2016 se presenta a continuacion:

Cuentas: 2017 2016
Ingresos ordinarios 11,124 10,545
Otros ingresos 23,846 97,496
Total Ingresos 34,970 108,041
Gastos de administracion (51,851) (85,525)
Total Egresos (51,851) (85,525)
Ganancia antes de impuestos (16,881) 22,516
Impuesto a ia renta causado® (6,956) (8,779}
Utilidad (Perdida) Neta del ejercicio (23,837) 13,736

El impuesto a la renta causado, tal como se lo detalla en la nota 6 corresponde al
anticipo minimo calculado segun el formulario 101 de impuesto a la renta del ejercicio

2016, el cual determina el anticipo calculado de |a siguiente manera:

e [E10.40% sobre el total de activos

e [E10.20% sobre el total de patrimonio

e E10.40% sobre el total de ingresos gravados
.

El 0.20% sobre el total de costos y gastos deducibles incluyendo participacion

de utilidades.

Estos valores son tomados de la declaracion del 2016 y constituye el valor minimo de

impuesto a la renta a cancelar para el 2017.
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16. RESULTA L EJERCICIO: Continuacion

En el 2017 la empresa debido a la pérdida del ejercicio no generé impuesto a la renta,
por lo tanto, el impuesto a la renta del 2017 corresponde al determinado segun el
anticipo minimo calculado en el formulario del 2016.

De acuerdo con el decreto ejecutivo 210 emitido en el 2017 se determino una rebaja
especial para los contribuyentes cuyos ingresos sean menores a $300,000 durante el
ano 2017, quedando de |a siguiente manera el anticipo para dicho periodo:

Valor del anticipo minimo calculado para el 2017 7,799.74
(-] Rebaja especial segun decreto 210 (843.60)
Valor del antictpo minimo luego de ia rebaja 6,956.14

17. INGRESOS ORDINARIOS

El detalle de los principales ingresos generados en el 2017 y 2016 se presenta a
continuacion:

Cuentas: 2017 2016
Ingresos por arrendamiento 11,124 10,545
Ingresos financieros 23,846 15,945
Otros - 81,550
Total ingresos 34,970 108,041

Dentro de los otros ingresos (2016) se encuentra el valor recibido por indemnizacion
del juicio contra la empresa Daldry S.A. detallados en |la nota 6 de la opinion.

18. COSTOS Y GASTOS DE OPERACION

El detalle de los costos y gastos incurridos en el 2017 y 2016 es como sigue:

Cuentas: 2017 2016
Seguros 25931 26,569
Honorarios y otros servicios 9,433 13,150
Otros gastos 2,270 17.747
Costos Financieros 498 98
Impuestos y contribuciones 13,684 27,960
Total costos y gastos 51,815 85,525

Dentro de los otros gastos se encuentran los valores de honorarios de abogados por el
juicio ganado contra Daldry, servicios basicos, gastos legales y gastos bancarios.
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19. FUSION Y ABSORCION DE EMPRESA RELACIONADA

Con fecha septiembre 7 del 2017 la entidad, previa la decision de la junta de
accionistas, decidio fusionarse y absorber a la empresa relacionada Granja Agricola
Gracasa S.A. para fortalecer su estructura economica y mejorar la eficiencia
administrativa, con el fin de desarrollar en el futuro un proyecto inmobiliario.

El proceso de aprobacion por parte de la superintendencia de companias aun se
encuentra en el dpto. juridico pendiente del informe para la emision de la resolucion

que apruebe dicha fusion.

A continuacion, presentamos |a combinacion de negocios realizada;

(US Dolares) CARMELA GRACASA Eliminaciones Combinado
Activos Corrientes
Caja-Bancas 1871 717 2588
Chentes 1084 1084
Accionistas 296 608 1186 146) 113462
Cradito Fiscal 26 403 2495 34 888
Comparias relaconadas 21.637 - {28,338 593 301
Total Activos Carrientes 950,602 9,213 (214 482) 745333

Activos No Corrientes

Inversmnes an Fiducas 7227414 22766590 G 504 104

Instrumentos inanciercs al vencimsento 251632 - 251632
Totsl Activos No Corrientes 7.475,046 2,276,690 - 9,755,736
TOTAL DEL ACTIVO S B429643 S 2285903 S (214482) $ 10,501,070
Pasivos Cornientes

Prowesdores 12.887 308 13195

Accionistas . 186 146 (185.145)

Relaconacas 28,338 {25 336) -

IMPUEsSios comentes 1182 . . 1102
Totsl Pasivos Corrientes 13,989 214790 (214,482) 14,297
Patrimonio

Capital Suscnto 800 2000 2.800

Resena Legal 883 4 288 . 5171

Otros Resultacos integrales 4945 995 4 546 995

Utiidades Retenidas 3.480 857 2074 006 5 564 BB3

Resultado gel penodc (23 875) & 181) 133.058)
Total Patrimonio 8,415 660 2.071,113 10,486,772

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO $§ 8429649 § 2285903 § (214482) $ 10.501,070

L’
<3
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20. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los principales saldos y transacciones con partes
relacionadas estan constituidas como sigue:

2017 2016
Activos:
Cuentas por cobrar:
Deudores Varios:
Moises V. Abbud 118,162 264,908
Empresas relacionadas
Gracasa S.A - 21,147
Andelpa S A 582,701 597,301
Pesaco S.A 10,000 10,000
Inmobiharia 210 - 1,000
Total 710,863 894,356
Pasivos:
Cuentas por pagar
Empresas relacionaaas
Inmobiliaria 210 11,453
Total 11,453 -

21, REVELACIONES DISPUESTAS POR SUPERINTENDENCIA DE COMPARN

A la fecha de emision de nuestro informe, las declaraciones de impuesto a la renta de
la Compania no han sido revisadas por las autoridades fiscales (Servicio de Rentas
Internas).

Los periodos que estan sujetos a revision fiscal son desde el afio 2015 hasta el 2017,
puesto que desde el 2014 hacia periodos anteriores, ya caduco la facultad
determinadora del SRI.

En cumplimiento a lo dispuesto en Resolucion No. 02.Q.ICL.OOR de abril 23 del 2002,
efectuamos las siguientes revelaciones:

Activo, pasivo y contingente y cuentas de orden. - No existen otros activos, pasivos,

contingentes, ni cuentas de orden que mencionar al 31 de diciembre del2017

Saldos y transacciones con partes relacionadas. - reportadas en las notas Sy 11.

Cumplimiento de medidas correctivas de control interno. - Durante el ano 2017, hemos
dado cumplimiento a las principales recomendaciones para superar las observaciones de

control interno,

Las otras revelaciones dispuestas en la mencionada resolucion estan reflejadas en las
notas correspondientes; aquellas no mencionadas son inaplicables para la Companiia, por
tal razon no estan reveladas.
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22.

23.

24,

25.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA.

Entre diciembre 31 del 2017 (fecha de cierre de los estados financieros) y abril 16 del
2018 (fecha de culminacion de la auditoria), no han existido eventos importantes que
revelar y que pudieran alterar o modificar los estados financieros adjuntos.

LOS ESTADOS FINANCIEROS Y EL FRAUDE

La Administracion de la Compania es la principal responsable de la prevencion y deteccion
del fraude. Por tal motivo, esta siempre atenta a reducir las oportunidades de que éste
se produzca, asi como a disuadirlo ante cualquier posibilidad, exhortando a los
trabajadores a no cometerlo en razon que existen procedimientos que pueden
detectarlo, asi como politicas y otras disposiciones legales que pueden sancionarlo. La
Administracion de la Compania tiene el compromiso de crear una cultura de honestidad
y comportamiento ético, que es reforzada mediante una supervision activa, que incluye
prever la posibilidad de elusion de los controles o de que existan otro tipo de influencias
inadecuadas sobre el proceso de informacion financiera. La Administracion de la
Compania actua honrada y éticamente, sin manipular resultados y la rentabilidad de la
Compania, los estados financieros adjuntos son el resultado de un proceso
adecuadamente dirigido y supervisado, no existiendo informacidn financiera fraudulenta
o apropiacion indebida de activos, que representarian las eventuales incorrecciones
materiales sean ¢ no intencionadas sobre las cuales el auditor externo le concierne
obtener una seguridad razonable, conforme a la NIA No. 240.

RECLASIFICACIONES

Ciertos saldos de los estados financieros adjuntos por el afio terminado al 31 de diciembre
del 2017, han sido reclasificados para proposito de presentacion de este informe de
conformidad con las normas establecidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en Inglés) y que han sido adoptadas por la
Superintendencia de Companiias, Valores y Seguros, dichas reciasificaciones fueron
especificamente el impuesto a la renta minimo del 2017 aun no registrado en la
contabilidad.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros han sido aprobados por la Junta General de Accionistas y
autorizada para su publicacion con fecha 31 de marzo del 2018.



