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informe sobre los estados financleros

1. Hemos auditado los balances generales adjunto de COMPARNIA ANONIMA EN

PREDIOS RUSTICOS AGRICOLA INDUSTRIAL CARMELA S.A., al 31 de diciembre del
2015 y 2014, y los correspondientes estados de resultados, de cambios en el
patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por el aflo terminado en esa
fecha y un resumen de politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administraclén de la Compafiia por los estados financieros

1. La Administracién de la Compaiiia es responsable de |3 preparacion y presentacion

razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
informacidn Financiera (NIIF), establecidas por la Superintendencia de Compafiias,
Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y mantener el control interno
pértinente en k3 preparacidn y prestacion razonable de los estados financieros para
que estén libres de representaciones errdneas de importancia relativa, ya sea como
resultado de fraude o error; seleccionar y aplicar las politicas contables apropladas;
y réalizar las estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias
del entorno econdmico en donde opera la Compafiia.

Responsabilidad del Auditor

MNuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros
basados en la suditoria realizada. Muestras auditorias fueron efectuadas de acuerdo
con normas internacionales de auditoria y aseguramiento (NIAA), Estas normas
requieren que cumplamos con requerimientos étlcos, que planifiquemos y
realicemos la auditoria para obtener certera razonable de que los estados
financieros no contienen exposiciones errdneas o inexactas de cardcter significativo.
Una auditoria comprende la aplicacidon de procedimientos destinados a la obtencidn
de evidencia de suditoria sobre los saldos y revelaciones presentadas en los estados
financieros. Los procedimientos selecclonados dependen del julclo del auditor &
incluyen la evaluacidon del riesgo de distorsiones significativas en los estados
financieros por fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor
toma en consideracidn los controles internos de la Compadia, relevantes para la
preparacién y presentacidn razonable de sus estados financieros, a fin de disefiar
procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias, pero no con el
propdsito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Compafiia. Una auditoria también comprende 3 evaluacion de que los principios de
contabifidad utilizados son apropiados y de que las estimaciones contables hechas
por la Adminlstracién son razonables, asi como una evaluacién de la presentacién
general de los estados financleros. Consideramos que la evidencia de auditoria que
hemaos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para expresar
nuastra opinidn de auditoria.
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Opinidn

4. En nuestra opinion los estados financieros mencionados en el primer parrafo,
presentan razonablemente, en todos los aspectos significativas, la situacion
financiera de COMPARIA ANONIMA EN PREDIOS RUSTICOS AGRICOLA
INDUSTRIAL CARMELA S.A., al 31 de diclembre del 2015 y 2014, los resultados
de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y flujos de efectivo por los
aflos terminados en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacion Financiera para Pequefias y medianas empresas {Pymaes).

Enfasis

S. La entidad enfrenta actualmente dos juicios, que tienen gue ver con los terrenos
de la empresa, el primero es una Impugnacién contra el acto de determinacion
tributaria por una contribucién de mejoras impuestas por el M.l Municipio de
Guayaqull, por |3 cuantia de 52,516,319.80. El otro juicio corresponde a una
demanda hacia la empresa Daidry 5.A. por accidn posesoria de obra nueva a fin
de gue seé detengan las construcciones que se realizan en los predios de la
empresa, cuya cuantia es indeterminada, esta demanda fue aceptada por el Juez
7mo. de lo civil qulen fallo a favor de la empresa, llegando a una resolucidn
favorable para la empresa reciblendo una indemnizacidn de 5291,431.80.

A la fecha de emision de! presente informe, el juicio con el Municipio, se
encuentran aun sin resolver y de acuerdo a la confirmacidn de la parte legal ain
no se puirde asegurar resultados favorables en dichos procesos judiciales.

Informe sobre requisitos legales y normativos

6. De acuerdo con disposiciones tributarias, el Informe sobre Cumplimiento de
Obligaciones Tributarias del afio fiscal 2015, serd presentado por separado hasta
e 31 de jullo del 2016, conjuntamente con los anexos exigidos por el SRI;

pudiendo resultar diferencias a reportar por las conciliaciones a realizar por las
diversas declaraciones tributarias del afio 2015.

Audi%

AUDITING & TAXES CLA. LTDA

RNAE - 5C-No. 769

Guayagquil, 11 de abvril del 2016



31 de diciembre 31 de didembre
Notas 2015 2014
ACTIVOS
Activos Corrientes
Eetiiva y equivalentss sl slectvo 3 168 641,66 4,650.20
Activos Financleros
Cusntas comerclales por cobrar 4 B42494.322 427,301.10
IFRpUEStas COMEtes 5 17.601.35 325773
Onnos sctigs COMMiente L] 141,157 .60
1,028,739.23 61140672
Activos No Corrlentes
zireos Fingncianos No Coimientes
tantenidon hasta el vencimiento L] 251,631,598 47663158
Propiedad_ planta y Equlpo 7 6,958, 415,61 7,226914.48
=i 7,220,047.59 7703546 46
Total Activos 8,248,786 82 §314953.18
Pashios ¥ Patrimonio Neto
Pashoos Commientes
PEilve por impuseilo cormienle 5 100,00 1362.68
Total Pashos Too.00 1,363 .68
Patrimonko neto
Capital ] B0 O BO0.00
REiervas | BE3.14 BE3 14
Otro resultados integrales 8 4. 71004647 4 56 995 .00
Redultados acumulados i 3.363,336.35 3,360,554 14
Resultado ol eperokio 1 113 030.596 438837
Total Patrimonic neto B,248,066.52 8,313,590.50
Total Pashwos y Patrimanis nato B.248,786.82 B,314,953.18
o Yeper




31 de diclembre 31 de diclembre

Motas 1015 1014
Actividodes continuai
Ingreis de actividades Ordinacias iz 9.71652 9.336.06
Coste o Ventas -
Ganancia bruta 9,716.92 933608
Ctrot ingrwas 12 230,080.57 50,402.29
Coste Se distribucion
Gastos de adminsltracion 13 {37 677.63) {53,544 31
Ofros gastos (145 949)
Costos Financleros (35.20)
Giénancia antes de impuesto la4 59067 EASa.04
Gasts g iFpudilo @ k5 gananciin 5 ALETT.TI) {18458}
Ganancis (Pérdida) del 3o 113,020.96 438022

Ingreso de operaciones discontinuadas
Gostos pof operaciones discontinuadas
Gasto por Impumsite 3 las ganancied de operaciones diseontinuadas

Sarancls (Pérdidu) del abo por operadionss discontiousdes : :
Ganancia (Pérdida) Neta dei periodo 113,020.96 4.348.22
Oire resultado integrat

Diferencia de combio por conversion
Valuacion de activos financieros divponibles para |a venta
Gananciss por revaluscon de propledades, planta y equipa

Otros

Total otro resultsdo Integral . &
Imhﬂuhlg_tﬁﬂﬁ ll.l..ll!ﬂ.ﬁ 431
Utilidad (perdida) bisica par accidn 4,52 017
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ESTADO DE FLLJO DE EFECTIVO
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 y 2014

[ LS Exblarm)

1015

Flujos de efectivo provenientes de octividades de operocidn

Efectivo procedente de vantas de blenes y sarvicios 450,061.79

Efervive procedents de regalien, COMESHWE., CUDLEs y OINes

INETESS Draknanos 433 04057 033606

Efectivo pagado 8 proveedore, emplesdos y otras (294,012.00) {1,362.68]

impuesios pegados sobre lss ganancias 11,845.82)

Efective neéto generodo por actividodes de operocion 161,006 E3) 465 189 1%

Flujos di efecthvo provenisnies de octividades de inversion

Adguisition de propiedad, planta y eguipo

Adguisicion de activos financhéros mantenidos hasta e

vensimanto [4te.631.98)

verts de et fingnceros mantenidos Ranta of vancemiento 225 00000

Efective neto generodo por actividades de inversion 215,000.00 (476,631.98)

{Disminucion) / Aumento neto de efectiva ¥ equivalentes L63.083.37 -

de efectivo i

Efectivo y equialentes ol efecthve ol inicio del &fércicio & 650259 15.091.92

Ganancias | (Perdidas] por diferencias en camblo en efectivo y

vquivalentes de efective _ =

Efectivo y equivalentes al efective al final del ejercicio 168,643 66 4,550.249
Vepei

Ver notas g los estodos finoncleros




ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO - CONCILIACION DE LA PERDIDA DEL EJERCICIO CON EL EFECTIVD

NETO PROVISTO (UTILIZADO) EN ACTIVIDADES DE OPERACION POR EL ARNO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DEL 2015 y 2014.

[En LY Cubluares)

_aos 014
Flujos de efectivo provenlentes de octividodes de operacidn
UtHidad dal Ejercicho 11302056 434833
Participsndn 3 rabaadores & imp, Remta 184582
Ajuste por cormecion &n revalusclones de activos 1.550.2%
Subtotal 194,571.20 6,194.04
CAMBIOS NETDS EN ACTIVOS ¥ PASIVDS:
[incrermento] disminucn o cuentss por cobrar clientes (25491515} 460,061.75
{incrermento) disminuckbn en Inventaros
{Incrammnto) disminuchin en ptros activos 1,71934
ircresmento |disminuciin] en otras cusntass por pagar (Bbl.68)
Ircrirente |(dimingodn) e beneficior emphiados i1.84582)
Emm!ﬂﬂ por actividades de operachon IIEHILHI- IIIIIH.IE-

,

Moisds Vicenti Abbud a’imw cpa. Yeper

Gerants General

Ver notas o los estodos finoncieros




MNOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICEEMBRE DEL 2015

1 INFORMACION GENERAL

--dl |.i..1. A ALl B FERELMLRS B FLAY SGyRiL LI ITNLAT | RLAL

Iutmnpiﬂh]h!mmﬂtlidimh!ﬂmlidilﬂ?ﬂinh:hﬂldﬁe
Sambnrnndnn = Ecuador, provincia del Guayas; teniendo por objeto principal la
produccién de arroz descascarillado, pulido, blanqueado. Pero actualmente la
entidad no estd ejerciendo dicha actividad, ya que se encuentra alquilando dichos
terrenos para generar ingresos alternativos a su actividad principal.

Su sede principal estd en la ciudad de Samborondon y no posee sucursales ni oficinas
en el resto del Ecuador.

La empresa esta reglda por las leyes y regulaciones dictadas por la Superintendencia
de Compafilas del Ecuador, La ley de compaftias, el codigo civil, el codigo de comercio
y la ley de régimen tributario interno. El nimero de expediente en ia
superintendencia de compafiias es el 5236.

La moneda funcional es el Délar Estadounidenses (USS) adoptada desde el 10 de
enerc del 2000,

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
1.1 Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera — NIIF, adoptadas y aplicadas por primera vez en el Ecuador
en forma segmentada a partir del afio 2010, de conformidad con la Resolucidn de
superintendencia de Compafiias No. 08.G.D5G del 20 de noviembre de 2008, tal como s
define en la NIIF 1 Adopcldn por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, para la preparacion del estado de situacion financiera de acuerdo a NIFF al 1 de
enero y al 31 de diciembre del 2013,

La preparacidn de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para Pymes
requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establerca algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmica de la Compafiia, con el propdsito de determinar la
valuacion y presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieras,



MOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ARNO TERMINADO EL 31 DE DACIEMBRE DEL 2015

POUITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

En opinkn de la Administracion de la Compafiia, tales estimaciones y supuestos estuvieron
basados en la mejor utilizacidn de la informacidn disponible al momento, los cuales
podrian liegar a diferir de sus efectos finales.

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion
de estos estados financleros. Tal como lo requiere la NIC 10, estas politicas han sido
definidas en funcidn de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del 2013, aplicadas de manera
uniforme a todos los periodos que se presentan,

2.2 Bases de presentacidn

Los estados financieros de COMPANIA ANONIMA EN PREDIOS RUSTICOS AGRICOLA
INDUSTRIAL CARMELA S.A. comprenden los estados de situacidn financiera al 1 de enero
del 2013 (fecha de transicidn), 31 de diciembre del 2013 y e 31 de diciembre del 2014, los
estados de resultados Integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por
los afios terminados el 31 de diciembre del 2013 y 2014,

Estos estados financieros han sido preparados de acuerdd con Normas Internacionales de
informacion Financiera (NIIF) para las Pymaes.

Estimaciones y supuestos:

Los principales supuestos en relacidn con hechos futuros y otras fuentes de las
estimaciones propensas a variaciones a la fecha de los estados financieros y que por su
naturalera pueden causar ajustes a las cifras de los activos y pasivos en los estados
financieros del proximo afo, se presenta a continuacidn:

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo v equivalentes al efectivo reconocldo en los estados financieros comprende
el efectivo en caja y cuentas corrientes bancarias de libre disponibilidad, inversiones
temporales de gran liquidez con vencimiento original de 3 meses o menos, ficilmente
convertibles al efectivo y sobregiros bancarios. Los sobregiros bancaries son
presentados como pasivos corrientes en el estado de situacion financiera.

Estas partidas se registran a su costo histdrico, que no difiere significativamente de su
valor de realizacion.



NOTAS A LDS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

2. POLUITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacidn

Propiedad, planta y equipo:

Adguiride para realizar las operaciones de alguiler, ingreso principal de la empresa,
comprende las edificaciones, terrenos y mobiliario. Su depreciacidn se la maneja bajo el
método de linea recta.

Los costos de ampllacion, remodelacidn, modernizacidn, o mejoras que representen un
aumento de productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida Gtil de los
activos se registra como un activo. Los gastos de mantenimiento normal y de operacion
son enviados a resultados en 8l momenta en que se incurren.

La empresa no considera valor residual para el cilculo de la depreciacion, en virtud de que
los activos totalmente depreciados son retirados de circulacidn,

La utilidad o pérdida que surja de la venta de cualquier activo, es calculada del valor en
libros a la fecha de la disposicion, menos su depreciacién acumulada vy es reconocida en
los resultados en el momento es que se produrca fa baja del activo,

Activos Financieros

La Compafiia reconoce sus activos financieros inicialmente al valor razonable mas los
costos directamente atribulbles a la transaccidn, excepto los activos financieros
valuados al valor razonable con cambios en resultados en los que no se consideran tales
costos. Las compras o ventas de activos financleros son reconocidas por la Compafila en
las fechas en que realiza cada transaccidn, siende la fecha de contratacion, la fecha enla
que la Compafiia se compromete a comprar o vender un activo financiero.

Activos financieros mantenidos hasta su vencimiento. - Son activos financleros no
derivados con pagos fijos o vencimiento determinado, es decir que fa entidad tenga la
intencion efectiva que en un momento y la capacidad de conservarios hasta su
vencimiento. Las variaciones se afectan a resuitados.

Cuentas por cobrar comerciales, locales y otras cuentas por cobrar.- Los documentos y
cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinados
qui no son cotizados en un mercado activo.



NOTAS A LDS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

2 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacidn

Despuéds de su reconocimiento inicial, los documentos y cuentas por cobrar son
registrados por la Compafia al costo amortizado utilizando el método de la tasa de
interés efectiva menos una estimacion por deterioro, Las ganancias o pérdidas se
raconocen en resultados cuando los documentos y cuentas por cobrar son dados de
baja o por deterioro, asi como a traves del proceso de amortizacion. El periodo de
crédito promedio sobre la prestacidn de serviclos es de 30 dlas.

Las cuentas por cobrar comerciales incluyen una provisién para reducir su valor al de
probable realizacidn. Dicha provision se constituye en funclén de un analisis de |a
probabilidad de recuperacion de las cuentas.

S¢ clasifican &n activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses
desde la fecha del estado de situacién financlera, que se clasifican como activos no
cofmientes.

Deterioro de activos financieros al costo amortizado, - El valor en libros del activo
financlero se reduce por la pérdida por deterioro directamente, excepto para las
cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una
cuenta de provisidn. La recuperacidn posterior de los valores previamente aliminados se
convierte én créditos contra la cuenta de provisidn. Los cambios en el importe en libros
de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultados.

Baja de un activo financiero.- Los activos financieros son dados de baja por la Compaiiia
cuando expiran los derechos contractuales sobre los Mujos de efectivo del activo
financiero; o cuande transfiere el activo financiero desapropldndose de los riesgos y
beneficlos Inherentes al activo financlero v ha cedido los derechos contractuales de
recibir los flujos de efectivo del activo financiero; o cuando reteniendo los derechos
contractuales a recibir los flujos de efectivo, al Compafiia ha asumido la obligacion
contractual de pagarios a uno o mds perceplores,

Pasivos Financleros

Pasivos financieros ¢ Instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia. - Los
Instrumentos de deuda y patrimonlo son clasificados como pasivos financieros o comao
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compafila
tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses
después de la fecha del estado de situacidn financlera.

Pasivos financieros medidos al costo amortizado.- Lot pasivos financieros se reconocen
inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan incurrido en la transaccion.



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

2. POUTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacidn
Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos
obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencidn) y el valor del reembolso, se
reconoce &én el estado de resultados durante la vida de acuerdo con el método de ta tasa
de interés efectiva.

Préstamos. - Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccidn Incurridos.

Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo amortizado usando el
método de interés efectivo.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.- Las cuentas por pagar
comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con pagos
fijos 0 determinables, que no cotizan én un mercado activo.

Despuds del reconocimlento iniclal, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de |a tasa de interés efectiva. El periodo de crédito promedio para
ks compra de ciertos blenes y servicios es de 30 dias.

La Compafila tlene Implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se liguiden de conformidad con los términos
crediticios pre-acordados.

Baja de un pasive financlero. - Los pasivos financieros son dados de baja por la
Compafiia cuando |a obligacion ha sido pagada o cancelada o bien su exigencia haya
expirado, Cuando un pasivo financiero es reemplazado por otro pasivo financiero, la
Compafiia canceia el original y reconoce un nuevo pasiva financiero. Las diferencias que
se pudieran producir de tales reemplaros de pasivos financieros son reconocidas en los
resultados del afio en que ocurran.

Impuestos

El gasto por impuesto 2 las utilidades de cada periodo recoge tanto el Impuesto a la
renta como los impuestos diferidos. Los activas y pasivas tributarios para el ejercicio
actual y ejercicios anteriores son medidos al monto que se espera recuperar o pagar a
las autoridades tributarias.

Impuesto corriente. - £l impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad imponible
registrada durante el afio. La utllidad Imponible difiere de la utilidad contable, debido a
las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no serin
gravables o deducibles.



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DNOIEMBRE DEL 2015

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion
Tarifa impuesto a la renta aflo 2011 y sucesives. - De conformidad con el Codigo
Orgénico de la Produccion, Comercio e Inversiones promulgado en el Suplemento dal
Reglstro Oficlal No. 351 de fecha diclembre 29 de 2010, se incluye entre otros aspectos
tributarios la reduccion progresiva en tres puntos porcentuales en la tarifa de impuesto
 la renta para sociedades, asi tenemos: 24% para el afio 2011, 23% para el afio 2013 y
22% a partir del afio 2014,

Provisiones

Las provisiones son reconocidas cuando BIENES RAICES ¥ MUEBELS S.A. tlene una
obligacién presente (ya sea legal o Implicita) como resultado de un suceso pasado,
puede hacerse una estimacion flable del importe de la obligacion y es altamente
probable que s tenga gque desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos, para cancelar la obligacién,

El importe sobre el cual se debe registrar la provisidn debe ser la mejor estimacion que
représente el monto necesario para cancelar la obligacion al término de cada periodo,
considerando todos los riesgos v las incertidumbres inherentes. La provisién se mide
aplicando el valor presente de los flujos de fondos que se esperan incurrir al momento
de su cancelacion.

Beneficios a empleados:

Participacion a trabajadores. - La compafiia reconoce un pasivo y un gasto producto de
la participacion de los trabajadores en las utilidades de la Compafila en cada afio. El
importe de este beneficio se calcula directamente de |a utilidad contable antes de
impuestos en apego a la normativa del Codigo de Trabajo y disposiciones
complementarias. El porcentaje para el cdiculo equivale al 15% de la utilidad contable.

Ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir.
Ingresos financleros- Los ingresos linancieros son reconocidos en base al método del
devengado, los cuales se provisionan a medida que se reconoce el ingreso devengado en

base a la tasa de interés simple que conlleva cada instrumento financiero que se
reconoce en resultados.

Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran sobre la base del costo. Los costos y gastos se reconocen
a medida que son incurridos en funcidn def método del devengado.



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacidn
Empresa en marcha

Los presupuestos y proyecciones de la Compafia, considerando razonablemente los
posibles cambios en el mercado, muestran que COMPANIA ANONIMA EN PREDIOS
RUSTICOS AGRICOLA INDUSTRIAL CARMELA 5.A. serd capaz de operar dentro del nivel
de su financiamiento actual.

Para hacer este juicio, la Administracidn considera la posicidn financiera de la Compafia,
las actuales Intenciones, la rentabllidad de las operaciones, el acceso a recursos
financieros y analita el impacto de las variables econdmicas y politicas que afectan el
entomno local en las operaciones de la Compaiia.

La Compafiia por lo tanto no visualiza motivos para evaluar el no continuar adoptando la
base de empresa en marcha al presentar sus estados financieros.

Administracién de Riesgos Financleros

Lz Compafila estd expuesta a los siguientes rlesgos relacionados con el wso de
instrumentos financienos:

. Riesgo de crédito.

El rlesgo de crédito es el riesgo de pérdida financlera que enfrenta la Compaiiia sl un
cliente 0 contraparte en un (nstrumento financiero no cumple con sus obligaciones
contractuales, y se origina principalmente de las cuentas por cobrar a clientes. La
exposicidn al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las caracteristicas
individuates de cada cliente. S¢ ha establecido una politica de riesgo bajo Ia cual se
analiza a cada cliente nueve Individusimente en lo que respecta a su solvencia antes de
ofrecer las condiclones estdndar de pago y entrega.

%e establece una provisidn para deterioro de valor que representa su estimacion de las
pérdidas incurridas en relacidn con los deudores y otras cuentas por cobrar. La
estimacion para pérdida se determina sobre la base de informacion histdrica.

. Riesgo de liquidez,

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafila tenga dificultades para cumplir con
sus obligaclones asociadas con sus pasivos financleros que son liguidados mediante la
entrega de efectivo o de otros activos financieros. £l enfogue de la Compafiia para
administrar la liguidez es asegurar, en la mayor medida posible, que siempre contard
con la liquidez suficiente para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en
condiciones normales como de tensldn, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arrlesgar
su reputacidn,

. Riesgo operacional.



MOTAS & LOS ESTADDS AINANCIERDS
POR EL ARD TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

2. POUTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacidn

El riesgo operacional es el riesgo de pérdida directa o indirecta originado de una amplia
variedad de causas asociadas con los procesos, el personal, la tecnologia e
infraestructura de |a Compafiia, v con los factores externos distintos de los riesgos de
liquidez, de mercado y de crédito como aquelios riesgos que se originan de

requerimientos legales y regulatorios y de las normas generalmente aceptadas de
comportamiento socletario.

El objetivo de la Compafila es administrar el riesgo operacional de manera de equilibrar
la prevencitn de pérdidas financieras y el daflo a la reputacién de la compaiiia con la
efectividad general de costos, y de evitar los procedimientos de control que restrinjan la
iniciativa v la creatividad.

La administracion del riesgo operacional esta respaldada por el desarrollo de normas en
las siguientes areas:

Requerimientos de adecuada segregacion de funciones, incluyendo la autorizacién
independiente de las transacclones.

Requerimientos de conciliacion y monitoreo de transacciones,
Cumplimiento de requerimientos regulatorios y otros requerimientos legales.
Documentacion de controles y procedimientos.

Requerimientos de evaluacidn periodica del riesgo operacional enfrentado, vy la
idoneldad de los controles y procedimientos para abordar los riesgos identificados,

Capacitacion y desarrolio profesional.
Normas eticas y de negocios.

Normas nuevas emitidas y revisadas, que ya se encuentran en vigencia.

A la fecha de emision de estos estados financieros se han publicado enmiendas mejoras
e interpretaciones a las normas existentes que no han entrado en vigencia y que la
Compafila no ha adoptado con anticipacidn El IASB considera como necesarios y

urgentes los siguientes proyectos aprobados de aplicacion obligatoria a partir de las
fechas indicadas a continuacion:

e 3



NOTAS A LDS ESTADDS FINANCIERDS
POR EL ARD TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacion

Enmienda Sobre la venta o aportes entre
:I;Flﬂ‘rﬂltm inversionista y sus asociados y;ﬂl:' o
negocios conjuntos.
NIE 11 Enmienda Sobre la contabllizacién deil de enero
adquisidores en operaclones conjuntas. | 2016
Mejora: describe los saldos de las
cuentas de diferimientos de actividades
de reguladas como los montos de gastos i i
MIF 14 !ulmqummw:nmmm
‘activos o pasivos de acuerdo 3 otras
Normas pero gue cumplen requisitos
para ser diferldos.
Enmienda Aclaracion sobre los métodos
;«t:‘: 16 ¥ NIC aceptables e depreciecién v ;m:' Enero
| _amortiracion
Enmienda: Plantas de produccidn las
cuales debe contabilizarse como
:I;C 16 ¥ NIC propledad plants. ¥ squlpe, ve Que sit :::1:. enero
funcionamiento es similar a la de
fabricacién.
Enmienda: Permite que las entidades
utilicen al método del valor patrimonial
NIC 27 'para  las contabifizaciones de las|1 de enero
|inversiones en subsidiarias, negocios 2016
conjuntos y asociadas en sus estados
financieros separados a NIC 28,
Mejora Clasificacion de clertos temas
relacionados a la clasificacién entre
e activos mantenidos para la venta o para THE s
{ su distribucion.




NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: Continuacidn

| Mejora: Modificacion de la revelacidn de
los contratos de prestacion de servicios y
relevaciones para los estados financieros
internos.

Enmienda Relevaciones relacionadas con
NIC1 materialidad disgregacion y subtotales 1 de Jullo 2018
netos y otros resultados integrales.
‘Mejora Clasificacion de modo de
MNIC 19 | determinar la tasa de descuento para las | 1 de Julio 2016
obligaciones por beneficios post empleo.
Mejora Clasificacion de los relacionadas
NIC 34 con informacién revelada en el reporte | 1 de Julio 2016
| Interno y kas referencias del mismo.
Enmienda clasificacion de ciertos
aspectos sobre la  preparacidn
elaboracion de estados financleros
 consolidados y acerca de la opcidn del| 1 de Julio 2016 |
'métode de wvalor patrimonial  en
‘entidades que no son entidades de
Irversion.

Mejora Reconocimientos y medicion de|l de enero
activos financieros 2016
Enmienda se ha revisado de forma
NIE 9 { sustancial la contabilidad de coberturas|1 de enero
para permitir refiejar ampliamente la 2016
informacién,

MIF 7 1 de Julle 2016

NIF 10 MNIF
12¥NIC28

Utilidad por accion

La utilidad por accldn se calcula dividiendo la utllidad o pérdida neta del afio atribulble
a las acciones ordinarias para el nimero promedio ponderado de acciones ordinarias
en circulacidn durante e aflo. La Compafila determina dicho cdlculo de manera
retrospectiva considerando el incremento del ndmero de acciones en circulacion.



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

3. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
Al 31 de diciembre del 2015 corresponden a:

Cuentas: 2015 2014
Bancos Locales 168,683 66 465029
Fondos Rotatives - :
Total 168,643.66 4.650.29

No existen restricciones de ningun tipo sobre los fondos disponibles.
4.  CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR

Al 31 de dickembre del 2015, estdn compuestos como sigue:

Cuentas: 2015 2014
Cligntes - .
Relacionadas 61730110  427,301.10
Otras cuentas por cobrar 225.157.60 14115760
Total 84245870  568,458.70

Al 31 de dicliembre del 2015 y 2014 |a cartera de relacionadas se compone por los
valores prestados a la compafia Andelpa S.A los mismos gue no generan intereses ni
tienen fecha de vencimiento especifico. No se cuenta con el respaldo de ningin
documento de cobro, Unicamente con aprobaclén de la gerencia general,
Adiclonalmente se ha realitado préstamo a las empresas relacionadas Gracasa S.A. y
Pesaco S.A. por el monto de 510,000.00 a cada una.

Las otras cuentas por cobrar corresponden @ un préstamo realizado al representante
legal de la entidad, el mismo que no tiene acciones en la empresa. Dicho monto no
tiene fecha de vencimiento ni genera intereses a favor de la compafiia.
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NOTAS A LOS ESTADDS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

5.

IMPUESTOS

IMPUESTOS CORRIENTES
Los activos y pasivos por [mpuestos corrientes. - Los activos y pasivos por
impuestos corrientes e resumen seguidamente:

Actlvos por impuestos corrlentes 2015 2014

WA pagado en compras 4.719.29

Cridito fiscal por impho Rta. 1258206 38.197.713
Total 17,601.35 38,297.73
Pankvirs por impueitos comie ntes

impuesto a la renta del ejercicio 1,962 68
Retenclones por pagar 100,00 *
Total 700.00 1.362.68

Crédito tributario IVA Pagado: - Constituye principalmente VA pagado por compras de
bienes y servicios, asl como las retenciones de IVA por el alquiler de las maquinarias y
servicios dé metaimecdnica.

Crédito fiscal por impuesto a la renta, retenclones en la fuente! - corresponde al saldo
a favor luego de liguidar el impuesto a la renta menos las retenciones en la fuente
practicadas por los clientes. Estos valores pueden ser recuperados hasta en 3 afios de
haber presentado la declaracion de impuesto a la renta,

La empresa mantiene valores por concepto de retenciones en la fuente por periodos
iguales y anteriores al 2010, los cuales deben ser reclasificados a resultados de periodos
anteriores por haber caducado la facultad de solicitar fa recuperacidn de dichos valores,

La provision para el impuesto a la renta conforme a |3 ley de régimen tributario intermo y
su reglamento, asi como el Codigo de la Orgénico de la Produccion Comercio e
Inversiones publicado en & R.O. 351 del 29 de diciembre del 2010, determina que para
los periodos que terminaron e! 31 de diciembre del 2011, se calcula a la tarifa del 24%
sobre las utilidades, y si son sujetas a capitalizacion el 14%. Para el afio 2014 la tarifa del
impuesto a la renta serid del 23% y a partir del afio 2014 &l 22%.

A continuacidn, se presenta la concillacién tributaria del afio 2015:



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICEMBRE DEL 2015

5. IMPUESTOS: Continuacion

2015 2014

Utilidad antes de impuitos 144 288 6T 6,154 .04
i~} 15% participscion & trabagedones -

4] Ganton np deducibled -

{+] ingrosos exentos *

{+] Gastos no deducibles . .
Utiidad gravable para Impuestoalam 144 BOR 67 B, 15404
impueito & ka renta segdn contabilidad ILETIT1 1.361 69
Anticipo minimo determinado afo ant 6, 71B.36 20,116.80
Impusto a la renta causado [mayar) 31E77.71 20,126.80
i} redenciores en la fusnte recibldas {921.73) [186.72)
[-) antickpo de impuesto & ka renta pag [6.531.64) [19,401.30)
|-} eridite tributario afos anteriores {37,306.40) {5E4.71]
Saldo por pagar (a favor] de impuesto (12,882.046) |45.93)

Tanto en el 2015 como en el 2014 el impuesto 2 la renta causado no ha logrado
superar el anticipo minimo determinado en las declaraciones del 2014 y 2013
respectivamente, por io tanto, ¢l anticipo se convierte en el iImpuesto causado segun
el art. 41 de la ley de régimen tributario interno,

Al 31 de diciembre del 2014 la empresa mantenia una poliza de acumulacidn con el
Banco de Guayaquil con fecha 6 de noviembre del 2015, a 120 dias plazo a una tasa
del 6.25% con vencimiento en marzo 6 del 2015. El monto es de 5225,000. La misma
que fue acreditada a sus cuentas corrientes,

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, se generd una pdliza de acumulacion en el
Banco de Guayaquil con fecha 7 de junio del 2013 por 5251,631.98, la misma que fue
endosada como seguro de Garantia Judicial con la empresa Confianza, a su ver
endosada al Tribunal Distrital de lo Fiscal No.2 con sede en Guayaqull. Esto se dio
debido al juicio por la impugnacion sobre la resolucldn determinativa de la
obligacidn tributaria por contribucién de especial de mejoras. (Ver pdrrafo 5 de la
opinidn)



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICEMBRE DEL 2015

7.  PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO
El detalle de las propiedades, planta y equipo se presenta a continuacién:

Activos 2015 2004
Termencs BOGE 41561 722591448
[dificias B .
(-] ep. Acumulada . .
Total 696841561 722691448

& finalizar el aflo 2014 La compafiia COMPANIA ANONIMA EN PREDIOS RUSTICOS
AGRICOLA INDUSTRIAL CARMELA S.A., es propletaria de un lote de terreno ubicado
en el Km. 10 via terminal terrestre Pascuales, junto a mucho lote I, en la ciudad de
Guayaquil; ef cual es alguilado para generar Ingresos operativos.

El terreno se encuentra valorado a su valor razonable determinado en la transicidn a
NIF, y ha sido actualizado su valor razonable de acuerdo al avalud catastral municipal
al cierre del 2015, realizando el ajuste por 54,946,995.00 para reflejar su valor
razonable.

Dicho terreno fue ajustado en la etapa de transicidon a NIIF para las Pymes en la
presentacion de sus primeros estados financieros NIF para las Pymes por el valor de
52,279, 847. En el 2015 se realizd un ajuste tanto al costo como a la revalorizacidn por
5258,498.87 por la indemnizacién recibida por la empresa Daldry, por el juicio de
invasion segan lo comentado en la nota 5.

8.  CAPITAL SOCIAL
Al 31 de diciembre del 2015 el capital social de la Compafila es de USS 800.00

compuesto por 800 acclones ordinarias y nominativas de USS 1.00 cada una.
El detalle de los accionistas es el sigulente:

Numero de = de
Mombri acclones  [US Délares)  participacion
Porvenir Parvus EY A, S5ocledad Anaming 560 & 560.00 T0.00%
Abbud Isaias Jorge Envigue 120 5 120.00 15.00%
Abbud taias Vicente Antonig 14 5 120,00 15 00r%
Total BOO 5 800.00 100,00%

Al 31 de diciembre del 2015, la Compafila ha cumplido con lo establecido eén la
Resolucion No. NAC-DGERCGC12-00777 del Servicio de Rentas Internas, publicada en &
AL.O. No. 855 de diciembre 20 del 2013, Reformada parcialmente por la Resolucién No.
NAC-DGERCGC13-00059 publicada en el Tercer Suplemento del R.O. No. 892 de febrero
15 del 2015, gue establece la obligacidn de los sujetos pasivos inscritos en el Registro
Unico de Contribuyentes (RUC) como sociedades, de presentar el “Anexo de
Accionistas, Participes, Socios, Miembros de Directorio ¥ Administradores™ de la
Compafia. La referida informacién fue proporcionada por la Compafiia al 5R1 en enero
19 del 2016 por el afio 2015 y en enero 29 del 2015 por el ejercicio fiscal 2014,



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DNCIEMBRE DEL 2015

9. RESERVAS

Al 31 de diciembre del 2015 corresponde a la reserva legal de la compafia
establecida por la ley de compafias. la entidad ha llegado al valor maximo
establecido en la mencionada ley, que es el 50% del capital suscrito. En el 2014 se
apropiaron resenvas del ejercicio 2013 antes del ajuste por tema impositivo.

Al 31 de diclembre del 2015 la reserva por revalorizacidn de propledad, planta y
equipo corresponde al ajuste 3 su valor raronable, del terreno de propiedad de la
entidad, ajuste realizado en base a su avalud catastral,

10. RESULTADOS ACUMULADOS

Un resumen de las utilidades retenidas se presenta a continuacion:

Cuntas: 2015 1014
Urilidades acumulacas al inici 1.080,717.26 1.080,717.26
Resul. Provenientes de adopcidn NIF
por primera vt 117984688 2 227T9.H46E88
Retered legal
Transf. de utiidad oed sjercicio
anteriar 434821 -
Alustes de periodos anberlores {1.037.33) .
Total 336387513 3.360.564.14

La reserva de capital corresponde al saldo acreedor del proceso de adopcion de la
dolarizacion realizado en enero del aftio 2000. Este monto fue reclasificado en el
2013 2 3 cuenta de resultados acumulados tal como lo requiere la resolucion
SCICLCPAIFAS G.11.007 del 28 de Octubre del 2011 emitida por la superintendencia
de compafiias del Ecuador.

El monto determinado por la transicidon a las NIIF realizado en ¢l afio de transicitn
{2013} reflejd un saldo acreedor que se presenta agrupado en la cuenta de utilidades
retenidas, tal como lo ordena la resolucidn descrita en el parrafo anterlor, Estos
ajustes afectaron principalmente a la cuenta de propiedad, planta y equipo y a los
activos financieros al valor razonable con cambios en resultados.

En el 2014 se realizaron ajustes por baja de cuentas por cobrar por el monto de
5527.110.56 segin acta de junta de accionistas del 23 de noviembre del 2015, se
procedio a dar de baja valores por cobrar a Moisés Abbud, Felipe Abbud, Soc, Agricola
@ Ind. Carmla, por considerarlo irrecuperables.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

11. RESULTADO DEL EJERCICIO

Un resumen de los resultados del afio 2015 y 2014 se presenta a continuacion:

Cuentas: 2015 2014
Ingresas ordinarios 8,717 9,336
Oitros ingresos 113041 50,402
Total Ingrescs 242,757 59,738
Costo da ventss .
Costos de distribuckdn - -
Gastos de administracidn 97.678) (53,544
DOtros egresos » >
Costo financiers - -
Total Egresos (97.678) (53,544)
Garanca anbes de impueshos 145,080 6,194
Particpacion a trabajadones - -
Impuesto 3 a renta cousado® (31L878) (1.846)
Utilidad (Pérdida) Neta del ejercicio 113202 4348

El impuesto a la renta causado, tal como se lo detalla en la nota 5 corresponde al
anticipe minimo calculado segin el formularic 101 de impuesto a la renta del
gjercicio 2014, el cual determina el anticipo calculado de la sigulente manera:

El 0.40% sobre el total de activos

El 0.20% sobre el total de patrimonio

El 0.40% sobre el total de ingresos gravados

El 0.20% sobre el total de costos y gastos deducibles incluyendo participacion
de utilidades.

Estos valores son tomados de |a declaracidn del 2014 y constituye el valor minimo de
Impu#sto a la renta a cancelar para al 2015.

En el 2015 la empresa generd un impuesto

la renta mayor que el anticipo

a
determinado, por lo tanto, el impuesto a la renta del 2015 corresponde al
determinado segan la contabilidad.

=



NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

12. INGRESOS ORDINARIOS

El detalle de los principales ingresos generados en &l 2015 y 2014 se presenta a

continuaclon:
Cusntas: 2015 10ia
Ingretod por arfendamsento o.716.92 9.336.06
ingresos financeros 23.159.01 50,402,249
Otras 209,881.56 .
Total ingresos 243 .757.49 5§9,738.35

Dentro de los otros Ingresos se encuentra el valor recibido por indemnizacion del
juicio contra la ermpresa Daldry S.A, detallados en la nota 5 de la opinkdn.

13. COSTOS Y GASTOS DE OPERACION

El detalle de los costos y gastos incurridos en el 2014 es como sigue;

Cusntas: 2015 2014
Gastos por depfeciacion y amortizacian -
COtrod gastos 80,801.14 37 86015
Costos Financieros 35.20 .
ImpuEitos y conlribociones 17.,021.48 15.584.16
Total costos y gastos 9785882 51544.31

Dentro de los otros gastos se encuentran los valores de honorarios de abogados por

¢l juicio ganado contra Daldry, servicios bdsicos, gastos legales, seguros y gastos
bancarios.

14. SALDOS Y TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, los principales saldos y transacciones con partes
relacionadas estan constituldas como sigue:

2015 1014
At
Cuentas por cobrar;
Ceudores Vanio:
Maolses V. Abbud 115157.60
Empresas relacionadas
Gracasa S.A 10,000.00 41730110
Andelpa S8, $97.301.10
Pesaco 5.8, 10,000.00

Total BAZ458.70 427,301.10




NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015

i7.

A la fecha de emisidn de nuestro informe, las declaraciones de impuesto a la renta
de la Compafia no han sido revisadas por las autoridades fiscales (Serviclo de Rentas
Internas).

Los periodos que estén sujetos a revisidn fiscal son desde el aflo 2011 hasta el 2014,
puesto que desde el 2010 hacia perlodos anteriores, ya caducd la facultad
determinadora del SRI.

En cumplimiento a lo dispuesto en Resolucidn No. 02.Q.1C1.008 de abrll 23 del 2002,
efectuamos las siguientes revelaciones:

Chive it tas de grden. - No existen otros activos, pasivos,
:nntlngenm ni l:uenl;l: de m'd:n que I'I'I!l'lﬂﬂl'lal' al 31 de diclembre del 2015

- reportadas en las notas 4, 10y 14,

! = interng. - Durante el afio 2014, hemos
ﬁdnmﬂhﬁmahmﬂhmﬂﬂmmmhsmm
de control iInterno.

Las otras revelaciones dispuestas en la mencionada resolucitn estan reflejadas en las
notas correspondientes; aquellas no mencionadas son inaplicables para la Compaiila,
por tal razén no estdn reveladas,

Entre diciembre 31 del 2015 {fecha de cierre de los estados financieros) y abril 8 del
2016 (fecha de culminacidn de la auditoria), no han existido eventos importantes que
revelar y que pudieran alterar o modificar los estados financieros adjuntos. Incluso
los julcios que mantiene hasta la fecha de emisidn del presente informe adn no han
sido resuellios.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIERQS

Los estados financieros han sido aprobados por la junta General de Accionistas y
autorizada para su publicacion con fecha 28 de marzo del 2016.




