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Opinian:

4. En nuestra opinidn, los estados financieros de la COMPANIA ANONIMA DE
PREDIOS RUSTICOS AGRICOLA INDUSTRIAL CARMELA S.A adjuntos
presentan razonablemente, en todos los aspectos significativos, la situacidn
finunciera de., al 31 de diciembre del 2012, y los resultados de sus operaciones, la
positcidn financiera, camblos en el patrimonio v su flujo de efectiva por el afo
terminado en esa fecha, de acuerdo con las Normas Internacionales dé Informacion
Financiera NIIF's.

Parrafo de Enfasis

5, COMPANIA ANONIMA DE PREDIOS RUSTICOS AGRICOLA INDUSTRIAL
CARMELA S.A., enfrenta en la actualidad dos juicios, que involucran los activos de
la empresa, va que ¢l primero; es una impugnacidn contra acto de determinacidn
tributaria de contrjbucion de mejoras. que el Munigipio dg Guayaquil impone, por
una cuantia de US § 2°%16,119.80. El segundo; comresponde a Juicio posesorio de
obra nucva respecio a que se detengan construcciones en predios de la compadia
cuya cuantia es indeterminada. dicha demanda fue aceptada ante el Juez séptimo de
lo civil yuien falkd a favor de AGRICOLA INDUSTRIAL CARMELA S.A |, pero El
Municipio de Guayaquil, imerpuso recurso de apelacion.

A la fecha de emision de este informe, los dos julcios estan pendientes de resolver y
seglin la manifestacion legal no se pusden asegurar resultados satisfactorios en los

Escudaro & Asoclades Auditores Externos 5.4,
Septemnbre 30, del 2013




COMPARIA ANONIMA EN PREDIOS RUSTICOS AGRICOLA INDUSTRIAL

Base de
Presentacion

CARMELA S.A.

Paliticas de Contabilidad Significativas

La compafia Andnima en Predios Rusticos AGRICOLA
INDUSTRIAL CARMELA %A, fue constituida en febrero de 1970,
con ¢l objele de dedicarse a la produccién de arroz descascarilludo,
pulido y blanqueado. Pero le compaiiia actualimente no realiza ninguna
actividad agricola, pues actualmente los terrenos para dicho efecto se
encuentran alquilados, los mismos que estin ubicados en Guavaquil, en
la Avenida Narcisa de Jesis via terminal pascuales.

La compadiia manticne sus registros contables en US Dolares ¥, & panie
del afic 2011, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion
Financicra para, que son los principios contables en el Ecuador, de
conformidad con la Resolucion de la No. 06.QuICLO0M del 21 de
agosto del 2006, emitida por la Superintendencia de Compafias v en
resolucion N* 08.G.DSG.0I0 de 2008.11.2008. s establecid un
cronograma de aplicacion de NIIF, en tres grupos de compafias dosde
el 2010 hasta el 2012,

Segun resolucion N SC.ICILCPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del
2011, se expidio el Reglamento para la aplicacion de las NIIF completss y
NIF para las PYMES, en consecuencia por normotivae sus estados
financieras deben ser preparados en base o NIIF compleths o NIF pars

PYMES segln corresponda.

El marco conceptual que utilizd la Administraciin de la compaiiia desde el
periodo 2011 hacia atrds, se basaba en las normas ecustorianas de
contabilidad (NEC), gque eran I tradoccitn de las normas intermacionates
de contabilidad (NIC), vigentes en el aflo 1999, comecuentemente, los
pricticas contables que wtilizd ia Administracion de la compafia, eran
compatibles con las NIC ({ahora NIIF) dei afo 1999, Los estados
financieros emitidos al 31 de diciembre del 2012, han sido preparados
sobre la base de las NIIF'S.

Consecuentemente, los estados financieros cumplen con las normas
Internacionales de informacion fnancier aplicables a los perfodos que
inigian @l | de eénero del 2012, como se describen en estas politicas
contables. En la preparacion de los estados financieros, s Administracién
de ls Compafia sdopid como perfodo de transicion, las transacciones
registradas desde el 1 de encro del 201 1.

Registra, loy recursos de altn hguider, de los cuntes dispone la emprewa, para
sus opcraciones, el mismo gue no oSl restningido sa usD. B¢ orcgistran on
efectivo o equivaleme de efective, partidas como cajs v depositos bancarios en
cuentas corrientes ¥ que estan a la vista, segln lo establece ln NIIF 7 pdrrafo
1



COMPANIA ANONIMA EN PREDIOS RUSTICOS AGRICOLA INDUSTRIAL

Cobrar

Provisidn de
Cuentas
incobrables

Activos Financiero
mantenidos  hasia
il vencimientn

Propledad
Planta y
Equipo

Cuentas y

CARMELA S.A.
Politicas de Contabilidad Significativas

Cormesponden  cuenias por cobrar o cienics, pof scrvichod prOpOrcIOnRdos
respecto a la netividad propia del negocio, Cabe mencionar, [as mismas que s
registran Inicialmente. al costo. Despuds de s reconocimienta inicial las
cuentas por cobrar ce medirdn &l coslo amortizad,

Periodicamente, la Administracion de ta Compadia realiza evaluaciones de
sus cuentas por cobraz, para determinar 51 existen indicios del detenoro de
su enrtera, gegin lo esablece el pirrafo 64 de la norma internacional de
condtabilidad NIC 39. El deterlore de fa cartera establecido en el andlisis v
valoracidn, se cargs 8 resullados contra una cuenta de Provision pam
cuentas de dudosa recupensciim, como o establece ¢l pirrafo 63 de fa NIC
10

El resuitade de dicho andlisis no presentd deterioro en sus cuentas por
pobrar

Sc registrerd Jos créditos tributarios por Impuesto al valor agregado e
impuesio a la renta, asi como los anticipos entregados por concepto de
impuesto & la renta que no han side compersados a la fecha, y anticipos
pagados del affo que se decla,

Son activos financizros: no derivados, con pagos fijos o sencimiento
determinado, es decir qué 1a énthdad tenga 1a intencidn efectiva y |n capacidad
de conservarios hasta su vencimienio. Laz variacones 3¢ sfeciun a resubados,
en este caso la compahia registrs una poliza gue la tiene como garantis ante la
compafia de seguros,

Con el objeto de dar cumplimienie a las Normas Internacionnles de
Informacién Financiera NIIF'S, los sctivos fueron revaluados, por Io

tanio se presentan al costo revaluado 1a unica cuenta v bienes que tiene
la compaiia que es Terrenos, inmuecble que no ¢s depreciable.

En esia cucnta s¢ registran iodas las obligaciones provenientes de las

Documentos operaciones comerciales de la entidad en favor de proveedores de

por pagar

Dtras

Obligaciones
Corrientes

Reconocimbento
de Ingresos

seTviciod v ofros. Al 31 de diciembee esta coenta no presenta saldo

Se registran lax obligaciones que tienen relacion con hechos pasados
que deben ser asumidos por la compaftia, tal es el caso de retenciones en
la fuente, impuesto 2 Ia renta por pagar.

Loz ingresos ¢ reconocén ol momento de prestar <l servicio ¥ s
sustenta con la factura, para su registro contable,
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CARMELA S.A.

Politicas de Contabilidad Significativas

Segun el Codigo Organico de la Produccion, Comercio ¢ Inversiones en
su disposicitn transitoria primer, indica la reduccién de s tarifa del
impuesto a la renta de sociedades comemplada en la reforma al Art, 37
de la Ley de Régimen Tributaric Interno. se aplicara de forma
progresiva en los siguientes términos. Pars ef 2011 fue 24%, el 23% ¥
par el 2013 serd el 22%.

A partir de| 10 de encro del 2000 <l US Dolar o3 la moneda de uso local
en la Repiblica del Ecuador.
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Al
fectivo v
Equivalentes
De Efectiva.

B. Cuentas
por cobrar

C. Activos por

Impuaesiog
currlentes

i N
nversiones

ropiedades
Muogquinaris

v Equipo

CARMELA S.A.

Notas a los Estados Finnncieros
{Expresadas en ddlares)

La compafiia al 31 de diciembre del 2012, tienc un saldo of libros del de
acuerdo al siguiente detalle:

i- 12

Cala ;
Banco Guavaguil 15,872.93
5447480
Un resumen de esta cuenta fue como sigue:
H=12-20112
Cuentas por clientes:
Andelpa 300,000.00
Gracasa 945.405.66
Oros 50,000.00
1,295, 405.66
Un resumen de esis cuenta fue como sigue.
M-01-212
Crédite por retenclones en la fuenie afos anteriores LIT
Crédite por Impto. a la Rema Ejercicio 163834
Crédito de Impuesto s la Renta 11, 754.78
15,164.13

La compafiia en junio 7 del 2012, invirtid en una piliza de acumulacion en
Banco Guayaquil equivalente a US § 251,531.98, la misma que fuc
endosada con una poliza de segurn de Garantia Judicial, con la compania
de seguros Confianza endosada o favor del Tribunsl Distriwl de 1o Fiscal
N2 con Sede Guayagquil. Este hecho es debido al Juicio que se lleva a
cabo, por la por la impugnacidn  sobre la resolucidn determinativi de ia
Obligacion tributaria de Contribucidn Especial de mejorss (Ver nota M)

La compafila tiene como activo tereno el cual al 31 de diciembre del
2012 thene un saldo equivalente 4 LS § 2, 27991948

Con resolucidn Mo, SCICLCPAIFRS.G.1 1007 publicads. ¢l viemws 2B de
Octubre del 2011 ARTICULO SEPTIMO. la superintendenca de compafifas
ordena & fos auditores externos @ opindr respecio de lu rezonabllidad de la
vitoracion de los activos gue de conformidad con 12 aplicacidn de las Normas
Intermacionales de Informacion Financiera “NIIF™ completss ¥ la Norma
Internacional de Informacion Financiera para Pequefias v Medianas Entidades
(NIIF para las PYMES)
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E  Propiedades
Maquinaria
¥ Equipo

.
i
Obligaciones
corrienies

. Impuesto a
La renta

1. Capltsl

CARMELA S.A.

MNaotas a los Estados Financieros
{Expresadas en ddlares)

{Condiniacion)

La compafia para ofecto de splicacidn de las Mormas Internacionales de
Contabilidad, para los inmuebles cuenta Terrenes, procedid u ajustar los activos
en base al avalue determinade por la Municipalidad, seglin los predios urbanod.

El saldo de esta cienta para el clerre del 2012 fue de US § 26.52 que
vorresponde & |V A por pagar

De acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno la utilidad esta
gravada con la tasa del 23% vigente para el afio 2012,

H1-12-2013

Utilidad contable 1136830
Aase Imponible 1163830
Impuesio a la Rent Causado. 1.E447TI
Anticipo de Impto, a lo Renda déterrmindds mayor que el

causado se transforma eh impuesto a la rent, 11,0284
Anticipo pagado (11.754.78)
Anticipo pendiente de pago 27365
Retenciones gue be han sido efectuadas (1,638.24)
{ Saldo a favor del contribuyente) (1,304, 59)

Lo compatfe cuemz con un capital sociel de US 3 800, distribuido en 300
acciones & US £ 1,00 cada accion, . Los accionistas son los sigulentes:

Nombre de Acciunista Borcentais Yalor
Abud Isaias Jorge Enrigue 4% 760
Abud lsaigs Vicenie Antonio 47% 17600
Isaias Bucaram de Abud Elizabeth 6% 45.00
1% RO

De scuerdo con is legisksciin vigeme en ol Ecuador, la Compafiia debe
transferir gl 0% de las wtifidades liquidas v realizadas & la reserva begal,
hasta completar el 39w del capital suscrto v pogado.  Esia reserva o pucds
ser distribuids & los accionistai, excepto em paso de liquadackon de s
Compafin, pero pucde ser utilizeds para cubrlr pidides fuluras o pam
numentar ¢l capital.
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CARMELA S.A.
Notis i los Estados Finuncieros
(Expresadas en dilares)

J. Resultados Corresponden al resultade neto luego de impuestos, Dichos resultados
Acumulados estdn 3 disposicion de los accionistas. Bl detalle de esta cuenta fue como

sigue:
033012
Utifidades afios anterones IS
Perdidas sflos artenres {1, 200.48)
Litidades afia 20011 I, et (e300
LitHidod por venin de aclivos 1 M5 T0.00
Mérdidas en setlvidades operacioialos (233563700
Absorcidn de apones sccronisiey 3%
A plicacion de Roserva Legal { 800 )
1A0E, 15435

K. Implementacién  El 2| de agosto del 2006, mediante Resolucion de la

de Normas Superintendencia de Compafilas No. 06.Q.ICL004, se exige la
Internacinaics aplicacion de las Normas Imermacionales de Informacién Financiers
Informacida & partir del ahe 2009 a las vompadiss y entidades sujctas al control ¥
sy vigilancia de ln referida Superimtendencia. ) 20 de noviembre de!
F?MES"“ 2008, con resolucion de la Superimendencia de Compafilas No.

(18.G.DSC, se establecid ¢ cronogramu para la adopeidn del cuerpo
de Mormas Internacionales de Informaciin Financiers, en reemplazo
de las Normas Ecustorisnas de Contabilidad, ¢l que comenzd en el

aito 2010 y concluye en el 2012

Conforme lo exigida por In Superintendencin de Companias, la
informacion contenida al | de enero del 2012 se presents ajustada
pars efecion comparatives con la informacitn al 11 de diciembre del

2012.
Sakles SEC 'Tm SALDO NITF
10122014 e NIE 101-2012
Aclive
Efectivo ¥ Egulvalene de efeclivo 180 30280 1 BO302 80
Iaversioss | a0, 0 £ he0e, 000, 001
Cuenias por cobrar T, K K0 RILLELE T
Activos por impucsios Corrienles LITLL LTI
Progiedades Maguinaria y Equipo B s 19,43
2082, 146.5 ia 10 6 HE 4 L
Fasbve
Cuerias por pagas 47633218 o SS0L00 47597118
47635216 { 36 00)
Fatrimonia
Capital Social 24004 LR A
Apories pari ulurd sumenis de capikal 038 - 038
Reserva Legal - - -
Resuliados Acumulados 1S 55597 | 60%,553.97
Remltades provenienses de la Adopcitn por
primers vez NIF = 121988688
TR 12008 _3S680110
E_ﬂﬂ.l-ld-!l — T E46. X8 @gl:m:m
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CARMELA S.A

Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en dolares)

L. NIIF gue no La compatia no ha splicade normas ¢ interpreiacionss o
wiin o estdn en modificaciones mis recientes a éstas, que estan emitidas al 30 de

aplieacion

junio de 2002 v son aplicables a los periodos: anuales  que
comicnran el | de enem de 2013,

M, Lu compaiia al 31 de diciembre dei 2011, tene dod juicios de scuerdo al sigmente
Julei  detalle:

os ¥

Litigl
o8

N. Eventos

pigio de Impugnacidon ¥ nalidsd, conira &cto d¢ determinacidn tribotana, contm el
Goblemo Auténomo Descentralizado Municipal de Cunyaquil, iniciado el 16 de
gbril del 2012 La compafin demanda, por ln Inconstituchonal e ilegalidad de la
resoluciin determinativa de la Obfigacion wibutania d& Contribucién Especial de
mejoras, especie de tributo qise ha sido aplicada de forma individeal y particular &
Ia compaflia. Por una cuantia equivalente a US § 2.516.319.80. En junio 4 del
2013 las partes despacharon las prochas procesiles. 1a Tercera Sala del Tribunal
Distrizal de bo Fiscal dicid Autos para resolver,

uiclo Posesorio de Obra MNueva. La compufiln  presanta &n mayo del 2012
demands, denunciando accidn posesoria de Obra Nueve, 18 demandy se interpone
pon 2 fin de gue s¢ delengan bs comsbruccones que- Daldry S.A. realics en el
predio pertengciente & la gompafia, Mediane sentencie divtada el 27 de mayo del
2013, el Juez séptimo de lo civil de Guavaquil, aceptd la demanda, falld o favor
de la Compaitia Carmels S.A. y dispuso que se be deberd cancelar por dafios y
perjuicios la suma squivalente a US § 19.504.37.y deberin Cosar fas obras.

El Municipio de Guaynquil no conforme con la sentencia, interpusa returso de
apelacidn el 31 de mayo del 2012 El juicio subld & ta primera sala de lo civil v
Mercantil del Guayas tmjo ol nimero 498-2013, dicho acto fue notificado
mediamte providencia of 28 de agosto del 2015,

Entre el 31 de diciembre del 2012 v la fecha de presentacion de

Subsecuentes estados financierns, no ge tiese comocimionto de hechos de cardcter

finenciero o de oira indole, que afecien en forma sigmificaniva log saldos o
Interpretacién de los mismas,
g




COMPANIA ANONIMA EN PREDIOS RUSTICOS
AGRICOLA INDUSTRIAL CARMELA S.A.
ESTADO DE SITUACION FI NANCIERA
(Expresados en dolsres)
e e e —— et e e
I0-12-2002
Agtivas
Activos cormenies:
Efective y equivalémiens de etectivo [Mota A) 5647480
{ uenias por cobrar {Moda B) | 295 405 66
Activos pod mpuesios Cormemie {Mota C) 1516413
Tatal aciivos corrienies | A6 044 50
Inverslonegs {Mota [3) 280,63 U8
Propiedad, plente v sqoipo {Mota E} 227091948
Total Activos 3NN 85h, 08
[Fasivas ¥ patrimonio de los sccionistas
Pasivos corrienies;
s oblignciones corrientes (Mota F) 20,52
Total pasivos 26,32
Patrimonio de los accivnisias:
Cujitnl social i Maka M LRI
Reserva Legal iPéota [ M)
Kesultichis aeumiilados iMola 1) 605, 154,35
Resultadod scumilados de la adopcion por primera vez NIIF  iNomk | 2370 i 4R
Litiliddad del Ejercicio 1236800
Tadil pateimonio de los secionisias 5. E0E Y40 53
Toinl Posive v Pabrimoaio LEUE. 506,08
Yooy pebitinars skr g rmbabdbnlel sigeifl wiio e
3 matas @ ks eadaakn Gy
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COMPANIA ANONIMA EN PREDIOS RUSTICOS
AGRICOLA INDUSTRIAL CARMELA S.A.

ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL
{ Expresados en dolares)

3M-12-2012
Ingresos por Alguileres 13,606,584
[menos
Ciastios de Administrac ibn 2B.K15 BV
Utilidad en operaciin {15.219.03)
mas
Oitros. imgresos 2T.5RT 33
Lrilidad antes de impuesto o la renta 12.368.30
Impuoesio s |z renta iMota 0 ) (12028 43)]
Resuliado del Ejercicio infegiral LELE )

Yer politicas de contabilidad significativas
¥ nolas 4 lus estados financieros.
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COMPANIA ANONIMA EN PREDIOS RUSTICOS
AGRICOLA INDUSTRIAL CARMELA S.A.

Estados de Flujos de Efectiva
Metodo Directo
{ Expresasdos en dolares)

H1=12-3011

Flujos de efectivo por las sctividides de operacion:

Efectivo recibido por acfividades de operucion 41.220,65

Efectivi pagido a por actividades de operacion {L311416.71H

Efectiive 0 provisto (utilizade ) por b ST idades de operaciin (1. AT 196,020
Flojos de efective por las actividades de inversion:

Recuperacion de pdlirs de scummlaciin | GO0.OO0, (0

PFdlira de Invervion (25163198

Efectiviy nett {ubilizado | provisto en actividades de inversion 1148 Yk (52
Anmmenio { Dasmimucin ) & eledtive v eginvalentes de efectivo {125 825 (a0}
Efectivo v equivalentes de alvctive al iniciv del afc | 602 5O
Efective v eguivalentes de efectivo al final del aho S0.474.50

Vir polilicas de contabilidad significativas
¥ s q lews edtudos Tinameioros.
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COMPANIA ANONIMA EN PREDIOS RUSTICOS
AGRICOLA INDUSTRIAL CARMELA S.A.

Conciliaciones de la utilidad neta con ¢l efectivo neto
provisto (utilizadoe) por las actividades de operacion
{Expresados en dolares)

31-12-2012

U tilichadd { pérdigta) antes de participacion trabajadores 1234830
Ajusies para conciliar ls wiilidad neis con el efectivio neto
provisto (utilizado) por los sctividades de operacion:
ICambios en aetivis v pasivos operiativos:
{Aumenin} dieminucion en Cuentas por Uobrar { 995 405 66
{ Aumeno) disminucion en gastos pagados por snticipados
[ Aumenio) dismmucion en olros belives { 13.393.02)
Aumento (disminugidn) en Cuentas por pagar (475792160
26,52

Aumento { disminucidn) en obligaciongs cormienes

Electivo provisto (utilizsdo) por las actividades i operacion 1. 47219601

Vier puliticas de contabibidad significativas
¥ miigs 8 los esindos financieros
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