MARIA TERESA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015

(Expresados en doélares de E.U.A.)

ACTIVOS

Efectivo

Cuentas por cobrar
Impuestos anticipados
Total activo corriente

Propiedades, neto
Total activos

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS

Cuentas por pagar

Otras cuentas por pagar
Obligaciones acumuladas
Total pasivo corriente

Cuentas por pagar

PATRIMONIO

Capital social

Reservas

Resultados acumulados
Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Notas

2016 201
19,412 2,582
0 13,322
575 0
19,987 15,904
13,803,018 13,803,018
13,823,005 13,818,922
3,939 2,810
1,480 18,016
19,341 0
24,760 20,826
29,993 29,993
300,000 300,000
13,453,389 13,379,473
14,863 88,630
13,768,252 13,768,103
13,823,005 13,818,922

Las notas 1 - 10 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

Ing. Juan Fernando Gutiérrez

Presidente

CPA. Angela Pacheco
Contadora General



MARIA TERESA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015

(Expresados en doélares de E.U.A.)

Nota 2016 2015
Ingresos 108,540 198,433
Gastos de administracién (107,443) (103,574)
Utilidad antes de impuesto a las ganancias 1,097 94,859
Impuesto a las ganancias 7 (948) (20,943)
Utilidad neta del ejercicio 149 73,916
2016 2015
Utilidad neta del ejercicio 149 73,916
Otro resultado integral
Superavit por revalorizacion de terrenos 0 11,670
Resultado integral del afio 149 85,586

Las notas 1 - 10 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

Ing. Juan Fernando Gutiérrez CPA. Angela Pacheco
Presidente Contadora General



MARIA TERESA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015

(Expresados en doélares de E.U.A.)

Capital Resultados

social Reservas acumulados Total
Saldos a diciembre 31, 2014 300,000 13,379,074 3,443 13,682,517
Apropiacion, ver Nota 8. PATRIMONIO 399 (399) 0
Otro resultado integral, ver Nota 5.
PROPIEDADES, NETO 11,670 11,670
Utilidad neta del ejercicio 73,916 73,916
Saldos a diciembre 31, 2015 300,000 13,379,473 88,630 13,768,103
Apropiacion, ver Nota 8. PATRIMONIO 73,916 (73,916) 0
Utilidad neta del ejercicio 149 149
Saldos a diciembre 31, 2016 300,000 13,453,389 14,863 13,768,252

Las notas 1 - 10 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

Ing. Juan Fernando Gutiérrez CPA. Angela Pacheco
Presidente Contadora General



MARIA TERESA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015

(Expresados en doélares de E.U.A.)

2016 2015

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de partes relacionadas y otros 121,862 233,973
Pagado a partes relacionadas y otros (103,510) (216,061)
Impuesto a las ganancias (1,522) (19,659)
Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de operacion 16,830 (1,747)
Aumento (disminucion) neta en efectivo 16,830 (1,747)
Efectivo al comienzo del afo 2,582 4,329
Efectivo al final del afo 19,412 2,582

Las notas 1 - 10 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

Ing. Juan Fernando Gutiérrez
Presidente

CPA. Angela Pacheco
Contadora General



MARIA TERESA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015

(Expresados en doélares de E.U.A.)

2016 2015
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Resultado integral del afio 149 85,586
Ajustes para reconciliar el resultado integral del afio con el

efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de operacion

Provision de gasto 19,341 2,810
Otros ingresos gravables 0 (129,159)
Impuesto a las ganancias 948 20,943
Otro resultado integral 0 (11,670)
Cambios netos en activos y pasivos

Cuentas por cobrar 13,322 35,540
Gastos pagados por anticipado (1,523) (1,641)
Cuentas por pagar 3,939 0
Oftras cuentas por pagar (19,346) (4,156)
Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de operacion 16,830 (1,747)

Las notas 1 - 10 adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

Ing. Juan Fernando Gutiérrez CPA. Angela Pacheco
Presidente Contadora General



MARIA TERESA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2016 Y 2015

(Expresadas en doélares de E.U.A.)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

La Sociedad esta constituida en Ecuador desde 1971 y su actividad principal hasta
agosto del 2004, fue el cultivo y cosecha de cana de azucar. A partir de septiembre del
2004, la Sociedad entregd en comodato a Compania Azucarera Valdez S.A., los
predios donde estan desarrollados los cultivos de cana, ver Nota 9. COMPROMISOS.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el 100% de los ingresos y gastos se encuentran
concentrados con Compania Azucarera Valdez S.A.

Los estados financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2016, han sido
emitidos con la autorizaciéon de la Administracion y luego puestos en consideracion de
la Junta General de Accionistas que se realizara dentro del plazo de ley, para su
modificacion y/o aprobacion definitiva. Los estados financieros al 31 de diciembre del
2015 fueron aprobados por la Junta Ordinaria de Accionistas de fecha 18 de abril del
2016.

2. BASES DE ELABORACION Y RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS
CONTABLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF Completas) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), de conformidad con la Resolucién
SC.DS.G.09.006 emitida por la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros
(publicado en el R.O. 94 del 23.XI1.09).

a) Bases de elaboracién

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histérico. El costo
histérico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacién dada
a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de medicion, independientemente de si dicho precio es directamente observable
o estimado usando otras técnicas de valoracion. En la estimacién del valor razonable
de un activo o pasivo, la Sociedad toma en cuenta las caracteristicas de un activo o un
pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho
activo o pasivo en la fecha de la medicién.

Adicionalmente, para propositos de informacion financiera, el valor razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada
para la medicidén del valor razonable son observables y la importancia de los datos de
entrada para la medicién del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos
de entrada se describen a continuacion:



e Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Sociedad puede acceder en la
fecha de la medicién.

e Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en el
nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa o indirectamente.

e Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el activo
0 pasivo.

b) Instrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en
una compafia y a un pasivo financiero o a un instrumento de patrimonio en otra
compania. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la compania se
convierta en una parte de las clausulas contractuales del instrumento.

El efectivo y los deudores comerciales representan los activos financieros de la
Sociedad. Para propédsitos de presentacidon del estado de flujos de efectivo, la
Sociedad incluye en esta cuenta bancos.

Los acreedores comerciales representan los pasivos financieros de la Sociedad. Los
acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales
y no tienen intereses.

c) Propiedades

Los terrenos se miden inicialmente por su costo. El costo de terrenos comprende su
precio de adquisicidbn. Después del reconocimiento inicial, los terrenos son
presentados a sus valores revaluados menos el importe acumulado de las pérdidas
por deterioro del valor. Las revaluaciones se efectuaran al menos cada 5 afos.
Cualquier aumento en la revaluacién de terrenos se reconoce en otro resultado
integral, y se acumula en el patrimonio bajo el encabezamiento de reserva de
revaluacion de terrenos. Una disminucion del valor en libros de la revaluaciéon de los
terrenos es registrada en resultados. El saldo de la revaluacién de terrenos incluido en
el patrimonio es transferido directamente a resultados acumulados, cuando se produce
la baja en cuentas del activo.

d) Impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar esta basado en la
ganancia fiscal del afno. El cargo por impuesto a las ganancias corriente sera el mayor
de entre el calculo sobre la renta imponible del afio utilizando la tasa impositiva para
sociedades del 22%, sobre la suma de coeficientes que constituyen el impuesto
minimo; excepto para sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicidn, sera maximo hasta un 25%.

. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacion de las politicas de la Sociedad, que son descritas en la Nota 2, se
requiere que la Administracion haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en
libros de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados estan basados



en la experiencia de costo historico y otros factores que sean considerados relevantes.
Los resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.

4. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2016, el saldo de cuentas por cobrar estd compuesto de la
siguiente manera:

Parte relacionada 2016 2015
Compania Azucarera Valdez S.A. 0 13,322
0 13,322

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, las transacciones con partes relacionadas son las
siguientes:

2016 2015
Servicios prestados 35,000 0
Reembolso de gastos 73,540 69,274

Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en términos y condiciones
equiparables a las realizadas con terceros, de acuerdo al principio de plena
competencia.

5. PROPIEDADES, NETO

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el movimiento de las propiedades, neto es el
siguiente:

2016 2015
Saldo al inicio del afno 13,803,018 13,791,348
Revaluacion (1) 0 11,670
Saldo al final del afio (2) (3) 13,803,018 13,803,018

(1) Al 31 de diciembre del 2015, corresponde a ajuste por revaluacion, de acuerdo a estudio de
valoracidn realizado por Tecnival S.A., perito calificado por la Superintendencia de Bancos
del Ecuador.

(2) Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los terrenos representan 2,410 has de terrenos, las
cuales se encuentran entregadas en comodato a su compafia relacionada Compania
Azucarera Valdez S.A., ver Nota 9. COMPROMISOS.

(3) Al 31 de diciembre del 2016, las propiedades se encuentran garantizando préstamos de
Comparnia Azucarera Valdez S.A.

6. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los saldos de las cuentas por pagar en el corto y
largo plazo estan compuestos de la siguiente manera:



Corto Largo Corto Largo
plazo plazo plazo plazo
Proveedores 0 0 2,810 0
Partes relacionadas
Comparnia Azucarera Valdez 3,939 0 0 0
Victoria Sociedad en Predios Rusticos 0 15,153 0 15,153
Rafica Sociedad en Predios Rusticos 0 14,840 0 14,840
3,939 29,993 2,810 29,993

7. IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a las ganancias, se
establece en el 22.06%, disminuyéndose en un 10% cuando los resultados se
reinvierten.

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la conciliaciéon entre la utilidad segun estados
financieros y la utilidad gravable, es como sigue:

2016 2015

Utilidad antes de impuesto a las ganancias 1,097 94,859

Gastos no deducibles 3,200 79

Utilidad gravable 4,297 94,938

Impuesto corriente 948 20,943

Anticipo determinado 823 3,943
8. PATRIMONIO

Capital social

El capital suscrito y pagado de la Sociedad es de 75,000,000 acciones ordinarias y
nominativas de US$0.004 cada una.

Reservas

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, un resumen de las reservas es como sigue:

2016 2015
Revalorizacion de propiedades 12,078,518 12,078,518
Capital 1,184,113 1,184,113
Facultativa 171,630 105,106
Legal 19,128 11,736

13,453,389 13,379,473

a) Revalorizacién de propiedades

Representa el incremento en el valor de las propiedades por avaluo técnico realizado
por peritos independientes. El saldo acreedor de esta cuenta no puede distribuirse
como dividendo en efectivo, pero puede ser capitalizado total o parcialmente o
utilizarse para compensar pérdidas.



b) Reserva de capital

Incluye los valores de las cuentas Reserva por revalorizacién del patrimonio y Re-
expresion Monetaria originadas en la correcciébn monetaria del patrimonio y de los
activos y pasivos no monetarios de anos anteriores, respectivamente, transferidos a
esta cuenta. El saldo de esta cuenta no esta disponible para el pago de dividendos en
efectivo, pero puede ser total o parcialmente capitalizada.

c) Reserva facultativa

En abril 18 del 2016, la Junta General de Accionistas resuelve aprobar la transferencia
a reserva facultativa por US$66,524 de la utilidad disponible correspondiente al
ejercicio econémico 2015.

En abril 28 del 2015, la Junta General de Accionistas resuelve aprobar la transferencia
a reserva facultativa por US$360 de la utilidad disponible correspondiente al ejercicio
econdémico 2014.

d) Reserva legal

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual se asigne
como reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a
aumentar el capital social con la aprobacién de los accionistas.

En abril 18 del 2016, la Junta General de Accionistas resuelve aprobar la transferencia
a reserva legal por US$7,392 de la utilidad disponible correspondiente al ejercicio
econoémico 2015.

En abril 28 del 2015, la Junta General de Accionistas resuelve aprobar la transferencia
a reserva legal por US$39 de la utilidad disponible correspondiente al ejercicio
economico 2014.

Resultados acumulados

La Resolucion No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de
Companias, Valores y Seguros el 9 de septiembre del 2011, indica que los saldos
acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por
Valuacion o Superavit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afio
anterior al periodo de transicion de aplicacién de las NIIF Completas y NIIF para las
PYMES, deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta Resultados Acumulados,
como subcuentas.

. COMPROMISOS

Contrato de Comodato

En agosto del 2004, Maria Teresa Sociedad en Predios Rusticos suscribi6é contrato de
comodato con Compania Azucarera Valdez S.A. Los términos del contrato establecen
que la Sociedad entrega en comodato a Compafnia Azucarera Valdez S.A., predios por
un total de 2,410 hectareas para que haga uso de ellos, destinandolos para la siembra,
cultivo y cosecha de cana de azucar hasta la finalizacion del plazo del contrato, cuya
vigencia es de cinco afos. En agosto del 2009, la Sociedad suscribié la renovacién
del contrato de comodato por 10 afios.
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Garantias

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la Sociedad ha entregado en garantias como
respaldo de obligaciones financieras de su relacionada lo siguiente:

Institucién financiera Tipo 2016 2015
Banco de Guayaquil S.A. Garantia Hipotecaria 18,153,334 18,153,334
18,153,334 18,153,334

10. EVENTOS SUBSECUENTES

A la fecha de emision de estos estados financieros (Febrero 24, 2017) no se
produjeron eventos, en la opinion de la Administracién de la Sociedad, que pudieran
tener un efecto significativo sobre éstos que no hayan sido ajustados o revelados en

los mismos.
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